Niederschrift
StUK/017/2016

uber die o6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und
Klimaschutz der Stadt Rheine

am 30.11.2016

Die heutige Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Umwelt und
Klimaschutz der Stadt Rheine, zu der alle Mitglieder ordnungsgeman eingeladen
und - wie folgt aufgefiihrt - erschienen sind, beginnt um 17:00 Uhr im
Sitzungssaal 126 des Neuen Rathauses.

Anwesend als

Vorsitzender:

Herr Andree Hachmann

Mitglieder:

Frau Marlen Achterkamp

Herr Dominik Bems

Frau Elke Bolte
Frau Isabella Crisandt

Herr Horst Dewenter
Herr Markus Doerenkamp
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beratende Sachkundige Einwohner:

Herr Ludger Schnorrenberg

Herr Heinrich Thalmann

Vertreter:

Herr Florian Hey

Herr Reinhard Hundrup

CDU

FDP

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Herr Dr. Manfred Konietzko CDU

Herr Fabian Lenz

Verwaltung:

Frau Christine Karasch

Herr Martin Dortelmann

Frau Doris Stuckmann
Herr Guido Wermers
Herr Michael Wolters
Herr Uwe Raffloer
Frau Anke Fischer

Entschuldigt fehlen:

Mitglieder:

Herr José Azevedo
Herr Norbert Kahle
Herr Dr. Rudolf Koch
Herr Bernhard Lang
Herr Holger Wortmann
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beratende Sachkundige Einwohner:

Frau Natalia Ilenseer Sachkundige Einwohne-
rin f. Integrationsrat

Verwaltung:

Herr Dr. Jochen Vennekotter Fachbereichsleiter FB 5

Herr Hachmann erdffnet die heutige Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwick-
lung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine und stellt die Beschlussfahigkeit
fest.

Herr Doerenkamp beantragt die Tagesordnungspunkte 16 und 17 direkt nach den
Regularien als Top 5 und 6 zu behandeln.
Alle Ausschussmitglieder folgen dem Antrag.

Herr Winkelhaus beantragt Top 9 zu vertagen, da seiner Meinung nach in der
Abwagung ein Verfahrensfehler auftrete. Es werden in der Abwagung auf S. 8 die
Nummern 23 und 24 aus dem Einwenderschreiben nicht behandelt.

Herr Dortelmann verneint dies. Es handele sich um keinen Verfahrensfehler, son-
dern um ein redaktionelles Versehen. Die Punkte 22-24 aus dem Einwender-
schreiben wurden aufgrund ihres inhaltlichen Zusammenhangs in der Abwa-
gungsempfehlung zusammengefasst und unter dem hier als Punkt 22 bezeichne-
ten Punkt abgehandelt. Richtig mulsste es statt ,Zu 22)" heiBen ,,Zu 22) - 24)".
Dies wird korrigiert.

Weitere Anderungsantrége zur Tagesordnung werden nicht gestellt.
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Offentlicher Teil:

1. Niederschrift Nr. 16 iiber die o6ffentliche Sitzung am 26.10.2016
00:03:40

Die Niederschrift wurde von der Tagesordnung genommen.

2. Bericht der Verwaltung liber die Ausfiihrung der in der o6ffentli-
chen Sitzung am 26.10.2016 gefassten Beschliisse

00:03:49

Herr Dortelmann erklart, dass alle Beschliisse ausgefiihrt wurden.

3. Informationen der Verwaltung
3.1. Informationen der Verwaltung zur Stadtentwicklung
00:04:03

Es liegen keine Informationen vor.

3.2. Informationen der Verwaltung zu Umwelt und Klimaschutz
00:04:05

a) Herr Wermers gibt einen-Ruckblick auf die Fachtagung Warmepumpen und
kalte Nahwarmenetze auf dem Hof Pépping. Insgesamt haben mehr als 30
Teilnehmer an dieser Fachtagung teilgenommen. Bei Rlickfragen zur Ver-
anstaltung Warmepumpen steht Herr Wolters gern zur Verfigung

Geine o

Fachtagung Warmepumpen und

kalte Nahwarmenetze

Hohe Resonanz bei

EnergieAgentur NRW Verwaltung,

Tochtergesellschaften und
externen Beratern.

Insgesamt liber 30
FE{{-.}E.-W Piiid ¥ geToiee TE”I'IEhmEF
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b) Herr Wermers informiert weiter, dass die Stadt Rheine im Rahmen des

Masterplans die Phase 1 + 2 in der EOS Forschungsstudie abgeschlossen
habe. (EOS = Energiespeicherlésungen Osnabrlick-Steinfurt)
Dabei wurden bisher stationare, mobile und zentrale elektrische Speicher
untersucht und bewertet. Hieraus folgte eine Handlungsempfehlung, dass
es sinnvoll sei, Pilotprojekte in Mehrfamilienhdusern oder Unternehmen zu
starten. Einzelspeicher seien nicht sinnvoll. Daher suche man jetzt fur die
Praxisphase zur Einrichtung eines Quartierspeichers nach Partnern.

EOS - Zentrale Ergebnisse Phase 2

Stationdre elektrische Speicher in Haushalten
- Durch elektrische Speicher kann Eigenverbrauch und / oder Autarkiegrad erhiht werden
= Dies kann Netzs entlasten

- Dezentrale Quartierslésungen im stadtischen / ldndlichen Raum bieten Potential

Mobile Speicher ( Elektromobilitat)

- Dia Einspeisung sollte direkt aus siner regenarativen Quelle arfolgen

- Abhangig von der Fahrzeugnutzung sollte im Haushalt oder im Untemehmen geladen werden
Elektrische Speicher in Unternehmen

- Energieeffizienz und —managment im ersten Schritt fdrdem
- Hektrische Speicher mit multiplen Zusatzfunktionen sind technisch attraktiv

Zentrale Speicher
- Zentrale Speicher sind in der Region kaum umsstzbar ‘.
- Power to Gas ist theoretisch méglich, aber derzeitig nicht sinrvoll

EOS - Handlungsempfehlung auf Meso-Ebene

Keine Farderung von Einzelspeichern

Pilotprojekte in Mehrfamilienhiusern / Wohnanlagen initiieren
- Pilotprojekte kemmunikativ begleiten und Quartiersspeicher in der Region .erfahrbar" machen

Energiekooperationen zwischen Unternehmen anragan

-  Kooperative Geschaftsmodelle (Quartiersspeicher) zur Nutzung von
Stromspeichertechnologien erproben

Entwicklung befristeter Forderkonzepte fiir Quartiersspeicher

Individuslle Beratungskonzepte zur Priiffung von Wirtschaftlichkeit interessierter
Praxispartner anbisten

Entwicklung eines ganzheitlichen zielgruppenspezifischen
Kommunikationskonzeptes ‘.

4. Eingaben
00:08:38

Es liegen keine Eingaben vor.
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5. Plastiktiitenfreie Stadt Rheine
Vorlage: 414/16

00:09:10

Herr Wolters erlautert zur Vorlage, dass insgesamt 24 Kommunen an der Initiati-
ve teilnehmen werden. Die Kampagne zur Plastiktutenfreien Stadt wird vom
Kreis Steinfurt zentral entwickelt.

Herr Doerenkamp begrufBt diese Idee. Jeder kleiner Schritt zur Mullvermeidung
sei lohnenswert.

Auch Herr Bems sagt die Unterstlitzung seiner Fraktion zu und gibt zu Bedenken,
dass die heimischen Geschafte flr diese Kampagne senislibisiert werden sollten.

Herr Grawe steht mit seiner Fraktion voll und ganz hinter der Kampagne.

Herr Jansen begriBt ebenfalls die Kampagne. Er regt dazu an, dass nicht nur die
Endverbraucher im Fokus seien sollten, sondern auch die Handler, die vor allem
Obst und Gemuse in Plastiktliten verpacken.

Beschluss:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz empfiehlt dem Rat
der Stadt Rheine folgenden Beschluss zu fassen:

Die Stadt Rheine begriBt das Projekt , plastiktitenfreier Kreis Steinfurt™ und wird
im Rahmen ihrer Méglichkeiten auf einen freiwilligen Verzicht der Verbraucher fir
eine plastiktitenfreie Stadt Rheine hinwirken. Dabei werden insbesondere die
Kindertagesstatten (Kitas) und Schulen sowie die 6rtliche Wirtschaft, der Handel
und die Werbegemeinschaften einbezogen. Die Stadt GUbernimmt selbst eine Vor-
bildfunktion.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
6. European Energy Award - Energiepolitisches Arbeitsprogramm
2016

Vorlage: 415/16
00:15:35

Herr Wermers erlautert zur Vorlage, dass im Sommer 2016 ein internes Audit
durchgefihrt wurde. Hierzu wurde das Energiepolitische Arbeitsprogramm Utber-
arbeitet und aktualisiert. Insgesamt wurden 44 MaBnahmen und 14 Projekte ge-
listet. Sobald die finanziellen Auswirkungen klar seien, werde die Fachstelle Kli-
maschutz die einzelnen Projekte im Rat einbringen.

Im 1. Quartal 2017 findet das nachste Treffen des eea-Energieteams statt. Auf

dem Treffen wird das interne Audit 2017 vorbereitet sowie das energiepolitische
Arbeitsprogramm Uberarbeitet. Projekte mit finanziellen Auswirkungen werden
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entsprechend gekennzeichnet und im STUK vorgestellt, sowie in den HHPE 2018
eingebracht

Beschluss:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz nimmt das Ener-
giepolitische Arbeitsprogramm zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung mit
der weiteren Entwicklung, Begleitung und Umsetzung der flir den European

Energy Award relevanten MaBnahmen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

7. Entwicklung ehemalige Hertie-Immobilie und westlich an-
schlieBendes Gebdude (ehem. "Mensing-Flache")
I. 22. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 g Kennwort
"Westliche Innenstadt”
hier: Anderungsbeschluss
II. Geplante Vorgehensweise zur Entwicklung des Standortes
Vorlage: 417/16

00:20:50

Frau Karasch flihrt kurz in das Thema ein. Die Verwaltung stellt sich an dieser
Stelle einen Mix aus Nutzungen vor und keine groBe, monofunktionale Einzelhan-
delsnutzung. Diese Vorlage sei als Auftakt zu sehen, eine weitere Vorlage sei fur
die Dezembersitzung im Rat geplant.

Herr Doerenkamp merkt an, dass seine Fraktion gerne etwas andern moéchte.
Daher werde seine Fraktion heute dem Beschluss zustimmen, auch wenn noch
nicht ganz klar sie, wie die Plane in Zukunft aussehen werden.

Herr Bems sagt die Unterstliitzung seiner Fraktion zu. Durch den Rahmenplan
Innenstadt haben sich die Rahmenbedingungen flr eine Entwicklung entschei-
dend verbessert und durch diesen Beschluss habe man eine weitere Kontrollmdg-
lichkeit in der Hand. AuBerdem sei der Druck von auBen durch die Emsgalerie
und den Rahmenplan enorm gestiegen.

Herr Grawe begriBt den Beschlussvorschlag. Der Weg, weg von der Einzelhan-
delsnutzung, hin zu Dienstleistung und Wohnen sei sinnvoll. Er mdchte gern wis-
sen, ob auch Hotelnutzung geplant sei.

Dass die Stadt Rheine jetzt aktiv werde, findet Herr Jansen sehr gut und regt an,
Uber die Offnungszeiten der Tiefgarage nachzudenken.

Herr Dortelmann erklart, dass die moglichen Nutzungen noch offen seien. Eine
Hotelnutzung im weiteren Sinn sei auch denkbar. Die 22. Anderung des Bebau-
ungsplanes definiere aber noch keine Inhalte, sondern vorerst nur Ziele. .

Herr Dewenter begriiBt diese Anderung als gutes Signal, auch an die Eigentiimer,
dass nicht alles so weiter laufen kann wie bisher.
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Beschluss:

I. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt
Rheine beschlieBt, gem. § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB den
Bebauungsplan Nr. 10 g, Kennwort ,Westliche Innenstadt", der Stadt
Rheine im Bereich der ehemaligen Hertie-Immobilie sowie des sich west-
lich bis zum Busbahnhof anschlieBenden Gebdaudekomplexes zu andern.

Der rdumliche Geltungsbereich der 22. Anderung des Bebauungsplanes 10
g, Kennwort ,Westliche Innenstadt" wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Durch die Sidgrenze des Staelschen Hofes entlang der Nord-
grenze des Flurstiickes 1115 sowie weiter nach Westen durch
die Nordgrenze des Flurstlickes 1116.

Im Westen: Durch die Ostgrenze des Busbahnhofes entlang der West-
grenze der Flursticke 1116 und 1611.

Im Suden: Durch die Nordgrenze der MatthiasstraBe bzw. Einmindung
KolpingstraBe entlang der Stidgrenze der Flursticke 1611,
1116, 1115, 1142 und 1143.

Im Osten: Durch die Westgrenze der HerrenschreiberstraBe entlang der
Ostgrenze des Flurstiicks 1115.

Der Planbereich umfasst die Flursticke 1115, 1116, 1611, 1142 und 1143.
Alle genannten Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Rheine Stadt,
Flur 111. Der rédumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan geometrisch
eindeutig festgelegt.

I1. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt
Rheine nimmt die AusfiUhrungen zum geplanten Vorgehen fir die Entwick-
lung der ehemaligen Hertie-Immobilie und des sich anschlieBenden Ge-
baudekomplexes mit der ehemaligen ,Mensing-Flache"™ zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
8. Grundsatzbeschluss zur Entwicklung der General-Wever-
Kaserne

Vorlage: 409/16
00:33:33

Herr Dértelmann erklart einleitend, dass vornehmlich im &stlichen Bereich des
Plangebietes Anderungen vorgenommen wurden. Der Sportplatz wurde mit einer
Wohnbebauung tberplant und die Kita wurde aufgrund der Uberplanung des
Sportplatzes mehr in den zentralen Bereich des Baugebietes verlegt.

Herr Doerenkamp begrifBt die Weiterentwicklung des Planes. Einige Anlieger sei-
en noch nicht zufrieden mit den Ergebnissen, aber die Verwaltung sei auf einem
guten Weg.

Herr Bems fragt nach, ob beim Ausbau der AloysiusstraBe im Bereich des Hemel-
ter Bachs auch an den Hochwasserschutz gedacht wurde. Weiter verweist er auf
das groBe Interesse bei der Blrgerversammlung im Stadtpark, wobei die Sorge
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geduBert wurde, dass auf dem GWK-Gelande zu stark verdichtet werde. Seine
Fraktion werde heute dem Beschluss zustimmen. Weiter erkundigt sich Herr
Bems nach weiteren Potentialflachen flir Wohnbebauung im Stadtgebiet.

Herr Dortelmann antwortet, dass bereits vor Uber einem Jahr ein umfangreiches
Wohnbauflachenkonzept beraten und beschlossen wurde. Die Stadt Rheine sei
mit Potentialflachen bis 2025 gut aufgestellt. Zur Sorge der Anlieger bezlglich
der Verdichtung merkt Herr Dértelmann an, dass dort Grundstlicke mit einer
Grundflache von 450 bis 600 Quadratmetern geplant werden. Also keine Uber-
maBig kleinen Grundstiicke.

Beschluss:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz beschlieBt, dass

die Bearbeitung der Bauleitplanverfahren zur Entwicklung der General-Wever-

Kaserne auf Grundlage des stadtebaulichen Konzepts der Planvariante 2
Wohnen" in der aktualisierten Fassung vom November 2016 erfolgen

soll.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
9. 33. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheine,
Kennwort: "Eschendorfer Aue"
I. Anderungsbeschluss .
I1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
Vorlage: 402/16
00:44:50

Herr Dortelmann verweist auf die Vorlage.

Herr Doerenkamp sagt die Zustimmung seiner Fraktion zu und merkt an, dass
die wesentlichste Anderung die Namensanderung von GWK-Flache zu Eschendor-
fer Aue sei. Diese Bezeichnung sollte man jetzt verwenden.

Beschluss:

I. Anderungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt, gemaB § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. §2 Abs.1 BauGB den Flachennut-
zungsplan der Stadt Rheine, Kennwort ,Eschendorfer Aue®™ zu andern.
Gegenstand dieser Anderung ist die Entwicklung der ehemaligen General-Wever-
Kaserne zu einem Wohngebiet durch die Umwandlung von einer Flache flir Ge-
meinbedarf und einer kleinteiligen Flache flr Landwirtschaft in eine Wohnbaufla-
che mit der Darstellung eines Griinzuges.

Der rdumliche Anderungsbereich dieser Flachennutzungsplandnderung wird wie
folgt begrenzt:

im Norden: beginnend mit der Ostgrenze des Flurstickes 663, Nord- und
Westgrenze des Starenwegs (Flurstlick 492), Nordgrenze der
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Flurstiicke 317 und 319 und sudl. versetzt die Nordgrenze des
Flurstiicks 1148.

im Westen: durch die Westgrenze des Flurstiickes 317 sowie der
Westgrenze des Starenweges.

im Sidden: durch die Sudgrenze der ScharnhorststraBe und noérdlich
versetzt durch die Baumreihen auf dem Flurstlick 1148.

im Osten: durch die nord-sudlich verlaufende Baumgruppe auf dem

Flurstlick 1148 und im Bereich der KeimpohlstraBe durch die
Ostgrenze des Flurstiicks 1148, und durch die Ostgrenze des
Flursticks 317.

Die Flurstiicke befinden sich in der Flur 178, Gemarkung Rheine Stadt, und in der

Flur 29, Gemarkung Rheine r.d. Ems. Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ande-
rungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

II1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 33. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Rheine, Kennwort: "Eschendorfer Aue", eine frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren ist.

Die 6ffentliche Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung soll durch eine ortslbliche Be-
kanntmachung in der Presse mit anschlieBender 3-wdchiger Anhdérungsgelegen-
heit im Fachbereich Planen und Bauen/Stadtplanung der Stadt Rheine erfolgen.
Wahrend dieser Anhérung ist allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erérte-
rung gegeben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

10. Bebauungsplan Nr. 339, Kennwort: "Eschendorfer Aue", der
Stadt Rheine,
I. Aufstellungsbeschluss
I1. Beschluss zum Vorentwurf des Bebauungsplanes 339
~Eschendorfer Aue, Teilabschnitt Ost"
III. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit fiir den Bebau-
ungsplanvorentwurf Nr. 339, "Eschendorfer Aue,Teilabschnitt
Ost"
Vorlage: 403/16

00:48:05

Herr Dértelmann berichtet erganzend, dass der Aufstellungsbeschluss flir das
Gesamtgebiet ein wichtiges Signal an die BIMA sei. Die Inhalte im Teilabschnitt
Ost wurden bereits klar definiert. An der Schorlemer StraB3e sei in einem Teilab-
schnitt Geschosswohnungsbau geplant, im Ubrigen Gebiet werde ein klassisches
Einfamilienhausgebiet entstehen mit unterschiedlichen Wohnformen und Gebau-
detypen. Maximal seien 2 Wohneinheiten pro Objekt erlaubt.

Seite 10/82



Niederschrift StUK/017/2016 der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz vom
30.11.2016

Herr Dewenter merkt an, dass im Abschnitt WA 2 mit der Traufh6éhe von 4,50
Metern und einer Firsthéhe von 9,50 Metern der Bau von Stadtvillen verhindert
werde.

Herr Dértelmann antwortet, dass dies so gewollt sei. Stadtvillen seien an anderer
Stelle in dem Baugebiet mdglich. Durch diese Festsetzungen beabsichtigt die
Verwaltung, eine gewisse Ordnung und stadtebauliche Ruhe in das Gebiet zu
bringen.

Beschluss:

I. Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt gemaB § 2 Abs. 1 BauGB, den Bebauungsplan Nr. 339, Kennwort:
"Eschendorfer Aue", der Stadt Rheine aufzustellen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: beginnend mit der Ostgrenze des Flurstickes 663, Nord- und
Westgrenze des Starenwegs (Flurstlick 492) Nordgrenze der
Flurstiicke 317 und 319 und sudl. versetzt die Nordgrenze des
Flursticks 1148.

im Westen: durch die Westgrenze der Aloysiusstr. zwischen den Flurstiicken
231 bis Flurstiick 155, ab dort 6stlich versetzt durch die
Westgrenze des Flurstlicks 317.

im Siden: durch die Sidgrenze der ScharnhorststraBe und nérdlich
versetzt durch die Baumreihen auf dem Flurstiick 1148.
im Osten: durch die nord-sudlich verlaufende Baumgruppe und im Bereich

der KeimpohlstraBe durch die Ostgrenze des Flursticks 1148,
und durch die Ostgrenze des Flursticks 317.

Die Flursticke befinden sich in der Flur 178, Gemarkung Rheine Stadt, und in der
Flur 29, Gemarkung Rheine r.d. Ems. Der raumliche Geltungsbereich ist im Be-
bauungsplan eindeutig festgelegt. (Anlage 1)

I1. Beschluss zum Vorentwurf des Bebauungsplanes 339 ,Eschendorfer
Aue Teilabschnitt Ost"

Die stadtebauliche Entwicklung der ehemaligen General-Wever-Kaserne zu einem
Wohngebiet soll im ersten Teilabschnitt auf den dstlich der SchorlemerstraBe ge-
legenen Flachen (ehemaliger Betriebshof und angrenzende Sportplatzflache) be-
gonnen werden.

Der B-Planentwurf sieht in diesem ersten Abschnitt ein- und zweigeschossige
Einfamilienhduser sowie zweigeschossige Mehrfamilienhduser vor.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt den in der Anlage 2 dargestellten Bebauungsplanvorentwurf inkl. Be-
grindung. (Anlage 3)

III. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan Nr. 339,
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Kennwort: "Eschendorfer Aue, Teilabschnitt Ost" eine frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit durchzufiihren ist.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die nérdliche Grenze des Flurstlicks 1148,

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 1148,

im Siden: durch die west-06stlich verlaufenden Baumgruppen auf dem
Flurstick 1148

im Osten: durch die nord-sudlich verlaufenden Baumgruppen des Flurstlicks

1148 und im Bereich der KeimpohlstraBe durch die Ostgrenze des
Flursticks 1148.

Samtliche Flurstlicke befinden sich in der Flur 29, Gemarkung Rheine r.d. Ems.
Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan eindeutig festgelegt.

Die o6ffentliche Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung soll durch eine ortslbliche Be-
kanntmachung in der Presse mit anschlieBender 6ffentlicher Unterrichtung im
Rahmen einer Blrgerinformationsveranstaltung und einer 3-wdchigen Anhé-
rungsgelegenheit im Fachbereich Planen und Bauen/Stadtplanung der Stadt
Rheine erfolgen. Wahrend dieser Anhérung ist allgemein Gelegenheit zur AuBe-
rung und Erérterung gegeben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

11. 4. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 220,

Kennwort: "Emseinkaufszentrum", der Stadt Rheine

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli
cher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB

II. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Aus
schusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klima
schutz

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

Vorlage: 001/16

00:58:14

Herr Dortelmann erganzt zur Vorlage, dass hier mehrere Einwendungen eines
Einwenders eingegangen seien, die zum Teil keine abwagungsrelevanten Inhalte
hatten. Die abwagungsrelevanten Teile wurden in die Abwagungsempfehlungen
eingearbeitet. Darliber hinaus gab es Einwendungen von Anliegern der Lingener
StraB3e, die sich im Wesentlichen auf die geplante Zu- und Abfahrtssituation be-
zogen. Die Larmwerte und Verkehrsmengen werden laut Gutachten eingehalten
und haben sogar noch einen Spielraum nach oben. Die Lage der Zu- und Abfahrt
sei so gewahlt, dass die geringstmdgliche Beeintrachtigung der Anlieger stattfin-
de. Bezlglich der Gestaltung der festgesetzten Grinflachen westlich der Lingener
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StraBe gebe es sicherlich noch Gestaltungsmadglichkeiten, um hierdurch zu den
problematischen Zonen die gewlinschte Distanz und einen Sichtschutz zu schaf-
fen.

Herr Bems halt diese Lésung flr einen guten Schritt, um die provisorische L6-
sung der Zu- und Abfahrtssituation zu entzerren und einen guten Verkehrsfluss
herzustellen. Seine Fraktion kdnne den Weg so mitgehen.

Herr Doerenkamp erklart, dass seine Fraktion sich umfangreich mit den Abwa-
gungen beschaftigt habe, und seine Fraktion dem Beschuss so zustimmen kdnne.

Herr Grawe erklart, dass man groBes Verstandnis flir die Anlieger habe, aber das
EEC sei seit Jahren an dieser Stelle, daher werde seine Fraktion ebenfalls dem
Beschluss folgen.

Herr Winkelhaus erklart, dass seine Fraktion nicht zustimmen werde. Seiner Mei-
nung nach sei der FuB- und Radweg nicht zu Ende geflhrt.

Herr Dortelman verweist noch einmal auf die redaktionelle Korrektur auf Seite 8
der Vorlage, wonach es nicht ,Zu 22)" sondern ,Zu 22) - 24)" heiBen muss.

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschlisse zu fassen:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1.1 Anlieger der Sacharowstraf3e, Rheine;
E-Mail vom 15. 10. 2016

Abwagungsempfehlung:

Zu 1) - 2): Die allgemeinen Ausfihrungen zu den verschiedenen Planverfahren
werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3): Aus dem Wohnsiedlungsbereich wurde auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Rheine eine Sonderbauflache entwickelt. Dies entspricht
den Vorgaben der Regionalplanung, wie sich durch die Beteiligungen der Bezirks-
planungsbehdrde in den betreffenden Bauleitplanverfahren belegen lasst. Auch
die Inhalte der 4. Anderung sind analog entwickelt, dem Entwicklungsgebot gem.
§ 1 Abs. 4 BauGB wird somit entsprochen.

Zu 5): Die Aussagen zu den Inhalten des Bebauungsplanes Nr. 220 und der be-
reits abgelaufenen Anderungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6): Es wird festgestellt, dass die planungsrechtlich abgesicherte Zufahrt wah-
rend der Bauphase des Parkhauses ohne Gefahrdung des vorbeiflieBenden Ver-
kehrs nicht moéglich war. Es wurde deshalb durch eine Duldung eine provisorische
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Zufahrt fUr die Bauphase ermdglicht. Dies ist eine gangige Praxis und rechtlich
unbedenklich, wahrend der Bauphase von Gebauden sind Anliegern z.B. gréBere
Immissionen zuzumuten.

Zu 7) - 10): Es wird festgestellt, dass das Parkhaus bisher nicht vollstandig fer-
tiggestellt ist, die Schlussabnahme ist noch nicht erfolgt. Die fiir die Bauphase
geduldete provisorische Zufahrt kann deshalb auch weiterhin noch benutzt wer-
den.

Zu 11): Der angesprochene Vertrauensschutz besteht auch weiterhin. Es kann
nach ggf. einem positiven Abschluss des Anderungsverfahrens planungsrechtlich
eine andere Zu- und Abfahrtsituation genehmigt werden.

Zu 12). - 12 d). Die Zitate aus der 6rtlichen Presse werden zur Kenntnis ge-
nommen. Weder der Bau des Parkhauses noch mdgliche weitere Planungen im
Bereich des ,Paseo" sind Gegenstand des Anderungsverfahrens. Es ist jedoch
darauf hinzuweisen, dass die provisorische Zu- und Abfahrt — wie der Einwender
in seinen weiteren Anregungen z.T. auch vortragt - insbesondere auf Grund von
Lichtemissionen dauerhaft nicht realisierbar erscheint. Es wird festgestellt, dass
gegenwartig Gber eine Uberarbeitung der Paseo-Planung diskutiert wird. Diese
Uberlegungen sind jedoch unabhdngig von der Verbesserung der Zu- und Ab-
fahrtsituation zum bestehenden eec. In welchem Zusammenhang hieraus eine
Befangenheit entstehen kénnte ist nicht nachvollziehbar und wird vom Einwender
auch nicht konkret belegt.

Zu 13). Das Anderungsverfahren zielt generell darauf ab, die Zu- und Abfahrtsi-
tuation zum eec durch Trennung von Zu- und Abfahrt zu verbessern. Es ist nicht
erforderlich, dass dies nur im Einvernehmen mit allen Beteiligten/Betroffenen
erfolgt. Vielmehr sind die ggf. gegenlaufigen Interessen gegeneinander abzuwa-
gen.

Zu 14) - 15): Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Einwender mit der pro-
jektierten ErschlieBung nicht einverstanden ist. Es wird keine abwagungsrelevan-
te Begrundung flr diese Meinung vorgetragen, sodass eine Abwagung nicht még-
lich ist. Der Forderung, die provisorische Zufahrt aufzugeben und die urspringli-
che Zufahrt zu nutzen, wird nicht entsprochen. Im Rahmen der Erteilung der
Baugenehmigung fir das Parkhaus ist flir die provisorische Zufahrt eine Duldung
ausgesprochen worden, der Bau des Parkhauses ist noch nicht abgeschlossen,
zurzeit sind nur einzelne Ebenen nutzbar. Die Grundlage fur die provisorische
Zufahrt besteht somit auch weiterhin.

Zu 17) - 20): Die allgemeinen Aussagen zu den Inhalten der verschiedenen Bau-
leitplanverfahren werden zur Kenntnis genommen. Sie haben keinen direkten
Bezug zu den Anderungsinhalten.

Zu 21): Die Aussagen zu den Mietern im eec bzw. den getatigten Umzligen wer-
den zur Kenntnis genommen. Sie stehen in keinem direkten Zusammenhang mit
den Inhalten der 4. Anderung und sind deshalb nicht abwagungsrelevant.

Zu 22-24): Es wird festgestellt, dass die Einhaltung der Vorgaben des Bebau-
ungsplanes bezliglich des Parkhauses im entsprechenden Baugenehmigungsver-
fahren Uberpriift worden sind. Sie sind nicht Gegenstand der 4. Anderung.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Seite 14/82



Niederschrift StUK/017/2016 der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz vom
30.11.2016

1.2 Anlieger der Sacharowstraf3e, Rheine;
E-Mail vom 16. 10. 2016

Abwdgungsempfehlung:

Zu 1): Die allgemeinen Aussagen aus dem Pressebericht werden zur Kenntnis
genommen. Die geschilderten Sachverhalte sind inhaltlich richtig; in der darge-
stellten Weise sind sie jedoch nicht abwagungsrelevant.

Zu 2:) Die in der 4. Anderung enthaltene Verkehrsfiihrung folgt dem Ziel, die Zu-
und Abfahrtsituation zum eec zu entzerren. Gleichzeitig werden die Lichtimmissi-
onen flr das Gebaude Lingener StraBe 72 durch den ausfahrenden Verkehr (Pro-
visorium) verringert. Die Verringerung der Lichtimmissionen kommt den Wiin-
schen des angesprochenen Grundstlickseigentiimers entgegen.

Zu 3) - 3d): Der Hinweis auf die Eingabe vom 15. 10. wird zur Kenntnis genom-
men. Die Anregungen sind unter Punkt 1.1 in die Abwagung eingestellt worden.

Bezuglich der provisorischen Zu- und Abfahrt wird festgestellt, dass flr die Absi-
cherung dieser Andienung kein Planungsrecht besteht, vielmehr ist hier im Rah-
men der Baugenehmigung eine bis zur Aufnahme des Betriebes des kompletten
Parkhauses befristete Duldung erteilt worden. Da das Parkhaus bisher noch nicht
komplett fertiggestellt ist, gilt die befristete Duldung noch weiter. Die Erteilung ,,
einer Ruge" ist deshalb unangebracht.

Zu 4) - 4a): Es wird festgestellt, dass durch die Verlegung der Zu- und Abfahr-
ten die Grundzuige der Planung des Bebauungsplanes Nr. 220 nicht beriihrt wer-
den. Bezogen auf die gesamten Inhalte dieses Bebauungsplanes - z.B. Absiche-
rung eines Einkaufszentrums mit der Regelung des MaBes der baulichen Nutzung
und der zulassigen Verkaufsflachen — handelt es sich bei der raumlich nur gering-
figigen Verlegung der Andienung um keinen Grundzug der Planung, zumal so-
wohl die alten als auch die neuen Zu- und Abfahrten auf der Lingener StraBe en-
den.

Der zeitliche Rahmen fiir den Start des Anderungsverfahrens ergab sich u.a. aus
der zeitlich aufwendigen Abstimmung der Inhalte insbesondere in Hinblick auf die
Erarbeitung der notwendigen Gutachten.

Zu 4b) - 4c): Die provisorische Zufahrt ist auf einer Flache entstanden, die bisher
planungsrechtlich als Grinflache/Parkanlage ausgewiesen ist. Diese Vorgabe war
jedoch bisher nicht realisiert worden, vielmehr handelte es sich um eine Freifla-
che, die durch den Abbruch von aufstehenden Gebdauden entstanden ist. Sofern
die Inhalte der 4. Anderung zur Rechtskraft kommen, wird die Zu- und Abfahrt
entsprechend angelegt und die provisorische Zu- und Abfahrt wird im notwendi-
gen Umfang zurickgebaut und entsprechend der planungsrechtlichen Vorgabe
als Grunflache ausgebaut. Zur Absicherung dieser Inhalte ist jedoch kein zwei-
stufiges Verfahren erforderlich, da die Grundzige der Planung — bezogen auf den
Gesamtplan - nicht berthrt werden.

Zu 4d) - 4h): Es wird festgestellt, dass gegenwartig vielfaltige Gesprache Uber
die zuklnftige Ausrichtung des eec mit allen notwendigen Beteiligten geflhrt
werden. Der Eigentimer beabsichtigt, das Einkaufszentrum zukunftsfahig zu ge-
stalten, auch vor dem Hintergrund, dass einzelne seiner Mieter in die Ems-
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Galerie abgewandert sind bzw. hier einen weiteren Standort in Rheine erdffnet
haben.

4h) Die Aussagen zu den Wohnorten von zwei Investoren in Rheine - deren ge-
meinsame Arbeit am Lookentor in Lingen und die Vorgeschichte zur Emsgalerie
in Rheine - stehen in keinem Zusammenhang mit den Inhalten der 4. Anderung
und sind deshalb nicht abwagungsrelevant.

Zu 5): Es wird festgestellt, dass es sich bei dem , Paseo-Konzept" nicht um ein
privates Vorhaben handelt, sondern die Stadt Rheine der Initiator ist. Die Stadt
Rheine hat deshalb im Laufe der letzten Jahrzehnte eine Vielzahl von Grundsti-
cken in diesem Bereich aufgekauft.

Zu 6) - 7): Die vorgetragenen Vermutungen zur weiteren Zukunft der ,Paseo"-
Plane sind nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens und deshalb nicht abwé-
gungsrelevant. Ziel des Anderungsverfahrens ist die Optimierung der Zu- und
Abfahrt zum eec. Diese Optimierung dient neben der Funktionsfahigkeit der An-
und Abfahrt des eec vordringlich der Reduzierung der Immissionsbelastung der
angrenzenden Bewohner. Die angesprochenen Uberlegungen sind noch nicht so-
weit abgeklart, dass eine Beteiligung der Offentlichkeit erfolgen kénnte. Sobald
die Inhalte abgeklart sind, wird — entsprechend den gesetzlichen Vorgaben - eine
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.

Zu 8) - 9): Es wird festgestellt, dass im Vorfeld der Offenlage ein Informations-
gesprach mit Herrn Pelle stattgefunden hat um die bisher vorliegenden Bedenken
durchzusprechen. Wahrend dieses Gesprachs ist auch lGber die Aufteilung der Zu-
und Abfahrt diskutiert worden. Die Trennung der Andienung stieB bei Herrn Pelle
auf Zustimmung. Uber die Art und die Lage der zukiinftigen Zufahrt wurde keine
konkrete Einigung erzielt. Hier wurde seitens der Verwaltung auf das vorliegende
Verkehrsgutachten verwiesen. Im Ubrigen hat sich Herr Pelle (iber seinen Anwalt
ebenfalls im Rahmen der Offenlage gemeldet und Anregungen vorgetragen.

Zu 10) - 12): Es wird festgestellt, dass die Stadt Rheine entsprechend den ge-
setzlichen Vorgaben die Offenlage zur 4. Anderung des Bebauungsplanes durch-
gefuhrt hat (einmonatige Offenlage des Planentwurfes mit der Méglichkeit, der
AuBerung). Es kann deshalb nicht von einer fehlerhaften Information gesprochen
werden. Der Forderung, nach einer Wiederholung des Verfahrensschrittes
und/oder einem zweistufigen Verfahren wird deshalb nicht entsprochen.

Zu 13) - 14): Der Forderung nach Stilllegung der fir den Zeitraum der Bauphase
geduldeten Zu- und Abfahrt wird nicht entsprochen, da das Parkhaus bisher nicht
vollstandig hergestellt ist und die Bauphase noch lauft. Der angesprochene Riick-
bau ist bereits mit dem betroffenen Eigentiimer im Genehmigungsvertrag fur die
Anlegung einer provisorischen Zu- und Abfahrt geregelt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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1.3 Anlieger der Sacharowstraf3e, Rheine;
E-Mail vom 17. 10. 2016

Abwdgungsempfehlung:

Zu 1): Es wird festgestellt, dass die genannten Eingaben unter Punkt 1.1 und 1.2
in den Abwagungsprozess eingestellt worden sind.

Zu 2): Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vorlage 038/2013 zum Gegen-
stand der Eingabe erklart wird. Die Vorlage ist im zustandigen Fachausschuss
beraten worden, es ist kein Beschluss gefasst worden, vielmehr hat ein Investor
seine Vorstellungen fir den Bereich des ,Paseo"™ vorgestellt und die Ausschuss-
mitglieder haben diese Inhalte diskutiert bzw. kommentiert. Aus den allgemeinen
Aussagen sind keine abwagungsrelevanten Inhalte abzuleiten, die im Rahmen
der vierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 220 abzuwé&gen sind.

Zu 3.): Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Pressemitteilung der CDU zur
Gegenstand der Eingabe erklart wird. Im Wortlaut wird diese Mitteilung vom
Einwender nicht aufgefuhrt, eine detaillierte Abwagung ist ohne konkreten Wort-
laut jedoch nicht méglich.

Zu 4) - 5): Es wird festgestellt, dass die Inhalte des aufgefiihrten Artikels keinen
inhaltlichen Bezug zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 220 haben und
deshalb nicht abwagungsrelevant sind. Auch der Hinweis auf den Rahmenplan
Innenstadt ist so allgemein gehalten, dass sich hieraus keine Anregung zum in
Frage stehenden Planverfahren ableiten lasst. Insbesondere beziehen sich die
vom genannten Architekten entwickelten Inhalte auf den Bereich des Bernburg-
platzes und des Emsufers. Diese Flachen liegen rdumlich soweit vom Anderungs-
bereich entfernt, dass auch kein inhaltlicher Zusammenhang besteht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.4 Anlieger der Sacharowstraf3e, Rheine;
E-Mail vom 17. 10. 2016

Abwagungsempfehlung:

Zu 1): Es wird festgestellt, dass die genannten Eingaben unter Punkt 1.1, 1.2
und 1.3 in den Abwagungsprozess eingestellt worden sind.

Zu 2 - 9): Es wird festgestellt, dass zwischen der Vorstellung der veranderten
Planung flur die Emsgalerie und der Vorstellung eines Investors flir die Entwick-
lung des eec im Jahre 2013 (nicht wie irrtimlich von Einwender angegeben 26.
06. 2016 fur die Emsgalerie bzw. auch flir das angesprochene Protokoll flir das
eec) kein Zusammenhang bestand. Zum damaligen Zeitpunkt befand sich die
Emsgalerie noch in der Planungsphase. Erst im Laufe der Bauphase und - Ende
2015 und 2016 - wurde bekannt, dass einzelne Betriebe aus dem eec in die
Emsgalerie abwandern bzw. Zweitgeschafte eréffnen wollen.

Die Neuordnung des angesprochenen Quartiers ist zum damaligen Zeitpunkt von

den Fraktionen begriBt worden. Die Umsetzung der Planungsideen setzt jedoch
umfangreiche vertiefende Untersuchungen voraus, die noch nicht so weit abge-
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schlossen sind, dass die entsprechenden Bauleitplanverfahren gestartet werden
kdnnen.

Die Verbesserung der Zufahrtssituation zum eec wird als eine eigenstandige pla-
nungsrechtliche Fragestellung angesehen, die durch eine Anderung des Bebau-
ungsplanes vorbereitet wird, eine Unzulassigkeit dieser Vorgehensweise wird
verwaltungsseitig nicht gesehen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.5 Anlieger der Sacharowstraf3e, Rheine;
E-Mail vom 18. 10. 2016

Abwagungsempfehlung:

Zu 1): Es wird festgestellt, dass die genannten Eingaben unter Punkt 1.1, 1.2,
1.3 und 1.4 in den Abwagungsprozess eingestellt worden sind.

Zu 2) - 3): Es wird festgestellt, dass kein Zusammenhang zwischen der Wahl
von Frau Karasch bzw. der Auswahl eines Kandidaten flir den Posten des Ober-
blirgermeisters von Essen und den Inhalten der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 220 besteht.

Zu 4.): Die allgemeinen Aussagen zum Start des Baus des Parkhauses auf dem
Gelande des eec, eine Bewirtschaftung wahrend der Bauphase und deren Beibe-
haltung nach Fertigstellung des Bauwerkes werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4.) (Anmerkung: in der Auflistung des Einwenders erscheint der Ordnungs-
punkt 4.) zweimal): Es wird festgestellt, dass die Verwaltung nicht dariber ent-
scheidet, was, wann oder wie die ortliche Presse berichtet.

Zu 5.) Es wird festgestellt, dass im Rahmen der Erteilung der Baugenehmigung
fur das Parkhaus flr die Bauphase die Duldung fur eine provisorische Zufahrt
ausgesprochen worden ist, da die bis dato bestehende Andienungsflache wah-
rend der Bauphase nicht aufrechterhalten werden konnte. Vielmehr war es aus
Sicherheitsgrinden erforderlich, eine veranderte Verkehrsfihrung zu genehmi-
gen, da ansonsten die Zufahrt mit der Baustelleneinrichtung bzw. dem Bau selbst
kollidiert hatte.

Zu 6). Es wird festgestellt, dass der Einwender lediglich feststellt, dass der Bau-
antrag fur das Parkhaus im Sommer 2013 eingereicht worden ist. Es wird nicht
weiter ausgeflihrt, welcher Zusammenhang mit den Inhalten der 4. Anderung
besteht.

Zu 7.): Aus der allgemeinen Feststellung, dass die CDU Fraktion im Sommer
2013 mit Herrn Blscher Gber die Gesamtsituation im Umfeld des eec gesprochen
hat, ergeben sich keine Inhalte, die in die Abwagung zur 4. Anderung einzustel-
len sind.

Zu 8.): Aus der allgemeinen Feststellung, dass ein Investor im STEWA einen Vor-
trag Uber das eec gehalten hat, ergeben sich keine Inhalte, die in die Abwagung
zur 4. Anderung einzustellen sind.
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Zu 9.): Es ist nicht nachvollziehbar, wieso aus der Feststellung, dass der Bau des
Parkhauses bereits durch ein abgeschlossenes Bauleitplanverfahren planungs-
rechtlich gesichert wurde, sich Inhalte ergeben, die in den Abwagungsprozess
einzustellen sind.

Zu 10.) - 13.): Es wird festgestellt, dass weder die Investitionssumme noch der
Bau von Schrankenanlagen inhaltlich in direktem Zusammenhang steht mit der
4. Anderung. Aus dieser Sachdarstellung ergeben sich keine abw&gungsrelevan-
ten Inhalte. Es wird festgestellt, dass die zurzeit in der Ortlichkeit angelegte Zu-
und Abfahrt als provisorische Andienung geduldet wird. Dabei ist im Rahmen der
Duldung kein Ausbaustandard festgelegt worden. Der in der Ortlichkeit ablesbare
Ausbaustandard ist auf eigenes Risiko des Investors erfolgt, der nach Abschluss
aller BaumaBnahmen am Parkhaus ggf. zuriickzubauen ist. Bei Betrachtung der
Inhalte der 4. Anderung ist jedoch ersichtlich, dass bei ggf. positivem Abschluss
des Anderungsverfahrens im Bereich der provisorischen Andienung zukiinftig die
Zufahrt zum eec erfolgen kdnnte.

Zu 14.) - 17.): Die Ausfuhrungen zur zeitlichen Abfolge der Bauarbeiten am
Parkhaus/eec und der Emsgalerie einerseits und dem Ausscheiden von Mitglie-
dern des Verwaltungsvorstandes der Stadt Rheine werden zur Kenntnis genom-
men. Sie stehen in keinem Zusammenhang mit den Inhalten der 4. Anderung
und sind deshalb auch nicht abwagungsrelevant.

Zu 18.): Es wird festgestellt, dass die Bauphase des Parkhauses bisher nicht be-
endet ist, eine Schlussabnahme ist noch nicht erfolgt, sodass die provisorische
Zufahrt auch weiterhin genutzt werden darf.

Zu 19.): Die Aussagen sind nicht abwagungsrelevant.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.6 Anlieger der Sacharowstraf3e, Rheine;
E-Mail vom 19. 10. 2016

Abwagungsempfehlung:

Zu 1): Es wird festgestellt, dass die genannten Eingaben unter Punkt 1.1, 1.2,
1.3, 1.4 und 1.5 in den Abwagungsprozess eingestellt worden sind.

Zu 2.): Die Zitate aus der Sitzung des STUK werden zur Kenntnis genommen.
Aus der Widergabe des Protokolls ergeben sich keine abwagungsrelevanten In-
halte.

Zu 3.): Der Darstellung wird zugestimmt. Durch die Inhalte des Anderungsver-
fahrens soll die abgesicherte Andienung durch rdumliche Trennung der Zu- und
Abfahrt insbesondere immissionstechnisch optimiert werden.

Zu 4.) - 5.): Es wird festgestellt, dass dem 4. Anderungsverfahren ein Antrag
des Investors zugrunde liegt. Dartber hinaus hat der Investor die Kosten flr die
Erstellung der Planzeichnung, der notwendigen Gutachten etc. iUbernommen.
Dieses Vorgehen belegt, dass der Investor nicht an einer weiteren Verlegung der
Andienung interessiert ist. Es ist nicht nachvollziehbar, warum dieses Vorgehen
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~gerugt" wird, zumal es auch den einschldagigen gesetzlichen Vorgaben ent-
spricht.

Zu 6.): Der Hinweis auf einen mdglichen fehlenden Informationsstand eines
Ratsmitgliedes ist nicht abwagungsrelevant, insbesondere vor dem Hintergrund,
dass - entsprechend dem vom Einwender zitierten Protokoll - nach wie vor die
Anlage des Paseos als Option besteht, solange nicht generell Gber eine Neuge-
staltung des Umfeldes des eec beraten worden ist. Dabei ist auch die Uberpla-
nung mit einer Wohnbebauung eine weitere Option.

Zu 7.): Es wird festgestellt, dass die Verwaltung ausreichend Uber die Inhalte
informiert hat; auch eine mégliche Uberplanung des Bereichs/Aufgabe der Paseo-
Planung und Alternativen hierzu sind im Ausschuss bereits vom Investor vorge-
stellt worden. Dieser Sachverhalt ist dem Einwender auch bekannt, wie die Inhal-
te der von ihm vorgetragenen Anregungen insgesamt belegen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.7 Anlieger der SacharowstrafBe, Rheine;
E-Mail vom 20. 10. 2016

Abwagungsempfehlung:

Zu 1): Es wird festgestellt, dass die genannten Eingaben unter Punkt 1.1, 1.2,
1.3, 1.4, 1.5 und 1.6 in den Abwagungsprozess eingestellt worden sind.

Zu 1b.): Die Zitate aus der Einwohnerfragestunde und deren Antwort werden zur
Kenntnis genommen. In der Sitzung sind die Sachverhalte ausreichend geklart
worden.

Zu 1c.) Weder im zitierten Zeitungsartikel noch vom Einwender selbst wird eine

Begrindung geliefert, inwieweit die vorliegenden Gutachten fehlerhaft sind. Eine
inhaltliche Auseinandersetzung im Rahmen der Abwagung ist deshalb nicht még-
lich.

Zu 1d.) - 15 b.): Die allgemeinen Ausfihrungen zur Baugeschichte der Emsgale-
rie, zur Entwicklung der Innenstadt, zur Nichtansiedlung von bestimmten Ge-
schaften und der Hertie-Immobilie/Rathaus-Passage stehen in keinem Zusam-
menhang mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes, sie sind deshalb auch nicht
in die Abwagung einzustellen.

Zu 15 c.) - 15 d.):Es wird festgestellt, dass die Verwaltung weiterhin an einer
Belebung des Bereichs ,Hertie™ und Rathauszentrum arbeitet. Beleg hierflr ist
z.B. die Einberufung einer Arbeitsgruppe, die sich mit diesem Thema befasst. Die
groBe Bedeutung ist daran ablesbar, dass der Blrgermeister persdnlich diese
Arbeitsgruppe leitet. Es wird festgestellt, dass die vom Investor im Bereich eec
vorgelegten Konzepte von ihm selbst im zustandigen Fachausschuss vorgestellt
worden sind. Die ortliche Presse hat hierliber ebenfalls ausfiihrlich berichtet, wie
der Einwender in seinen Anregungen auch bereits selbst beschrieben hat. Auch
innerhalb des Rahmenplans Innenstadt ist die Uberpriifung des Einkaufsstandor-
tes Hertie eine wichtige Aufgabe. Ziel ist es, ein nachhaltiges und tragfahiges
Konzept zu erarbeiten, welches die Weichen flir das Quartier um den Staelschen
Hof stellt. Die genannten Aspekte wurden 6ffentlich diskutiert/bekannt gemacht,
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sodass bereits mit der geforderten Transparenz gearbeitet wird. Im Ubrigen ist
nicht nachvollziehbar, in welchem Zusammenhang z.B. die Nachnutzung der Her-
tie-Immobilie mit der Verlegung der Zu- und Abfahrt zum eec - Inhalt der 4. An-
derung - steht.

Zu 16.) - 19b): Die allgemeinen Ausfiihren zu méglichen Entwicklungen in der
westlichen Innenstadt werden zur Kenntnis genommen; sie stehen in keinem
Zusammenhang mit den eigentlichen Inhalten der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 220.

Zu 19.c): Es wird festgestellt, dass die Stadt Rheine sehr wohl ein Interesse an
der Entwicklung z.B. der alten Media-Markt Immobilie am Kardinal-Galen-Ring
hat. Es haben bereits Gesprache mit dem Eigentimer stattgefunden. Dabei wur-
de mitgeteilt, dass bereits eine Nachvermietung ansteht, die potentiellen Mieter
hat der Eigentimer jedoch nicht benannt. Auch die Nachvermietung des Objektes
~Kichen-Wissing" ist bereits erfolgt, der entsprechende Bauantrag liegt bei der
Verwaltung vor. Die Stadt Rheine kann jedoch aus Datenschutzgriinden diese
Sachverhalte nicht offensiv in die Offentlichkeit geben, dies ist vielmehr Sache
der Eigentumer oder der potentiellen Mieter.

Die Ausfiihrungen belegen, dass es keine Priorisierung der Entwicklung im Be-
reich eec gegenluber der westlichen Innenstadt gibt.

Zu 19d.) - 19 f): Bei den angesprochenen Nutzungsmadglichkeiten fiir das eec
handelt es sich um reine Spekulationen des Einwenders. Es wird festgestellt,
dass die Entwicklung des eec - Uber die Inhalte des bestehenden Bebauungspla-
nes hinaus - zumindest eine Anderung des Bebauungsplanes erfordert, ggf.
muss auch der Flachennutzungsplan geandert werden. Ein mdgliches Konzept
hierflir hat der Investor bereits im Fachausschuss vorgestellt, wie der Einwender
in anderen Eingaben selbst berichtet. Im Rahmen entsprechender Bauleitplanver-
fahren musste auch die Zu- und Abfahrt-Situation neu bewertet werden. Das 4.
Anderungsverfahren beriicksichtigt den gegenwértigen Bestand an Verkaufsfla-
chen entsprechend den Vorgaben der verbindlichen Bauleitplanung.

Zu 19 g.) - 30.): Unabhangig vom Wahrheitsgehalt der vorgetragenen Anregun-
gen ist grundsatzlich festzustellen, dass die angesprochenen Inhalte in keinem
inhaltlichen Zusammenhang mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 220
stehen, sie sind nicht abwagungsrelevant.

Zu 31.) - 33.): Es wird festgestellt, dass die Entwicklung im Umfeld der Hertie-
Immobilie in keinem Zusammenhang mit den Inhalten der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 220 steht.

Zu 34.) - 50.): Die dargestellten Sachverhalte, Vermutungen und Thesen des
Einwenders zum Angebot im eec, in der Emsgalerie, Umzligen von Geschaften
innerhalb Rheines und Betreibung mehrerer Filialen durch einen Anbieter werden
zur Kenntnis genommen. Sie stehen jedoch in keinem Zusammenhang mit der
Verlegung der Zu- und Abfahrt im Bereich des eec und sind daher nicht abwa-
gungsrelevant.

Zu 51.) - 59.): Die allgemeinen Aussagen - unabhangig von ihrem Wahrheitsge-
halt - zu einem ehemaligen Dezernenten, zur ehemaligen Blirgermeisterin, zu
Gestaltungsmadglichkeiten in der Stadt Rheine, zum Haushalt der Stadt Rheine,
zum Rahmenplan Innenstadt, zur General-Wever-Kaserne, zu Gestaltungen in
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der Stadt Rheine und zur Genehmigung des Baus eines Parkhauses im Bereich
des eec und zum Start des Baus der Emsgalerie - stehen in keinem direkten Zu-
sammenhang mit den Inhalten der 4. Anderung; sie sind deshalb nicht abwé-
gungsrelevant.

Zu 60.) - 65.): Die Beantwortung der gestellten Fragen ist nicht relevant fir die
Inhalte der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 220, mégliche Antworten sind
auch nicht fur die Abwagung erforderlich.

Zu 66.) - 71.): Es wird festgestellt, dass der Investor/Eigentiimer bereits Vor-
stellungen flir die Entwicklung des Umfeldes des eec erarbeitet und im Fachaus-
schuss vorgestellt hat. Der Einwender hat hierauf auch bereits in anderen Einga-
ben hingewiesen.

Zu 72.) - 74.): Die Hinweise auf die Neugestaltung anderer Lebensmittelmarkte
in Rheine in Bezug auf den Real-Markt im eec steht in keinem Zusammenhang
mit den Inhalten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 220.

Zu 75.): Die Spekulation zu einer Verlangerung eines Mietvertrages stehen in
keinem Zusammenhang mit den Inhalten der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 220.

Zu 76.): Die Entstehungsgeschichte der Emsgalerie steht in keinem Zusammen-
hang mit den Inhalten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 220.

Zu 77.): Es wird festgestellt, dass die 4. Anderung lediglich die Entzerrung der
Andienung des eec mit dem gegenwartigen planungsrechtlichen Stand und Ge-
schaftsbesatz vorbereitet. Eine ggf. anstehende Neukonzeptionierung des gesam-
ten eec erfordert eine Anderung des Bebauungsplanes. Fiir ein entsprechendes
Anderungsverfahren kann nicht die Anderung der Zu- und Abfahrt als Begriin-
dung herangezogen werden, vielmehr misste hier z. B. die Notwendigkeit zur
Neustrukturierung/Anpassung des ecc an das sich andernde Einkaufsverhal-
ten/Winsche der Kunden zur Begrindung angefihrt werden.

Zu 78.) - 79.): Es wird festgestellt, dass die Bauphase flir das Parkhaus noch
nicht abgeschlossen ist, die Schlussabnahme ist bisher nicht erfolgt. Damit hat
die im Rahmen der Erteilung einer Baugenehmigung mit einer Duldung versehe-
ne provisorische Zu- und Abfahrt auch weiterhin noch Bestand. Es kann deshalb
nicht von méglichen Zuwiderhandlungen gesprochen werden oder deren Nichtbe-
achtung zur Untersagung der Nutzung des Parkhauses flihren, da das Parkhaus
wegen der fehlenden Schlussabnahme bisher nicht vollstandig in Betrieb ge-
nommen werden konnte.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.8 Anlieger der Sacharowstraf3e, Rheine;
E-Mail vom 21. 10. 2016

Abwdgungsempfehlung:

Zu 1): Es wird festgestellt, dass die genannten Eingaben unter Punkt 1.1, 1.2,
1.3,1.4,1.5, 1,6 und 1.7 in den Abwagungsprozess eingestellt worden sind.
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Zu 2.) - 10.): Es wird festgestellt, dass es sich bei den vorgetragenen Anregun-
gen um Wiederholungen des Einwenders handelt, die bereits in anderen Stel-
lungnahmen vorgetragen wurden. An dieser Stelle erfolgt deshalb keine erneute
Abwagung.

Zu 11.): Es wird festgestellt, dass sich die Anregung auf die Meinung eines Ei-
gentumers im Umfeld der Bebauungsplananderung bezieht. Inhaltlich steht die
Meinung nicht in direktem Zusammenhang mit den Inhalten der 4. Anderung;
daruber hinaus hat der in Frage stehende Grundstiicksnachbar im Rahmen der
Offenlage selbst Anregungen vorgetragen, die in den Abwagungsprozess einge-
hen.

Zu 12.) - 14.): Es wird festgestellt, dass keine rechtliche Notwendigkeit besteht,
im Anderungsverfahren auf eine mégliche provisorische Zufahrt fiir das eec wéh-
rend der Bauphase des Parkhauses hinzuweisen. Vielmehr ist es notwendig, auf
die planungsrechtlich gesicherte Zu- und Abfahrt und die zukiinftig geplante An-
dienung abzuzielen. Die Begriindung enthalt entsprechende Vorgaben. Da in der
Vorgehensweise kein Form- oder Verfahrensfehler gesehen wird, ist die Offenlage
nicht zu wiederholen.

Zu 15.) - 18.): Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich der Einwender auf
Grund von ,Hoérensagen®™ zum Flrsprecher eines Grundstickseigentimers im
Umfeld des eec macht. Der betreffende Eigentimer hat selbst Anregungen zur 4.
Anderung vorgetragen, die in die Abwdgung eingestellt werden. Die vom Ein-
wender formulierten vermeintlichen Sachverhalte sind nicht dabei. Der Eigentu-
mer scheint deshalb inzwischen - bezogen auf die Inhalte des Einwenders - kei-
nen Klarungsbedarf mehr zu haben.-

Zu 18.) - 19.)(Anmerkung: der Einwender hat den Punkt 18.) zweimal in seiner
Eingabe verwendet):Es wird festgestellt, dass die zitierte Antwort - provisorische
Zufahrt mit Rickbauverpflichtung - den Sachverhalt richtig widergibt. Der Rlick-
bau der Flachen ist bisher nicht erfolgt, da das Parkhaus bisher nicht fertigge-
stellt ist, die Schlussabnahme ist noch nicht erfolgt.

Zu 20.): - 21.): Es wird festgestellt, dass der Investor bereits im zustdandigen
Fachausschuss sein Konzept fur die Entwicklung des eec und des Umfeldes vor-
gestellt hat. Die Plane bedirfen jedoch einer grindlichen Vorbereitung, bevor ein
Stand erreicht ist, um Bauleitplanverfahren starten zu kénnen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.9 Anlieger der Sacharowstraf3e, Rheine;
E-Mail vom 21. 10. 2016

Abwadgungsempfehlung:

Zu 1.): Es wird festgestellt, dass der Einwender bereits in einer anderen Stel-
lungnahme sich auf die Aussagen vom 26. 11. 2015 bezieht (vgl. Punkt I. 1.9).
Auf die entsprechende Abwagung wird verwiesen.

Zu 2.): Die Zitate aus der 6ffentlichen Sitzung werden zur Kenntnis genommen.
Die Antwort der Verwaltung ist in das 4. Anderungsverfahren zum Bebauungs-
plan eingegangen.
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Zu 3.) - 5.): Es wird festgestellt, dass sich der Start des angesprochenen Ande-
rungsverfahrens verzdgert hat, da die Abstimmung einer tragfahigen Lésung und
die Erstellung und Abstimmung der notwendigen Gutachten einen langeren Zeit-
raum beanspruchten als urspriinglich geplant. Es ist rechtlich nicht erforderlich,
in der Begriindung auf zeitliche Verzégerungen einzugehen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.10 Anlieger der SacharowstraBBe, Rheine;
E-Mail vom 22. 10. 2016

Abwdgungsempfehlung:

Zu 1): Es wird festgestellt, dass die genannten Eingaben unter Punkt 1.1, 1.2,
1.3,1.4,1.5,1,6,1,7,1,8und 1.9 in den Abwagungsprozess eingestellt worden
sind.

Zu 2.) - 3.): Es wird festgestellt, dass die Stadt Rheine Eigentimerin aller Fla-
chen im Geltungsbereich der 4. Anderung ist. Die Eigentumsverhéltnisse weiterer
Flachen im Umfeld des eec sind fiir die Realisierung der Anderungsinhalte nicht
von Bedeutung, zusatzlich unterliegt die Preisgabe von Eigentumsverhaltnissen
dem Datenschutz.

Zu 4.): Es wird festgestellt, dass flr die angesprochene Zu- und Abfahrt als Pro-
visorium flr die Bauphase des Parkhauses eine Duldung ausgesprochen worden
ist. Die Bauphase ist noch nicht abgeschlossen, sodass die Duldung noch Be-
standskraft hat. Wahrend der Bauphase sind fiur die Nachbarn deutlich héhere
Beldstigungen zumutbar aus der Zu- und Abfahrt als wahrend des normalen Be-
triebes. Das 4. Anderungsverfahren verfolgt das Ziel, die aus der Zu- und Abfahrt
resultierenden Emissionen nachbarvertraglich zu gestalten.

Zu 5.): Es wird festgestellt, dass insbesondere das Schallgutachten auf die Im-
missionen eingeht. Es belegt, dass - bei der vorgesehenen ErschlieBung - die
einschlagigen Richtwerte eingehalten werden. Auch das Verkehrsgutachten ver-
deutlicht, dass die Zu- und Abfahrt - auch flir den LKW-Verkehr — so ausgestal-
tet wird, dass ein Befahren des gegeniberliegenden Blirgersteigs nicht erforder-
lich ist.

Zu 6.): - 10.): Es wird festgestellt, dass in der Sitzung des Bauausschusses am
20. Marz 2014 nicht die Verkehrsflihrung/das Gutachten flr die Inhalte der 4.
Anderung vorgestellt worden sind, sondern eine Analyse zur provisorischen Zu-
und Abfahrtsituation. Die zu diesem Termin dargestellte gemeinsame Zu- und
Abfahrt war die erste Option flir eine Optimierung der Andienung. Auf Grund der
Reaktionen aus der betroffenen Nachbarschaft auf die provisorische Zu- und Ab-
fahrt wurde nach weiteren Alternativen flir eine Losung gesucht. Das Ergebnis -
raumliche Trennung von Zu- und Abfahrt - ist in die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 220 eingeflossen. Die Verwaltung hat den Auftrag auf Einleitung
eines Bauleitplanverfahrens aufgenommen. Die zeitliche Verzégerung ist ent-
standen durch die Suche nach einer weiteren ErschlieBungsalternative und deren
gutachterliche Absicherung.
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Zu 11.): Es wird festgestellt, dass fir die Erteilung einer Duldung fir eine befris-
tete provisorische Zu- und Abfahrt kein Anderungsverfahren notwendig ist.

Zu 12.) - 14.): Es gibt keine rechtliche Vorgabe, dass die Umwandlung einer
Griunflache in eine andere Nutzung durch ein zweistufiges Bauleitplanverfahren
erfolgen muss. Das Kriterium fiir ein vereinfachtes Anderungsverfahren ist die
Frage, ob die Grundziige der Planung berthrt werden oder nicht. Im vorliegen-
den Fall werden die Grundzlige der Planung nicht berthrt, da bereits im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 220 im Bereich der projektierten Ausfahrt eine
Zu- und Abfahrt auf die SchotthockstraBBe gesichert ist: gem. zeichnerischer Dar-
stellung ist an dieser Stelle das Zu- und Abfahrtsverbot entlang der Schotthock-
straBe unterbrochen. Diese planungsrechtlich vorgegebene Andienung wird ge-
genwartig vom Eigentimer jedoch nicht genutzt. Lediglich die Verbindung zwi-
schen der SchotthockstraB3e und der Lingener StraBe - in Verlangerung der Ein-
und Ausfahrt von der Stellplatzanlage ist im Bebauungsplan NR. 220 Teil B ge-
genwartig noch als Grinflache/Parkanlage ausgewiesen.

Zu 15.) - 17.): Es wird festgestellt, dass die Inhalte bereits in anderen Eingaben
des Einwenders vorgetragen wurden, eine erneute Einstellung in den Abwa-
gungsprozess ist deshalb nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.11 Anlieger der Sacharowstraf3e, Rheine;
E-Mail vom 25. 10. 2016

Abwdgungsempfehlung:

Zu 1): Es wird festgestellt, dass die genannten Eingaben unter Punkt 1.1, 1.2,
1.3,1.4,15,1,6,1,7,1,8, 1.9 und 1.10 in den Abwagungsprozess eingestellt
worden sind.

Zu 2.): Es wird festgestellt, dass der Einwender bereits den entsprechenden Be-
richt in einer anderen Eingabe angesprochen hat. Auf die entsprechende Abwa-
gung wird verwiesen (vgl. Punkt I. 1.9).

Zu 3.): Es wird festgestellt, dass der Einwender bereits auf die Beschlussvorlage
und das Protokoll verwiesen hat. Auf die entsprechende Abwagung wird verwie-
sen (vgl. Punkt I. 1.10).

Zu 4.): Es wird festgestellt, dass die Verkehrsuntersuchung fir die Offenlage das
Datum 20. Mai 2016 tragt. Es handelt sich auch inhaltlich nicht um die im Marz
2014 im Bauausschuss vorgestellte Analyse. Vielmehr geht die Verkehrsuntersu-
chung der Offenlage auf die rdumliche Trennung der Zu- und Abfahrt ein, wah-
rend das Gutachten von Marz 2014 noch eine rdumlich zusammenhangende Zu-
und Abfahrt zum Inhalt hat.

Zu 5.) - 6.): Es wird festgestellt, dass die gegenwartige Parkdauer auf das ein-
geschrankte Parkplatzangebot abgestimmt ist (wahrend der Bauphase des Park-
hauses steht nur eine geringe Zahl von Stellplatzen zur Verfliigung), das Gutach-
ten bewertet jedoch die Situation mit fertiggestelltem Parkhaus. Mit der Fertig-
stellung des Parkhauses erhéht sich die Stellplatzzahl so erheblich, dass die
Parkdauer erhéht werden kann.
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Zu 7.) - 20.): Wie bereits unter 4.) dargestellt, unterscheiden sich die Gutachten
von Marz 2014 und 20. Mai 2016 insbesondere durch die raumliche Trennung
von Ein- und Ausfahrt. MaBBgeblich fiir das Verfahren ist die Analyse vom Mai
2016. Die Untersuchung von Marz 2014 hat die Ausgestaltung der Andienung
entsprechend der fiir die Bauphase des Parkhauses befristet erteilten Duldung
zum Inhalt. Die angesprochene reduzierte Parkdauer ist vom Eigentimer fur die
Bauphase des Parkhauses ausgesprochen worden, damit das wahrend dieser Zeit
eingeschrankte Stellplatzangebot nicht durch ,,Dauerparker® blockiert wird. Nach
der Fertigstellung des Parkhauses - und der damit verbundenen deutlichen Erhé-
hung des Stellplatzangebotes - wird die Parkdauer wieder erhdéht. Das vorliegen-
de Gutachten geht somit vom ,Endzustand™ aus, es liegt somit kein Form- oder
Verfahrensfehler vor; die Offenlage ist deshalb auch nicht zu beenden.

21.) - 23.): Die Inhalte sind vom Einwender bereits in mehreren Stellungnahmen
vorgetragen worden und bereits in die Abwagung eingestellt.

Zu 24.) - 25.): Es wird festgestellt, dass die Annahme der Erhéhung der Ver-
kehrszunahme um 20% extrem hoch angesetzt worden ist. Der Extremwert wur-
de gewahlt, um auf jeden Fall ,auf der sicheren Seite™ mit dem Analyseergebnis
Zu sein.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.12 Gleichlautende Anregungen von drei Anliegern (Eigentiimer, Bewohner)
der Lingener StraBBe, Rheine;
Schreiben vom 20. Oktober 2016

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Anregungen zu den Planinhalten bzw. zum
Verfahren vorgetragen werden. Zu den Inhalten im Einzelnen:

Zu 1.): Es wird festgestellt, dass die Anderung des Bebauungsplanes entspre-
chend den gesetzlichen Vorgaben der Offentlichkeit bekannt gemacht wurde. Der
Gesetzgeber sieht eine ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses
vor mit Bekanntgabe, wann und wo Informationen zur Planung gegeben werden.
Entsprechend ist die Durchfiihrung der Offenlage zur vierten Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 220 in der 6rtlichen Presse rechtzeitig bekanntgegeben wor-
den. Der Gesetzgeber sieht eine Beteiligung in der Weise vor, dass die Méglich-
keit zur Abgabe von Stellungnahmen besteht. Diese Mdglichkeit haben die Ein-
wender genutzt, wie die Stellungnahmen belegen. Es kann deshalb nicht von ei-
ner ,Nichtanhérung" zur Anderung gesprochen werden.

Zu 2.): Es wird festgestellt, dass durch die raumliche Trennung von Zu- und Ab-
fahrt auch die Belastung durch Verkehrsimmissionen fir die direkt angrenzenden
Gebdude an der Lingener StraBe entzerrt wird. Dies fihrt dazu - wie die beglei-
tenden Gutachten belegen -, dass die relevanten Grenzwerte bezlglich der Im-
missionsbelastung eingehalten werden. Die vorgelegten Gutachten belegen, dass
sowohl die Tag- als auch die Nachtwerte der TA Larm nach Realisierung der
Trennung der Zu- und Abfahrt entsprechend den Inhalten der Bebauungsplanan-
derung eingehalten bzw. tlw. deutlich unterschritten werden.
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Zu 3.): Es wird festgestellt, dass im Bebauungsplan lediglich die Verkehrsflachen
insgesamt festgesetzt werden. Der konkrete Ausbau wird nicht festgesetzt. Im
Rahmen der Erarbeitung des konkreten StraBenausbaus besteht die Méglichkeit,
im oOffentlichen StraBenraum Uber die Anlage von Parkplatzen entlang der Linge-
ner StraBe zu sprechen. Es ist allerdings kaum méglich, im direkten Anderungs-
bereich entlang der Lingener StraB8e Parkplatze anzulegen, da hier im Bereich der
Zu- und Abfahrt Parkplatze zu einer erheblichen Verkehrsgefahrdung flihren
wiirden. Erst siidlich des Anderungsbereiches besteht die Méglichkeit, Ladngs-
parkplatze im offentlichen StraBenraum anzulegen. Darlber hinaus versucht die
Verwaltung, zwischen dem Eigentimer des eec und den Hauseigentiimern ent-
lang der Lingener StraBe Parkplatzregelungen zu vermitteln. Dabei geht es da-
rum, auf dem Gelande des eec Stellplatze fur die Bewohner der Gebaude im Be-
reich Lingener StraB8e vertraglich zu sichern.

Zu 4.): Es wird festgestellt, dass gegenwartig noch keine konkrete Planung flr
die Ausgestaltung der im Plangebiet festgesetzten Griinflichen besteht. Der An-
derungsplan sichert grundsatzlich die Flache als Grinflache bzw. Parkanlage, die
konkrete Ausgestaltung liegt jedoch zurzeit noch nicht vor.

Zu 5.): Die Realisierung der Planinhalte ist nach einem ggf. positiven Abschluss
des Anderungsverfahrens ziigig zu erwarten. Der Bau einer planungsrechtlich
und bauordnungsrechtlich zuldssigen Zu- und Abfahrt der Stellplatzanlage des
eec ist Voraussetzung fir die Inbetriebnahme des fast fertig gestellten Parkhau-
ses auf dem eec-Geldnde. Das Anderungsverfahren ist erst nach Satzungsbe-
schluss im Rat der Stadt Rheine - die entsprechende Beratung ist auf den 13.
Dezember 2016 terminiert — und Verdéffentlichung des Beschlusses in der ortli-
chen Presse abgeschlossen, sodass frihestens Anfang 2017 mit dem Bau begon-
nen werden kénnte.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei 1 Gegenstimme

1.13 Rechtsanwaltsbiiro aus Miinster fiir einen Grundstiickseigentiimer an der
Lingener StraBBe, Rheine;
Schreiben vom 20. Oktober 2016

Abwagungsempfehlung:

Zu 1.): Es wird festgestellt, dass durch die Zu- und Abfahrt auf die Stellplatzan-
lage von o6ffentlichen Verkehrsflachen keine unzumutbaren Immissionen auf das
Grundstick des Mandanten des Rechtsanwaltsbiros einwirken. Insbesondere die
schalltechnische Untersuchung belegt diese Aussage.

Bezliglich der angesprochenen Abbiegevorgange aus der Lingener Stral3e aus
Richtung Sltden zum eec ist festzustellen, dass auch flr die zurzeit planungs-
rechtlich abgesicherte Zufahrt aus stdlicher Richtung vor dem Gebaude des
Mandanten eine Linksabbiegespur angelegt worden ist. Durch die Umsetzung der
Inhalte der 4. Anderung wird sich der Zu- und Abfahrtsverkehr jedoch insgesamt
entzerren. Durch die raumliche Trennung der ErschlieBung werden die gegensei-
tigen Behinderungen - insbesondere bei Abbiegevorgangen - reduziert. Auch die
Verbreiterung der Lingener StraBe fUhrt zu einer Verbesserung der Verkehrsfiih-
rung z.B. bei der Anfahrt mit LKWs. Beide MaBnahmen fihren zu einem besseren
Verkehrsfluss, sodass die angesprochenen Wartevorgange bei Gegenverkehr re-
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duziert werden und sich die Belastungen flr das Gebdude des Mandanten ten-
denziell reduzieren.

Es wird festgestellt, dass es sich bei der gegenwartig direkt entlang der Lingener
StraBe vorhandenen Stellplatzanlage - genau wie bei der gegenwartig genutzten
Zu- und Abfahrt - um eine provisorische Anlage handelt, die fir die Bauphase
des Parkhauses geduldet wird. Entsprechend ist dieser Bereich im Anderungsplan
nach wie vor als 6ffentliche Grinflache/Parkanlage ausgewiesen. Nach vollstan-
diger Inbetriebnahme des Parkhauses auf dem Gelande des eec hat die Stadt
Rheine vertraglich eine Rickbauverpflichtung gesichert. Damit wurde sich der
Abstand zwischen dem Gebdaude des Mandanten und der Stellplatzanlage des eec
wieder deutlich vergréBern, sodass die angesprochenen Lichtemissionen nicht
mehr wahrnehmbar sind bzw. sich auf das MalB vor Beginn der BaumaBnahme
~Parkhaus" reduzieren. Eine unzumutbare Lichteinwirkung ist damit nicht gege-
ben.

Es wird festgestellt, dass es sich bei der zurzeit in der Ortlichkeit vorhandenen
Zu- und Abfahrt bauordnungsrechtlich und planungsrechtlich nur um ein Proviso-
rium flr die Bauphase des Parkhauses auf dem Geldnde des eec handelt. Das
Parkhaus ist bisher noch nicht vollstandig fertiggestellt, die Schlussabnahme ist
noch nicht erfolgt. Unabhangig vom Ausbaustandard der provisorischen Andie-
nung ist der Eigentimer des eec verpflichtet, diese Verkehrsanlage zuriickzubau-
en, wenn das Parkhaus fertiggestellt ist.

Das zurzeit laufende Anderungsverfahren hat das Ziel, den zu- und abflieBenden
Verkehr zum Geldnde des eec zu entzerren. Die raumliche Trennung bietet den
Vorteil, dass Abbiegevorgange ungehinderter ausgefihrt werden kénnen und
damit Wartezeiten reduziert werden. Zudem gehen die Belastungen durch Im-
missionen fur die angrenzenden Gebaude tendenziell zurtick, da z.B. Wartevor-
gange reduziert werden. Auch bei der zurzeit planungsrechtlich gesicherten An-
dienung - Kreuzung PeterstraBBe - liegt das Grundstlick des Mandanten im Be-
reich der Linksabbiegespur in der Lingener StraBe aus Richtung Stadthalle zum
eec. Die Realisierung der Inhalte der 4. Anderung fiihrt deshalb insgesamt nicht
zu einer unzumutbaren Belastung fiir den Mandanten. Dem Vorschlag auf Rlck-
kehr zur urspringlichen Andienung wird deshalb nicht entsprochen.

Zu 2.): Die angesprochenen unterschiedlichen Angaben flr die Verkehrsbewe-
gungen sind wie folgt zu erklaren: Bis in das Jahr 2015 wurden alle verkehrlichen
Untersuchungen prognostisch unter der MaBgabe einer extremen Ausweitung der
Nutzungen im Bereich des eec bearbeitet. So ist in einer Verkehrsuntersuchung
aus dem Jahre 2001 in der Summe fur den Bestand eine Verkaufs-/Nutzflache
von knapp 6.500 m2 angegeben, die Erweiterungsflachen wurden insgesamt mit
rd. 10.000 m2 beziffert. Hieraus resultierte eine Steigerung der Analysever-
kehrsmenge des eec von 6.880 Kfz/Tag auf eine Prognoseverkehrsmenge von
11.500 Kfz/Tag.

In der aktuellen Verkehrsuntersuchung, die dem schalltechnischen Bericht des
Blros Zech vom 21. 07. 2016 zu Grunde liegt, wird dagegen die tatsachlich ge-
zahlte Verkehrsmenge zugrunde gelegt. Dabei wurde der im Jahre 2014 durch
eine Zahlung ermittelte Wert von 6.300 Kfz/24 h zur Anpassung an heutige Ver-
haltnisse bzw. zur Berlicksichtigung einer zuklinftigen noch zu erwartenden ge-
nerellen Erhéhung der Verkehrsbewegungen um ca. 20% auf 7.400 Fahrbewe-
gungen erhdht. Die Verkehrsbelastung entspricht damit der tatsachlichen ge-
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genwartigen Situation zuzuglich eines Sicherheitszuschlages. Es ist deshalb nicht
notwendig, das Verkehrsgutachten oder den darauf aufbauenden schalltechni-
schen Bericht zu aktualisieren oder neu zu erstellen.

Zu 3.): Die Feststellungen zu den in der Planung enthaltenen Grinflachen wer-
den zur Kenntnis genommen, sie stimmen mit den Inhalten des Anderungsent-
wurfes Uberein. FUr die als ,Parkanlage" festgesetzte Grinflache ist bewusst auf
eine Vorgabe bezuglich der Bepflanzung/Gestaltung verzichtet worden, da ge-
genwartig noch keine konkrete Ausbauplanung/Gestaltungsplanung vorliegt. Die
Mdglichkeit zur Umsetzung der vorgetragenen Anregung beziglich einer Hecken-
pflanzung zur Reduzierung der Lichtimmissionen fir die Nachbarschaft wird im
Rahmen der Detailplanung genauer gepriuft.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei 1 Gegenstimme

1.14 Eigentiimer Grundstiick Lingener StraBe, Rheine;
E-Mail vom 24. Oktober 2016

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Verlegung der Zu- oder Abfahrt der
Stellplatzanlage am eec angeregt wird. Es wird festgestellt, dass bereits im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan im Bereich der Schotthockstral3e eine Andie-
nung der Stellplatzanlage planungsrechtlich gesichert ist. Diese Zu- und Abfahrt
war urspringlich die Hauptzufahrt zum Gelande des eec; sie wird gegenwartig
jedoch vom Eigentimer nicht genutzt. Von dieser planungsrechtlich gesicherten
Andienung kann gegenwartig noch lUber die SchotthockstraBe direkt zur Lingener
StraBe gefahren werden. Diese faktische ErschlieBung wird (iber die Anderungs-
inhalte planungsrechtlich gesichert.

Es wird festgestellt, dass das Parkhaus auf dem Geldande des eec entsprechend
den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 220 errichtet worden ist. Es hat keine
Erhéhung der Zahl der Stellplatze stattgefunden. Die Gesamtzahl der Stellplatze
- Parkhaus und ebenerdige Stellplatzanlage - ist in die entsprechenden Gutach-
ten eingeflossen. Als Ergebnis der Gutachten ist festzuhalten, dass keine unzu-
mutbaren Belastungen flr die angrenzenden Grundstlicke entstehen.

Die in der Anderungsplanung enthaltene Abfahrt nimmt die aus verkehrstechni-
scher Sicht sinnvolle Trennung von Zu- und Abfahrtbereich vor. Wie das entspre-
chende Verkehrsgutachten belegt, fuhrt diese Trennung bereits zu einer Optimie-
rung der Fahrbewegungen gegenulber einer raumlich direkt nebeneinander lie-
genden Zu- und Abfahrt. Die geforderte gréBere Distanz durch Verlegung in Rich-
tung Kreuzung mit der StadtbergstraBBe ist aus verkehrstechnischer Sicht nicht
erforderlich. Die bisher vorgesehene Distanz zwischen Ein- und Ausfahrt ist aus-
reichend, um alle Fahrzeugbewegungen verkehrstechnisch in ausreichender Qua-
litat abwickeln zu kdnnen. Durch die Wieder6ffnung der Ausfahrt der bereits pla-
nungsrechtlich gesicherten Andienung und deren direkte Verlangerung zur
SchotthockstraBe wird ein ungehinderter Abfluss des Verkehrs gewahrleistet. Bei
einer Verkehrsfihrung zu einer angedachten Kreuzung mit der StadtbergstraBBe
ware nach Verlassen der Stellplatzanlage direkt eine scharfe Rechtskurve zu fah-
ren, aus der Verkehrsgefahrdungen - Kreuzung mit FuBgangern und Radfahrern
im Kurvenradius - entstehen kénnen. Die vorgeschlagene Verlegung ist deshalb
verkehrstechnisch nicht vorteilhafter.
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Auch eine Reduzierung der Immissionsbelastung ist fir die Stellplatzanlage durch
eine weitere Trennung nicht zu erwarten, da die maBgeblichen Parameter - An-
zahl der Fahrzeugbewegungen, Anschlusspunkte an das o6ffentliche Verkehrsnetz
- nicht verandert werden.

Bereits gegenwartig ist das angesprochene Turmgebdude bei Zufahrt zum eec
Uber die StadtbergstraBe deutlich zu erkennen. Eine Ausbildung der Zufahrt zur
Stellplatzanlage am eec als Kreuzung/Verlangerung der StadtbergstraBe bis zur
SchotthockstraBe wirde diese Situation nur unwesentlich verbessern. Entschei-
dend flr eine Verbesserung der Blickbeziehung ist nicht die direkte Zufahrt, son-
dern der Abbruch der Hauserzeile zwischen Lingener StraBe und Schotthockstra-
Be.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei 1 Gegenstimme

1.15 Eigentiimer Grundstiick Lingener Stra3e, Rheine;
Schreiben an den Stadtentwicklungsausschuss vom 05. 09. 2016

Abwdgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass die vorgetragenen Anregungen im Vorfeld der Beratung
in der Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz
iiber den Anderungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 220 zur
Kenntnis gegeben worden sind. Es wurde vereinbart, die Inhalte in die Abwagung
zum Satzungsbeschluss einzustellen. Der Anregung, den Beschluss zu vertagen,
wurde deshalb nicht gefolgt.

Es wird festgestellt, dass durch die Inhalte der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 220 das Grundstlick des Einwenders nicht entwertet wird: Die zurzeit in
der Ortlichkeit vorhandene Verkehrsanbindung bleibt unveréndert, da das betref-
fende Grundstick auch weiterhin an drei 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzt.
Gegenuber der planungsrechtlichen Situation verbessert sich der Zustand sogar,
da die nérdlich angrenzende Teilflache der SchotthockstraBe gegenwartig noch
als Grunflache/Parkanlage im verbindlichen Bauleitplan ausgewiesen ist.

Es wird festgestellt, dass bei der Stadt Rheine keine Bauakte flir die angespro-
chene Stellplatzanlage vorhanden ist. Es ist deshalb auch verwaltungsseitig nicht
zu belegen, dass die Zu- und Abfahrt nur in eine bestimmte Richtung erfolgen
darf. Der einzige Hinweis auf eine entsprechende Regelung ergibt sich aus einer
Baulast (Sicherung eines Stellplatzes flr ein Grundstiick an der Lingener StraBe),
im zugehdrigen Lageplan ist ein Zu- und Abfahrtsverbot zur Lingener StraB3e ein-
gezeichnet. Flr den angesprochenen Fischimbiss besteht keine Regelung der Zu-
oder Abfahrt auch nicht fir die zugehdrigen Stellplatze.

Unabhangig von der Regelung lediglich fiir einen Stellplatz/Baulast ist auch wei-
terhin von allen drei planungsrechtlich gesicherten StraBen ein Befahren des
Grundsticks moglich. Aus verkehrstechnischer Sicht wird sich die Notwendigkeit
von EinbahnstraBenregelungen ergeben - der parallel zur Lingener StraBe ver-
laufende Teilbereich der SchotthockstraBBe sollte als EinbahnstraBe in nérdlicher
Richtung ausgestaltet werden und das Verbindungsstlck der SchotthockstraBe
zwischen SchotthockstraBe und Lingener StraBe (noérdlich des Grundstlicks des
Einwenders) als EinbahnstraBe in dstlicher Richtung — um die Ausfahrt von der
eec-Stellplatzanlage zu optimieren. Aber auch Uber diese Regelung - die nicht
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planungsrechtlich festgesetzt wird sondern verkehrsrechtlich zu regeln ist - ist
der Fischimbiss problemlos zu erreichen.

In Bezug auf den Fischimbiss ist auf die deutlich zunehmende Verkehrsfrequenz
hinzuweisen: Bisher lauft nur der Verkehr auf der Lingener StraBe an dem Imbiss
vorbei. Nach Realisierung der Ausfahrt der Stellplatzanlage werden alle Besucher,
die das eec anfahren, beim Verlassen der Stellplatzanlage direkt am Fischimbiss
vorbeifahren. Gem. Verkehrsgutachten geht es hier um eine Zahl von rd. 3.600
Fahrzeugbewegungen pro Tag. Aus dem Vorbeifahren werden sich zusatzliche
Kaufinteressen ergeben.

Insgesamt ergeben sich somit aus der Optimierung der Zu- und Abfahrtsituation
zum eec keine Nachteile fur das Grundstlck des Einwenders.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei 1 Gegenstimme

1.16 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwé-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Behdérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschllsse:

II1. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses "Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB billigend zur
Kenntnis und beschlieBt diese. Er nimmt hiermit — zum allein maBgebenden Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses - die vollstéandige Erfassung, Bewertung und ge-
rechte Abwagung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei 1 Gegenstimme

ITII. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), in der
zuletzt geanderten Fassung sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung wird die 4.
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 220, Kennwort: "Ems-Einkaufszentrum", der
Stadt Rheine als Satzung und die Begrindung hierzu beschlossen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei 1 Gegenstimme

12. Bebauungsplan Nr. 322, Kennwort: "Stoverner Stra3e - Nord",
der Stadt Rheine
1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffent
licher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
II. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 407/16

01:11:50

Herr Dortelmann erganzt zur Vorlage, dass die Beflirchtungen der Anlieger der
FalkenstraBe, durch den Larmschutzwall und die nérdliche Wohnbebaung gebe es
flr sie mehr Larmimmissionen, vom Gutachter entkraftet werden konnten. Im
Plangebiet selber werden durch entsprechende MaBBhahmen, wie einen Larm-
schutzwall mit Begriinung, eine Schutzwand und die integration der Dachneigung
in den Wall hinein, die zukinftigen Nutzer entsprechend geschiitzt. Die
Baumallee werde erhalten bleiben und durch weitere Baume erganzt. Durch eine
Biirgerinformation speziell fiir die Anlieger an der FalkenstraBe sollen die Angste
genommen werden.

Herr Doerenkamp sagt die Zustimmung seiner Fraktion zu dem Beschluss zu.

Herr Bems erganzt, dass es wichtig sei, im Sinne der Nachverdichtung hier voran
zu kommen.

Beschluss:

L. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Anlieger der FalkenstraBBe, Rheine;
Schreiben vom 13.02.2014

Abwadgungsempfehlung:

Anhand des zitierten (vom 07.02.2011) und auch des zusatzlich erstellten schall-
technischen Berichtes (vom 30.06.2015) wurden Berechnungen vorgelegt, die im
Bereich der FalkenstraBBe keine zusatzlichen Larmeinwirkungen durch die geplan-
ten BaumaBnahmen beflirchten lassen. Die von dem Einwender beflirchteten Re-
flexionen werden durch die hochschallabsorbierende Ausflihrung der Wand un-
terbunden.

Ebenso sind keine Reflexionen an den der Bahnanlage zugewandten Fassadenfla-
chen in der ersten Bauzeile stdlich der Bahnlinie u erwarten. Hierzu wurden die
textlichen Festsetzungen Nr. 9.1 und 9.4 getroffen. Danach sind flr die in Rede
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stehende Bauzeile nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° - 35°, bei
einer parallel zu der Bahnanlage verlaufenden Firstlinie zulassig. Weiterhin darf
die Traufhdhe der Gebaude zur Bahnseite die Dammkrone nicht Uberragen, d.h.
keine senkrechten Fassadenflachen aufweisen. Unter Beachtung dieser Festset-
zungen kénnen die Gebaude in den Wall integriert werden, ohne dass es zu
Schallreflexionen in Richtung nérdlicher Bebauung kommen kann.

Die Hohe des Larmschutzwalles hat sich aus den Berechnungen vom 30.06.2015
ergeben, wonach zur Einhaltung der Grenzwerte nach der 16. BImSchV ein
Larmschutzwall von 3,40 m Uber der Schienenoberkante erforderlich ist.

Die Beflirchtungen des Einwenders stellen sich entweder nicht begriindet dar o-
der sind durch entsprechende Festsetzungen im Planentwurf ausgeraumt wor-
den.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2 Anlieger der FalkenstraBBe, Rheine;
Schreiben vom 03.03.2014

Abwdgungsempfehlung:

Der Stadt Rheine liegen keinerlei Anhaltspunkte vor, dem beauftragten Gut-
achterbiro nicht entsprechendes Vertrauen entgegen zu bringen. Der schalltech-
nische Bericht wurde geprift von einem 6ffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen fur Schallimmissionsschutz. Das Gutachterbilro ist akkreditiert
fur die Ermittlung der Emissionen und Immissionen von Gerauschen und Erscht-
terungen.

Die Beflirchtung um eine erhéhte Larmeinwirkung infolge des geplanten Larm-
schutzwalles und der Larmschutzwand wird aufgrund der schalltechnischen Be-
rechnung als nicht begriindet erachtet.

Der Einwand, betroffene Anwohner wirden im Vorfeld nicht Uber die Bauvorha-
ben informiert, ist nicht zutreffend. § 3 BauGB schreibt ein zweistufiges Beteili-
gungsverfahren der Offentlichkeit vor. Im Rahmen der ersten Beteiligung haben
die Einwender ihre Bedenken vorgebracht. Seitens der Verwaltung ist geplant, im
Zuge der Offenlage zusatzlich eine Anwohnerversammlung durchzuftihren, um
das Vorhaben und die Larmsituation zu erdrtern.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.3 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit noch drei weitere Stel-
lungnahmen eingegangen sind. Diese Stellungnahmen enthalten keine abwa-
gungsrelevanten Inhalte, sondern bringen eine positive Beflirwortung des Vorha-
bens zum Ausdruck.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemadB § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Feuer- und Rettungswache
Stellungnahme vom 03.02.2014

Abwdgungsempfehlung:

Der Anregung folgend wurde der zitierte Zusatz in die Begriindung aufgenom-
men.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 LWL-Archaologie fiir Westfalen, Miinster
Stellungnahme vom 04.02.2014

Abwdgungsempfehlung:

Der Anregung folgend wurde der Hinweis im textlichen Teil des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.3 Bezirksregierung Arnsberg
Stellunghahme vom 05.02.2014

Abwagungsempfehlung:

Die unter Allgemeines aufgefiihrte obige Empfehlung wurde als textlicher Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.4 Landrat des Kreises Steinfurt
Stellungnahme vom 10.02.2014

Abwagungsempfehlung:

Zur Sicherung der wasserwirtschaftlichen Belange wurde folgender Hinweis in
den textlichen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen: ,Fir die gezielte Versicke-
rung von Niederschlagwasser ist mit Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehérde des Kreises Steinfurt zu beantragen (§10 Wasserhaushalts-
gesetz)."

Beim Hinweis zur Entwasserung des vorhandenen Regenwasserkanals handelt es
sich nicht um eine Festsetzung sondern um eine Ausfihrung in der Begrindung.
Der Sachverhalt wurde in der Begriindung richtiggestelit.

Hinsichtlich des Bodenschutzes schlieBt sich die Stadt Rheine der Einschatzung
des Kreises Steinfurt an, wonach eine gesonderte Bewertung des schutzwirdigen
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Bodens nicht erforderlich ist, da aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsberei-
ches sowie durch StraBen und Wohnbebauung der Boden bereits stark anthropo-
gen Uberpragt ist.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.5 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, Rheine
Stellungnahme vom 17.02.2014

Abwagungsempfehlung:

Zu Ver- und Entsorgung:
Die vorgeschlagene Anderung wurde in die Begrindung zum Bebauungsplan auf-
genommen.

Zur Stromversorgung:
Die benoétigte Flache fir eine Trafostation wurde als zeichnerische Festsetzung im
Bebauungsplan berlcksichtigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.6 Geologischer Dienst NRW, Krefeld
Stellungnahme vom 27.02.2014

Abwdgungsempfehlung:

Die Schutzgluter Boden und Wasser wurden im Umweltbericht beschrieben und
bewertet.

Hinsichtlich des Ausgleichs folgt die Stadt Rheine den Empfehlungen des Kreises
Steinfurt, dass der im Plangebiet vorhanden schutzwirdige Plaggeneschboden
nicht gesondert zu bewerten ist, da dieser aufgrund der Lage innerhalb von Sied-
lungsbereichen und durch StraBen und Wohnbebauung bereits stark anthropogen
Uberpragt ist.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.7 Telekom Deutschland GmbH, Bonn
Stellungnahme vom 27.02.2014

Abwadgungsempfehlung:

Der Anregung folgend wird die Festsetzung aufgenommen, wonach die private
Verkehrsflache mit einem Leitungsrecht fur die Ver- und Entsorgungstrager zu
belasten ist. Ferner wird im textlichen Teil des Planes der Hinweis aufgenommen,
dass den Ver- und Entsorgungstragern der Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen vier Wochen vorher schriftlich anzuzeigen ist.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2.8 Technische Betriebe Rheine - Abteilung Stra3en
Stellungnahme vom 07.03.2014

Abwagungsempfehlung:

Zu 1.

Eine, wie von der TBR vorgeschlagene geradlinige Anbindung der Stoverner
StraBe im Plangebiet an die Stoverner StraBe auBerhalb des Plangebietes wiirde
zu einer trichterférmigen Aufweitung der Allee fihren und den Charakter der oh-
nehin gestdrten Allee soweit verfalschen, dass u.U. eine Wahrnehmung als Allee
nicht mehr gegeben ist. Die im Entwurf dargestellte StraBenfiihrung entspricht
dem Grundsatzbeschluss des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Um-
welt" vom 29.10.2014 (Vorlage Nr. 422/14). Aus den genannten Grinden wird
dem Anliegen der TBR nicht entsprochen und die im Entwurf enthaltene StraBen-
fuhrung beibehalten.

Zu 2.

Der Durchmesser der Baumkronen wurden entsprechend der Einmessung ange-
passt und im Plan dargestellt. Die Baugrenzen wurden entsprechend der GroBe
der Baumkronen zum Schutz der Baume zurickgenommen.

Zu 3.

Zum Schutz der Baume wurden die Einfahrtsbereiche im Baumkronenbereich auf
das Notwendigste reduziert und im Bebauungsplan festgesetzt. Ebenso wurden
die Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Zu 4.

Aufgrund des alten Baumbestandes wurden die Grundstlicke bereits groBzligig
zugeschnitten. Beim Zuschnitt handelt es sich allerdings lediglich um eine Vor-
schlag, der der Vermarktungssituation im Rahmen der geltenden Festsetzungen
angepasst werden kann. Eine weitere VergréBerung der Grundstlicke wirde zu
einem kaum merklich geringeren Verkehrsaufkommen fihren und dem Gebot
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden widersprechen.

Weiterhin wurde flr einen Abschnitt der Stoverner StraBe durch Festsetzung ei-
nes Rad- und FuBweges eine KFZ-Sperre (auBer fir Millfahrzeuge) festgesetzt.
Diese Sperre unterbindet Durchgangsverkehr und veranlasst die dstlichen Be-
wohner ihre Grundstiicke von Osten und die westlichen Bewohner ihre Grundsti-
cke von Westen her anzufahren.

Zu 5.
Die im Vorentwurf enthaltene Grinflache nérdlich der ehemaligen Hofstelle wur-
de zugunsten einer Uberbaubaren Flache zuriickgenommen.

Zu 6.
Die Flachen zur Muldenversickerung wurden im Plan gesondert festgesetzt.

Zu 7.

Dem Anliegen, den Durchgangsverkehr auf der Stoverner Stra8e zu unterbinden,
wurde durch Festsetzung eines Rad-und FuBweges entsprochen (vgl. zu 4.)
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Zu 8.
An den StraBeneinmiindungen wurden die vom Einwender vorgeschlagenen Ra-
dien in der Planzeichnung angegeben.

Zu 9.

Die im Bebauungsplanvorentwurf dargestellte Walltiefe von 10,20 m ergibt sich
bei einer Wallhéhe von 3,00 m Uber Schienenoberkante (entspricht ca. 4,20 m
Uber Gelande) und bei einer Wallneigung von 1 : 1,5 (nérdlich) und 1 : 1,2 (sud-
lich) sowie einer Kronenbreite von 0,80 m.

Aufgrund der aktualisierten schalltechnischen Berechnung vom 30.06.2015 hat
sich eine geforderte Wallhéhe von 3,40 m Uber Schienenoberkante (entspricht
ca. 4,60 m Uber Geléande) ergeben. Aus sicherheitstechnischen Grinden wird in
diesem Fall eine beidseitige Wallneigung von 1 : 1,5 und eine Kronenbreite von
1,00 m bevorzugt. Hieraus ergibt sich eine Walltiefe von ca. 15 - 16 m. Die Ent-
wasserung des Walles kann auf den Baugrundstiicken bzw. auf dem Unterhal-
tungsweg durch Einsatz versickerungsfahiger Materialien erfolgen.

Zu 10.

Die Entwasserung des Niederschlagwassers erfolgt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes durch Versickerung. Das Niederschlagswasser im Einzugsbereich
der Verkehrsflachen wird durch straBenbegleitende Versickerungsmulden ent-
wassert. Diese Versickerungsmulden sind Teil der Verkehrsflachen und wurden
entsprechend der Ergebnisse der durchgefiihrten hydraulischen Berechnung und
nach Abstimmung mit der TBR im Plan dargestellt und festgesetzt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.9 Technische Betriebe Rheine - Abteilung Offentliches Griin
Stellungnahme vom 10.03.2014

Abwagungsempfehlung:

Zu 1.

Der Durchmesser der Baumkronen wurden entsprechend der Einmessung ange-
passt und im Plan dargestellt. Die Baugrenzen wurden entsprechend der GrdBe
der Baumkronen zum Schutz der Baume zurickgenommen.

Zu 2.

Die Einbeziehung der Altbdaume in die Verkehrsflache fuhrt aus Sicht der Eigen-
timer zu einem unerwiinschten Verlust vermarktbaren Wohnbaulandes, zumal
eine Aufweitung der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht zwingend notwendig ist.
Gleichzeitig wird die Stadt Rheine entlastet von den Kosten der Baumpflege und
Unterhaltung sowie von der Verkehrssicherungspflicht. Durch die umfangreichen
Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass der Baumbestand mdglichst wenig
bzw. keine VitalitatseinbuBen erleidet und somit wenig Unterhalt und Pflege auf-
gewandt werden muss.

Zu 3.

Der Durchmesser der Baumkronen wurden entsprechend der Einmessung ange-
passt und im Plan dargestellt. Die Baugrenzen wurden entsprechend der GrdBe
der Baumkronen zum Schutz der Baume zurlickgenommen.
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Zum Schutz der Baume wurden die Einfahrtsbereiche im Baumkronenbereich auf
das Notwendigste reduziert und im Bebauungsplan festgesetzt. Ebenso wurden
die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die Zufahrten benachbarter Grundstiicke wurden soweit mdglich zusammenge-
legt. Die Zufahrtsbereiche wurden mit TBR-Griin abgestimmt.

Zu 4.
Die im Vorentwurf enthaltene Grinflache nérdlich der ehemaligen Hofstelle wur-
de zugunsten einer Gberbaubaren Flache zuriickgenommen.

Zu 5.

Dem Anliegen wurde durch die textliche Festsetzung Nr. 7.7 entsprochen: ,AuBer
zum Zwecke der Zufahrt sind auf den Baugrundstiicken Bodenbefestigungen, Pflasterun-
gen sowie sonstige Bodenverdichtungen, die Anlage von Terrassen, Garagen, Carports,
Wintergarten, Gartenhdusern und anderen Nebenanlagen im Kronentraufbereich der
festgesetzten Bdume unzulassig."

Abstimmungsergebnis: einstimmig bei einer Enthaltung

2.10 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der librigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

II. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
322 , Kennwort: "Stoverner StraBBe - Nord", der Stadt Rheine nebst beigefligter
Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen o6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diesen Bebauungsplan ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o.g. Auslegung nicht oder verspa-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gebildet durch die Flur-
stlicke 83, 131, 135, 136, 138, 181, 182 tiw., 183, 393 tlw., 419 tiw., 465, 466, 467,
468, Flur 129, Gemarkung Stadt Rheine und Flurstiick 5 tlw., Flur 183, Gemarkung
Stadt Rheine. Er wird begrenzt im Norden durch die Bahnlinie Rheine — Em-
den/Amsterdam und im Osten durch die Bahnstrecke Rheine — Spelle. Nach Siden
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reicht der Geltungsbereich bis an die vorhandene Bebauung heran. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

13. 18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheine,
Kennwort: "Holsterfeld Ost"
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1
BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 1 BauGB
II. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 317/16

01:27:31

Herr Dortelmann fasst die Einwendungen einleitend zusammen. Hauptthema der
Einwendungen sei der Artenschutz gewesen. Bezliglich der Uberlastung des Kno-
tenpunktes an der A30 sei man mit StraBen NRW auf einem guten Weg zu einer
Lésung. Alle Probleme konnten gut bewaltigt werden.

Herr Bems halt die Entwickung fir einen guten und wichtigen Schritt. Fir die
Entwicklung dieses Gewerbegebietes musste die Stadt Rheine einen hohen Auf-
wand betreiben, daher bittet er die Verwaltung, im kommenden Jahr Uber weite-
re Gewerbeflachen, die entwickelt werden kénnen, zu berichten.

Herr Hundrup fragt nach, in wie weit man auf die zukiinftig ansiedelnden Gewer-
bebetriebe Einfluss nehmen kann. Besonders wichtig sei ihm da das Thema
Grundwasserspiegel. Hier mlsse darauf geachtet werden, dass sich dieser nicht
absenke und die umliegenden Tumpel und Teiche trocken liefen.

Herr Dortelmann weist darauf hin, dass dies in den Abwagungen bereits ange-
sprochen wurde. Mit den Fachbehérden sei die Verwaltung dort im Gesprach. Es
handele sich dabei um den ndérdlich angrenzenden Bereich an das Gewerbegebiet
mit seinem Gewasser, welches zuklnftig vom Regenriickhaltebecken gespeist
werde, so dass es einen permanenten Wasserzulauf geben werde. Trotzdem
muss wegen des besonders zu schiitzenden Springenden Froschkrautes auch auf
eine entsprechende Trockenphase geachtet werden. Einen Ortstermin habe es
mit den Fachleuten bereits gegeben.

Zu den gewinschten zuklnftigen gewerblichen Bedarfsfachen flhrt Herr Dortel-
mann aus, dass die Kommunen Uber die Entwicklung der Wohnbau- und Gewer-
beflachen an die Bezirksregierung Bericht erstatten miissen und die entspre-
chenden Zusatzbedarfe nachweisen missen, soweit Zusatzflachen gewiinscht
werden. Daher musse in diesen Bereichen mit Bedacht geplant werden.

Herr Doerenkamp flUhrt aus, dass es unstrittig sei, dass die Stadt Rheine Gewer-
beflachen bendétige, um neue Arbeitsplatz zu schaffen. Dieses Gebiet an der A30
sei hervorragend geeignet. Trotzdem misse man bei der Entwicklung die Kosten
im Auge behalten und flir bestimmte Bereiche Kompromisse eingehen. Es sei
immer zu entscheiden, wann die Stadt Rheine die Kosten flr die Entwicklung
zahle und wann der Eigentiimer herangezogen werden sollte.
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Herr Kutheus merkt an, dass seiner Meinung nach die Kosten zu Lasten der Stadt
Rheine fallen, denn die LKW" s nutzen nicht die Auffahrt an der A30. Die meisten
LKW'’s fahren durch das Stadtgebiet Richtung Greven und nutzen dort die Auf-
fahrt um Mautgeblihren zu spraren.

Beschluss:
L. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit geméiB § 3 Abs. 1 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abw&gungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemadB § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, Tecklenburger Str. 10, 48565 Steinfurt;
Stellungnahme vom 21.06.2016

Abwdgungsempfehlung:

Der Unteren Bodenschutzbehérde beim Kreis Steinfurt sind zwischenzeitlich die
im Bebauungsplan-Vorentwurf gekennzeichneten, 4 kleinen Altlasten- bzw. Alt-
lastenverdachtsflachen zur Prifung und Registrierung mitgeteilt worden. Des
Weiteren wurde das Altlastengutachten (,,Orientierende Bodenuntersuchungen
zur Bewertung von Auffullungen®; 14.01.2015) des Biros Sack & Temme GbR,
Osnabrick der zustandigen Behdrde zugesandt.

Insbesondere aufgrund der PAK-Belastungen im Boden verbleibt es zunachst bei
der Kennzeichnung der entsprechenden Flachen im Bebauungsplan. Insofern wird
hier der ,Warnfunktion" vor Bdden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind, Rechnung getragen.

Flr die sudliche Hofstelle (ehem. Welschemeyer) wurde im Zuge der Vorberei-
tungen zum Gebdudeabbruch bzw. zur Freilegung des Geldandes ein zusatzliches
Altlastengutachten (,Erganzende Altlastenuntersuchung / Gefahrdungsabschat-
zung"“; Sept. 2016) vom Biro Mull & Partner Ing.GmbH, Hagen erstellt. Ausge-
hend von den Erkenntnissen des Gutachtens von 2015 wurden die in Abbildung
14 der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung dargelegten Belastungsbe-
reiche (Flachen A und B) naher eingegrenzt und konkreter beurteilt. Ziel der Fla-
chenaufbereitung ist die Entfernung der aufstehenden Gebaude, die Entsiegelung
und Raumung der Freiflachen sowie die komplette Entfernung/Auskofferung der
altlastenrelevanten Bodenbelastungen mit Bodenaustausch bzw. Wiederauffll-
lung. Ob eine externe Entsorgung der belasteten Auffiillungsbéden erforderlich
wird, hangt letztlich von dem angestrebten Sanierungsziel ab, das die Fachbe-
hérde mit der Stadt Rheine und den externen Gutachtern abstimmt.

Flr das nordlich angrenzende Gelande (ehem. Scheipers) werden erst nach Auf-
gabe der landwirtschaftlichen Nutzung (zunachst befristet bis Anfang 2021) ent-
sprechende Untersuchungen vorgenommen und Sanierungsziele definiert, um
letztlich eine uneingeschrankte, gewerblich-industrielle Nutzung zu erreichen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2.2 NABU-Kreisverband Steinfurt, Elpersstiege 37, 48431 Rheine;
Stellungnahme vom 08.06.2016

Abwdgungsempfehlung:

Zu 1):

Die unter Punkt 1 vorgebrachten Zitate sind dem Gutachten ,Bestandserfassun-
gen zur Avifauna und zu Amphibien flir den Bebauungsplan Nr. 88" (Biopace -
Biiro fiir Planung, Okologie und Umwelt, 2009) entnommen. Dieses Gutachten
wurde in der friihen Planungsphase 2009/2010 erstellt. Zutreffend stellt der Ein-
wander hier einen Widerspruch fest. Der Gutachter attestiert ein geringes plan-
bedingtes Konfliktpotential fir die Amphibien unter der Voraussetzung, dass es
nicht zu einer Grundwasserabsenkung kommt. Gleichzeitig erfolgt im Gutachten
ein Verweis auf eine Mitteilung des von den Technischen Betrieben beauftragten
Buros fur die Planung der wasserwirtschaftlichen MaBnahmen. Dieses Buro au-
Bert sich dahingehend, dass projektbedingt Grundwasserabsenkungen zu erwar-
ten sind.

Letztlich erfolgte die maBgebliche Beschreibung der planbedingten Auswirkungen
und ihre Bewertung sowie die Formulierung von MaBnahmen zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen im nachgelagerten, aktualisierten Umweltbericht. Der
Umweltbericht versucht, alle bis dahin vorliegenden relevanten Informationen
und Erkenntnisse aller Schutzgtter zu berlicksichtigen und in die Wertungen ein-
flieBen zu lassen.

Im Umweltbericht werden keine erheblichen Auswirkungen auf angrenzende Am-
phibienpopulationen beschrieben. Es wird ausgefiihrt, dass das Oberflachenwas-
ser Uber ein Regenrickhaltebecken gedrosselt in den nach Norden abfihrenden
Graben gleichmaBig abgefihrt werden soll. Dadurch sollen die damit zusammen-
hangenden Biotopstrukturen erhalten bleiben (vgl. Pkt. 3.1.2.3). Weiterhin
schreibt der Umweltbericht den anstehenden Gleybdden eine geringe Grundwas-
serneubildungsrate zu bzw. geht von einem Uberwiegend durch einen Grundwas-
serleiter und weniger durch Oberflachenwasser gespeisten Grundwasserstand
aus. Dieses hatte ungeachtet der planbedingten Versiegelung einen mehr oder
weniger gleichmaBigen Grundwasserstand in den angrenzenden Bereichen zur
Folge.

Im artenschutzrechtlichen Beitrag werden flr keine planungsrelevante Amphibi-
enart Wirkungen beschrieben, die zu einer Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte flihren.

Die Stadt Rheine folgt zuldassigerweise der naturschutzfachlichen Einschatzungs-
prarogative des Umweltberichtgutachters (vgl. Urteil des Bundesverwaltungsge-
richts vom 21.11.2013), wonach von keinen erheblichen Auswirkungen auf Am-
phibien ausgegangen werden kann.

Zu 2):

Im Entwurf des Umweltberichtes wurde darauf hingewiesen, dass sich die Stadt
Rheine in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde/Kreis Steinfurt und
der Biologischen Station Steinfurt e.V. hinsichtlich der ErsatzmaBnahmen noch
im Suchstadium befindet. Im vorliegenden, aktualisierten Umweltbericht werden
die MaBnahmen lagegenau benannt und Angaben zur Sicherung der MaBnahmen
beschrieben.
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Zu 3):

Unter Punkt 3 wird bemangelt, dass die Untersuchungen unvollstandig sind. Als
Beispiel wird die Erfassung des Moorfrosches angefiihrt. Aufgrund der jahreszeit-
lich spaten Auftragserteilung war eine Erfassung des Moorfrosches im Untersu-
chungsjahr 2009 nicht mehr mdglich. Da die Fortpflanzungsphase dieser Amphi-
bienart bereits in der Zeit von Februar bis April beginnt, hatte die Untersuchung
bereits zu diesem Zeitpunkt beginnen missen. Aus diesem Grund erfolgten im
Frihjahr 2014 zusatzliche Begehungen zur Erfassung des Moorfrosches. Es konn-
te allerdings kein Nachweis erbracht werden (vgl. Umweltbericht Pkt. 3.1.1.3).

Die Ausflihrungen belegen, dass die Untersuchungen nicht unvollstandig und kei-
neswegs fehlerhaft sind; somit wird den vorgetragenen Einwendungen nicht ge-
folgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.3 Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Steinfurt,
Hembergener StraBBe 10, 48369 Saerbeck;
Stellungnahme vom 02.06.2016

Abwdgungsempfehlung:

Die vorgetragenen Bedenken stitzen sich im Wesentlichen auf die Vorgaben im §
la Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch. Dort heiBt es, dass ,landwirtschaftlich ... ge-
nutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen®. Der im
Jahr 2013 angefligte Satz 4 erganzt, dass , die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich ... genutzter Flachen begriindet werden soll". Dabei sollen Er-
mittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden,
zu denen insbesondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

Das Kapitel 1 (Anlass der Planaufstellung; Planerfordernis) der Begrindung zur
Flachennutzungsplandnderung dokumentiert bereits, welche umfassenden Uber-
legungen - bis hin zu einer detaillierten Machbarkeitsstudie - der Realisierung
eines der wichtigsten Gewerbe- und Industrieansiedlungsprojekte der Stadt
Rheine vorausgingen. Ausgehend von einem EU-geférderten interkommunalen
Ansatz, gibt es im Stadtgebiet keinen vergleichbaren Standort, der aus natur-
und landschaftsschutzfachlicher sowie verkehrsplanerischer Sicht geeigneter wa-
re. Insbesondere die angestrebte Ansiedlung von groBflachigen, vorwiegend
transportwirtschaftlichen und logistischen, verkehrserzeugenden Betrieben ist an
diesem Standort ,alternativios®.

Auch im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes Minsterland (Rechts-
kraft seit 27.06.2014) hat die - von der Bezirksregierung Minster/Regionalpla-
nungsbehérde durchgefiihrte - bilanzielle und rdumliche Uberpriifung aller Ge-
werbe- und Industrieflachen der Stadt Rheine fir das Areal ,Holsterfeld Ost™ zu
einer Darstellung als (nicht zweckgebundener) ,Bereich fiir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen" gefuhrt. Hier gilt sie als Indiz fir die Einschatzung, dass
der gewahlte Standort auch von der ibergeordneten Behdrde als geeignet ange-
sehen wird. Die Prifung von Alternativstandorten hat bereits auf dieser Planebe-
ne stattgefunden, mit dem Ergebnis, dass die in Rede stehende Flache flr eine
bauliche Nutzung planerisch vorzubereiten ist.
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Auf stadtischer Ebene wird die Notwendigkeit der gewerblichen Entwicklung
nordlich der A 30 und 6stlich der B 70 seit langer Zeit von der Entwicklungs- und
Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH angemahnt. Diese hat die gesamtstadti-
sche Entwicklung im Blick und halt mit der ,Gewerbe- und Immobilienbérse®™ und
dem ,“Gewerbeflachen-Kataster™ Instrumente vor, die hinsichtlich der Innenent-
wicklung bzw. der Brachflachen, Gebaudeleerstande und Baulicken wichtige In-
formationen sammelt und in Zusammenarbeit mit den zustandigen Fachabteilun-
gen steuernd eingreift.

Flr die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in diesem Stadtbereich stehen
auBer der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen keine geringwerti-
geren Areale zur Verfigung. Nutzbare Brachflachen sind in dem Siedlungsbereich
nicht in ausreichendem Umfang vorhanden bzw. nicht aktivierbar. Reserven an
Baugrundsticken in nennenswertem Umfang sind weder in den beplanten Berei-
chen noch als Baullcken vorhanden bzw. stehen dem Grundstliicksmarkt nicht
zur Verfigung.

Letztlich wird hier die Umwandlung von Acker- zu Bauland nicht durch Enteig-
nung erzwungen, sondern vom Eigentimer bzw. ehemaligen Landwirt - in der
Gewissheit eines Uppigen finanziellen Ausgleichs - freiwillig mitgetragen. Das
Vorgehen bzw. die Handlungsweise des verkaufswilligen Landwirtes wurde von
der Landwirtschaftskammer bisher nicht als fragwlrdig dargestellt.

Angesichts des dringenden Bedarfs und des Mangels vergleichbarer, alternativer
Standorte ergibt sich hier eine zwingende Notwendigkeit landwirtschaftliche Fla-
chen in Anspruch zu nehmen. Ein Ausgleich flir Flachenverluste ist gesetzlich
nicht verankert und damit nicht erforderlich.

|\\

Die so genannte ,Umwidmungssperrklausel™ wird insofern begriindet und sach-
gerecht abgewogen und zugunsten einer langwierigen, intensiven und ausgereif-
ten Standortentscheidung zurtickgestellt. Der Schutz der landwirtschaftlichen
Nutzflachen kann im Rahmen der Abwagung im besonderen Einzelfall im Interes-
se gewichtiger, hier geschilderter Planziele zurlickgesetzt werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.4 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, 48427 Rheine;
Stellunghahme vom 24.06.2016

Abwadgungsempfehlung:

Die Aussagen der EWR zur Sicherstellung der Versorgung des Plangebietes - ins-
besondere zu den Themen Strom, Trinkwasser und Erdgas - werden inhaltlich
Ubernommen und in den Begriindungstext eingearbeitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2.5 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Postfach 301054, 40410 Diisseldorf;
Stellungnahme vom 29.05.2016

Abwagungsempfehlung:

Im Bebauungsplan-Vorentwurf war bereits ein entsprechender Hinweis enthalten.
Der Hinweis im vorliegenden Entwurf wird - der Stellungnahme folgend - nur
marginal verandert und lautet demnach:

»~Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Rheine-Bentlage. Bei
der Genehmigung von Bauvorhaben bedlirfen Bauhdhen tUber 30 m ab natlrli-
cher Geléandeoberflache der Priifung durch das Bundesamt fur Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr in Bonn. Dies gilt auch fir Auf-
bau und Benutzung von Baugeraten wahrend der Bauzeit."

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.6 Niedersachsische Landesbehoérde fiir StraBenbau und Verkehr,
Geschiftsbereich Lingen, Lucaskamp 9, 49809 Lingen (Ems);
Stellungnahme vom 27.05.2016

Abwagungsempfehlung:

Die Ausfuhrungen der niedersachsischen StraBenbaubehdrde werden zur Kennt-
nis genommen.
Die Beteiligung der nordrhein-westfalischen Behoérden ist bereits erfolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.7 Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen - Regional-
niederlassung Miinsterland, Postfach 1641, 48636 Coesfeld;
Stellungnahme vom 23.05.2016

Abwadgungsempfehlung:

Die Stellungnahme von ,StraBen.NRW"™ beschrankt sich lediglich auf Hinweise zur
Beteiligung anderer StraBenbaubehdrden, hier der Niedersachsischen Landesbe-
horde flr StraBenbau und Verkehr sowie des Landesbetriebes StraBenbau - Au-
tobahnniederlassung Hamm.

Eigene Anregungen oder Bedenken - insbesondere hinsichtlich der verkehrlichen
Belastungssituation im Knotenpunkt bzw. Konfliktbereich BundesstraBe 70 /
Bundesautobahn 30 - werden nicht vorgetragen; sie sind insofern hier nicht ab-
wagbar.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2.8 Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen - Autobahn-
niederlassung Hamm, Postfach 1167, 59001 Hamm;
Stellungnahme vom 29.06.2016

Abwagungsempfehlung:

Den Ausfihrungen der StraBen.NRW-Autobahnniederlassung wird hinsichtlich der
textlichen Hinweise zu den Anbauverbots- und -beschrankungszonen gefolgt. Sie
werden in den Bebauungsplan-Entwurf und in die Planbegriindung aufgenom-
men. Konkret behandelt bzw. bertcksichtigt wird das verkehrs- bzw. straBen-
rechtliche Thema im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren.

Zeichnerisch werden die oben beschriebenen 40- und 100 m-Zonen im Bebau-
ungsplan-Entwurf eingetragen bzw. nachrichtlich Gbernommen.

Die Anmerkung, dass der Planungstrager (hier die Stadt Rheine) MaBnahmen
zum Schutz der Bevdlkerung vor Verkehrsimmissionen vorzusehen hat, wird zur
Kenntnis genommen. Selbstverstandlich wurden im Rahmen der Planerstellung
die verkehrlichen und schalltechnischen Belange in den Blick genommen bzw.
angemessen berlcksichtigt.

Insbesondere wurde das Industriegebiet - je nach Abstand zur nachsten Wohn-
bebauung bzw. je nach Abstandsklasse gemaB Abstandserlass NRW - nach Be-
triebs- bzw. Anlagenarten gegliedert. Ausnahmen nach dieser Gliederung sind fir
Betriebs- bzw. Anlagenarten der nachstniedrigeren Abstandsklasse bzw. des
nachstgroBeren Abstandes zulassig, sofern im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
der Immissionsschutz sichergestellt ist.

Hauptargument der Autobahnniederlassung Hamm, warum dem Bebauungsplan-
Vorentwurf derzeit nicht zugestimmt werden kann, sind gutachterliche Aussagen
aus den Jahren 2003 und 2004, die - aufgrund unzureichender Verkehrsqualitat
mit Uberstauungen - einen 4-streifigen Ausbau der B 70 empfehlen bzw. voraus-
setzen.

In der damaligen Verkehrsuntersuchung vom 10.12.2004 wurde in Abstimmung
mit den StraBenbauverwaltungen Niedersachsen und Nordrhein-Westfalen ein 4-
streifiger Ausbau als Vorgabe gesetzt.

~In der hier vorliegenden Untersuchung wurde der Ausbau der B 70 zu einer 4-
streifigen StraBe unterstellt. Dieser Ausbau ist aufgrund der bis zum Jahr 2020
zu erwartenden Verkehrsmengen auch ohne das Interkommunale Gewerbegebiet
Holsterfeld-Ost notwendig. Auch heute sind aufgrund der dichten Knotenpunkt-
folge und der starken Verkehrsmengen Beeintrdchtigungen im Verkehrsablauf
festzustellen.”

Ohne Vorgabe eines 4-streifigen Ausbaus wurde im Gutachten vom 10.08.2006
empfohlen, das Interkommunale Gewerbegebiet mit 2 Vollknoten (Holsterfeld
und FeldstraBe) an die B 70 anzubinden.

~Unabhéngig von der Art der ErschlieBung des Gewerbegebietes ... wird das
prognostizierte zusatzliche Verkehrsaufkommen im Bereich der B 70 und der An-
schlussstelle ohne GegenmaBnahmen zu regelméBigen Uberstauung der B 70
zwischen den beiden Knotenpunkten in beiden Fahrtrichtungen fihren. Ohne
bauliche Erweiterung kann die Lésung daftir nur in einer Zuflussdosierung beste-
hen."
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Ein 4-streifiger Ausbau der B 70 wurde also nicht mehr vorausgesetzt. Die
grundsatzlichen Defizite im Verkehrsablauf wurden durch eine Optimierung der
Raumzeiten (Freigabe oder Drosselung) im Rahmen einer koordinierten Lichtsig-
nalsteuerung vermindert.

Nach erfolgter Zustimmung der StraBenbauverwaltung Niedersachen zu einem
Vollknoten B 70 / Holsterfeld wurde im Rahmen der Ausflihrungsplanung die Ver-
kehrsqualitat und Knotenpunktgeometrie Gberprift (15.02.2010). Unter den da-
maligen Randbedingungen wurde flr den Knotenpunkt mit einem Festzeitpro-
gramm eine ausreichende Verkehrsqualitat ermittelt.

Eine weitere gutachterliche Uberpriifung der Verkehrsdaten vom 12.10.2010
ergab, dass der seit Ende 2011 in Betrieb befindliche Knotenpunkt B 70 / Hols-
terfeld bzw. alle 3 Knotenpunkte (also einschl. Rampen der A 30) den Verkehr
ohne Auffalligkeiten oder Stérungen nach dem derzeit installierten, ,,ausgefeilten®
Signalprogramm abwickeln.

Die in der Vergangenheit durchgefliihrten Verkehrsuntersuchungen haben immer
wieder gezeigt, dass die Probleme im Bereich der Anschlussstelle A 30 / B 70
primar auf die allgemeine Verkehrsmengenentwicklung zurickzufiihren sind.
Auch die Berlicksichtigung der Verkehrsmengenzunahmen durch neue Gewerbe-
gebiete in Rheine, Salzbergen und Spelle verscharften die Probleme nur, waren
aber nicht ursachlich.

Eine mittelfristige L6sung zur Entlastung der Anschlussstelle A 30 / B 70 besteht
in der Zuflussdosierung am bereits hergestellten Knotenpunkt B 70 / Holsterfeld.
Der Knotenpunkt bindet derzeit schon das Gewerbegebiet der Gemeinde Salzber-
gen westlich und 6stlich der B 70 an. Der Knotenpunkt ist mit seiner Signalschal-
tung bereits heute so dimensioniert, dass er ohne verkehrliche Verschlechterung
auf der B 70 und der Anschlussstelle A 30 / B 70 das auf Rheinenser Gebiet ge-
plante Gewerbegebiet anschlieBen kann.

Langfristig ist eine Steigerung der Leistungsfahigkeit im Bereich der Anschluss-
stelle A 30 / B 70 jedoch vermutlich nur durch einen Ausbau der B 70 und Um-
bau der Anschlussstelle zu erreichen.

Hierzu fand am 20.10.2016 ein Gesprach mit den StraBenbaubehdérden (Regio-
nalniederlassung Mlunsterland und Autobahnniederlassung Hamm) statt. Bei allen
Beteiligten bestand Einvernehmen, dass derzeit eine unzureichende Qualitat der
Verkehrsabwicklung am Knotenpunkt B 70/A 30 besteht. Ein kompletter 4-
streifiger Ausbau ware hier zwar winschenswert, dirfte aber auf einen langeren
Zeitraum unrealistisch sein.

Als Ergebnis der Besprechung ist festzuhalten, dass die Anschlussstelle im unmit-
telbaren Knotenpunktsbereich leistungsfahiger gestaltet werden soll. Erértert
wurden 2 Geradeausstreifen sowie eigene Rechtsabbiegespuren von der B 70 in
die A 30 Richtung Amsterdam und Richtung Osnabrick.

Angesichts der Uberwiegenden verkehrlichen Defizite im BundesstraBenbereich
wurde vereinbart, dass fir die baulichen AnpassungsmaBnahmen die Regional-
niederlassung Mlnsterland von Seiten StraBen.NRW federfiihrend ist.

Aufgrund der hohen Auslastung des Landesbetriebes mit tUberregionalen Aufga-
ben und angesichts deutlicher Verbesserung flir die Abwicklung der Verkehre aus
den Gewerbegebieten wurde mit der Stadt Rheine folgendes abgestimmt:
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e Die Stadt Rheine begleitet die Erhebungen und Planungen zur Optimierung
der Anschlussstelle, fihrt etwaige, notwendig werdende Grunderwerbsver-
handlungen sowie Abstimmungen mit Dritten durch;

Planungs- und Baukosten fur die MaBnahme Ubernimmt der Landesbetrieb;

e die MaBnahme kommt nur als MaBnahme ohne Planfeststellungsverfahren, d.

h. als Fall unwesentlicher Bedeutung in Frage.

Um die oben genannten Inhalte zu regeln, wird seitens der Regionalniederlas-
sung Minsterland eine Vereinbarung (,Letter of intent"; Absichtserklarung) mit
der Stadt Rheine vorbereitet. Es wird gemeinsam angestrebt, die Untersuchun-
gen/Planungen im Jahr 2017 durchzufihren, um im Jahr 2018 die MaBnahme
realisieren zu kénnen. Der Bau erfolgt durch die Regionalniederlassung Minster-
land.

Mit dieser Vereinbarung und Willensbekundung zur Realisierung der oben ge-
nannten baulichen AnpassungsmaBnahmen wird insbesondere den Anregungen
der Autobahnniederlassung Hamm gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.9 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der librigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

II. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 18. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, Kennwort: ,Holsterfeld Ost" der Stadt Rheine nebst beige-
flgter Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen o6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Der rdumliche Anderungsbereich dieser Fldchennutzungsplanung wird gebildet
durch die Flurstliicke 62, 188, 390 und 397 in der Flur 3, durch die Flursticke 4,
49, 55, 56, 57, 58 und 62 in der Flur 4 sowie teilweise (ohne Waldflachen) durch
die Flurstiucke 73, 74 und 75 in der Flur 3. Die Flur- und Flurstliicksbezeichnun-
gen beziehen sich auf die Gemarkung Rheine rechts der Ems. Der Geltungsbe-
reich ist im Ubersichts- bzw. Anderungsplan geometrisch eindeutig festgelegt

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Bebauungsplan Nr. 88,
14, Kennwort: "GI Holsterfeld Ost - Teil Nord", der Stadt Rheine
1. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1
BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemafB § 4 Abs. 1 BauGB
II. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 316/16

01:42:33

Herr Dortelmann erklart, dass die Stellungnahmen ahnlich wie die zum Flachen-
nutzungsplan seien. Hier gebe es nur zwei Erganzungen. Das Anbauverbot bzw.
die Beschrankungszonen an der Bundesautobahn und die Flachen mit Altlasten
mussten naher definiert werden.

Die Anderungen zu den Kennzeichnungen der Flachen werden im Plan und den
textlichen Festsetzungen geandert.

Beschluss:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit geméiB § 3 Abs. 1 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwégungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, Tecklenburger Str. 10, 48565 Steinfurt;
Stellunghahme vom 21.06.2016

Abwagungsempfehlung:

Naturschutz und Landschaftspflege:

Selbstverstandlich werden alle Kompensationsflachen und -maBnahmen mit der
Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt. Der Anregung wird demnach gefolgt.

Die 2 Nisthilfen fir den Feldsperling werden um 1 Nisthilfe erweitert, so dass 3
artspezifische Nisthilfen auf der MaBnahmenflache installiert werden. Die Ausflih-
rungen beziehen sich auf die Angaben des Leitfadens , Wirksamkeit von Arten-
schutzmaBnahmen™ und wurden im Umweltbericht bericksichtigt.

Hinsichtlich der CEF-MaBnahme fir die Feldlerche werden insgesamt 2 ha Aus-
gleichsflache vorgesehen. Als CEF-MaBnahmen (,,continuous ecological functiona-
lity measures", Ubersetzung etwa ,MaBnahmen zur dauerhaften Sicherung der
O0kologischen Funktion“) werden zeitlich vorgezogene AusgleichsmaBnahmen be-
zeichnet, also die Umsetzung von Ausgleichserfordernissen vor dem eigentlichen
Eingriff, vor der Errichtung der baulichen Anlagen.
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Die Ausflihrungen beziehen sich wiederum auf die Angaben des Leitfadens , Wirk-
samkeit von ArtenschutzmaBnahmen™ und waren im Entwurf des Umweltberichts
bereits berlicksichtigt. Der Bedarf fliir den Kiebitz betragt 3 ha, fir die Feldlerche
2 ha. Da ein gemeinsamer Ersatzlebensraum geschaffen werden soll, betragt der
Flachenbedarf insgesamt 3 ha.

Dem Hinweis auf die d6kologische Baubegleitung zum Schutz des ,, Schwimmenden
Froschkrauts™ wird gefolgt. Diese Vorgabe entspricht der bisherigen Abstimmung
mit der Unteren Landschaftsbehdérde. Der vorliegende Umweltbericht enthalt
demnach die komplettierte MaBnahmentabelle.

Den Ausfihrungen zur Vermeidung von Vogelschlag wird gefolgt. Die Empfehlun-
gen zur Ausgestaltung von Glasflachen an den kiinftigen Gewerbe- bzw. Indust-
riegebauden werden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Exkurs: Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es ver-
boten, wild lebende, besonders geschlitzte Tierarten zu téten oder zu verletzen.
Dabei ist es unerheblich, ob dieses absichtlich geschieht. Ein In-Kauf-Nehmen ist
ausreichend, um gegen diesen Paragrafen zu verstoBen. Er kommt zur Wirkung,
da alle Vogelarten mindestens , besonders geschiitzt" sind. Ob eine Gefahrdung
von Vdgeln durch ein Gebaude vorliegt, muss bei Neubauten bereits wahrend der
Bauleitplanung geklart werden. Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei
der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die ,,Auswirkungen auf Tiere" zu
berilicksichtigen. Dabei ist der § 44 BNatSchG abwagungsfest und muss berlick-
sichtigt werden. Sollte - wie hier vorliegend - zum Zeitpunkt der Bauleitplanung
noch keine Einschatzung getroffen werden kénnen, muss die Thematik im Rah-
men der Baugenehmigung abgehandelt werden, da diese den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften und somit auch dem Bundesnaturschutzgesetz entspre-
chen muss.

Der angesprochene Monitoringbedarf bezieht sich auf die auszufihrenden Arten-
schutzmaBnahmen. Im anzuwendenden Leitfaden ,Wirksamkeit von Arten-
schutzmaBnahmen" wird flr die jeweilige Art angegeben, ob ein Risikomanage-
ment/Monitoring fur erforderlich gehalten wird. Der Leitfaden sieht dieses maf3-
nahmenbezogen lediglich flr die Art Feldlerche vor. Dem fachlichen Rahmen des
Leitfadens folgend, wurden im Umweltbericht Kontrollen aufgenommen, die die
angestrebte Funktion Uberprifen sollen.

Da es sich bei den MaBnahmen zur Optimierung des Froschkrautes nicht um eine
artenschutzrechtliche MaBnahme handelt, ist ein Risikomanagement/Monitoring
hier nicht zwingend erforderlich. Gleichwohl hat die Stadt Rheine ein Interesse
daran, dass die MaBnahmen den gewUlnschten Erfolg hervorbringen und hat auch
hier Funktionskontrollen im Umweltbericht aufgenommen.

Immissionsschutz:

Der Anregung - insbesondere zum Thema , Immissionsschutz" - die benachbarte
Gemeinde Salzbergen zu beteiligen wurde bereits entsprochen. Selbstverstand-
lich wird im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens — auch unter dem Aspekt einer
interkommunalen Entwicklung - die Gemeinde Salzbergen intensivst beteiligt
bzw. ist unmittelbar involviert.

Die Frage nach Nutzungseinschrankungen durch Geriche wird folgendermaBen
beantwortet:
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Flr das Plangebiet gehen lediglich von einem Bullenstall mit Glillebehalter rele-
vante Geruchsemissionen aus. Diese wurden im Jahr 2013 gutachterlich ermittelt
und beurteilt. Der in der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fur Gewerbe- und
Industriegebiete festgelegte Immissionswert von 0,15 bericksichtigt, dass auch
.Betriebswohnungen" zugelassen werden kénnen; dabei entspricht der Immissi-
onswert 0,15 einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden
von 15 % der Jahresstunden. Nach Rlcksprache mit dem damaligen Staatlichen
Umweltamt Minster und der heutzutage lblichen Praxis kann ein geringerer
Schutzanspruch akzeptiert werden, wenn - wie hier erfolgt - ein Ausschluss jeg-
lichen Wohnens festgesetzt wird. Eine Geruchshaufigkeit von 20 % der Jahres-
stunden ist unter diesen Voraussetzungen zulassig.

Die Abbildung 13 (Rasterkarte zum ,,Geruchstechnischen Bericht", Buro Zech,
Lingen 2014) in der Begrindung zu diesem Bebauungsplan zeigt das Ergebnis
der geruchstechnischen Berechnung von 2014. Es verdeutlicht in minimalen Teil-
bereichen Uberschreitungen des 20er Wertes. Mit Hinweis auf die nur noch tem-
porare Bestandssicherung des landwirtschaftlichen Nebenerwerbs bis maximal
Mitte Februar 2021, kénnen - nach gutachterlicher Aussage - die Uberschreitun-
gen der GIRL-Werte um 3 bzw. 5 als ,nicht erheblich™ bzw. fir ein kinftiges In-
dustriegebiet als ,zumutbar®™ beurteilt werden. Flr die betroffenen Kleinstflachen
werden demnach in diesem Bebauungsplan keine Nutzungseinschrankungen
festgesetzt.

Anmerkung: Die Stadt Rheine hat inzwischen die Grundstiicke, auf denen die
~hobbymaBige", gewerbliche Tierhaltung betrieben wird, gekauft. Da der Betrieb
sukzessive ,auslaufen® soll, hat der ehemalige Eigentimer die Flachen bis Mitte
Februar 2021 von der Stadt gepachtet. Mit dem Ablauf dieser Frist stehen der
Stadt Rheine weitere Flachen zur Verfligung, die einer komplett uneingeschrank-
ten, industriellen Nutzung zugefthrt werden kénnen.

Der Kreis Steinfurt weist auf eine etwas andere Gebietsgliederung nach Ab-
standserlass NRW hin. Der Erlass regelt ,Abstande zwischen Industrie- bzw. Ge-
werbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung®. Die zum
Plangebiet hin nachste Wohnnutzung befindet sich auf Salzbergener Gemeinde-
gebiet an der HolsterfeldstraBe bzw. am Hengemuhlensee. Hier handelt es sich
allerdings nicht um dauerhaftes Wohnen, sondern um Freizeitwohnen in einem
als Sondergebiet festgesetzten Wochenend- und Ferienhausgebiet. Da ein
Schutzstatus als , klassisches" (reines oder allgemeines) Wohngebiet nicht vor-
liegt, kann von einer Mischgebietsbewertung — ahnlich landwirtschaftlicher Hof-
stellen bzw. Splittersiedlungen im AuBenbereich — ausgegangen werden. Insofern
ist die im Bebauungsplan-Vorentwurf gewdahlte Gliederung nach nachstniedrige-
ren Abstandsklassen bzw. nachstgréBeren Abstdanden sowie nach entsprechenden
Betriebs- und Anlagenarten sachgerecht.

Zudem befindet sich zwischen dem Plangebiet und dem Wochenendhausgebiet
ein hochfrequentierter Verkehrsknotenpunkt (A 30/B 70), der jegliche anderwei-
tige Gerauschquelle deutlich Gberlagert. AuBerdem sind die temporar bewohnten
Wochenendhauser durch eine Wall-/Wand-Kombination von der B 70 und durch
die Dammlage der Autobahn vom Plangebiet abgeschirmt.

Bodenschutz, Abfallwirtschaft:

Der Unteren Bodenschutzbehérde beim Kreis Steinfurt sind zwischenzeitlich die
im Bebauungsplan-Vorentwurf gekennzeichneten, 4 kleinen Altlasten- bzw. Alt-
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lastenverdachtsflachen zur Prifung und Registrierung mitgeteilt worden. Des
Weiteren wurde das Altlastengutachten (,,Orientierende Bodenuntersuchungen
zur Bewertung von Auffullungen®; 14.01.2015) des Biros Sack & Temme GbR,
Osnabrick der zustandigen Behdrde zugesandt.

Insbesondere aufgrund der PAK-Belastungen im Boden verbleibt es zundchst bei
der Kennzeichnung der entsprechenden Flachen. Insofern wird hier der ,Warn-
funktion™ vor Bdden, die erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind, Rechnung getragen.

Flr die sudliche Hofstelle (ehem. Welschemeyer) wurde im Zuge der Vorberei-
tungen zum Gebdudeabbruch bzw. zur Freilegung des Geldndes ein zusatzliches
Altlastengutachten (,Erganzende Altlastenuntersuchung / Gefahrdungsabschat-
zung"“; Sept. 2016) vom Buro Mull & Partner Ing.GmbH, Hagen erstellt. Ausge-
hend von den Erkenntnissen des Gutachtens von 2015 wurden die in Abbildung
14 der Bebauungsplan-Begrindung dargelegten Belastungsbereiche (Flachen A
und B) naher eingegrenzt und konkreter beurteilt. Ziel der Fldchenaufbereitung
ist die Entfernung der aufstehenden Gebaude, die Entsiegelung und Raumung
der Freiflachen sowie die komplette Entfernung/Auskofferung der altlastenrele-
vanten Bodenbelastungen mit Bodenaustausch bzw. Wiederaufflillung. Ob eine
externe Entsorgung der belasteten Aufflillungsbdden erforderlich wird, hangt
letztlich von dem angestrebten Sanierungsziel ab, das die Fachbehdérde mit der
Stadt Rheine und den externen Gutachtern abstimmt.

Flr das noérdlich angrenzende Gelande (ehem. Scheipers) werden erst nach Auf-
gabe der landwirtschaftlichen Nutzung (zunachst befristet bis Anfang 2021) ent-
sprechende Untersuchungen vorgenommen und Sanierungsziele definiert, um
letztlich eine uneingeschrankte, gewerblich-industrielle Nutzung zu erreichen.

2.2 NABU-Kreisverband Steinfurt, Elpersstiege 37, 48431 Rheine;
Stellungnahme vom 08.06.2016

Abwagungsempfehlung:

Zu 1):

Die unter Punkt 1 vorgebrachten Zitate sind dem Gutachten ,Bestandserfassun-
gen zur Avifauna und zu Amphibien flr den Bebauungsplan Nr. 88" (Biopace -
Biiro fiir Planung, Okologie und Umwelt, 2009) entnommen. Dieses Gutachten
wurde in der frihen Planungsphase 2009/2010 erstellt. Zutreffend stellt der Ein-
wander hier einen Widerspruch fest. Der Gutachter attestiert ein geringes plan-
bedingtes Konfliktpotential fir die Amphibien unter der Voraussetzung, dass es
nicht zu einer Grundwasserabsenkung kommt. Gleichzeitig erfolgt im Gutachten
ein Verweis auf eine Mitteilung des von den Technischen Betrieben beauftragten
Buros fur die Planung der wasserwirtschaftlichen MaBnahmen. Dieses Buro au-
Bert sich dahingehend, dass projektbedingt Grundwasserabsenkungen zu erwar-
ten sind.

Letztlich erfolgte die maBgebliche Beschreibung der planbedingten Auswirkungen
und ihre Bewertung sowie die Formulierung von MaBnahmen zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen im nachgelagerten, aktualisierten Umweltbericht. Der
Umweltbericht versucht, alle bis dahin vorliegenden relevanten Informationen
und Erkenntnisse aller Schutzgtiter zu berlicksichtigen und in die Wertungen ein-
flieBen zu lassen.
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Im Umweltbericht werden keine erheblichen Auswirkungen auf angrenzende Am-
phibienpopulationen beschrieben. Es wird ausgefiihrt, dass das Oberflachenwas-
ser Uber ein Regenrickhaltebecken gedrosselt in den nach Norden abfihrenden
Graben gleichmaBig abgefiihrt werden soll. Dadurch sollen die damit zusammen-
hangenden Biotopstrukturen erhalten bleiben (vgl. Pkt. 3.1.2.3). Weiterhin
schreibt der Umweltbericht den anstehenden Gleybdden eine geringe Grundwas-
serneubildungsrate zu bzw. geht von einem Uberwiegend durch einen Grundwas-
serleiter und weniger durch Oberflachenwasser gespeisten Grundwasserstand
aus. Dieses hatte ungeachtet der planbedingten Versiegelung einen mehr oder
weniger gleichmaBigen Grundwasserstand in den angrenzenden Bereichen zur
Folge.

Im artenschutzrechtlichen Beitrag werden flir keine planungsrelevante Amphibi-
enart Wirkungen beschrieben, die zu einer Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte flihren.

Die Stadt Rheine folgt zuldssigerweise der naturschutzfachlichen Einschatzungs-
prarogative des Umweltberichtgutachters (vgl. Urteil des Bundesverwaltungsge-
richts vom 21.11.2013), wonach von keinen erheblichen Auswirkungen auf Am-
phibien ausgegangen werden kann.

Zu 2):

Im Entwurf des Umweltberichtes wurde darauf hingewiesen, dass sich die Stadt
Rheine in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde/Kreis Steinfurt und
der Biologischen Station Steinfurt e.V. hinsichtlich der ErsatzmaBnahmen noch
im Suchstadium befindet. Im vorliegenden, aktualisierten Umweltbericht werden
die MaBnahmen lagegenau benannt und Angaben zur Sicherung der MaBnahmen
beschrieben.

Zu 3):

Unter Punkt 3 wird bemangelt, dass die Untersuchungen unvollstandig sind. Als
Beispiel wird die Erfassung des Moorfrosches angefiuihrt. Aufgrund der jahreszeit-
lich spaten Auftragserteilung war eine Erfassung des Moorfrosches im Untersu-
chungsjahr 2009 nicht mehr mdéglich. Da die Fortpflanzungsphase dieser Amphi-
bienart bereits in der Zeit von Februar bis April beginnt, hatte die Untersuchung
bereits zu diesem Zeitpunkt beginnen mussen. Aus diesem Grund erfolgten im
Frihjahr 2014 zusatzliche Begehungen zur Erfassung des Moorfrosches. Es konn-
te allerdings kein Nachweis erbracht werden (vgl. Umweltbericht Pkt. 3.1.1.3).

Die Ausfiihrungen belegen, dass die Untersuchungen nicht unvollstandig und kei-
neswegs fehlerhaft sind; somit wird den vorgetragenen Einwendungen nicht ge-
folgt.

2.3 Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Steinfurt,

Hembergener StraBBe 10, 48369 Saerbeck;
Stellunghahme vom 02.06.2016

Abwdgungsempfehlung:

Die vorgetragenen Bedenken stltzen sich im Wesentlichen auf die Vorgaben im §
la Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch. Dort heiBt es, dass ,landwirtschaftlich ... ge-
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nutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen®. Der im
Jahr 2013 angefligte Satz 4 erganzt, dass , die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich ... genutzter Flachen begriindet werden soll*. Dabei sollen Er-
mittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden,
zu denen insbesondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baulicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

Das Kapitel 1 (Anlass der Planaufstellung; Planerfordernis) der Begrindung zum
Bebauungsplan dokumentiert bereits, welche umfassenden Uberlegungen - bis
hin zu einer detaillierten Machbarkeitsstudie - der Realisierung eines der wich-
tigsten Gewerbe- und Industrieansiedlungsprojekte der Stadt Rheine vorausgin-
gen. Ausgehend von einem EU-geférderten interkommunalen Ansatz, gibt es im
Stadtgebiet keinen vergleichbaren Standort, der aus natur- und landschafts-
schutzfachlicher sowie verkehrsplanerischer Sicht geeigneter ware. Insbesondere
die angestrebte Ansiedlung von groBflachigen, vorwiegend transportwirtschaftli-
chen und logistischen, verkehrserzeugenden Betrieben ist an diesem Standort
»alternativios®.

Auch im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes Munsterland (Rechts-
kraft seit 27.06.2014) hat die - von der Bezirksregierung Mlins-
ter/Regionalplanungsbehérde durchgefiihrte - bilanzielle und rdumliche Uberprii-
fung aller Gewerbe- und Industrieflachen der Stadt Rheine flir das Areal ,Holster-
feld Ost™ zu einer Darstellung als (nicht zweckgebundener) ,Bereich fir gewerbli-
che und industrielle Nutzungen®™ geflihrt. Hier gilt sie als Indiz flr die Einschat-
zung, dass der gewahlte Standort auch von der Ubergeordneten Behoérde als ge-
eignet angesehen wird. Die Prifung von Alternativstandorten hat bereits auf die-
ser Planebene stattgefunden, mit dem Ergebnis, dass die in Rede stehende Fla-
che fur eine bauliche Nutzung planerisch vorzubereiten ist.

Auf stadtischer Ebene wird die Notwendigkeit der gewerblichen Entwicklung
nordlich der A 30 und &stlich der B 70 seit langer Zeit von der Entwicklungs- und
Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH angemahnt. Diese hat die gesamtstadti-
sche Entwicklung im Blick und halt mit der ,Gewerbe- und Immobilienbdérse" und
dem ,“Gewerbeflachen-Kataster" Instrumente vor, die hinsichtlich der Innenent-
wicklung bzw. der Brachflachen, Gebaudeleerstande und Bauliicken wichtige In-
formationen sammelt und in Zusammenarbeit mit den zustéandigen Fachabteilun-
gen steuernd eingreift.

Flr die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in diesem Stadtbereich stehen
auBer der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen keine geringwerti-
geren Areale zur Verfigung. Nutzbare Brachflachen sind in dem Siedlungsbereich
nicht in ausreichendem Umfang vorhanden bzw. nicht aktivierbar. Reserven an
Baugrundstucken in nennenswertem Umfang sind weder in den beplanten Berei-
chen noch als Baulliicken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt nicht
zur Verfigung.

Letztlich wird hier die Umwandlung von Acker- zu Bauland nicht durch Enteig-
nung erzwungen, sondern vom Eigentimer bzw. ehemaligen Landwirt - in der
Gewissheit eines Uppigen finanziellen Ausgleichs - freiwillig mitgetragen. Das
Vorgehen bzw. die Handlungsweise des verkaufswilligen Landwirtes wurde von
der Landwirtschaftskammer bisher nicht als fragwlrdig dargestellt.
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Angesichts des dringenden Bedarfs und des Mangels vergleichbarer, alternativer
Standorte ergibt sich hier eine zwingende Notwendigkeit landwirtschaftliche Fla-
chen in Anspruch zu nehmen. Ein Ausgleich flr Flachenverluste ist gesetzlich
nicht verankert und damit nicht erforderlich.

Die so genannte ,Umwidmungssperrklausel™ wird insofern begriindet und sach-
gerecht abgewogen und zugunsten einer langwierigen, intensiven und ausgereif-
ten Standortentscheidung zurtickgestellt. Der Schutz der landwirtschaftlichen
Nutzflachen kann im Rahmen der Abwagung im besonderen Einzelfall im Interes-
se gewichtiger, hier geschilderter Planziele zurlickgesetzt werden.

2.4 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 24.06.2016

Abwdgungsempfehlung:

Die Aussagen der EWR zur Sicherstellung der Versorgung des Plangebietes - ins-
besondere zu den Themen Strom, Trinkwasser und Erdgas - werden inhaltlich
Ubernommen und in den Begriindungstext eingearbeitet. In das Planwerk, den
Bebauungsplan-Entwurf wird die bendétigte Trafostation als ,Flache fur Versor-
gungsanlage" festgesetzt. Ein entsprechender Passus findet sich auch in der Be-
grindung.

Ebenfalls im Textteil wird die Loschwassersituation erldutert. Eine gewisse
Loéschwassermenge wird von der EWR Uber das Trinkwassernetz zur Verfigung
gestellt. Der daruber hinausgehende Loschwasserbedarf fir den Grund- und Ob-
jektschutz muss Uber das stadtische, dem Regenrlickhaltebecken vorgeschalte-
ten Regenklarbecken sowie Uber betriebsbezogene BrandschutzmaBnahmen ge-
deckt werden. Im Bedarfsfall kann auch die Léschwasser-Zisterne auf dem Ge-
meindegebiet Salzbergen mit genutzt werden.

In diesem Zusammenhang weist die Feuer- und Rettungswache (Brandschutz-
dienststelle der Stadt Rheine) darauf hin, dass entsprechend der Technischen
Richtlinie Arbeitsblatt W 405 der DVGW flir Industriegebiete mit nicht feuerbe-
standigen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen eine
Loéschwassermenge von 192 cbm/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden in einem
Radius von 300 m um das Objekt sicherzustellen ist. Die erforderliche Léschwas-
sermenge aus dem EWR-Trinkwassernetz reicht dazu keineswegs aus. Insofern
muss in der Stadt Rheine die angemessene Léschwasserversorgung (Grund-
schutz) teilweise von den anzusiedelnden Betrieben Gbernommen werden, die
darauf insbesondere im Bebauungsplan hingewiesen werden.

Uber den Grundschutz hinausgehende Léschwassermengen - beispielsweise von
Gebdauden mit erhéhten Brandrisiken bzw. BrandabschnittsgréBen und -lasten -
sind im Rahmen des Objektschutzes durch den Eigentiimer oder Nutzungsbe-
rechtigten sicherzustellen. Weitere Details hierzu werden im nachfolgenden Bau-
genehmigungsverfahren behandelt, mit der Brandschutzdienststelle abgestimmt
und konkret in den Nebenbestimmungen zum Bauantrag geregelt.

2.5 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-gen
der Bundeswehr, Postfach 301054, 40410 Diisseldorf;
Stellungnahme vom 29.05.2016
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Abwagungsempfehlung:

Im Bebauungsplan-Vorentwurf war bereits ein entsprechender Hinweis enthalten.
Der Hinweis im vorliegenden Entwurf wird - der Stellungnahme folgend - nur
marginal verandert und lautet demnach:

»~Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Rheine-Bentlage. Bei
der Genehmigung von Bauvorhaben bedlirfen Bauhdhen tUber 30 m ab natlrli-
cher Gelandeoberflache der Prifung durch das Bundesamt flr In-frastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr in Bonn. Dies gilt auch flr
Aufbau und Benutzung von Baugeraten wahrend der Bauzeit."

2.6 Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Ge-
schaftsbereich Lingen, Lucaskamp 9, 49809 Lingen (Ems);
Stellungnahme vom 27.05.2016

Abwdgungsempfehlung:

Den Ausfiihrungen der niedersachsischen StraBenbaubehdrde wird gefolgt.

Es werden textliche Hinweise hinsichtlich der Einhaltung der Anbauverbots- und -
beschrankungszonen, der Einflisse auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs, der unmittelbar angrenzenden Einfriedigungen sowie der Nicht-
Geltendmachung von Entschadigungsansprichen in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Konkret behandelt bzw. berticksichtigt werden diese Themen im nach-
geordneten Baugenehmigungsverfahren.

Zeichnerisch werden die oben beschriebenen 20- und 40 m-Zonen im Bebau-
ungsplan-Entwurf eingetragen bzw. nachrichtlich Gbernommen.

2.7 Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen - Regional-
niederlassung Miinsterland, Postfach 1641, 48636 Coesfeld;
Stellunghahme vom 23.05.2016

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme von ,StraBen.NRW" beschrankt sich lediglich auf Hinweise zur
Beteiligung anderer StraBenbaubehdrden, hier der Niedersachsischen Landesbe-
hérde fur StraBenbau und Verkehr sowie des Landesbetriebes StraBenbau - Au-
tobahnniederlassung Hamm.

Eigene Anregungen oder Bedenken - insbesondere hinsichtlich der verkehrlichen
Belastungssituation im Knotenpunkt bzw. Konfliktbereich BundesstraBe 70 /
Bundesautobahn 30 - werden nicht vorgetragen; sie sind insofern hier nicht ab-
wagbar.

2.8 Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen - Autobahn-
niederlassung Hamm, Postfach 1167, 59001 Hamm;
Stellungnahme vom 29.06.2016
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Abwagungsempfehlung:

Den Ausfihrungen der StraBen.NRW-Autobahnniederlassung wird hinsichtlich der
textlichen Hinweise zu den Anbauverbots- und -beschrankungszonen gefolgt. Sie
werden in den Bebauungsplan-Entwurf und in die Planbegriindung aufgenom-
men. Konkret behandelt bzw. bertcksichtigt wird das verkehrs- bzw. straBen-
rechtliche Thema im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren.

Zeichnerisch werden die oben beschriebenen 40- und 100 m-Zonen im Bebau-
ungsplan-Entwurf eingetragen bzw. nachrichtlich Ubernommen.

Die Anmerkung, dass der Planungstrager (hier die Stadt Rheine) MaBnahmen
zum Schutz der Bevdlkerung vor Verkehrsimmissionen vorzusehen hat, wird zur
Kenntnis genommen. Selbstverstandlich wurden im Rahmen der Planerstellung
die verkehrlichen und schalltechnischen Belange in den Blick genommen bzw.
angemessen berlcksichtigt.

Insbesondere wurde das Industriegebiet - je nach Abstand zur nachsten Wohn-
bebauung bzw. je nach Abstandsklasse gemaB Abstandserlass NRW - nach Be-
triebs- bzw. Anlagenarten gegliedert. Ausnahmen nach dieser Gliederung sind fir
Betriebs- bzw. Anlagenarten der nachstniedrigeren Abstandsklasse bzw. des
nachstgréBeren Abstandes zuldssig, sofern im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
der Immissionsschutz sichergestellt ist.

Hauptargument der Autobahnniederlassung Hamm, warum dem Bebauungsplan-
Vorentwurf derzeit nicht zugestimmt werden kann, sind gutachterliche Aussagen
aus den Jahren 2003 und 2004, die - aufgrund unzureichender Verkehrsqualitat
mit Uberstauungen - einen 4-streifigen Ausbau der B 70 empfehlen bzw. voraus-
setzen.

In der damaligen Verkehrsuntersuchung vom 10.12.2004 wurde in Abstimmung
mit den StraBenbauverwaltungen Niedersachsen und Nordrhein-Westfalen ein 4-
streifiger Ausbau als Vorgabe gesetzt.

~In der hier vorliegenden Untersuchung wurde der Ausbau der B 70 zu einer 4-
streifigen StraBe unterstellt. Dieser Ausbau ist aufgrund der bis zum Jahr 2020
zu erwartenden Verkehrsmengen auch ohne das Interkommunale Gewerbegebiet
Holsterfeld-Ost notwendig. Auch heute sind aufgrund der dichten Knotenpunkt-
folge und der starken Verkehrsmengen Beeintréchtigungen im Verkehrsablauf
festzustellen.™

Ohne Vorgabe eines 4-streifigen Ausbaus wurde im Gutachten vom 10.08.2006
empfohlen, das Interkommunale Gewerbegebiet mit 2 Vollknoten (Holsterfeld
und FeldstraBe) an die B 70 anzubinden.

~Unabhéngig von der Art der ErschlieBung des Gewerbegebietes ... wird das
prognostizierte zusatzliche Verkehrsaufkommen im Bereich der B 70 und der An-
schlussstelle ohne GegenmaBnahmen zu regelméBigen Uberstauung der B 70
zwischen den beiden Knotenpunkten in beiden Fahrtrichtungen fihren. Ohne
bauliche Erweiterung kann die Lésung daftir nur in einer Zuflussdosierung beste-
hen."

Ein 4-streifiger Ausbau der B 70 wurde also nicht mehr vorausgesetzt. Die
grundsatzlichen Defizite im Verkehrsablauf wurden durch eine Optimierung der
Raumzeiten (Freigabe oder Drosselung) im Rahmen einer koordinierten Lichtsig-
nalsteuerung vermindert.

Seite 56/82



Niederschrift StUK/017/2016 der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz vom
30.11.2016

Nach erfolgter Zustimmung der StraBenbauverwaltung Niedersachen zu einem
Vollknoten B 70 / Holsterfeld wurde im Rahmen der Ausflihrungsplanung die Ver-
kehrsqualitat und Knotenpunktgeometrie Gberprift (15.02.2010). Unter den da-
maligen Randbedingungen wurde fir den Knotenpunkt mit einem Festzeitpro-
gramm eine ausreichende Verkehrsqualitat ermittelt.

Eine weitere gutachterliche Uberpriifung der Verkehrsdaten vom 12.10.2010
ergab, dass der seit Ende 2011 in Betrieb befindliche Knotenpunkt B 70 / Hols-
terfeld bzw. alle 3 Knotenpunkte (also einschl. Rampen der A 30) den Verkehr
ohne Auffalligkeiten oder Stérungen nach dem derzeit installierten, ,,ausgefeilten®
Signalprogramm abwickeln.

Die in der Vergangenheit durchgeflihrten Verkehrsuntersuchungen haben immer
wieder gezeigt, dass die Probleme im Bereich der Anschlussstelle A 30 / B 70
primar auf die allgemeine Verkehrsmengenentwicklung zurtckzufthren sind.
Auch die Berlcksichtigung der Verkehrsmengenzunahmen durch neue Gewerbe-
gebiete in Rheine, Salzbergen und Spelle verscharften die Probleme nur, waren
aber nicht ursachlich.

Eine mittelfristige L6sung zur Entlastung der Anschlussstelle A 30 / B 70 besteht
in der Zuflussdosierung am bereits hergestellten Knotenpunkt B 70 / Holsterfeld.
Der Knotenpunkt bindet derzeit schon das Gewerbegebiet der Gemeinde Salzber-
gen westlich und dstlich der B 70 an. Der Knotenpunkt ist mit seiner Signalschal-
tung bereits heute so dimensioniert, dass er ohne verkehrliche Verschlechterung
auf der B 70 und der Anschlussstelle A 30 / B 70 das auf Rheinenser Gebiet ge-
plante Gewerbegebiet anschlieBen kann.

Langfristig ist eine Steigerung der Leistungsfahigkeit im Bereich der Anschluss-
stelle A 30 / B 70 jedoch vermutlich nur durch einen Ausbau der B 70 und Um-
bau der Anschlussstelle zu erreichen.

Hierzu fand am 20.10.2016 ein Gesprach mit den StraBenbaubehdérden (Regio-
nalniederlassung Minsterland und Autobahnniederlassung Hamm) statt. Bei allen
Beteiligten bestand Einvernehmen, dass derzeit eine unzureichende Qualitat der
Verkehrsabwicklung am Knotenpunkt besteht. Ein kompletter 4-streifiger Ausbau
ware hier zwar wunschenswert, dlrfte aber auf einen langeren Zeitraum unrea-
listisch sein.

Als Ergebnis der Besprechung ist festzuhalten, dass die Anschlussstelle im unmit-
telbaren Knotenpunktsbereich leistungsfahiger gestaltet werden soll. Erértert
wurden 2 Geradeausstreifen sowie eigene Rechtsabbiegespuren von der B 70 in
die A 30 Richtung Amsterdam und Richtung Osnabrick.

Angesichts der Uberwiegenden verkehrlichen Defizite im BundesstraBenbereich
wurde vereinbart, dass fir die baulichen AnpassungsmaBnahmen die Regional-
niederlassung Munsterland von Seiten StraBen.NRW federfihrend ist.

Aufgrund der hohen Auslastung des Landesbetriebes mit Gberregionalen Aufga-
ben und angesichts deutlicher Verbesserung flir die Abwicklung der Verkehre aus
den Gewerbegebieten wurde mit der Stadt Rheine folgendes abgestimmt:

e Die Stadt Rheine begleitet die Erhebungen und Planungen zur Optimierung
der Anschlussstelle, fihrt etwaige, notwendig werdende Grunderwerbsver-
handlungen sowie Abstimmungen mit Dritten durch;

e Planungs- und Baukosten fir die MaBnahme Ubernimmt der Landesbetrieb;

e die MaBnahme kommt nur als MaBnahme ohne Planfeststellungsverfahren, d.
h. als Fall unwesentlicher Bedeutung in Frage.
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Um die oben genannten Inhalte zu regeln, wird seitens der Regionalniederlas-
sung Munsterland eine Vereinbarung (,Letter of intent"; Absichtserklarung) mit
der Stadt Rheine vorbereitet. Es wird gemeinsam angestrebt, die Untersuchun-
gen/Planungen im Jahr 2017 durchzufiihren, um im Jahr 2018 die MaBnahme
realisieren zu kénnen. Der Bau erfolgt durch die Regionalniederlassung Mlnster-
land.

Mit dieser Vereinbarung und Willensbekundung zur Realisierung der oben ge-
nannten baulichen AnpassungsmaBnahmen wird insbesondere den Anregungen
der Autobahnniederlassung Hamm gefolgt.

2.9 Gemeinde Salzbergen, Postfach 1163, 48497 Salzbergen;
Stellunghahme vom 10.05.2016

Abwagungsempfehlung:

Zur Entwicklung des , Interkommunalen Gewerbegebietes Holsterfeld Ost" sollte
ursprunglich zwischen der Stadt Rheine und der Gemeinde Salzbergen eine um-
fassende ,Zweckvereinbarung" unterzeichnet werden. Da allerdings insbesondere
die Bauleitplanung sowie die weitere Realisierung der jeweiligen Gebiete nicht
zeitgleich, sondern je nach gemeindespezifischer Bedarfslage erfolgte, erlibrigte
sich eine gemeinsames Vertragswerk.

Regelungsbedarf bestand jedoch noch hinsichtlich der technischen Infrastruktur
inklusive Kostenverteilungsschlissel. Entsprechend dem jeweiligen Flachenanteil
und dem Nutzungsgrad sollten die Herstellungs- und Unterhaltungskosten fir
den sudlichen Knotenpunkt (Holsterfeld; Rheine: 59 %; Salzbergen: 41 %) sowie
fur den noérdlichen Knotenpunkt (FeldstraBe; Rheine: 20 %; Salzbergen: 80 %)
aufgeteilt werden; ebenso die Kosten fur die Herstellung der Regenwasserkanali-
sation auf dem Gebiet der Gemeinde Salzbergen, die auch der Aufnahme und
Weiterleitung des Niederschlagswassers von den Flachen der Stadt Rheine dienen
(Rheine/TBR: 59 %).

Da nunmehr die Stadt Rheine die Beseitigung des Niederschlagswassers auf ei-
genen Flachen vornimmt (kein gemeinsames RRB auf Salzbergener Gebiet), be-
darf es hierzu keiner Vereinbarung mit der Gemeinde Salzbergen. Auch hinsicht-
lich des nérdlichen Knotenpunktes (FeldstraBe) sind kurz- und mittelfristig keine
vertragliche Regelungen zu treffen.

Insofern verbleibt es lediglich bei einer Vereinbarung zwischen der Stadt Rheine
und der Gemeinde Salzbergen die den sudlichen Knotenpunkt (Holsterfeld) zum
Inhalt hat. Da Salzbergen diesen Ampel gesteuerten Kreuzungspunkt bereits im
Jahr 2010 - insbesondere flr die ErschlieBung ihres eigenen Gewerbegebietes -
fertiggestellt hat, missen die tatsachlichen Kosten aufgelistet, geprift und begli-
chen werden. Die genaue Kostenaufstellung liegt der Stadt Rheine leider noch
nicht vor. Nach Angaben des zustandigen Fachbereichsleiters wird diese in den
nachsten Wochen der hiesigen Verwaltung zugestellt und voraussichtlich im
Stadtentwicklungsausschuss behandelt bzw. beraten.

Der Abschluss der interkommunalen Vereinbarung sollte — wie gewunscht — vor
dem Satzungsbeschluss erfolgen. Da derzeit jedoch noch keine Kostenaufstellung
vorliegt, ist auch der konkrete Inhalt der Vereinbarung noch nicht klar definierbar
und somit auch nicht unterschriftsreif. Angestrebt wird, dass bis zum Satzungs-
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beschluss dieses Bebauungsplanes die vertraglichen Regelungen mit der Ge-
meinde Salzbergen verbindlich geschlossen werden.

2.10 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Uibrigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

II. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
88, Kennwort: "GI Holsterfeld Ost - Teil Nord", der Stadt Rheine nebst beigeflig-
ter Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen o6ffentlich auszulegen ist.

Wadhrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diesen Bebauungsplan ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuldssig, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o0.g. Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kén-
nen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gebildet durch die
Flursticke 62, 188, 390 und 397 in der Flur 3 sowie durch die Flursticke 4, 49,
55, 56, 57, 58 und 62 in der Flur 4. Die Flur- und Flurstliicksbezeichnungen be-
ziehen sich auf die Gemarkung Rheine rechts der Ems. Der Geltungsbereich ist
im Ubersichtsplan bzw. Rechtsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

15. Bebauungsplan Nr. 334, Kennwort "BergstraB3e - Sandkamp-
straBe", der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
I1. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 412/16

01:48:05

Herr Dortelmann fasst die Einwendungen und Abwaungsempfehlungen zusam-
men und erklart erganzend zur Vorlage, dass durch den Bau der Feuerwehr ein
Restacker verbleibe, flir den das Verfahren fir den Bebauungsplan ,BergstraBe -
SandkampstraBe™ auf Antrag des Eigentimers eingeleitet worden sei. Damit dort
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Wohnbebauung mdglich werde, sei der Eigentimer bereit, seinen Hofbetrieb auf
Biofilter umzurlisten. Fir dieses Gebiet sei auch der Bau einer Kita, laut Fachbe-
reich 2, notwendig. Die zu erwartenden zusatzlichen Verkehre werden durch die
umliegenden StraBen aufgenommen. Fur die Larmpegelbereiche gibt es be-
stimmte MaBnahmen, die durchzufihren sind. Z.B. wird eine Larmschutzwand
zwischen Kita und Feuerwehr entstehen.

Herr Bems gibt seiner Hoffnung Ausdruck, dass der Landwirt seine Betrieb auch
so umrustet wie angekindigt.

Herr Dortelmann antwortet, dass die Umrustung flr die Umsetzung der Bauleit-
planung zwingend notwendig sei und dies auch vertraglich abgesichert werde.

Herr Grawe merkt an, dass es bei Nachverdichtungen immer zu Unstimmigkeiten
zwischen alten und neuen Anwohnern komme. Er fragt nach, warum es bei dem
Antrag auf Betriebserweiterung von 800 Tieren auf 1499 Tiere mit Blick auf die
Wohnbebauung nicht zu einer Untersagung gekommen sei.

Herr Dortelmann antwortet, dass es sich hier um zwei getrennte Verfahren han-
dele. Zum einen die Betriebserweiterung und zum anderen die Bauleitplanung.
Die Betriebserweiterung sei bereits genehmigt worden. Auch hierflr sei eine teil-
weise Umrlstung auf Biofilter notwendig. Fir die Bauleitplanung sei allerdingsdie
Umristung aller Abluftziige Uber Biofilter eine zwingende Voraussetzung.

Herr Winkelhaus meint, dass die Kita nicht zwingend an dieser Stelle gebaut
werden miusse. Seiner Meinung nach sei die Verkehrsbelastung flir die umliegen-
den StraBen zu hoch. Auf Grund der mangelhaften Zuwegung werde er dem Be-
schluss nicht zustimmen.

Herr Dértelmann erganzt abschlieBend, dass die Probleme von Anfang an be-
kannt waren. Die Sachlage wurde detailliert dargestellt und der Ausschuss hatte
ein positives Signal far die Entwicklung gegeben, ansonsten hatte der Eigentu-
mer die teuren Gutachten gar nicht in Auftrag gegebe. Die Ergebnisse der Pla-
nungen wurden vom Fachbereich 2 sehr positiv bewertet.

Beschluss:

L. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Stadtteilbeirat Schotthock, Schreiben v. 05.09.2016

Abwadgungsempfehlung:

Die Stadt Rheine befasst sich intensiv und kontinuierlich mit dem Angebot sowie
dem Bedarf an Betreuungsangeboten flir die Kinderbetreuung. Die Bedarfe und
Entwicklungen werden flr die Sicherstellung eines bedarfsgerechten und qualita-
tiv hochwertigen Betreuungsangebotes in der stadtischen Kindergartenbedarfs-
planung jahrlich festgehalten und fortlaufend unter Beteiligung des Jugendhil-
feausschusses fortgeschrieben.
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DemgemalB sieht der aktuelle Kindergartenbedarfsplan flr den Planungsbezirk
rechts der Ems trotz des Neubaus der Kita am Deisterweg und der Erweiterung
der AWO-Kita eine Unterdeckung von 44 noch zu schaffenden U3-Platzen (Kinder
uber 3 Jahre und bis zur Einschulung), méglichst bis zum Sommer 2017 (vgl.
Kap. 5.2 der aktuellen Kita-Bedarfsplanung) vor. Im Vergleich zur jetzigen Situa-
tion sind unter anderem die auslaufenden und damit zuklinftig nicht mehr zur
Verfugung stehenden mobilen Raumsysteme der Kitas St. Bonifatius, St. Ludge-
rus, und St. Antonius zu berlicksichtigen, deren Wegfall einen zukinftigen Bedarf
ausldsen.

Bezlglich der Kinderbetreuung von Kindern im Alter von unter 3 Jahren (U3)
heiBt es im aktuellen Bedarfsplan konkret: ,Im Planungsbezirk rechts der Ems ist
das Angebot weit unter dem angemeldeten Bedarf. Erst mit dem Bau einer wei-
teren Kindertageseinrichtung im Schotthock, aus dem die meisten Elternanfragen
kommen, wirde sich die Situation etwas entspannen, auch wenn immer noch
eine Versorgungslicke bestehen bleibt. Im Vergleich zu den Planungsbezirken
Llinks der Ems"™ und ,Stdraum" hat der Planungsbezirk rechts der Ems die ge-
ringste U3-Versorgungsquote.™ (vgl. Kap. 5.3 der aktuellen Kita-Bedarfsplanung)

Ein dringender Handlungsbedarf zur Schaffung (mindestens) einer neuen Kinder-
tageseinrichtung fir den Planungsbezirk rechts der Ems, ist somit aus der aktuel-
len Bedarfsermittlung ersichtlich. Der Bebauungsplanvorentwurf griff dieses Er-
fordernis — wie in dessen Begriundung erlautert wurde - bereits auf (s. Vorla-
ge242/16, Anlage 3, S.8-9).

Im Ubrigen ist die geplante Kita auch konzeptionell ein nicht unbedeutender Bau-
stein der Planung, da sie voraussichtlich geeignet ist, flir die geplante Wohnbe-
bauung nachtlichen Larm der Feuer- und Rettungswache abzuschirmen und ei-
nen Pufferbereich zu bilden.

Da der angezweifelte Bedarf der aktuellen Kita-Bedarfsplanung - anders als in
der Stellungnahme des Stadtteilbeirat Schotthock angenommen - gegeben ist,
halt der Bebauungsplanentwurf an der geplanten Kita bzw. der Ausweisung der
daftr erforderlichen Gemeinbedarfsflache fest.

Abstimmungsergebnis: mehrheitliche bei 1 Gegenstimme

1.2 Anwohner, wohnhaft BergstraBe in 48429 Rheine, vertreten durch Bau-
meister Rechtsanwalte aus Miinster
Stellungnahme vom 29.09.2016

Abwadgungsempfehlung:

Zu1l)

Eine Beeintrachtigung der zukinftigen Entwicklung der Hofstelle kann aufgrund
der bereits im Ist-Zustand bestehenden Uberschreitungen der Immissionswerte
an der nachstgelegenen vorhandenen Bestandsbebauung (Anlieger Rudigerweg),
die schon ohne die Planung zu Entwicklungsbeschrankungen flir die umliegenden
Hofstellen fUhrt, nicht erkannt werden.

So sind die im Geruchsgutachten berlicksichtigten landwirtschaftlichen Betriebe
des Umfeldes durch die bestehende Uberschreitungslage bei den Geruchsimmis-
sionen auch schon ohne die Planung so weit limitiert, dass bei Erweiterungsab-
sichten der umliegenden Hoéfe die Erweiterungen nur noch im Zuge von emissi-
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onsreduzierenden MaBnahmen erfolgen kdénnen (Verbesserungsgebot!). Das
heiBt, dass wenn ein umliegender, auf das bestehende Wohngebiet bzw. auch
das Plangebiet einwirkender Betrieb erweitern mdéchte, hat er heute wie auch
zuklnftig dafur Sorge zu tragen, dass er dabei dem Stand der Technik entspricht
und die Emmissionslage seiner Hofstelle insgesamt verbessert wird. Vor diesem
Hintergrund hat die stdlich benachbarte Hofstelle als Eigentiimer des Plangebie-
tes, und gleichzeitig als maBgeblich auf diese Flache einwirkender Landwirt, die
eigenen Mdglichkeiten zur Geruchsreduzierung geprift und eine Abluftfihrung
aller Stélle Uber Biofilter in Erwdgung gezogen. Die aufgrund dieser Uberlegun-
gen beauftragte geruchstechnische Untersuchung zeigt auf, dass nach der ge-
planten Umgestaltung und Umristung der Hofstelle, bei der zuklnftig alle Abluft
aus den Stallgebauden Uber einen Biofilter gereinigt wird, von einer deutlichen
Verbesserung der Geruchsimmissionssituation im Bereich der Bestandsbebauung
sowie auch im Plangebiet auszugehen ist. Das Geruchsgutachten sieht bei einer
Umsetzung der geruchsmindernden MaBnahmen die vorgesehene Bebauung im
Plangebiet als méglich an.

Zu 2)

Wie richtig in der Stellungnahme erkannt wurde, ist beabsichtigt, den Konflikt,
der sich aus der IST-Situation flr die vorliegende Planung ergeben wirde,
dadurch zu bewaltigen, dass erst bei fachgutachterlichem Nachweis flr ein Errei-
chen vertretbarer Werte Baurechte entstehen.

Das Vorliegen eines besonderen Falles, der einer Regelung zur stadtebaulichen
Konfliktbewaltigung bedarf, wird mit der Uberschreitenden Immissionslage fur
das Plangebiet in der IST-Situation als gegeben angesehen.

Hinsichtlich der Bestimmtheit der bedingten Festsetzung wird die im vorliegen-
den Entwurf gefasste bedingte Festsetzung erganzt, und klargestellt, dass bei der
Umristung der Hofstelle auch die fortwahrende Wirksamkeit der Abluftreini-
gungsanlage abverlangt wird, was vertraglich sowie durch Aufnahme einer ent-
sprechenden Nebenbestimmung im Genehmigungsverfahren zur Umristung der
Hofstelle gewahrleistet werden kann.

Dartber hinaus sieht die fachliche Kommentierung zum Baugesetzbuch (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/ Krautzberger, Kommentar zum BauGB, Looseblatt-
sammlung, 122. Auflage, Stand Mai 2016, RN 240 ff) und ,Der sachgerechte Be-
bauungsplan®™ als ein Standardwerk der Fachliteratur, es z.T. unter Bezugnahme
auf grundlegende Entscheidungen des Bundesverwaltungsgerichts als ausrei-
chend an, ,dass die Betroffenen die Rechtslage erkennen und ihr Verhalten da-
nach einrichten kénnen®™ (vgl. Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauuungsplan, 4.
Auflage, Dezember 2010, S. 57 RN 82).

Die Intention, die Bebaubarkeit und Nutzung von der Erwartbarkeit des Errei-
chens zulassiger Werte abhangig zu machen, wird im Bebauungsplan, auch an-
hand der Begrindung zur Planung und unter Bezugnahme auf das vorliegende
Fachgutachten (hinsichtlich der rechtlichen Voraussetzungen), aus Sicht der
Stadt Rheine hinreichend verdeutlicht.

Es kann somit sichergestellt werden, dass erst bei den geruchsgutachterlich er-
warteten, vertretbaren Geruchsimmissionswerten die im Bebauungsplan vorge-
sehene Bebauung und deren schutzbedirftigen Nutzungen zuldssig sind und auf-
genommen werden dirfen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitliche bei 1 Gegenstimme
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1.3 Anwohner, wohnhaft Sandweg in 48429 Rheine
Stellungnahme vom 05.10.2016

Abwdgungsempfehlung:

Der Arbeitskreis Verkehr hat sich mit dem Anliegen des Anwohners und den ge-
auBerten Belangen befasst und ist nach einer Ortsbesichtigung zu dem Ergebnis
gekommen, dass der vorhandene StraBenausbau die zu erwartenden Verkehre
und die temporaren Baustellenverkehre tragen kann und eine Gewichtsbeschran-
kung auf maximal 7,5 t nicht erforderlich ist. Eine Zufahrt oder temporare Bau-
stellenzufahrt von der BergstraBBe Uber die neu geplante und zum Bau anstehen-
de Feuerwehr ist aufgrund der in Klirze bevorstehenden Nutzung der Feuerwehr-
flache nicht vorgesehen.

Erhebliche Verkehrsprobleme oder sonstige Beeintrachtigungen sind nach Ab-
stimmung mit den Technischen Betrieben - Abteilung StraBenbau trotz der durch
die geplanten Nutzungen zu erwartenden Mehrverkehre, nicht zu erwarten, zu-
mal sich der Mehrverkehr auf die zum Plangebiet flihrenden Verkehrsstrange ver-
teilt.

Mehrverkehr auslésend zu bericksichtigen sind etwa 18 neue, fir Ein- und Zwei-
familienhdauser nutzbare Baugrundstliicke und die geplante Kita. Durch die Wohn-
bebauung ist unter den mit der Abteilung StraBenplanung der Technischen Be-
triebe abgestimmten Annahmen, dass bei der festgesetzten Bebauung pro
Grundstick im Schnitt 1,5 Wohneinheiten entstehen (18 x 1,5 = 27 WE) und pro
Wohneinheit im Schnitt taglich 3,5 Wege motorisiert erfolgen (=> Hin- und
Rickweg = 7 Fahrten), ein motorisierter Mehrverkehr in einer GréBenordnung
von etwa 189 Fahrten taglich zu erwarten.

Bei der geplanten Kita ist mit An- und Abfahrten im Hol- und Bringverkehr sowie
den Fahrten der Angestellten zu rechnen. Im Kindergartenbedarfsplan sind 54
Kindergartenplatze fir die vorgesehenen 4 Gruppen veranschlagt. Bei max. zu
erwartenden 15 Angestellten (Betreuer, Leitung, Putzhilfen) beliefe sich der Ver-
kehr, wenn man den ,worst case" betrachtet, dass alle Kinder einzeln mit dem
Auto gebracht und jeder Angestellte motorisiert fahrt, auf 138 Fahrten (69 Per-
sonen x 2 Fahrten [Hin- und Ruckfahrt] = 138 Fahrten). Realistisch gesehen
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass ca. ein Drittel dieses veranschlag-
ten taglichen Mehrverkehrs auch per Fahrrad/zu FuB3 erfolgt oder Gemeinschafts-
fahrten den Verkehr verringern, so dass demnach durch die Kita nur 92 motori-
sierte Fahrten taglich verursacht werden.

Der durch die Planung insgesamt zu erwartende motorisierte Mehrverkehr beliefe
sich demnach auf etwa 281 Fahrten taglich, die sich auf die Zuwegungen zum
Plangebiet verteilen und zudem noch auf den Tag verteilt stattfinden. Der durch
die Wohnbebauung und die Kita zu erwartende motorisierte Verkehr beschrankt
sich im Allgemeinen auf PKW und er findet bei der Kita in aller Regel zudem nur
zu vertraglicher Tageszeit und auBerhalb der Wochenenden statt. Somit wird der
Mehrverkehr fur die Bestandsanwohner nicht als erheblich bewertet.

Abstimmungsergebnis: mehrheitliche bei 1 Gegenstimme
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1.4 Biirger, wohnhaft Ortwinweg in 48429 Rheine
Stellungnahme v. 10.10.2016

Abwagungsempfehlung:

Der Arbeitskreis Verkehr hat sich mit dem Anliegen des Anwohners und seinen
geduBerten Belangen befasst und ist nach einer Ortsbesichtigung zu dem Ergeb-
nis gekommen, dass der vorhandene StraBenausbau die zu erwartenden Verkeh-
re tragen kann und eine Gewichtsbeschrankung auf maximal 7,5 t nicht erforder-
lich ist. Eine Zufahrt oder temporare Baustellenzufahrt von der BergstraBBe lber
die neu geplante und zum Bau anstehende Feuerwehr ist aufgrund der in Kiirze
bevorstehenden Nutzung der Feuerwehrflache nicht vorgesehen.

Erhebliche Probleme sind nach Abstimmung mit den Technischen Betrieben -
Abteilung StraBenbau trotz der zu erwartenden Mehrverkehre, nicht zu erwarten,
zumal sich der Mehrverkehr auf die zum Plangebiet fihrenden Verkehrsstrange
verteilt.

Mehrverkehr auslésend zu bericksichtigen sind etwa 18 neue fir Ein- und Zwei-
familienhauser nutzbare Baugrundstiicke und die geplante Kita. Durch die Wohn-
bebauung ist unter den mit der Abteilung StraBenplanung der Technischen Be-
triebe abgestimmten Annahmen, dass bei der festgesetzten Bebauung pro
Grundstick im Schnitt 1,5 Wohneinheiten entstehen (18 x 1,5 = 27 WE) und pro
Wohneinheit im Schnitt taglich 3,5 Wege motorisiert erfolgen (=> Hin- und
Rickweg = 7 Fahrten), ein motorisierter Mehrverkehr in einer GréBenordnung
von etwa 189 Fahrten taglich zu erwarten.

Bei der geplanten Kita ist mit An- und Abfahrten im Hol- und Bringverkehr sowie
den Fahrten der Angestellten zu rechnen. Im Kindergartenbedarfsplan sind 54
Kindergartenplatze fir die vorgesehenen 4 Gruppen veranschlagt. Bei max. zu
erwartenden 15 Angestellten (Betreuer, Leitung, Putzhilfen) beliefe sich der Ver-
kehr, wenn man den ,worst case" betrachtet, dass alle Kinder einzeln mit dem
Auto gebracht und jeder Angestellte motorisiert fahrt, auf 138 Fahrten (69 x 2
[Hin- und Rickfahrt] = 138). Realistisch gesehen kann jedoch davon ausgegan-
gen werden, dass ca. ein Drittel dieses veranschlagten taglichen Mehrverkehrs
auch per Fahrrad/zu FuB erfolgt oder Gemeinschaftsfahrten den Verkehr verrin-
gern, so dass demnach durch die Kita nur 92 motorisierte Fahrten taglich verur-
sacht werden.

Der durch die Planung insgesamt zu erwartende motorisierte Mehrverkehr beliefe
sich demnach auf etwa 281 Fahrten taglich, die sich auf die Zuwegungen zum
Plangebiet verteilen und zudem noch auf den Tag verteilt stattfinden. Der durch
die Wohnbebauung und die Kita zu erwartende motorisierte Verkehr beschrankt
sich im Allgemeinen auf PKW und er findet bei der Kita in aller Regel zudem nur
zu vertraglicher Tageszeit und auBBerhalb der Wochenenden statt. Somit wird der
Mehrverkehr flr die Bestandsanwohner nicht als erheblich bewertet.

Abstimmungsergebnis: mehrheitliche bei 1 Gegenstimme

1.5 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemadB § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Stadt Rheine, FB 5.72 Geoinformation / Kampfmittelraumung
Stellungnahme vom 23.09.2016

Abwagungsempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf dem Planentwurf verbleibt wie
im Vorentwurf zur Kampfmittelvorsorge ein Hinweis, dass ein Kampfmittelvor-
kommen niemals vollstandig ausgeschlossen werden kann und dass bei Ver-
dachtsmomenten umgehend die zustandigen Stellen zu benachrichtigen sind.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 Stadt Rheine, FB 2 - Jugend, Familie, Soziales
Stellungnahme v. 26.09.2016

Abwagungsempfehlung:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. An der im vorliegenden Ent-
wurf festgesetzten und mit dem Fachbereich abgestimmten Gemeinbedarfsflache
zum Zwecke des Baus einer Kita wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.3 Stadt Rheine, FB 5.21 - Hochbau
Stellungnahme vom 27.09.2016

Abwadgungsempfehlung:

Als SchallschutzmaBnahmen sieht der Bebauungsplan konform zu den Festset-
zungsempfehlungen des Gutachters die Errichtung der im Bebauungsplan festge-
setzten Larmschutzwand mit einer Hohe von h = 2,50 m Uber Grund, anschlie-
Bend an die beim Bau der Feuer- und Rettungswache geplante Wall-Wand-
Konstruktion, vor. Die konkrete Ausfuhrung und Umsetzung der erforderlichen
Larmschutzwand erfolgt im Zuge der weiteren (Ausbau-)Planung.

Die Entwasserung im Plangebiet ist wie in der Begriindung ausgefliihrt und nach
Abstimmung mit den Technischen Betrieben - Abteilung Entwasserung unabhan-
gig von der Feuer- und Rettungswache mdglich. Es ist vorgesehen, die Erschlie-
Bungsflachen Uber Anschliisse an das Kanalnetz zu entwassern, wahrend fur die
sonstigen Flachen eine Versickerungspflicht besteht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2.4 Technische Betriebe Rheine - Abteilung Entsorgung
Stellungnahme v. 06.10.2016

Abwdgungsempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.5 Technische Betriebe Rheine - Abteilung StraBBen
Stellungnahme vom 05.10.2016

Abwagungsempfehlung:

Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.6 Kreis Steinfurt, Der Landrat, 48563 Steinfurt
Stellungnahme vom 18.10.2016

Abwdgungsempfehlung:

Das Schallgutachten beziglich des Gewerbelérms (Feuerwehr) liegt inzwischen
vor und wird dem Kreis Steinfurt zur Méglichkeit der Stellungnahme Ubersandt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.7 Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Archaologie, Miinster
Stellungnahme vom 17.10.2016

Abwagungsempfehlung:

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.8 Landwirtschaftskammer NRW - Kreisstelle Steinfurt, Saerbeck
Stellungnahme vom 17.10.2016

Abwdgungsempfehlung:

Eine im Anschreiben von der Landwirtschaftskammer beflirchtete ,weitere Ein-
schrankung" der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe kann aufgrund der
bereits im Ist-Zustand bestehenden Uberschreitungen der Immissionswerte an
der vorhandenen Bestandsbebauung, die schon ohne die Planung zu Entwick-
lungsbeschrankungen flr die umliegenden Hofstellen fihrt, nicht erkannt wer-
den.
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So sind die im Geruchsgutachten bertcksichtigten landwirtschaftlichen Betriebe
des Umfeldes durch die bestehende Uberschreitungslage bei den Geruchsimmis-
sionen auch schon ohne die Planung so weit limitiert, dass bei Erweiterungsab-
sichten der umliegenden Hdéfe die Erweiterungen nur noch im Zuge von emissi-
onsreduzierenden MaBnahmen erfolgen kénnen (Verbesserungsgebot!). Das
heiBt, dass wenn ein umliegender, auf das bestehende Wohngebiet bzw. auch
das Plangebiet einwirkender Betrieb erweitern méchte, hat er heute wie auch
zuklnftig dafur Sorge zu tragen, dass er dabei dem Stand der Technik entspricht
und die Emmissionslage seiner Hofstelle insgesamt verbessert wird. Vor diesem
Hintergrund hat die stdlich benachbarte Hofstelle als Eigentiimer des Plangebie-
tes, und gleichzeitig als maBgeblich auf diese Flache einwirkender Landwirt, die
eigenen Madoglichkeiten zur Geruchsreduzierung geprift und eine Abluftfihrung
aller Stélle Uber Biofilter in Erwagung gezogen.

Die aufgrund dieser Uberlegungen beauftragte geruchstechnische Untersuchung
zeigt auf, dass nach der geplanten Umgestaltung und Umrlistung der Hofstelle,
bei der zuklnftig alle Abluft aus den Stallgebduden Uber einen Biofilter gereinigt
wird, von einer deutlichen Verbesserung der Geruchsimmissionssituation im Be-
reich der Bestandsbebauung sowie auch im Plangebiet auszugehen ist. Das Ge-
ruchsgutachten sieht bei einer Umsetzung der geplanten MaBnahmen die vorge-
sehene Bebauung im Plangebiet als méglich an.

Die geplante Entwicklung der Plangebietsflache wird stadtebaulich als sinnvoll
und erforderlich angesehen, da die am Standort bestehende Siedlungsstruktur im
Sinne einer kompakten Siedlungsentwicklung aufgenommen und entsprechend
der Zielvorgaben aus den Ubergeordneten und gemeindlichen Planwerken (Regi-
onalplan und Flachennutzungsplan) arrondiert werden kann (,LlUckenschluss un-
ter Nutzung bestehender ErschlieBungsansatze™); in stadtzentraler und attrakti-
ver Wohnlage kénnen anhand der Planung dringend bendétigte Baugrundsticke
nachfragegerecht geschaffen werden.

Der Verbleib einer kleinteiligen (Acker-)Restflache im Siedlungsgeflige ist dage-
gen nicht im Interesse einer zukunftsgerichteten und nachhaltigen Planung der
Stadt Rheine.

Die Beflrchtung weiterer Konflikte infolge der vorgesehenen Planung wird auf-
grund der Vorbedingung zur Verbesserung der Immissionslage nicht geteilt. An-
gesichts der Vorbedingung zur Verbesserung der Immissionslage ist flir die Be-
standsbebauung, insbesondere die Anlieger des ,Rudigerweges" und des ,Hart-
mutweges" eine deutliche Reduzierung der Geruchseinwirkungen und des Kon-
fliktpotenzials zu erwarten. Daneben gilt flr die neu geplante Bebauung und ge-
maB einem diesbezlglich bezugnehmenden Urteil vom 31. August 2012, ,dass
derjenige, der in die Ndhe eines landwirtschaftlichen Betriebes zieht, selbstver-
standlich die Vorbelastung in seine Entscheidung fiir den neuen Wohnort einzu-
stellen hat. Seine Schutzwidrdigkeit ist entsprechend verringert, sodass ihm ein
Anspruch auf die sonst einzuhaltenden Immissionsrichtwerte nicht einschran-
kungslos zukommt." (Zitat aus den Grinden zum Urteil Az. 10 D 114/10.NE des
OVG NRW v. 31.08.2012)

Entsprechend der Ausflihrungen im fachgutachterlich erarbeiteten geruchstechni-
schen Bericht kann flir den Bereich des Plangebietes , der Immissionswert bis zu
15 % der Jahresstunden - wie er flir Wohnhduser im Wohn- und Mischgebiet
gemaB der Auslegungshinweise der GIRL [1] im Ubergangsbereich zwischen der
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geschlossenen Bebauung und den AuBenbereich festgelegt ist - betragen"
(ZECH, LG9331.2/02, S. 20)

In diesem Rahmen liegen die zu erwartenden Geruchsimmissionen. Sie werden
im vorliegenden Fall aufgrund der benachbart gelegenen Hoéfe als in der konkre-
ten Ortlichkeit hinnehmbar angesehen und werden im zu erwartenden MaBe auf
Grundlage der obigen Ausfuhrungen zumut- und vertretbar erachtet.

Einen Sonderfall bildet der im Gutachten gekennzeichnete, sliddstlich gelegene,
auBerste Randbereich im Nahbereich des Biofilters (unter 100 Meter-Abstand).
Flr diesen am duBersten Rand des Plangebietes gelegenen Teilbereich ist anders
als flr das restliche Plangebiet mit ggf. wahrnehmbaren Restimmissionen des
Biofilters zu rechnen. Dies mit der Folge, dass hier eine relative Geruchsstunden-
haufigkeit von bis zu 19 % nicht ausgeschlossen werden kann. Fur diesen Nah-
bereich kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass hier zur Vermeidung Uber-
maBiger Geruchsbeeintrachtigungen kein dauerhafter Aufenthalt erfolgen sollte.
Der Bebauungsplan begegnet diesem Konflikt, indem das Grundstick mit der
betroffenen Flache als Gemeinbedarfsflache flir eine Kindertagesstatte ausgewie-
sen ist, bei der die baulichen Méglichkeiten sich jedoch auf den Bereich auBer-
halb des Biofilter-Nahbereichs (Entfernung > 100 Meter zum Biofilter) beschran-
ken. Die betroffene Flache selbst ist dagegen nur als AuBenflache vorgesehen, in
der kein dauerhafter Aufenthalt erfolgt.

Von einer ,Betroffenheit" des landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebs Werning
im negativen Sinn kann aufgrund der obigen und nachfolgenden Ausfiihrungen
keine Rede sein. Der die Wohnbauflachenentwicklung beantragende Landwirt mit
seiner sudlich zum Plangebiet benachbarten Hofstelle sieht in dem Verkauf der
Acker-Restflache im Plangebiet eine Mdglichkeit zur Umsetzung und Refinanzie-
rung der von ihm geplanten Neuorganisation der Hofstelle mit den im Zuge der
Neuorganisation geplanten und fir die Wohngebietsentwicklung erforderlichen
UmristungsmaBnahmen inklusive Biofiltereinsatz.

Des Weiteren wurden im Einzelnen folgende Einwande in der Stellungnahme ge-
auBert:

Zum Einwand unter 1) Nichtberdcksichtigung weiterer Betriebe

Bei Luftlinienmessung betragt die Entfernung des nachstgelegenen weiteren
landwirtschaftlichen Betriebs zum Plangebiet (entgegen der Hauptwindrichtung)
ca. 675 m. Auf Nachfrage beim Gutachter hat dieser zur Sachfrage Folgendes
ausgefuhrt:

= Bezugnehmende Mail des Gutachters ZECH v. 31.10.2016 an die Verwaltung:
~Die GIRL sieht bei der Ermittlung des Untersuchungsgebietes vor, dass ein 600
m Radius um die zur Beurteilung relevanten Immissionsorte - im vorliegenden
Fall das Plangebiet- geschlagen wird. Daraus ergaben sich die im Bericht genann-
ten landwirtschaftlichen Betriebe.

Aufgrund der Entfernung von (Uber 600 m zum Plangebiet, der Lage der genann-
ten landwirtschaftlichen Betriebe zum Plangebiet (Nebenwindrichtung), sowie
dem Umstand, dass diese Betriebe in den gleichen Windrichtungssektoren wie
die berilicksichtigten Betriebe liegen, wurden diese bei der Ermittlung der Ge-
samtbelastung nicht beriicksichtigt."
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Zu Einwand Nr. 2) Nichtveréffentlichung der Genehmigungsunterlagen und Tier-
platzzahlen

Die von der Stadt Rheine gelieferten Genehmigungsunterlagen geben den aktuel-
len Stand der zu berlcksichtigenden, genehmigten Bauvorhaben und ihrer dar-
aus ableitbaren zuldssigen Tierbestande wieder. Die aus der Aktenlage erkenn-
baren Stall- und Luftungstechniken wurden durch den Geruchsgutachter im
Rahmen eines Ortstermins am 28.06.2016 verifiziert oder bei Unklarheit im Gut-
achten ,auf Sicherheit" (worst-case-Annahme) gerechnet. Aus Grinden des Da-
tenschutzes wurden in Abstimmung mit der Rechtsabteilung der Stadt Rheine nur
die als Umweltinformationen der Offentlichkeit zugénglich zu machenden Immis-
sionsdaten und gutachterlichen Ausfihrungen verdéffentlicht und wurde auf eine
Veroéffentlichung der betriebsbezogenen Daten verzichtet.

Zu Einwand Nr. 3) Einwand zur Zuldssigkeit der prognostizierten relativen Ge-
ruchsstundenhé&ufigkeiten

Die sieben der achtzehn im Bebauungsplan veranschlagten Wohnbau-
grundstiicke, bei denen dem Gutachten nach Uberschreitungen der GIRL-
Orientierungswerte (d.h. > 10% Jahresgeruchsstunden) maéglich sind, liegen ein-
deutig im Ubergangsbereich zum AuBenbereich und sind durch diesen und die
umliegenden Hofstellen vorgepragt. Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwa-
gung und entsprechend der im Gutachten geduBerten Mdglichkeiten kann fir den
Uberschreitungsbereich des Plangebietes ,der Immissionswert bis zu 15 % der
Jahresstunden - wie er fir Wohnhdauser im Wohn- und Mischgebiet gemaB der
Auslegungshinweise der GIRL [1] im Ubergangsbereich zwischen der geschlosse-
nen Bebauung und den AuBenbereich festgelegt ist - betragen® (ZECH,
LG9331.2/02, S. 20)

Mit Ausnahme einer kleinen, am Rande gelegenen Teilfldche des Plangebietes im
auBersten Siddosten liegt die zu erwartende mdgliche Gesamtbelastung an Ge-
ruchsimmissionen fur das Plangebiet in einem Bereich zwischen 7 % und 13 %
der Jahresstunden. Die Bereiche, in denen 10% Jahresgeruchsstunden der Prog-
nose nach uberschritten werden, werden wie bereits erwahnt im vorliegenden
Fall aufgrund der benachbart gelegenen Héfe mit Tierhaltung als ortstblich ange-
sehen und sind im zu erwartenden MaBe auf Grundlage der obigen Ausflihrungen
zumut- und vertretbar.

Im Bebauungsplan wird entsprechend und zur Klarstellung in der Planzeichnung
auf das Geruchsgutachten Bezug genommen und auf die fir das Plangebiet zu
erwartenden Geruchsimmissionen besonders hingewiesen. Es wird textlich fest-
gesetzt, dass flur die Nutzungen im Plangebiet Immissionswerte bis zu 15 % Jah-
resgeruchssunden aufgrund der landwirtschaftlichen Vorpragung durch die be-
nachbarten tierhaltenden Hdéfe als zuldssig und zumutbar erachtet werden. Der
anerkannt erhdhte Immissionswert wird im Bebauungsplan fir jedermann kennt-
lich gemacht und ermdglicht die vorgesehenen Nutzungen.

Zu Einwand Nr. 4) Einwand zur Vereinbarkeit der Kita mit den zu erwartenden
Gertichen

Der Bebauungsplan begegnet den mdglichen Geruchsimmissionen im Randbe-
reich der fir die Kita ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache, indem die baulichen
Méglichkeiten auf den nicht kritischen Bereich beschrankt werden. Der ermittelte
Bereich mit mdglichen Geruchsimmissionen bis zu 19% Jahresgeruchsstunden
nach Verbesserung der Immissionslage ist somit nur als AuBenflache nutzbar, in
der kein dauerhafter Aufenthalt erfolgt.

Die vorgenommenen Beschrankungen entscharfen diesen Konflikt. Erhebliche
Konflikte fir die Kita-Nutzung werden aufgrund der Nahe zur Landwirtschaft
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nicht erwartet, zumal in Rheine anstelle von Konflikten auch das Gegenteil, nam-
lich eine gegenseitig positive Einstellung und Wertschatzung der Nutzungen Kita
und Landwirtschaft méglich ist, wie am Projekt Integrativer Bauernhofkindergar-
ten ,Hofzwerge-Dutum e.V." (www.hofzwerge-dutum) nachvollzogen werden
kann.

Zu Einwand Nr. 5) Vorbehalt von Einwdnden zu den KompensationsmaBnahmen
Die notwendige KompensationsmaBnahme kann inzwischen benannt werden. Sie
ist im Umweltbericht nachzulesen. Die ,Ausdehnung der Wohnbebauung™ und
Planung der Kita beschranken sich zudem im notwendigen Umfang auf die in
Ubergeordneten und vorbereitenden Planwerken dargestellten Siedlungsflachen
und sind elementare Ziele der Planung, an denen festgehalten wird.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei 1 Gegenstimme

2.9 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH
Stellungnahme vom 04.10.2016

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.10 Unitymedia NRW GmbH - Regionalbiiro Mitte
Stellungnahme vom 29.09.2016

Abwadgungsempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die weitere Beteiligung im
Verfahren sichergestellt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.11 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

II. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
334, Kennwort: "BergstraBe - SandkampstraBe", der Stadt Rheine nebst beige-
fugter Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen o6ffentlich auszulegen ist, sofern auf Basis des Entwurfs ein stad-
tebaulicher Vertrag oder Grunderwerbsvertrag der Stadt Rheine mit dem Fla-
cheneigentimer geschlossen wurde, zur neben dem Bebauungsplan auch ver-
traglichen Sicherstellung der Planungsziele.
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Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diesen Bebauungsplan ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuldassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o. g. Auslegung nicht oder verspa-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Der raumliche Geltungsbereich fir den Bebauungsplan Nr. 334 ,BergstraBe -
SandkampstraBe® umfasst das im Ubergang der Stadtteile Schotthock und Alten-
rheine gelegene, etwa 1,6 ha groBe und in der Planzeichnung dargestellt Flur-
stick 121 in der Flur 6 der Gemarkung Rheine, r. d. Ems zuzlglich eines etwa
300 m2 kleinen Teilbereichs des Flurstiicks der abgehangten SandkampstraBBe
(Gemarkung Rheine r.d. Ems, Flur 37, Flurstick 700). Das Teilstlick verbindet
die alte SandkampstraBe mit dem Plangebiet. Die Begrenzungen des Geltungsbe-
reiches kédnnen wie folgt beschrieben werden und sind geometrisch eindeutig
Uber die Darstellung in der Planzeichnung erfasst:

e Im Westen grenzt das Plangebiet an die bestehende Wohnbebauung der
StraBenzuge , PlackenstraBe™ und ,Hartmutweg".

e Im Norden begrenzt die sidliche Randbebauung des ,Rldigerweges" bzw.
der ,DietrichstraBe™ das Plangebiet.

e Im Osten grenzt das Plangebiet an die alte ,SandkampstraBe®, von der ein
Verbindungsstick Teil des Geltungsbereiches ist.

e Im Sliden markiert der neue Standort der Freiwilligen Feuerwehr rechts
der Ems an der BergstraB3e die Grenze des Geltungsbereiches.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei 1 Gegenstimme

16. Bebauungsplan Nr. 297, Kennwort: "Zum Hermannsweg - Elte",
der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemaB §4 Abs. 1 BauGB
II. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 005/16

02:08:50

Herr Dortelmann erganzt zur Vorlage, dass dieser Bebauungsplan schon lange
von der Stadtplanung begleitet werde. Die nétigen gutachterlichen Aussagen lie-
gen nun vor, so dass der nachste Verfahrensschritt getan werden kann. Auf der
Hofstelle sollen altengerechte Wohnangebote flir Menschen in Elte geschaffen
werden. Der Investor beabsichtigt, die Hofstelle in groBen Teilen umzubauen.
Zum einen werde der westliche Scheunenteil abgerissen und durch einen Anbau
erganzt, so dass ein kompletter Durchbau des Bestandsgebdudes stattfinde. Zum
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anderen sollen auf der 6stlichen Grundsttickshalfte mehrere kleinere Gebdaude
entstehen, die gezielt auf die Bedlirfnisse alterer Menschen abgestimmt werden.
Sowohl die Baufelder als auch die GRZ werden sehr eingeschrankt, so dass hier
keine GroBenuberschreitungen stattfinden kénnen. Ebenfalls vorgeschrieben
werden die Dachform und die Dachneigung, damit der doérfliche Charakter beibe-
halten bleibe.

Auf einen Fehler in der textlichen Festsetzung weist Herr Ddrtelmann noch hin.
Hier wurden die Fldchenbegrenzungen flir die kleineren Nebengebaude im &stli-
chen Teil noch mit angegeben. In den Gesprachen mit dem Investor wurde je-
doch vereinbart, dass diese herausgenommen werden, so dass diese fur den Be-
schluss noch zu streichen seien.

Herr Doerenkamp wundert sich Uber die Vorlage. Seiner Erinnerung nach sollte
Elte als ganzes Uberplant werden. Dazu hatte es in Elte mit der Verwaltung Ge-
sprache gegeben, die nicht in den Stellungnahmen wieder zu finden seien und
nun soll hier Gber einen kleinteiligen Bereich beschlossen werden.

Herr Dortelmann antwortet, dass die Gesprachsergebnisse auch nicht Bestandteil
der Stellungnahmen sein kdénnten. Hier wird Uber einen Bebauungsplan beschlos-
sen, der sich ausschlieBlich mit der Hofstelle beschaftige. Die anderen Bereiche
wie Kolon-Eggert-StraBe und Laugarten seien in der Vorbereitung. In diesem
konkreten Fall gebe es aber bereits einen Investor, der nur noch auf den Be-
schluss wartet, damit er mit den BaumaBnahmen beginnen kénne. Im Ubrigen
weist Herr Dértelmann erneut auf die Gesprache mit der Bezirksregierung bezug-
lich der Entwicklung von Elte hin, wobei die Bezirksregierung deutlich gemacht
habe, sobald der Flachennutzungsplan flr Elte flir eine Flachenentwicklung gean-
dert werden musse, musse die Stadt Rheine die Bedarfe konkret nachweisen.
Solange man sich flachennutzugsplankonform bewege, sei die Bezirksregierung
nicht zu beteiligen.

Herr Dewenter erinnert, dass es angrenzend an das Heimathaus auch Begehr-
lichkeiten eines Eigentimers gebe und fragt nach, ob mit diesem Eigentlimer ge-
sprochen wurde.

Herr Dortelmann antwortet, dass der Ausschuss im Marz beschlossen habe, das
bereits eingeleitete Verfahren auf der Hofstelle Schulte-Walter weiter zu betrei-
ben. Mit dem Sohn des Eigentimers des entsprechenden Grundstlicks habe Herr
Ddértelmann gesprochen, aber diesem nicht zu viel Hoffnrung gemacht, denn die
Entwicklung dort sei sehr probelmatisch, da sich die Flache eindeutig im AuBen-
bereich befinde. Eine Einbeziehung in diesen Bebauungplan sei in diesem Zeit-
korridor unmaoglich gewesen, genauso wie eine zeitliche Fixierung, wann es dort
zu einer Entwicklung kommen kdnne.

Beschluss:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Anlieger der StraBBe "Zum Hermannsweg", Rheine;
Schreiben vom 29. Juni 2009
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Abwdgungsempfehlung:

Ein Anlieger der StraBe "Zum Hermannsweg" wendet sich im Wesentlichen gegen
die "neue" Bebauung auf der Hofstelle, die sich im Eckbereich Schwanen-
burg/Hermannsweg befindet, da seines Erachtens der "doérfliche Charakter" ge-
stort sowie diese nicht "wohnbedarfsorientiert" festgesetzt wird.

Elte, ein Ortsteil mit insgesamt ca. 2.200 Einwohnern suddstlich zur Kernstadt
von Rheine gelegen, hat sich in seiner Uber 850-jdhrigen Geschichte zu einem
Dorf mit typisch unterlandischem Charakter entwickelt. Auch Elte befindet sich
fur alle sichtbar im Wandel; ablesbar u. a. an der dstlichen Dorfkernmitte. Der
Bereich o6stlich der Schwanenburg zwischen Zum Weddenfeld und Saerbecker
StraBe bedarf einer stadtebaulichen bzw. dorfbaulichen Entwicklung zur Abrun-
dung des Kernbereiches von Elte.

Im Bereich ndérdlich Zum Hermannsweg befinden sich eine ehemalige Hofstelle
samt Altenteiler, das Heimathaus sowie ein Wohnhaus mit landwirtschaftlicher
Pragung. Die Entwicklung dieses Bereiches im Sinne der Bewahrung der dorfli-
chen Identitat muss noch als kiinftige Aufgabe bewaltigt werden.

Der Bereich stdlich Zum Hermannsweg ist gepragt durch zwei Hofstellen und
einen dorfuntypischen ehemaligen Gewerbe-/Industriekomplex sowie das Pasto-
ratsgelande innerhalb einer privaten Grinflache; flr die landwirtschaftliche Hof-
stelle im Eckbereich Schwanenburg/Zum Hermannsweg soll nun ein Bebauungs-
plan aufgestellt werden, um die stadtebauliche bzw. dorfbauliche Entwicklung
und Ordnung in diesem Bereich herzustellen. Wie in alten Karten ablesbar, ist
auch Elte gepragt durch Hofstellen; neben urspringlich groBen Haupthofgebau-
den sind auch zugehoérige kleinteiligere Nebengebdude sowie Heuerhduser Be-
standteil der Hofstellen. Im Zuge des strukturellen Wandels vom bauerlich ge-
pragten Dorf zu einem landlichen Wohnort sind neben den pragenden Haupthof-
gebdauden auch oft die Nebengebaude sowie Heuerhduser einer neuen Nutzung
zugefuhrt worden.

In Anlehnung an derartige Vorpragungen sowie doérfliche Strukturen wurden vier
zusatzliche Bauplatze auf einer Gesamtflache von ca. 2.332 m2 mit gemeinsamer
privater Zufahrt im norddstlichen Hofbereich festgesetzt. Flr diese vier Bau-
grundstlicke gelten besondere baugestalterische Festsetzungen, sodass sich eine
harmonische, kleinteilige und untergeordnete Eingliederung in die direkte Umge-
bung der dominanten vorhandenen dorfbildpragenden Haupthofgebaude ergibt.
Mit der gewahlten GrundsticksgrdoBe, der minimalen Ausnutzbarkeit sowie den
baugestalterischen Vorgaben in Anlehnung an traditionelle Siedlungsstrukturen
wird hier eine maBvolle Erganzung bzw. Nachverdichtung erreicht. Die Auswei-
sung von groBeren Baugrundstiicken wirde dieser Intention widersprechen, zu-
mal gréBere Baugrundstlicke in der Regel auch eine adaquate Bauweise bzw.
Baukodrperform hervorrufen.

Der Hinweis auf eine Fehlentwicklung im Baugebiet WischmannstraBe wird zur
Kenntnis genommen; im Gegensatz zur Nachverdichtung im Bereich des Bebau-
ungsplanes "Zum Hermannsweg" ist das Baugebiet WischmannstraBe ein Neu-
baugebiet in der GréBenordnung von fast 9 ha GréBe.

Es ist richtig, dass der teilweise freie Blick auf Uberwiegend bewaldete Flachen im
Bereich des Muhlenbachs nicht mehr in der heutigen Form gegeben sein wird.
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Es ist ebenso richtig, dass die Notwendigkeit der Ausweisung von neuen Bau-
flachen in Elte derzeit nicht zwingend gegeben ist. Der Bebauungsplan Nr. 297,
Kennwort: "Zum Hermannsweg - Elte", der Stadt Rheine wird aufgestellt, um fur
die stadtebauliche bzw. dorfbauliche Entwicklung und Ordnung im Bereich einer
aufgegebenen Hofstelle eine zukunftsfahige Entwicklungsperspektive zu eréffnen.
Die angestrebte Nachverdichtung in diesem Bereich entspricht einer nachhaltigen
stadtebaulichen bzw. dorfbaulichen Entwicklung, zumal entsprechend den gestal-
terischen Festsetzungen hier eine Dorfentwicklung angestrebt wird, die der Be-
wahrung der doérflichen Identitat dient.

Aus den vg. Grinden wird den Anregungen des Einwenders nicht entsprochen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2 Schreiben eines Vereins aus Elte
Schreiben vom 1. Juli 2009

Abwagungsempfehlung:

Der Verein aus Elte wendet sich gegen die Ausweisung der "neuen Bauplatze",
regt eine neue Zufahrt an und fordert die FuBwegverbindung zwischen Fléddert-
straBe und Zum Hermannsweg.

Zu 1:

Elte, ein Ortsteil mit insgesamt ca. 2.200 Einwohnern stddstlich zur Kernstadt
von Rheine

gelegen, hat sich in seiner Uber 850-jahrigen Geschichte zu einem Dorf mit ty-
pisch mlnsterlandischem Charakter entwickelt. Auch Elte befindet sich fur alle
sichtbar im Wandel; ablesbar u. a. an der dstlichen Dorfkernmitte. Der Bereich
Ostlich der Schwanenburg zwischen Zum Weddenfeld und Saerbecker StraBe be-
darf einer stadtebaulichen bzw. dorfbaulichen Entwicklung zur Abrundung des
Kernbereiches von Elte.

Im Bereich nérdlich Zum Hermannsweg befinden sich eine ehemalige Hofstelle
samt Altenteiler, das Heimathaus sowie ein Wohnhaus mit landwirtschaftlicher
Pragung. Die Entwicklung dieses Bereiches im Sinne der Bewahrung der dorfli-
chen Identitat muss noch als kinftige Aufgabe bewaltigt werden.

Der Bereich stdlich Zum Hermannsweg ist gepragt durch zwei Hofstellen und
einen dorfuntypischen ehemaligen Gewerbe-/Industriekomplex sowie das Pasto-
ratsgelande innerhalb einer privaten Grinflache; flr die landwirtschaftliche Hof-
stelle im Eckbereich Schwanenburg/Zum Hermannsweg soll nun ein Bebauungs-
plan aufgestellt werden, um die stadtebauliche bzw. dorfbauliche Entwicklung
und Ordnung in diesem Bereich herzustellen. Wie in alten Karten ablesbar, ist
auch Elte gepragt durch Hofstellen; neben urspringlich groBen Haupthofgebau-
den sind auch zugehoérige kleinteiligere Nebengebdude sowie Heuerhduser Be-
standteil der Hofstellen. Im Zuge des strukturellen Wandels vom bauerlich ge-
pragten Dorf zu einem landlichen Wohnort sind neben den pragenden Haupthof-
gebdauden auch oft die Nebengebaude sowie Heuerhduser einer neuen Nutzung
zugefuhrt worden.

Seite 74/82



Niederschrift StUK/017/2016 der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz vom
30.11.2016

In Anlehnung an derartige Vorpragungen sowie doérfliche Strukturen wurden vier
zusatzliche Bauplatze auf einer Gesamtflache von ca. 2.332 m2 mit gemeinsamer
privater Zufahrt im norddstlichen Hofbereich festgesetzt. Fir diese vier Bau-
grundstlicke gelten besondere baugestalterische Festsetzungen, sodass sich eine
harmonische, kleinteilige und untergeordnete Eingliederung in die direkte Umge-
bung der dominanten vorhandenen dorfbildpragenden Haupthofgebaude ergibt.
Mit der gewadhlten GrundsticksgrdoBe, der minimalen Ausnutzbarkeit sowie den
baugestalterischen Vorgaben in Anlehnung an traditionelle Siedlungsstrukturen
wird hier eine maBvolle Erganzung bzw. Nachverdichtung erreicht. Die Auswei-
sung von grdBeren Baugrundsticken wirde dieser Intention widersprechen, zu-
mal gréBere Baugrundstlicke in der Regel auch eine adaquate Bauweise bzw.
Baukorperform hervorrufen.

Zu 2:

Die Zu- und Abfahrt der Hofstelle im Eckbereich Schwanenburg/Zum Hermanns-
weg ist traditionell die Zuwegung der Hofstelle; dies ist bis heute auch am
Standort der Hofeichen ablesbar.

In den Jahren 2004 und 2005 wurde der Neuausbau der L 475/578 im Dorfkern-
bereich von Elte durchgeflihrt. Im Zuge der Planung zum Ausbau dieser " Dorf-
straBen" wurde von Seiten der Stadt Rheine in Zusammenarbeit mit den Verei-
nen aus Elte besonderer Wert darauf gelegt, mittels dorfgemaBen Gestaltungs-
elementen und unter Einbeziehung der 6rtlichen Gegebenheiten einen Ausbau zu
realisieren. Eine einschneidende Veranderung stellte die Umgestaltung im Ein-
mindungsbereich zum Hermannsweg dar, um hier die Erhaltung der Zuwegung
zur Hofstelle einschlieBlich der die Hofstelle umgehenden Bruchsteinmauer zu
gewahrleisten.

Insofern ist es unverstandlich, dass nach den Vorstellungen des Einwenders
nunmehr eine neue groBe Zufahrt von der StraBe Zum Hermannsweg geschaffen
werden soll.

Mit der textlichern Festsetzung Nr. 19 wird sichergestellt, dass die das Flurstlick
im Westen, Norden und Osten umgehende Bruchsteinmauer als Bestand erhalten
bleibt und Einfahrten lediglich im Eckbereich Schwanenburg/Zum Hermannsweg
und an der nord - dstlichen Begrenzung zuldssig sind. Bei Abbruch der noch vor-
handenen Wirtschaftsgebaude entlang der StraBe Zum Hermannsweg ist diese
entstehende Licke durch eine Erganzung der Bruchsteinmauer zu komplettieren.
Insofern ist sichergestellt, dass - lediglich unterbrochen durch eine Einfahrt — der
"geschlossene Eindruck" dieser Mauer erhalten bleibt.

Zu 3:

Zu der geforderten FuBwegverbindung zwischen FléddertstraBe und der StraB3e
Zum Hermannsweg ist auszuflhren, dass eine derartige Verbindung durch die
Parzelle der Hofstelle und durch privaten Garten einschlieBlich der im Land-
schaftsgebiet befindlichen bandartigen Griinzone beiderseits des Muhlenbaches
fUhren musste. Eine derartige FuBwegverbindung ist vielleicht winschenswert,
aber derzeit nicht erforderlich, da parallel hierzu in einem Abstand von ca. 160 m
Luftlinie eine komfortable, unabhangig gefiihrte FuB- und Radwegeverbindung
entlang der Schwanenburg/ Saerbecker StraBe im Zuge des Ausbaus dieser
StraBen realisiert wurde.

Aus den vg. Griunden wird den Anregungen des Vereins aus Elte nicht entspro-
chen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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1.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren Stellung-
nahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemadB § 4 Abs. 1 BauGB

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Behdérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

II. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
297, Kennwort: "Zum Hermannsweg - Elte", der Stadt Rheine nebst beigefligter
Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen o6ffentlich auszulegen ist.

Wadhrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diesen Bebauungsplan ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o0.g. Auslegung nicht oder verspa-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gebildet durch das
Flurstick 43, Flur 18, Gemarkung Elte. Er befindet sich stdlich der StraBe Zum
Hermannsweg und 6stlich der Schwanenburg (L593). Der raumliche Geltungsbe-
reich ist im Ubersichtsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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17. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 307, Kennwort: "Gewer-
bepark Rheine R", der Stadt Rheine
1. Anderungsbeschluss

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

III. Offenlegungsbeschluss

Vorlage: 416/16
02:29:40
Herr Dortelmann furht aus, dass auf Grund von Bodensanierungen im Planbe-
reich eine optimierung der Festsetzungen notwendig geworden sei. Im Ubrigen
verweist er auf die Vorlage.
Herr Grawe fragt nach, ob es neue Erkenntnisse zur Querspange gebe.

Frau Karasch antwortet, dass es im Kreistag eine umfangreiche Vorlage gegeben
habe. Diese werde in der nachsten Kreistagssitzung erneut beraten.

Beschluss:

1. Anderungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt gemaB § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan
Nr. 307, Kennwort: "Gewerbepark Rheine R", der Stadt Rheine im vereinfachten
Verfahren gemaB § 13 BauGB zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die nordliche Grenze des Flurstlicks 490 in der Flur 109,
durch eine parallel im Abstand von ca. 30 m nérdlich verlaufende
Verlangerung der noérdlichen Grenze des Flurstlicks 490 in der
Flur 109 das Flursttck 489 in der Flur 109 durchschneidend bis
zur westlichen Grenze des Flurstlicks 488 in der Flur 109;

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 488 in der Flur 109,
durch die westliche Grenze des Flurstlicks 423, durch eine ca. 30
m breite Trasse von der westlichen Grenze des Flurstlicks 423 bis
zur westlichen Grenze des Minsterlanddammes/B 481 das Flur-
stick 322 durchschneidend einschlieBlich Aufweitungen entlang
des Mlnsterlanddammes/B 481 im Bereich des Flursticks 322,
von der westlichen Grenze des Flurstiick 422;

im Suden: durch die stdliche Grenze der Flurstiicke 418, 416 und 413
(Frischebach);
im Westen: durch die westliche Grenze der Flurstlicke 413 (Frischebach) und

414, durch die sidliche Grenze der Flurstiicke 406 und 409, durch
die 6stliche Grenze des Flurstlicks 409, durch die nérdliche Gren-
ze der Flurstiicke 409 und 406, durch die westliche Grenze des
Flurstiicks 406, durch die dstliche Grenze des Flurstucks 405,
durch die sidwestliche Grenze des Flurstlicks 405, durch die 6stli-
che Grenze des Flurstlicks 404, durch die noérdliche Grenze des
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Flurstiicks 404, durch die nordwestliche Grenze des Flurstlicks
405, durch die westliche Grenze des Flurstiicks 426, durch eine
ca. 15 m breite Trasse von der westlichen Grenze des Flurstiicks
425 bis zur ostlichen Grenze der HauptstraBe/K 77 das Flurstiick
152 durchschneidend einschlieBlich Aufweitungen entlang der
HauptstraBe/K 77 im Bereich der Flurstiicke 152, 261 und 427,
durch die westliche Grenze des Flurstlicks 425, durch die westli-
che Grenze des Flurstiicks 490 in der Flur 19.

Samtliche Flurstiicke befinden sich sofern nicht anders angegeben in der Flur 19.
Alle genannten Flursticke befinden sich in der Gemarkung Rheine links der Ems.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig fest-
gelegt.

II1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Durch diese Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung
nicht berdhrt.

Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische Vogelschutz-
gebiete).

Mit der Erflllung der oben genannten Voraussetzungen kann diese Bauleit-
plananderung im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefuhrt wer-
den.

Demnach erfolgt keine frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1
BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behérden und sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange). Ebenfalls wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und
§ 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung planbedingter Umweltauswirkun-
gen abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der berthrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange durch Einholung von Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB.

III. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt, dass gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 der Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 307, Kennwort: "Gewerbepark Rheine R", der Stadt Rheine

nebst beigefligter Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen ist.
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Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bauleitplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der 0.g. Auslegung nicht o-
der verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kdnnen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

18. Teiljahresabschlussbericht 2015, Fachbereich 5, PG 51 und 58
sowie Sonderprojekte IHK Dorenkamp und Konversion
Vorlage: 356/16

02:33:06

Die Verwaltung verweist auf die Vorlage.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz nimmt den Teiljah-
resabschlussbericht 2015 fir den Fachbereich 5 - Produktgruppen 51 und 58 so-
wie fur die Sonderprojekte IHK Dorenkamp und Konversion zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

19. Berichtswesen 2016, Stichtag 31.10.2016 Fachbereich 5 - Pla-
nen und Bauen Produktgruppen 51 und 58 sowie Sonderprojek-
te IHK Dorenkamp und Konversion
Vorlage: 351/16

02:33:59

Die Verwaltung verweist auf die Vorlage.

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss Umwelt und Klimaschutz nimmt den unterjahri-
gen Bericht fur den Fachbereich 5 - Planen und Bauen, Produktgruppen 51 und
58 sowie Sonderprojekte IHK Dorenkamp und Konversion mit dem Stand der Da-

ten vom 31.10.2016 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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20. Beratung Stellenplan 2017, Fachbereich 5 - Planen und Bauen,

PG 51 und 58
Vorlage: 355/16

02:34:15
Die Verwaltung verweist auf die Vorlage.

Beschluss:

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung Umwelt und Klimaschutz empfiehlt dem
Haupt- und Finanzausschuss, dem Rat der Stadt Rheine zu empfehlen,

1. den als Anlage beigefligten Stellenplan des Fachbereiches 5 - PG 51 und 58
in den endglltigen Gesamtstellenplan der Stadt Rheine fir das Jahr 2017 zu

ubernehmen.

2. die nachstehenden befristeten Arbeitsverhaltnisse des Fachbereiches 5 - PG

51 und 58,
Lfd. Nr. Kurzbezeichnung der Stelle Stellenanteil / befristet in
Wert Monate

1 Konversionsmanager 1/EG12 60

2 Ingenieur Stadtplanung (Rahmen- 1/ EG 11 60
plan Innenstadt)

3 Klimaschutzmanager 1/EG10 30
Summe 3

die nicht Bestandteil des Stellenplanes sind, zur Kenntnis zu nehmen.

Zu 3.: Die befristete Stelle des Klimamanagers ist zum 1.5.2018 zu
entfristen und in den Stellenplan 2018 aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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21. Beratung Ergebnis- und Investitionsplan 2017 - 2020 Fachbe-
reich 5 - Planen und Bauen - Produktgruppen 51 und 58 sowie
Sonderprojekte IHK Dorenkamp und Konversion
Vorlage: 358/16

02:36:26

Die Verwaltung verweist auf die Vorlage.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz empfiehlt dem Rat
der Stadt, das Budget des Fachbereichs 5 - Produktgruppen 51 - Stadtplanung
und 58 - Umwelt und Klimaschutz sowie der Sonderprojekte IHK Dorenkamp und
Konversion unter Beriicksichtigung der beschlossenen Anderungen in den end-
gultigen Ergebnis- und Investitionsplan zu GUbernehmen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
22, Einwohnerfragestunde (spatestens um 19:00 Uhr)
02:08:40

Es erfolgen keine Wortmeldungen

23. Anfragen und Anregungen

02:37:19

Herr Jansen fragt nach, in der Vorlage zum Hermannsweg sei von 2.200 Einwoh-
nern in Elte die Rede gewesen. In der Beschlussvorlage vom Marz wurde von

2.000 Einwohnern gesprochen. Welche Auswirkungen hat dies auf Elte.

Herr Dortelmann antwortet, dass dies keine Auswirkungen darauf habe, was die
Kommune flr Elte tun kann. Fur eine Beurteilung sei das unerheblich.

Ende des offentlichen Teils: 19:40 Uhr

Andree Hachmann Anke Fischer
Ausschussvorsitzender SchriftfUhrerin
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