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Vorlage Nr. 051/17
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Nach der Aufgabe der militarischen Nutzung im Jahre 2007 hat die Stadt Rheine
seit 2013 in einem intensiven Planungsprozess im Sinne der Innenentwicklung
mogliche Folgenutzungen fur das Kasernengelande untersucht. Aufgrund der fur
eine Wohnnutzung attraktiven Lage am Stadtrand bei gleichzeitiger Nahe zur In-
nenstadt Rheines und bestehenden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur im
Umfeld bieten die ehemals militarisch genutzten Flachen eine hohe Lagegunst fur
die Entwicklung von Wohnbauflachen.

Vor dem Hintergrund des erkennbaren Mangels an verfiigbaren innenstadtnahen
Wohnbaugrundstlicken hat der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Kli-
maschutz der Stadt Rheine mit dem Grundsatzbeschluss vom 07.09.2016 und
dem Aufstellungsbeschluss vom 30.11.2016 daher entschieden, das Gelande der
ehemaligen General-Wever-Kaserne einer wohnbaulichen Nutzung zuzufihren.
Dabei sollen in dem Gebiet verschiedene Wohnformen flir unterschiedliche Be-
volkerungsgruppen realisiert werden, insbesondere aber Baugrundstiicke flr jun-
ge Familien bereitgestellt werden.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6f-
fentlichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung, hat vom 19.12.2016 bis einschlieBlich
13.01.2017 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
gegeben.

Zusatzlich wurde eine 6ffentliche Informationsveranstaltung am 21.12.2016 im
Stadtpark-Restaurant, Bevergerner StraBe 74 durchgeflhrt (Protokoll s. Anlage
4).

Die frihzeitige Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte ebenfalls bis zum 13.01.2017. Mit
der Unterrichtung entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB wurden diese zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen ist zu beraten. Die
offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begrindung
zu dem Bebauungsplan (Anlage 2) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 3)
zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefligt sind. Ein Auszug bzw. Ausschnitt aus
dem Entwurf des Bebauungsplanes liegt ebenfalls bei (Anlage 1).

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:
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1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Anlieger der ScharnhorststraBBe, 48429 Rheine;
Schreiben vom 12.01.2017

~Im Zuge der Bebauung der General-Wever-Kaserne méchten wir gerne in den
Bebauungsplan mit aufgenommen werden. Wir wirden uns Uber ein persénliches
Gespréch freuen."

Abwdgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass der Einwender gerne in den Bebau-
ungsplan mit aufgenommen werden mdchte.

Da das Grundstuck des Einwenders nicht im raumlichen Zusammenhang mit der
Entwicklung der Flachen der General Wever-Kaserne - Teilabschnitt Ost zu sehen
ist, wird der Einwender nicht in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufgenommen.

Auch eine Einbeziehung in den Teilabschnitt West ist nicht mdéglich, da der Regi-
onalplan und der Flachennutzungsplan mit der Darstellung einer landwirtschaftli-
chen Flache hier keine Wohnbauflache vorsieht, sondern eine AuBenbereichsnut-
zung. Mit dem Einwender ist allerdings bereits eine Abstimmung erfolgt, da auch
im AuBenbereich unter bestimmten Bedingungen bauliche Vorhaben realisiert
werden kénnen. Diese kommen hier zur Anwendung.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird.
1.2 Anlieger des Bussardweges , 48429 Rheine;

Schreiben vom 12.01.2017

Inhalt:

~Die Grinfldchen, die das neue Baugebiet umschlieBen, sollten im stadtischen
Besitz bleiben, damit gesichert ist, dass die Bdume auch in einigen Jahren noch
vorhanden sind. AuBerdem kénnten dann die Griinflachen von allen Anwohnern
als Naherholungsfldche genutzt werden, so wie es auch in der westlichen Flache
geplant ist."

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die das Gelande umgebenden Grinflachen
und den Baumbestand, um dessen Besitz sich die Stadt Rheine bemiht.

Die benannten Grinflachen (Landschaftsschutzgebiet) und der Baumbestand be-
finden sich zum derzeitigen Zeitpunkt im Besitz der Bundesanstalt flir Immobi-



-4 -

lienaufgaben (BImA) und liegen Gberwiegend auBerhalb des Plangebietes . Die
Stadt Rheine beabsichtigt in naher Zukunft die Flachen zu erwerben. Diese wer-
den auch nach der Entwicklung der Kasernenflachen zu einem Wohngebiet zum
Schutz und zur Sicherung des Grinbestandes weiterhin im Besitz der Stadt Rhei-
ne bleiben.

Im Plangebiet kénnen nicht alle vorhandenen Baumstandorte in stadtisches Ei-
gentum Uberfihrt werden; oft fehlt es an einer dauerhaften, éffentlichen Zu-
ganglichkeit und auch der Pflege- und Unterhaltungsaufwand ist teilweise im-
mens. Demgegeniber haben Grundstlicke mit Baumbestand fir viele private
Bauherren besondere Qualitaten, die geradezu gewunscht und gesucht werden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.
1.3 Anlieger der SophienstraBBe , 48429 Rheine;

Schreiben vom 12.01.2017

Inhalt:

~Die aktuelle Version des Bebauungsplans weist kein Nahversorgungszentrum
aus. Die Berticksichtigung eines solchen Zentrums sollte jedoch in der jetzigen
Planungsphase priorisiert werden, damit fir die in Zukunft ca. 7000 Einwohner
(Sidesch/ Kiebitzheide 5600, Eschendorfer Aue ca. 1500) eine wohnortnahe Ver-
sorgung mit kurzfristigen Bedarfsgiitern gewdahrleistet ist.

Bezogen auf den bestehenden, schon jetzt zu kleinen Netto -Markt an der Elter
StraBe sehe ich in dem Zusammenhang kein Uberangebot an Verkaufsfldche. Ein
méglicher Standort fiir das Nahversorgungszentrum kénnte die heutige Sporthal-
le Nédhe SchorlemerstraBe sein, zumal die Surenburg- und die SchorlemerstralBe
bereits ausgebaut sind und so die ErschlieBungskosten nicht zu sehr in die Héhe
schieBen wirden."

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Nichtausweisung eines Nahversorgungs-
zentrums.

Bei dem Plangebiet 6stlich der SchorlemerstraBe handelt es sich um ein Wohnge-
biet, das im Zusammenhang mit der zuklinftig westlich angrenzenden Wohnbe-
bauung auf dem ehemaligen Geldnde der General-Wever-Kaserne zwischen der
AloysiusstraBe und der SchorlemerstraBBe entwickelt werden soll. In Erganzung
zum ,Masterplan Einzelhandel® (Junker + Kruse Stadtforschung Planung, Dort-
mund) wurde im April 2015 ein “"Nahversorgungskonzept flr die Stadt Rheine"
durch das selbige Bulro erstellt.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendig-
keit einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Stdesch / Eschendorf /
Gellendorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages,
wurde flr diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober
2015 zur méglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
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wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne

Standort 2 Elter StraBe / SandhdvelstraBe

Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraBe

Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-Stral3e

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unter-
versorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fir den Bereich Stidesch / Eschendorf / Gellendorf die Stand-
orte 1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhévelstraBBe) alternativ, ohne Priori-
tat aus der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgema-
Ben Lebensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.

Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile flir einen Standort an der Elter
StraBBe / Schlehdornweg Uberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht
an der Elter StraBe ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz ange-
bunden wird. Mit der direkten Lage an der LandesstraBe ist eine bessere Wahr-
nehmbarkeit fir Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet
gegeben.

Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittel-
marktes im Stadtteil Stidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss fiir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die
Standortentscheidung fir einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter StraB3e /
Schlehdornweg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Le-
bensmittelmarkt im Bereich der ,,Eschendorfer Aue" ausgesprochen.

Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter StraBe wird eine
ausreichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Opti-
on flur die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Gelénde der
ehemaligen General-Wever-Kaserne.

Der beschriebene Diskussionsprozess zur Ansiedlung eines Nahversorgers wurde
ausschlieBlich fir den Teilabschnitt West zwischen der AloysiusstraBe und der
SchorlemerstraBe geflihrt. Aufgrund der schlechten verkehrlichen Erreichbarkeit
wurde die Standortdiskussion fir einen Nahversorger von Beginn an nicht flr den
Teilabschnitt Ost gefuhrt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen

wird.

1.4 Anlieger der Schmalestra3e, 48429 Rheine;
Schreiben vom 07.01.2017

Inhalt:

~Mein Vorschlag wére, in dem Bebauungsplan "General-Wever-Kaserne" eine Fla-
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che fir ein Nahversorgungszentrum auszuweisen.

Begrindung:

Im Ortsteil "Stdesch” mit etwa 3.500 Einwohnern besteht lediglich ein kleiner
Einkaufsmarkt "Netto"; der Ortsteil Kiebitzheide (etwa 2.000 Einwohner) hat bis-
her keinen solchen. Addiert man die beiden Einwohnerzahlen und rechnet die zu
erwartenden Bewohnerzahlen im neuen Gebiet des Bebauungsplanes dazu, dann
musste bei einer Kaufkraft von etwa 7.000 Einwohnern die Existenz, die Wirt-
schaftlichkeit und die Notwendigkeit eines neuen Nahversorgungszentrums erfor-
derlich und gesichert sein.

Als méglichen Standort schlage ich das Geldnde der heutigen Sporthalle, westlich
der Schorlemerstr. zwischen der Surenburgstr. und dem Eingang der Kaserne
vor. ErschlieBungskosten fallen wahrscheinlich in nicht allzu groBer Héhe an, da
die Surenburg- und die Schorlemerstr. bereits groBzligig ausgebaut sind."

Abwadgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Nichtausweisung eines Nahversorgungs-
zentrums.

Bei dem Plangebiet 6stlich der SchorlemerstraBe handelt es sich um ein Wohnge-
biet, das im Zusammenhang mit der zuklinftig westlich angrenzenden Wohnbe-
bauung auf dem ehemaligen Gelédnde der General-Wever-Kaserne zwischen der
AloysiusstraBe und der SchorlemerstraBe entwickelt werden soll.

In Erganzung zum ,Masterplan Einzelhandel* (Junker + Kruse Stadtforschung
Planung, Dortmund) wurde im April 2015 ein “"Nahversorgungskonzept fir die
Stadt Rheine" durch das selbige Buro erstellt.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendig-
keit einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Studesch / Eschendorf /
Gellendorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages,
wurde fur diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober
2015 zur mdglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne

Standort 2 Elter StraBe / SandhdvelstraBe

Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraB3e

Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-StraBe

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unter-
versorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fur den Bereich Studesch / Eschendorf / Gellendorf die Stand-
orte 1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhoévelstraBe) alternativ, ohne Priori-
tat aus der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgema-
Ben Lebensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.

Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
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gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile flir einen Standort an der Elter
StraBe / Schlehdornweg Uberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht
an der Elter StraBe ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz ange-
bunden wird. Mit der direkten Lage an der LandesstraBe ist eine bessere Wahr-
nehmbarkeit fir Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet
gegeben.

Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittel-
marktes im Stadtteil Sidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die
Standortentscheidung fir einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter Stral3e /
Schlehdornweg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Le-
bensmittelmarkt im Bereich der ,Eschendorfer Aue" ausgesprochen.

Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter StraBe wird eine
ausreichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Opti-
on flr die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Gelénde der
ehemaligen General-Wever-Kaserne.

Der beschriebene Diskussionsprozess zur Ansiedlung eines Nahversorgers wurde
ausschlieBlich fir den Teilabschnitt West zwischen der AloysiusstraBBe und der
SchorlemerstraBe geflihrt. Aufgrund der schlechten verkehrlichen Erreichbarkeit
wurde die Standortdiskussion fur einen Nahversorger von Beginn an nicht fir den
Teilabschnitt Ost gefiihrt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird.
1.5 Anlieger der KeimpohlstraBBe, 48429 Rheine;

Schreiben vom 09.01.2017

Inhalt:

~In der aktuellen Version des Bebauungsplan vermisse ich, als auch andere
Mitbdrger, ein Nahversorgungszentrum.

Es wédre mehr als nur wiinschenswert, wie es auch ja urspringlich geplant war,
eine entsprechende Flache flir ein Nahversorgungszentrum mit auszuweisen.
Dies sollte unbedingt im Vorfeld der Planung bzw. in der jetzigen Planungsphase
mit berlcksichtigt werden, da sich im Einzugsgebiet (Sidesch inkl. Kiebitzheide:
5600 Birger /Eschendorfer Aue: ca. 1500 Blrger) uber 7000 Einwohner zukdnf-
tig befinden werden.

Bei einer prognostizierten Kaufkraft von 7000 Einwohnern sollte die Existenz, die
Wirtschaftlichkeit und die damit verbundene Notwendigkeit eines solchen Zent-
rums gesichert/ unabdingbar sein und somit auch im allgemeinen Interesse ste-
hen. It. Gutachten des Masterplans der Stadt Rheine sollte eine Nahversorgung
fur den téglichen Bedarf fuBlaufig in 600 Metern erreichbar sein. Zuséatzlich muss
ebenfalls berlicksichtigt werden, dalB im Rahmen des demographischen Wandels
der Bevélkerung (demographischer "DénerspieB"- Bevédlkerung wird immer &lter/
jungere Mitblrger riicken nicht entsprechend der Geburtenzahlen nach) sich
auch die Altersstrukturen zukdlnftig dndern werden.

Wenn ein Nahversorgungszentrum in dieser Planungsphase im Masterplan keinen
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Einzug finden wird, bekommt die éltere Generation zeitnah zunehmend Probleme
zur Sicherstellung der Versorgung des taglichen Bedarfs. Der jetzige Nahversor-
ger Netto (Elter StraBe) "platzt auch schon aus allen Néhten".

Die aktuelle Verkaufsflache des Discounters ist It. eigenen Angaben flir ein ren-
tables Tagesgeschéft zu klein, da u.a. zu wenig Lagerflachen vorhanden sind und
die Parkplatzsituation mehr als ungenigend flir eine entsprechende Konsumen-
ten-/ Besucherfrequenz ist. Deshalb tragt man sich seitens des Unternehmens
Netto auch mit dem Gedanken, wenn zeitnah kein gréBeres Grundstiick zur Ex-
pansion angeboten wird, den jetzigen Markt endglltig zu schlieBen.

Wenn dies der Fall sein sollte, wiirde sich die Situation zuséatzlich verschéarfen und
flir alle Verbraucher entsprechend weiter verschlechtern. Als méglichen Standort
bietet sich u.a. das Geldnde des ehemaligen SchieBstandes (Surenburg StraBe)
an, da der starke Zubringerverkehr des anliegenden

StraBenverkehrsnetzes und die Ndhe zu den Haushalten des Stadtteils Rodde
zuséatzliche Kundenfrequenz fiir den Markt mit sich bringt.

Grenzen halten, da im Zuge der ErschlieBung des Kasernengeldndes, auch der
Ausbau der Kreuzung Aloysius Str./Surenburg Str. anstehen wird und sich somit
entsprechende Synerigien ergeben werden."

Abwdgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Nichtausweisung eines Nahversorgungs-
zentrums.

Bei dem Plangebiet 6stlich der SchorlemerstraBe handelt es sich um ein Wohnge-
biet, das im Zusammenhang mit der zuklinftig westlich angrenzenden Wohnbe-
bauung auf dem ehemaligen Geléande der General-Wever-Kaserne zwischen der
AloysiusstraBe und der SchorlemerstraBe entwickelt werden soll.

In Erganzung zum ,Masterplan Einzelhandel® (Junker + Kruse Stadtforschung
Planung, Dortmund) wurde im April 2015 ein “"Nahversorgungskonzept fiur die
Stadt Rheine" durch das selbige Buro erstellt.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendig-
keit einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Stdesch / Eschendorf /
Gellendorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages,
wurde fur diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober
2015 zur mdglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne

Standort 2 Elter StraBe / SandhdvelstraBe

Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraBe

Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-Stral3e

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unter-
versorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fir den Bereich Stidesch / Eschendorf / Gellendorf die Stand-
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orte 1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhoévelstraBe) alternativ, ohne Priori-
tat aus der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgema-
Ben Lebensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.

Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile flir einen Standort an der Elter
StraBe / Schlehdornweg Uberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht
an der Elter StraBe ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz ange-
bunden wird. Mit der direkten Lage an der LandesstraBe ist eine bessere Wahr-
nehmbarkeit fir Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet
gegeben.

Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittel-
marktes im Stadtteil Sidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die
Standortentscheidung fir einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter StraBe /
Schlehdornweg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Le-
bensmittelmarkt im Bereich der ,Eschendorfer Aue®™ ausgesprochen.

Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter Stra8e wird eine
ausreichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Opti-
on flr die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Gelénde der
ehemaligen General-Wever-Kaserne.

Der beschriebene Diskussionsprozess zur Ansiedlung eines Nahversorgers wurde
ausschlieBlich fir den Teilabschnitt West zwischen der AloysiusstraBe und der
SchorlemerstraBe geflihrt. Aufgrund der schlechten verkehrlichen Erreichbarkeit
wurde die Standortdiskussion fur einen Nahversorger von Beginn an nicht flr den
Teilabschnitt Ost gefuhrt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird.
1.6 Anlieger der KiebitzstraBe, 48429 Rheine;

Schreiben vom 09.01.2017

Inhalt:

.M.E. wird in diesem Bereich unbedingt ein "Nahversorger" benétigt. Wie aus den
verschiedenen Anhérungen und Diskussionen hervorging, wird hier keine Még-
lichkeit vorgesehen fir die Menschen, die im Bereich der sog. "Kiebitzheide"
wohnen, ihren taglichen Bedarf an Lebensmitteln zu decken.

Wir Bewohner der Kiebitzheide miissen entweder zur Osnabricker StraBe oder
der Elter StraBe zum Einkaufen fahren, was nur mit dem Auto/Fahrrad méglich
ist. Was machen die Menschen, die élter sind, nicht bzw. nicht mehr Auto fahren
kénnen und keine Angehdrigen im Haushalt haben, die fir sie einkaufen kénnen.
Mit dem Bus muss man dann erst zum Busbahnhof fahren, dort umsteigen, um
dann zum Einkaufen zur Osnabriicker StraBe bzw. zur Elter StraBBe zu kommen
und mit dem Einkauf dann die gleiche Prozedur zurtck.

Ich bitte alle, die eine Entscheidung gegen einen Nahversorger treffen, diese
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Moglichkeit einmal selbst auszuprobieren. Nicht jeder Mensch ist bis ins hohe Al-
ter hin mobil. Ferner kritisiere ich, dass viel zu wenig Wohnraum geschaffen wird
flir Menschen, die nur kleinere Apartments benétigen wie z.B. Rent-
ner/Rentnerinnen oder allein lebende Personen. Es ist gut, dass jungen Familien
Wohnraum geboten wird inklusive Kita, aber wo bleibt bitte die dltere Generati-
on? Leider werden wir viel zu wenig berticksichtigt, obwohl statistisch erwiesen
ist, dass die Bevélkerung immer élter wird und natirlich auch nicht nur in Alten-
heimen wohnen méchte oder auch kann."

Abwdgungsempfehlung:

1. Die Stellungnahme bezieht sich auf die Nichtausweisung eines Nahversor-
gungszentrums.

Bei dem Plangebiet 6stlich der SchorlemerstraBe handelt es sich um ein Wohnge-
biet, das im Zusammenhang mit der zuklinftig westlich angrenzenden Wohnbe-
bauung auf dem ehemaligen Geléande der General-Wever-Kaserne zwischen der
AloysiusstraBe und der SchorlemerstraBe entwickelt werden soll.

In Erganzung zum ,Masterplan Einzelhandel® (Junker + Kruse Stadtforschung
Planung, Dortmund) wurde im April 2015 ein “Nahversorgungskonzept fir die
Stadt Rheine" durch das selbige Buro erstellt.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendig-
keit einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Stdesch / Eschendorf /
Gellendorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages,
wurde fir diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober
2015 zur mdglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne

Standort 2 Elter StraBe / SandhdvelstraBe

Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraBe

Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-StraBe

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unter-
versorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fur den Bereich Sudesch / Eschendorf / Gellendorf die Stand-
orte 1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhoévelstraBBe) alternativ, ohne Priori-
tat aus der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgema-
Ben Lebensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.

Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile fiir einen Standort an der Elter
StraBe / Schlehdornweg lUberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht
an der Elter StraBe ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz ange-
bunden wird. Mit der direkten Lage an der Landesstral3e ist eine bessere Wahr-
nehmbarkeit flir Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet
gegeben.
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Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittel-
marktes im Stadtteil Sidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die
Standortentscheidung fir einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter StraBe /
Schlehdornweg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Le-
bensmittelmarkt im Bereich der ,Eschendorfer Aue™ ausgesprochen.

Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter StraBe wird eine
ausreichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Opti-
on fur die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Gelande der
ehemaligen General-Wever-Kaserne.

Der beschriebene Diskussionsprozess zur Ansiedlung eines Nahversorgers wurde
ausschlieBlich fir den Teilabschnitt West zwischen der AloysiusstraBe und der
SchorlemerstraBe geflihrt. Aufgrund der schlechten verkehrlichen Erreichbarkeit
wurde die Standortdiskussion flr einen Nahversorger von Beginn an nicht fir den
Teilabschnitt Ost gefuhrt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird.

2. Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass zu wenig Wohnraum in Form von
kleineren Apartments flur z.B. Rentner/Rentnerinnen oder allein lebende Perso-
nen geschaffen wird.

Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost ist Bestandteil der Ge-
samtentwicklung der ehemaligen Kasernenflachen beidseitig der Schorlemerstra-
Be. Entlang der SchorlemerstraBBe sind Bauflachen flir Mehrfamilienhduser vorge-
sehen. Hier kdnnen auch kleinere Wohnungen / Apartments flr z. B. Rentner /
Rentnerinnen vorgesehenen werden.

Flr das westlich angrenzende Gebiet zwischen der AloysiusstraBe und der Schor-
lemerstraBe wird der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West auf-
gestellt. Dieser Bebauungsplan soll in zentraler Lage Wohnraumangebote flr die
benannte Zielgruppe in Form von ,kleinen® Wohnhdusern und entlang der Suren-
burgstraBe und SchorlemerstraBBe sowie im sltdlichen Plangebietsbereich auch
Wohnraumangebote flr kleinere Apartments in Mehrfamilienhdusern schaffen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand im Zuge der Gesamt-

entwicklung des Baugebietes Eschendorfer Aue in ausreichendem MaB3e Rech-
nung getragen wird.

1.7 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 27.12.2016

Inhalt:

»1.) Anscheinend mdchte der Rat der Stadt Rheine auf Empfehlung des Aus-
schusses flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz geméaB § 46 Abs. 1
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BauGB eine Umlegung beschlieBen und anordnen lassen. 2.) Das Umlegungsver-
fahren nach dem Baugesetzbuch ist ein gesetzlich geregeltes Grundstiicks-
tauschverfahren. 3.) Auf die Anordnung und Durchfiihrung einer Umlegung be-
steht kein Rechtsanspruch. 4.) Einen solchen Anspruch haben auch nicht die Ei-
gentimer von Grundsticken. 5.) Die Umlegung wird von der Gemeindevertre-
tung vielmehr in eigener Verantwortung angeordnet. 6.) Materielle Vorausset-
zung fur ein Umlegungsverfahren ist ein Bebauungsplan oder ein Neuordnungs-
bedarf von Grundstiicken in einem zusammenhédngend bebauten Ortsteil - In-
nenbereich (§ 34 BauGB). 7.) Die materiellen Anforderungen an einen Bebau-
ungsplan, der eine Umlegung vorbereitet, unterliegen zundchst denselben
Rechtmé&Bigkeitsbestimmungen wie jeder andere Bebauungsplan. 8.) Zuséatzlich
hat die Gemeinde bei der Planung die méglichen Ergebnisse und Grenzen der
Bodenordnung zu berticksichtigen, wenn diese fir den Plan erheblich sind (vgl.
BGH, Urt. v. 12.3.1987 - III ZR 29/86 - DVBI| 1987, 898; Urt. v. 11.11.1976 - III
ZR 114/75 - BGHZ 67, 320; BauR 1977, 48; DVBI 1987, 898, Otte, in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, Stand 7/06, § 45 Rn. 14). 9.) Die Begrindung
des Bebauungsplanes soll Darlegungen zur beabsichtigten Umlegung als Mittel
des Planvollzuges aufweisen (vgl. Reinhardt, DOV 1995, 21; Otte, in: Ernst u.a.,
a.a.0. § 52 Rn. 1). 10.) Fur die Entscheidung Uber die Ausdehnung des Umle-
gungsgebietes verfligt die Gemeinde Uber einen Gestaltungs- bzw. Ermessens-
spielraum, der in der Planungsphase sachgerecht abzuwégen ist (vgl. Otte, in:
Ernst u.a., a.a.0. § 52 Rn. 7). 11.) Bereits bei der Planaufstellung ist das Inte-
resse einzelner Eigentimer an der Beibehaltung des Grundstiickszuschnittes und
der bisherigen Nutzung in der Abwédgung zu berticksichtigen und mit gegenlaufi-
gen Privatinteressen in einen fairen Ausgleich zu bringen (vgl. BVerfG, B. v.
22.5.2001 - 1 BvR 1512 und 1677/97 - BVerfGE 104, 1; B. v. 19.12.2002 - 1
BVR 1402/01 - BauR 2003, 1338). 12.) Festgestellt wird, dass ein wesentlicher
Teil des Gebietes nach § 35 Bau GB zu beurteilen ist. 13.) Insofern diirfte das
avisierte Umlegungsverfahren nicht fir den vom Rat der Stadt Rheine beschlos-
senen Bereich zuléssig sein. 14.) Es wird angemerkt, dass der Umlegungsplan
ein rechtsgestaltender Verwaltungsakt (§ 35 VwWVfG) und der zentrale Rechtsakt
der Umlegung ist. 15.) Eine ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses U(ber
Aufstellung des Umlegungsplans (§ 69 BauGB) unter Angabe der Einsichtsmdg-
lichkeit (§ 69 Abs. 1 Satz 2 BauGB) ist hierbei erforderlich. 16.) Das In-Kraft-
Treten des Umlegungsplans mit Bekanntmachung der Unanfechtbarkeit unterliegt
§ 72 BauGB). 17.) Auf die Anordnung des Rates gem. § 46 Abs. 1 BauGB, eine
Umlegung durchzufiihren, erhélt die Umlegungsstelle/der Umlegungsausschuss
den Auftrag und die Ermdéchtigung, eine Umlegung in einem bestimmten Gebiet
durchzufihren. 18.) Die Anordnung ist kein Verwaltungsakt und kann nicht ange-
fochten werden. 19.) Bevor der Umlegungsausschuss den Umlegungsbeschluss
flir dieses Gebiet fasst und damit das Umlegungsverfahren einleitet, werden die
Eigentumer angehért, vgl. § 47 Abs. 1 BauGB. 20.) Die Eigentimer haben die
Gelegenheit, sich Uber das Verfahren zu informieren, ihre eigenen Vorstellungen
vorzutragen und sich zur Durchfiihrung einer freiwilligen Umlegung zu entschei-
den (Einstimmigkeit erforderlich). 21.) Damit wird gewéhrleistet, dass die Eigen-
tumer frihzeitig an dem Verfahren beteiligt werden. 22.) Nach der Anhérung der
Eigentimer wird der Umlegungsbeschluss gefasst, vgl. § 47 BauGB. 23.) Der
Umlegungsbeschluss besitzt fiir den Grundstickseigentimer eine unmittelbare
Rechtswirkung und kann mit dem Widerspruch angefochten werden. 24.) In das
Grundbuch wird ein Umlegungsvermerk eingetragen. 25.) Es tritt eine Verfiu-
gungs- und Verdnderungssperre ein. 26.) Die Gemeinde erhdélt ein gesetzliches
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Vorkaufsrecht. 27.) Im Gegensatz zur Anordnung gem. § 46 Abs. 1 BauGB wird
im Umlegungsplan das Verfahrensgebiet parzellenscharf beschrieben. 28.) Das
Gebiet darf nicht Gber die Grenzen eines dem Umlegungsverfahren zu Grunde
liegenden Bebauungsplanes hinausgehen, es sei denn, es grenzt an einem zu-
sammenhdngend bebauten Ortsteil im Sinne von § 34 BauGB oder es wird der
Bebauungsplan rechtzeitig in Kraft gesetzt (§ 47 Abs. 2 Satz 2 BauGB). 29.)
Nach Abschluss der Erérterungen mit den Beteiligten wird der Umlegungsplan
von dem Umlegungsausschuss durch Beschluss aufgestellt, vgl. § 66 Abs. 1
BauGB. Erforderlichenfalls muss zuvor ein dem Umlegungsverfahren zu Grunde
liegender Bebauungsplan in Kraft getreten sein (§ 47 Abs. 2 Satz 2 BauGB). 30.)
Ich beantrage das eingeleitete Umlegungsverfahren hinsichtlich dieser Rechtsla-
ge zu Uberpriifen."

Abwagungsempfehlung:

Die Einwande beziehen sich primar auf die Berlicksichtigung der mdglichen Er-
gebnisse und Grenzen der Bodenordnung bei der Planung. Mdégliche Ergebnisse
und Grenzen wurden bei der Planung von der Stadt Rheine ordnungsgemaf und
fachgerecht bericksichtigt.

Darlegungen zur beabsichtigten Umlegung als Mittel des Planvollzuges sind in der
Begrindung enthalten (s. Punkt 9 des Einwandes).

Durch die Stadt Rheine ist eine sachgerechte Abwagung bericksichtigt worden
und betrifft damit nicht das Bebauungsplanverfahren (s. Punkt 10 des Einwan-
des).

Die Ergebnisse der Gesprache nach § 47 BauGB werden bei der Planaufstellung
bericksichtigt (s. Punkt 11 des Einwandes).

Das Verfahren wurde durch den Umlegungsbeschluss nach dem Aufstellungsbe-
schluss des Bebauungsplanes eingeleitet. Die materiellen Voraussetzungen nach
§ 47 (2) BauGB fur die Einleitung eines Verfahrens lagen somit vor (s. Punkte 12
und 13 des Einwandes).

Die Aufstellung des Umlegungsplanes nach § 69 f BauGB ist der Abschluss des
Verfahrens und noch nicht erfolgt, betrifft daher nicht das laufende Bebauungs-
planverfahren (s. Punkte 15 und 16 des Einwandes).

Der Einwand unter Punkt 18, dass die Anordnung der Umlegung kein Verwal-
tungsakt ist und nicht angefochten werden kann, betrifft ebenfalls nicht das bau-
planungsrechtliche Verfahren.

Das umlegungsrechtliche Verfahren zur Beteiligung der Eigentimer wird sachge-
recht durchgefihrt. Die Einwande zu den Punkten 19 bis 22 betreffen nicht das
Bebauungsplanverfahren.

Der Umlegungsbeschluss selbst ist ein Verwaltungsakt. Er kann gemaB § 217
Abs. 2 BauGB binnen sechs Wochen seit der Bekanntmachung durch Antrag auf
gerichtliche Entscheidung angefochten werden.

Der Einwand bzw. Hinweis unter Punkt 23 ist hier nicht abwagungsrelevant.

Die formellen und materiellen Voraussetzungen flir die Einleitung des Umle-
gungsverfahrens U 20 ,Eschendorfer Aue®™ lagen zum Zeitpunkt des Einleitungs-
beschlusses vor. Auch der diesbeziigliche Einwand unter Punkt 30 ist hier nicht
abwagungsrelevant.
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Es wird festgestellt, dass die oben geschilderten Einwande zur Kenntnis genom-
men werden. Sie enthalten grundsatzliche Hinweise zur Bodenordnung bzw. den
Anwendungsvoraussetzungen eines Umlegungsverfahrens nach Baugesetzbuch
(BauGB). Fur die rechtlich einwandfreie, ordnungsgemaBe Durchfliihrung sorgt
hier der fachkompetent besetzte Umlegungsausschuss mit der Geschaftsstelle.
Selbstverstandlich wurde zuvor die Rechtslage geprift, so dass sich die vorge-
tragenen Hinweise erlbrigen, die Uberwiegend lediglich Allgemeinplatze beinhal-
ten.

1.8 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 27.12.2016

Inhalt:

»1.) Die Stadt Rheine méchte von der BIMA die ehemalige General-Wever-
Kaserne in Rheine erwerben und anschlieBend als Bauland vermarkten. 2.) In
diesem Zusammenhang hat jlingst der Stadtrat Rheine auf Vorschlag der Stadt-
verwaltung Rheine ein Konzept Wohnen beschlossen. 3.) Fraglich ist, ob das
Wohnbaulandkonzept fiir die General-Wever-Kaserne der gesamtgesellschaftli-
chen Entwicklung und dem vom Rat beschlossenen und geltenden Wohnbauland-
konzept entspricht, denn es sieht einerseits anscheinend maximal nur 20 % sozi-
alen Wohnungsbau und andererseits tuber 500 Wohneinheiten vor, obwohl das
Wohnbaulandkonzept der Stadt Rheine flr diese Flachen nur 250 Wohneinheiten
eingeplant hat. 4.) Angesichts der Probleme auf dem Wohnungsmarkt sollten die
Konversionsflachen einen héheren Anteil mit sozialem Wohnungsbau anstreben.
5.) Der Bedarf ist unbestritten. 6.) In Rheine scheinen nur noch 9 % der Woh-
nungen mit einer Bindungswirkung belegt zu sein. 7.) Zudem sollten Wohnungen
des sozialen Wohnungsbaus in allen Stadtteilen nachgefragt werden kénnen. 8.)
Fur die Unterbringung von Flichtlingen ddrfte auch ein weiterer zusatzlicher
Wohnraumbedarf im sozialen Wohnungsbau gegeben sein. 9.) Der Wohnungsbau
scheitert oft daran, dass geeignetes Bauland mit hoher Standortqualitit fehlt.
10.) Das Land NRW unterstitzt den Wohnungsbau auf geeigneten Flachen mit
Férdermitteln. 11.) Zusétzliches Bauland kénne demnach in innerstddtischen
Siedlungsgebieten flr den sozialen Wohnungsbau nutzbar gemacht werden. 12.)
Das Land beteiligt sich mit zinsglnstigen Darlehen an der Finanzierung von 75 %
der Kosten flr die Standortaufbereitung in zentraler Lage, wenn auf diesen
Grundstiicken Sozialwohnungen entstehen. 13.) In Gebieten mit beschlossenen
Quartierskonzepten ddrfen die Neubauwohnungen auch auf anderen als den auf-
bereiteten Fldachen des Antragstellers im Quartier erfolgen, wenn auf den aufbe-
reiteten Flachen wéhrend der Zweckbindung weder Wohnungsbau noch eine ge-
werbliche Nutzung erfolgt. 14.) Die zuséatzlichen Férdermittel fir die Standort-
aufbereitung betragen maximal 20.000 Euro pro geférderter Mietwohnung. 15.)
Auf das Darlehen fiir die Standortaufbereitung wird ein Tilgungsnachlass von bis
zu 50 % gewéhrt. 16.) Dieser Forderweg dlrfte auch fir die Konversionsfldchen
der ehemaligen General-Wever-Kaserne einplanbar sein, weil dort eine nennens-
werte Zahl von Gebédude zuriickzubauen ist. 16.) Auf diesen Flachen sollte Ge-
schosswohnungsbau entstehen, so dass eine Férderung durch das Land NRW
realisierbar ist (siehe auch unten angefthrten LINK). 17.) Insofern wird bean-
tragt in der Planung die Geschosshéhe anzupassen. 18.) Anscheinend méchte die
Stadt Rheine die Konversionsfldchen auf "andere Basis" von der BIMA erwerben.
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19.) Ob dabei die Abbruchkosten gegengerechnet werden, ist mir nicht bekannt.
20.) Rechtlich nicht zulassig ist, dass eine Nahversorgung nicht vorgesehen ist.
21.) Ferner scheinen die weiteren Férderwege des Bundes, die gerade mit Blick
auf die Unterbringung von Flichtlingen und dem Bau von Sozialwohnungen durch
den Bund zu Jahresbeginn 2016 angepasst und ausgeweitet wurden, ungeachtet
zu bleiben. 22.) Ziel sollte es daher sein, nicht eine groBe Anzahl von Einfamili-
enhdusern oder Zweifamilienhduser, sondern von Sozialwohnungen fir alle Blr-
gerlnnen bedarfsgerecht dort entwickeln zu kénnen.
http://www.mbwsv.nrw.de/service/downloads/Wohnen/Foerderung/2-
Reintext_WFB_2016.pdf"

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich Uberwiegend auf die aktuellen Probleme auf dem
Wohnungsmarkt. Daraus resultierend soll flr die Konversionsflachen ein hdherer
Anteil an sozialem Wohnungsbau angestrebt werden.

Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost setzt entlang der Schor-
lemerstraBe einen Bereich fiir den Geschosswohnungsbau in Form von Mehrfami-
lienhdusern fest.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil der Gesamtentwicklung der ehemaligen Gene-
ral-Wever-Kaserne. Fir die Flachen zwischen der AloysisusstraBe und der Schor-
lemerstraBe wird ebenfalls zeitnah der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilab-
schnitt West aufgestellt. In diesem Bebauungsplan werden in gréBerem Umfang
Flachen fir den Geschosswohnungsbau festgesetzt, die anteilig flr den sozialen
Wohnungsbau genutzt werden kénnen.

Die Festsetzung des Anteils an sozialem Wohnungsbau ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Insofern gewdhrleisten die ausgewiesenen Baufelder die Reali-
sierung sowohl von frei finanziertem, als auch von 6ffentlich geférdertem Woh-
nungsbau. Somit kann insbesondere bedarfs- und marktgerecht, soziale Wohn-
raumférderung umgesetzt werden.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand ausreichend Rechnung
getragen wird.

Die Stellungnahme bezieht sich ebenfalls auf mdgliche Férderwege flr die Kos-
tenibernahme von Standortaufbereitungen bei anschlieBender Realisierung von
sozialem Wohnungsbau als Geschosswohnungsbau. Entsprechend wird eine An-
hebung der Geschossigkeit gefordert.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Eschendorfer Aue - Teilabschnitt
Ost (6stlich der SchorlemerstraBe) sind Uberwiegend Einzel- und Doppelhduser
vorgegeben. Angrenzend an die SchorlemerstraBBe sind Bereiche fur Mehrfamili-
enhduser vorgesehen.

Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost ist Bestandteil der Ge-
samtentwicklung der ehemaligen General-Wever-Kaserne. Fir die Flachen zwi-
schen der AloysisusstraBe und der SchorlemerstraBe wird der Bebauungsplan
Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West aufgestellt. In diesem Bebauungsplan
werden umfangreiche Flachen flir den Geschosswohnungsbau festgesetzt. Hier
kann anteilig sozialer Wohnungsbau in gréBerem AusmaRB realisiert werden und
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entsprechend kdnnen hier im weiteren Verfahren nach Satzungsbeschluss bzw.
Rechtskraft des Bebauungsplanes Férdermittel beantragt und ,eingeworben®
werden.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand ausreichend Rechnung
getragen wird.

Ein weiterer Punkt des Einwenders bezieht sich darauf, dass es rechtlich nicht
zulassig sei, dass eine Nahversorgung im Gebiet nicht vorgesehen ist.

Zunachst ist festzustellen, dass keine rechtliche Bindung besteht, im Plangebiet
den Standort eines Nahversorgungsbetriebes festzulegen. Durch den durch den
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine am

26.10.2016 getroffenen Beschluss zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im
Bereich Elter StraBe/Schlehdornweg wird die Versorgung des Gebietes im Sinne
des § 1 (6) Nr. 8 BauGB sichergestellt.

Bei dem Plangebiet 6stlich der SchorlemerstraBe handelt es sich um ein Wohnge-
biet, das im Zusammenhang mit der zuklinftig westlich angrenzenden Wohnbe-
bauung auf dem ehemaligen Geléande der General-Wever-Kaserne zwischen der
AloysiusstraBe und der SchorlemerstraBe entwickelt werden soll.

In Erganzung zum ,Masterplan Einzelhandel® (Junker + Kruse Stadtforschung
Planung, Dortmund) wurde im April 2015 ein “Nahversorgungskonzept fir die
Stadt Rheine" durch das selbige Buro erstellt.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendig-
keit einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Stdesch / Eschendorf /
Gellendorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages,
wurde fur diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober
2015 zur mdglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne

Standort 2 Elter StraBe / SandhdvelstraBe

Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraB3e

Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-StraBe

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unter-
versorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fur den Bereich Sudesch / Eschendorf / Gellendorf die Stand-
orte 1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhdévelstraBe) alternativ, ohne Priori-
tat aus der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgema-
Ben Lebensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.

Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile fiir einen Standort an der Elter
StraBBe / Schlehdornweg Uberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht
an der Elter StraBe ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz ange-
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bunden wird. Mit der direkten Lage an der LandesstraBe ist eine bessere Wahr-
nehmbarkeit fir Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet
gegeben.

Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittel-
marktes im Stadtteil Sidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die
Standortentscheidung fir einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter StraB3e /
Schlehdornweg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Le-
bensmittelmarkt im Bereich der ,Eschendorfer Aue™ ausgesprochen.

Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter StraBe wird eine
ausreichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Opti-
on flr die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Gelande der
ehemaligen General-Wever-Kaserne.

Der beschriebene Diskussionsprozess zur Ansiedlung eines Nahversorgers wurde
ausschlieBlich fir den Teilabschnitt West zwischen der AloysiusstraBe und der
SchorlemerstraBe geflihrt. Aufgrund der schlechten verkehrlichen Erreichbarkeit
wurde die Standortdiskussion flr einen Nahversorger von Beginn an nicht fir den
Teilabschnitt Ost gefiihrt.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Einwand zuriickgewiesen wird.

1.9 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 27.12.2016

Inhalt:

»1.) Am 28. Januar 2016 hat der Deutsche Bundestag einstimmig den Antrag der
Fraktionen der CDU/CSU und SPD ,,Menschen- und umweltgerechten Ausbau der
Rheintalbahn realisieren" (Drucksache 18/7364) beschlossen. 2.) Er sieht vor,
dass der Bund Kosten in H6he von rund 1,521 Milliarden Euro tUbernimmt, die
durch zuséatzliche LdrmschutzmaBnahmen beim Ausbau der Rheintalbahn Karls-
ruhe-Basel entstehen. 3.) Dabei handelt es sich insbesondere um einen zweiréh-
rigen etwa 7 km langen Eisenbahntunnel in Offenburg, eine alternative Trassie-
rung zwischen Offenburg und Riegel sowie weitere LdrmschutzmaBnahmen, die
liber das gesetzlich vorgesehene MaB deutlich hinausgehen. 4.) In einem weite-
ren Antrag der Koalitionsfraktionen (,Menschen- und umweltgerechte Realisie-
rung europdischer Schienennetze", Drucksache 18/7365) wurde ebenfalls ein-
stimmig beschlossen, dass im Einzelfall und im Rahmen der verfligbaren Haus-
haltsmittel auch in anderen Féllen besonderer regionaler Betroffenheit durch
Schienengliterverkehre ein Schutz von Anwohnern und Umwelt erreicht werden
kann, der lUber das gesetzliche MaB hinausgeht. 5.) Ein dhnlich hohes Schutzni-
veau, wie es bei der Rheintalbahn verbindlich vorgesehen ist, wird damit fir an-
dere bundes- und europaweit bedeutsame Strecken wie den dreigleisigen Ausbau
der Betuwe-Linie zwischen Emmerich und Oberhausen allerdings nicht gewéhr-
leistet. 6. ) Die Anwohnerinnen und Anwohner entlang der Betuwe-Linie beklagen
sich daher dariiber, dass sie vom Bundestag zu Burgern zweiter Klasse degra-
diert wurden. 7.) In einer Erkldrung zur Abstimmung der beiden Antrdge haben
50 Mitglieder der NRW-Landesgruppe in der SPD-Bundestagsfraktion zu Protokoll



-18 -

gegeben, dass die verabschiedeten Antrage aus ihrer Sicht nur ein erster Schritt
sein kénnten. 8.) Zur Vermeidung von zahlreichen Klagen und im Sinne eines
zligigen Baubeginns seien zusétzliche Ldrmschutz- und SicherheitsmaBnahmen -
die im Vorfeld mit den betroffenen Blrgerinnen und Blrgern abgestimmt sind -
im laufenden Planfeststellungsverfahren des dreigleisigen Ausbaus der Betuwe-
Linie zwischen Emmerich und Oberhausen und beim sechsgleisigen Ausbau der
Strecke Duisburg-Diisseldorf im Zuge des Rhein-Ruhr-Express zwingend
erforderlich. 9.) Die NRW-Landesgruppe werde sich daflir einsetzen, im Rahmen
weiterer parlamentarischer Verfahren einen vergleichbaren Schutz von Mensch
und Umwelt vor Schienenverkehrsbelastungen zu erreichen, wie er fir die Rhein-
talbahn beschlossen wurde. 10.) Der Schutz vor Bahnldrm sollte auch in der
kommunalen Bauleitplanung ein wichtiges Anliegen sein. 11.) Gerade in Rheine,
einer groBen Logistik-Drehscheibe, sind die Anwohnerinnen und Anwohner zahl-
reicher Bahnstrecken von hohen Lérmpegeln betroffen. 12.) Nach den Erkennt-
nissen der Ladrmwirkungsforschung muss bei entsprechend hohen Larmpegeln
mit Gesundheitsbeeintrdachtigungen gerechnet werden. 13.) Dies zeigt eine Lite-
raturstudie des Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, die gemeinsam mit den
Ldndern Rheinland-Pfalz und Hessen im Sommer 2015 erstellt wurde. 14.) Die
Ergebnisse sind auf den Internetseiten des MKULNV veroéffentlicht:
https://www.umwelt.nrw.de/umweltschutz-umweltwirtschaft/umwelt-
undgesundheit/laerm/strassen-und-schienenverkehrslaerm. 15.) Aussagen zu
den Ldrmbelastungen an den Hauptschienenstrecken des Bundes treffen die
Ldrmkarten des Eisenbahnbundesamtes:
http://laermkartierungl1.eisenbahnbundesamt. de/mb3/app. php/application/eba.
16.) Anscheinend wurden die genannten Stellen nicht form- und fristgerecht als
Trager offentlicher Belange beteiligt. 17.) Folglich erscheint es erforderlich zu
sein, die damit einhergehenden Form- und Verfahrensfehlern zu heilen. 18.) Wei-
terhin ist den Planungen nicht ersichtlich, wie das Problem des Ldrmschutzes ge-
regelt wird. 19.) Da die NRW Landesregierung anscheinend die neue kostenin-
tensive Qualitdt von Lédrmschutz an der Rheintalstrecke begriiBt, die weit lber
das geltende gesetzliche Regelwerk zum Schutz vor Schienenldrm hinaus geht
und wie selbstverstdndlich die Erwartung geduBert hat, dass dies MaBstab auch
flir schutzbedlirftige Blrgerinnen und Blrger in Nordrhein-Westfalen wird, ist die
in Rede stehende Planung entsprechend anzupassen. 20.) Der Qualitdtssprung
beim Larmschutz im Rahmen ist insoweit als Recht fir Planungen gleichgesetzt.
21.) Die Begriindung lasst sich auf alle Trassen in Nordrhein-Westfalen (ibertra-
gen. 22.) Die beschlossenen LdrmschutzmaBnahmen fluhren zu einer Minderung
der Larmbelastung und sind zu begriBen. 23.) Insofern haben MaBnahmen auch
Bestandteil der in Rede stehenden Planung zu werden. 24.) Das Ministerium flr
Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
hat sich bereits im Dezember 2015 an die nordrheinwestfdlischen Abgeordneten
aller Bundestagsfraktionen gewandt und eindringlich darum gebeten, dem Be-
schluss zum Bau des ,,Offenburger Tunnels" mit der MaBgabe zuzustimmen, dass
gleiches Recht fiir Ladrmschutz fir alle gilt. 25.) Die Abgeordneten wurden aufge-
fordert, eine Entscheidung zugunsten eines bundeseinheitlichen Ldrmschutzes
entlang von Trassen herbeizufiihren. 26.) Die Landesregierung setzt sich zudem
im Rahmen der L&rmminderungsstrategie NRW daflir ein, Verbesserungen der
gesetzlichen Regelungen zum Schutz vor Schienenlarm zu bewirken. 27.) Die
Landesregierung hat sich beispielsweise in dem Vermittlungsverfahren des Bun-
desrates zur Anderung des § 43 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dafiir
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stark gemacht, eine méglichst frihzeitige Streichung des Schienenbonus zu er-
reichen. 28.) Dies mit Erfolg. 29.) Im Bundesrat sowie in der Umweltministerkon-
ferenz gab es zudem Initiativen des MKULNV mit folgenden Zielen: Einfiihrung
eines verkehrstrédgeriubergreifenden Ldrmschutzes, Schaffung eines Anspruchs
auf Ldrmminderung an bestehenden Schienenstrecken, Gewéahrleistung eines
gesunden Nachtschlafs der Anwohnerinnen und Anwohner durch Einfiihrung von
Maximalpegeln, Uberarbeitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie
der Auslésewerte fir die Ldrmsanierung unter Berticksichtigung der Empfehlun-
gen der WHO und Schaffung einer Anordnungsbefugnis flir betriebsbeschrénken-
de MaBnahmen zum Schutz der Umwelt. 30.) Gemeinsam mit den Léndern
Rheinland-Pfalz, Hessen und Baden-W/drttemberg haben sich MKULNV und
MBWSV 2014 an das Bundesverkehrsministerium (BMVI) mit der Bitte gewandt,
rechtliche Méglichkeiten fiir Betriebsbeschrédnkungen aus Larmschutzgriinden zu
schaffen. 31.) Auf Initiative des MKULNV hat die 86. Umweltministerkonferenz
den Bund gebeten, freiwillig Haushaltsmittel bereitzustellen, um (ber das recht-
lich erforderliche MaB hinausgehenden Larmschutz zu realisieren, wo es zu einer
Ungleichbehandlung der Anwohnerinnen und Anwohner an Schienenstrecken
kommt. 32.) Eine Anpassung der Bauleitplanung ist daher rechtlich geboten."

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Larmimmissionen vor Ort sowie entspre-
chende MaBnahmen zum Larmschutz und dass dem Anschein nach keine Beteili-
gung der entsprechenden Trager 6ffentlicher Belange stattgefunden hat und
demnach eine Anpassung der Bauleitplanung rechtlich geboten ist.

Auf der Grundlage des umfassenden und fachgerecht erstellten Larmgutachtens
wurden MaBnahmen zum Larmschutz als zeichnerische und textliche Festsetzun-
gen in die Planzeichnung zum Bebauungsplan aufgenommen. Damit ist ein ge-
setzlich vorgeschriebener, den Regelwerken entsprechender, ausreichender Im-
missionsschutz sichergestelit.

Die Beteiligung der diesbezlglich maBgebenden Trager 6ffentlicher Belange er-
folgte im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung bzw. erfolgt regel- bzw. rechtskon-
form im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung, entsprechend klar definierter Vor-
gaben.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird. Einer Anpassung der Bauleitplanung bedarf es hier nicht.
1.10 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;

Schreiben vom 27.12.2016

Inhalt:

»1.) Mit den letzten Novellierungen des Baugesetzbuches (BauGB) — insbesonde-
re der Klimaschutznovelle 2011 - sind die Belange von Klimaschutz und Klima-
anpassung in die stadtebauliche Planung integriert worden. 2.) Damit sind Klima-
schutz und Klimaanpassung als Planungsziele und zu berticksichtigende Belange
in der kommunalen Bauleitplanung verankert. 3.) Handlungsfelder sind bei-
spielsweise die Darstellung von Windkonzentrationszonen in Fldchennutzungspléa-
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nen, solarenergetische Optimierung von Bebauungsplédnen. 4.) Der stadtebauli-
che Vertrag sowie das Instrumentarium des Stadtumbaus sind weitere Instru-
mente des Baugesetzbuches zur Umsetzung von Klimaschutzzielen in der Bau-
leitplanung. 5.) Die Flachennutzungsplanung ist ein wichtiges gesamtstéadtisches
Steuerungsinstrument zur Sicherung klimaschiitzender und energieeffizienter
Siedlungsstrukturen auf gesamtstadtischer Ebene. Innenentwicklung, Stadt der
kurzen Wege, Nutzungsmischung, kompakte Siedlungsstrukturen u.v.a.m. sind
hierflir die seit langem bekannten (bergeordneten Ziele, die Grundlage fur die
strategische Ausrichtung der jeweiligen Flachennutzungspléne sind. 6.) Dartliber
hinaus erhélt der Flachennutzungsplan als Instrument zur Steuerung der
Standortplanung fir Erneuerbare Energien eine wichtige Bedeutung. 7.) Im Fla-
chennutzungsplan kénnen Fldchen dargestellt werden, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken. 8.) Dazu zdhlen insbesondere Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaBnahmen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von erneuerbarer Energie und Anlagen, Einrichtungen und sonstigen
MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen (§ 5 BauGB). 9.)
Derzeit liegt ein Planungsschwerpunkt in der Anderung von Fldchennutzungsplé-
nen zur Ausweisung von Windkonzentrationszonen. 10.) Die rdumliche Steuerung
fluhrt dazu, dass die Windenergienutzung auf die daftir vorgesehen Flachen ge-
lenkt wird (innergebietliche Standortzuweisung) und der lbrige Planungsraum flr
die Windenergienutzung in der Regel nicht mehr zur Verfligung steht (auBerge-
bietliche Ausschlusswirkung). 11.) Voraussetzung flir die Steuerung ist ein ge-
samtrdumliches Plankonzept flir die Gemeinde. 12.) Zundchst mdissen all jene
Fldchen ermittelt werden, auf denen die Errichtung und der Betrieb von Wind-
energieanlagen aus tatsédchlichen (z. B. Naturschutzgebiete oder zu geringe
Windhéffigkeit = durchschnittliches Windaufkommen an einem bestimmten
Standort) und/oder rechtlichen (z. B. Siedlungsbereiche inklusive Abstandsfla-
chen) Griinden ausgeschlossen ist. 13.) Wenn die harten Tabuzonen definiert
sind, werden in einem nédchsten Schritt die sogenannten weichen Tabukriterien
festgelegt, die aus stadtebaulichen Grinden von der Gemeinde definiert werden
kénnen. 14.) Hierbei kann es sich beispielsweise um vorsorgende Abstandsfla-
chen handeln, die (ber das rechtlich erforderliche MaB hinausgehen. 15.) Die
strikte Unterscheidung zwischen harten und weichen Tabukriterien ist gemdaBi der
Rechtsprechung der letzten Jahre unbedingt erforderlich und sorgféltig zu doku-
mentieren. 16.) Neben der Ausweisung von Windkonzentrationszonen bietet der
Fldchennutzungsplan weitere Méglichkeiten der Darstellung von Flachen und
MaBnahmen zum Klimaschutz, z. B. zur Ausweisung von (Freifldachen-) PV-
Anlagen sowie Standorten zur Speicherung regenerativer Energien. 17.) Auch
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen (Hochwasserschutz, Sicherung klimarelevanter Grin- und
Freiflachen), kénnen dargestellt werden. 18.) Die Ziele von Klimaschutz und
Klimaanpassung sind als Planungsbelang in § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch festgelegt.
19.) Damit werden sie Gegenstand der kommunalen Bauleitplanung und sind
entsprechend abzuarbeiten. 20.) Mit dem Festsetzungskatalog des § 9 BauGB
stehen ausreichend Gestaltungsméglichkeiten zur planungsrechtlichen Sicherung
der Ziele von Klimaschutz und Klimaanpassung zur Verfligung. 21.) Entscheidend
fur die Umsetzung sind eine offensive Herangehensweise und Einsatz der Fest-
setzungsmdéglichkeiten im Sinne des kommunalen Klimaschutzes und der Klima-
anpassung. 22.) Grundlage hierflr ist eine entsprechende stéddtebauliche (und
klimaschutzbetrachtende) Planung im Vorfeld der Bebauungsplanung. 23.) Dies
beginnt bei der Frage einer geeigneten Standortwahl, der Kompaktheit der Be-
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bauung, der Nutzungsmischung eines Quartiers, seiner klimafreundlichen Ver-
kehrserschlieBung, der Sicherung von Griin- und Freifldchen, und reicht bei-
spielsweise bis hin zu solarenergetisch optimierten Bebauungsformen. 24.) Zur
planungsrechtlichen Sicherung dieser klimarelevanten Planungsvorgaben stehen
folgende Festsetzungsmdglichkeiten zur Verfligung: Festlegung der Art und des
MaBes der baulichen Nutzung mit dem Ziel optimierter Kompaktheit;, Festlegung
der Bauweise (z. B. offene oder geschlossene) mit dem Ziel optimierter Orientie-
rung und geringer gegenseitiger Verschattung, Festlegung der Gebdudehbhen,
Firstrichtung, Dachform und Dachneigung zur Optimierung der Nutzungsméglich-
keiten passiver Solarenergienutzung,; Festsetzung der Baugrenzen ggf. auch von
Baulinien mit dem Ziel geringer gegenseitiger Verschattung (erweiterte Baukér-
perfestsetzung statt groBzligige Baufenster), Festsetzung von Versorgungsfla-
chen, -anlagen und -leitungen mit dem Ziel einer (Option auf) Nah-
/Fernwdrmeversorgung auf der Basis bzw. mit Unterstiitzung durch regenerative
Energietrdger; Festsetzung von Grin- und Freiflichen; Festsetzung von der Be-
bauung freizuhaltender Schutzflachen z. B. als Hochwasserschutz oder als Klima-
funktionsrdume. 25.) Weiterhin sind Gebiete festsetzbar, in denen bei der Errich-
tung von Gebduden bauliche und technische MaBnahmen fir die Nutzung, Erzeu-
gung oder Speicherung von Strom oder Wérme aus erneuerbaren Energien
und/oder aus Kraft-Wadrme-Kopplung beachtet werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr.
23b BauGB).26.) Neben dem formellen Instrumentarium der Bauleitplanung ste-
hen zwei weitere Instrumente des Baugesetzbuches zur Umsetzung der Zielset-
zungen von Klimaschutz und Klimaanpassung zur Verfiigung.27.) Im stadtebauli-
chen Vertrag kénnen Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebduden
sowie die Errichtung und Nutzung von Einrichtungen zur Erzeugung, Nutzung,
Verteilung und Speicherung erneuerbarer Energien sowie Energie aus Kraft-
Wérme-Kopplung zwischen Gemeinde und umsetzendem Akteur vereinbart wer-
den (§ 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und 5 BauGB). 28.) Damit ist gegeniiber den Fest-
setzungen eines Bebauungsplanes ein wesentlich konkreterer Umsetzungsbezug
der festgesetzten Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen erzielbar. 29.)
Dies betrifft insbesondere das Instrument des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes als Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 12 BauGB) sowie Stad-
tumbaumaBnahmen nach Besonderem Stéadtebaurecht (§§ 171a -171d BauGB
s.u.). 30.) Weiterhin stehen vergleichbar zu den bekannten Instrumentarien der
stadtebaulichen Sanierung und Entwicklung verschiedene MaBnahmen fir eine
einheitliche und zdgige Durchfuhrung zur Verfigung. 31.) Grundlage ist die Er-
stellung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzepts mit Zielen und MaBnahmen
unter Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen. 32.) Voraussetzung ist der
Erlass einer Stadtumbausatzung. 33.) Die festgelegten UmsetzungsmalBnahmen
sind mit Hilfe eines Stadtumbauvertrages mit den lokalen Akteuren zu vereinba-
ren (hier: Stadtumbauvertrag siehe § 171c BauGB auf Grundlage des stadtebau-
lichen Vertrages nach § 11 BauGB, s.o.). 34.) Die férmliche Festlegung eines
Stadtumbaugebietes ist auch Grundlage fliir mégliche Férdermittelzuwendungen.
35.) Ich beantrage die angefihrten Grundlagen im Rahmen der Planung festzu-
schreiben und die vorgelegten Plane im Sinne der Ausfihrungen anzupassen.
36.) Dabei sind die Anpassungen so vorzunehmen, dass die ausgefiihrten Ziele
im Rahmen von Geschosswohnungsbau und des Sozialen Wohnungsbaus reali-
sierbar sind. 37.) Die Grundlagen sollten vorab mit der BIMA der erértert wer-
den, damit im Rahmen einer Zweckerkldrung der Eigentumsibergang der Kon-
versionsfldache erfolgen kann. 38.) Was die vorhanden Bunker auf dem Geldnde
betrifft, so kénnte ein kostenaufwendiger Rickbau vermieden werden, wenn wie
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z. B. auf Borkum eine Einplanung dieser Fldchen als Parklandschaft erfolgt und
damit dem Klimaschutz weiterer Vorrang gebietet wird. 39.) Anscheinend wurden
in Bunker-Bereichen auch schon seltene Tierarten ermittelt, so dass diesen Le-
bewesen hierdurch auch der vorhandene Lebensraum erhalten bleiben dlirfte.
40.) Insoweit wird ein Artenschutzprojekt angeregt. 41.) In dem sehr lebhaften
Quartier kénnte unter anderem die Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus)
sich weiter ausbreiten. 42.) Zu wissen ist dabei, dass die einheimischen Sduger
Winterschlaf halten. 43.) Dabei sind sie allerdings mehr oder weniger frostemp-
findlich. 43.) Die vorhandenen Bunkeranlagen haben eine dicke Betonwand und
meist undichte Decken. 44.) So sind die Innenrdume zwar frostsicher, aber auch
feucht. 45.) Das kommt vielen spezialisierten Fledermausarten zu Gute. 46.) Sie
nutzen die Hbhlen als Ersatz flir natdrliche Behausungen und halten dort ab Ein-
bruch der dunklen Jahreszeit bis in den Frihling hinein Winterschlaf. 47.) Mit Hil-
fe einer vorhandenen Stiftung kann dieser Lebensraum weiterentwickelt werden,
So dass die Quartiere durch einen Spezialisten und nach Abstimmung gegen un-
gebetene Géaste (Menschen und aber auch Flchse oder andere Rduber) gesichert
werden. 48.) Die Bunkereingénge kénnen fachgerecht verschlossen werden. 49.)
Im oberen Bereich kénnte eine kleiner Schlitz eingebaut werden, durch den die
kleinen Fledermduse bequem hindurch passen. 50.) So sind die Kleinsduger in
Ihrem Ruckzugsort geschitzt."

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf das Thema , Klimaschutz und Klimaanpas-
sung" und die daraus resultierenden Festsetzungsmaéglichkeiten im Bebauungs-
plan.

Es ist festzustellen, dass die Nachnutzung und die damit verbundene Nachver-
dichtung der ehemaligen Flachen der General-Wever-Kaserne ein grundsatzlich
positiver Beitrag zum Klimaschutz ist. Im Rahmen der Aufstellung der Bebau-
ungsplane Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost und Teilabschnitt West werden
bestehende Grinflachen sowie zahlreiche Bestandsbaume erhalten und festge-
setzt, was auch als positiver Beitrag in Bezug auf das lokale Klima gewertet wird.

Zudem wird die weitere Entwicklung und Realisierung der Wohnbebauung durch
Energieexperten, die ein modernes, effizientes Energiekonzept erarbeiten, sowie
die Klimaleitstelle der Stadt Rheine betreut.

Das geplante Energiekonzept sieht fur die Mehrfamilienhdauser eine zentrale
Nahwarmeversorgung uber ein Gas-Blockheizkraftwerk vor. Die Ein- und Zwei-
familienhausbebauung wird dezentral versorgt, iberwiegend Uber Gas-
Brennwertkessel oder Luft- / Wasser-Warmepumpen. Es wird versucht einen
Passivhaus-Standard Uber vertragliche Regelungen bzw. in den Kaufvertragen
einzufordern; ebenso eine genau definierte installierte Leistung mit Photovoltaik-
anlagen.

Des Weiteren handelt es sich hier um eine vom Gesetzgeber besonders geférder-
te Innenentwicklung, einer Wiedernutzbarmachung brachgefallener Siedlungsfla-
che. Es wird eine kompakte Bebauung - unter dem Stichwort , Stadt der kurzen
Wege" - mit mdglichst hoher Durchmischung von Wohnungstypen, wenig Ver-
kehrsflachen und umfangreicher Grinzlge realisiert. Das benachbarte Land-
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schaftsschutzgebiet wird behutsam 6kologisch aufgewertet; zudem werden auf
anderen Flachen umfangreiche AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird. Einer Anpassung der Bauleitplanung bedarf es hier nicht.

Ein weiterer Einwand bezieht sich auf das Vorkommen seltener Tierarten in den
Bereichen der Bunker auf dem ehemaligen Kasernengelénde. Es wird ein Arten-
schutzprojekt angeregt.

Das Plangebiet wurde im Jahr 2015 vollstandig kartiert. Planungsrelevante Vo-
gelarten wurden in den Gebauden nicht festgestellt. Vor dem Abriss von Gebau-
den ist eine fledermauskundliche Person zu beauftragen, die diese Gebaude auf
Besatz prift. Insofern sich zu diesem Zeitpunkt Fledermause in den Gebauden
befinden, werden entsprechende MaBnahmen vorgenommen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird.
1.11 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;

Schreiben vom 28.12.2016

Inhalt:

»1.) Im September 2016 lud die EWG Rheine zur Auftaktveranstaltung "Klima-
freundliche Stadtentwicklung - Perspektiven fiir minsterldndische Quartiere von
morgen" ein. 2.) Als Referentin wurde Frau Varga vom Zukunftsinstitut aus Wien
begriBt. 3.) Wer glaubte, dass die Erkenntnisse auch in die in Rede stehende
Planung einflieBen, dirfte angesichts der vom Rat vorgelegten Planung ent-
tduscht sein. 4.) Dabei méchte man so gerne "Klima Kommune" Stadt Rheine
sein. 5.) Rheine habe fir den Klimaschutz einen Plan, heiBt es immer wieder. 6.)
Doch der beste Plan ist nur so gut, wir er auch konsequent als Querschnitt be-
achtet und bei stadtentwicklungspolitischen Entwicklungen Anwendung findet. 7.)
Dabei hiatte man mit dieser Planung auch der Frage widmen kénnen, wie sich
Rheine in dem wandelnden Umfeld , Wohnen" hétte entwickeln kénnen. 8.) Ist
wirklich der Zukunftstrend die konservative Betrachtungsweise nach Einfamilien-
héuser und / oder Zweifamilienhduser ? 9.) Wurde die neue Wohnbauimmobili-
enkreditrichtlinie bei der Konzeptionierung einbezogen, betrachtet oder beachtet
? 10.) Welche Antworten gibt die vorgelegte Planung auf den demografischen
Wandel und den Zuzug in die Bundesrepublik Deutschland ? 11.) Anscheinend
kénnen nur beschrédnkt Wohnformen in dem Plangebiet realisiert werden. 12.)
Insofern sollte die Bauleitplanung soll aufgestellt und angepasst werden, dass
einerseits keine Wohnformen ausgeschlossen sind und anderseits den Erkennt-
nissen der stadtischen Veranstaltung zum Thema "Klimafreundliche Stadtent-
wicklung - Perspektiven flir minsterldndische Quartiere von morgen" Gerecht
wird."

Abwdgungsempfehlung:
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Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass in dem Plangebiet Uberwiegend Ein-
und Zweifamilienhduser festgesetzt sind und auf die Fragestellung, ob dies wirk-
lich dem Zukunftstrend entspricht.

Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost ist Bestandteil der Ge-
samtentwicklung der ehemaligen General-Wever-Kaserne. Flr die Flachen zwi-
schen der AloysisusstraBe und der SchorlemerstraBe wird der Bebauungsplan
Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West aufgestellt. In der Gesamtentwicklung der
Flachen werden unterschiedliche Wohnformen festgesetzt und nicht ausschlie3-
lich Ein- und Zweifamilienhduser.

Die Bereiche, in denen mehr als 2 Wohneinheiten zuldssig sind, halten mehr als
40 % der gesamten Anzahl der Wohneinheiten (etwa 300 zu 730 WE) vor. Inso-
fern ist durchaus von einer angemessenen Mischung der Wohnformen auszuge-
hen, die auch unter dem Stichwort , Klimafreundliche Stadtentwicklung" eine be-
darfsorientierte, klimagerechte Bebauung ermdglicht und nicht verhindert.

Die vom Einwender geforderte Beachtung der Wohnbauimmobilienkreditrichtlinie
war nicht Grundlage konzeptioneller Uberlegungen und bauplanungsrechtlicher
Umsetzung; sie ist hier nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung und
damit nicht abwagungsrelevant.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird. Einer Anpassung der Bauleitplanung bedarf es hier nicht.
1.12 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;

Schreiben vom 30.12.2016

Inhalt:

»1.) Aufgrund der GréBe und der Lage der Planung ist eine Nahversorgung vorzu-
sehen. 2.) Nach Durchsicht der 6ffentlichen stadtischen Unterlagen kann nicht
nachvollzogen werden, dass es im Planbereich ein Nahversorgungszentrum gibt,
oder in Entstehung sei. 3.) Insofern mangelt es bei der Planung an einem we-
sentlichen Bestandteil. 4.) Nahversorgung wird in der Raumordnung und Stadt-
planung als die Versorgung der Bevélkerung mit Waren und Dienstleistungen des
kurz- und mittelfristigen Bedarfs in engeren Umfeld der Wohnung definiert. 5.) In
der oOffentlichen Diskussion wird der Begriff meist auf die Versorgung mit Le-
bensmitteln durch den Lebensmitteleinzelhandel verengt. 6.) Fachlich wird je-
doch zwischen der ,Nahversorgung im engeren Sinne" und der ,Nahversorgung
im weiteren Sinne"

unterschieden: Die ,Nahversorgung im engeren Sinne" umfasst das ,Angebot
von Glutern des tédglichen Bedarfs, vor allem von Lebensmitteln, auch von Dienst-
leistungen, das zentral gelegen und fuBlaufig zu erreichen ist". Zur ,Nahversor-
gung im weiteren Sinne" gehért ein ,(u)mfassendes Angebot an Waren, in der
Bandbreite von kurz- bis langfristigem Bedarfsbereich, aber auch von 6ffentlichen
und privaten Dienstleistungen (Bank, Post, Gastronomie, Schulen, medizinische
Versorgung, Kultur etc.)". Die weitere Definition umfasst damit alle Aspekte, die
der Bevélkerung die gleichberechtigte Teilhabe am wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Leben in leicht Uberwindbarer Entfernung vom Wohnort erméglichen
sollen. Damit ist die Bereitstellung einer ausreichenden Nahversorgung ein we-
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sentlicher Aspekt bei der in Art. 72 Abs. 2 GG geforderten , Herstellung gleich-
wertiger Lebensverhéltnisse im Bundesgebiet". 7.) Insofern bedarf es der Fest-
setzung eines Sondergebietes "Einkaufsmarkt flir Nahversorgung" im Rahmen
des Verfahrens. 7a.) Der Standort, Aussagen zu potentiellen Betreibern, das Ein-
zelhandelsgutachten und die Vertraglichkeitsanalyse fehlt. 7b.) Der Nahversor-
gungsnachweis ist o6ffentlich im Rahmen dieser Planung zu fiihren. 8.) Das Inte-
resse, von Larm-/Luftschadstoffimmissionen der im Plangebiet zugelassenen
Nutzungen - insbesondere der einem Einkaufsmarkt zugeordneten Stellplatzfla-
chen bzw. eines durch den Einkaufsmarkt verursachten An- und Abfahrtsver-
kehrs einschlieBlich des Andienungsverkehrs - verschont zu bleiben, ist grund-
satzlich ein fir die Abwagung erheblicher privater Belang (vgl. BVerwG, Beschl.
v. 21.07.1989 - 4 NB 18.88 -, Buchholz 406.11 § 1 BBauG/BauGB Nr. 42; Be-
schl. v. 19.02.1992 - 4 NB 11.91 -, Buchholz 310 § 47 VwGO Nr. 63; Beschl. v.
06.12.2000 - 4 BN 59.00 -, Buchholz 310 § 47 VwWGO Nr. 144). 9.) Diese Abwé-
gung kann mangels der Gutachten zu den Fragen von Ldrm, Verkehr und Immis-
sionen nicht vorgenommen werden. 9a.) Die Gutachten fehlen und sind im Rah-
men dieser Planung oOffentlich zugdnglich zu machen. 9b.) Es bestehen erhebliche
Bedenken hinsichtlich der zukiinftigen Verkehrssicherheit und der Schulwegsiche-
rung angesichts der GroBe des Vorhabens und nicht vorhandenen ErschlieBung
des Planbereiches. 9c.) Planungen, Konzepte und Kostenabschédtzungen nebst
Finanzierung liegen nicht vor. 9d.) Genannte Nachweise hat die Stadt Rheine im
Rahmen dieser Planung o6ffentlich zu fihren. 10.) Die Stadt Rheine avisiert die
Vermarktung der Baulandfldchen. 11.) Dies ist die Option fir den Plan. 12.) Der
Eigentumsnachweis ist seitens der Stadt Rheine im Rahmen dieser Planung 6f-
fentlich zu fuhren. 13.) Nach den Unterlagen wurde auch keine Zweckerkldrung
gegenlber der bisherigen Eigentiimerin BIMA abgegeben. 14.) Der Kauf der Fla-
chen ist nicht erfolgt. 15.) Die finanziellen Auswirkungen sind nicht Gegenstand
der Haushaltsplanung 2017 und Folgejahre. 16.) Dabei geht es einerseits um den
Kaufpreis. 17.) Mangels Kaufvertrag bzw. Eigentum ist der realistische Kaufpreis,
der sich bei Abgabe einer Zweckerklarung gegentber der BIMA mindern wirde,
im Haushaltsplan zu veranschlagen. 18.) Weiterhin sind die ErschlieBungskosten
und StraBenausbaukosten zu veranschlagen. 19.) Entsprechende Kosten sind
jedoch nicht dem Haushaltsplan 2017 und Folgejahre zu entnehmen. 19a.) Mit
der Verabschiedung des Haushaltsplanes 2017 und Folgejahre sind die Kosten zu
veranschlagen. 20.) Der Offenlage wurde kein Ver- und Entwésserungskonzept
beigefugt. 20a.) Erforderliche Genehmigungen scheinen nicht vorzuliegen. 20b.)
Der Nachweis, Genehmigungen sind seitens des VVorhabentrédgers im Rahmen
dieser Bauleitplanung o6ffentlich zu fuhren. 21.) Die zu erwartenden Kosten der
Entwésserung wurden nicht ermittelt und sind im Rahmen dieser Planung 6ffent-
lich zu fihren. 22.) Die Verkehrssicherungspflicht und die dauerhaft gesicherte
nachhaltige Pflege, Instandhaltung sowie kontinuierliche Reinigung nebst Kosten-
aufwand wurden nicht dargelegt und sind im Rahmen dieser Planung 6ffentlich zu
fuhren. 23.) Erkldrungen zur Verkehrspflicht als auch zur personellen Sicherstel-
lung fehlen. 24.) Bereits jetzt ist die 6ffentliche Grinpflege aus personellen
Grinden in Rheine nicht gesichert und oft Gegenstand von Unmut der Blirger-
schaft in Rheine. 25.) Ein ganzheitliches Konzept der Hochwassersicherung -
selbst bei zu erwartbaren Regenereignissen - scheint in Rheine nicht vorhanden
zu sein. 25a.) Der Nachweis ist im Rahmen der Planung o6ffentlich zu flihren. 26.)
Eine Kindertagesstétte soll erstellt werden. 26a.) Es fehlt ein Konzept, ein Trager
und eine Finanzierung im Rahmen des Haushaltsplanes der Stadt Rheine. 26b.)
Insofern scheint die Durchsetzung nachhaltig nicht gesichert zu sein. 26c¢.) Im
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Rahmen der Haushaltsplanung 2017 und Folgejahre sind die Kosten zu veran-
schlagen. 26d.) Der Nachweis zum Konzept, Trager und Finanzierung ist noch
offentlich durch den Vorhabentrdger im Rahmen dieser Planung zu fiihren. 27.)
Die medizinische Nahversorgung wurde nicht dargelegt. 27a.) Auf das Thema
Hausarztmangel wird hingewiesen. 27b.) Die Sicherstellung der medizinischen
Grundversorgung ist durch den Vorhabentrdger im Rahmen dieser Planung 6f-
fentlich zu flihren. 28.) Post, Bank und Gastronomie scheinen als Glter des tagli-
chen Bedarfs keinen Eingang in die Planung gefunden zu haben. 28a.) Die Si-
cherstellung dieser Grundversorgung ist durch den Vorhabentrdger im Rahmen
dieser Planung 6&ffentlich zu fiihren. 29.) Nach der Schulentwicklungsplanung
scheint die weiterfiihrende mit dem Namen Overbergschule in Eschendorf aufge-
geben zu werden. 29a.) In den nédchsten Wochen steht eine Fortschreibung der
Schulentwicklungsplanung an. 29b.) Hierbei ist auch diese Planung zu bertck-
sichtigen. 29c.) Die Ergebnisse der Schulentwicklungsplanung sind maBgeblich
dafiir, ob die geforderte Sicherstellung des Schulangebotes gegeben ist. 29d.)
Diese Beurteilung kann insofern ist nach abschlieBender Beratung der Schulent-
wicklungsplanung erfolgen. 29e.) Der Vorhabentrdger hat die Sicherstellung im
Rahmen der Planung &ffentlich zu fiihren. 30.) Das kulturelle Angebot wird auch
durch das naheliegende Kino gepréagt. 30a.) Insofern verschérfen sich bereits
bestehende verkehrliche Gefahrensituationen. 30b.) Der Vorhabentrdger hat die-
sen Sachverhalt im Rahmen der Verkehrsplanung zu bertcksichtigen. 30c.)
Nachweise hierzu liegen nicht vor. 30d.) Der Vorhabentrager hat den Nachweise
im Rahmen der Planung offentlich zu flihren. 31.) Auch die Auswirkungen auf den
anliegenden Friedhof scheinen nicht geprift worden zu sein. 32.) Eine Frage
scheint zu sein, ob die ErschlieBung des Friedhofes bedingt durch die Anderung
der Verkehrsbelastungen neu zu regeln ist. 33.) Erforderlich diirfte ein Boden-
und Altlastengutachten sein. 33a.) Der Vorhabentrdger hat diese Unterlagen im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens noch 6ffentlich zu fuhren. 34.) Art und MaB
der baulichen Nutzung scheinen nicht ausreichend bestimmt zu sein. 35.) So
scheint man vorwiegend; d.h. anscheinend lber 500 Wohneinheiten fir Ein- und
Zweifamilienbebauung vorzusehen. 36.) Vorliegendes stédtisches Baulandkon-
zept zeichnet diesen Bedarf jedoch nicht ab. 2c.) Selbst die Stadt Rheine spricht
nur von knapp 50 Interessenten. 37.) Dieses ist aufgrund der im Jahr 2016 in
Kraft getretenen Immobilienkreditrichtlinie nicht verwunderlich. 38.) Bestrebun-
gen der Bundesregierung Familien mit einem zu versteuernden Einkommen von
bis 70.000,00 Euro mit Betrdgen férdern zu wollen, belegen fehlende Kreditwdir-
digkeit aufgrund der Immobilienkreditrichtlinie der Bevélkerung. 39.) Diese An-
reizpolitik dirfte aber nicht flr eine nachhaltige und dauerhafte Bonitét bis zur
Tilgung der Baukredite ausreichend zu sein, zumal die Baukosten und Bodenkos-
ten geradezu galoppieren. 40.) Insofern hat der Vorhabentréger im Rahmen der
Planung den offentlichen Nachweis flr die avisierte Wohnbaulandgewinnung mit-
tels Ein- und Zweifamilienhausbebauung zu fiihren. 41.) Ein wohnwirtschaftliches
Gutachten fehlt. 42.) Zahl des méglichen preisgebundenen Wohnungsbaus ist
den Realitdten anzupassen. 43.) Hier dirfte eine GréBe von 50 % der zu erstel-
lenden Wohneinheiten mindestens den kommunalen Bedarf widerspiegeln. 44.)
Die Pflege und Unterhaltung der neuen Grinflachen ist nicht nachhaltig geregelt.
45.) Fragen im Zusammenhang mit der Umlegung sind offen. 46.) Eine Klarung
der Geh- Fahr-. und Leitungsrechte ist vorzunehmen. 47.) Ein Umweltgutachten
hétte vorgelegt werden missen. 48.) Eingriffe in den Naturhaushalt und Ersatz
sind nicht nachvollziehbar."
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Abwdgungsempfehlung:

Die Punkte 1 bis 7.b der Eingabe beziehen sich darauf, dass aufgrund der Lage
und der GroBe des Gebietes eine Nahversorgung vorzusehen ist.

Bei dem Plangebiet 6stlich der Schorlemerstrae handelt es sich um ein Wohnge-
biet, das im Zusammenhang mit der zuklinftig westlich angrenzenden Wohnbe-
bauung auf dem ehemaligen Geléande der General-Wever-Kaserne zwischen der
AloysiusstraBe und der SchorlemerstraBBe entwickelt werden soll.

In Erganzung zum ,Masterplan Einzelhandel* (Junker + Kruse Stadtforschung
Planung, Dortmund) wurde im April 2015 ein “"Nahversorgungskonzept fir die
Stadt Rheine" durch das selbige Biro erstelit.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendig-
keit einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Stdesch / Eschendorf /
Gellendorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages,
wurde fur diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober
2015 zur mdglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne

Standort 2 Elter StraBe / Sandhodvelstrale

Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraB3e

Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-Stral3e

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unter-
versorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fir den Bereich Stidesch / Eschendorf / Gellendorf die Stand-
orte 1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhdévelstraBBe) alternativ, ohne Priori-
tat aus der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgema-
Ben Lebensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.

Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile flir einen Standort an der Elter
StraBe / Schlehdornweg Uberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht
an der Elter StraBe ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz ange-
bunden wird. Mit der direkten Lage an der Landesstral3e ist eine bessere Wahr-
nehmbarkeit fir Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet
gegeben.

Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittel-
marktes im Stadtteil Stidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss filr
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die
Standortentscheidung fir einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter Strale /
Schlehdornweg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Le-
bensmittelmarkt im Bereich der ,Eschendorfer Aue" ausgesprochen.

Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter StraBe wird eine
ausreichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Opti-



- 28 -

on fur die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Gelande der
ehemaligen General-Wever-Kaserne.

Der beschriebene Diskussionsprozess zur Ansiedlung eines Nahversorgers wurde
ausschlieBlich fir den Teilabschnitt West zwischen der AloysiusstraBe und der
SchorlemerstraBe geflihrt. Aufgrund der schlechten verkehrlichen Erreichbarkeit
wurde die Standortdiskussion fur einen Nahversorger von Beginn an nicht flr den
Teilabschnitt Ost gefuhrt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird.

Die Punkte 8 bis 9.b der Eingabe beziehen sich auf die Gutachten zu den Themen
Larm, Verkehr und Immissionen, die im Rahmen der Planung 6ffentlich zugang-
lich zu machen sind.

Der Stadt Rheine liegen umfangreiche und erschépfende Gutachten zu den The-
men Larm, Verkehr und Geruch vor, deren Ergebnisse in die Planung eingeflos-
sen sind und die im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und 4(2) BauGB o6f-
fentlich ausgelegt werden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird. Die Behauptungen hinsichtlich fehlender Gutachten werden zurliickgewie-
sen.

Der Punkt 20 der Eingabe bezieht sich auf ein Gutachten zu den Themen Ver-
und Entwasserungskonzept, das der Offenlage nicht beigefligt wurde.

Der Stadt Rheine liegt ein Versickerungsgutachten und ein Konzept zur Entwas-

serung vor, das im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und 4(2) BauGB 6f-

fentlich ausgelegt wird.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.

Die Punkte 25 und 25.a der Eingabe beziehen sich auf ein Konzept der Hochwas-
sersicherung, dass im Rahmen der Planung zu verdéffentlichen ist.

Die Stadt Rheine besitzt ein Konzept zur Hochwassersicherung entlang der Ems.
Da sich das Plangebiet nicht im Uberschwemmungsbereich der Ems befindet und
auch raumlich sehr weit von der Ems entfernt liegt, ist eine unmittelbare Betrof-
fenheit nicht feststellbar. Zum Thema ,Uberflutungsschutz" und ,Starkregen®
sowie zu den individuellen SchutzmaBnahmen wurde ein Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.

Die Punkte 26 bis 26.d der Eingabe beziehen sich auf die Erstellung, Finanzierung
und Tragerschaft einer Kindertagesstatte im Gebiet.
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Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost ist Bestandteil der Ge-
samtentwicklung der ehemaligen General-Wever-Kaserne. Flr die Flachen zwi-
schen der AloysisusstraBe und der SchorlemerstraBe wird der Bebauungsplan
Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West aufgestellt, in dem eine ,Flache fur den
Gemeinbedarf" flir eine 5-gruppige Kindertagesstatte festgesetzt wird. GréBe und
Umfang wurde mit der zustandigen Abteilung der Stadt Rheine abgestimmt.
Aussagen zur Finanzierung und Tragerschaft sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird.

Die Punkte 27 bis 27.b der Eingabe beziehen sich auf die nicht dargelegte medi-
zinische Nahversorgung im Gebiet.

Die Darstellung der medizinischen Nahversorgung fir ein Gebiet ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanes. Gleichwohl sind Raumlichkeiten flr Arztpraxen in-
nerhalb des Allgemeinen Wohngebietes zulassig.

Ob und in welchem Umfang Bereiche fiir medizinische Nahversorgung zuklinftig
genutzt werden, wird sich in der weiteren Entwicklung des Gebietes zeigen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird.

Die Punkte 28 bis 28.a der Eingabe beziehen sich auf die Sicherstellung einer
Grundversorgung (Post, Bank und Gastronomie) innerhalb des Gebietes.

Die Stadt Rheine hat ein Nahversorgungskonzept erarbeiten lassen. Ergebnis des
Gutachtens ist es, dass eine Grundversorgung im naheren Umkreis des Plange-
bietes gegeben ist.

Neben den zentralen Versorgungsbereichen an der Elter StraBe und an der Osn-
abricker StraBe sind in der naheren Umgebung weitere Versorgungseinrichtun-
gen insbesondere auch fir den taglichen Bedarf vorhanden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.

Die Punkte 29 bis 29.e der Eingabe beziehen sich auf die Fortschreibung des
Schulentwicklungsplanes der Stadt Rheine und einen mdéglichen Schulstandort im
Plangebiet.

Westlich des ehemaligen Kasernengelandes befindet sich in ca. 400 m Entfer-
nung an der Elter StraBBe die Sideschschule Rheine. Im Umfeld des Kasernenge-
landes ist eine ausreichende schulische Versorgung mit gut erreichbaren Bil-
dungseinrichtungen vorhanden.

Bezogen auf die schulische Versorgung wurde in einem vorangegangenen Dis-
kussionsprozess das Schulamt der Stadt Rheine beteiligt und hat keine diesbe-
zuglichen Anforderungen definiert.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird.
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Die Punkte 33 und 33.a der Eingabe beziehen sich auf die 6ffentlich zu fihrenden
Boden- und Altlastengutachten.

Der Stadt Rheine liegt ein Bodengutachten sowie eine Altlastenuntersuchung vor,
die im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und 4(2) BauGB offentlich ausge-
legt werden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.

Die Punkte 34 bis 36 und 40 bis 43 der Eingabe beziehen sich primar darauf,
dass das stadtische Baulandkonzept die geplanten, ,, anscheinend™ tber 500
Wohneinheiten flr Ein- und Zweifamilienhausbebauung nicht widerspiegelt. Der
Einwender fordert mehr preisgebundenen Wohnungsbau.

Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost (mit ca. 120 Wohnein-
heiten) ist Bestandteil der Gesamtentwicklung der ehemaligen General-Wever-
Kaserne. Fur die Flachen zwischen der AloysiusstraBe und der SchorlemerstralBe
wird der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West (mit ca. 610
Wohneinheiten) aufgestellt. Von den insgesamt etwa 730 geplanten Wohneinhei-
ten sind mehr als 40 % im Mehrfamilienhausbau vorgesehen. Es verbleiben also
etwa 430 WE fir den Ein- bzw. Zweifamilienhausbau. Insofern ist durchaus von
einer angemessenen Mischung unterschiedlicher Bau- bzw. Wohnformen auszu-
gehen, die auch eine bedarfs- und nachfrageorientierte Bebauung ermdéglicht.

Nach den bisherigen Marktbeobachtungen und entsprechenden Nachfragen in der
Liegenschaftsabteilung der Stadt Rheine ist die potenzielle Anzahl der geplanten
Ein- bzw. Zweifamilienhauser nicht zu hoch bemessen, sondern orientiert sich
ziemlich genau am derzeitigen Bedarf. Auf der aktuellen Interessenliste zum
Baugebiet ,Eschendorfer Aue® sind bereits mehr als 200 Bauwillige vermerkt, die
sich insbesondere flir ein Grundstiick zur Errichtung eines Einfamilienhauses be-
werben. Diese Winsche kdnnen angesichts der relativ , offenen™ Festsetzungen
im Bebauungsplan befriedigt werden. Ein Mangel an adaquaten Bau- bzw. Wohn-
formen ist derzeit nicht feststellbar.

Eines dezidierten, ,wohnungswirtschaftlichen Gutachtens" bedarf es nicht. Die
baulichen Mdéglichkeiten, die der Bebauungsplan eréffnet, sind vielfaltig und wer-
den nicht unnétig bzw. willkirlich eingeengt. Einschrankungen hinsichtlich des
preisgebundenen, sozialen bzw. 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus bestehen
nicht, in Richtung frei finanzierter Bauvorhaben ebenso wenig.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird sowie pauschale, falsche und unbewiesene Behauptungen des Einwenders
zuruckgewiesen werden.

Der Punkt 44 der Eingabe bezieht sich auf die nicht dargestellte Regelung der
Pflege und Unterhaltung der neuen Grinflachen.

Aussagen zur Pflege und Unterhaltung der 6ffentlichen Grinflachen sind nicht
Gegenstand der Festsetzungen eines Bebauungsplanes.
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Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird.

Der Punkt 45 der Eingabe bezieht sich darauf, dass Fragen im Zusammenhang
mit der Umlegung offen sind.

Darlegungen zur beabsichtigten Umlegung als Mittel des Planvollzuges sind in der
Begrindung enthalten. Durch die Stadt Rheine ist eine sachgerechte Abwagung
berilicksichtigt worden und betrifft damit nicht das Bebauungsplanverfahren. Die
Ergebnisse der Gesprache nach § 47 BauGB werden bei der Planaufstellung be-
ricksichtigt. Das Verfahren wurde durch den Umlegungsbeschluss nach dem Auf-
stellungsbeschluss des Bebauungsplanes eingeleitet. Die materiellen Vorausset-
zungen nach § 47 (2) BauGB flr die Einleitung eines Verfahrens lagen somit vor.
Die Aufstellung des Umlegungsplanes nach § 69 f BauGB ist der Abschluss des
Verfahrens und noch nicht erfolgt, betrifft daher nicht das laufende Bebauungs-
planverfahren (s. Punkte 15 und 16 des Einwandes).

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird.

Der Punkt 46 der Eingabe bezieht sich auf die Klarung der Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte.

Notwendige Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind im Bebauungsplan festgesetzt
und damit ausreichend geklart. Dem ist nichts hinzuzuftigen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird und auch diesmal die behauptete Nicht-Klarung zurliickgewiesen wird.
Die Punkte 47 und 48 der Eingabe beziehen sich auf das vorzulegende Umwelt-
gutachten und die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.
Der Stadt Rheine liegt ein Umweltbericht inklusive Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung vor, der im Rahmen der Beteiligung gemaBl §§ 3(2) und 4(2) BauGB 6f-
fentlich ausgelegt wird.
Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.
1.13 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;

Schreiben vom 02.01.2017

Inhalt:

»1.) Die neue Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
- BauO NRW) vom 15. Dezember 2016 ist am 28.12.2016 im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt veréffentlicht worden (GV. NRW. 2016 S. 1162). 2.) Dadurch ldsst
sich nun das genaue Inkrafttreten der neuen Vorschriften bestimmen. 3.) GemaBi
§ 90 Abs. 1 S. 1 der neuen BauO NRW treten die §§ 3, 17 bis 25, § 86 Absatz 11
und § 87 sechs Monate nach der Verkiindung in Kraft, also am 28.06.2017. 4.)
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Es handelt sich hierbei im Wesentlichen um die Vorschriften Uber Bauarten und -
produkte bzw. die Rechtsgrundlage fiir den Erlass Technischer Baubestimmun-
gen. 5.) Das vollstédndige Inkrafttreten der neuen BauO NRW bzw. das AuBer-
krafttreten der noch geltenden Fassung vom 1. M&rz 2000 im Ubrigen erfolgen
zwélf Monate nach der Verkiindung der neuen BauO NRW (§ 90 Abs. 1 S. 2 und
3). 6.) Diese Vorschriften gelten damit ab dem 28.12.2017. 7.) Betroffen sind
dann z.B. der Wegfall des Freistellungsverfahrens sowie die neuen Anforderun-
gen an den Brandschutz oder die Barrierefreiheit. 8.) Vor dem 1. Oktober 2017
eingeleitete Verfahren sind nach diesem Zeitpunkt auf Antrag der Bauherrin oder
des Bauherrn nach dem zuvor geltenden Recht fortzufiihren, wenn die Bauvorla-
gen vollstdndig und ohne erhebliche Médngel eingereicht wurden (§ 90 Abs. 5
BauO NRW). 9.) Fur die Regelung zur Herstellung notwendiger Stellplédtze (nach
geltendem Recht § 51 BauO NRW) gilt gem. § 90 Abs. 1 S. 5 BauO NRW eine
Sonderregelung. 10.) Der geltende § 51 BauO NRW tritt erst zum 01.01.2019
auBer Kraft. 11.) Danach richtet sich die Stellplatzpflicht, mit Ausnahme der
Stellpladtze flir Menschen mit Behinderungen nach dem neuen § 50 Abs. 2 BauO
NRW, allein nach der gemeindlichen Satzung gem. § 50 Abs. 1 BauO NRW. 12.)
Der neue § 50 tritt zum 28.12.2017 in Kraft (s.0.). 12a.) Daher gilt fur die Stell-
platzpflicht folgendes: Bis zum 27.12.2017 besteht in Bezug auf die Stellplédtze
noch die geltende Rechtslage fort. 13.) Ab dem 28.12.2017 richtet sich die Stell-
platzpflicht nach dem neuen § 50 Abs. 2 BauO NRW, im Ubrigen gemé&B § 90
Abs. 1 S. 6 BauO NRW nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung, sofern eine
solche schon vorhanden ist, andernfalls weiterhin nach dem derzeitigen § 51
BauO NRW. 14.) Ab dem 01.01.2019 sind der neue § 50 Abs. 2 BauO NRW und
die gemeindliche Stellplatzsatzung maBgeblich. 15.) Ist letztere nicht vorhanden,
entféllt die Stellplatzpflicht im Ubrigen. 16.) Da anscheinend schrittweise fiir Be-
reiche ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll, scheint auch der ab dem
01.01.2009 neue § 50 Abs. 2 BauO NRW und die vermeintliche gemeidliche
Stellplatzsatzung maBgeblich zu werden. 17.) Insofern wird angeregt und bean-
tragt zunédchst eine gemeindliche Satzung (ber die Stellplatzverpflichtung durch
den Rat zu verabschieden. 18.) Damit kénnte Rechtssicherheit und Rechtsgleich-
heit fur alle in Rede stehenden Quartiere der "Eschendorfer Aue" gewéahrleistet
werden. 19.) Dieses scheint auch im Hinblick auf die kommunalen Regelungs-
méglichkeiten erstrebenswert zu sein. 20.) Das entfallen der Stellplatzpflicht
kénnte insbesondere auf besondere Wohnformen sinnvolle, gewlinschte und wirt-
schaftliche Auswirkungen haben. 21.) Auch kénnte damit ein neues Denken flr
Wohnquartiere einhergehen, denn die Steuerung von motorisierten Individual-
verkehren fihrt zu erhéhten Baukosten. 22.) Dabei wéare mit Blick auf Wohnfor-
men und den demografischen Wandel sowie 6kologischem Denken auch autofreie
Quartiere denkbar. 23.) Dieses Denken hétte auch auf die ErschlieBung des Plan-
bereiches positive Auswirkungen. 24.) Der StraBenausbau und die gesamte Er-
schlieBung kénnte neu gedacht werden. 25.) Kosten flur Altanlieger kénnten mi-
nimiert werden. 26.) Bislang geplante Verkehrsflachen, die zudem in der "Esche-
nedorfer Aue" Umweltbelastungen fir Mensch, Natur und Tierwelt haben werden,
kénnten entfallen und fiir andere Verwendungen Rdume eréffnen. 26.) Dieses
durften und kénnen nur erste Denkansétze sein, da bislang weiteres abwagungs-
relevantes Material seitens der Stadt Rheine nicht veréffentlich worden ist. 27.)
Zudem macht es Sinn die Planung anhand der weiteren Perspektiven der neuen
Bauordnung zu Uberprifen. 28.) Beachtenswert ist zum Baugenehmigungsver-
fahren die Neuordnung und Neufassung der Vorschriften (iber das Baugenehmi-
gungsverfahren, wonach u. a. das im friheren § 67 BauO NRW geregelte "Frei-
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stellungsverfahren" entféllt. 29.) Die Regelungen zur Aufbewahrungspflicht von
Unterlagen - Baugenehmigung, Bauvorlagen, bautechnische Nachweise etc. - fir
Bauherren und Eigentimer sind auch flr die Planung bedeutsam. 30.) Zum The-
menfeld Barrierefreiheit: Offentlich zugédngliche bauliche Anlagen miissen kiinftig
insgesamt im erforderlichen Umfang barrierefrei ausgestaltet sein; in den Rege-
lungen fiir Wohnungen (§ 48 neu) wird kinftig zwischen barrierefreien und un-
eingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbaren Wohnungen unterschieden. 31.)
Brandschutz; Bauen mit Holz: Neuordnung und inhaltliche Uberarbeitung der
Vorschriften zum Brandschutz, Einflihrung von Gebdudeklassen 32.) Bauproduk-
te: Anpassung an europdisches Recht. 33.) Weiterhin ist Planung hinsichtlich der
Neuordnung haustechnischer Anlagen, der Vereinfachung des Vollgeschossbe-
griffs, der Regelungen zu Abstandflachen (Regelungsvereinfachung), der Spielfla-
chen fur Kleinkinder (Vereinfachung der Anforderung), der Bauliberwachung,
Bauzustandsbesichtigung (Abgrenzung zur Verantwortung der staatlich aner-
kannten Sachverstidndigen) und der Baulasten (Vereinfachung der Abgabe von
Baulasterkldarungen) priifungsrelevant.”

Abwdgungsempfehlung:

Die Eingabe bezieht sich auf die mit der Novellierung der BauO NRW Ende letzten
Jahres eintretenden Veranderungen (z.B. Stellplatzpflicht, -satzung, Freistel-
lungsverfahren, Abstandsflachen, Vollgeschossbegriff etc.).

Die oben benannten, bauordnungsrechtlichen Themen haben so gut wie keine
bauplanungsrechtliche Relevanz. Die neuen gesetzlichen Vorgaben sind im nach-
folgenden Baugenehmigungsverfahren entsprechend einzuhalten und auch nur
hier ,,prifungsrelevant®. Sie unterliegen keiner kommunalen Abwagungsmaoglich-
keit und sind demnach hier nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungspla-
nes.

Es wird festgestellt, dass die oben geschilderten bzw. aus 6ffentlichen Quellen

nicht zitierten, sondern lediglich kopierten Hinweise zur Kenntnis genommen
werden

1.14 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 02.01.2017

Inhalt:

»1.) Starkregenereignisse sind kein Phdnomen, aber anscheinend noch immer ein
grob unterschétztes Risiko. 2.) Dieses Risiko scheint auch in der Planung nicht
umfassend bedacht und zukunftsorientiert bewertet zu sein. 3.) So soll anschei-
nend das Planungsgebiet (ber einen vorhandenen Bach und / oder See entwés-
sert werden. 4.) Ricksprachen mit Versicherern ergaben, dass dieses Versiche-
rungsrisiko auch Einfluss auf Versicherungen oder Beitragshéhen haben kénnte.
4.) So sei beispielsweise zu kldren, ob und in welchem Umfang der Nachweis der
Verkehrssicherung und / oder Riickstau und / oder Pflege und / oder Unterhal-
tung der Anlagen gewéhrleistet ist. 5.) Bekannt sei auch, dass die Unterhaltung
und / oder Pflege des Griinflaichenbestandes in der Stadt Rheine nicht ausrei-
chend gesichert ist und politischen Verédnderungen unterliegt. 6.) Anscheinend
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gibt es den Eindruck, dass eine gesicherte, dauerhafte und / oder nachhaltige
Pflege und / oder Unterhaltungen fiir einen vermeintlichen Versicherungszeit-
raum seitens der Gewadhrleistungstragers nicht erkléart werden kann bzw. erklart
werden wlrde. 7.) Insofern wére es bedeutsam, wenn der Vorhabentrdger im
Wege der Planung Zweifel ausrdumen kénnte. 8.) Hierbei scheint auch maBgeb-
lich zu sein, dass einerseits extreme Wetterereignisse wie Starkregen in Folge
des Klimawandels zuzunehmen und auch die bislang klimatisch geméaBigten Zo-
nen zu treffen, andererseits haben Flachenversiegelung, die Verdolung von Bach-
ldufen, eine ufernahe Bebauung und ein geringes Risikobewusstsein in der Bevédl-
kerung dazu geflihrt, dass Starkregenereignisse sogar in kleinen Einzugsberei-
chen bescheidener FlieBgewdsser zu plétzlichen Hochwassern fiihren und enorme
Schéaden verursachen kénnen. 9.) Solche Ereignisse sind im Gegensatz zu den
eher langsam ansteigenden Hochwasserlagen an groBen Fliissen derzeit weder
vorhersagbar, noch bieten sie Médglichkeiten zur Frihwarnung. 10.) Sie erfolgen
kurzfristig und hdufig mit einer extremen zerstérerischen Gewalt im Umfeld des
Bachlaufes aufgrund sehr hoher FlieBgeschwindigkeiten sowie kaum getroffener
SchutzmaBnahmen. 11.) Selbst kleine, bislang idyllisch erlebte Bdche werden
urplétzlich zu reiBende Strémen, die Mensch, Tier, Landschaft und Bauten bedro-
hen. 12.) Nach wenigen Stunden ist das Ereignis vorbei — zurtick bleiben
Schlammwlisten, hohe Schdden und leider auch immer ofter verletzte oder gar
getotete Menschen. 13.) Es scheint als wurde diese Entwicklung nicht ausrei-
chend in der Planung bertlcksichtigt. 14.) Der Vorhabentrdger ware also gut be-
raten auch solche Zweifel mit seiner Abwdgung auszurdumen und den potentiel-
len Eigentimern gegenlber vermeintlichen Versicherungen eine dauerhafte und
nachhaltige rechtsgdiltige verwertbare Erkldrung abzugeben. 15.) Auch fur den
Fall, dass der Vorhabentrédger widererwartend wie bei skizzierten Schadensereig-
nissen gegentiber den Eigentiimern Abhilfe verspricht. 16.) Diese wiirde auch flr
Planungssicherheit und Kostensicherheit fihren. 17.) Gern wirde ich als potenti-
eller Grundstiicksinteressent lber ein solches Papier verfliigen. 18.) Versicherer
wdurden sicherlich solche Erkldarungen bei der Beitragsberechnung berticksichti-
gen."

Abwagungsempfehlung:

Die Eingabe bezieht sich auf die Starkregenereignisse und dem sich daraus erge-
benden Versicherungsschutz flr Versicherte bzw. Betroffene.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennverfahren. Das Niederschlags-
wasser aus dem Plangebiet soll Gber einen offenen Ableiter dem Gewasser 1100
zugeleitet werden. In diesem offenen Ableiter lasst sich auch gleichzeitig das
Niederschlagswasser bis zur Uberlaufhiufigkeit n = 0,5 zuriickhalten. Die zulés-
sige Einleitungswassermenge bestimmt sich entsprechend dem BWK-Merkblatt 3.
Das Gewasser hat Vorflut nach Osten zum Hemelter Bach.

Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser wird einem zentralen Schmutzwasser-
pumpwerk zugefluhrt, von dem es dann mittels einer Druckrohrleitung in die vor-
handene Mischwasserkanalisation in der SchorlemerstraBe gepumpt wird.

Die entwasserungstechnische ErschlieBung der gesamten Flache der ehemaligen
General-Wever-Kaserne inklusive der Flachen innerhalb des Bebauungsplanes
wird noch in einem Antrag nach § 57.1 LWG angezeigt. FlUr die naturnahe Gestal-
tung des Gewassers 1100 wird ein Antrag nach § 68 WHGF bei der Unteren Was-
serbehdrde eingereicht.
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Regenwasser, welches bei Starkregen nicht mehr Uber die Regenwasserkanalisa-
tion abgefihrt werden kann, wird oberflachig Gber entsprechenden Ausbildung
der StraBenkdrper Uber zwei 6ffentliche Parzellen aus dem Bebauungsplangebiet
heraus zu dem noch zu erstellenden Regenwasserableiter schadlos abgeleitet.
Hierzu wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen:

,Jeder Eigentiimer hat sein Grundstiick gegen Uberflutungsschutz infolge von
Starkregenereignissen zu schiitzen. Eine Uberflutung kann eintreten, wenn im
Gelande, auf StraBen oder Hofflachen kurzzeitig aufgestautes Oberflachenwasser
- haufig an Gelandetiefpunkten und auch bei Hanglagen - Uber tief liegende
Hauseingange, Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die Gebaude eindringt
und dort Schaden verursacht, ohne das ein Mangel in der Kanalisation vorliegt.
Fir Grundsticke mit bebauten und befestigten Flachen von mehr als 800 m2 ist
nach DIN 1986-100 eine Uberflutungspriifung durchzufiihren.

Es wird daher z. B. empfohlen die Oberkante des ErdgeschoBfussbodens mindes-
tens 0,30 m hoher als die ErschlieBungsstraBBe zu legen."

Die Forderung des Einwenders, dass die Stadt Rheine als Vorhabentrager gegen-
Uber den Bauherrn schriftlich erklart, dass in keinem Fall und zu keinem Zeit-
punkt ein individueller Starkregen-Schaden entstehen kann, ist véllig haltlos und
abstrus. Diese einseitige Regresspflicht bzw. Zustimmung kann nicht gegeben
werden und ist nicht erfullbar.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen

wird und die behauptete Nicht-Beachtung des Starkregen-Themas zurlckgewie-
sen wird.

1.15 Anlieger der SacharowstrafBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 07.01.2017

Inhalt:

,1.) Der Offentlichkeit ist folgende Beschreibung und Erklérung (iber die Beschaf-
fenheit des Planungsgebietes zu entnehmen: Die Stadt Rheine ist das Zentrum
im nérdlichen Minsterland und mit 76.000 Einwohnern die zweitgréBte Stadt im
gesamten Minsterland.

Rheine liegt in der Mitte des Stidtedreiecks Miinster / Westfalen — Osnabriick -
Enschede (NL) (40 km nérdlich von Miinster / Westf., 45 km westlich von Osnab-
rtick und 45 km éstlich der niederlédndischen Stadt Enschede). Als nérdlicher Aus-
laufer der westfélischen

Tieflandbucht grenzt das Stadtgebiet im Norden an das Emsland (Bundesland
Niedersachsen). Rheine ist ein aktiver Wirtschafts- und Wissensstandort nicht
nur aufgrund seiner Lagevorteile. Auch die urbane Lebendigkeit mit vielen Ange-
boten in den Bereichen Freizeit, Sport, Kultur und Bildung prdgen einen attrakti-
ven Standort. Die Rheiner Innenstadt fokussiert die Geschichte und Bedeutung
der Stadt mit dem charmanten Altstadtbild, den kulturellen Einrichtungen und
Sehenswdrdigkeiten sowie den sehr guten Einkaufsméglichkeiten;

die idyllische Ems préagt den besonderen Reiz der Stadt. Rheine verfligt zudem
Uber umfangreiche Versorgungseinrichtungen

des taglichen Bedarfs sowie Grund- und weiterbildende Schulen. Das Geldnde der
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ehemaligen General-Wever-Kaserne ist regional und Uberregional an das Ver-
kehrsnetz angebunden (B 65, B 70, B 475 und B 481 sowie A 1 und A 30); eine
schnelle Erreichbarkeit des

Flughafens Mlnster-Osnabriick ist direkt méglich. Zudem ist der Standort gut in
das Netz des offentlichen Personen-Nahverkehrs integriert;

Uber Stadtbuslinien ist der tberregional und international angebundene Bahnhof
(Amsterdam - Berlin sowie Emden - Ruhrgebiet / Stddeutschland) zu erreichen.
Bebauung Die General-Wever-Kaserne war eine ,junge" Luftwaffenkaserne, sie
wurde erst in den

60er Jahren neu gebaut. Nach Aufgabe der militédrischen Nutzung des nahegele-
genen Flugplatzes Hopsten Ende 2005 wurde die Kaserne am 1. Februar 2007
von der Bundeswehrverwaltung gerdumt an die Bundesanstalt flir Immobilien-
aufgaben (dbergeben. Das Kasernengeldnde selbst setzt sich aus einem Versor-
gungs- und Wohnbereich sowie einem Instandhaltungsbereich (mit Hallengebdu-
den)

und einer Rasen-Sportanlage zusammen. Die Gebdude sind weitgehend in einem
guten Erhaltungszustand. Herausragendes Merkmal ist der parkartig angelegte
Kasernenbereich mit groBziigigen Wiesen und einem groBem Bestand an Laub-
bdumen; im zentralen Bereich ist ein groBer, gestalteter Angelteich angelegt, der
ein beeindruckendes Ensemble mit dem Kasinogebdude bildet. Dies pragt insge-
samt eine Art Campus-Charakter, der kaum den Eindruck einer militdrischen An-
lage entstehen lasst, zumal intensive Verbindungen zum Freiraum bestehen. Inf-
rastruktur Da der Standort in den Siedlungskérper integriert ist, sind 6ffentliche
Infrastrukturen sowie Versorgungsbereiche

im direkten Umfeld vorhanden (Schulen, Kindergérten, Stadtpark, Freibad, zwei
Versorgungszentren). Die nur einen Kilometer

entfernte Innenstadt erreicht man auch auf attraktiven FuB- und Radwegen ent-
lang der Ems. Die ErschlieBungsanlagen und die Infrastruktur

(Kandéle, Beleuchtung, zentrales Ol-Heizwerk, Heizung und Warmwasserversor-
gung etc.) sind auf dem Stand ihrer Errichtung in den 60er und 70er Jahren; der
Instandhaltungs- und Sanierungsbedarf ist vom Kéufer zu tragen. Die Kaserne
entwéssert im Mischsystem mit einem Ubergabepunkt am stédtischen Kanal;
dennoch sind Versickerungsmoéglichkeiten méglichst auszuschépfen. Das Ziel ei-
ner Neuentwicklung der Kaserne soll dem auBergewdéhnlichen Ambiente der An-
lage gerecht werden. Hier bietet sich die Chance fir ein Dienstleistungsquartier
(durchaus verbunden mit vertraglichen gewerblichen Strukturen) als Standort fur
thematisch miteinander verbundene Nutzungen entlang einer Wertschépfungs-
kette. Als Beispiel seien die Themen private Fachhochschule, Forschung, Ge-
sundheit, Medizin, Erndhrung,

Umwelttechnologie oder auch Freizeit genannt, die Synergien zu den in Rheine
vorhandenen Unternehmen und Institutionen (FH) bieten.

Aus Sicht der kommunalen Stadtentwicklung ist jedoch eine Nachnutzung in
Form eines Gewerbegebiets sowie eines Einzelhandelsstandortes nicht denkbar.
Flr die Liegenschaft wurde kirzlich ein offener Ideen- und Forderwettbewerb flr
Masterstudenten/innen, junge Stadtplaner, Landschaftsplaner, Architekten, Bau-
ingenieure, der sogenannte Schlaun-Wettbewerb, durchgefihrt. Der Wettbewerb
stieB auf eine duBerst erfreuliche Resonanz. Die besten Entwdirfe wurden von ei-
ner Jury prémiert. Da kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, sind die Fla-
chen derzeit gréBtenteils bauplanungsrechtlich als AuBenbereich (§ 35 BauGB) zu
bewerten, auch wenn sie Uber StraBenanschluss und Infrastruktur verfiigen.
Neue Nutzungen erfordern somit die Erarbeitung eines Bebauungsplanes in Ver-
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bindung mit einem stédtebaulichen Vertrag. Da kein rechtskréftiger Bebauungs-
plan vorliegt, sind die Fldchen derzeit gréBtenteils bauplanungsrechtlich als Au-
Benbereich (§ 35 BauGB) zu

bewerten, auch wenn sie Uber StraBenanschluss und Infrastruktur verfligen.
Neue Nutzungen erfordern somit die Erarbeitung eines Bebauungsplanes in Ver-
bindung mit einem stddtebaulichen Vertrag.Informieren Sie sich bei: Bundesan-
stalt fir Immobilienaufgaben

Verkaufsteam Dortmund Herr Wilhelm Stiimmler | Tel.: +49 (0)231 8402-3001
2.) "Die Stadt Rheine ist das Zentrum im nérdlichen Minsterland und mit 76.000
Einwohnern die zweitgréBte Stadt im gesamten Miinsterland. Rheine liegt in der
Mitte des Stadtedreiecks Minster / Westfalen — Osnabriick — Enschede (NL) (40
km nérdlich von Miinster / Westf., 45 km westlich von Osnabrick und 45 km 0Ost-
lich der niederlandischen Stadt Enschede). Als nérdlicher Ausldufer der westféali-
schen Tieflandbucht grenzt das Stadtgebiet im Norden an das Emsland (Bundes-
land Niedersachsen)." Aus dieser offentlichen Qualifizierung der Stadt Rheine
sollte ein Selbstverstdndnis sowie eine gessamtgesellschaftliche Verantwortung
fur die Bedarfe der Bundesrepublik Deutschland von Rat und Verwaltung erwach-
sen. Am 06. Januar wurde wie folgt berichtet: Disseldorf. Der Wohnungsbau in
Deutschland liegt nach wie vor weit unter dem Ziel von 400.000 Neubauwohnun-
gen pro Jahr. ,Wir gehen fiir 2016 insgesamt von etwa 300.000 Wohnungsfertig-
stellungen aus - davon 260.000 Einheiten in neu errichteten Wohngeb&uden",
sagte Ludwig Dorffmeister, der Wohnungsbaufachmann des Miinchner ifo-
Instituts, der Deutschen Presse-Agentur. Flir 2017 rechnen die Wissenschaftler
mit rund 325.000 Fertigstellungen, fir 2018 mit etwa 335.000 Einheiten. Damit
hinkt auch nach Ansicht von Reiner Braun, Vorstand des auf Wohnimmobilien
spezialisierten Marktforschungsinstituts Empirica, der Wohnungsneubau weit hin-
ter dem Bedarf her: ,Wir brauchen zehn Jahre lang jedes Jahr 350.000 neue
Wohnungen." Was auch daran liegt, dass lUber Jahre zu wenig gebaut wurde, weil
Statistiker eine sinkende Bevélkerung vorhersagten. Doch es kam anders. Die
Bevélkerung wuchs, nicht nur wegen der aufgenommenen Flichtlinge sondern
aufgrund von Zuziiglern aus Mitgliedstaaten der Europdischen Union, die mit da-
zu beitrugen, dass die deutsche Wirtschaft bei zunehmenden Beschéftigungs-
und abnehmenden Arbeitslosenzahlen wéchst. ,,Wir haben eine Million Wohnun-
gen zu wenig", konstatiert Rolf Buch, Chef des mit rund 350.000 Wohnungen
gréBten Wohnungsvermieters in Deutschland, gegeniber dem Handelsblatt. Von
Gegenrechnungen, wonach auf dem Land Tausende Wohnungen leer stehen, hélt
Manager Buch nichts. Der Trend zur Urbanisierung sei nicht zu stoppen, ist er
Uberzeugt. Dass Wohnungssuchende sich nicht ohne weiteres auf Orte mit Leer-
stand umleiten lassen, hat sich aus Sicht von Marktforscher Braun in der Praxis
bereits bei der Wohnsitzauflage flr Fliichtlinge gezeigt. Die wurde im August
2016 beschlossen, wird aber beispielsweise vom bevélkerungsreichsten Bundes-
land Nordrhein-Westfalen erste seit Anfang Dezember umgesetzt. Das Gesetz
verpflichtet Geflichtete flir maximal drei Jahre in der Kommune zu wohnen, der
sie zugewiesen wurden. Tatsdchlich ziehen Menschen dorthin, wo es Arbeit gibt.
Daraus erkléart sich auch die Flucht aus vielen Landkreisen in Ostdeutschland. Die
Menschen im Osten (bersiedeln allerdings heute anders als friher nicht mehr
automatisch in den Westen, sondern in Regionalzentren in ihrer Ndhe. So etwa
nach Dresden oder Leipzig, so dass dort allméhlich die Wohnungen knapp oder
zumindest aufgrund der hohen Nachfrage deutlich teurer werden. 2a.) Das Er-
gebnis dieser Entwicklung ist, dass in vielen Stddten Mieter hdnderingend be-
zahlbare Wohnungen suchen. 2b.) Doch die Planung sieht nur einen marginalen
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Teil von Geschosswohnungsbau vor. 2c.) Statt dessen soll Bauland im Wesentli-
chen fur Einfamilienhduser und / oder Zweifamilienhdser geschaffen werden. 2d.)
Insofern beantrage eine Planung, die mindestens einen von 50 % als Geschoss-
wohnungsbau fir den Sozialen Wohnungsbau vorsieht.

3.) Rheine ist ein aktiver Wirtschafts- und Wissensstandort nicht nur aufgrund
seiner Lagevorteile. Auch die urbane Lebendigkeit mit vielen Angeboten in den
Bereichen Freizeit, Sport, Kultur und Bildung prégen einen attraktiven Standort.
Die Rheiner Innenstadt fokussiert die Geschichte und Bedeutung der Stadt mit
dem charmanten Altstadtbild, den kulturellen Einrichtungen und Sehenswdirdig-
keiten sowie den sehr guten Einkaufsméglichkeiten; die idyllische Ems préagt den
besonderen Reiz der Stadt. 3a.) Aus dieser 6ffentlichen Qualifizierung der Stadt
Rheine sollte auch die Forderung von Politik und Verwaltung erwachsen, bei die-
ser Planung die Schaffung von Wohnmobilstandorten rechtlich abzusichern und
damit den Tourismus zu férdern. 3b.) Ich beantrage, dass ein Quartier / ein Fl&-
chenbereich in diesem Planbereich explizit flir die Realisierung eines Wohnmobil-
standortes planungsrechtlich abgesichert wird. 3c.) Andere Nutzungen wéren in
diesem Planbereich ausgeschlossen. 3c.) Medien war vor wenigen Tagen ein Bei-
trag zu entnehmen, wonach Christian Schnorrenberg aus Rheine im Zusammen-
hang mit der Diskussion tuber Wohnmobil-Stellpldtze bekundete, dass er in Rhei-
ne einen Stellplatz mit 70 Stellflachen erdffnen wollte, aber an den Auflagen der
Stadt Rheine gescheitert sei. 3d.) Insofern scheint ein riesiger Bedarf an Wohn-
mobilstellpldtzen in Rheine vorhanden zu sein. 3e.) Der Bereich im Stadtpark
wlrde diesen Bedarf nicht decken kénnen. 3f.) Auch nicht unter Berticksichtigung
der weiteren in Rheine avisierten Standorte, durfte die Zahl von 70 Stellplédtzen
nicht zu realisieren sein. 3g.) Insofern beantrage ich eine Fldche mit einer Gré-
Benordnung von mindestens 25 Stellflachen im Plangebiet rechtlich abzusichern.
3h.) Insofern wiirden Politik und Verwaltung dem 6&ffentlich artikulierten politi-
schen Willen zur Férderung und Schaffung von Wohnmobilstandorten gerecht
werden.

4.) Die General-Wever-Kaserne war eine ,junge" Luftwaffenkaserne, sie wurde
erst in den 60er Jahren neu gebaut. Nach Aufgabe der militdrischen Nutzung des
nahegelegenen Flugplatzes Hopsten Ende 2005 wurde die Kaserne am 1. Februar
2007 von der Bundeswehrverwaltung gerdumt an die Bundesanstalt fir Immobi-
lienaufgaben (bergeben. Das Kasernengeldnde selbst setzt sich aus einem Ver-
sorgungs- und Wohnbereich sowie einem Instandhaltungsbereich (mit Hallenge-
bduden) und einer Rasen-Sportanlage zusammen. Die Gebéude sind weitgehend
in einem guten Erhaltungszustand. Herausragendes Merkmal ist der parkartig
angelegte Kasernenbereich mit groBziigigen Wiesen und einem groBem Bestand
an Laubbdumen; im zentralen Bereich ist ein groBer, gestalteter Angelteich ange-
legt, der ein beeindruckendes Ensemble mit dem Kasinogebadude bildet. 4a.) Aus
dieser offentlichen Qualifizierung der Stadt Rheine sollte auch die Forderung von
Politik und Verwaltung erwachsen, dass méglichst viele Gebdude und Flachen im
Bestand einer neuen Nutzung (berfiihrt werden. 4b.) Doch anscheinend sollen
alle Flachen gerdumt werden. 4c.) Insofern beantrage ich, die Planungen ent-
sprechend der 6ffentlichen Qualifizierungen der Stadt Rheine zu (berplanen.

5.) Die Kaserne entwdéssert im Mischsystem mit einem Ubergabepunkt am stédti-
schen Kanal; dennoch sind Versickerungsmdéglichkeiten moéglichst auszuschépfen.
5a.) Aus dieser offentlichen Qualifizierung der Stadt Rheine ist zu entnehmen,
dass die in der Planung aufgenommene Versickerung als Entwédsserung nicht in
dem Umfang mdéglich ist, wie es die Stadt Rheine beabsichtigt.

6.) Das Ziel einer Neuentwicklung der Kaserne soll dem auBergewbhnlichen Am-
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biente der Anlage gerecht werden. Hier bietet sich die Chance fir ein Dienstleis-
tungsquartier (durchaus verbunden mit vertrdaglichen gewerblichen Strukturen)
als Standort flr thematisch miteinander verbundene Nutzungen entlang einer
Wertschépfungskette. Als Beispiel seien die Themen private Fachhochschule, For-
schung, Gesundheit, Medizin, Erndhrung, Umwelttechnologie oder auch Freizeit
genannt, die Synergien zu den in Rheine vorhandenen Unternehmen und Institu-
tionen (FH) bieten. Aus Sicht der kommunalen Stadtentwicklung ist jedoch eine
Nachnutzung in Form eines Gewerbegebiets sowie eines Einzelhandelsstandortes
nicht denkbar. 6a.) Insofern beantrage ich, die Planung entsprechend dem Stand
Juni 2016 zu uberarbeiten und ins weitere Verfahren zu geben. 6b-1.) Am Frei-
tag, den 15. Juli 2016 veroéffentlichte der Leiter der Lokalredaktion der Miinster-
léndischen Volkszeitung Reiner Wellmann einen Pressebericht mit der Uberschrift
»GroBes Interesse an GWK-Grundsticken" und der weiteren Betitelung ,Entwurf
flir Baugebiet" im online Medium der Zeitung. 6b-2.) Am gleichen Tag wurde
hierzu auch im Print Medium berichtet. 6b-3.) Dieser Bericht enthélt die Uber-
schrift , GroBes Interesse an GWK-Grundstlicken". 6b-4.) Als weitere Unterschrift
war wie folgt zu lesen: ,Verwaltung stellt stadtebaulichen Entwurf flir General-
Wewer-Kaserne vor / Kauf Ende des Jahres geplant". 6b-5.) Beide Artikel, online
Artikel und Print Artikel, haben ein Schaubild iber den vermeintlichen stiddtebau-
lichen Entwurf enthalten. 6b-6.) So enthélt das Schaubild den folgenden Beitrag:
,Dieser stadtebauliche Entwurf dlrfte die Basis flir das Bebauungsplanverfahren
werden. 6b-7.) Ein groBziigiger Griinzug mit Wasserfldchen durchzieht das Ge-
lédnde. 6b-8.) Ob der Nahversorgungsmarkt unten links gebaut wird, ist fraglich.
6b-9.) Die Gellendorfer Kommunalpolitiker hatten sich erst kirzlich fir einen
Verbrauchermarkt an der Elter StraBe/Schlehdornweg ausgesprochen." 6b-10.)
Weiterhin ist im Bericht wie folgt zu lesen: ,Den Politikern wurde unldngst in
nicht offentlicher Sitzung der stadtebauliche Entwurf vorgestellt, der auf Basis
der Anregungen aus der Planungswerkstatt mit den Bidrgern im November ent-
standen ist." 6b-11.) Insofern scheint der Leiter der Lokalredaktion der Miinster-
léandischen Volkszeitung Reiner Wellmann aus einer nicht 6ffentlichen Sitzung des
Rates berichten zu kénnen. 6b-12.) Aus einer zeitgleichen Presseverdéffentlichung
der Stadt Rheine ist wie folgt zu entnehmen: ,, Inzwischen wurde ein erstes stad-
tebauliches Konzept erarbeitet und im Stadtentwicklungsausschuss am 22. Juni
2016 vorgestellt. 6b-13.) Die bisherigen Rickmeldungen aus der Politik waren
durchweg positiv. 6b-14.) Den aktuellen Planungsstand stellten Kristine Karasch,
Beigeordnete im Bereich Planen und Bauen zusammen mit Stadtplanungsleiter
Martin Dértelmann, Konversionsmanager Uwe Raffloer und Projektsteuerer Mark
Dieckmann nun der Offentlichkeit vor. 6b-15.) " Ein Blick ins Ratsinformations-
system der Stadt Rheine zeigte, dass tatsdchlich am 22. Juni 2016 eine 6ffentli-
che und eine nicht 6ffentliche des Ausschusses durchgeftuhrt worden ist. 6b-16.)
Dem 6&ffentlichen Protokoll kann jedoch keine Information zum in Rede stehen-
den Planungsprozess entnommen werden. 6b-17.) Insofern dlrfte es stimmig
sein, dass die Verwaltung im Vorfeld der Offenlage eine Abstimmung der Bauleit-
planung mit den Entscheidungstrdgern der Stadt Rheine vorgenommen hat. 6b-
18.) Der Beschluss lber die Offenlage wurde anscheinend am 30.11.2016 im
Stadtentwicklungsausschuss einstimmig gefasst. 6b-19.) Anscheinend wurde
somit die fehlende Nahversorgung, die zwingend erforderlich ist, aus rein politi-
schen Erwdgungen mit Blick auf politische Wunschvorstellung in Bezug auf das
Quartier Elter StraBe / Schlehdornweg aus dem Konzept fir die Konversionsfla-
che herausgenommen. 6b-20.) Fir das Verfahren dlrfte zudem rechtlich er-
schwerend sein, dass anscheinend der Leiter der Lokalredaktion der Miinsterlén-
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dischen Volkszeitung anscheinend lUber Beratungen aus nicht éffentlicher Sitzung
berichten konnte. 6b-21.) Weiterhin kann aus den Medienberichten abgeleitet
werden, dass es der Wunsch der BlrgerInnen der Planungswerkstatten war, in
diesem Quartier auch eine Nahversorgung angesiedelt zu sehen. 6b-22.) Folglich
kann die Verwaltung nicht die Begriindung zum Verfahren anfiihren, dass das der
stadtebauliche Entwurf aus den Anregungen der Planungswerkstétten entstanden
ist. 6b-23.) Folglich dirfte anscheinend Politik in der Frage der Ansiedlung der
Nahversorgung politisch entschieden haben. 6b-24.) Es dlrfte insofern empfeh-
lenswert sein im weiteren Verfahren die Nahversorgung in die Planung zu integ-
rieren. 6b-25.) Entsprechende Schaubilder scheinen der Verwaltung vorzuliegen.
7.) Fur die Liegenschaft wurde kurzlich ein offener Ideen- und Férderwettbewerb
flir Masterstudenten/innen, junge Stadtplaner, Landschaftsplaner, Architekten,
Bauingenieure, der sogenannte Schlaun-Wettbewerb, durchgefihrt. Der Wettbe-
werb stieB3 auf eine duBerst erfreuliche Resonanz. Die besten Entwdirfe wurden
von einer Jury préamiert. 7a.) Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb die Wettbe-
werbsergebnisse nicht Bestand der Planung sind. 7b.) Ich beantrage daher die
Vorlage einer alternativen Planung unter Einbeziehung der Wettbewerbsergebnis-
se und die Uberarbeitung der vorgelegten Planung mit den Ergebnissen des
Wettbewerbes.

8.) Da kein rechtskréftiger Bebauungsplan vorliegt, sind die Flachen derzeit gréB-
tenteils bauplanungsrechtlich als AuBenbereich (§ 35 BauGB) zu bewerten, auch
wenn sie Uber StraBenanschluss und Infrastruktur verfiigen. Neue Nutzungen
erfordern somit die Erarbeitung eines Bebauungsplanes in Verbindung mit einem
stadtebaulichen Vertrag. Da kein rechtskréftiger Bebauungsplan vorliegt, sind die
Flachen derzeit gréBtenteils bauplanungsrechtlich als AuBenbereich (§ 35 BauGB)
zu bewerten, auch wenn sie (ber StraBenanschluss und Infrastruktur verfiigen.
8a-1.) Die Stadt Rheine beabsichtigt eine (Wieder?) Eingliederung der Fldchen
der ehemaligen General-Wever-Kaserne in den Wirtschafts- und Naturkreislauf,
insbesondere deren zivile Nachnutzung. 8b-2.) Im konkreten Fall durfte es somit
darum gehen, ehemalige Unterklinfte fir Soldaten nunmehr fur ziviles Wohnen
zu nutzen. 8b-3.) Nach der Landesbauordnung bedarf die Nutzungsédnderung
baulicher Anlagen grundséatzlich einer Baugenehmigung. 8b-4.) Eine solche Nut-
zungsédnderung liegt in der Regel auch dann vor, wenn man die bisherige Nut-
zung als Wohnen im Sinne der BauNVO betrachtet, da der zivilen Nachnutzung
unter stadtebaulichen Aspekten eine verdnderte Qualitdt zukommt. 8b-5.) Dies
gilt insbesondere in Bezug auf die Anforderungen an die ErschlieBung und die
Umweltschutzbelange (z. B. Immissions- und Klimaschutz). 8b-6.) Liegt eine
Nutzungsdnderung somit in der Regel vor, hdngt die Erteilung der erforderlichen
Baugenehmigung vor allem von der bauplanungsrechtlichen Zuléssigkeit des
Vorhabens ab, also vor allem von der der Frage, ob die betreffenden Grundsti-
cke zum Innenbereich (§ 34 BauGB) oder zum AuBenbereich (§ 35 BauGB) geho-
ren. 8b-7.) Existiert flr das fragliche Gebiet ein Bebauungsplan, so richtet sich
die Zuldssigkeit nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans. 8b-8.) Be-
stimmt der Bebauungsplan als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet fiir
Zwecke der Landesverteidigung, so sind zivile Folgenutzungen ohne Anderung
des Bebauungsplan in der Regel ausgeschlossen. 8b-9.) Da auch im AuBenbe-
reich eine zivile Nachnutzung in der Regel unzuldssig sein wird, kommt es vor
allem darauf an, ob ein Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB angenommen
werden kann. 8b-10.) Die Frage, wann ein Innenbereich vorliegt, ist jedoch be-
reits im Allgemeinen nicht immer einfach zu beantworten. 8b-11.) Im Falle von
militdrischen Liegenschaften potenzieren sich die Abgrenzungsschwierigkeiten
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zwischen Innen- und AuBenbereich und spezielle Rechtsfiguren wie der sog. “"Au-
Benbereich im Innenbereich” spielen hier besonders hdufig eine Rolle. 8b-12.)
Den Unterlagen kann eine erforderliche rechtliche Wiirdigung nicht entnommen
werden. 8b-13.) Um jedoch ein rechtssicheres Verfahren zu haben, hat der Vor-
habentrdger diese Fragestellungen vor der Offenlage zu kléaren.

9.) Die Offentlichkeit ist iiber die Begriindung zur Offenlage auch zu den Ergeb-
nissen der Themenkomplexe Ziffer 1 bis 8 zu unterrichten."

Abwagungsempfehlung:

Die Punkte 2.a bis 2.d der Eingabe beziehen sich darauf, dass im Plangebiet an-
geblich nur ein marginaler Anteil an Geschosswohnungsbau vorgesehen sei und
stattdessen im wesentlichen Bauland fir Ein- und Zweifamilienhduser vorgese-
hen ist. Es wird beantragt, dass mindestens 50 % Geschosswohnungsbau flr so-
zialen Wohnungsbau vorgesehen wird.

Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost (mit ca. 120 Wohnein-
heiten) ist Bestandteil der Gesamtentwicklung der ehemaligen General-Wever-
Kaserne. Flr die Flachen zwischen der AloysiusstraBe und der SchorlemerstralBe
wird der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West (mit ca. 610
Wohneinheiten) aufgestellt. Von den insgesamt etwa 730 geplanten Wohneinhei-
ten sind mehr als 40 % im Geschosswohnungsbau bzw. Mehrfamilienhausbau
vorgesehen, wobei GroBwohnanlagen durch Beschrankung der Wohneinheiten je
Gebdude vermieden werden. Es verbleiben also etwa 430 WE fur den Ein- bzw.
Zweifamilienhausbau. Insofern ist durchaus von einer angemessenen Mischung
unterschiedlicher Bau- bzw. Wohnformen auszugehen, die auch eine bedarfs-
und nachfrageorientierte Bebauung ermdglicht.

Nach den bisherigen Marktbeobachtungen und entsprechenden Nachfragen in der
Liegenschaftsabteilung der Stadt Rheine ist die potenzielle Anzahl der geplanten
Ein- bzw. Zweifamilienhauser nicht zu hoch bemessen, sondern orientiert sich
ziemlich genau am derzeitigen Bedarf. Auf der aktuellen Interessenliste zum
Baugebiet ,Eschendorfer Aue" sind bereits mehr als 200 Bauwillige vermerkt, die
sich insbesondere flir ein Grundstiick zur Errichtung eines Einfamilienhauses be-
werben. Diese Wiinsche kénnen angesichts der relativ ,offenen™ Festsetzungen
im Bebauungsplan befriedigt werden. Ein Mangel an adaquaten Bau- bzw. Wohn-
formen ist derzeit nicht feststellbar.

Die baulichen Méglichkeiten, die der Bebauungsplan erdffnet, sind vielfaltig und
werden nicht unndtig bzw. willklrlich eingeengt. Einschrankungen hinsichtlich
des preisgebundenen, sozialen bzw. 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus beste-
hen nicht, in Richtung frei finanzierter Bauvorhaben ebensowenig.

Es wird festgestellt, dass insbesondere der Forderung von mindestens 50 % Ge-
schosswohnungsbau flir den sozialen Wohnungsbau nicht entsprochen wird.

Die Punkte 3.b bis 3.g der Eingabe beziehen sich darauf, dass in dem Plangebiet
ein Quartier / ein Flachenbereich explizit flr die Realisierung eines Wohnmobil-
standortes (in der GréBenordnung von mind. 25 Stellflachen) planungsrechtlich
gesichert wird.
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Auf den Flachen der ehemaligen General-Wever-Kaserne ist ausschlieBlich eine
Wohnnutzung vorgesehen. In mehreren Studien und durch entsprechende, politi-
sche Beschliisse wird dokumentiert, dass flir Wohnmobile anderweitige, geeigne-
tere Standorte geplant sind. Derzeit wird ein Bauleitplanverfahren vorbereitet,
das einen attraktiveren, touristisch ansprechenderen Stellplatz in den Blick
nimmt. Am Standort der ehemaligen General-Wever-Kaserne wird eine ,,Cam-
pingplatz-Atmosphare™ mit hoher verkehrlicher Fluktuation nicht angestrebt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird.

Die Punkte 4.a bis 4.c der Eingabe beziehen sich darauf, dass moglichst viele
Gebaude und Flachen im Bestand einer neuen Nutzung zugefiihrt werden sollen.

Die Stadt Rheine hat im Vorfeld der Planung ein umfassendes Gutachten Uber
den Zustand der Bestandsgebdude und der Infrastruktur sowie der Flachen auf
dem Gelande erarbeiten lassen. Das Gutachten ist zu dem Ergebnis gekommen,
dass die vorhandenen Gebdude nicht erhaltenswert sind und nur mit einem ext-
rem hohen Aufwand wieder nutzbar gemacht werden kdénnten. Zudem ware auch
die komplette technische Infrastruktur sowohl auBerhalb der Gebdude als auch in
den Gebduden zu erneuern, so dass die Bestandsgebdude nicht in die weitere
Planung ibernommen wurden . Demgegentber wurden die vorhandenen Grin-
und Wasserflachen, wie z.B. die Teichanlage und die Obstwiese, aus dem Be-
stand heraus in die neue Planung ibernommen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird und der behauptete ,gute Erhaltungszustand" zurlickgewiesen wird.

Die Punkte 5 und 5.a der Eingabe beziehen sich auf die vorgesehene Entwasse-
rung der ehemaligen Kasernenflachen und darauf, dass die in die Planung aufge-
nommene Versickerung als Entwasserung nicht in dem Umfang méglich ist, wie
es die Stadt Rheine beabsichtigt.

Die Stadt Rheine hat im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung ein Versickerungs-
sowie ein Entwasserungsgutachten erstellen lassen. Ergebnis des Gutachtens ist
es, dass aufgrund der Beschaffenheit vor Ort eine Versickerung von anfallendem
Regenwasser nicht mdglich ist. Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) soll nach dem Entwasserungskonzept in einem Trennsystem ent-
sorgt werden. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt grundsatzlich Gber den
Anschluss an die vorhandene Kanalisation. Das Niederschlagswasser soll inner-
halb des Gebietes gesammelt und gedrosselt in das stdlich des Plangebiets ver-
laufende Gewadsser eingeleitet werden.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird.

Die Punkte 6 und 6.a der Eingabe beziehen sich darauf, das ehemalige Kaser-
nengelande zu einem Dienstleistungsquartier auszubauen.

Aufgrund der hohen Nachfrage und dem anhaltend hohen Bedarf an Wohnraum
und auf Grund des erkennbaren Mangels an nicht verfigbaren innenstadtnahen
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Wohnbaugrundsttcken in Rheine hat der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt
Rheine mit seinem Grundsatzbeschluss vom 07.09.2016 und dem Aufstellungs-
beschluss vom 30.11.2016 die Entwicklung der Flachen zu einer wohnbaulichen
Nutzung beschlossen. In einem langen Diskussionsprozess mit unterschiedlichs-
ten Akteuren ergab sich, dass andere Nutzungen in gréBerem Umfang nicht an-
gestrebt werden.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird.

Die Punkte 6b-8, 6b-19 und 6b-24 der Eingabe beziehen sich darauf, dass ein
maoglicher Bau eines Nahversorgungsmarktes ,unten links" im Plangebiet aus rein
politischen Erwagungen mit Blick auf die politische Wunschvorstellung in Bezug
auf das Quartier Elter StraBBe / Schlehdornweg aus dem Konzept fir die Konver-
sionsflache herausgenommen wurde. Es wird beantragt, eine Nahversorgung in
die weitere Planung zu integrieren.

Bei dem Plangebiet 6stlich der SchorlemerstraBe handelt es sich um ein Wohnge-
biet, das im Zusammenhang mit der zuklinftig westlich angrenzenden Wohnbe-
bauung auf dem ehemaligen Geléande der General-Wever-Kaserne zwischen der
AloysiusstraBBe und der SchorlemerstraBe entwickelt werden soll.

In Erganzung zum ,Masterplan Einzelhandel® (Junker + Kruse Stadtforschung
Planung, Dortmund) wurde im April 2015 ein “Nahversorgungskonzept fir die
Stadt Rheine" durch das selbige Buro erstellt.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendig-
keit einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Stdesch / Eschendorf /
Gellendorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages,
wurde fur diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober
2015 zur mdglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne

Standort 2 Elter StraBe / SandhdvelstraBe

Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraB3e

Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-StraBe

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unter-
versorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fur den Bereich Sudesch / Eschendorf / Gellendorf die Stand-
orte 1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhoévelstraBBe) alternativ, ohne Priori-
tat aus der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgema-
Ben Lebensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.

Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile fiir einen Standort an der Elter
StraBBe / Schlehdornweg Uberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht
an der Elter StraBe ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz ange-
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bunden wird. Mit der direkten Lage an der LandesstraBe ist eine bessere Wahr-
nehmbarkeit fir Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet
gegeben.

Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittel-
marktes im Stadtteil Sidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die
Standortentscheidung fir einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter StraB3e /
Schlehdornweg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Le-
bensmittelmarkt im Bereich der ,Eschendorfer Aue™ ausgesprochen.

Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter StraBe wird eine
ausreichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Opti-
on flr die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Gelénde der
ehemaligen General-Wever-Kaserne.

Der beschriebene Diskussionsprozess zur Ansiedlung eines Nahversorgers wurde
ausschlieBlich fir den Teilabschnitt West zwischen der AloysiusstraBBe und der
SchorlemerstraBe geflihrt. Aufgrund der schlechten verkehrlichen Erreichbarkeit
wurde die Standortdiskussion flr einen Nahversorger von Beginn an nicht fir den
Teilabschnitt Ost gefiihrt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird.

Die Punkte 7 bis 7.b der Eingabe beziehen sich auf den Ideen- und Foérderwett-
bewerb ,Schlaun-Wettbewerb", deren Ergebnisse aus nicht nachvollziehbaren
Grinden nicht Bestandteil der Planung seien. Es wird eine alternative Planung
unter Einbeziehung der Wettbewerbsergebnisse und die Uberarbeitung der vor-
gelegten Planung mit den Ergebnissen des Wettbewerbes gefordert.

Im Rahmen des seit 2013 durchgeflihrten Planungsprozesses unter vielfaltiger
Beteiligung der Offentlichkeit wurde schrittweise das stéddtebauliche Konzept fiir
das ehemalige Kasernengelande erarbeitet. Die Ergebnisse des damaligen Ide-
enwettbewerbes wurden als nicht geeignet bzw. nicht wirtschaftlich umsetzbar
beurteilt. Insofern wurde auf eine konzeptionelle Ubernahme aus dem ,,Schlaun-
Wettbewerb" verzichtet.

Aus dem Grundsatzbeschluss sowie dem Aufstellungsbeschluss zu dieser Bauleit-
planung sind die Beweggrinde fur die vorliegende stadtebauliche Konzeption zu
entnehmen. Mit den oben genannten, politischen Beschllissen wurde die Verwal-
tung beauftragt, auf dieser Grundlage das bauleitplanerische Verfahren einzulei-
ten. Letztendlich haben die gewahlten, politischen Vertreter beraten und ent-
schieden, insofern eine klassische, demokratische Vorgehensweise.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird und die behauptete Nicht-Nachvollziehbarkeit zuriickgewiesen wird.

Die Punkte 8b bis 8b-12 der Eingabe beziehen sich darauf, dass den Unterlagen
eine erforderliche rechtliche Wirdigung der Abgrenzung zwischen AuBenbereich
und Innenbereich nicht enthommen werden kann und dass, um ein rechtssiche-
res Verfahren zu haben, diese Fragestellung vor der Offenlage durch den Vorha-
bentrager zu klaren ist.
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Hier dokumentiert sich, dass es an einem MindestmalB an Vertrauen in das ver-
waltungsseitige Handeln fehlt. Es werden pauschale, bauplanungsrechtliche Be-
lehrungen erteilt, deren thematische Behandlung zum selbstverstandlichen All-
tagsgeschaft der Stadtplanung bzw. zur umfassenden Erdrterung und Klarung
wesentlicher Rechtsfragen gehort.

Nach umfangreicher Priifung ist die Rechtslage geklart und ordnungsgeman be-
wertet worden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Einwand zurtickgewiesen wird.

Der Punkt 9 der Eingabe bezieht sich darauf, dass die Offentlichkeit iiber die Be-
grindung zur Offenlage auch zu den Ergebnissen der vom Einwender geschilder-
ten Themenkomplexe Ziffer 1 bis 8 zu unterrichten ist.

Je nach dem, wie die jeweiligen Themenkomplexe im oben vorgeschlagenen Sin-
ne entschieden wurden, werden diese in die Begrindung zu diesem Bebauungs-
plan aufgenommen. Insofern werden zum Verstandnis dieser Planung wichtige
Belange ausfihrlich dargelegt und begriindet. Der kompletten Auffihrung eini-
ger, hier vorgetragener, unwesentlicher Themen bedarf es nicht.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Hinweis nur teilweise entspro-
chen wird.
1.16 Anlieger der SacharowstraBe, 48432 Rheine;

Schreiben vom 11.01.2017

Inhalt:

»1.) Am Mittwoch, den 11. Januar 2016 konnte man folgende Aussagen aus dem
Rathaus zum Themenfeld "Sozialer Wohnungsbau" lesen:

Meilenstein der Wohnbauférderung

Der Wohnungsgesellschaft Rheine ist ein groBer Wurf gelungen. Fir 55 Wohnun-
gen in vier groBen Héusern an der Gisele-Freund-StraBe / Neuenkirchener StralBe
haben sie Foérdergelder bewilligt bekommen. Die ersten Wohnungen werden im
kommenden Jahr fiir Menschen mit Wohnberechtigungsschein bezugsfertig sein.
Die Pléne des Wohnprojekts erldutern (von links) Siegfried Mdller, Raimund Hét-
ker und Christoph Isfort von der Wohnungsbaugesellschaft Rheine.

Das Defizit an bezahlbarem Wohnraum ist in den meisten deutschen Stéadten be-
tréchtlich, auch in Rheine. Dementsprechend ist die Nachfrage nach &ffentlichen
Férdergeldern enorm. ,Man muss schon etwas Besonderes bieten, wenn man flr
den Bau von Mietwohnungen vom Land NRW Férdergelder bekommen will", sa-
gen Raimund Hétker, Christoph Isfort und Siegfried Mdller von der Wohnungsge-
sellschaft Rheine. Mit Genugtuung schauen die drei deshalb auf die Pléne fir 55
Wohnungen in vier groBen Hausern an der Gisele-Freund-StraBe/Neuenkirchener
StraBe. Knapp neun Millionen Euro werden investiert, 5,6 Millionen Euro - also
mehr als die Hélfte - kommen vom Land. Im Frihjahr wird mit dem Bau der ers-
ten beiden Hauser begonnen, 2018 kénnen die ersten Wohnungen bezogen wer-
den, spatestens ein Jahr spéter die restlichen.

Neue Wege gehen



- 46 -

Der Clou des Projekts nennt sich ,,experimenteller Wohnungsbau". Dahinter ste-
hen neue Wege beim Energie-, Mobilitdts-, Grin- und im Belegungskonzept. ,Am
Anfang hatten wir noch kein fix und fertiges Konzept, haben aber in Disseldorf
unsere Ideen vorgestellt und sofort wurde uns Unterstutzung signalisiert." Das
brachte Hoétker, Isfort und Miller so richtig in Schwung. An den Plédnen wurde
immer wieder gefeilt, gerechnet, getiiftelt. Das Architekturbliro Terhechte mit
Robert Héfker und die Stadtwerke Rheine wurden mit ins Boot geholt. Im De-
zember 2016 kam der offizielle Férderbescheid, was auch beim Kreis Steinfurt
mit groBer Freude registriert wurde. Denn zur Zeit wird kein Projekt des Kreises
dermaBen geférdert.

»Spiritus rector" dieses Wohnungsbauprojekts ist Raimund Hétker, 13 Jahre lang
Geschéftsfihrer der Wohnungsbaugesellschaft, der in diesen Wochen die Ver-
antwortung an seine Nachfolger Christoph Isfort und Siegfried Mdller abgibt.
Doch hinter dem Projekt steckt ein ganzes Ideenpaket und dazu braucht es viele
mitdenkende Kopfe, sagen die Planer.

Was heiBt nun ,experimenteller Wohnungsbau"?

Die Planer heben besonders die Konzepte zur Energieversorgung, Mobilitit, Bele-
gung, Betreuung und die Kombination von &6ffentlichen und privaten Grinfldchen
hervor.

In vier Gebduden entstehen an der Gisele-Freund-StraBe/Neuenkirchener StralBe
55 Wohnungen, deren Bau vom Ministerium fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwick-
lung und Verkehr des Landes NRW mit 5,6 Millionen Euro geférdert wird.
Energie: Kombinierte Strom- und Wadrmeversorgung mit einem Blockheizkraft-
werk (Gas) sowie einer Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher. Die W&rme aus
BHKW und Brennwertkessel wird in einem zentralen Pufferspeicher zwischenge-
speichert. Somit kbnnen Lastspitzen problemlos ausgeglichen und die Laufzeit
des BHKW verlédngert werden.

Die insgesamt vier Huser sind Uber ein gemeinsames W&rme- und Stromnetz
miteinander verbunden. Die Module der Photovoltaikanlage auf den Dé&chern
kénnen nach Siddost oder Stidwest ausgerichtet werden, so kénnen jedes Jahr
etwa 37 000 Kilowattstunden Strom erzeugt werden. Ein Stromspeicher wird
tagsuber aufgeladen, damit er abends, wenn erfahrungsgeméB am meisten
Strom gebraucht wird, in ausreichender Menge zur Verfligung steht. Ein Mieter-
strommodell in Kooperation mit den Stadtwerken gewdéhrleistet Dank einer Redu-
zierung von Netznutzungsentgelten besonders glinstige Konditionen.

eMobilitét: Die Bewohner der Mietwohnung werden ermutigt, statt eines eigenen
Autos andere Méglichkeiten der Fortbewegung zu nutzen. Direkt vor den Hdusern
ist eine Haltestelle fir den Stadtbusverkehr, die (ber kurze und behindertenge-
rechte FuB- und Radwege schnell zu erreichen ist. Zwischen den Mietshdusern
sind zwei groBe Fahrradhduser mit 66 Uberdachten und weitere 32 Stellplédtzen
gebaut. Flr die Mietergemeinschaft gibt es drei bis vier E-Bikes, deren Ausleihe
Uber die Stadtwerke gemanagt wird. Car-Sharing und eine E-Ladestation flr Au-
tos sind ebenfalls vorgesehen. So sollen Anreize geschaffen werden, auf die An-
schaffung eines eigenen Autos zu verzichten. Dementsprechend reduziert sich
auch der Stellplatzbedarf.

eBelegung und Betreuung: Alle 55 geférderten Wohnungen kénnen nur Men-
schen mit Wohnberechtigungsschein beziehen. In jeweils eine Wohnung pro Ge-
bédude soll eine Fliichtlingsfamilie einziehen entsprechend des stéddtischen Integ-
rationskonzepts flr Migranten. In zwei von vier Gebduden wird es Gemein-
schaftsréume geben, die auch von anderen Bewohnern aus dem Stadtteil
Dutum/Dorenkamp genutzt werden kénnen. Betreuungsangebote erfolgen in Zu-
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sammenarbeit mit den sozialen Einrichtungen der Stadt.

eGrinkonzept: Die Grundstiicke an der Gisele-Freund-StraBe/Neuenkirchener
StraBe haben eine starke Hanglage und mdissen in Stufen angelegt werden. Zum
Ausgleich bei Starkregen werden zwei groBe unterirdische Tanks das Regenwas-
ser auffangen. Ostlich der Grundstiicke wird eine éffentliche Griinanlage in das
Ensemble integriert, flir jedermann nutzbar.

55 bis 90 Quadratmeter

Die Wohnungen sind zwischen 55 und 90 Quadratmeter groB. Es sind Zwei- bis
Vierzimmerwohnungen, und sie werden weggehen wie die beriihmten ,warmen
Semmeln", sind sich Raimund Hétker, Christoph Isfort und Siegfried Mdiller einig.
Und der Stadt Rheine steht ihrer Meinung nach ein solches wegweisendes Woh-
nungsbauprojekt gut zu Gesicht. , Wir hitten diese enorme Férdersumme nie be-
kommen, wenn wir nicht so ein Uberzeugendes Konzept in der Tasche gehabt
hétten", feilen die Planer noch weiter. ,,Wir wollen auch noch Klimaschutzsiedlung
werden. Die Unterlagen sind bereits in Disseldorf. Am 8. Februar wird im Wirt-
schaftsministerium dariber entschieden. Das wiirde dann perfekt zum stadti-
schen Konzept passen, denn Rheine ist ja bereits Klimakommune."

2.) Demnach wird auch die Stadt Rheine eingerdumt, dass "Das Defizit an be-
zahlbarem Wohnraum ist in den meisten deutschen Stadten betrédchtlich, auch in
Rheine. " 3.) Folglich hat die Stadt Rheine, Rat & Verwaltung, im Sinne von Da-
seinsvorsorge alle Handlungsmaoglichkeiten zu realisieren, die den Bedarf ein
preisginstigen Wohnraum in Rheine decken. 4.) Grundlage ist dafiir, dass die
planungsrechtlichen Voraussetzungen auch einen Geschosswohnungsbau in den
beschrieben GréBen zu lassen. 5.) Die vorliegende in stehende Planung ermég-
licht diese Bebauung nicht einem sehr begrenzten Rahmen. 6.) Insofern beantra-
ge ich, dass die Planungen angepasst werden, so dass im gesamten Plangebiet
der General-Wever-Kaserne bespielsweise die stadtische Wohnungsgesellschaft
mindestens 5 Projekte dieser GréBenordnung realisieren kénnte. 7.) Mit einer
solchen Planung kénnte die Stadt Rheine anscheinend beim Land NRW weitere
28 Mio. Euro an Férdermittel einwerben."

Abwagungsempfehlung:

Die Eingabe bezieht sich darauf, dass die Planung dahingehend angepasst wer-
den soll, dass der Anteil an Geschosswohnungsbau im Plangebiet erhéht wird und
beispielsweise die stadtische Wohnungsgesellschaft mindestens 5 Projekte in der
GréBenordnung der derzeit an der Gisele-Freund-StraBBe geplanten Objekte reali-
sieren koénnte.

Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost (mit ca. 120 Wohnein-
heiten) ist Bestandteil der Gesamtentwicklung der ehemaligen General-Wever-
Kaserne. Fur die Flachen zwischen der AloysiusstraBe und der SchorlemerstraBe
wird der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West (mit ca. 610
Wohneinheiten) aufgestellt. Von den insgesamt etwa 730 geplanten Wohneinhei-
ten sind mehr als 40 % im Geschosswohnungsbau bzw. Mehrfamilienhausbau
vorgesehen. Insofern werden ausreichend Flachen fir den Geschosswohnungs-
bau ausgewiesen, die vergleichbare Projekte, wie jenes an der Gisele-Freund-
StraBe, ermdéglichen.

Die baulichen Méglichkeiten, die der Bebauungsplan erdffnet, sind vielfaltig und
werden nicht unnétig bzw. willkirlich eingeengt. Einschrankungen hinsichtlich
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des preisgebundenen, sozialen bzw. 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus beste-
hen nicht, in Richtung frei finanzierter Bauvorhaben ebenso wenig.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird und es der Anpassung der Bauleitplanung nicht Bedarf.
1.17 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemadB § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Bundesamt fiir Infrastruktur , Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Referat Infra I 3, Postfach 2963, 53019 Bonn;
Stellungnahme vom 23.12.2016

Inhalt:

.von der im Betreff genannten MaBnahme, bei gleichbleibender Sach- und
Rechtslage, ist die Bundeswehr berthrt und betroffen. Der Planungsbereich liegt
im Bauschutzbereich und im Zustédndigkeitsbereich des militédrischen Flugplatzes
Rheine-Bentlage.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter
Gebéudeteile - eine Héhe von 30 m Uber Grund nicht Uberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschidtzung diese Héhe Uberschritten werden, bitte ich
in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmi-
gung- zur Prifung zuzuleiten."

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die baulichen Anlagen einschlieBlich unterge-
ordneter Gebaudeteile, die eine Ho6he von 30 m Uber Grund nicht Uberschreiten
durfen.

In dem Bebauungsplan Nr. 339 Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost werden die
Firsthbhen der Gebdude mit max. 9,50 m bzw. 10,50 m festgesetzt und Uber-
schreiten somit die vorgegebenen Gebaudehéhen von 30 m nicht.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
und im Bebauungsplan aufgenommen wird, der auf die Bauh6henbegrenzung
und den Prifungsvorbehalt Bezug nimmt.
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2.2 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, Hafenbahn 10,
48431 Rheine;
Stellungnahme vom 09.01.2017

Inhalt:

~Zur Sicherstellung der Stromversorgung benétigen wir eine Grundstlicksfléche
(von ca. 3 m x 4 m, siehe Planausschnitt) zur Errichtung einer Trafostation.
Hinweis:

Wir werden das o.g. Gebiet mit Glasfaserkabeln erschlieBen, sofern keine paralle-
le ErschlieBung durch die Deutsche Telekom erfolgt. "

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass zur Sicherstellung der Stromversor-
gung eine Grundstiicksflache (ca. 3,00 x 4,00 m) zur Errichtung einer Trafostati-
on bendtigt wird.

In der Planzeichnung wird eine ,Flache flir Versorgungsanlagen™ mit der Zweck-

bestimmung Elektrizitat (Trafostation), an dem durch den Einwender benannten

Standort, festgesetzt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.

2.3 Stadt Rheine: FB 2 - Bildung, Jugend, Familie und Soziales;
Stellunghahme vom 30.12.2016

Inhalt:

,Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist der erste Teil der gesamten Uberpla-
nung der ehemaligen General-Wever-Kaserne. In diesem ersten Teil sind keine
Flachen fir eine notwendige Kindertageseinrichtung oder ausreichende Spielfla-
chen ausgewiesen.

Da in den folgenden angrenzenden Bebauungsplénen Flachen fir eine notwendi-
ge Kindertageseinrichtung und ausreichende Spielflaichen angedacht sind, kann
ich aus Sicht der Jugendhilfeplanung dem Bebauungsplanentwurf 339 zustim-
men.

Ich méchte jedoch schon jetzt darauf hinweisen, dass fiir die gesamten Uberpla-
nung der ehemaligen General-Wever-Kaserne und den damit begriindeten zu-
satzlichen Einwohnern der Neubau einer 5-gruppigen Kita erforderlich ist. Je
nachdem, wie der Grundstiickszuschnitt im Planungsentwurf flr die Kita zuldsst,
sind bei eingeschossiger Bauweise ca. 3.200 bis 3.500 gm anzusetzen.

Bei der Planung der ausreichenden Spielflachen weise ich wegen der vorgesehe-
nen Gewdésserflachen vorsorglich auf die gesetzlichen Rahmenbedingungen hin."

Abwadgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass im Plangebiet keine Kindertagesein-
richtung ausgewiesen wurde.
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Der Bebauungsplan ist Bestandteil der Gesamtentwicklung der ehemaligen Gene-
ral-Wever-Kaserne. Fur die Flachen zwischen der AloysiusstraBe und der Schor-
lemerstraBe wird der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West auf-
gestellt. In dem Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West wird eine
»Flache flir den Gemeinbedarf" fir eine 5-gruppige Kindertagesstatte in dem ge-
forderten Umfang festgesetzt.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen

wird und der Einwand im nachfolgenden Teilabschnitt West entsprochen wird.

2.4 Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst, In der
Krone 31, 58099 Hagen;
Stellunghahme vom 02.03.2016

Inhalt:

~Eine Luftbildauswertung fir Ihren Antrag wurde durchgefthrt. Die von Ihnen
beantragte Fldche wurde geteilt. Die anderen Kurzaktenzeichen, die noch zur be-
antragten Flache gehéren, lauten: 55-07- 206040, 55-07-206041, 55-07-
206043.

Ich empfehle folgende KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen:

Bearbeitung der/des Blindgdngerverdachtspunkte/s Nr. 2178 und 2179
Sondieren der zu bebauenden Fldachen und Baugruben und die Anwendung der
Anlage 1 TVV, im Bereich der Bombardierung. Sondieren der Stellungsbereiche
und Schutzlécher (falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht dberbaut wur-
den).

Es ist méglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, unge-
nutgender zeitlicher Abdeckung oder ungentgender Sichtbarkeit, nicht alle
Kampfmittelbelastungen zeigen. Die zustédndige bértliche Ordnungsbehdérde ist
deshalb nicht davon entbunden, eigene Erkenntnisse (ber Karnpfmittelbe-
la8tungen der beantragten Flache heranzuziehen. ...

Allgemeines: Ist bei der Durchftihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBerge-
wohnlich verfarbt oder werden verdéchtige Gegenstdnde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Westfalen-Lippe durch die oértliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu ver-
stiandigen.™

Abwdgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Kampfmittelsondierung im Bereich der
ehemaligen General-Wever-Kaserne.

Der Hinweis, dass die angegebenen Bombardierungsbereiche mit Blindganger-
punkten vor Baubeginn durch die Bezirksregierung Arnsberg abgesucht werden,
wird als Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen. Vorbereitungen zu dieser
Absuchung werden bereits verwaltungsseitig abgestimmt.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
und im Bebauungsplan aufgenommen wird.
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2.5 Kreis Steinfurt, Der Landrat, Umwelt- und Planungsamt;
Stellungnahme vom 12.01.2017

Inhalt:

~Das Grundstiick sowie die gesamte Liegenschaft des ehemaligen Kasernenge-
ldandes ist im hiesigen Altlastenkataster als Verdachtsfldche unter Ifd. Nr.: 19-158
registriert. Uber die notwendigen Untersuchungen auf schidliche Bodenverdnde-
rungen wurden bereits Abstimmungen zwischen der Stadt Rheine der Unteren
Bodenschutzbehérde sowie der Grundstiickseigentiimerin getroffen. Erst nach
Vorlage der Ergebnisse kann eine weitere bodenschutzrechtliche Einordnung er-
folgen."

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Flachen des ehemaligen Kasernengelan-
des, die im Altlastenkataster als Verdachtsflache gefiihrt werden.

Ein Gutachten zur Altlastenthematik wurde erarbeitet und zum Inhalt in der Be-
griundung unter Punkt 9. Es wird im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und
4(2) BauGB offentlich ausgelegt und dem Kreis Steinfurt bzw. der Unteren Bo-
denschutzbehdrde zur Verfigung gestellt. Intensive Abstimmungen zwischen den
zustandigen Behorden werden derzeit durchgefiihrt, mit dem Ziel, das gesamte
Plangebiet ,altlastenfrei* zu Gbergeben bzw. nutzungsadaquat zu sanieren.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen

und im Bebauungsplan mit dem Inhalt, dass vor einer Bebauung eine komplette
Sanierung erfolgt, aufgenommen wird.

2.6 Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb;
Stellunghahme vom 27.12.2016

Inhalt:

~Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden:

Es sind die betroffenen Béden, deren Bodenschutzstufen und Bodenfunktionen zu
benennen. Siehe dazu: a) "Auskunftssystem BK 50 mit Karte der schutzwdirdigen
Béden". Unter http://www.gd.nrw.de/zip/g_bk50hinw.pdf sind Hinweise zur kos-
tenfreien Nutzungsméglichkeit dieser Karte als WMS-Version (TIM online Karten-
server) abrufbar. Inhaltliche Erléduterungen zur Schutzwirdigkeitsauswertung
sind zu finden unter http://www.gd.nrw.de/zip/qg bkswb.pdf.

Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Wasser:

a) Fur den Untersuchungsraum sind die Bereiche Grundwasser und Oberfldchen-
wasser (u.a. Siepen, Quellen, Brunnen in WSG) einschlieBlich der Sickerwas-
serdynamik u.a. zu beschreiben.

b) Zu bewerten ist die Schutzbedlrftigkeit / Schutzfdhigkeit des Schutzgutes
Wasser bzw. die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit (Schutz-funktion
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der grundwassertiberdeckenden Schichten). Dabei ist der Grundwasserflurab-
stand, die Sickerwasserrate und die Méachtigkeit (Boden-) Substrat als Filter-
schicht fur das Sickerwasser zu beachten.

c) Beim Eingriff in den Untergrund ist der hydrogeologische Aufbau zu beschrei-
ben: Bedeutungsvolle Grundwasserleiter sind aus hydrogeologischer Sicht in ih-
rer Funktionsfahigkeit zu erhalten und ggfs. weiterzuentwickeln.

Auskunftssystem ,Gefdhrdungspotenziale des Untergrundes in Nordrhein-
Westfalen" im Landesintranet NRW (GDU-Behdrdenversion):

Die GDU-Behérdenversion auf Grundlage der ,Verordnung iiber die Ubermittiung
von Daten zu Gefdhrdungspotenzialen des Untergrundes an oOffentliche Stellen™
(UntergrundDUVO NRW) erméglicht einen Zugang zu grundstiicksscharfen In-
formationen zum Untergrund. Die ,GDU-Behérdenversion" steht éffentlichen
Stellen zur Verfligung, die sich mit raumbezogenen Planungs- und vorhabenbe-
zogenen Genehmigungsaufgaben, mit der Gefahrenabwehr sowie mit der Lan-
desvermessung und Grundstlickswertermittlung befassen.

Das neue Auskunftssystem informiert liber bergbaulich und geologisch bedingte
Gefdhrdungspotenziale des Untergrundes, wie z.B. Hohlrdume, Ausgasungen,
Erdbebengefdhrdung u. a.. Stadte und Gemeinden kénnen Uber das Dienstleis-
tungsportal der Landesverwaltung fiir den Kommunalbereich in NRW
(https://Ilv.kommunen.nrw.testa-de.net/GDU_Behoerde/) einen Zugang zur
GDU-Behdérdenversion beantragen. Bei fachlichen Fragen bitte ich um Riickspra-
che mit Herrn Stefan Henscheid, GD-NRW, Tel. 02151-897-484 oder E-Mail: ste-
fan.henscheid@gd.nrw.de.

Hinweise: Ingenieurgeologie, Mutterboden und Niederschlagsversickerung:

Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von BaumaBnahmen der Bau-
grund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. Zur Kldérung von Fragen
méglicher bergbaulicher Einwirkungen ist eine Anfrage bei der Bezirksregierung
Arnsberg, Abt. 6-Bergbau und Energie in NRW, zu stellen.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterbo-
den) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.

Ich weise darauf hin, dass nach unseren Unterlagen eine funktionsfdhige Nieder-
schlagsversickerung voraussichtlich nicht méglich ist. Im Falle von Flachenver-
siegelungen bitte ich trotzdem darum, die Méglichkeiten zur ortsnahen Versicke-
rung gering verschmutzter Niederschlagswésser gem. § 51a LWG zu priifen. Ich
bitte um weitere Beteiligung im laufenden Verfahren."

Abwadgungsempfehlung:

1. Die Stellungnahme bezieht sich u.a. auf die Beschreibung und Bewertung der
Schutzguter Boden und Wasser.

Der Stadt Rheine liegt der Umweltbericht vor. Die Begriindung zum Bebauungs-
plan wird um den Umweltbericht erganzt. Bestandteil des Umweltberichtes ist die
Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter Boden und Wasser.

Der Umweltbericht wird im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und 4(2)
BauGB offentlich ausgelegt und auch der Fachbehdrde zur erneuten Stellung-
nahme vorgelegt.
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Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.

2. Die Stellungnahme bezieht sich auf die Darstellung einer funktionsfahigen Nie-
derschlagsversickerung.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird unter Punkt 6.2 die Abwasserbesei-
tigung dargestellt. Das anfallende Niederschlagswasser soll innerhalb des Plan-
gebietes gesammelt und gedrosselt in das siudlich des Plangebietes verlaufende
namenlose Gewasser (Nr. 1100) eingeleitet werden.

Auf der Grundlage eines Gutachtens und eines erarbeiteten Entwasserungskon-
zeptes flr das ehemalige Kasernengeldande wurde festgestellt, dass auf Grund
der Beschaffenheit vor Ort eine Versickerung des anfallenden Regenwassers
nicht mdglich ist. Auf die Prifung individueller, ortsnaher Versickerungsmaglich-
keiten von gering verschmutztem Niederschlagswasser gemaB § 51a Landeswas-
sergesetz wird in der Begrindung zum Bebauungsplan hingewiesen.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen

und im Bebauungsplan aufgenommen wird.

2.7 Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen Regionalniederlas-
sung Miinsterland, Postfach 1641, 48636 Coesfeld;
Stellunghahme vom 12.01.2017

Inhalt:

,Die Stadt plant das Geldnde der ehemaligen General-Wewer-Kaserne einer
wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren. Zur Abschétzung der damit verbundenen
Auswirkungen auf das Verkehrsnetz wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet. Be-
trachtet wurden hier u.a. die Verknipfungen an das (bergeordnete StraBennetz.
Neben den beiden Anbindungspunkten an die K 80 wurde auch der Knotenpunkt
Elter StraBe (L 593)/ ScharnhorststraBBe untersucht. Die Untersuchung kam zu
dem Ergebnis, dass flir eine verkehrsgerechte Anbindung ein Umbau des Kno-
tenpunktes erforderlich ist.

Im Rahmen eines Gesprdchstermins am 20.12.2016 wurde der erforderliche Um-
bau des Knotenpunktes mit der Stadt Rheine erértert. Im Wesentlichen wurden
dabei nachstehende Punkte festgelegt:

- Der Knotenpunkt wird mit einer Lichtsignalanlage ausgestattet.

- Es werden vier FuBgéngerfurten angelegt.

- Es soll kein indirektes Abbiegen fir den Radfahrer ermdéglicht werden.

- Die Seitenbereiche sollen so angepasst werden, dass auch Radfahrer die Furten
nutzen kénnen.

- Durchftihrung der BaumaBnahme in 2018.

Unter Berlicksichtigung des Umbaus des Knotenpunktes werden aus Sicht der
Regionalniederlassung Minsterland keine Bedenken beziiglich des Bebauungs-
planes vorgetragen.

Ich weise darauf hin, dass zur Regelung der rechtlichen und technischen Einzel-
heiten flr die Anbindung des Plangebietes der Abschluss einer Verwaltungsver-
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einbarung zwischen der Stadt Rheine und der Regionalniederlassung Miinsterland
- auf der Grundlage eines Ausbauentwurfes erforderlich ist. Es ist davon auszu-
gehen, dass sadmtliche Kosten fiir die Anbindung gemaB § 34 StrWG NRW von
der Stadt Rheine zu tragen sind.™

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf das erarbeitete Verkehrsgutachten, den er-
forderlichen Umbau des Knotenpunktes Elter StraBe (L 593) / ScharnhorststraB3e
und auf den Gesprachstermin mit der Stadt Rheine am 20.12.2016 sowie auf die
Kostenubernahme der UmbaumaBnahmen durch die Stadt Rheine.

Es wird festgestellt, dass die oben geschilderten Hinweise zur Kenntnis genom-
men werden und unter Bericksichtigung des oben genannten Umbaus keine Be-
denken bestehen.

2.8 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen Kreisstelle Steinfurt,
Hembergener Str. 10, 48369 Saerbeck;
Stellungnahme vom 12.01.2017

Inhalt:

~Gegen das o. g. Planvorhaben auf der Flur 29, Gemarkung Rheine r.d. Ems,
werden keine wesentlichen landwirtschaftlichen Bedenken als éffentlich-
rechtlicher Belang vorgetragen.

Auf dem Gebiet der ehemaligen General-Wever-Kaserne sollen auf rund 36 ha
Wohnbauflédchen ausgewiesen werden. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan
Teilabschnitt - Ost werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Um-
nutzung eines ersten Teilabschnitts des Kasernengeldndes geschaffen.

Das Gelédnde ist insgesamt bereits durch die friihere Kasernennutzung gepréagt
und gréBtenteils locker bebaut. Insoweit verliert die Landwirtschaft kaum zuséatz-
liche Flachen durch den Bebauungsplanentwurf.

Bestehende landwirtschaftliche Betriebe, insbesondere wegen der rédumlichen
Néhe des Betrieb Heinrich Scharlau, dirfen durch die Planung in ihrem Bestand,
also Art und Umfang der vorhandenen landwirtschaftlichen Produktion sowie
kleineren Anpassungen, z.B. Umbau Stallungen ohne wesentliche Erweiterung
der Produktion, nicht eingeschrankt werden.

Zu den Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen liegen noch keine Angaben vor, so
dass ich mir weitere Einwendungen entsprechend vorbehalte. Ich weise aber da-
rauf hin, dass aus Sicht der Landwirtschaft gefordert wird, dass auch bei Kom-
pensationsmaBnahmen mdéglichst wenig Fldche der Lebensmittelerzeugung ent-
zogen wird. Méglichkeiten bestehen in der 6kologischen Aufwertung vorhandener
Biotopstrukturen oder auch durch KompensationsmaBnahmen an FlieBgewdédssern,
die als Umsetzungsfahrplan-MaBnahmen nach EU-WRRL durchgefihrt werden."

Abwdgungsempfehlung:




- 55 -

1. Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass benachbarte landwirtschaftliche
Betriebe durch die Planung in ihrem Bestand und angemessenen Erweiterungs-
winschen nicht eingeschrankt werden duarfen.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird, da - gutachterlich ermittelt - keine negativen Auswirkungen durch den Be-
bauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost bzw. durch die geplante
Wohnnutzung auf die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten
sind.

2. Die Stellungnahme bezieht sich auf die zur 1. Behdrdenbeteiligung noch nicht
vorliegenden Aussagen zu den Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Der Stadt Rheine liegt nunmehr der Umweltbericht mit den geplanten Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen vor. Die Ergebnisse sind in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan erganzt worden. Die in der Stellungnahme beflirchtete Beeintrachti-
gung landwirtschaftlicher Betriebe ist nicht zu erwarten.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen

und bei den KompensationsmaBnahmen mdglichst wenig Flache der Lebensmit-
telerzeugung entzogen wird.

2.9 Stadt Rheine: Technische Betriebe - Abteilung Stra3en;
Stellungnahme vom 09.01.2017

Inhalt:

»1. In der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes sind drei stummelar-
tige Bereiche, die als Zufahrt zu privaten Garagen oder Carports dienen, als 6f-
fentliche StraBenverkehrsfléche dargestellt. Da diese Flachen nur den jeweiligen
dahinterliegenden Grundstiicken als Zufahrt dienen, sollte keine Ausweisung als
StraBenverkehrsfldache erfolgen.

2. Die textliche Festsetzung Nr. 5.1 ist aus Sicht der Verkehrsplanung zu strei-
chen. Die ErschlieBungsstraBen mit einer geplanten Breite von 6,00 bzw. 7,00 m
werden als Verkehrsberuhigte Bereiche hergestellt. Bei der zukinftigen Ausbau-
planung werden zwingend Grinbeete und entsprechende Baumstandorte einge-
plant. In der Begriindung zum Bebauungsplan sollte deshalb der entsprechende
Passus auf Seite 10 ebenfalls gestrichen werden.

3. Auf Seite 8 der Begriindung zum Bebauungsplan ist der Satz: "Sofern die Ga-
ragen seitlich an die offentliche Verkehrsfldche angrenzen..." um den Zusatz
"und Carports" zu ergénzen."

Abwdgungsempfehlung:

1. Die Stellungnahme bezieht sich auf die Planzeichnung, in der drei Zufahrten zu
den privaten Garagen und Carports als Verkehrsflache festgesetzt sind.
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Die benannten Flachen werden in der Planzeichnung geandert und als nunmehr
~Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt und damit den privaten Baugrundstiicken
zugeschlagen. Die Sicherung der jeweiligen Zufahrt erfolgt Gber grundbuchrecht-
liche Eintragung (Wegerecht).

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.

2.1. Die Stellungnahme bezieht sich auf die textliche Festsetzung 5.1 in der Plan-
zeichnung.

Die ,Verkehrsflachen™ innerhalb des Wohngebietes werden in der Planzeichnung
geandert und als ,Verkehrsberuhigte Bereiche" festgesetzt. Die textliche Festset-
zung 5.1 wird entsprechend gestrichen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.

2.2. Die Stellunghahme bezieht sich darauf, dass der Passus zur Durchgriinung
des offentlichen Verkehrsraumes auf Seite 10 der Begriindung gestrichen wird.

Der Passus auf Seite 10 der Begriindung wird gestrichen, da im Rahmen der spa-
teren StraBenausbauplanung entsprechende, von den klnftigen privaten Bau-
maBnahmen abhdngige Begriinung bzw. Bepflanzung des 6ffentlichen StraBen-
raumes erfolgt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.

3. Die Stellungnahme bezieht sich auf die Erganzung ,,... und Carports" auf der
Seite 8 der Begrundung.

Die Erganzung wird in die Begrindung aufgenommen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.

2.10 Stadt Rheine: Technische Betriebe — Abteilung Offentliches Griin;
Stellungnahme vom 27.12.2016

Inhalt:

»1. In der Stidwestecke des Geltungsbereiches reicht der Geltungsbereich des
Landschaftsschutzgebietes L 2 "Gellendorf" auf einer Fldche von ca. 400 gm noch
in den Bereich des Bebauungsplanes hinein. Es wird angeregt, die Abgrenzung
des Landschaftsschutzgebietes nachrichtlich im Bebauungsplan darzustellen.

2. Aufgrund des im siddwestlichen Randbereich des Bebauungsplanes in gréBerer
Tiefe neben der SchorlemerstraBe vorhandenen, erhaltenswerten GroBbaumbe-
standes, wird angeregt, die Baugrenze des hier dargestellten WA 2-Bereiches auf
einen Mindestabstand von 20 m zur StraBengrenze der SchorlemerstralBe zurtiick
zu nehmen. Zudem wird angeregt, die offentliche Griinflache in diesem Bereich
auf mind. 17 m zu verbreitern und in dieser Breite an den geplanten FuB- und
Radweg (zwischen WA 4 und WA 2) heran zu fihren.
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3. Es wird angeregt, die an der Sldseite des Plangebietes dargestellte 6ffentliche
Grinflache mit einem mind. 5 m breiten Streifen an der &stlichen Plangebiets-
grenze bis an den siddlichen Stichweg (ErschlieBungsstralBe) heranzufiihren, um
so eine "Rundwegeverbindung” (ber die éffentliche Grinflache im sdidlichen
Randbereich des Plangebietes zu ermdglichen. Die éstliche Baugrenze des hier
dargestellten WA 2-Bereiches, sollte daher auf einen Abstand von mind. 8 m zur
Ostlichen Bebauungsplangrenze zuritick genommen werden.

4. Die 6stliche Baugrenze des im Bereich des heutigen Sportplatzes dargestellten
WA 2-Bereiches, sollte auf einen Mindestabstand von mind. 5 m zur éstlichen
Bebauungsplangrenze (Grenze zum Flurstiick 1148) zuriick genommen werden,
damit sie auBerhalb der Kronentraufflachen und zu schitzenden Wurzelbereiche
der unmittelbar angrenzenden, zu erhaltenden Baumreihe/Wallhecke liegt.

5. Zum Schutz der im Landschaftsschutzgebiet liegenden sidlich bzw. éstlich an
den Bebauungsplan angrenzenden, 6kologisch wertvollen Grinlandflachen und
des Moorteichs "Keinpohl" wird angeregt, an den an das Flurstiick 1148 angren-
zenden sudlichen und dstlichen AuBenseiten des Bebauungsplanes eine dauerhaf-
te Einfriedigung mit einem geschlossenen, mind. 1,20 m hohen Metall-
Stabgittermattenzaun in einheitlicher Bauweise festzusetzen. Der Einbau von
Durchgédngen oder Toranlagen ist auszuschlieBen."

Abwdgungsempfehlung:

1. Die Stellungnahme bezieht sich auf die nachrichtliche Darstellung des Land-
schaftsschutzgebietes im Sud-Westen des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes.

Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wird nachrichtlich in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderten Anregung entsprochen wird.

2. Die Stellungnahme bezieht sich auf den sitdlichen Baumbestand an der Schor-
lemerstraBe und regt an, die Baugrenze des dargestellten WA 2 Bereiches auf
einen Mindestabstand von 20 m zur StraBengrenze zurlickzunehmen und die 6f-
fentliche Grunflache, kombiniert mit einem Erhaltungsgebot fur die bestehenden
Gehdlzstrukturen, in diesem Bereich auf mind. 17 m zu verbreitern und an den
geplanten Rad- und FuBweg heranzuflihren.

Durch die Uberarbeitung der Anordnung der éffentlichen Griinflichen und der
Baugrenzen entsteht eine geanderte Planzeichnung. Die &ffentliche Grinflache
wird mit einer Tiefe von ca. 21 m entlang des Rad- und FuBweges festgesetzt
und die Baugrenze wird mit einem Abstand von 36 m zur SchorlemerstraBe in
dem Bebauungsplan festgesetzt. Dem Schutz des sudlichen Baumbestandes an
der Schorlemer StraBe wird somit Rechnung getragen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.
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3. Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass am stidéstlichen Plangebietsrand
eine 5 m breite 6ffentliche Grinflache bis zum ,Stichweg" herangefiihrt werden
soll, um eine Rundwegeverbindung zu ermdglichen. Die angrenzenden Baugren-
zen sollen daher auf einen Abstand von mind. 8 m zur 6stlichen Plangebietsgren-
ze zuruck genommen werden.

Es ist nicht vorgesehen, dass ein 6ffentlicher Rundweg an der 6stlichen und sud-
lichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entsteht. Die Untere
Naturschutzbehérde des Kreises Steinfurt hatte in einem Ortstermin ausdrtick-
lich gefordert, dass hier zum Schutz der im Landschaftsschutzgebiet lebenden
Tiere und Pflanzen keine Wegeverbindung geschaffen werden sollte. Eine inten-
sive, offentliche Nutzung des geschiitzten Areals wird nicht angestrebt, insofern
auch kein Rundweg.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen
wird.

4. Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass die 6stliche Baugrenze des im
Bereich des heutigen Sportplatzes dargestellten WA 2-Bereiches auf einen Min-
destabstand von mind. 5 m zur éstlichen Bebauungsplangrenze zurlick genom-
men werden sollte, damit sie auBerhalb der Kronentraufflachen und zu schitzen-
den Wurzelbereiche der unmittelbar angrenzenden, zu erhaltenden Baumreihe
bzw. Wallhecke liegt.

Der Abstand zwischen Baugrenze und Plangebietsgrenze wird mit 5 m in der
Planzeichnung festgesetzt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.

5. Die Stellungnahme bezieht sich auf die Festsetzung einer dauerhaften Einfrie-

dung mit einem geschlossenen, mind. 1,20 m hohen Metall-

Stabgittermattenzaun in einheitlicher Bauweise an den an das Flurstlick 1148

angrenzenden sudlichen und 6stlichen AuBenseiten des Bebauungsplanes.

In den Gestaltungsregelungen im Bebauungsplan wird die Einfriedung mit einem

mindestens 1,20 m hohen Metall-Stabgitterzaun zum Landschaftsschutzgebiet

festgesetzt.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderten Anregung entsprochen wird.

2.11 Technische Betriebe Rheine - Abteilung Entsorgung;
Stellungnahme vom 20.12.2016

Inhalt:

~Gegen den vorliegenden Entwurf des B-Planes gibt es keine Einwédnde.

Fur die weitere Planung sind generell die Belange der Mullabfuhr zu berlicksichti-
gen. Die Vorgaben der BGI 5104 sind:
- StraBenbreiten fir AnliegerstraBen ohne Begegnungsverkehr mind. 3,55 m;
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- StraBenbreiten flr AnliegerstraBen mit Begegnungsverkehr mind. 4,75 m;

- Mindestdurchmesser fiir Wendeanlagen 22,00 m einschlieBlich der erforderli-
chen Freirdume fir die Fahrzeuglberhdnge und in der Wendekreismitte frei be-
fahrbar (keine Bdume, Blische u. &.). Es sind jedoch mindestens die Schleppkur-
ven fir die eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge(3-
Achser)zu berticksichtigen;

- Fahrbahnbreite in der Zufahrt mind. 5,50 m.

Sollten diese Kriterien insbesondere bei Sackgassen nicht berlcksichtigt werden
kénnen, sind aufgrund des Rickwaértsfahrverbotes in der Mdillabfuhr Sammelplat-
ze an den Zufahrten zur StraBe einzurichten und die Kéufer in den Vertrégen da-
rauf hinzuweisen, dass die Tonnen flr die Abholung an die Einmindung der
StichstraBe zu ziehen sind."

Abwdgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf eine Broschire der Berufsgenossenschaft
zum Thema ,Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fur
die Sammlung von Abfallen™ (BGI 5104). Diese enthalt Vorgaben bezogen auf
StraBen- und Fahrbahnbreiten sowie Mindestdurchmesser fiir Wendeanlagen im
Plangebiet.

Die StraBen- / Fahrbahnbreiten und Mindestdurchmesser von Wendeanlagen sind
entsprechend den Vorgaben des Einwenders zeichnerisch angepasst und in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt worden.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.
2.12 Feuer- und Rettungswache; Brandschutzstelle der Stadt Rheine;

Stellungnahme vom 09.01.2017

Inhalt:

~Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen gegen die Umsetzung des Plan-
verfahrens 339 Eschendofer Aue keine Bedenken.

Es wird darauf verwiesen, dass nach § 3(2) BHKG sowie § 44(3) BauO NRW eine
angemessene Léschwasserversorgung nachzuweisen ist. Die Beurteilung ab wann
eine Loschwasserversorgung als angemessen zu beurteilen ist, richtet sich nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik. Hier ist insbesondere die Techni-
sche Regel Arbeitsblatt A 405 der DVGW zu berticksichtigen.™

Abwdgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Léschwasserversorgung, die entspre-
chend der geplanten Nutzung ausreichend bzw. angemessen vorgehalten werden
muss. In Wohngebieten werden die (Trink-)Wasserleitungen von der Energie-
und Wasserversorgung Rheine GmbH so dimensioniert, dass damit der Lésch-
wasserbedarf fur den Grundschutz (hier: 96 cbm/h) sichergestellt wird.
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Die Léschwasserversorgung von Gebauden mit erhéhten Brandrisiken, Brandab-
schnittsgréBen oder erhdhten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren un-
ter Beteiligung der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.
2.13 Technische Betriebe Rheine - Abteilung Entwasserung;

Stellunghahme vom 15.12.2016 bzw. 25.02.2017

Inhalt:

LZusatztext (und entspr. Symbol im Plan) einfligen:

~Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger."

Grund: Die am Ende der Stichwege (= PrivatstraBe) liegenden Grundstiicke ent-
wéssern ihre Abwéasser (Regen- und Schmutzwasser) lber Entwédsserungsleitun-
gen in der PrivatstraBe zum o6ffentlichen Kanal in der HaupterschlieBungsstral3e.
Und diese Leitungen in privaten Fldchen sind ebenfalls Privateigentum.

Um den Biirger fiir die Belange des Uberflutungsschutzes zu sensibilisieren, ist
unter Punkt ,HINWEISE' folgender Textbaustein einzufiigen:

,Jeder Eigentiimer hat sein Grundstiick gegen Uberflutung infolge von Starkre-
genereignissen zu schiitzen. Eine Uberflutung kann eintreten, wenn im Gelénde,
auf StraBen oder Hofflachen kurzzeitig aufgestautes Oberflachenwasser - hédufig
an Gelandetiefpunkten und auch bei Hanglagen - (ber tief liegende Hauseingan-
ge, Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die Gebédude eindringt und dort
Sché&den verursacht, ohne dass ein Mangel in der Kanalisation vorliegt. Fur
Grundsticke mit bebauten und befestigten Fldchen von mehr als 800 m2 jst nach
DIN 1986-100 eine Uberflutungspriifung durchzufiihren.

Es wird daher z. B. empfohlen die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens mindes-
tens 30 cm héher als die ErschlieBungsstraBe zu legen.™

Zu Pkt. 6.2 der Begriindung ,Abwasserentsorgung’;

der komplette Text ist auszutauschen,; nachfolgend der neue Text:

~Die Entwédsserung des Gebietes erfolgt im Trennverfahren Das Niederschlags-
wasser aus dem B-Plangebiet soll (iber einen offenen Ableiter dem Gewdédsser
1100 zugeleitet werden. In diesem offenen Ableiter I&sst sich auch gleichzeitig
das Niederschlagswasser bis zur Uberlaufhdufigkeit n = 0,5 zuriickhalten. Die
zulédssige Einleitungswassermenge bestimmt sich entsprechend dem BWK-
Merkblatt 3. Das Gewdsser hat Vorflut nach Osten zum Hemelter Bach.

Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser wird einem zentralen Schmutzwasser-
pumpwerk zugefihrt, von dem es dann mittels einer Druckrohrleitung in die vor-
handene Mischwasserkanalisation in der Schorlemer StraBe gepumpt wird. Die
entwdsserungstechnische ErschlieBung der gesamten Fldche der ehemaligen Ge-
neral-Wever-Kaserne inkl. der B-Plan-Flédche wird noch in einem Antrag nach §
57.1 LWG angezeigt. Flr die naturnahe Gestaltung des Gewdssers 1100 wird ein
Antrag nach § 68 WHG bei der Unteren Wasserbehérde eingereicht."

Es ist noch ein separater Abschnitt ,Uberflutungsschutz' hinzuzufiigen:
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~Regenwasser, welches bei Starkregen nicht mehr (ber die Regenwasserkanali-
sation abgefiihrt werden kann, wird oberfldachig lber entsprechende Ausbildung
der StraBenkoérper lUber zwei éffentliche Parzellen aus dem Bebauungsplangebiet
heraus zu dem noch zu erstellenden offenen Regenwasserableiter schadlos abge-
leitet."

Abwdgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass in der Planzeichnung die Textlichen
Festsetzungen bezogen auf das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geandert und das
ein Hinweis zum ,Uberflutungsschutz" aufgenommen werden soll. In die Begrin-
dung zum Bebauungsplan soll ein Gberarbeiteter Textpassus zu den Themen
~Abwasserentsorgung" und , Uberflutungsschutz® aufgenommen werden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderten Anregung entsprochen wird und
die vorgegebenen Textpassagen in der Planzeichnung und in der Begriindung
erganzt werden.

2.14 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der librigen Behdérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

II. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
339, Kennwort: "Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost", der Stadt Rheine nebst
beigefligter Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diesen Bebauungsplan ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzulassig, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o.g. Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kén-
nen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die nérdliche Grenze des Flurstlicks 1148,
im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 318 (Schorlemerstr.),
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im Suden: durch die west-0stlich verlaufende Baumreihe auf dem Flurstiick
1148
im Osten: durch die nord-siidlich verlaufende Baumreihe auf dem Flur-stiick

1148 sowie im Bereich der KeimpohlstraBe durch die dstliche
Grenze des Flurstlcks 1148.

Samtliche Flurstlicke befinden sich in der Flur 29, Gemarkung Rheine r.d. Ems.
Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. im Bebauungsplan ge-
ometrisch eindeutig festgelegt.

Anlagen:

Anlage 1: Bebauungsplan-Entwurf (Ausschnitt)
Anlage 2: Begriindung

Anlage 2.1: Umweltbericht

Anlage 3: Textliche Festsetzungen

Anlage 4: Protokoll zur Informationsveranstaltung am 21.12.2016
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