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Vorlage Nr. 065/17
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Mit Datum 6. Dezember 2013 hat die BGB-Grundsticksgesellschaft Herten eine
Anderung des Bebauungsplanes NR. 298, Kennwort: ,Wohnpark Dutum Teil A"
beantragt. Ziel der Anderung ist die planungsrechtliche Absicherung der Erweite-
rung des am Dutumer Kreisel vorhandenen Aldi-Marktes. Der Stadtentwicklungs-
ausschuss hat in seiner Sitzung am 26. Marz 2014 diesen Antrag grundsatzlich
stattgegeben (vgl. Vorlage 169/14).

Aufgrund der Erweiterung eines bestehenden Discountmarktes ohne Inanspruch-
nahme von bisher nicht versiegelten Flachen wird dieser Bauleitplan als MaB-
nahme der Innenentwicklung angesehen. Als Nachverdichtungsprojekt wird hier
letztlich ein Beitrag zur Schonung des unbeeintrachtigten AuBenbereichs er-
bracht. Demnach wird diese Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfah-
ren gemaB § 13 a BauGB durchgeflihrt. Die projektierte Erweiterung des Aldi-
Marktes auf maximal 1.200 m2 Verkaufsflache ist bereits im Rahmen der 29. An-
derung des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereitet worden, die
Anderungsinhalte sind somit aus dem vorbereitenden Bauleitplan entwickelt.

Der Antragsteller hat alle notwendigen Arbeiten — Erstellung der Planzeichnung
und der Begriindung, Beauftragung von Gutachten - selbst in Auftrag gegeben,
sodass der Stadt Rheine hierflr keine Kosten entstehen.

Die Stadt Rheine erhebt die verwaltungsinternen Planungskosten vom Antrag-
steller/Veranlasser/Planbegiinstigten entsprechend den am 27.02.2008 beschlos-
senen und am 19.02.2014 erganzten Richtlinien.

Alle weiteren wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Be-
grindung zu der Bebauungsplananderung (Anlage 4) und den textlichen Festset-
zungen (Anlage 3) zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefugt sind.

Ausschnitte aus dem Entwurf der Bebauungsplananderung liegen ebenfalls bei
(Anlagen 1 und 2; Alt-Neu-Gegenuberstellung). Die artenschutzrechtliche Stel-
lungnahme (Anlage 5) und eine allgemeine Vorpriufung gem. § 3c UVPG (Anlage
6) sind zusatzlich beigefligt, genau wie die schalltechnische Untersuchung (Anla-
ge 7).

Flr die vorab gelaufene Flachennutzungsplananderung zur Erweiterung des
Grundversorgungszentrums an der FelsenstraBe sind eine stadtebauliche Wir-

kungsanalyse und eine Verkehrsuntersuchung erstellt worden. Diese Analysen
sind zur Vervollstandigung der Unterlagen als Anlagen 8 und 9 beigefligt.

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

I. Anderungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt gemaB § 1 Abs. 8 i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr.



-3-

298, Kennwort: "Wohnpark Dutum Teil A", der Stadt Rheine im beschleunigten
Verfahren gemaB § 13 a BauGB zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die Sidseite der Neuenkirchener StraBe,

im Osten: durch die dstliche Grenze der Flurstiicke 669, 845 und 663,
im Sutden: durch die Nordseite der NienbergstraB3e,

im Westen: durch die Ostseite der Felsenstral3e.

Samtliche Flurstlcke befinden sich in der Flur 11, Gemarkung Rheine links der
Ems. Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig
festgelegt.

II1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Diese Bebauungsplananderung dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung und anderer MaBnahmen der Innenentwicklung. Sie setzt
eine zulassige Grundflache von insgesamt weniger als 2,0 ha fest.

Diese Bebauungsplananderung begriindet und bereitet nicht die Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen vor. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Schutz
der Natura 2000-Gebiete).

Mit der Erflllung der oben genannten Voraussetzungen kann diese Bauleit-
plandanderung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB durchgefihrt
werden. Demnach wird die Méglichkeit, auf eine frihzeitige Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behér-
den und sonstige Trager offentlicher Belange) zu verzichten, hier angewendet;
dies gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB.

Ebenfalls wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umwelt-
bericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB sowie
von der Uberwachung planbedingter Umweltauswirkungen abgesehen. Die Ein-
griffe, die auf Grund der Anderung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig; damit entfallt
die Ausgleichsverpflichtung.

III. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 und 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Entwurf der 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298,
Kennwort:"Wohnpark Dutum Teil A", der Stadt Rheine nebst beigefligter Begrin-
dung o6ffentlich auszulegen ist.



Im Rahmen dieser Auslegung kann sich die Offentlichkeit Giber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten
und sich zur Planung auBern.

Wadhrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bauleitplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig, wenn mit ihm nur Einwendungen gel-
tend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o0.g. Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht wer-
den kdénnen.
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