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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Sondergebiet (SO) gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO

Das Sondergebiet ,Grundversorgungszentrum® dient der Unterbringung von grof3fla-
chigen Einzelhandelsbetrieben mit einer Gesamtverkaufsflache von 3.100 m2. Im Ein-
zelnen sind zulassig:

o SB-Discountmarkt 1.200 m?
o Verbrauchermarkt (inkl. Shops) 1.500 m?
o Nahversorgungsrelevante Sortimente 400 m?

Neben diesen Verkaufsflachen sind ca. 500 m? Geschéaftsflache flr erganzende
Dienstleistungen zulassig. In den oberen Geschossen sind Buros, Praxen und Woh-
nungen zulassig.

Im Sondergebiet ,Grundversorgungszentrum® sind Vergnigungsstatten unzulassig,
und zwar:

o Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von § 33i Gewerbeordnung

o Betriebe mit Sexdarbietungen (Stripteaselokale usw.), die der Erlaubnis nach
§ 33a Gewerbeordnung bedtirfen

o Sexkinos, wie Video-Peep-Show

Grundflachenzahl gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl darf im SO-2-Gebiet gemaf
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zufahr-
ten sowie durch die Grundflachen fir die Warenanlieferung und deren Zufahrt bis auf
eine Grundflachenzahl von 0,95 Uberschritten werden.

Schallschutzmalnahmen geméai § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a) Die AuRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum vo-
ribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den
folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gemalt DIN 4109 “Schall-
schutz im Hochbau” einzustufen.

Geschoss Teilbereich
1 2

Larmpegelbereiche
(LPB) EGu. OG v 1

Um fir die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Grinden
des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schall-
gedammten Luftern vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmaoglichkeit Gber von
der Larmquelle abgewandte Fenster besteht (Rickseitige Fronten, auf den von
den Straen abgewandten Gebaudeseite). Gleiches gilt fir RGume mit sauer-
stoffzehrenden Heizanlagen.
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b)  Ander nordéstlichen Grenze der GSt-Flache ist auf der festgesetzten Lange eine
lickenlose Larmschutzwand mit einem Bauschalldamm-Mal von mindestens Ry
= 25 dB zu errichten. Die Larmschutzwand ist zur GSt-Flache hin hochabsorbie-
rend auszufihren (mit Reflexionsverlust (= 8 dB)).

Die Mindesthéhe der Larmschutzwand Uber Stellplatzoberkante ist durch Plan-
einschrieb festgesetzt (siehe Planzeichnung).

Die Larmschutzwand ist in dem Abschnitt mit einer Mindesthohe von 4,10 m vom
Boden aus 3,00 m senkrecht und im oberen Bereich zur GSt-Flache hin geneigt
auszufuhren. Der Winkel in Bezug auf die Waagerechte betragt 40°. Die Schen-
kellange betragt 1,7 Meter.

Erhaltung von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen gemay § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB

Vorhandener Geholzbewuchs ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, Abgange sind
Zu ersetzen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige
Hinweise

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 298 ,Wohnpark Dutum — Teil A"

Durch den Bebauungsplan Nr. 298 ,Wohnpark Dutum — Teil A*, 16. Anderung wird der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 298 ,Wohnpark Dutum — Teil A* (Ursprungs-
plan) teilweise Uberplant.

Mit Inkrafttreten der 16. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 werden alle zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans einschlie3lich der rechtsver-
bindlichen Anderungen fur die Uberplanten Flachen unwirksam.

Artenschutz

o Baufeldraumung: Die Baufeldraumung (Gehdlzentfernungen / Beseitigung sons-
tiger Vegetationsstrukturen / Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden)
mussen aulerhalb der Brutsaison der Végel und somit zwischen dem 1. August
und dem 1. Marz erfolgen. Sollten das Beseitigen von Geholzen oder sonstiger
Vegetationsstrukturen oder das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberbo-
den aulerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor
dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Um-
weltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu
uberprufen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn
durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Be-
eintrachtigungen gehélzbritender Vogelarten durch die Baufeldraumung zu be-
furchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere
Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustim-
men.

o Begutachtung des durch Umbau oder Abriss betroffenen, bestehenden Gebau-
debestandes durch eine fachkundige Person (z.B. Fledermauskundler, Umwelt-
baubegleitung). Um zu vermeiden, dass evtl. im Gebaude befindliche Fleder-
mause durch einen Gebaudeabriss oder /-umbau getétet werden, ist vor Beginn
der BaumaRnahmen die Vorgehensweise mit der fachkundigen Person abzu-
sprechen, dessen zumindest zeitweilige Anwesenheit auch wahrend des Abris-
ses erforderlich werden kann.

Archéologische Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natdrli-
chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur
Archaologie/Amt flir Bodendenkmalpflege, Miinster, unverziglich anzuzeigen (§§ 15,
16 DSchG).

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienststunden im Rathaus der Stadt Rheine,
Klosterstralle 14, Fachbereich Planen und Bauen eingesehen werden.
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Verkehrslarm

Das Plangebiet wird von den vorhandenen angrenzenden Stral3en beeinflusst. Von den
genannten Verkehrsflachen gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Ver-
kehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kdénnen gegenlber den Baulasttragern
keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

Schallddmmwerte

Die Einhaltung der erforderlichen und noch zu ermittelnden Schalldammwerte ist bei
der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsande-
rung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Militarischer Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Rheine-Bent-
lage. In diesem Bereich gelten die Baubeschrankungen des § 12 Abs. 3 des Luftver-
kehrsgesetzes. Sofern Bauwerke errichtet werden sollen, deren Bauhéhe mehr als
65,00 m Uber NHN betragen, darf die fur die Baugenehmigung zustandige Stelle die
Genehmigung nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehdrden erteilen. Die Hohenbe-
schrankung gilt auch fir Aufbauten, Antennen usw. auf Gebauden.

Versickerung

Aufgrund der értlichen Bodenverhaltnisse ist eine oberflachennahe Versickerung nicht
maoglich.

Abfallentsorgung

Die Abfallbehalter bzw. Abfallsacke sind zu den festgesetzten Abfuhrterminen an der
offentlichen Stral’e oder an der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen Stralle abzustel-
len.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit Kampfmittelverdacht. Es sind deshalb Mal}-
nahmen zur Kampfmittelbeseitigung notwendig:

Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben
Vor Durchfihrung von Arbeiten des Spezialtiefbaus vorab Sondierungsbohrungen
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe

Anfragen zur erforderlichen Detektion sind Uber die Stadt Rheine/Ordnungsamt an den
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu stellen (Bezirksregierung Arnsberg; Dez. 22).

Allgemeines:

Weist bei Durchflihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbe-
horde oder Polizei zu verstandigen.



