Niederschrift
StUK/019/2017

iiber die 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und
Klimaschutz der Stadt Rheine

am 15.03.2017

Die heutige Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Umwelt und
Klimaschutz der Stadt Rheine, zu der alle Mitglieder ordnungsgemaB eingeladen
und - wie folgt aufgefiihrt - erschienen sind, beginnt um 17:00 Uhr im Sitzungssaal

126 des Neuen Rathauses.
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Herr Ludger Schnorrenberg

Herr Heinrich Thalmann
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Herr Alexander Burmeister
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Offentlicher Teil:

1. Niederschrift Nr. 18 iiber die 6ffentliche Sitzung am 25.01.2017

00:01:03

Zur Niederschrift werden weder Anderungs- noch Ergédnzungswiinsche vorgetragen.

Diese ist somit genehmigt.

2. Bericht der Verwaltung liber die Ausfiihrung der in der o6ffentli-
chen Sitzung am 25.01.2017 gefassten Beschliisse

00:01:30

Herr Dortelmann erklart, dass alle Beschllisse ausgefiihrt wurden und keine weite-
ren Berichte nétig seien.

3. Informationen der Verwaltung
3.1. Informationen der Verwaltung zur Stadtentwicklung
00:01:40

3.1.1. Regionalplan Miinsterland - Sachlicher Teilplan "Kalkstein"

Herr Dortelmann informiert, dass der Teilplan , Kalkstein" seinerzeit aus dem Regio-
nalplan ausgegliedert wurde, da die Bearbeitung aufgrund von teilrdumlichen Prob-
lemstellungen zum Beispiel in Lengerich und Lienen sehr umfangreich gewesen sei.
Nun konnte auch der Entwurf fur diesen Teilplan fertig gestellt werden. Bei der Be-
arbeitung wurden die Wunsche der Firma , Rheinkalk™ mit bertcksichtigt. Herr Dor-
telmann erldautert anhand von Planen die Abweichungen zum alten Gebietsentwick-
lungsplan und zum Flachennutzungsplan. Aus Sicht der Verwaltung seien zu den
Abgrenzungen im Entwurf flr den Bereich Waldhuigel, wie in der Abbildung unten
blau umrandet dargestellt, keine Anregungen und Bedenken vorzubringen. Dem
kdénnen die Ausschussmitglieder so folgen.
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3.2. Informationen der Verwaltung zu Umwelt und Klimaschutz

3.2.1. Treffen der Masterplankommunen in Deutschland im Mai
00:04:20

Herr Wermers informiert, dass sich die Masterplankommunen in Flensburg treffen.
Dort werden die Aktionen zum Nahwaremnetz sowie férderrechtliche Dinge bespro-
chen. Darliber hinaus gebe es Ende Marz ein Treffen in Disseldorf bei der Landes-
ministerin. Diese méchte ein neues Netzwerk in NRW initiieren. Herr Wermers wer-
de teilnehmen um zu beurteilen ob eine Mitgliedschaft an dem Netzwerk flir Rheine
interessant sei, da die Klimaschutzstelle schon gut vernetzt sei.

3.2.2. Fordervorhaben Warmekonzept "Eschendorfer Aue"
00:08:16

Herr Wermers informiert, dass die Stadt Rheine Fordermittel in Form eines Warme-
gutscheines in Hohe von 13.702,00 Euro , fur die Untersuchung zur Warmeversor-
gung des neuen Wohngebietes ,Eschendorfer Aue" erhalten hat. Flr diese Mach-
barkeitsstudie wurde ein externes Biro beauftragt, welches die Bedarfe und die
verschiedenen Mdglichkeiten der Warmeversorgung in dem Wohngebiet hinsicht-
lich Wirtschaftlichkeit und CO2- Belastung priuft.
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3.2.3. Zivilgesellschaftlicher Prozess
00:09:16

Herr Wermers informiert, dass die Erstellung der Internet- Dialogplattform abge-
schlossen ist und diese der Verwaltung und den Stadtteilbeiraten bereits prasentiert
worden sind. Auf dieser Onlineplattform kénnen sich zukilnftig Blrgerinnen und
Blrger onlinebasiert austauschen.

Das Portal ist aufzurufen unter www.rheine.energieland2050-dialog.de.

Die Aktionen flr die Klimabotschafter starten im Mai mit einem Klima-Koch-Event in
der VHS. Der Koch, Herr Béwing wird mit regionalen und saisonalen Produkten le-
ckere Gerichte kochen.

Fir Anfang Juli werde eine E-Bike-Tour vorbereitet.

3.2.4. Schulprojekt "Umwelt mit Zukunft"
00:10:33

Herr Wermers informiert, dass das Bundesprojekt Ende 2016 ausgelaufen sei. Die
Einsparungen fiur die Jahre 2014 und 2015 belaufen sich auf rund 53.000 Euro. Die
Daten flr 2016 werden derzeit noch ermittelt. Insgesamt decken die Einsparungen
aus 2014 und 2015 damit den Eigenanteil der Stadt Rheine an dem Fdrderprojekt
nahezu vollstandig.

3.2.5. Masterplan 100% Klimaschutz - Leuchtturmprojekt E-Mobilitat -
00:11:56

Herr Wermers informiert weiter, dass die Stadt Rheine unter Inanspruchnahme von
Fordergeldern 4 E-Bikes und 3 E-Autos angeschafft hat.

3.2.6. Stadtradeln - Radeln fiir ein gutes Klima
00:13:13

Herr Wolters erldutert anhand einer Prasentation die Klima-Blindnis-Kampagne
~Stadtradeln®™. Seit 2008 seien die teilnehmenden Kommunen und aktiven Radfah-
rerzahlen stéandig gestiegen.

Die diesjahrige Kampagne startet offiziell am 1. Mai und endet am 30. September
2017. Die Kernaktionsphase in Rheine dauert vom 25. Mai bis 14. Juni 2017. Mit-
machen kénnen alle Personen, die in Rheine wohnen, arbeiten, einem Verein ange-
héren oder hier zur Schule gehen. Man kann als Einzelperson teilnehmen oder
Teams bilden. Im Kern geht es darum, mehr Menschen dazu zu bewegen, Rad zu
fahren um so einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Hohepunkt der Aktion ist
die Suche nach dem Stadtradel-Star. Anwarter missen 21 Tage ausschlieBlich das
Rad als Fortbewegungsmittel benutzen. Im Rahmen dieser Kampagne wird auch der
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Stadtradel-Botschafter am 25.05.2017 in Rheine Station machen. Der Botschafter
wird in 6 Wochen 3.327 km nur mit dem Rad unterwegs sein, dabei durch 3 Lander
fahren und 139 Kommunen besuchen, um flir dieses Projektzu werben.

Die Kosten flr diese Kampagne belaufen sich fir die Stadt Rheine auf 1.500,00 Eu-
ro. Daflr bietet das Klima-Bilndnis den teilnehmenden Kommunen entsprechende
Werbematerialien und eine ortsbezogene Onlineplattform an, auf der sich die Teil-
nehmer anmelden mussen.. Herr Wolters wird bereits bei der Auftaktveranstalltung
am 25.05.2017 im Stadtpark Anmeldungen entgegennehmen. Ab Ostern wird die
Stadt Rheine Uber die Presse mit der Verdffentlichung dieser Aktion beginnen.

Herr Winkelhaus erkundigt sich, warum die u. a. die mit Eigenmitteln zu finanzie-
rende Aktion ,Stadtradeln™, an Stelle der Aktion ,Mit dem Rad zur Arbeit" getreten
ist.

Herr Wolters antwortet, dass die Fordermittel flr die Aktion, ,Mit dem Rad zur Ar-
beit"eingestellt worden sind. Da die Stadt Rheine Mitglied im Klima-Blndnis sei, hat
man sich entschlossen, die Aktion ,Stadtradeln™ auch in diesem Jahr wieder anzu-
bieten.

Herr Cosse erkundigt sich, ob man sich ausschlieBlich tber das Internet anmelden
kann.

Herr Wolters bejaht diese Frage. Er bietetaber auch die Méglichkeit an, dass sich
interessierte Burgerinnen und Burger bei ihm melden kédnnen. Er wird dann bei der
Anmeldung behilflich sein.

Herr Winkelhaus moéchte wissen, ob nur die in der Stadt Rheine zuritickgelegten Ki-
lometer bertcksichtigt werden.

Herr Wolters antwortet, dass jeder mit dem Rad gefahrene Kilometer zahlt, auch
wenn er nicht in Rheine zurickgelegt worden ist.

4, Eingaben
00:24:49

Frau Karasch informiert zum Antrag der SPD, welcher an den Ausschuss fir Stadt-
entwicklung, Umwelt und Klimaschutz gerichtet war, inhaltlich jedoch in den Bau-
ausschuss gehdre und hier bereits am 09.03.2017 behandelt wurde, dass dieser
Antrag auch in Zukunft im Bauausschuss Berucksichtigung finden werde.

Herr Doerenkamp berichtet aus Gesprachen mit den Anwohnern, dass diese be-
firchten, dass die StraBen das erhdhte Verkehrsaufkommen nicht bewaltigen kén-
nen und dass der Stellplatzschliissel von 0,7 pro Wohneinheit flir das Bauvorhaben
bemangelt werde. Er macht deutlich, dass seine Fraktion dem Stellplatzschlissel
nur zugestimmt habe, da es sich um ein Modellprojekt handele. Sollte das Experi-
ment nicht funktionieren, dann soll die Wohnungsgesellschaft verpflichtet werden,
den Stellplatzschlissel auf 1,0 anzuheben. Die Wohnungsgesellschaft solle zunachst
wie beschlossen starten und zu gegebener Zeit misse Uberprift werden, ob die An-
nahmen so eingehalten werden kénnen.
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Herr Bems erganzt, sollten sich die Verkehrsverhaltnisse nicht wie angenommen
entwickeln, misse die ErschlieBung im Nachhinein angepasst werden. Ansonsten
kdénne er dem Vorschlag von Frau Karasch folgen, dass dieser Antrag im Bauaus-
schuss richtig aufgehoben sei.

5. Ergebnisprasentation Forschungsvorhaben "KomRev"
Vorlage: 100/17

00:29:32
Herr Merten vom Wuppertal Institut stellt anhand einer Prasentation die Ergebnisse
aus dem Forschungsvorhaben KomRev den Ausschussmitgliedern vor.

Die Prasentation kann, bei Bedarf, unter folgenden Link heruntergeladen werden:

http://www.unser-plan.de/wp-content/uploads/2017/03/170315-KomRev-Vortrag-
Stadt-Rheine.pdf

Herr Doerenkamp bedankt sich fir die Zusammenfassung der Thematik. Aus der
Vorstellung nimmt er mit, dass das ambitionierte Klimaschutzziel (CO2 Einsparung
um 90 % bis zum Jahre 2023) nur erreicht werden kann, wenn Alle daran mitarbei-
ten.

Auch Herr Bems bedankt sich flr die Prasentation und betont, dass es wichtig ist,
nun, das Problembewusstsein der Blirgerinnen und Blrger zu wecken und heraus-
zufinden welche MaBnahmen sinnvoll und férderwiirdig sind. Um 100 % Photovolta-
ik zu erreichen, mussten auch alle stadtischen Gebaude mit Photovoltaik ausgestat-
tet werden. Dies sollte die Verwaltung bei Bauvorhaben berlicksichtigen.

Herr Cosse gibt zu bedenken, dass jeder Burger etwas tun muss. Als Beispiel fuhrt
er die Partnerstadt Borne an, die Uber ein Zentrum der Begegnung verfiigt, in dem
Veranstaltungen fur Bldrger, Schiler und Kindergartenkinder stattfinden. Die Veran-
staltung ,KomReVv" in der Stadthalle bezeichnet er rickblickend als ,super®, nur lei-
der hat ihm der ,normale" Bilrger gefehlt.

Flr die Prasentation bedankt sich auch Herr Grawe und meint, dass das Bauvorha-
ben des Wohnungsvereins sehr gut zu den vorgestellten Ergebnissen passt.

Herr Hachmann bedankt sich fiir die Prasentation ,KomRev" und verabschiedet die
Referenten Herr Merten und Frau Schottler.

Beschluss:
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz nimmt die Ausfiih-

rungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: einstimmige Kenntnisnahme
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6. Soziale Stadt Dorenkamp - Vorstellung des Entwurfes zum Eli-
sabethplatz/Kirmesplatz
Vorlage: 088/17

01:11:09

Herr Hachmann begriBt Herrn Tischendorf, der zum Thema Vorstellung der Ent-
wurfsplanung fur den Elisabeth-/ Kirmesplatz vortragt.

Anhand von Planen erldutert Herr Tischendorf die Anderungen zur bereits vorge-
stellten Entwurfsplanung, die sich nach den Abstimmungsgesprachen mit dem Ord-
nungsamt der Stadt Rheine, ergeben haben.

Herr Bems bedankt sich, dass die Anregungen aufgenommen und eingearbeitet
wurden. Die Entwicklung des Elisabethplatzes passt auch gut zum Sportentwick-
lungsplan.

Herr Hundrup fragt nach, ob der Parkplatz zur Kita ganz abgetrennt werde oder ob
man von einer anderen Seite auf den Elisabethplatz fahren kénne.

Herr Tischendorf erklart, dass es nur Trennelemente zum Parkplatz hin gebe.

Herr Jansen mdéchte wissen, ob die Rundstrecke und die interaktive Torwand die
einzigen neuen Spiel-Elemente seien und was mit den Containern passiere.

Herr Tischendorf bejaht dies. Weitere Spielelemente seien vorerst nicht vorgese-
hen. Die Containerstellplatze werden wie gewohnt bleiben, sollten jedoch mdglichst
gestalterisch besser abgeschirmt werden. Optional kénnen auch Wohnmobilstell-
platze eingerichtet werden.

Herr Dewenter erkundigt sich nach den finanziellen Auswirkungen. 150.000,00 Euro
wurden flr das Projekt eingestellt, angegeben werde aber ein Betrag von
390.000,00 Euro.

Frau Gleffe erklart, dass hier mehrere Projekte, wie z. B. Wegeverbindungen, Auf-
wertung der DarbrookstraBe und Kirmesplatz zusammengefasst werden. Aus den
verschiedenen Fordertdopfen flieBen dann Gelder zusammen.

Herr Winkelhaus méchte wissen, wer die TBR fur die Auf- und Abbauten bezahlt.
Weiter gibt er zu bedenken, dass neue Kirmesstéande bei dem Konzept nicht mehr
madglich seien.

Herr Tischendorf erlautert, dass sich die Schausteller um einen Platz bewerben
mussen und aus allen Bewerbungen stricken die Marktmeister ein Kirmeskonzept.
Das Ordnungsamt beauftragt dann die TBR flir die provisorischen Umbauten und
diese werden von den Schaustellern durch die Umlage getragen.

Herr Bems fragt ob die Boulebahn noch kommen werde.
Herr Tischendorf antwortet, dass die Boulebahn im Verfigungsfonds eingestellt

wurde, er diese aber eher auf dem Pfarrer Bergmannshof Platz sehe, in direkter
Kombination mit einem Kaffeebetrieb.
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Frau Eckhardt mdéchte wissen, ob Fahrradstellplatze vorgesehen seien.

Herr Tischendorf gibt zu, dass diese in der bisherigen Planung vergessen wurden.
Diese werden noch nachtraglich eingeplant.

Frau Gleffe erganzt, dass sie diesbezliglich den Stadtteilbeirat ansprechen werde,
um eine grundsatzliche Lésung zu finden.

Beschluss:
Der Ausschuss flur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine

stimmt der Umgestaltung des Kirmesplatzes zu. Auf Basis des vorgestellten Entwur-
fes fur die Ausfihrungsplanung soll die Ausschreibung erfolgen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

7. Bebauungsplan Nr. 316,
Kennwort: "FerdinandstraBe/ParkstraBBe" der Stadt Rheine
1. Aufstellungsbeschluss

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
Vorlage: 086/17

01:39:00

Herr Strey vom Blro Stadtraum aus Disseldorf/Minster erldutert anhand von Pla-
nen die Idee, an der RichardstraBBe vier Quartiere anzuordnen. Ziel sei es, die Mitte
der RichardstraBe autofrei zu gestalten. Neben einer Tiefgarage sollen 124 der be-
notigten Stellplatze ebenerdig angeordnet werden. Die Parkbuchten sollen mit
Baumen eingefasst werden. Der Bebauungsplan ermdglicht eine Tiefgarage, diese
soll gebaut werden, um oberirdische Stellplatzflachen einzusparen und stattdessen
Gartenflachen zu schaffen. Der nordwestliche Teil des Gebietes, hin zur Breite Stra-
Be / FerdinandstraBe, soll als Mischgebiet im Bebauungsplan festgesetzt werden
und der Ubrige Teil als reine Wohnnutzung. Im Gebiet sollen verkehrsberuhigte
Verbindungswege, flr FuBganger und Radfahrer, die Quartiere verbinden.

Herr Doerenkamp begriBt die vorgestellten Planungen fiir das Gebiet.

Herr Bems bedankt sich fur den tollen Entwurf. Er fragt nach zum Thema Gastro-
nomie, ob der bereits im Gesprach stehende Gastronom noch Interesse an einer
Entwicklung in dem Gebiet habe.

Herr Strey bejaht dies. Im Wettbewerb war die Unterbringung einer Backerei ange-
dacht, jedoch zeichnet sich immer mehr ab, dass zur Breite StraBe / Ferdinandstra-
Be hin ein Gastronom im Erdgeschoss einziehen werde.

Herr Dewenter fragt nach, warum im Bereich Breite StraBe / FerdinandstraBe die
Gebaude zu Gunsten der Stellplatze zuriickspringen. Dadurch gebe es einen opti-
schen Bruch zur Breiten StraBe hin. Weiter fragt er nach, warum bei der Dachform
sowohl Flachdacher, Pultdacher sowie auch Satteldacher mdglich seien. Im ganzen
Quartier seien Satteldacher vorherrschend.
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Herr Strey macht deutlich, dass sich dieses Quartier auch optisch von den anderen
abheben soll. Da die Nachfrage nach Flachdachern steige, werden diese im Bebau-
ungsplan mit berlicksichtigt. Ferner gibt er zu bedenken, dass ein dreigeschossiger
Baukdrper mit einem Dach mit 45 Grad Neigung sehr groBB und massiv wirke. Die
Auswahl an Dachformen sei auch deshalb nétig, da an der ParkstraBe im Bestand
baulich erganzt werde und dort die Dachform erhalten bleiben soll. In dem neuen
Quartier sollen zeitgemaBe Baukorper entstehen. Herr Strey erlautert weiter, dass
die Anordnung der Stellplatze im Bereich Breite StraBe / FerdinandstraBe sehr lange
diskutiert wurde. Der Wohnungsverein sei sehr an der Stellplatzlésung interessiert
und auch der gastronomische Betrieb bendtige flir die Gaste Stellplatze.

Herr Dewenter gibt zu bedenken, dass die dort angeordneten Stellplatze eine Ge-
fahr darstellen. Herr Strey erlautert die geplante Zu- und Abfahrtssituation und die
Pflanzbeete zur Breite StraBe. Er verdeutlicht, dass hierdurch eine ausreichende
Sicherheit flr die Nutzer gegeben ist.

I. Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlieBt gemaB § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 316, Kennwort: "Ferdi-
nandstraBe/Parkstrae"”, der Stadt Rheine im beschleunigten Verfahren gemaB § 13
a BauGB aufzustellen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die nordliche Grenze der Breiten StraBe,
im Osten: durch die 6stliche Grenze der Parkstralle,

im Suden: durch sie stdliche Grenze der WindthorststralBe ,
im Westen: durch die westliche Grenze der FerdinandstraBe

Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur 113, Gemarkung Rheine Stadt. Der
raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan des Bebauungsplanes geometrisch
eindeutig festgelegt.

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung und anderer MaBnahmen der Innenentwicklung. Er setzt eine zuldssige
Grundflache von weniger als 2,0 ha fest.

Dieser Bebauungsplan begriindet oder bereitet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen
vor. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter (Schutz der Natura 2000-
Gebiete).

Mit der Erflillung der oben genannten Voraussetzungen kann dieser Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB durchgefliihrt werden.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfliigbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach §
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6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung planbe-
dingter Umweltauswirkungen wird abgesehen. Die Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig; damit entfallt die Ausgleichsverpflichtung.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB flir den
Bebauungsplan Nr. 316, Kennwort: "FerdinandstraBe/ ParkstraBe", der Stadt Rhei-
ne eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren ist. Parallel hierzu
wird die Verwaltung die gemaB § 4 Abs. 1 BauGB vorgesehene Beteiligung der Be-
hoérden vornehmen.

Die o6ffentliche Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung soll durch eine ortstbliche Bekanntma-
chung in der Presse mit anschlieBender 3-wdchiger Anhdrungsgelegenheit im Fach-
bereich Planen und Bauen/Stadtplanung der Stadt Rheine erfolgen. Wahrend dieser
Anhérung ist allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
8. Einwohnerfragestunde (spatestens um 19:00 Uhr)
02:01:00

Herr Hachmann ruft um 18:55 Uhr die Einwohnerfragestunde auf.

Es werden keine Anfragen aus der Blrgerschaft gestellt.

O. Sachstandsbericht LilienthalstraBe - miindlicher Bericht
02:02:20

Herr Roosmann, Architekt vom Buro IPS, stellt die Planungen flir das Objekt an der
LilienthalstraBe vor. Vorab berichtete er auszugsweise aus einem Schreiben des
Investors, Herrn Schomaker, der leider aufgrund weiterer Termine nicht anwesend
sein kann. Hierin erklart Herr Schomaker, dass die Grundsanierung der bestehen-
den Gebdude bereits laufe. Alle Hauser erhalten neue Aufzuganlagen und es erfolgt
eine energetische Sanierung und Grundsanierung aller Wohnungen. Die bereits sa-
nierten Wohnungen stehen flir die Vermietung bereit. Hier kdnnen Personen mit
Wohnberechtigungsschein einziehen.
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Herr Roosmann erldautert weiter, dass die Garagen an der ZeppelinstraBe wegge-
nommen werden und das dadurch gewonnene Flachenpotential fir den Neubau ge-
nutzt werden soll. Dieser Neubau soll vor allem alteren Menschen aus dem Quartier,
die eine Barrierefreiheit bendtigen, die Mdglichkeit geben, weiter in ihrem bisheri-
gen Umfeld wohnen zu bleiben. Die Wohnungen im neuen Anbau werden ca. 45 m?2
groB sein, rollstuhlgerecht und barrierefrei, sowie lGber einen Aufzug zu erreichen
sein. Die Erweiterung soll gestaffelt Gber 4, 3, 2 und 1 Geschoss gebaut werden, so
dass eine Verschattung des Innenbereiches vermieden werden kann. Insgesamt
sollen 50 Wohnungen mit 40 - 45 m2 entstehen.

Frau Gleffe erganzt zu den Ausflihrungen, dass seinerzeit im Integrierten Hand-
lungskonzept ein Rickbau vorgesehen worden war. Eine Prifung habe jedoch erge-
ben, dass ein Rickbau nicht umsetzbar sei. Ferner habe es einen Eigentimerwech-
sel gegeben, der berlicksichtigt werden miisse und der neue Eigentimer habe auch
schon Foérdermittel vom Bundesministerium flir das Projekt bewilligt bekommen.
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Herr Grawe méchte wissen, ob Herr Roosmann schon Erfahrungen mit anderen
Bauprojekten dieser Art gemacht habe. Kann eine Vitalisierung mit dem gewinsch-
ten Anbau funktionieren?

Herr Roosmann antwortet, dass bereits Erfahrungswerte vorliegen. Seine Firma be-
schaftige sich insbesondere mit der Barrierefreiheit solcher Bauten aus den 70-er
Jahren. Fur die Schlagworte barrierefrei, altengerecht bzw. behindertengerecht sind
verschiedene Aspekte und DIN-Normen zu beriicksichtigen. Der Bestand werde so
weit wie mdglich behindertengerecht hergerichtet, z. B. durch die Rampen in den
Innenhof, aber erst durch die Quartierserganzung werde der Komplex allen Bedar-
fen gerecht.

Herr Dewenter fragt nach, ob man das Neubauprojekt nicht in den Bestand integ-
rieren kdnne, ohne eine weitere zusatzliche Flache zu Uberbauen. Einen Neubau
sehe er eher kritisch, da er bei einem Spaziergang durch das Quartier, zwischen
ZeppelinstraBe, SteinfurterstraBe und LilienthalstraBe bereits mehr als 200
Wohneinheiten gezahlt habe. Grundsatzlich sehe er ein solches Projekt positiv, aber
nicht in diesem Quartier.

Herr Roosmann kann die Bedenken von Herrn Dewenter nachvollziehen. Im ersten
Moment wirde er dies auch so sehen. Aber es handelt sich bei diesem Anbau nicht
um eine weitere Verdichtung, sondern um eine Erganzung der bestehenden Bebau-
ung. Die Wohnungen die im Erganzungsbau geplant werden, kdnnen im Bestand
nicht geschaffen werden. Das erste Problem seien die FuBbodenaufbauhdéhen mit
den Schwellen zum Balkon. Um hier einem Rollstuhlfahrer gerecht zu werden, durf-
te die Hohe vom FuBboden zur Balkonschwelle nicht mehr als 2 cm betragen. Dies
kann im Bestand nicht geleistet werden. Die Firma Schomaker will bei der Renovie-
rung die Wohnungen annahernd barrierefrei herstellen, aber ganz werde man die
DIN-Norm hierflr nicht erflillen kénnen. Daher sei der Anbau eine Chance, dem
Quartier neue Mdglichkeiten zu erdffnen. Aus seiner Erfahrung mit solchen Bauten
kann er sagen, dass die Menschen solche Andockméglichkeiten wiinschen und
brauchen.

Herr Doerenkamp bedankt sich fur die Vorstellung. Er stellt nochmal heraus, dass
flr diesen Bereich ein Rickbau und keine Erganzung geplant gewesen seien. Nun
misse man hier vom urspringlichen Gedanken abweichen. Daher mdchte Herr Do-
erenkamp gern wissen, welche Zeitschiene flir den Erganzungsbau geplant sei.

Herr Roosmann antwortet, dass die Realisierung des Projektes so schnell wie mdg-
lich anlaufen solle. Sobald der Aufstellungsbeschluss gefasst worden sei, ware ein
beschleunigtes Verfahren wiinschenswert, da der Bauherr so schnell wie méglich
beginnen méchte. Die Renovierung des Altbestandes soll laut Auskunft von Herrn
Schomaker Ende 2018 abgeschlossen sein. Wenn alles so klappt wie geplant, sollte
der Erganzungsbau dann ebenfalls fertig gestellt sein.

Herr Hachmann méchte wissen, ob eine Sanierung unabhangig von einer Bebauung
gemacht werde.

Herr Roosmann bejaht dies.
Herr Bems merkt an, dass auch er die Gebaude nicht schén finde. Allerdings habe
man hier einen Investor, der fir das Quartier eine Verjingung und Aufwertung ma-

chen mochte. Freiflachen und Wegeverbindungen werden aufgewertet, Menschen
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die das Quartier nicht verlassen méchten, aber aus Altersgriinden in ihrer Wohnung
nicht mehr bleiben kdnnen, wird eine neue Mdglichkeit eréffnet.

Herr Roosmann erklart, dass die bestehenden Fassaden und Dacher gesaubert wer-
den und die Fassaden mit einer schmutzabweisenden Schldmme lberzogen werden.
Diese werden dann optisch besser zur Erweiterung passen.

Frau Eckhardt begruBt die Aufwertung der Aufenthaltsqualitéat und mdéchte gern
wissen, was im Innenhof noch gemacht werden soll.

Herr Roosmann antwortet, dass Mietergarten geplant seien. Ferner sollen Gemein-
schaftsplatze geschaffen werden flir gemeinsame Treffen. Feste Banke und Tisch-
tennisplatten sollen installiert werden, sowie Spalierobst, Hochbeete und andere
Bepflanzungen.

Frau Eckhardt fragt weiter nach, ob die Bewohner mitgestalten dirfen.

Frau Gleffe erklart, dass es bereits ein Projekt gebe, bei dem ein Landschaftsarchi-
tekt das gesamte Quartier im Bereich LilienthalstraBe Uberplane. Alle Eigentimer
werden in den Prozess mit eingebunden.

Herr Hundrup moéchte wissen, wie gro3 die bestehenden Wohnungen seien.

Herr Roosmann antwortet, dass diese unterschiedlich gro seien und zwischen 2 -
4 Raumen liegen. Nach heutigen Gesichtspunkten sei das eine gute Aufteilung und
jede Wohnung verfligt tiber einen eigenen Balkon.

Herr Hachmann fragt bezlglich des Anbaus, dieser werde nach Siden angebaut
und nach Osten hin gestaffelt. Klassisch ware doch eine Stid-West Staffelung. Wie
sieht das mit der Verschattung aus und bezlglich der Héfebeziehung musse einiges
verbessert werden.

Herr Roosmann erklart, dass das Gebdude an der Siudseite angebaut werde. Dort
seien im Bestand keine Fenster vorhanden. Die Schatten auf der Westseite werden
im Sommer sehr lang, so dass es dort kaum Beeintrachtigung geben werde. Sicher
werde es EinbuBen geben, aber diese seien nur minimal.

Herr Hachmann bedankt sich bei Herrn Roosmann flr die Erlauterungen und verab-
schiedet ihn.
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10. Bebauungsplan Nr. 297,
Kennwort: "Zum Hermannsweg -Elte", der Stadt Rheine
1. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2
BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB
II. Beschluss iiber die Abwdagungsempfehlungen des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klima-
schutz
Vorlage: 093/17

02:43:03

Herr Dortelmann erklart zur Vorlage, dass insgesamt 3 Stellungnahmen eingegan-
gen seien. Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer kénne in diesem Verfah-
ren vernachlassigt werden. Die Einbeziehung der Grundstiicke des einen Einwen-
ders sei in diesem Bebauungsplanverfahren nicht mdéglich. Die Verwaltung erarbeite
derzeit ein Gesamtkonzept.

Herr Doerenkamp erklart, dass aus Zeitmangel ein Gesamtkonzept noch nicht ge-
macht werden konnte, daher werde seine Fraktion zustimmen.

Herr Wortmann macht deutlich, dass er lber die Herausnahme des Pastorats und
der zwei Privateigentimer nicht erfreut sei. Er nehme aber die Aussage, dass es ein
Gesamtkonzept geben werde, positiv mit nach Elte.

Beschluss:

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz empfiehlt dem Rat
der Stadt Rheine folgende Beschlisse zu fassen:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

1.1 Einwender 1
Schreiben vom 21.01.2017

Abwdgungsempfehlung:

Der Einwender rlgt eine, nach seiner Einschatzung, fehlerhafte Bekanntmachung,
hervorgerufen durch die Verwendung eines veralteten Wortlauts des § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB.

Nach altem Wortlaut ist ein Normenkontrollantrag unzulassig,

~soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen."

Nach der neuen geltenden Fassung ist ein Normenkontrollantrag unzulassig,
~wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hat-
ten geltend gemacht werden kdénnen.
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Es wird festgestellt, dass beide Formulierungen dieselbe Intention verfolgen und die
Verwendung der alten Formulierung als unerheblich anzusehen ist. Dies geht aus
dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 27.10.2010 (Az: 4 CN 4.09) ein-
deutig hervor. Hier heit es wortlich: ,Die Gemeinden sind nicht gehalten, bei ihren
Belehrungen den Wortlaut des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbs. 2 BauGB zu verwenden.
Denn die maBgebliche Rechtsfolge ergibt sich aus § 47 Abs. 2a VwGO. Die Gemein-
den sind im Sinne einer blurgerfreundlichen Verwaltung gut beraten, sich bei ihren
Belehrungen am Wortlaut des § 47 Abs. 2a VwGO zu orientieren."

Folglich bedeutet dies: Auch eine am Wortlaut des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbs. 2
BauGB (alt)orientierende Belehrung I6st die Praklusionswirkung des § 47 Abs. 2a
VwGO aus, da sie nicht geeignet ist, bei Betroffenen einen rechtserheblichen Irrtum
hervorzurufen und sie davon abzuhalten, wahrend des Planaufstellungsverfahrens
Einwendungen zu erheben. Der Hinweis erflllt die notwendige Warnfunktion und
fuhrt den Betroffenen erkennbar vor Augen, dass Einwendungen, die geltend ge-
macht werden kénnen, auch rechtzeitig geltend zu machen sind, um die Unzulas-
sigkeit eines Normenkontrollantrags zu vermeiden. Nur ein Irrtum Uber Vorausset-
zungen oder Rechtsfolgen einer Einwendung oder eines Rechtsbehelfs, die den Be-
troffenen davon abhalten, sich Uberhaupt, rechtzeitig und in der richtigen Form zu
auBern, ist geeignet der Belehrung ihre Wirksamkeit zu nehmen (vgl. Urteil von 21.
Mérz 2003 - BverwG 4 C 2.01 -Bucholz 310 § 58 VwGO Nr. 83 zum Vertretungs-
zwang). [Entscheidung: Bundesverwaltungsgericht BVerwG 4 CN 4.09]

Uberdies beschreibt § 214 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB, dass es unbeachtlich fiir die
Wirksamkeit eines Bebauungsplans ist, wenn der Hinweis auf den § 3 Abs. 2 Satz 2
Halbs. 2 BauGB ganzlich fehlt. Der Hinweis hat nur Bedeutung fur die Zulassigkeit
eines Normenkontrollantrags.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2 Einwender 2
Schreiben vom 07.02.2017

Abwadgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass es sich beim Flurstiick 291 um eine Flache handelt, die im
planungsrechtlichen AuBenbereich liegt und insofern nach § 35 BauGB zu beurteilen
ist und dass die vom Einwender beabsichtigte Wohnnutzung dem aktuellen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Rheine widerspricht. GemaB den Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan ist flir das Flurstlick im betreffenden Bereich zwischen Heimat-
haus und Flurstick 290 eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,kul-
turellen Zwecken dienende Gebdaude und Einrichtungen™ ausgewiesen. Flurstiick
290 ist bereits mit einem Wohnhaus bebaut.

Der Antrag des Einwenders wurde in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses
~Planung und Umwelt" am 03.09.2014 bekanntgegeben. Da eine Einzelldsung nicht
umsetzbar war und ist, wurde vorgeschlagen, den Bereich Hermannsweg durch eine
gesonderte stadtebauliche Planung einer Gesamtbetrachtung zu unterziehen. Diese
Vorgehensweise scheint vor dem Hintergrund einer erforderlichen Anderung des
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Flachennutzungsplanes auch fur weitere Grundstiicke als geboten. Dieses hat sich
in Gesprachen mit der Bezirksregierung Minster bestatigt.

Aus den geschilderten Grinden wurden die Flursticke 290 und 291 tlw. nicht in den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes einbezogen. Im Rahmen der
anvisierten Weiterentwicklung im Bereich Hermannsweg soll das Anliegen des Ein-
wenders aber bericksichtigt werden. Eine Realisierung weiterer Wohnbebauung ob-
liegt in Teilen allerdings der Genehmigung der Flachennutzungsplananderung durch
die Bezirksregierung.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.3 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwégungsre-
levanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

2.1 Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Steinfurt, Saerbeck
Stellungnahme vom 24.01.2017

Abwdgungsempfehlung:

Bei der ndher betrachteten Kompensationsflache der Naturschutzstiftung ist im
Umweltbericht ein Schreibfehler unterlaufen. Es handelt sich nicht um das Flursttick
61 tlw. sondern um das Flurstick 69 tlw.. Dieses Flurstiick ist mit einem optimie-
rungsfahigen Nadelwald bestockt. Der Umweltbericht wurde entsprechend berich-
tigt. Dem Anliegen der Landwirtschaftskammer wird damit entsprochen und keine
landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen einge-
gangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschliisse:
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II1. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Ausschusses flr Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz zu den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB (s. Vorlage Nr. 005/16) und § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB billi-
gend zur Kenntnis und beschlieBt diese. Er nimmt hiermit — zum allein maBgeben-
den Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses - die vollstandige Erfassung, Bewertung
und gerechte Abwagung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

ITI. Anderungsbeschluss gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Durch Erganzungen der Artenschutzrechtlichen Prifung wurde eine zusatzliche text-
liche Festsetzung Uber eine durchzufihrende Baumkontrolle bei Fallung (Nr. 11.2)
in den Bebauungsplan aufgenommen. Weiterhin haben sich die zu kompensieren-
den 6kologischen Werteinheiten - bilanziert im Umweltbericht S. 22- auf 1.544 re-
duziert.

Es wird festgestellt, dass durch die beschriebenen Anderungen die Grundzuge der
Planung nicht berihrt werden und der betroffene Eigentiimer diesen Anderungen
zugestimmt hat.

Der Rat der Stadt Rheine beschlieBt die oben beschriebenen Anderungen des Ent-
wurfes des Bebauungsplanes sowie des Umweltberichtes nach den Beteiligungen
geméaB § 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeit) und gemaB § 4 Abs. 2 BauGB (Behérden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange).

Abstimmungsergebnis: einstimmig

IV. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird der Bebauungsplan Nr. 297 , Kenn-
wort: "Zum Hermannsweg - Elte", der Stadt Rheine als Satzung und die Begrlin-
dung hierzu beschlossen.

Es wird festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 297 , Kennwort: " Zum Her-
mannsweg - Elte ", der Stadt Rheine aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt worden ist und demzufolge keiner Genehmigung der héheren Verwal-
tungsbehdérde bedarf.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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11. 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298, Kennwort: "Wohn-

park Dutum", der Stadt Rheine

I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behdordenund sonstigen Trager offentli
cher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB

II. Erneuter Offenlegungsbeschluss gemaB § 4a Abs. 3
BauGB

Vorlage: 003/17

02:48:32

Herr Dortelmann erklart einleitend, dass in diesem Verfahren eine erneute Offenla-
ge auf Grund einiger Optimierungen, ausgeldst durch die Stellungnahmen, notwen-
dig geworden sei. Die Einwendungen seien sehr vielschichtig gewesen und da einige
Einwendungen als relevant anzusehen seien, sei eine erneute Offenlage mit den
angepassten Bedingungen flr diese Bebauungsplananderung sinnvoll. Zum einen
wurden Trauf- und Firsthéhen reduziert, zum anderen die Geschossigkeit auf ma-
ximal ein Vollgeschoss begrenzt und die Anzahl der Wohneinheiten auf eine pro Ge-
baude festgesetzt. Die flinf Baufelder wurden sehr eng gefasst, so dass dem jewei-
ligen Bauherrn wenig Spielraum bleibt. Damit soll eine Verschattung der umliegen-
den Bebauung mdoglichst verhindert werden. Die bestehende Heckenstrucktur werde
im Bestand gesichert und die vorhandenen Baume werden ebenfalls weitgehend als
zu erhalten gekennzeichnet.

Herr Hachmann macht deutlich, dass was zwischenmenschlich unter den Eigentu-
mer gewesen sei, sicher nicht schén war, aber der Ausschuss musse hier Gber stad-
tebauliche Belange entscheiden.

Herr Doerenkamp fragt nach, warum in den Festsetzungen eine Dachbegrinung
festgesetzt sei und in der Begriindung diese nicht erwahnt werde. Sein Vorschlag
ware, diese flir Garagen und Carports festzusetzen.

Herr Doértelmann sichert zu, dies werde im weiteren Verfahren gepruft.

Herr Bems gibt zu bedenken, dass es gute Griinde gebe, in diesem Fall nicht stad-
tebaulich zu entscheiden. Hier wurden Zusagen an Nachbarn auf Nichtbebauung
gemacht und der Eigentimer aus diesem Grund aus der Umlegung herausgelassen.

Zunachst macht Herr Dewenter deutlich, dass seine Ablehnung zu diesem Verfahren
hinreichend bekannt sei und er daher gegen diesen Beschluss stimmen werde. Posi-
tiv mochte er aber anmerken, dass die Verwaltung die Anregungen der Einwender
sehr gut eingearbeitet habe. Die eng gesteckten Baufelder seien aus seiner Sicht
Uberzeugend. Kritisch sei nach wie vor die Abrechnung der ErschlieBungsbeitrage
zu bewerten. Dieses Grundstlick sei nicht das einzige gewesen, welches herausge-
nommen wurde und andere mussten im Nachhinein auch ErschlieBungskosten zah-
len. Warum werde hier differenziert?

Herr Dortelmann antwortet, zum Thema ErschlieBungsbeitrage sei anzumerken,
dass die Wegeparzelle zur NienbergstraBe damals noch nicht vorhanden gewesen
sei. Lediglich die MlUnterstraBe wurde abgerechnet. Die Sutrumer StraBBe werde
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noch abgerechnet. Was die Umlegung betreffe, so gebe es im gesamten Gebiet
Altparzellen, die mit einer besonderen Kennzeichnung versehen wurden.

Herr Dewenter wendet ein, dass der frihere Eigentimer diese Flache im Bebau-
ungsplan nicht mit drin haben wollte.

Herr Grawe halt Nachverdichtung fur ein wichtiges Thema und daher werde seine
Fraktion dem Beschluss zustimmen.

Herr Remke erklart, dass er auf Grund der Historie und weil diese Verfahren unfair
gegenlUber den anderen Anliegern ware, nicht zustimmen kdnne.

Herr Jansen erklart, dass auch seine Fraktion nicht zustimmen werde. Zum einen
habe er Bedenken bezlglich der Versiegelung in diesem Bereich, mit Blick auf
Starkregenereignisse und zum anderen sei nicht einzusehen, dass die Eigentimer
keine Umlegungs- und ErschlieBungskosten zahlen mussten.

Die Fraktion der SPD werde der erneuten Offenlegung zustimmen, dem Feststel-
lungs- und Satzungsbeschluss hingegen nicht, erklart Herr Bems.

Beschluss:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz empfiehlt dem Rat
der Stadt Rheine folgende Beschlisse zu fassen:

1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1.1 Anlieger der MiinterstraBe, Rheine;
Schreiben vom 5. Juli 2016

Abwagungsempfehlung:

Zusicherung der Nichtbebauung/Nichtvermessung der Grundstilicke

In Bezug auf die Nichtbebauung der aktuell tGberplanten Flachen handelt es sich um
eine mundliche Aussage, die nicht schriftlich —etwa im entsprechenden Kaufvertrag
- fixiert worden ist. Die Verkauferin der Flachen stellt diese Aussage in Frage, wie
eine schriftliche Stellungnahme zum Anderungsverfahren belegt. Unabhangig von
der Klarung der Frage, was beim Kauf der Grundstlicke mundlich vereinbart worden
ist, besteht generell die Méglichkeit, Bebauungsplane - etwa im Rahmen einer stad-
tebaulich wiinschenswerten Nachverdichtung - zu andern.

Zahlung ErschlieBungskosten

Es wird festgestellt, dass die aktuell Gberplanten Grundstiicke im Rahmen der Ab-
rechnung von ErschlieBungskosten in unterschiedlicher Weise berlicksichtigt worden
sind bzw. noch werden: Beim Ausbau der MlnterstraBe sind die Flachen gem. der
ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Rheine bertcksichtigt worden auf Grund
der zum Abrechnungszeitpunkt vorhandenen Wegeparzelle zur Flache zwischen den
Grundsticken MlnterstraBe 3 und 9. Bei der Abrechnung des Ausbaus der Nien-
bergstraBBe konnte die Flache nicht berlicksichtigt werden, da die heute zwischen
den Gebauden NienbergstraBe 70 und 76 vorhandene Wegeparzelle zum rickwarti-
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gen Grundstlicksbereich noch nicht vorhanden war. Die Sutrumer StraBe ist bisher
noch nicht endausgebaut. Nach Ausbau dieser Verkehrsflache werden die hierliber
erschlossenen Flachen ebenfalls — entsprechend den Vorgaben der ErschlieBungs-

satzung der Stadt Rheine - zu ErschlieBungsbeitrdagen herangezogen. Es ist somit

nicht richtig, dass die Nachbarn die ErschlieBungskosten (ibernehmen mussten.

Hofstelle Keimzelle des Baugebietes

Die Meinung der Nachbarn, dass es sich bei der Hofstelle um die Keimzelle des
Wohnparks Dutum handelt, wird zur Kenntnis genommen. Durch die projektierte
Uberplanung der Freiflaichen werden die eigentlichen Geb&ude der Hofstelle nicht
beeintrachtigt. Die Aufgabe der umgebenden Freiflachen wird zugunsten einer mo-
deraten Nachverdichtung aus stadtebaulicher Sicht flir sinnvoll angesehen.

Wertverlust

Durch die geplante Nachverdichtung entsteht flr die angrenzenden Grundstlicke
eine Situation, wie sie fur fast alle Grundstiicke in neuen Wohngebieten gilt: Sowohl
seitlich als auch im rtickwartigen Bereich grenzen Grundstlicke mit Wohngebauden
an. Auf Grund der im Planentwurf enthaltenen Festsetzungen bezlglich der maxi-
mal zuldssigen Firsthéhe wird die angesprochene mdgliche Verschattung auf ein
Minimum reduziert. Den diesbeziiglichen Anregungen wird zusatzlich in der Weise
entsprochen, als die Baufelder deutlich reduziert werden. Durch diese Reduzierung
wird die Lage der mdéglichen Neubauten so festgelegt, dass eine Verschattung der
Gartenbereiche weitgehend ausgeschlossen werden kann. Durch die Reduzierung
der Baufelder erfolgt eine grundlegende Anderung der Planung, der Anderungsent-
wurf ist deshalb erneut 6ffentlich auszulegen.

Starkregenfélle

Generell ist festzustellen, dass ein stadtisches Kanalnetz fir die Art von Starkrege-
nereignissen aus Juni 2016 nicht dimensioniert werden kann. Vielmehr sind hier die
Grundsticks-/Gebdaudeeigentimer gefragt, sich ggf. selbst gegen entsprechende
Ereignisse zu schiitzen. Die Stadt Rheine bietet in diesem Zusammenhang die Mdg-
lichkeit an, sich von Fachleuten Uber die baulichen Mdglichkeiten der Gebaudesiche-
rung beraten zu lassen, um sich vor Starkregenereignissen zu schiitzen. Im Ande-
rungsbereich wird - entsprechend der Umgebungsbebauung - eine Grundflachen-
zahl von 0,3 festgesetzt. Mit dieser Vorgabe wird der gem. Baunutzungsverordnung
maximal zuldssige Wert flr allgemeine Wohngebiete von 0,4 deutlich unterschrit-
ten. Als Ergebnis ist nur eine geringere Versiegelung mdglich, wodurch der Oberfla-
chenabfluss reduziert wird.

Information iiber Anderungsinhalte

Es bestand keine Informationspflicht des betreffenden Grundstiickseigentu-
mers/bzw. dessen Erben, die Eigentimer der angrenzenden Grundstlcke Uber die
von ihm beantragte Anderung des Bebauungsplanes zu informieren. Hier ist viel-
mehr auf die durch das Baugesetzbuch vorgegebenen Verfahrensschritte zu verwei-
sen: Die notwendigen Schritte — Beschluss iiber die Anderung in 6ffentlicher Sit-
zung des Fachausschusses, ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungs- und Of-
fenlegungsbeschlusses - sind erfolgt. Das Anderungsverfahren ist damit rechtskon-
form abgelaufen.

Verschérfung Parkplatzsituation

Im Rahmen der Beantragung von BaumaBnahmen wird der Nachweis der notwendi-
gen Stellplatze geprift. Gegenwartig wird pro Wohneinheit ein Stellplatz gefordert.
Auch fur die BaumaBnahmen der Einwender ist dieser Stellplatzschlissel im Rah-
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men der Errichtung von Wohngebauden angewendet worden. Die im 6ffentlichen
StraBenraum vorhandenen Parkplatze sind nicht flr das Abstellen von Fahrzeugen
der Eigentimer/Bewohner des Wohngebietes gedacht, sondern flir Besucher des
Gebietes vorgesehen. Sofern ein Stellplatz pro Wohneinheit nicht ausreicht, ist es
vorrangig Sache der Eigentiimer, auf dem eigenen Grundstiick weitere Stellplatze
bereitzustellen. Der 6ffentliche StraBenraum ist hierflir nicht vorgesehen.

Zufahrten

Es wird festgestellt, dass eine Zufahrtsbreite von 3,00 m ausreichend ist, um den
ublichen Zufahrtsverkehr zu gewahrleisten. Auch die Erreichbarkeit fur Rettungs-
fahrzeuge ist gegeben, da z. B. die Feuerwehr, sofern eine direkte Zufahrt nicht
madglich ist, mit Schlauchleitungen arbeitet. Hierbei darf die Wegstrecke jedoch
nicht langer als 50 m sein. Dieser Wert wird im vorliegenden Fall nicht Gberschrit-
ten. Sofern bestimmte Baufahrzeuge das Grundstlick nicht direkt anfahren kdénnen,
ist dieses ggf. mit kleineren Fahrzeugen anzudienen. Darlber hinaus ist bereits an
mehreren Stellen im Wohnpark Dutum mit einer vergleichbaren ErschlieBung gear-
beitet worden: u.a. werden die Gebdaude SelbertstraBe 16 und 18 Uber einen 3,00
m breiten Privatweg erschlossen, wahrend die SelbertstraBe - genau wie die Mun-
terstraBBe - eine Breite von ca. 6,00 m aufweist.

Rechtliche Schritte
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einwender sich vorbehalten, rechtliche
Schritte gegen die in Frage stehende Planung einzuleiten.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
10 Ja Stimmen
8 Nein Stimmen
1 Enthaltung

1.2 Anlieger der Miinterstraf3e, Rheine;
Schreiben vom 10. Juli 2016

Abwadgungsempfehlung:

Die vorgetragenen Anregungen entsprechen den Inhalten der Eingabe unter Punkt I
1.1. Auf die entsprechende Abwagung wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
10 Ja Stimmen
8 Nein Stimmen
1 Enthaltung

1.3 Bewohner Konrad-Adenauer-Ring, Rheine und Bewohner Messin
gen;
Schreiben vom 7. Juli 2016

Abwdgungsempfehlung:

Die Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise im Umfeld der ehemaligen Hofstel-
le setzt die in der Ortlichkeit vorhandene architektonische Gestaltung fort: Bereits
auf der Westseite der Bauernhauses ist ein eingeschossiger Neubau entstanden. Die
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Festschreibung einer eingeschossigen Bauweise auf den weiteren Baufeldern in di-
rekter Nachbarschaft zur Hofstelle wird deshalb aus stadtebaulicher Sicht flir sinn-
voll angesehen. Die Dominanz der Hofstelle wird damit erhalten und nicht durch
eine zweigeschossige Bebauung zu sehr beeintrachtigt. Der Forderung nach einer
zweigeschossigen Bauweise wird deshalb nicht entsprochen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
15 Ja Stimmen
3 Nein Stimmen
1 Enthaltung

1.4 Anlieger der NienbergstraBe, Rheine;
Schreiben vom 2. Juli 2016

Abwagungsempfehlung:

Die vorgetragenen Anregungen entsprechen den Inhalten der Eingabe unter Punkt I
1.1. Auf die entsprechende Abwagung wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
10 Ja Stimmen
8 Nein Stimmen
1 Enthaltung

1.5 Anlieger der Miinterstra3e, Rheine;
Schreiben vom 1. Juli 2016

Abwagungsempfehlung:

Die vorgetragenen Anregungen entsprechen den Inhalten der Eingabe unter Punkt I
1.1. Auf die entsprechende Abwagung wird verwiesen.

Vorhandene Hecke

Der vorgetragenen Anregung bezlglich der vorhandenen Hecke wird gefolgt. In den
Anderungsentwurf wird ein Erhaltungsgebot fiir die vorhandenen Badume und Stréu-
cher aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
10 Ja Stimmen
8 Nein Stimmen
1 Enthaltung

1.6 Anlieger der NienbergstraBe, Rheine;
Schreiben vom 26. Juni 2016

Abwadgungsempfehlung:

Die vorgetragenen Anregungen entsprechen weitgehend den Inhalten der Eingabe
unter Punkt I 1.1. Auf die entsprechende Abwagung wird verwiesen.

Anderung der Planinhalte
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Die urspriinglich von den Antragstellern bei der Verwaltung vorgelegten Anderungs-
inhalte wurden auf Grund der Erfahrung der Stadtplanung bei vergleichbaren Ver-
fahren im Sinne einer nachbarvertraglichen Planung gedndert: Insbesondere wurde
die Zahl der Vollgeschosse von ,II" auf ,I" reduziert und die zuldssige Zahl der
Wohneinheiten auf eine begrenzt. Diese veranderte Planung wurde von der Verwal-
tung dem Fachausschuss zum Verfahrensstart vorgestellt und als Anderungsinhalt
beschlossen. Auf Grund der insgesamt vorgetragenen Anregungen zum Planinhalt
wird die Planung nochmals verandert: Die Uberbaubaren Flachen werden so festge-
setzt, dass von den mdglichen Neubauten nur eine sehr geringe Verschattung von
Nachbargarten insbesondere in den Mittag- und Abendstunden zu erwarten ist.
Dartber hinaus wird die vorhandene Hecke entlang der Ostseite zur vorhandenen
Bebauung entlang der MinterstraBe mit einem Erhaltungsgebot belegt. Durch das
so entstehende MaBnahmenpaket werden die Auswirkungen fir die Nachbarschaft
so gering wie moglich gehalten: Unter diesen Voraussetzungen kann dem o6ffentli-
chen Interesse an einer Bereitstellung von Wohnbaufladchen durch die projektierte
Nachverdichtung gegentber einer Nichtbebauung der Fldchen Vorrang eingerdumt
werden.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
10 Ja Stimmen
8 Nein Stimmen
1 Enthaltung

1.7 Anlieger der MiinterstraBe, Rheine;
Schreiben vom 23. Juni 2016

Abwdgungsempfehlung:

Stédtebauliches Leitbild

Es wird festgestellt, dass die projektierte Nachverdichtung dem dargestellten Ziel
folgt, das typische Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln. Durch die festge-
setzten Inhalte - eingeschossige Bauweise, eine Wohneinheit pro Gebaude - wird
die bauliche Entwicklung in einer Weise erfolgen, die dem genannten Leitbild ent-
spricht. Durch die moderate Nachverdichtung wird dem Verbrauch von freiem Land-
schaftsraum fur die bauliche Entwicklung tendenziell entgegengewirkt. Dies ent-
spricht den landesplanerischen Vorgaben, den baulich nicht genutzten AuBenbereich
zu schitzen.

Hofstelle Keimzelle des Baugebietes

Die Meinung, dass es sich bei der Hofstelle um eine Keimzelle des Wohnparks
Dutum handelt, wird zur Kenntnis genommen. Durch die projektierte Uberplanung
der Freifldchen werden die eigentlichen Gebaude der Hofstelle nicht beeintrachtigt,
die Aufgabe der umgebenden Freiflachen wird zugunsten einer moderaten Nachver-
dichtung aus stadtebaulicher Sicht flir sinnvoll angesehen.

Verlust der Wohnqualitat/Hinterhofbebauung/Wertverlust

Durch die geplante Nachverdichtung entsteht flir die angrenzenden Grundstlicke
eine Situation, wie sie fur fast alle Grundstticke in neuen Wohngebieten gilt: Sowohl
seitlich als auch im rickwartigen Bereich grenzen Grundstlicke mit Wohngebauden
an. Auf Grund der im Planentwurf enthaltenen Festsetzungen bezlglich der maxi-
mal zuldssigen Firsthéhe wird die angesprochene mdgliche Verschattung auf ein
Minimum reduziert. Den diesbezuglichen Anregungen wird zusatzlich in der Weise
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entsprochen, als die Baufelder deutlich reduziert werden. Durch diese Reduzierung
wird die Lage der mdéglichen Neubauten so festgelegt, dass eine Verschattung der
Gartenbereiche weitgehend ausgeschlossen werden kann. Bezliglich der méglichen
Verdichtung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,3 der Wert aufgenommen, der
auch fur die umgebende Bebauung gilt. Mit einer GRZ von 0,3 wird der gem.
Baunutzungsverordnung fir allgemeine Wohngebiete vorgegebene Héchstwert von
0,4 deutlich unterschritten. Es kann deshalb nicht von einer ,engen Hinterhofbe-
bauung" oder einem Wertverlust der Grundstlicke gesprochen werden.

Vorhandener Bewuchs

Der aufstehende Bewuchs wird zum Teil erhalten, insbesondere die 6stlich im Plan-
gebiet vorhandene Heckenstruktur wird mit einem Erhaltungsgebot belegt. Bezlig-
lich des angesprochenen Verlustes des Lebensraums von Tieren wird auf die arten-
schutzrechtliche Vorpriifung verwiesen, die Bestandteil des Anderungsverfahrens
ist. Diese Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass unter Bertcksichtigung bestimm-
ter Vorgaben keine Verbotstatbestande nach den Vorschriften des § 44 Abs. 3 S. 1
und 3 Bundesnaturschutzgesetz ausgeldst werden. Die Vorgaben finden sich z.T.
auch als Festsetzung im Anderungsplan.

Zusicherung der Nichtbebauung

In Bezug auf die Nichtbebauung der aktuell tGberplanten Flachen handelt es sich um
eine mundliche Aussage, die nicht schriftlich —etwa im entsprechenden Kaufvertrag
- fixiert worden ist. Die Verkauferin der Flachen stellt diese Aussage in Frage, wie
eine entsprechende Stellungnahme im Anderungsverfahren belegt. Unabhangig von
der Klarung der Frage, was beim Kauf der Grundstlcke mundlich vereinbart worden
ist, besteht generell die Mdglichkeit, Bebauungsplane - etwa im Rahmen einer stad-
tebaulich wiinschenswerten Nachverdichtung - zu andern.

Zufahrten

Bezuglich der Zufahrten wird festgestellt, dass eine Zufahrtsbreite von 3,00 m aus-
reichend ist, um den Ublichen Zufahrtsverkehr zu gewahrleisten. Auch die Erreich-
barkeit fir Rettungsfahrzeuge ist gegeben, da z. B. die Feuerwehr, sofern eine di-
rekte Zufahrt nicht mdglich ist, mit Schlauchleitungen arbeitet. Hierbei darf die
Wegstrecke jedoch nicht langer als 50 m sein. Dieser Wert wird im vorliegenden
Fall nicht tGberschritten. Sofern bestimmte Baufahrzeuge das Grundstick nicht di-
rekt anfahren kénnen, kann dieses mit kleineren Fahrzeugen angedient werden.
Dartber hinaus ist bereits an mehreren Stellen im Wohnpark Dutum mit einer ver-
gleichbaren ErschlieBung gearbeitet worden: u.a. werden die Gebaude Selbertstra-
Be 16 und 18 Uber einen 3,00 m breiten Privatweg ohne Abschragung erschlossen,
wahrend die SelbertstraBe - genau wie die MlnterstraBe - eine Breite von ca. 6,00
m aufweist. Bei der Stadt Rheine sind keine Rickmeldungen bekannt, dass die An-
dienung nicht ausreichend ist.

Stadtebauliche Zielsetzung

Die Inhalte der Bebauungsplananderung verfolgen das Ziel einer moderaten Nach-
verdichtung. Mit der Nachverdichtung wird das gesamtstadtische Ziel verfolgt, den
Verbrauch von Freiflachen im AuBenbereich flr bauliche Nutzungen zu reduzieren.
Dabei wird Uber die getroffenen Festsetzungen - insbesondere die eingeschossige
Bebauung, die Festsetzung von nur einer Wohneinheit pro Gebaude und die exakte
Festsetzung von Uberbaubaren Flachen - eine gebietsvertragliche Bauweise gesi-
chert, die auch auf das vorhandene ehemalige Bauernhaus Ricksicht nimmt.
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Griinflache/Masterplan Grin

Es wird festgestellt, dass es sich bei der Uberplanten Flache nicht um einen Grin-
girtel handelt, sondern um eine private Freifldche, die der Offentlichkeit nicht zu-
ganglich ist. Der Wohnpark Dutum ist von einem groBzligigem Gringtrtel durchzo-
gen, der der Offentlichkeit zugénglich ist. In diesen Griinbereich ist ein Wegenetz
integriert, dass an vielen Stellen direkten Anschluss an die Wohnbebauung bietet.
Der angesprochene Masterplan Grin befindet sich gegenwartig noch in der Konzep-
tionierung. Nach dem jetzigen Verfahrensstand wird er sich jedoch vornehmlich mit
offentlich zuganglichen Grinflachen beschaftigen, sodass die jetzt Gberplante Fla-
che - auch bei Erhalt - nicht in das Konzept einbezogen wird.

Verschérfung Parkplatzsituation

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der Beantragung von BaumaBnahmen der
Nachweis der notwendigen Stellplatze geprift wird. Gegenwartig wird pro Wohnein-
heit ein Stellplatz gefordert. Auch flr die BaumaBnahmen der Einwender ist dieser
Stellplatzschlissel im Rahmen der Errichtung von Wohngebauden angewendet wor-
den. Die im offentlichen StraBenraum vorhandenen Stellplatze sind nicht fir das
Abstellen von Fahrzeugen der Eigentimer/Bewohnen des Wohngebietes gedacht,
sondern flr Besucher des Gebietes vorgesehen. Sofern ein Stellplatz pro Wohnein-
heit nicht ausreicht, ist es vorrangig Sache der Eigentimer, auf dem eigenen
Grundstick weitere Stellplatze bereitzustellen. Der 6ffentliche StraBenraum ist hier-
flr nicht vorgesehen.

Starkregenfélle

Generell ist festzustellen, dass ein stadtisches Kanalnetz fir die Art von Starkrege-
nereignissen aus Juni 2016 nicht dimensioniert werden kann. Vielmehr sind hier die
Grundstiicks-/Gebaudeeigentimer gefragt, sich ggf. selbst gegen entsprechende
Ereignisse zu schiitzen. Die Stadt Rheine bietet in diesem Zusammenhang die Mdg-
lichkeit an, sich von Fachleuten Uber die baulichen Mdglichkeiten der Gebaudesiche-
rung beraten zu lassen, um sich vor Starkregenereignissen zu schiitzen. Im Ande-
rungsbereich wird - entsprechend der Umgebungsbebauung - eine Grundflachen-
zahl von 0,3 festgesetzt. Mit dieser Vorgabe wird der gem. Baunutzungsverordnung
maximal zuldssige Wert flr allgemeine Wohngebiete von 0,4 deutlich unterschrit-
ten. Als Ergebnis ist nur eine geringere Versiegelung mdéglich, wodurch der Oberfla-
chenabfluss reduziert wird.

Hinterhofbebauung?

Es wird festgestellt, dass die projektierte Nachverdichtung einer allgemein Ublichen
Bauweise folgt. So finden sich im Wohnpark Dutum an mehreren Stellen Wohnge-
baude in sog. zweiter Reihe. Es kann deshalb nicht von einer Hinterhofbebauung
gesprochen werden. Die Interessen der angrenzenden Bewohner sind in die Ausge-
staltung der Festsetzungen eingegangen (Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten,
eingeschossige Bauweise, eingegrenzte Baufelder).

Information Gber Plandnderung

Es bestand keine Informationspflicht des betreffenden Grundstiickseigentu-
mers/bzw. dessen Erben, die Eigentimer der angrenzenden Grundstlicke Uber die
von ihm beantragte Anderung des Bebauungsplanes zu informieren. Hier ist viel-
mehr auf die durch das Baugesetzbuch vorgegebenen Verfahrensschritte zu verwei-
sen: Die notwendigen Schritte - Beschluss iber die Anderung in éffentlicher Sit-
zung des Fachausschusses, ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungs- und Of-
fenlegungsbeschlusses - sind erfolgt. Das Anderungsverfahren ist damit rechtskon-
form abgelaufen.
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einwender sich vorbehalten, rechtliche
Schritte gegen die in Frage stehende Planung einzuleiten.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
10 Ja Stimmen
8 Nein Stimmen
1 Enthaltung

1.8 Anlieger der MiinterstraBe, Rheine;
Schreiben vom 20. Juni 2016

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einwender mit den Anderungsinhalten
nicht einverstanden sind.

Zusicherung der Nichtbebauung: vgl. Abwagung zu PunktI 1.1
Zahlung ErschlieBungskosten: vgl. Abwagung zu Punkt I 1.1
Wertverlust: vgl. Abwagung zu PunktI 1.1

Es wird festgestellt, dass ein GroBteil des aufstehenden Bewuchses - insbesondere
die an der Ostgrenze des Plangebietes vorhandene Heckenstruktur — mit einem Er-
haltungsgebot belegt wird. Zusatzlich wird im sldlichen Planbereich eine Anpflan-
zungspflicht fir Baume und Straucher an der Grundstiicksgrenze festgesetzt. Damit
wird die angesprochene ,,Grine Lunge" bei der Nachverdichtung berticksichtigt.

Information iber Anderungsinhalte: vgl. Abwagung zu Punkt I 1.1

Es wird festgestellt, dass die urspringlich von den Antragstellern bei der Verwal-
tung vorgelegten Anderungsinhalte auf Grund der Erfahrung der Stadtplanung bei
vergleichbaren Verfahren im Sinne einer nachbarvertraglichen Planung geandert
wurden: Insbesondere wurde die Zahl der Vollgeschosse von ,IT" auf ,I" reduziert
und die zulassige Zahl der Wohneinheiten auf eine begrenzt. Diese veranderte Pla-
nung wurde von der Verwaltung dem Fachausschuss zum Verfahrensstart vorge-
stellt und als Anderungsinhalt beschlossen. Auf Grund der insgesamt vorgetragenen
Anregungen zum Planinhalt wird die Planung nochmals verandert: Die Uberbauba-
ren Flachen werden so festgesetzt, dass von den mdglichen Neubauten nur eine
sehr geringe Verschattung von Nachbargarten insbesondere in den Mittag- und
Abendstunden zu erwarten ist. Dartber hinaus wird die vorhandene Hecke entlang
der Ostseite zur vorhandenen Bebauung entlang der MunterstraBe mit einem Erhal-
tungsgebot belegt. Durch das so entstehende MaBnhahmenpaket werden die Auswir-
kungen flur die Nachbarschaft so gering wie méglich gehalten: Unter diesen Voraus-
setzungen kann dem 6ffentlichen Interesse an einer Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen durch die projektierte Nachverdichtung gegenuber einer Nichtbebauung der
Flachen Vorrang eingeraumt werden.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
10 Ja Stimmen
8 Nein Stimmen
1 Enthaltung
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1.9 Anlieger der Sutrumer StraBe, Rheine;
Schreiben vom 16. August 2016

Abwdgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass erst im Rahmen der Beantragung von BaumaBnahmen der
Nachweis der notwendigen Stellplatze geprift wird. Es ist rechtlich nicht zulassig,
diese Einzelprifung durch generelle Vorgaben in einem Bauleitplan zu regeln. Bei
der Stadt Rheine wird gegenwartig pro Wohneinheit ein Stellplatz gefordert. Die im
offentlichen StraBenraum vorhandenen Parkplatze sind nicht flir das Abstellen von
Fahrzeugen der Eigentimer/Bewohner des Wohngebietes gedacht, sondern fir Be-
sucher des Gebietes vorgesehen. Sofern ein Stellplatz pro Wohneinheit nicht aus-
reicht, ist es vorrangig Sache der Eigentimer, auf dem eigenen Grundstlick weitere
Stellplatze bereitzustellen. Der 6ffentliche StraBenraum ist hierflir nicht vorgese-
hen. Der Anregung des Einwenders wird deshalb insgesamt nicht gefolgt.

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der ErschlieBung des Wohnparks Dutum von
den urspriinglichen Eigentimern zu verschiedenen ErschlieBungsmaBnahmen Bei-
trage erhoben worden sind. Dabei ging es im Rahmen der Umlegung um Flachen-
beitrage fir die 6ffentliche Infrastruktur (Verkehrsflachen, Grunflachen, Kindergar-
tengrundstlick). Zusatzlich wurden Produktionskosten — u.a. fur einen Staukanal in
der Dutumer StraBBe - erhoben. Zu diesen Kosten wurde das jetzt tberplante
Grundstuck nicht herangezogen, eine Nacherhebung ist rechtlich nicht méglich. Die
Nichteinbeziehung der Uberplanten Flache zum VerteilmaBstab ist jedoch fur den
gesamten Wohnpark Dutum kein Einzelfall: alle Bereiche, flir die bei Aufstellung des
jeweiligen Teilbebauungsplans eine Bebauungsmaoglichkeit nach § 34 BauGB gege-
ben war, wurden nicht in die Verteilflache fur die Reproduktionskosten einbezogen.
Im Teil E des Bebauungsplanes Wohnpark Dutum sind diese Flachen - zur Klarstel-
lung des Sachverhaltes — extra dargestellt worden (Grundstlicke im Bereich Dutu-
mer StraBe). Dem Wunsch nach Erstattung eines Differenzbetrages wird deshalb
nicht gefolgt.

Es wird festgestellt, dass die noch falligen Kanalanschlussgebthren - nach einem
fur die Antragsteller positivem Ausgang des Anderungsverfahrens - von der Stadt
Rheine noch erhoben werden.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
10 Ja Stimmen
8 Nein Stimmen
1 Enthaltung

1.10 Anlieger der Dutumer Stra3e, Rheine;
Schreiben vom 17. August 2016

Abwadgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass zwischen der Stadt Rheine und der Grundstiickseigenti-
merin ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen wird.

Ein Flachenabzug fur die Entwicklung des Baugebietes erfolgt nicht. Auch Produkti-
onskosten werden nicht erhoben. Eine Nacherhebung ist rechtlich nicht méglich. Die
Nichteinbeziehung der aktuell Gberplanten Flache zum VerteilmaBstab ist jedoch flr
den gesamten Wohnpark Dutum kein Einzelfall: alle Bereiche, flir die bei Aufstel-
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lung des jeweiligen Teilbebauungsplans eine Bebauungsmaoglichkeit nach § 34
BauGB gegeben war, wurden nicht in die Verteilflache flr die Reproduktionskosten
einbezogen. Im Teil E des Bebauungsplanes Wohnpark Dutum sind diese Flachen -
zur Klarstellung des Sachverhaltes - extra dargestellt worden (Grundstiicke im Be-
reich Dutumer StraB3e). Insgesamt sind den urspringlichen Grundstiickseigenti-
mern deshalb keine erheblichen Mehrkosten entstanden. Bei dieser Bewertung ist
auch zu bertcksichtigen, dass flr die Uberplanten Flachen der Kanalanschlussbei-
trag noch gezahlt werden muss. Die Flachen wurden bzw. werden noch - entspre-
chend den Vorgaben der Stadt Rheine - zu den ErschlieBungskosten herangezogen
werden und es wird entsprechend des Wohnbaulandkonzeptes ein Beitrag von 2,5
% des Grundstuckswertes im Rahmen des Abschlusses eines stadtebaulichen Ver-
trages erhoben.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
10 Ja Stimmen
8 Nein Stimmen
1 Enthaltung

1.11 Anlieger der SacharowstraBBe, Rheine
E-Mail vom 14. 08. 2016

Abwagungsempfehlung:

Zu 1): Es wird festgestellt, dass bei der Stadt Rheine ein Wohnbaulandkonzept vor-
liegt, das detailliert die Ausweisung von Wohnbauflachen in den nachsten Jahren
vorgibt. Der Entwicklung des Wohnbauflachenkonzeptes ging eine Wohnungsbe-
darfsanalyse unter Bericksichtigung der Entwicklung der Bevdlkerung in Rheine
voraus.

Die Entwicklung des Konzeptes basierte auf einer umfangreichen Analyse des Woh-
nungsbestandes und der Bedarfsentwicklung. Die Aussage, bei der Stadt Rheine
fehle es an einer Gesamtstrategie in Bezug auf die Wohnbauflachenentwicklung ist
damit nicht nachvollziehbar.

Die Bebauungsplananderung dient der Nachverdichtung des bestehenden Gebaude-
bestandes durch die Vorbereitung des Baus von Einfamilienhdausern. Sie entspricht
damit der Forderung des Einwenders. Der in der Mail enthaltene Hinweis auf eine
soziale Einrichtung geht an den Inhalten der 17. Anderung des Bebauungsplanes
vorbei. Der Einwender hat gleichlautende Anregungen zur Offenlage des Bebau-
ungsplanes Nr. 335 und der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 vorgetra-
gen und den Text in diesem Fall nicht auf die Inhalte der hier in Frage stehenden
Inhalte angepasst.

Zu 2) und 3): Das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan folgt den gesetzlichen
Vorgaben zu Bauleitplanverfahren, sodass eine Beteiligung der Offentlichkeit gem.
den einschlagigen Richtlinien erfolgt. Es kann deshalb im vorliegenden Fall nicht
von einem intransparenten Verfahren gesprochen werden. Die von den Anderungs-
inhalten betroffenen Grundsticksnachbarn haben im Rahmen der Offenlage Anre-
gungen vorgetragen, die in die Abwégung eingehen und eine Anderung der Planin-
halte bewirken.

Zu 4) und 4): Die Aussagen zur Querspange stehen in keinem Zusammenhang mit
den Inhalten der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 und sind deshalb
nicht abwagungsrelevant.
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Zu 5): Bei der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 bestand keine Notwendig-
keit, ein Verkehrsgutachten zu erstellen. Die angrenzenden StraBen sind bereits
soweit ausgebaut, dass eine Andienung problemlos maéglich ist. Sie sind von der
Dimensionierung so bemessen, dass der aus der Bebauung der Gberplanten Flachen
resultierende Verkehr problemlos aufgenommen werden kann.

Zu 6): Fur den Anderungsbereich war die Erarbeitung eines Verkehrsgutachtens
nicht erforderlich, bzw. wurde bei der Konzeption fir den Wohnpark Dutum insge-
samt im Jahre 2003 ein Verkehrsgutachten erstellt. Zudem handelt es sich bei der
Behauptung, dass Prognosen im Verkehrsbereich deutlich von der Realitat abwei-
chen, um eine pauschale Behauptung, flir die kein konkretes Beispiel genannt wird.
Eine Abwagung ist deshalb nicht mdglich.

Zu 7) - 10): Es wird festgestellt, dass es sich bei dem Bauleitplanverfahren um ein
Anderungsverfahren handelt, durch das der Bau von maximal 5 Wohngebduden mit
jeweils einer Wohneinheit vorbereitet wird. Das Bauleitplanverfahren berlcksichtigt
die gesetzlich vorgegebenen Inhalte in Bezug auf die Umweltvertraglichkeit. Zu den
vorgetragenen Argumenten ist festzustellen, dass es sich zum gréBten Teil um die
allgemeinen Lebensrisiken handelt, die z.B. durch die allgemeine Verkehrsbelastung
entstehen. Hier kann im Rahmen der Bauleitplanung nur indirekt Einfluss genom-
men werden. Z. B. ist das Konzept flr eine ,Stadt der kurzen Wege" eine Méglich-
keit, um insbesondere den Individualverkehr mit dem PKW zu reduzieren. Die An-
derung des Bebauungsplanes folgt diesem Konzept, da es die Neubebauung einer
Flache vorbereitet, die in fuBlaufiger Entfernung zum zentralen Versorgungsbereich
~FelsenstraBe" liegt. Die hier bestehenden Angebote zur Versorgung mit Gltern des
taglichen Bedarfs kénnen umweltfreundlich — zu FuB oder mit dem Fahrrad - er-
reicht werden.

Zu 11) - 23). Die allgemeinen Hinweise und Anregungen zu Starkregenereignissen
auf dem Gebiet der Stadt Rheine werden zur Kenntnis genommen. Generell ist fest-
zustellen, dass ein stadtisches Kanalnetz fur die Art von Starkregenereignissen aus
Juni 2016 nicht dimensioniert werden kann. Vielmehr sind hier die Grundstlicks-
/Gebaudeeigentimer gefragt, sich ggf. selbst gegen entsprechende Ereignisse zu
schitzen. Die Stadt Rheine bietet in diesem Zusammenhang die Mdglichkeit an,
sich von Fachleuten Uber die baulichen Méglichkeiten der Gebaudesicherung bera-
ten zu lassen, um sich vor Starkregenereignissen zu schitzen.

DaruUber hinaus pruft die Stadt Rheine/TBR bei Neubaugebieten, ob es in besonders
gefahrdeten Teilraumen der Stadt Rheine Méglichkeiten der schadlosen Abflihrung
von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen gibt, z.B. auf Spielplatze oder
sonstige Freiflachen.

Zu 24.) und 25): Es wird festgestellt, dass die Anderung des Bebauungsplanes ent-
sprechend den Vorgaben des Baugesetzbuchbuches durchgefiihrt wird. Flr die
Nachverdichtung oder die Nutzung von Brachflachen in der vorliegenden GrdBen-
ordnung schreibt der Gesetzgeber nicht vor, dass ein Umweltbericht erstellt werden
muss. Es liegt deshalb kein Form- oder Verfahrensfehler vor; die geforderte Wie-
derholung der Offenlage ist deshalb nicht wegen eines Verfahrensfehler erforder-
lich, sondern weil sich Planinhalte geandert haben.

Zu 26) - 28): Der Hinweis auf Wiederholungen von Offenlagen hat keinen direkten
Zusammenhang mit dem Aufstellungsverfahren zur 17. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 298 und ist deshalb nicht abwagungsrelevant.
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Zu 29) - 32): Die Aussagen zur Berichterstattung in der 6rtlichen Presse zum
Starkregenereignis von Juni 2016 werden zur Kenntnis genommen. Sie haben kei-
nen direkten Bezug zum Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 298 und
sind deshalb nicht abwagungsrelevant.

Zu 33) - 38). Es wird festgestellt, dass die in der Anregung vorgetragene Aussage
der Stadt Rheine/Technische Betriebe, dass das offentliche Abwassernetz nicht fir
ein so groBes Starkregenereignis von Juni 2016 ausgelegt werden kann, zutreffend
ist. Die angesprochenen Angebote fur z.B. die Anlieger der Steinfurter StraBe auf
Prifung beziehen sich darauf, wie entsprechende Ereignisse durch private MaBnah-
men abgefedert werden kénnen. Es geht nicht darum zu prifen, ob das 6ffentliche
Kanalnetz erweitert oder vergroBert werden kann. Der Hinweis, dass wahrend des
Starkregenereignisses im Juni die abwassertechnischen Anlagen einwandfrei gear-
beitet haben, ist als Klarstellung in die Offentlichkeit getragen worden, um zu ver-
deutlichen, dass selbst bei einem derartigen Ereignis die Abwassertechnik fir sich
genommen funktioniert, obwohl sie nur flr Ubliche 6rtliche Bemessungsregen aus-
gelegt ist. Hieraus lasst sich nicht ableiten, dass wahrend der Offenlage nicht sicher
war, ob die Technik funktioniert.

Zu 39) - 40) Es wird festgestellt, dass das Abwassersystem der Stadt Rheine fir
den ublichen oértlichen Bemessungsregen ausgelegt ist. Flr den in Frage stehenden
Gewitterregen/Starkregenereignis kann das 6ffentliche Kanalnetz nicht ausgelegt
werden. Entsprechende Ereignisse treten auch nicht - wie vom Einwender darge-
stellt - regelmaBig wiederkehrend auf. Die Auslegung der Entwasserungssysteme
auf den ortlichen Bemessungsregen und nicht auf Starkregenereignisse ist Stand
der Abwassertechnik und wird von den zustandigen Fachbehdrden z.B. bei der Ge-
nehmigung von Abwasserplanen nicht beanstandet. Der vom Einwender gezogene
Schluss, dass keine weiteren Nachverdichtungen zuldssig sind, ist deshalb nicht zu
beachten.

Zu 41) Es wird abschlieBend festgestellt, dass keine Notwendigkeit gesehen wird,
das Anderungsverfahren zu stoppen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
15 Ja Stimmen
3 Nein Stimmen
1 Enthaltung

1.12 Anlieger der SacharowstrafBBe, Rheine;
E-Mail vom 14. 08. 2016

Abwdgungsempfehlung:

Zu 1 und 2) Es wird festgestellt, dass im vorliegenden Fall die bestehende Bebau-
ung verdichtet werden soll. In einem bereits vorhandenen Wohngebiet soll eine
Freiflache einer Bebauung zugeflihrt werden. Diese Intention folgt der landesplane-
rischen Vorgabe, den Verbrauch von Freiflachen im AuBenbereich durch die Nut-
zung von innerstadtischen Brachflachen oder die Nachverdichtung von bereits be-
bauten Bereichen zu reduzieren. Das Anderungsverfahren steht damit voll im Ein-
klang mit den allgemeinen Zielen der Stadtentwicklung. Die angedeuteten negati-
ven Auswirkungen sind auf Grund der Lage innerhalb eines Wohngebietes so gering
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zu bewerten, dass sie gegenliber dem Verbrauch von freiem Landschaftsraum im
AuBenbereich fur die Bereitstellung von Wohnbauflachen zuriicktreten.

Zu 3) Die allgemeinen Aussagen zur stadtebaulichen Nachverdichtung werden zur
Kenntnis genommen. Auf Grund des allgemeinen Inhalts ohne konkreten Bezug
zum vorliegenden Anderungsverfahren ist eine detaillierte Abwdgung nicht méglich.
Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Anderung des Bebauungsplanes dem
Ziel entspricht, den Flachenverbrauch von freiem Landschaftsraum zu reduzieren,
da die Nachverdichtung eines vorhandenen Wohngebietes vorbereitet wird. Es wird
damit die Mdglichkeit geschaffen, innerhalb der Stadt Rheine Wohngebaude zu er-
richten. Die Vorteile des stadtischen Lebens - im Sinne einer Stadt der kurzen We-
ge - kbnnen somit genutzt werden.

Zu 4) Der Hinweis auf die Nachbarkommune Emsdetten wird zur Kenntnis genom-
men. Er steht jedoch in keinem direkten Zusammenhang mit dem Anderungsver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 298 und ist deshalb nicht abwagungsrelevant. Auch
der Hinweis auf die angebliche Nichtberlicksichtigung des Klimawandels ist so all-
gemein gehalten, dass eine Abwagung nicht moglich ist.

Zu 5): Es wird festgestellt, dass die aufgefihrten 14 einzelnen Anregungen sehr
allgemein gehalten sind, eine detaillierte, genaue Einstellung in den Abwagungspro-
zess ist deshalb nur bedingt mdglich.

Zu 5.1): Es handelt sich im vorliegenden Fall um die Nachverdichtung einer bebau-
ten Flache, die zur Reduzierung des Flachenverbrauchs von freiem Landschaftsraum
aus gesamtstadtischer Sicht sinnvoll erscheint.

Zu 5.2): Die Bebauungsplananderung gibt lediglich einen groben Rahmen vor durch
die Ausweisung von Uberbaubaren Flachen und Vorgaben in Bezug auf die Geschos-
sigkeit und die Nutzung als Wohnbauflache. Durch die weitere Festsetzung einer
offenen Bauweise bieten die Inhalte des Bebauungsplanes insgesamt die Méglich-
keit, sehr unterschiedliche Gebdaude zu entwickeln. Die geforderte Flexibilitat ist
deshalb gegeben.

Zu 5.3): Der Anderungsentwurf gibt keine exakten GrundstiicksgréBen vor. Die
dargestellten GrundstlcksgréBen entsprechen den zurzeit nachgefragten GréBen flr
Einfamilienhduser. Der Forderung des Einwenders wird somit entsprochen.

Zu 5.4): Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung besteht generell die M6g-
lichkeit, Stellplatze oder Garagen/Carports anzulegen. Im Rahmen der Erteilung
von Baugenehmigungen wird geprift, ob die einschlagigen Vorgaben beziiglich des
Nachweises von Stellplatzen eingehalten werden.

Zu 5.5): Der Begriff der ,eindeutigen Orientierung" ist so allgemein gehalten, dass
sich ein konkreter Bezug auf die Planinhalte nicht herstellen Idsst. Eine Abwagung
ist deshalb nicht mdglich.

Zu 5.6): Die Inhalte des Anderungsentwurfes lassen nur den Bau von Einfamilien-
hausern zu. Damit wird die nach wie vor bestehende Nachfrage nach dieser Wohn-
form entsprochen. Zum anderen werden aber auch die Auswirkungen auf die be-
reits vorhandene Wohnbebauung minimiert, um die Nachverdichtung insgesamt
wohnumfeldvertraglich zu gestalten.

Zu 5.7): Die Umgebung des Anderungsbereiches ist gepragt durch eine Einfamilien-
hausbebauung. Auf diese Strukturen nimmt der Bauleitplan Ricksicht: Die Nutzung
wird - entsprechend der direkten Umgebung -festgeschrieben.

Zu 5.8) - 5.10): Die Gestaltung von Gebauden, Anbauten/Nebenanlagen und der
AuBenanlagen lasst sich durch Vorgaben in Bauleitplanen nur bedingt regeln. Im
vorliegenden Fall wird die Gestaltungsfreiheit der einzelnen Bauherren héher be-
wertet als eine detaillierte Vorgabe beziglich der dauBeren Gestaltung.
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Zu 5.11): Im Anderungsbereich werden keine 6ffentlichen Flachen festgesetzt, so-
dass hier keine Vorgaben bezliglich der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes gege-
ben werden kénnen.

Zu 5.12): Bei der uberplanten Flache handelt es sich nicht um eine 6kologisch oder
funktional wertvolle Flache, der vorgetragenen Anregung kann deshalb nicht gefolgt
werden.

Zu 5.13): Der Anderungsbereich setzt lediglich eine Wohnbauflache fest, die durch
private Bauherren realisiert wird. Offentliche WohnumfeldmaBnahmen sind im An-
derungsbereich selbst nicht méglich. Beim noch nicht erfolgten Ausbau der Sutru-
mer StraBe nérdlich des Anderungsbereiches werden die bei der Stadt Rheine ibli-
chen Standards im Ausbau von verkehrsberuhigten Bereichen bertcksichtigt.

Zu 5.14): Der Anderungsbereich ist (iber drei 6ffentliche StraBen erschlossen. Uber
diese Anbindung erfolgt die Vernetzung mit den im weiteren Umfeld vorhandenen
offentlichen Wegen und Platzen.

Zu 6): Es wird nicht konkret aufgezeigt, inwiefern die Plananderung die unter 5)
genannten Aspekte unterlauft. Es ist deshalb keine inhaltliche Abwagung madglich.
Zu 7): Es wird festgestellt, dass die projektierte Nachverdichtung aus stadtebauli-
cher Sicht sinnvoll ist, da die technische und soziale Infrastruktur bereits vorhanden
ist. Das durch das Anderungsverfahren Baugrundstiicke entstehen, die zu vermark-
ten sind, war jedoch nicht der entscheidende Grund fiir das Anderungsverfahren.
Zu 8): Es wird festgestellt, dass es bisher kein konkretes Projekt fur die Gberplante
Flache gibt. Die Anregung ist deshalb nicht nachvollziehbar.

Zu 9) - 11): Es wird festgestellt, dass es sich bei der Forderung, auf Grund der Dis-
kussion um den Masterplan Grin keine Nachverdichtungen bzw. Aktivierungen von
Brachflachen durchzufiihren, nur um eine private Meinung des Einwenders handelt.
Ein entsprechender Beschluss liegt nicht vor. Es wird festgestellt, dass es fir die
17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 im Jahre 2015 in nicht éffentlicher Sit-
zung des Fachausschusses einen Grundsatzbeschluss gegeben hat.

Zu 12) - 14): Es wird festgestellt, dass — entgegen den Aussagen des Einwenders -
bereits ein Bebauungsplan besteht, der geandert werden soll. Die vorgetragenen
Anregungen sind damit hinfallig.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
15 Ja Stimmen
3 Nein Stimmen
1 Enthaltung

1.13 Anlieger der SacharowstraBBe, Rheine;
E-Mail vom 13. 08. 2016

Abwadgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass die gesetzlich vorgeschriebene ortslibliche Bekanntma-
chung zum Anderungsverfahren (iber die értliche Presse erfolgte. Der Hinweis auf
der Home-Page der Stadt Rheine ist nur eine zusatzliche Informationsmaoglichkeit.
Sofern an dem genannten Tag auf der Home Page der Stadt Rheine nicht Uber das
laufende Bauleitplanverfahren informiert wurde, ist das bedauerlich, stellt aber kei-
nen Verfahrensfehler dar.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
15 Ja Stimmen
3 Nein Stimmen
1 Enthaltung
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1.14 7 Familien/Anlieger der MiinterstraBBe und der NienbergstraBBe, Rhei-
ne;
Schreiben vom 5. Juli 2016

Abwagungsempfehlung:

Zusicherung der Nichtbebauung

In Bezug auf die Zusage einer Nichtbebauung der aktuell Gberplanten Flachen han-
delt es sich um eine muindliche Aussage, die nicht schriftlich —etwa im entsprechen
den Kaufvertrag - fixiert worden ist. Die Verkauferin der Flachen stellt diese Aussa-
ge in Frage, wie eine Stellungnahme der Eigentiimerin im Anderungsverfahren be-
legt. Unabhangig von der Klarung der Frage, was beim Kauf der Grundstiicke
mundlich vereinbart worden ist, besteht generell die Méglichkeit, Bebauungsplane -
etwa im Rahmen einer stadtebaulich winschenswerten Nachverdichtung - zu an-
dern.

Information iiber Anderungsinhalte

Es wird festgestellt, dass die Information der Offentlichkeit tiber die Inhalte der 17.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 entsprechend den Vorgaben des Bauge-
setzbuches erfolgt ist: ortsiibliche Bekanntgabe der Verfahrensschritte in der ortli-
chen Presse. Eine direkte Ansprache der angrenzenden Eigentimer durch die
Grundstiickseigentiimer oder die Stadt Rheine ist zur RechtméaBigkeit des Ande-
rungsverfahrens nicht notwendig.

ErschlieBungs-/Produktionskosten, Umlegung

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der ErschlieBung des Wohnparks Dutum von
den urspriinglichen Eigentimern zu verschiedenen ErschlieBungsmaBnahmen Bei-
trage erhoben worden sind. Dabei ging es im Rahmen der Umlegung um Flachen-
beitrage fur die 6ffentliche Infrastruktur (Verkehrsflachen, Grunflachen, Kindergar-
tengrundstlick). Zusatzlich wurden Produktionskosten — u.a. fur einen Staukanal in
der Dutumer StraBe - erhoben. Zu diesen Kosten wurde das jetzt Uberplante
Grundstick nicht herangezogen, eine Nacherhebung ist rechtlich nicht méglich. Die
Nichteinbeziehung der Uberplanten Flache zum VerteilmaBstab ist jedoch fur den
gesamten Wohnpark Dutum kein Einzelfall: alle Bereiche, flir die bei Aufstellung des
jeweiligen Teilbebauungsplans eine Bebauungsmdéglichkeit nach § 34 BauGB gege-
ben war, wurden nicht in die Verteilflache flir die Reproduktionskosten bzw. dem
Flachenabzug einbezogen. Im Teil E des Bebauungsplanes Wohnpark Dutum sind
diese Flachen - zur Klarstellung des Sachverhaltes — extra dargestellt worden
(Grundstlcke im Bereich Dutumer StraBe). Die Aussage, dass die Einwender flr die
Entwicklung der jetzt Gberplanten Flache , mitgezahlt® haben, ist deshalb nicht kor-
rekt.

Grtnfldache

Bezlglich der vorhandenen Grinflache und des aufstehenden Bewuches ist festzu-
halten, das insbesondere der Aufwuchs zum Teil erhalten wird: die 6stlich im Plan-
gebiet vorhandene Heckenstruktur wird mit einem Erhaltungsgebot belegt. Bezlig-
lich des angesprochenen Verlustes des Lebensraums von Tieren wird auf die arten-
schutzrechtliche Vorpriifung verwiesen, die Bestandteil des Anderungsverfahrens
ist. Diese Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung bestimm-
ter Vorgaben keine Verbotstatbestande nach den Vorschriften des § 44 Abs. 3 S. 1
und 3 Bundesnaturschutzgesetz ausgeldst werden. Die Vorgaben finden sich z.T.
auch als Festsetzung im Anderungsplan.
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Masterplan Grin

Bei der (iberplanten Fldche handelt es sich um eine private Freiflache, die der Of-
fentlichkeit nicht zuganglich ist. Der Wohnpark Dutum ist von einem groBziigigem
Gringlrtel durchzogen, der der Offentlichkeit zugénglich ist. In diesen Griinbereich
ist ein Wegenetz integriert, dass an vielen Stellen direkten Anschluss an die Wohn-
bebauung bietet. Der angesprochene Masterplan Griin befindet sich gegenwartig
noch in der Konzeptionierung. Nach dem jetzigen Verfahrensstand wird er sich je-
doch vornehmlich mit 6ffentlich zuganglichen Grinflachen beschaftigen, sodass die
jetzt Gberplante Flache - auch bei Erhalt — nicht in das Konzept einbezogen wird.

Starkregenereignisse

Generell ist festzustellen, dass ein stadtisches Kanalnetz fir die Art von Starkrege-
nereignissen aus Juni 2016 nicht dimensioniert werden kann. Vielmehr sind hier die
Grundsticks-/Gebaudeeigentimer gefragt, sich ggf. selbst gegen entsprechende
Ereignisse zu schiitzen. Die Stadt Rheine bietet in diesem Zusammenhang die Mdg-
lichkeit an, sich von Fachleuten Uber die baulichen Méglichkeiten der Gebaudesiche-
rung beraten zu lassen, um sich vor Starkregenereignissen zu schiitzen. Im Ande-
rungsbereich wird - entsprechend der Umgebungsbebauung - eine Grundflachen-
zahl von 0,3 festgesetzt. Mit dieser Vorgabe wird der gem. Baunutzungsverordnung
maximal zuldssige Wert flir allgemeine Wohngebiete von 0,4 deutlich unterschrit-
ten. Als Ergebnis ist nur eine geringere Versiegelung mdglich, wodurch der Oberfla-
chenabfluss reduziert wird.

Verschérfung Parkplatzsituation

Bezlglich der angesprochenen Parkplatzprobleme wird festgestellt, dass im Rahmen
der Beantragung von BaumaBnahmen der Nachweis der notwendigen Stellplatze
geprift wird. Gegenwartig wird pro Wohneinheit ein Stellplatz gefordert. Auch fir
die BaumaBnahmen der Einwender ist dieser Stellplatzschlissel im Rahmen der Er-
richtung von Wohngebduden angewendet worden. Die im 6ffentlichen StraBenraum
vorhandenen Parkplatze sind nicht flr das Abstellen von Fahrzeugen von Eigenti-
mern/Bewohnern des Wohngebietes gedacht, sondern fir Besucher des Gebietes
vorgesehen. Sofern ein Stellplatz pro Wohneinheit nicht ausreicht, ist es vorrangig
Sache der Eigentimer, auf dem eigenen Grundstlck weitere Stellplatze bereitzu-
stellen. Der o6ffentliche StraBenraum ist hierflr nicht vorgesehen.

Keine Baumdglichkeit im urspriinglichen Plan/Information Uber Plandnderung

In Bezug auf moégliche Absprachen beim Abschluss der Kaufvertrage kann die Stadt
Rheine im Nachhinein keine abschlieBende Klarung herbeifiihren, da hier von den
Beteiligten verschiedene Versionen vorgetragen werden. Unabhangig davon besteht
jedoch grundsatzlich die Mdglichkeit, Bauleitplane zu andern, sofern dies aus stad-
tebaulicher Sicht sinnvoll erscheint. Im vorliegenden Fall tragt die projektierte
Nachverdichtung dazu bei, den Verbrauch von Freiflachen im AuBenbereich flr
Wohngebaude zu reduzieren. Es besteht gesetzlich keine Vorgabe, dass Grund-
stickseigentimer von neu Uberplanten Grundstiicken die Anlieger informieren mus-
sen. Hier sind vielmehr die gesetzlichen Vorgaben flr Bauleitplanung zu beachten.
Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches ist der Anderungsbeschluss und
der Start der Offenlage ortstblich in der értlichen Presse bekanntgegeben worden.
Es bestand die Mdglichkeit, sich bei der Stadtplanung Uber die Inhalte zu informie-
ren und Anregungen vorzutragen. Eine zusatzliche Informationsmadglichkeit bietet
die Stadt Rheine auf ihrer Home-page. Damit wurde den gesetzlichen Vorgaben
entsprochen, es kann deshalb nicht davon gesprochen werden, dass die geplante
Bebauung still und heimlich Uber die Buhne gehen sollte.
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Beschluss der Planénderung

Die Aussagen zum Verfahrensstart im Fachausschuss werden zur Kenntnis genom-
men. Der Anderungsbeschluss bzw. die Offenlage ist jedoch mit der notwendigen
Mehrheit beschlossen worden, sodass die Verwaltung und der Blrgermeister der
Stadt Rheine verpflichtet waren, das entsprechende Bauleitplanverfahren zu star-
ten. Die Verwaltung hat entsprechend dem Auftrag des Rates bzw. seines Fachaus-
schusses gehandelt. Die vorgetragenen Anregungen werden dem Ausschuss flr
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz zur Beratung vorgelegt, der Rat der
Stadt Rheine entscheidet letztendlich iber den Abschluss des Anderungsverfahrens
durch den Satzungsbeschluss.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
10 Ja Stimmen
8 Nein Stimmen
1 Enthaltung

1.15 Eigentiimerin von Flichen im Anderungsbereich, Rheine;
Schreiben vom 11. November 2016

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, das die Einwenderin als Grundstlickseigentimerin
versichert, bei dem Kaufverhandlungen keine Aussage gemacht zu haben, dass ihre
Grundsticke niemals bebaut werden. Unabhangig von den damaligen Gesprachen
ist jedoch generell mdéglich, Bebauungsplane zu andern. Im vorliegenden Fall ent-
spricht die Planung den allgemeinen Zielen der Stadtentwicklung, durch — moderate
- NachverdichtungsmaBnahmen den Verbrauch von freiem Landschaftsraum flr
Wohnbautatigkeit zu minimieren. Der Hinweis auf die zu groBe Flache, die im Alter
nicht mehr gepflegt werden kann, ist nicht ausschlaggebend fur die Einleitung des
Anderungsverfahrens. Die stddtebauliche Zielsetzung einer Nachverdichtung ist al-
lein der Grund flr das Bauleitplanverfahren.

Es wird festgestellt, dass die Stadtverwaltung den Anderungsantrag entgegen ge-
nommen hat, aber erst nach dem Grundsatzbeschluss im Fachausschuss vom Janu-
ar 2015 die Eigentimerin zur Beauftragung eines Biros fir die Erarbeitung der
notwendigen Unterlagen aufgefordert hat. Zu diesem Zeitpunkt war klar, dass der
Fachausschuss grundsatzlich die Inhalte der Planung mittragt.

Der Hinweis auf die Beschlusslage im Fachausschuss wird zur Kenntnis genommen,
genau wie der Hinweis auf die Behandlung der Anregungen aus der Offenlage.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Eigentimerin duldet, dass die fir die Er-
schlieBung vorgesehene Flache gegenwartig von einer Familie kostenlos genutzt
wird. Dies ist ein Beleg flir den Wunsch nach einer guten Nachbarschaft, jedoch
kein Grund fir die Umwandlung der hieriiber an die MlinterstraBe angeschlossenen
Flachen in Wohnbauland. Hierfur ist nur die stadtebaulich relevante Nachverdich-
tung ausschlaggebend, die es zur Ressourcenschonung umzusetzen gilt.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
10 Ja Stimmen
8 Nein Stimmen
1 Enthaltung
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1.16 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwé&gungsre-
levanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher

Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

2.1 Technische Betriebe Rheine, Rheine;
Stellungnahme vom 15. Juli 2016

Abwdgungsempfehlung:

Der Anregung wird in der Weise gefolgt, als ein entsprechender Hinweis in den An-
derungsplan aufgenommen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
2.2 Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe, Arnsberg;
Stellungnahme vom 18. November 2016

Abwagungsempfehlung:

Der Anregung wird in der Weise gefolgt, als ein entsprechender Hinweis in den An-
derungsplan aufgenommen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.3 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen einge-
gangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

II1. Erneuter Offenlegungsbeschluss geméaB § 4a Abs. 3 BauGB

Die Abwagungsempfehlungen fiihren zu Anderungen der Festsetzungen, die die
Grundzuge der Planung berthren.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlieBt deshalb, dass gemaB § 4a Abs. 3 BauGB die 17. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 298, Kennwort: ,Wohnpark Dutum" der Stadt Rheine nebst beigefligter
Begrindung erneut 6ffentlich auszulegen ist.
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Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bauleitplanéanderung ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Ver-
waltungsgerichtsordnung unzulassig, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o0.g. Auslegung nicht oder

verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
15 Ja-Stimmen
3 Nein-Stimmen
1 Enthaltung

12. 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298
Kennwort: "Wohnpark Dutum Teil A", der Stadt Rheine
I. Aufstellungsbeschluss
II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
III. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 065/17

03:22:40

Herr Dortelmann erlautert zur Vorlage, dass der Abriss und Neubau des Aldi-
Marktes dazu fuhre, dass hier ein energieautakes Gebaude entstehe. Mit entspre-
chender Dammung und einer Photovoltaik Anlage auf dem Dach. Ferner werde es
zu einer verbesserten Nachbarbeziehung kommen, da durch die Stellplatzerweite-
rung zwingend ein passiver und aktiver Schallschutz entstehen misse. Bei den
Festsetzungen gebe es keine Besonderheiten. Der Bereich des EDEKA-Marktes wer-
de ebenfalls mit in die Planungen einbezogen.

Herr Grawe erklart, dass er aus grundsatzlichen Erwagungen gegen diesen Be-
schluss stimmen werde. Eine Erweiterung werde zu Lasten der Innenstadt gehen.

Herr Dewenter zeigt sich erstaunt, dass nun ein Schallschutz bendtigt werde. Wei-
ter weist er darauf hin, dass an einem Samstag eine Verkehrszdahlung gemacht
wurde. Seiner Meinung nach ware eine Zahlung am Freitag sinnvoller, da dann auch
die Arztpraxen gedéffnet haben. Der Verkehr misse besser geregelt werden, die
Pfeile auf der StraBe haben leider keine Wirkung.

Herr Bems teilt die Sorge um die Parkplatzsituation. Auch er konnte beobachten,
dass die Pfeile von den PKW-Fahrern ignoriert werden.

I. Anderungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlieBt gemaB § 1 Abs. 8 i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 298,
Kennwort: "Wohnpark Dutum Teil A", der Stadt Rheine im beschleunigten Verfahren
gemaB § 13 a BauGB zu andern.
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Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die Sidseite der Neuenkirchener StraBe,

im Osten: durch die dstliche Grenze der Flurstiicke 669, 845 und 663,
im Suden: durch die Nordseite der Nienbergstral3e,

im Westen: durch die Ostseite der Felsenstral3e.

Samtliche Flurstlcke befinden sich in der Flur 11, Gemarkung Rheine links der Ems.
Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festge-
legt.

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Diese Bebauungsplananderung dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung und anderer MaBnahmen der Innenentwicklung. Sie setzt eine zu-
lassige Grundflache von insgesamt weniger als 2,0 ha fest.

Diese Bebauungsplananderung begriindet und bereitet nicht die Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen vor. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Schutz der Na-
tura 2000-Gebiete).

Mit der Erflillung der oben genannten Voraussetzungen kann diese Bauleitplanande-
rung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB durchgefihrt werden.
Demnach wird die Mdglichkeit, auf eine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behérden und sons-
tige Trager offentlicher Belange) zu verzichten, hier angewendet; dies gemaB § 13
a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB.

Ebenfalls wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der
Uberwachung planbedingter Umweltauswirkungen abgesehen. Die Eingriffe, die auf
Grund der Anderung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig; damit entfallt die Ausgleichsver-
pflichtung.

III. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemalB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB der Entwurf der 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298, Kenn-
wort:"Wohnpark Dutum Teil A", der Stadt Rheine nebst beigefligter Begriindung
offentlich auszulegen ist.

Im Rahmen dieser Auslegung kann sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele

und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und
sich zur Planung auBern.
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Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bauleitplanéanderung ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Ver-
waltungsgerichtsordnung unzulassig, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o0.g. Auslegung nicht oder

verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
17 Ja-Stimmen
2 Nein-Stimmen

13. 23. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122,
Kennwort: "Kennwort: Ochtruper StraBe Nord", der Stadt Rhei-
ne

I. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
II. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 068/17

03:31:58

Herr Doértelmann erklart zur Vorlage, dass hier vorgeschlagen werde, die Anzahl der
zulassigen Wohneinheiten auf zwei pro Gebaude zu begrenzen, um die urspringli-
che Intention fir ein Einfamilienhausgebiet zu sichern. Mit der Bebauungsplanande-
rung werde zudem die neue Baunutzungsverordung anzuwenden sein,, was die
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zudem im Sinne eines Einfamilienhausgebietes
steuere. Er erlautert weiter, dass die Verwaltung sukzessive das Stadtgebiet nach
weiteren gefahrdeten Altgebieten absuchen werde, um dhnliche Bereiche aufzude-
cken.

Herr Hachmann méchte wissen, ob dann bei einer Gefahrdung eine Veranderungs-
sperre fur das Baugebiet verhangt werde.

Herr Dortelmann bejaht dies.

I. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden die Grundziige der Planung nicht
berihrt.

Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriin-
det. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Schutz der Natura 2000-
Gebiete).

Mit der Erflllung der oben genannten Voraussetzungen kann diese Bauleitplanande-
rung im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgeflhrt werden.
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Demnach erfolgt keine frihzeitige Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behérden und sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange). Ebenfalls wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB
sowie von der Uberwachung planbedingter Umweltauswirkungen abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange durch Einholung von Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB.

III. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gem&B § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Entwurf der 23. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 122, Kennwort: "Ochtruper StraBe Nord", der Stadt Rheine
nebst beigefligter Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lGber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bauleitplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Ver-
waltungsgerichtsordnung unzulassig, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o0.g. Auslegung nicht oder

verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

14. 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. L 30, Kennwort: "Hauen-
horst - Mitte", der Stadt Rheine
1. Anderungsbeschluss

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
III. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 061/17

03:34:09

Herr Dértelmann erganzt zur Vorlage, dass die Festsetzungen im inneren Bereich
der umliegenden Bebauung angepasst wurden.

Herr Doerenkamp lobt die moderate und vertragliche Verdichtung.

I. Anderungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlieBt gemaB § 1 Abs. 8 i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. L30,

Seite 41/44



Niederschrift StUK/019/2017 der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz vom
15.03.2017

Kennwort: "Hauenhorst - Mitte", der Stadt Rheine im beschleunigten Verfahren
gemaB § 13 a BauGB zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird gebildet durch
die Flursticke 11, 421, 1103, 1104, 1105 der Flur 23, Gemarkung Rheine I. d. Ems.
Er ist wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 1103 und 1105,
Im Osten: durch die Pater-Schunath-StrafB3e,
Im Siden: durch die stdlichen Grenzen der Flurstlicke 421 und 11,

Im Westen: durch den Rotdornweg.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festge-
legt.

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Diese Bebauungsplananderung dient der Nachverdichtung. Die Planung setzt eine
zulassige Grundflache von insgesamt weniger als 2,0 ha fest.

Diese Bebauungsplananderung begrindet oder bereitet nicht die Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen vor. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter (Schutz der Na-
tura 2000-Gebiete).

Mit der Erflllung der oben genannten Voraussetzungen kann diese Bebauungs-
plananderung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB durchgefiihrt wer-
den. Demnach wird die Mdglichkeit, auf eine frihzeitige Unterrichtung und Erorte-
rung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange) zu verzichten, hier angewendet; dies gemaB §
13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB.

Ebenfalls wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der
Uberwachung planbedingter Umweltauswirkungen abgesehen. Die Eingriffe, die auf
Grund der Anderung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig; damit entfallt die Ausgleichsver-
pflichtung.

III. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemalB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Entwurf fiir die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. L 30,
Kennwort: "Hauenhorst - Mitte", der Stadt Rheine nebst beigefligter Begriindung
offentlich auszulegen ist.

Im Rahmen dieser Auslegung kann sich die Offentlichkeit Uiber die allgemeinen Ziele

und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und
sich zur Planung auBern.
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Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberlick-
sichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bebauungsplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o0.g. Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

15. Arbeitsprogramm Stadtplanung 2017 (PB 5.1)
Vorlage: 095/17

03:37:39

Herr Bems erkundigt sich, ob es sinnvoll sei, dass die Verwaltung viele Verfahren
selber mache. Die Personalsituation in der Stadtplanung sei problematisch.

Frau Karasch antwortet, dass der Arbeitsaufwand bei der Eschendorfer Aue durch
ein externes Blro nicht weniger gewesen sei. Leitendes Personal sei vorhanden, es
fehle an Planern. Zunachst bendétige die Verwaltung im Hochbau zwei neue Mitar-
beiter flr das Projekt Herti und Gute Schule 2020.

Herr Bems macht deutlich, wenn Personal bendétigt werde, soll der Verwaltungsvor-
stand konkrete Stellenwinsche mit der Politik besprechen. Wenn es nétig sei, wer-
de seine Fraktion sich nicht sperren.

Herr Dortelmann macht in diesem Zusammenhang nochmal auf die Prioritdt von
Bebauungsplanverfahren aufmerksam. In den Fallen Hauenhorst Mitte und Hofstelle
Beermann wurden zum Beispiel Verfahren vorangetrieben, nur um ein paar wenige
Bauplatze zu schaffen und um den Wunschen privater Eigentimer entgegen zu
kommen. Der Aufwand bei kleineren Bebauungsplananderungen sei im Vergleich
zum Nutzen hdufig sehr hoch. Man dlrfe nicht jedem Antragsteller Hoffnungen ma-
chen. Weiter gibt Herr Doértelmann zu bedenken, dass auch externe Bliros Betreu-
ung benétigen, gerade auch weil diese haufig Arbeiten abliefern, die von der Stadt-
planung noch Uberarbeitet und korrigiert werden mussen.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine

nimmt die Ausfihrungen und die zeitliche Perspektive der Projekt- und Arbeitspla-
nung des PB 5.1 Stadtplanung fir 2017 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: einstimmige Kenntnisnahme
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16. Anfragen und Anregungen
03:45:30

Herr Doerenkamp regt an, flr die Soziale Stadt Schotthock eine andere Bezeich-
nung zu suchen. Seiner Meinung nach empfinden die Menschen den Begriff ,Soziale
Stadt" eher negativ.

Herr Cosse bemangelt die schlechte Darstellung der Prasentation auf der Leinwand.
Diese sei fur die Augen gesundheitsschadlich und birgerunfreundlich. Vielleicht
werde eine neue Leinwand bendtigt.

Herr Azevedo schlieBt sich dieser Aussage an. Mit einschlieBen méchte er die Mikro-
fonanlage und die Liftungsanlage. Beides ware mangelhaft. Sitzt man an der fal-
schen Stelle, bekommt man standig Zugluft von oben. Daher bittet er die Verwal-
tung im Laufe des Jahres die Mangel im Ratssaal abzustellen. Sollte dies nicht mdg-
lich sein, soll die Verwaltung die Politik ansprechen.

Ende des offentlichen Teils: 20:50 Uhr

Ende der Sitzung: 21:05 Uhr
Andree Hachmann Anke Fischer
Ausschussvorsitzender SchriftfUhrerin
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