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Vorlage Nr. 217/17

Betreff: Bebauungsplan Nr.339,
Kennwort: "Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West",
der Stadt Rheine
I. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Status: offentlich

Beratungsfolge

Ausschuss fiir Stadtentwick- | 21.06.2017 | Berichterstattung | Frau Karasch
lung, Umwelt und Klima- durch: Herrn Dértelmann
schutz

Abstimmungsergebnis
TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:

Betroffenes Leitprojekt/Betroffenes Produkt

Leitprojekt 4 Rheine - die gesunde Stadt
Produktgruppe 51 Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

[] Ja Xl Nein
[] einmalig [ jahrlich [ einmalig + jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan

Ertrage € Einzahlungen €
Aufwendungen € Auszahlungen €
Verminderung Eigenkapital € Eigenanteil €

Finanzierung gesichert

O] Ja [] Nein

durch

[] Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt
[] sonstiges (siehe Begriindung)




Vorlage Nr. 217/17
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Die Stadt Rheine entwickelt im Rahmen der Konversion der ehemals militarisch
genutzten General-Wever-Kaserne ein umsetzungsfahiges Nachnutzungskonzept.
Das stadtebauliche Konzept sieht eine Wohnnutzung mit unterschiedlichen
Wohnformen und Gebdudetypologien vor. Geplant ist die Entwicklung von Bau-
flachen fir Einfamilienhduser in Form von Einzel- und Doppelhdausern sowie die
Realisierung von Bauflachen fur den Geschosswohnungsbau fur frei finanzierte
und o6ffentlich geférderte Mietwohnungen.

Die innere ErschlieBung folgt der bestehenden schleifenartigen StraBenfiihrung
auf dem Kasernengelande. Die Anbindung an das umgebende StraBennetz ist
Uber Anschlusspunkte an die AloysiusstraBe im Westen, die SchorlemerstraBe im
Osten und an die SurenburgstraBe im Norden vorgesehen.

Eine multifunktionale zentrale Griinachse durchzieht das geplante Quartier von
Nordwesten nach Sudosten. Mit ihren Aufenthalts- und Spielflachen Ubernimmt
sie die Funktion der Naherholung im Quartier und ermdglicht eine Wegeverbin-
dung durch das Quartier, die an den sudlich und 6stlich angrenzenden Land-
schaftsraum anbindet. Gleichzeitig dient der Griinzug als Retentionsraum zur Re-
genentwasserung und bei Starkregenereignissen.

Die bestehenden Einzelbdaume und Baumgruppen sind pragend fir das Plange-
biet. Insbesondere die schitzenswerten Baume sollen im Rahmen der Bauleitpla-
nung weitestgehend erhalten werden und auch zuktlinftig den parkartigen Cha-
rakter des neuen Baugebietes bestimmen.

Um die heute brachliegenden Flachen einer neuen Nutzung zuzuftihren, soll nun
ein weiteres Bauleitplanverfahren Planungsrecht fir eine wohnbauliche Nutzung
fur den Teilabschnitt West schaffen.

Der Aufstellungsbeschluss flr das Gesamtgebiet (Teilabschnitte Ost und West)
wurde bereits am 30.11.2016 vom Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und
Klimaschutz gefasst (vgl. Sitzungsvorlage Nr. 403/16). Insofern muss dieser hier
nicht wiederholt werden.

Alle weiteren wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Be-
grindung zu dem Bebauungsplan (Anlage 2) und den textlichen Festsetzungen
(Anlage 3) zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefiligt sind.

Ein Auszug aus dem Vorentwurf des Bebauungsplanes liegt ebenfalls bei (Anlage
1).

Exkurs: StraBennetz/Umbau der AloysiusstraBe

Fir die Entwicklung der ehemaligen General-Wever-Kaserne ist ein verkehrs-
technisches Gutachten durch das Ingenieurbliro Schnill, Haller und Partner
(SHP) erstellt worden. Wesentliche Ziele waren:

Ermittlung des zu erwartenden zukiinftigen Verkehrsaufkommens und dessen
vertragliche Aufnahme im StraBennetz, Erarbeitung von Netzkonzeptionen fur
Kfz-, OPNV-, Rad- und FuBgéngerverkehre sowie Darstellung méglicher StraBen-
querschnitte.



Zur Ermittlung des aktuellen Verkehrsaufkommens ist an drei Knotenpunkten
eine Verkehrszahlung durchgefiihrt worden. Mit den Daten aus der Verkehrszah-
lung und den Daten zur Nutzung des neuen Quartiers sind Prognosen flr die zu-
kinftige Verkehrsbelastung der duBeren ErschlieBung hochgerechnet worden.
Aufbauend auf die zuklinftige verkehrliche Situation wurden Empfehlungen fur
die Knotenpunkte und die StraBenquerschnitte gegeben. Fir die bestehenden
StraBen, an die das neue Quartier Uber 4 Anschlusspunkte angebunden wird, ist
mit folgenden Verkehren in der Prognose in der Spitzenstunde zu rechnen:

SurenburgstraBe (HauptsammelstraBe): Ist: 441 Kfz/h; Prognose: 542 Kfz/h;
vertraglich nach RASt: 800 Kfz/h;

AloysiusstraBBe (verkehrswichtige SammelstraBe): Ist: 391 Kfz/h; Prognose: 418
Kfz/h; vertraglich nach RASt: 800 Kfz/h;

SchorlemerstraBe (ErschlieBungsstraBBe): Ist: 33 Kfz/h; Prognose: 129 Kfz/h;
vertraglich nach RASt: 400 Kfz/h.

Die nach den ,Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen™ (RASt) zuldssigen
Verkehrsstarken entsprechend der zugeordneten StraBenkategorie werden auch
durch die zusatzlichen Verkehre in diesen StraBen eingehalten. Die umliegenden
StraBen sind somit grundsatzlich in der Lage, den zusatzlichen Verkehr aufzu-
nehmen.

In der Bemessung der Knotenpunkte stellte sich heraus, dass am Knotenpunkt
SurenburgstraBe/AloysiusstraBe (lediglich Schaltzeiten anpassen) und am Kno-
tenpunkt SurenburgstraBe/SchorlemerstraBe (lediglich Querungshilfe) gute Ver-
kehrsqualitaten vorliegen und somit kaum Umbaubedarf besteht. Lediglich am
Knotenpunkt Elter StraBe/Scharnhorststrae ergaben die prognostizierten Ver-
kehrsstarken eine kunftig schlechte Verkehrsqualitat, die einen gréoBeren Umbau
erforderlich macht. Hier sind die Varianten Kreisverkehr oder signalisierter Kno-
tenpunkt mdgliche MaBnahmen, die eine gute Verkehrsqualitat erzielen. Aus Kos-
tengrinden wird aktuell eine Lichtsignalanlage bevorzugt.

Auch ohne Entwicklung der Konversionsflache wirde aufgrund des Zustandes der
StraBen ein Ausbau in den nachsten Jahren anstehen. Das geplante Wohnquar-
tier ,Eschendorfer Aue" beschleunigt die Aus- bzw. Umbaunotwendigkeiten:

SchorlemerstraBe: Die Querschnittsgestaltung kann grundsatzlich beibehalten
werden. Neben der Erneuerung sind zusatzliche Gehwege anzulegen.

ScharnhorststraBe: Diese StraBBe wird zu einem Uberwiegenden Teil zurlickge-
baut. Der verbleibende westliche Teil gliedert sich in eine AnliegerstraBe (T-30-
Bereich) und in eine HaupterschlieBungsstraBe, die in die AloysiusstraBe Uber-
geht.

AloysiusstraBe: Diese StraBe bleibt aufgrund ihrer tatsachlichen Nutzung im ge-
samten Abschnitt in ihrer Funktion als verkehrswichtige SammelstraBe. Dies ent-
spricht auch der Festlegung im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Rheine.

Zur Zeit ist die AloysiusstraBe auf Grund ihres Ausbauzustandes fur den LKW-
Verkehr gesperrt. In ihrer Funktion als verkehrswichtige SammelstraBe werden
kinftig der Querschnitt und die Radien so bemessen, dass auch ein Befahren mit
LKW vom Grundsatz her mdglich sein wird. Im Zusammenhang mit der Ver-
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kehrsbedeutung, der Nutzung und des Umfeldes ergeben sich nach den ,Richtli-
nien fur die Anlage von StadtstraBen"™ verschiedene Ausbaumadglichkei-
ten/Querschnittsgestaltungen. Diesbezlglich sind Varianten entwickelt worden,
die im Folgenden vorgestellt werden (s. auch Anlage 4):

Variante 1:

Hier ist ein StraBenquerschnitt erarbeitet worden, der in vergleichbarer Form
vielfach im Stadtgebiet wiederzufinden ist. Der Regelquerschnitt wird mit einer
Breite von 15 m vorgesehen. Wahrend die FuBganger im Seitenbereich einen
Gehweg erhalten, wird der Radfahrer auf einem Schutzstreifen auf der Fahrbahn
gefuhrt. Die Trassierung dieses Querschnittes, die aufgrund des Zwangspunktes
der verbleibenden Baumreihe auf der Ostseite geradlinig verlauft, verleitet zum
Fahren mit iberh6hten Geschwindigkeiten.

Dieser Querschnitt ist allerdings nur in der Umsetzung méglich, wenn eine Baum-
reihe der vorhandenen Lindenallee vollstandig entfernt wird. Nach § 41 des neu-
en Landesnaturschutzgesetzes NRW sind die vorhandenen Baumreihen als be-
sonders geschitzte Allee zu bewerten. Die StraBenplanung hat daher so zu erfol-
gen, dass der Schutz und die Erhaltung beider Baumreihen nachhaltig gewahr-
leistet wird. Bei ErschlieBung der 6stlich gelegenen Grundstlicke waren zwischen
der verbleibenden Baumreihe Grundstlickszufahrten anzulegen, die weitere
Baumstandorte geféahrden wirden.

Daher scheidet die Variante 1 in der Umsetzung aus.

Variante 2:

Hier wird zum Erhalt der Baume die Fahrbahn in zwei Farbahnen in Einbahnrich-
tung mit einer Breite von je 3,75 m aufgeteilt. Wahrend die FuBganger im Sei-
tenbereich einen Gehweg erhalten, wird der Radfahrer auf einem Schutzstreifen
auf der Fahrbahn gefuhrt. Der 4,0 m breite Mittelstreifen nimmt die vorhandene
Ostliche Baumreihe auf. Die westliche Baumreihe bleibt ebenfalls erhalten.

Da in diesem Entwurf die PlanstraBe unmittelbar entlang der 6stlichen Baumreihe
verlauft, die sich bisher mit ihrem Wurzelwerk in diesem Bereich ungehindert
ausbreiten konnte, wurden diese Wurzeln im Zuge der TiefbaumaBnahme besei-
tigt oder beschadigt werden. Der landesgesetzlich geforderte Erhalt dieser Bau-
me kann auch bei dieser Variante nicht gewahrleistet werden.

Die Variante 2 scheidet daher ebenfalls in der Umsetzung aus.

Variante 3:

Die Variante 3 entspricht in ihren wesentlichen Grundziigen den Planungsideen
aus der Birgerwerkstatt. Ahnlich wie in der Variante 2 wird auch hier die Fahr-
bahn in zwei Farbahnen in Einbahnrichtung mit einer Breite von je 3,75 m aufge-
teilt. Ebenso erhalten die FuBganger im Seitenbereich einen Gehweg und die
Radfahrer werden auf einem Schutzstreifen auf der Fahrbahn geflihrt.
Allerdings wird der Mittelstreifen auf 8,0 m so verbreitert, dass die vorhandenen
Baume dauerhaft geschiitzt werden. Zudem wird im mittleren Abschnitt der Mit-
telstreifen nochmals verbreitert, um auch weitere Bestandsbaume in einer ge-
schitzten ,Grininsel"™ innerhalb der StraBenverkehrsflache zu integrieren.

Ein weiterer Vorzug dieser Variante ist die Mdglichkeit, innerhalb dieses Mittel-
streifens Schragparkstande flir den ruhenden Verkehr anzubieten. Die westliche
Baumreihe entlang der bestehenden Bebauung bleibt ebenfalls erhalten.

Auf Grund der verschwenkten, geschwindigkeitsdampfenden Linienflihrung und
der EinbahnstraBensituation ist im Abschnitt zwischen der Gravenhorster Stral3e
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und der ScharnhorststraBBe eine zugelassene Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h
vorgesehen. Durch die weit voneinander abgerlickten Einrichtungsfahrbahnen
ergibt sich zudem eine geringere Larmbeeintrachtigung der anliegenden Wohn-
bebauung.

Die Variante 3 ist daher in den Bebauungsplan ibernommen worden.

Je nach Fortschritt der Bautatigkeiten innerhalb des Wohnquartiers werden die
ErschlieBungsstraBen sukzessive ausgebaut. Die AnliegerstraBBen, die auch eine
Sammelfunktion ibernehmen, werden als Tempo 30-StraBBen, die StraBen, die
Uberwiegend der Aufenthaltsfunktion dienen, als , verkehrsberuhigte Bereiche"
ausgebaut. Dieses Konzept spiegelt sich im Bebauungsplan in den Festsetzungen
und den unterschiedlichen Querschnittsbreiten wider.

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

I. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 1 BauGB flir den Bebauungsplan Nr. 339,
Kennwort: "Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West", der Stadt Rheine eine frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren ist.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Nord- und Westgrenze des Flursticks 492 (Starenweqg)
und die Nordgrenze der Flurstlicke 317 und 319,

im Osten: durch die Ostgrenze des Flurstlicks 318 (SchorlemerstraBe), ab
Flurstick 634 auf die Westgrenze des Flurstiicks 318 wechselnd,

im Suden: durch die Sudgrenze der Flursticke 315 und 316 (Scharnhorst-
stra3e),

im Westen: durch die Westgrenze der Flurstlicke 292 und 579 (Aloysiusstra-
Be), die Nordgrenze des Flurstiicks 518 (Gravenhorster StraBe)
und durch die Westgrenze des Flurstlicks 317 bis zur sudlichen
Grenze des Flurstiicks 196.

Der Geltungsbereich bezieht sich also auf Grundstlicke, die zwischen der Suren-
burgstraBe, der Schorlemerstra3e, der ScharnhorststraBe und der AloysiusstraBBe
liegen.

Samtliche Flurstlicke befinden sich in den Fluren 175 und 178, Gemarkung Rhei-
ne-Stadt. Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan-Vorentwurf geo-
metrisch eindeutig festgelegt.

Die offentliche Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung soll durch eine ortsubliche Be-
kanntmachung in der Presse mit anschlieBender 3-woéchiger Anhérungsgelegen-
heit im Fachbereich Planen und Bauen/Stadtplanung der Stadt Rheine erfolgen.
Wé&hrend dieser Anhérung ist allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrte-
rung gegeben. Zudem wird eine Bilrger-Informationsveranstaltung durchgefihrt.



Anlagen:

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:

Bebauungsplan-Vorentwurf (Auszug)
Begrindung

Textliche Festsetzungen

Umbau der AloysiusstraBe - 3 Varianten
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