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1 Anderungsanlass und raumlicher Geltungsbereich
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz (StUK)
der Stadt Rheine hat am 30.11.2016 beschlossen, den wirksamen
Flachennutzungsplan nach den Vorschriften der 88 2 bis 7 BauGB zu
andern, um im Bereich der ehemaligen General-Wever-Kaserne ein
erganzendes Angebot an Wohnbauflachen zu entwickeln.

Der raumliche Anderungsbereich (ca. 36 ha) dieser Flachennut-
zungsplané&nderung wird wie folgt begrenzt:

im Norden: beginnend mit der Ostgrenze des Flurstuckes
663, Nord- und Westgrenze des Starenwegs
(Flurstiick 492), Nordgrenze der Flurstiicke 317
und 319 und sudl. versetzt die Nordgrenze des
Flurstiicks 1148.

im Westen: durch die Westgrenze des Flurstiickes 317 sowie
der Westgrenze des Starenweges.
im Suden: durch die Sudgrenze der Scharnhorststraf3e und

nordlich versetzt durch die Baumreihen auf dem
Flurstiick 1148.

im Osten: durch die nord-sudlich verlaufende Baumgruppe
auf dem Flurstiick 1148 und im Bereich der
KeimpohlstralRe durch die Ostgrenze des
Flurstiicks 1148, und durch die Ostgrenze des
Flurstiicks 317.

Die Flurstiicke befinden sich in der Flur 178, Gemarkung Rheine
Stadt, und in der Flur 29, Gemarkung Rheine r.d. Ems. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festge-
legt.

2 Planungsanlass

Nach der Aufgabe der militdrischen Nutzung im Jahre 2007 hat die
Stadt Rheine in einem intensiven Planungsprozess im Sinne der In-
nenentwicklung mogliche Folgenutzungen fir das Kasernengelande
untersucht. Aufgrund der fiir eine Wohnnutzung attraktiven Lage am
Stadtrand bei gleichzeitiger N&he zur Innenstadt Rheines und beste-
henden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur im Umfeld bieten die
ehemals militarisch genutzten Flachen eine hohe Lagegunst flr die
Entwicklung von Wohnbauflachen.

Vor dem Hintergrund des erkennbaren Mangels an verfugbaren in-
nenstadtnahen Wohnbaugrundsticken hat der Stadtentwicklungs-
ausschuss der Stadt Rheine mit dem Grundsatzbeschluss vom
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07.09.2016 und dessen Ergénzung vom 30.11.2016 daher beschlos-
sen, dass Gelande der ehemaligen General-Wever-Kaserne einer
wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren. Dabei sollen in dem Gebiet ver-
schiedene Wohnformen fir unterschiedliche Bevolkerungsgruppen
realisiert werden, insbesondere aber Baugrundsttucke fir junge Fami-
lien bereitgestellt werden.

Mit der vorliegenden 33. Anderung des Flachennutzungsplanes sol-
len nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ge-
plante  Umnutzung des Kasernengelandes im Sinne dieses
Planungsziels geschaffen werden.

3 Derzeitige Situation

Gepragt wird das Plangebiet durch die frihere Kasernennutzung der
Bundeswehr. Das Gelande zwischen AloysiustraRe und Schorlemer-
stral3e ist mit Unterkunftsgebauden, Offiziersheimen, einem Casino
und ehemaligen Verwaltungsgebauden locker bebaut und durch ei-
nen alten und in Teilen dichten Baumbestand geprégt. In zentraler
Lage befindet sich eine Teichflache.

Ostlich der SchorlemerstraBe befindet sich auf einem weiteren Ge-
lande der Bundeswehr eine zweigeteilte Nutzung. Im nérdlichen Be-
reich befinden sich Lagerhallen und Verwaltungsgebédude und im
sudlichen Bereich befindet sich eine Sportplatzanlage.

Im Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich im Westen, Norden
und Osten Wohngebiete. Im Sitden grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen mit vereinzelten Hoflagen und weitlaufigen, agrarisch
genutzten Flachen an den Anderungsbereich an.

Infolge der Nutzungsaufgabe hat sich auf dem Gelande ein teilweise
strukturreicher Bestand aus Strauchern, Ba&umen und Brachflachen
entwickelt.

4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Grundlagen

In der Fortschreibung des ,Integrierten Entwicklungs- und Hand-
lungskonzeptes Rheine® (IEHK) von Oktober 2013 wurden unter Be-
ricksichtigung der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung auch
die zusatzlichen Wohnraumbedarfe bis zum Jahr 2025 und die dar-
aus abzuleitenden Wohnbauflachenbedarfe bis 2025 prognostiziert.
In der Trendprognose wurde im IEHK ein Bedarf von 4.161 Wohnein-
heiten (WE) bis 2025 ermittelt. Zur Verbesserung des Wanderungs-
saldos sollen It. IEHK bis 2025 insgesamt 4.262 WE (Bedarf + 101
WE) umgesetzt werden (d.h. Schaffung von ca. 360 neue WE / Jahr).
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Der prognostizierte Gesamtwohnraumbedarf bis 2025 entspricht na-
hezu dem vorausberechneten ,relevanten Wohnungsbedarf von
4.350 WE der Bezirksregierung Minster im Rahmen der Regional-
planfortschreibung bzw. der damaligen ASB-Bedarfsbilanzierung.
Unter der Annahme, dass bis 2025 ca. 517 WE in Bereichen nach §
34 BauGB und ca. 1.485 WE in Bereichen nach § 30 BauGB realisiert
werden konnen, ist es erforderlich, dass durch Flachenneuentwick-
lungen (Ausschopfung der kurz- bis langfristigen Flachenpotentiale
gem. FNP) ca. 2.260 WE durch planerische Neuentwicklungen reali-
siert werden. Das bedeutet, dass von 2014 bis 2025 (12 Jahre) pro
Jahr ca. 190 WE auf neu entwickelten Flachen geschaffen werden
muissen. Umgerechnet in Flache entspricht dies ca. 7,6 ha Brutto-
wohnbauland (Bruttowohndichte: 25 WE/ha).

Die Stadt Rheine hat vor diesem Hintergrund ein Konzept zur strate-
gischen Wohnbauflachenentwicklung erarbeitet, welches unter Be-
trachtung der Flachenpotentiale gem. FNP (incl. der zur Entwicklung
anstehenden Konversionsflachen Damloup Kaserne und General-
Wever-Kaserne) eine zeitliche Abfolge der Entwicklung bzw. Produk-
tion von neuem Wohnbauland festlegt. Der Ausschuss fir Stadtent-
wicklung hat dem Konzept am 03.06.2015 zugestimmt. Die
bauleitplanerische Entwicklung der Flache der General-Wever-
Kaserne ist nach diesem Konzept fir 2017/18 vorgesehen. Die Be-
reitstellung der Flachen fiir den Wohnungsmarkt soll ab 2018 erfol-
gen. Der Beitrag fur den Wohnungsmarkt wird derzeit von ca. 2018
bis 2022 kalkuliert.

Die v.g. Wohnraumbedarfszahlen werden von den tatsachlichen Ent-
wicklungen bestétigt. Bereits seit (ber 10 Jahren ist in der Stadt
Rheine bei stagnierenden bis leicht ansteigenden Bevdlkerungszah-
len ein kontinuierlicher Zuwachs an neuen Wohneinheiten zu ver-
zeichnen, der im Durchschnitt bei ca. 400 neuen WE / Jahr liegt.

. Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Munster — Teilabschnitt
Munsterland — stellt den Anderungsbereich uberwiegend als Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Im sud-Ostlichen Teil der ehe-
maligen Sportplatzflache stellt der Regionalplan einen Teilbereich als
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar.

Die landesplanerische Abstimmung der Flachennutzungsplandnde-
rung ist eingeleitet.

. Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt das Plan-
gebiet der ehemaligen General-Wever-Kaserne als ,Flache fir den
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Gemeinbedarf ” sowie in einem geringen Umfang als ,Flache fur die
Landwirtschaft (Wohnbebauung an der Schorlemerstraf3e Flurstlicke
114, 115, 248, 297, Flur 178, die StralRe Schorlemerstraf3e Flurstiick
318, Flur 178 und die Scharnhorststrafe Flurstiick 315, Flur 178) dar.
Die ndrdlich, westlich und 6stlich angrenzenden Flachen sind im Fl&-
chennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen dargestellt. Im Siiden
grenzen ,Flachen fir die Landwirtschaft” an den Anderungsbereich
an. Die am noérd-ostlichen Rand des Anderungsbereichs verlaufende
Surenburgstrae ist als Kreisstrale (K 80) als ,Flache fir den
Uberdrtlichen Verkehr” dargestellt.

. Landschaftsrechtliche Vorgaben

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des fiir Rheine rechtskréaftigen
Landschaftsplanes IV Emsaue - Nord.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet von européaischer Bedeu-
tung ist der rund 150 m westlich gelegene Bereich Emsaue (DE-
3711-301).

Sud-ostlich angrenzend liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Gellen-
dorf* (LSG-3710-0001).

5 Anderungspunkte
. Anderungspunkt 1
Anderung von ,Flache fir den Gemeinbedarf* in
»sWohnbauflache*
Nach Aufgabe der militarischen Nutzung wird vor dem Hintergrund
des weiterhin bestehenden dringenden Bedarfes an Wohnbaufla-
chen, der in den bestehenden Wohngebieten nicht gedeckt werden
kann, die Anderung des Flachennutzungsplanes von ,Flachen fir den
Gemeinbedarf* in ,Wohnbauflache® erforderlich, um in Ubereinstim-
mung mit den regionalplanerischen Zielsetzungen mittelfristig ein
ausreichendes Angebot an Wohnbauflachen in Rheine planungs-
rechtlich vorzubereiten. Im Sinne der Innenentwicklung sollen dabei
die bereits baulich genutzten und erschlossenen Flachen des ehema-
ligen Kasernengelandes einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

. Anderungspunkt 2
Anderung von Fliche fiir den Gemeinbedarf* in
»Grunflache®
Zur Gliederung der geplanten Wohnbauflachen und zur Schaffung von
Retentionsrdumen zur Regenentwasserung des Gebietes ist in zentra-
ler Lage des Anderungsbereichs die Anlage eines Griinzuges vorge-
sehen, der im Flachennutzungsplan als ,Grinflache” mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” planungsrechtlich vorbereitet wird.
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. Anderungspunkt 3
Anderung von ,Fliache fiir
»Wohnbauflache*
Fur die innerhalb des Anderungsbereichs gelegenen Flachen einer
ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle und ihrer Zuwegung (sudli-
che Teile der Schorlemerstraf3e) und der Scharnhorststral3e trifft der
Flachennutzungsplan bisher die Darstellung als ,Flache fur die Land-
wirtschaft’. Im Sinne des oben dargestellten Planungsziels wird diese
Darstellung nunmehr in ,Wohnbauflache” geandert.

die Landwirtschaft“ in

. Anderungspunkt 4
Anderung von ,Fldche fiir den Gemeinbedarf“ in ,Fliche
fur die Landwirtschaft”
Fur die studostlich gelegenen Flachen innerhalb des Anderungsbe-
reichs (6stlich der Schorlemerstral3e) trifft der Flachennutzungsplan
bisher die Darstellung als ,Flache fur Gemeinbedarf’. Im Sinne der
Grenze des Landschaftsschutzgebietes und der sldlich angrenzen-
den ,Flache fir die Landwirtschaft* wird diese Darstellung nunmehr in
.Flache fur die Landwirtschaft” geandert.

6 Natur und Landschaft / Freiraum

6.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § la (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Dies geschieht im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung.

6.2 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europé-
isch geschiitzter Arten im Anderungsbereich aktuell bekannt oder zu
erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen
des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften po-
tenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw., ob und welche
MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erfor-
derlich werden.

Fur den Anderungsbereich wurde eine vertiefende artenschutzrechtli-
che Prufung* durchgefuhrt. Im Sinne der auf Flachennutzungsplane-
bene erforderlichen tberschlagigen Vorabschatzung der Artenschutz-
belange ist unter Beriicksichtigung der GroRe des Anderungsberei-
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ches, der gegebenen Stdrungsintensitdt durch den bestehenden
landwirtschaftlichen Betrieb und der umgebenden (Biotop-)Struktu-
ren, die auch geeignet scheinen, die gesetzlich geforderte ,6kologi-
sche Funktion“ von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders
geschutzten Arten sicherzustellen, davon auszugehen, dass bei Um-
setzung des Planvorhabens unter Beachtung von Vermeidungsmal3-
nahmen einschlie3lich vorgezogener Ausgleichsmalinahmen (CEF-
MalRnahmen) Verbotstatbestande gem. 8§ 44 BNatSchG ausge-
schlossen werden kdnnen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die erforderlichen
MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden planungs-
rechtlich zu sichern.

6.3 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

6.4 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Mit der vorliegenden Planung erfolgt die Entwicklung einer Wohnbau-
flache im Sinne der Innenentwicklung auf bisher bereits baulich ge-
nutzten Flachen, also eine Wiedernutzbarmachung brachgefallener
Siedlungsflachen. Die geplante, kompakte Siedlungsstruktur mit
Durchmischung von Wohnungstypen sowie geringe Verkehrsflachen
und umfangreiche Griinziige sind ein positiver Beitrag zum Klima-
schutz.
Aufgrund der Nahe des Anderungsbereichs zu den bestehenden Inf-
rastrukturen und Versorgungseinrichtungen in Rheine werden die aus
der Planung kinftig resultierenden Verkehrsbewegungen und die
damit verbundenen Emissionen soweit als moglich minimiert.

Des Weiteren werden die Gebaude nach den aktuellen Vorschriften
der Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden
bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Energiebedarf
sichergestellt. Durch die Anderung des Flachennutzungsplans kommt
es aufgrund der umgebend vorherrschenden Freiraumstrukturen zu
keiner erheblich negativen Beeintrachtigung auf das Siedlungsklima.
Im Gegenteil, es erfolgt die effektive Nachnutzung brachgefallener Sied-
lungsflachen und erspart die Inanspruchnahme bisher unverbrauchter
Landschaftsraume. Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Fol-
gen des Klimawandels erheblich verstarkt noch sind Belange des
Klimaschutzes unverhaltnisméRig negativ betroffen.
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7 Sonstige Belange

7.1 ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist tiber die AloysiusstralRe im Westen, die
SurenburgstrafRe im Norden, die Schorlemerstrae im Osten und die
Scharnhorststral3e / Elter Stralle im Suden an das vorhandene Er-
schlielBungsnetz angebunden.

Zur Abschatzung der mit der baulichen Entwicklung des Kasernenge-
landes verbundenen Auswirkungen auf das Verkehrsnetz wurde ein
Verkehrsgutachten* erarbeitet.

Fur die Umnutzung des ehemaligen Kasernengeldndes zu einem
Wohnstandort bietet das vorhandene Verkehrsnetz demnach grund-
satzlich gute Voraussetzungen. Hinsichtlich der auf3eren Erschlie-
Bung sollten die Stral3enrdaume der Aloysiusstral3e, der Scharnhorst-
strale und der Schorlemerstrafl3e sollen durch Umgestaltungen an
die neuen Anforderungen angepasst werden. Am Knotenpunkt Elter
Stral3e / Scharnhorststral3e ist die Errichtung einer Lichtsignalanlage
erforderlich.

Im Detail erfolgt die Festlegung der erforderlichen MalRnahmen zur
Verbesserung der Leistungsfahigkeit und Nutzungsqualitat des 6ffent-
lichen Strallenraumes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
Im Hinblick auf den 6&ffentlichen Nahverkehr werden keine weiteren
Malnahmen notwendig.

7.2 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser wird fir den Anderungs-
bereich durch den Ausbau der vorhandenen Netze sichergestellit.

Der Ausbau eines Glasfasernetzes ist fir das Plangebiet vorgesehen.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennverfahren. Das Nie-
derschlagswasser aus dem Plangebiet soll Giber einen offenen Ablei-
ter dem Gewasser 1100 zugeleitet werden. In diesem offenen
Ableiter lasst sich auch gleichzeitig das Niederschlagswasser bis zur
Uberlaufhaufigkeit n = 0,5 zuriickhalten. Die zulassige Einleitungs-
wassermenge bestimmt sich entsprechend dem BWK-Merkblatt 3.
Das Gewasser hat Vorflut nach Osten zum Hemelter Bach.

Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser wird einem zentralen
Schmutzwasserpumpwerk zugefihrt, von dem es dann mittels einer
Druckrohrleitung in die vorhandene Mischwasserkanalisation in der
Schorlemerstral3e gepumpt wird.

Die entwasserungstechnische ErschlielBung der gesamten Flache der
ehemaligen General-Wever-Kaserne inklusive der Flachen innerhalb
des Bebauungsplanes wird noch in einem Antrag nach 8 57 (1) LWG
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angezeigt. Fur die naturnahe Gestaltung des Gewassers 1100 wird
ein Antrag nach 8 68 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde einge-
reicht.

Eine angemessene Ldschwasserversorgung mit 96 m® / Std. wird
durch das Trinkwassernetz sichergestellt.

7.3 Immissionsschutz

o Geruchsimmissionen

Zur Abschatzung der mit der baulichen Entwicklung des gesamten
Kasernengeldandes verbundenen Geruchsimmissionen wurde eine
gutachterliche Untersuchung* durchgefihrt.

Hier wurden die von dem vorhandenen landwirtschaftlichen Tierhal-
tungsbetrieb verursachten Geruchsimmissionen im Umfeld des Plan-
gebietes ermittelt.

Im Bereich des Untersuchungsgebietes betragt die Gesamtbelastung
an Geruchsimmissionen unter Beriicksichtigung mdglicher Erweite-
rungen des landwirtschaftlichen Betriebes maximal 9 % der Jahres-
stunden. Der in der Geruchsimmissionsrichtlinie NRW (GIRL) flr
Wohn- und Mischgebiete festgelegte malf3gebliche Immissionsricht-
wert von 10 % der Jahresstunden wird somit eingehalten. Somit ist
mit der Planung auch keine einschrankende Wirkung im Hinblick auf
mdogliche Erweiterungen des landwirtschaftlichen Betriebes im Umfeld
zu erwarten.

o Larmimmissionen
Fur die Baulandentwicklung auf der General-Wever-Kaserne wurde
zur Abschatzung der Larmimmissionen eine schalltechnische Beurtei-
lung** in Auftrag gegeben.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass im nérdlichen Teil des Kasernen-
gelandes Schallemissionen aufgrund des StraRenverkehrs auf den
angrenzenden StralRen einwirken. Ein ausreichender Schallschutz
kann hier durch passive SchallschutzmafRnahmen hergestellt werden.
Darliber hinaus bestehen Schallemissionen ausgehend von der stid-
lich verlaufenden Bahnstrecke. Nach den ersten Ermittlungen ist da-
von auszugehen dass die Orientierungswerte fur die Tagzeit
Uberwiegend eingehalten werden. Fir die Nachtzeit sind allerdings
Uberschreitungen von ca. 10 dB zu erwarten, da die durch den
Bahnverkehr erzeugten Larmpegel zur Tages- und Nachtzeit nahezu
identisch sind. AuRenwohnbereiche innerhalb des Plangebietes sind
nur marginal betroffen.
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Im Rahmen des Gutachtens wurden verschiedene Mdglichkeiten des
aktiven Schallschutzes geprift:

Eine Riegelbebauung im Siuden des Kasernengeldndes fuhrt auf-
grund der Abstdnde der Larmschutzmaflinahme zu der Emissions-
guelle nicht zu einer wesentlichen Verbesserung der Larmsituation.
Die Anordnung einer Schallschutzwand direkt entlang der Bahntrasse
verbessert die Larmsituation in Teilbereichen des Kasernengelandes
- fuhrt jedoch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu unverhalt-
nismafigen Aufwendungen.

Daher wird der Schallschutz auch im Bezug auf den durch den Bahn-
verkehr erzeugten Larm durch passive SchallschutzmalRnhahmen si-
chergestellt.

Entsprechend sind Auf3enbauteile von Geb&uden oder Gebaudeteilen
(die nicht zum vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimm-
ten Raume) in die in dem parallel laufenden Bebauungsplan festge-
setzten Larmpegelbereiche (basierend auf der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®) eingestuft worden.

Um bei Schlafrdumen fiir eine notwendige Bellftung zu sorgen, ist
aus Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern
der Einbau von schallgedammten Liftungen vorgeschrieben; gleiches
gilt fir R&ume mit sauerstoffzehrenden Heizungsanlagen. Die Einhal-
tung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs-
pflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungséanderung von
Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

7.4  Altlasten und Kampfmittelvorkommen

o Altlasten

Das Altlastengutachten* kommt zu dem Ergebnis, dass fir funf Fl&-
chen innerhalb des ehemaligen Kasernengeldndes ein Kontaminati-
onsverdacht nicht ausgeschlossen werden kann. Eine
nachgewiesene Kontaminationsflache befindet sich auf den sudost-
lich an das Kasernengeléande angrenzenden Freiflachen. Hier wurden
auf einer Flache von rund 9.000 m? schwarzgraue Reststoffe mit méa-
Big bis stark erhdhtem Gehalt an Schwermetallen, polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), vereinzelnd Mineral6l-
Kohlenwasserstoffe (MKW) abgelagert.

Akuter Handlungsbedarf besteht aufgrund der nachgewiesenen Dio-
xinbelastung der anstehenden Aschedecke fir den Sportplatz West
inklusive Kugelstol3anlage. Als erste MaRnahme wurde von der BImA
fur diese Flache ein Nutzungsverbot ausgesprochen.

Aufgrund einer nutzungsadaquaten Sanierung des gesamten Plan-
gebietes vor Baubeginn, erfolgt keine Altlasten-Kennzeichnung.
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Im Hinblick auf die Beseitigung der Altbausubstanz wurde ein Ab-
bruch- und Entsorgungskonzept* erstellt.

Demnach ist mit schadstoffhaltigen Anteilen in der Bausubstanz zu
rechnen, die gesondert auszubauen und zu entsorgen sind. Insbe-
sondere ist mit asbesthaltigen Baustoffen, PCB — haltigen Wand- /
FuRbodenfarben sowie asbesthaltigen FuBbdden zu rechnen.

Nach dem Abschluss des Ausbaus der schadstoffhaltigen Materialien
wird vor der Freigabe zum endgtltigen Abbruch eine Kontrolle durch
den Gutachter erfolgen. Zudem wird eine gutachterliche Begleitung
und Dokumentation der Abbruch- und Entsorgungsmaf3nahmen ins-
besondere auch im Hinblick auf méglicherweise verdeckt eingebaute
schadstoffhaltige Baustoffe gewéhrleistet.

. Kampfmittelvorkommen

Fur den Anderungsbereich wurde eine Luftbildauswertung** durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg,
Dezernat ,Gefahrenabwehr, Kampfmittelbeseitigung®, Zweigstelle
Hagen durchgefihrt. Innerhalb des Plangebietes werden Blindgén-
gerverdachtspunkte, Bereiche der Bombardierung sowie Schutzlo-
cher vor Baubeginn abgesucht bzw. sondiert. Ein entsprechender
Hinweis ist im verbindlichen Bauleitplan aufgenommen worden.

7.5 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Anderungsbereich nicht un-
mittelbar betroffen. Im Falle von kulturhistorischen Bodenfunden sind
die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

8 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. 88 2 (4) i.V.m. § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltpriifung zusam-
men, in der die mit der Anderung des vorliegenden Flachennutzungs-
plans voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden.

Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten bertcksichtigt der
Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu 8§ 2 (4) und 2a BauGB.
Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans. Je nach Er-
fordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

Der Umweltbericht ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.
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9 Verfahrensdaten

Der Anderungsbeschluss zur 33. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Rheine wurde am 30.11.2016 durch den Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz (StUK) der Stadt Rheine
gefasst.

Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Trager offentlicher Belange (gem. § 4
Abs. 1 BauGB) erfolgte vom 19.12.2016 bis zum 13.01.2017.

Parallel zu dieser Flachennutzungsplandnderung wird der Bebau-
ungsplan Nr. 339, Kennwort: ,Eschendorfer Aue — Teilabschnitt Ost*
aufgestellt. In diesem verbindlichen Bauleitplan werden weitere De-
tails konkretisiert und festgesetzt.

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Rheine
Coesfeld, im Juni 2017
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Flachennutzungsplan
33. Anderung
Stadt Rheine

| | 13



