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Baufachliche Stellungnahme

Kindergarten ,,St. Marien“, EngestraBe 13, Mesum
-Sanierung der katholischen Kindertageseinrichtung-

Der FB 5.2.1 erhielt am 05. Juli 2017 folgende Unterlagen zum o. g. Bauvorhaben zur baufachli-
chen Stellungnahme:

Das Architekturbliiros PDA Planungsgruppe Doérenkamper + Ahling reichte die Entwurfsplanung,
Stand 30.05.2017 mit ein. Die Entwurfsplanung beinhaltet:

1. Kostenberechnung, Stand: 30.05.2017
2 .Grundriss Erdgeschoss, Stand: 30.05.2017
3 .Deckenspiegel, Stand: 30.05.2017
4 .Bodenspiegel, Stand: 30.05.2017
5 .Farb-und Materialkonzept, Stand: 30.05.2017

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen gibt der Bereich Hochbau folgelnde Stellungnahme
ab:

1. Vorliegende Unterlagen:
Die Unterlagen sind fur die Beurteilung einer Kostenberechnung ausreichend.
Es liegen zu den erforderlichen Gewerken die Kostenermittiung nach Leistungsbereichen vor.

2. Notwendigkeit der MaRnahme:
Die Kindertageseinrichtung St Marien entstand 1976 fiir 4 Gruppen. Die U3-Fahigkeit fur 12 kin-
der wurde im Jahr 2010 erganzt. Im Jahr 2012 wurden zahlreiche Schadstellen entdeckt. Das
Dach und die Lichtkuppeln wurden saniert. Ebenso die Fenster-/Auf3enttiren. Die Heizung erhielt



einen neuen Gas-Brennwertkessel. Das Ma3nahmen waren notwendig und trugen auch zur
energetischen Ertlichtigung bei.

Trotz dieser MaRnahmen werden seit 2012 immer neue Schadensereignisse festgestellt. Das
Buro Dérenkamper + Ahling (PDA) untersuchte die Wasserschaden. Sie stellten bei dem Riick-
bau der Schaden fest, dass weitere wasseerfuhrende Kalt-+ Warmwasserleitungen saniert wer-
den mussen. Die Leitungen liegen grundsatzlich im FuRbodenaufbau oder im Bereich der Sohl-
platte. Kamerabefahrungen begutachteten die Grundleitungen. Risse, Senkungen und Wurzel-
bewuchs wurden dokumentiert. Damit steht fest, dass die Grundleitungen erneuert werden ms-
sen.

Zwei Besprechungstermine, (08.09.2016 und am 06.10.2016) fanden vor Ort, KiTa St. Marien
statt. Das Buro Dérenkdmper + Ahling erlauterte den Teilnehmern (s. Protokoll Nr. 1 und 2))die

Sanierungsmafnahmen.

Auf dieser Gesprachgrundlage entstand die Kostenberechnung der notwendigen Sanierungs-
malnahmen. Der Riickbau ist, wie oben beschrieben, sehr aufwendig. Darum wird mit der In-
standsetzung der Wasserschéden auch das Leitungssystem in den Deckenbereich verlegt und
ggf. die Grundleitungen erneuert. Das hat zur Folge, dass nicht nur der FuRbodenaufbau incl.
Estrich neu errichtet werden muss, sondern auch die Deckenkonstruktion neu montiert wird.

3. Beurteilung der MalRnahme:
Die Ortsbegehung hat gezeigt, dass die InstandsetzungsmaRnahmen notwendig sind. Die dar-

aus resultierenden NachfolgemaBnahmen sind auch unumgénglich.

4. Baukosten UmbaumafRnahmen:
In der Kostenaufstellung des Planungsbtiros Dérenkamper + Ahling werden die Kosten

in Leistungsbereichen nach DIN 276 vorgelegt.

Die angesetzten Kosten fir die Baunebenkosten (Kostengruppe 700) liegen mit ca. 28 % im obe-
ren Bereich, sind aber bei der Umbaumalnahme angemessen.

Zusammenstellung der Kosten aus der Kostenschitzung

einzelne Gewerke Kosten-
MaRnahmen gruppen
brutto

KG 100 Grundstiick 0,00 €
KG 200 Herrichten und ErschlieBen 0,00 €
KG 300 Bauwerk/Baukonstruktion . 303.700,00 €
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagén 155.800,00€
KG 500 AufBenanlagen 38.900,00 €
KG 600 Ausstattung 0,00 €
KG 700 Baunebenkosten 127.050,00 €

Summe Gesamtkosten brutto 625.450,00 €



Die vorliegende Kostenberechnung wurde stichprobenartig gepriift. Die Kostenanséatze erschei-
nen angemessen und liegen im ortstublichen Rahmen. Bei einer Ausschreibung der Leistungen
durften ggfs. abweichende Preise erzielt werden.

Kosten flr Unvorhergesehenes (Umbaumalinahme) wurden nicht angesetzt, konnten aber in
den einzelnen Gewerken erfasst sein.

Zu weiteren oder erforderlichen Brandschutzmallnahmen, die durch die Sanierungsmalnahmen
entstehen kénnten, wurden in den vorliegenden Unterlagen keine Aussage getroffen. Die erfor-
derlichen Brandschutzmalinahmen sind mit der Bauordnung abzustimmen.

6. Architektur:
Die Architektur der KiTa wird nicht verandert. Die Sanierung findet im Innern des Gebaudes statt.

7. Belange von Menschen mit Behinderung:
Der St. Marien Kindergarten, Engelstral3e ist ein éffentlich zugangliches Gebaude. Deswegen ist
darauf zu achten, dass die Umbaumalinahmen barrierefrei ausgefiihrt werden (z.B. ausreichen-
de Turbreiten). Diese Malinahmen kommen auch Personen mit Kindern zu Gute.

8. Baugenehmigung/Genehmigungsfahigkeit:
Diese baufachliche Stellungnahme ersetzt nicht eine notwendige Baugenehmigung nach
BauONRW. Fragen der baurechtlichen Genehmigungsfahigkeit bleiben hier unberiicksichtigt.
Dies gilt auch fur den Bereich Brandschutz und die Fluchtwegesituation.
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