Niederschrift
HFA/026/2017

Uber die 6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Haupt- und
Finanzausschusses der Stadt Rheine
am 19.12.2017

Die heutige Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses der Stadt Rheine, zu der alle Mitglieder
ordnungsgemal eingeladen und - wie folgt aufgefihrt - erschienen sind, beginnt um 17:00 Uhr
im Sitzungssaal 126 des Neuen Rathauses.

Anwesend als

Vorsitzender:
Herr Dr. Peter Lattmann Blrgermeister
Mitglieder:
Herr Karl-Heinz Brauer SPD Ratsmitglied
Herr Detlef Brunsch FDP Ratsmitglied
Herr Markus Doerenkamp Cbu Ratsmitglied
Frau Annette Floyd-Wenke DIE LINKE Ratsmitglied
Herr Andree Hachmann Cbu Ratsmitglied
Herr Norbert Kahle Cbu Ratsmitglied
Herr Christian Kaisel Cbu Ratsmitglied
Frau Gabriele Leskow SPD Ratsmitglied
Frau Birgitt Overesch Cbu Ratsmitglied
Herr Kurt Radau BUNDNIS 90/DIE GRUNEN Ratsmitglied
Herr Michael Reiske BUNDNIS 90/DIE GRUNEN Ratsmitglied
Herr Jirgen Roscher SPD Ratsmitglied
Herr Detlef Welling SPD Ratsmitglied
Herr Josef Wilp CDhuU Ratsmitglied
Vertreter:
Herr Gerhard Cosse SPD Vertretung fir Frau Ulrike
Stockel
Herr Jirgen Gude CDhuU Vertretung fir Herrn Stefan

Gude
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Herr Dr. Manfred Konietzko cbu

Herr Fabian Lenz CcDhu
Frau Birgit Marji UWG
Gaste:

Herr Thomas Knur
Herr Dr. Ralf Schulte-de Groot

Frau Dorothee Heckhuis

Verwaltung:

Herr Mathias Krimpel

Herr Raimund Gausmann
Frau Christine Karasch

Herr Jirgen Grimberg

Herr Jurgen Wullkotte

Herr Dr. Jochen Vennekétter

Herr Hans-Jirgen Gawollek
Herr Mark Dieckmann
Herr Frank de Groot-Dirks

Frau Petra Luttmann

Entschuldigt fehlen:

Mitglieder:

Herr Udo Bonk Ccbhu
Herr Dieter Fithner Ccbu
Herr Stefan Gude Ccbu
Herr Rainer Ortel UWG
Frau Ulrike Stockel SPD
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Mitarbeiterin Stadtwerke
Rheine - bis TOP 3

Erster Beigeordneter und
Stadtkammerer

Beigeordneter
Beigeordnete
Fachbereichsleiter FB 7
Fachbereichsleiter FB 4

Fachbereichsleiter FB 5 - bis
TOP 6

Mitarbeiter FB 5 - bis TOP 6
Mitarbeiter FB 5

Leitung Biiro des Biirger-
meisters / Pressesprecher

Schriftfiihrerin

Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied



Niederschrift HFA/026/2017 der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 19.12.2017

Offentlicher Teil:

1. Niederschrift Nr. 25 (iber die 6ffentliche Sitzung am 14.11.2017

Zu Form und Inhalt der o. g. Niederschrift werden weder Anderungs- noch Erganzungsvorschla-

ge vorgetragen.

2. Bericht der Verwaltung iiber die Ausfiihrung der in der 6ffentlichen Sitzung am
14.11.2017 gefassten Beschliisse

Herr Dr. Littmann berichtet, dass die Beschliisse des Haupt- und Finanzausschusses ausge-

fihrt worden seien.

3. Informationen der Verwaltung

3.1. Bewilligungsbescheid fiir den Breitbandausbau

Herr Krimpel teilt mit, dass die Stadt Rheine einen Bewilligungsbescheid tiber 5,7 Millionen Euro

vom Bundesminister Christian Schmidt fir den Breitbandausbau in den Aufenbereichen erhal-

ten habe. Zudem seien 4,5 Millionen Euro vom Land NRW zugesagt worden, so dass 10,2 Millio-

nen Euro fiir den Breitbandausbau in Rheine in den nachsten zwei Jahren zur Verfiigung stéan-

den. Der Eigenanteil bleibe bei 1,1 Millionen Euro (10 %).

3.2. Informationen zum Neubau Hallenbad

Frau Heckhuis stellt den skizzenhaften Lésungsansatz zum Thema Neubau Hallenbad anhand
der als Anlage 1 der Niederschrift beigefiigten Prasentation vor.

Im Anschluss an die Prasentation regt Herr Cosse an, beim Neubau des Hallenbades alle magli-
chen regenerativen Energien (u. a. Photovoltaikanlagen, Erdwarme) zu nutzen.

Herr Dr. Schulte-de Groot nimmt diese Anregung entgegen.

3.3. Antrage der Fraktionen B90/DIE GRUNEN und der CDU
3.3.1. Antrag der Fraktionen B90/DIE GRUNEN und CDU - Gestaltung von Kreisverkehren
Herr Dr. Littmann stellt den als Anlage 2 der Niederschrift beigefligten Antrag der Fraktionen

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und der CDU vor und schlagt vor, den Antrag an den Bau- und an den
Kulturausschuss zu verweisen. Dem Verfahrensvorschlag wird nicht widersprochen.

3.3.2. Antrag der Fraktionen B90/DIE GRUNEN und CDU - Erstellung eines stadt. Gebéu-
dekatasters

Herr Dr. Luttmann stellt den als Anlage 3 der Niederschrift beigefligten Antrag der Fraktionen
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und der CDU vor und schlégt vor, den Antrag an den Bauausschuss
zu verweisen. Dem Verfahrensvorschlag wird nicht widersprochen.
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3.3.3. Antrag der Fraktionen B90/DIE GRUNEN und CDU - VeréuBerung von stédt. Klein-
flachen

Herr Dr. Littmann stellt den als Anlage 4 der Niederschrift beigefligten Antrag der Fraktionen
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und der CDU vor und schlagt vor, den Antrag an die Verwaltung
(Fachbereich 4 - Finanzen, Wohn- und Grundstiicksmanagement) zu verweisen. Dem Verfah-
rensvorschlag wird nicht widersprochen.

3.34. Antrag der Fraktionen B90/DIE GRUNEN und CDU - Begrenzung der Stellenauswei-
tung 2018

Herr Dr. Littmann stellt den als Anlage 5 der Niederschrift beigefligten Antrag der Fraktionen
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und der CDU kurz vor und schlégt vor, diesen in der heutigen Sitzung
zu TOP 4 (Gesamtstellenplan der Stadt Rheine fiir das Haushaltsjahr 2018) aufzugreifen.

4. Gesamtstellenplan der Stadt Rheine fiir das Haushaltsjahr 2018
Vorlage: 451/17

Herr Roscher fiir die SPD-Fraktion beantragt, den TOP 4 von der Tagesordnung abzusetzen, da
aufgrund der kurzfristigen Einreichung des unter TOP 3.3.4 erwdhnten Antrages der Fraktionen
B90/DIE GRUNEN und CDU noch Beratungsbedarf bestehe. Frau Marji fiir die UWG Rheine und
Herr Hachmann fiir die CDU-Fraktion befiirworten die Absetzung.

Herr Kriimpel weist darauf hin, dass bei Anderung des Stellenplanes der Haushaltsplan jedoch
nicht mehr gedandert werde.

Herr Dr. Littmann schlagt daraufhin vor, den TOP 4 abzusetzen. Die Ausschussmitglieder fol-
gen einstimmig diesem Antrag.

5. Beratung Ergebnis- und Investitionsplan 2018 - 2021 - Ergebnisse der Fachaus-
schussberatungen
Vorlage: 421/17

Herr Roscher weist darauf hin, dass es sich auf Seite 1 der Vorlage nicht um eine ,Verminde-
rung“ handele, sondern um eine ,Erh6hung”.

Beschluss:

1. Der Haupt- und Finanzausschuss nimmt die Ergebnisse der Etatberatungen in den Fach-
ausschiissen gemal den AnlageN 1 und 2 zur Kenntnis und stimmt unter Bertiicksichti-
gung der in der Begriindung unter Buchstabe B, Ziffer 1 enthaltenen Erlauterungen deR
vorgeschlagenen Budgetveranderung zu.

2. Der Haupt- und Finanzausschuss stimmt den unter Buchstabe B, Ziffer 2 — Sonstige An-
derungen in den Fach- und Sonderbereichsbudgets — aufgefiihrten Verdnderungen zu.

3. Der Haupt- und Finanzausschuss stimmt der Fortschreibung des Sonderbereichs 9 -
Zentrale Finanzleistungen — gemal den Anlagen 3 und 4 unter Berlicksichtigung der in
den Begriindungen unter Buchstabe B, Ziffer 3 enthaltenen Erlauterungen zu.

4. Der Haupt- und Finanzausschuss kommt nach Priifung der Einwendungen nach § 80
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Abs. 3 Gemeindeordnung NW unter Bertiicksichtigung der unter Buchstabe B, Ziffer 4
gemachten Erlduterungen zu dem Ergebnis, dass eine weitergehende detaillierte Priifung
bzw. Bearbeitung der Einwendungen nicht erforderlich ist und empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine, die Einwendungen zur Kenntnis zu nehmen und aufgrund der Einwendun-
gen keine Anderungen des Haushaltsplanentwurfes zu beschlieRen.

5. Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Rheine, die Haushaltssat-
zung fiir das Jahr 2018 einschlie3lich der Anlagen in der Fassung des Entwurfes des
Haushaltsplanes 2018 unter Berlicksichtigung der von den Fachausschiissen und dem
Haupt- und Finanzausschuss vorgeschlagenen Anderungen zu beschlieBen.

6. Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Rheine, die mittelfristige
Ergebnis- und Finanzplanung zu beschlie3en.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

6. Preiszonierung und Vergabekriterien Eschendorfer Aue
Vorlage: 460/17

Aufgrund einer Nachfrage von Herrn Hachmann im Hinblick auf die Erschliefungsbeitrage in-
formiert Herr Gawollek vom FB 5 Uber die rechtlichen Grundlagen und stellt die drei Erschlie-
Rungsgebiete, die die Verwaltung lber eine ,Ablésung” abrechnen kénne, anhand eines darge-
stellten Plans (Anlage 6 der Niederschrift) vor. Er weist darauf hin, dass man durch die rechtli-
chen Vorgaben gezwungen gewesen sei, drei Ablosegebiete zu bilden. Man habe die Gebiete so
weit zusammengefasst, wie es rechtlich moglich gewesen sei.

Herr Gawollek fiihrt weiter aus, dass dort, wo schon eine bestehende Bebauung vorhanden sei,
das Problem bestehe, dass man nach unterschiedlichen Gesetzesgrundlagen abrechnen miis-
se. Ein Teil sei schon nach dem BauGB abgerechnet worden, und ein Teil miisse nochmals ab-
gerechnet werden. Hier scheide eine Ablosung nach rechtlichen Griinden aus.

Herr Dr. Vennekotter stellt auf Nachfrage von Herrn Dr. Konietzko beziiglich der Planungssi-
cherheit junger Familien klar, dass zum Zeitpunkt des Kauf eines Grundstiickes die Hohe des
Erschlieungsbeitrages in den drei Gebieten, die (iber das Abldseverfahren abgerechnet werden,
feststehe.

Mit Wortbeitragen von Herrn Roscher und Herrn Brauer (SPD-Fraktion), Herrn Radau (B90/DIE
GRUNEN) und Herrn Hachmann (CDU) wird im Folgenden das Vergabekriterium ,vorhandenes
Grundvermaogen in Form von Immobilien — 10 Punkte” diskutiert.

Insbesondere fiihrt Herr Roscher an, dass er nicht nachvollziehen konne, wenn ein élteres Ehe-
paar, das schon ein Haus beséale und jetzt durch den Verkaufserlds in eine neue altersgerechte
Immobilie investieren mochte, 10 Minuspunkte erhalten wiirde.

Herr Krimpel weist darauf hin, dass die Vergabekriterien so einfach wie maglich gehalten wur-
den, um diese nachpriifbar zu machen.

Herr Brauer merkt an, dass seines Erachtens barrierefreies Bauen ermdglicht werden sollte und
erlautert dieses an Beispielen. Bei diesen Personenkreisen sollten die 10 Minuspunkte seines
Erachtens nicht abgezogen werden.

Herr Hachmann regt an, dass man vor der Beratung zum Westteil eine Sitzung des AK Konver-
sation stattfinden lassen sollte, um solche Detailfragen im Vorfeld klaren zu kénnen. Zudem
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schlagt Herr Hachmann vor, fiir jede zweite Immobilie die 10 Minuspunkte abzuziehen. Diese
Angabe sei iber das Grundkataster tberprufbar.

Auf Herrn Dieckmanns Aussage, dass in erster Linie junge Familien ohne Wohneigentum gefoér-
dert werden sollen und diese im Regelfall nicht mit Eigentum ausgestattet seien, antwortet Herr
Kaisel, dass dieses aus seinen eigenen und beruflichen Erfahrungen nicht immer zutreffen wiir-
de.

Herr Dr. Luttmann schlégt vor, den Beschlussvorschlag ohne die Abschlagsregelung 10 % bei
Eigentum aufzurufen. Dieses Kriterium werde in der Ratssitzung am 16. Januar 2018 aufgegrif-
fen und beraten.

Zudem wird der Beschlussvorschlag — auf Anmerkung von Herrn Hachmann - dahin gehend
abgedndert, dass das Vergabekriterium ,je schwerbehindertem Bewohner ab 50 % von 10 auf 8
Punkte herabgesetzt wird, um dieses mit dem Kriterium ,1. und 2. Kind" (8 Punkte) gleichzustel-
len.

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Rheine, folgenden Beschluss zu
fassen:

Der Rat der Stadt Rheine beschliel’t:
1. Ostteil

Fir den Verkauf der Grundstiicke im Ostteil der ,Eschendorfer Aue” gelten die nachfolgenden
Grundstiickspreise auf der Basis der in Anlage 1 farblich dargestellten Preiszonen:

Im Ost- und Westteil sind ca. 376m? Privatwege zu verdulern zu einem Kaufpreis von 15,00 €/m?2.

Preiszone 1 Preiszone 2 Preiszone 3 Preiszone 4
Grundstiicke mit Normalpreisige Lagebegiinstigte Normalpreis fiir
lagebezogenen Grundstiicke Grundstiicke Grundstiicke MFH
Nachteilen
gefordert |ungefordert |gefordert |ungefirdert |gefordert |ungefordert/geférdert |ungefordert |gefordert |ungeférdert
Nettobauland in m? (Ost
und West): 5.790 23.162 14.714 58.856 10.760 43.049 16.357 16.357 15.268 15.268
Verkaufpreis €/m? in
Verkaufs-zonen ohne
Landesférderung
"Standortaufbereitung": 116,00 € 124,00€ | 130,00€ 138,00€ | 149,00 € 157,00€ | 158,00 € 172,00€ | 165,00€ 185,00 €
Verkaufpreis £/m?in
Verkaufs-zonen mit
Landesférderung
"Standortaufbereitung”: 109,50 € 123,50 €

Die Verkaufspreise fiir ,gefordert” setzen voraus, dass der Grundstiickskaufer ein Eigenheim
bzw. bei Mehrfamilienhdusern Wohnungen mietpreisgebunden nach den Wohnbauférderungs-
bestimmungen des Landes NRW baut.

Bei Mehrfamilienhdusern, in denen nicht alle Wohnungen geférdert werden, wird der Preisnach-
lass anteilig nach der geférderten und ungeférderten Wohnflache bestimmt.
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Der in Anlage 2 dargestellte Bereich wird vom Land NRW mit Mitteln zur Standortaufbereitung
gefordert. Die von der Stadt Rheine nicht zuriickzuzahlenden Mittel (Tilgungsnachlass) werden
zur weiteren Preisreduzierung von Grundstiicken eingesetzt, auf denen geforderte Einfamilien-
hauser errichtet werden. Dieser Preisnachlass ist auf maximal 25 Grundstiicke ,geférdert” in der
Zone ,Standortaufbereitung” zu begrenzen.

Fir die Mehrfamilienhausgrundstiicke weist die Stadt Rheine im Grundstiickskaufvertrag die
Kosten der Standortaufbereitung aus.

2. Westteil

Die sich heute ergebenden voraussichtlichen Preise fiir den Westteil (ohne Reduzierung Stand-
ortaufbereitung) werden zur Kenntnis genommen (s. Anlage 3). Die Verkaufspreise fiir diesen
Vermarktungsabschnitt der ,Eschendorfer Aue” werden noch gesondert beschlossen, wenn eine
Vermarktung der Grundsttcke ansteht.

3. Eckpunkte aller Grundstiicksvertrage:
Fir alle Grundstiicksvertrage gelten folgende Eckpunkte:

e Alle Vertragsnebenkosten tragt der Kaufer (Vermessungskosten fallen nicht mehr an).

e Die ErschlieBungsbeitrage werden gesondert erhoben.

e Fir die Grundstiicke im Ostteil — ehemaliger Sportplatz (s. Anlage 4) —fallen zusétzlich
Kanalanschlussbeitrage an; fir alle anderen Grundstiicke in der Eschendorfer Aue nicht
mehr.

e Bauverpflichtung innerhalb von 3 Jahren bei Einzel- oder Doppelhausbebauung und in-
nerhalb von 2 Jahren bei Mehrfamilienhausbebauung nach Rechtsgiiltigkeit des Kaufver-
trages gemal den planungs- und erschlieungstechnischen Vorgaben bezugsfertig zu
bebauen. Diese Bauverpflichtung ist grundbuchlich abzusichern.

e Anschluss- und Benutzungszwang fiir die in Anlage 2 dargestellten Grundstiicke an das
Nahwarmenetz der Eschendorfer Aue (Mehrfamilienhausgrundstiicke)

e Sollten Grundstiickskaufer einen Kaufpreis ,gefordert” erhalten haben, ohne spater ein
gefordertes Objekt zu errichten, fordert die Stadt Rheine die Differenz zwischen dem
Grundstiickskaufpreis ,gefordert” und ,ungefordert” nach. Bei Mehrfamilienhdusern er-
folgt dies entsprechend der geschaffenen geforderten bzw. ungeforderten Wohnflachen.

e VerstoRBen Erwerber gegen die nachfolgend beschlossenen Vergabekriterien oder errei-
chen sie den Erwerb eines Grundstiickes durch falsche Angaben, hat die Stadt Rheine
das Recht, die kosten- und lastenfreie Riickiibertragung zu verlangen, soweit das Grund-
stiick noch unbebaut ist, oder bei einem bereits bebauten Grundstiick einen Betrag in
Hohe von 10 % des urspriinglich an die Stadt Rheine gezahlten Grundstiickskaufpreises
nachzufordern.

e Bis auf die Mehrfamilienhausgrundstiicke werden die Grundstiicke von der Stadt Rheine
zunachst nur an Endverbraucher, nicht an Bautrager verduBert. Ab dem Zeitpunkt, wo je
Vermarktungsabschnitt keine Interessentenliste mehr besteht, kdnnen auch Bautrager
oder private Investoren zur Vermietung ein Grundstiick erwerben.

¢ Die energetische Qualitat der Gebaude zum Zeitpunkt des Bauantrages muss immer
mindestens der ersten Forderstufe der KfW, bezogen auf die zum Zeitpunkt des Bauan-
trages geltenden Energieeinsparverordnung, entsprechen.

4. Vergabekriterien Endverbraucher:
Fir die Grundstiicke von Endverbrauchern, auf die sich mehrere Interessenten bewerben, gelten
folgende Vergabekriterien:
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Punkte
Kinder von ungeboren bis zum vollendeten 17. Lebensjahr im Haushalt lebend
(auch Dauerpflegekinder)
1. und 2. Kind je 8
weitere je 10
Junge Ehepaare oder gleichgestellte Paare (Verheiratete bis zum Ablauf
des 5. Kalenderjahres nach dem Jahr der Eheschlieung, bei dem keiner der 5
Ehegatten das 40. Lebensjahr vollendet hat — s. § 29 Nr. 7 WFENG NRW)
je schwerbehindertem Bewohner ab 50 % je 8

5. Vergabekriterien Investoren

Fir Grundstiicke von Investoren im Ostteil gelten folgende Vergabekriterien (fiir die Grundsti-
cke im Westteil werden diese Kriterien noch gesondert beschlossen, wenn eine Vermarktung
der Grundstiicke ansteht):

Die Grundstiicke mit dem beschlossenen Mindestpreis fiir eine Mehrfamilienhausbebauung
werden im Bieterverfahren vergeben. Bewertet wird dabei die Differenz zwischen dem vorgege-
benen Mindestpreis (Beschluss Ziffer 1) und dem Angebotspreis des Bieters. Beim Bieterver-
fahren behalt sich die Stadt Rheine vor, nicht allein nach dem Kaufpreisangebot, sondern auch
nach stadtebaulicher Gestaltung und Abstimmung mit dem Stadtentwicklungsausschuss eine
Auswabhl zu treffen.

6. Beteiligung der Stadt an Fundamentresten/Altlasten/Kampfmittel

Fir das Quartier ,Eschendorfer Aue” wird sich die Stadt Rheine in den Kaufvertragen verpflich-
ten, sich an der Entsorgung von moglichen Fundamentresten oder doch verbliebenen Altlasten
und Kampfmitteln zu beteiligen. Diese Beteiligung wird in den Kaufvertragen begrenzt und ist fir
das Quartier auf maximal 250.000 € beschrankt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

7. Eingaben an den Rat der Stadt bzw. an den Haupt- und Finanzausschuss

Es liegen keine Eingaben vor.

8. Einwohnerfragestunde (spétestens um 19:00 Uhr)

Es folgen keine Wortmeldungen.

0. Anfragen und Anregungen
9.1. Stellungnahme zum Leserbrief ,Kalter Markt” - Anfrage von Herrn Brunsch

Herr Brunsch bittet um eine Stellungnahme der Verwaltung zu dem in der MV veroffentlichten
Leserbrief beziiglich der Vergabe von Standen auf dem ,Kalten Markt".

Herr Dr. Littmann sichert eine Stellungnahme zu und schlagt vor, diese dem Protokoll beizufi-
gen (Anlage 7 der Niederschrift).

Seite 8/9



Niederschrift HFA/026/2017 der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 19.12.2017

9.2. Qualitat der Prasentationen - Anfrage von Herrn Cosse

Herr Cosse bemangelt die Qualitat der Prasentationen in den Ausschusssitzungen. Diese seien
kaum zu erkennen. Herr Roscher erganzt dahin gehend, dass zum einen die SchriftgroRe und
zum anderen die Kontrastfarben anzupassen seien.

Herr Dr. Littmann sichert zu, dass zukiinftig die Prasentationen im Vorfeld beziiglich der
SchriftgroRen etc. gesichtet werden. Zudem werde die Technik (Beamer-Anlage) tiberpriift.

Ende des offentlichen Teils der Sitzung: 18:12 Uhr
Dr. Peter Littmann Petra Littmann
Blrgermeister Schriftfihrerin
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