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Stadt Rheine Rheine, 29. Mirz 2007
Die Biirgermeisterin
5/62-hi

Vermerk

Bericht in der MZ vom 15.03.07 iiber den Preissturz von Immobilien in Rheine

Sachdarstellung:

In der Miinsterschen Zeitung sind Mitte Mirz ein Artikel sowie ein Kommentar von Herrn
Breulmann zum Thema stark rickliufiger Preise fiir Immobilien in Stadt Rheine
erschienen.

Bei seinen Aussagen beruft Herr Breulmann sich u.a. aut den Preisspiegel 2007 fiir
Wohnimmobilien in Nordrhein-Westfalen. Stand der angcgebenen Werte ist jewells
Beginn des Berichtsjahres 07. Herausgeber der jihrlich im Mirz erscheinenden
Publikation ist der Immobilienverband Deutschland (IDV) West. [ierbei handelt es sich
um den Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachv crstandigen. Der
Bericht gibt die Entwicklung des lmmoblhenmal1\15 in 118 nordrhein-westtilischen
Stidien wieder. Betrachtet werden in dem Preisspiegel Mietwohnungen, Eigenheime.
Reihenhiuser sowie Eigentumswohnungen.

In dem in der M7 erschienen Artikel wird die Plelsumxld\lunw bei Higentumswohnungen
und freistehenden Einfamilienhdusern in Rheine dargestellt und hierbei aul Preisriickgéinge
von 11 9% bei EFH bzw. 17 % bel Eigenlumswohnungcn verwicsen.

Dic Daten werden von, dem Verband angeschlossencn Immobilicnmaklern und -
verwaltern  zusammengestellt.  Angegeben  sind Preistendenen, die durch Pfeilzeichen
veranschaulicht werden. Alle Preise des Preisspiegels sind akiuelle Schw erpunktpreise.
Beriicksichtigt werden der Wohnwert. die Lage und die Qualitit einer Immobilie. Bel den
Pigenheimen werden vier Wohnwerte unterschieden (einfach, mitel. gut und sehr gut).
Dicse Kriterien unterscheiden sich in der Wohnungsgréfie (von ca. 100 gm bei einfachem
Wohnwert bis 200 bei sehr gutem) und die Ausstattung. Bel dem mittleren bis sehr gutem
Wohnwert {lieBt noch die Lage. Eine Differenzierung zwischen EF M und DI wird nicht
oemacht. nur fiir REH gibt es eine eigene Auswertung. Bei den ETW werden folgende
Merkmale beriicksichtigt: 3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 70 gm mit unterschiedlicher
| .age- und Ausstattungsmerkmalen in den Kategorien von einfachem bis gutem Wohnwert.
Dic  cingangs zitierten  Preisriickgédnge werden auch von zwel ortsansidssigen
Immobilienfachleuten bestitigt. Diese weisen zudem darauf hin. dass ,,man heute froh
sein kann, wenn man fiir ein Haus 85 % des Zeitwertes erzielt* UND ,,Ab 200.000 bis
250.000 € ist dic Luft raus®

Dic Verwaltung hat sich mit dLn Aussagen des Artikel auscinandergesetzL Anhand von
Beispiclen wird sie zeigen. wo Gemeinsamkeiten bestehen und wo in der Systematik
Unterschiede bestehen konnten.

Im Aultrag
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Immobilien werden in Rheine immer billiger

Purzelnde Preise sind
nicht nur prachtig

In Zeiten wie diesen, in denen
Preise eigentlich immer nur ei--
ne Richtung kennen - ab nach
oben - solite man sich doch
freuen. Die Preise fiir Immobi-
lien befinden sich wie in die-
ser Woche be-
kannt wurde —
in Rheine im
Sturzflug. Das
gefallt sicher-
lich all jenen,
die derzeit in
Rheine ein
Haus oder

- Grundstiick kaufen méchten,

Aber: Sinkende Immobilien-
preise sind fiir eine Stadt auch
ein schrilles Alarmsignal.

Zum einen kénnen fallende
Preise ein Indiz dafiir sein,
dass eine Stadt an Anzie-
hungskraft verliert. Das waére
alles andere als gut,

Zum anderen kénnen sie
auch anzeigen, dass es ein
Uberangebot an Bauland,
Wohnungen und Hausern gibt.
Auch das ist schlecht, denn:
Wenn Baugebiete sich nur
schleppend fiillen, dauert es
umso langer, bis die hohen Er-
schlieBungskosten, die ja vorfi-
nanziert werden missen, zu-
riick in die Kasse flieRen, Das
belastet die Kassen von Inves-
toren und letztlich auch die
Kassen der Stadt.

Links der Ems kénnen Inte-
ressenten derzeit zwischen 650
Baugrundstiicken wahlen.
Auch in den sidlichen Voror-

ten Mesum, Elte und Hauen-
horst sowie in Rodde registrie-
ren die Immobilien-Experten
ein Uberangebot. Hier darf auf
keinen Fall neues Bauland aus-
gewiesen werden. Nur rechts
der Ems gebe es einen gewis-
sen Nachholbedarf.

Nun ist es sicher sinnvol] —
wie jetzt in Altenrheine ge-
schehen - einige neye Bay-
platze bereitzustellen fiir Men-
schen, die unbedingt in ihrem
Heimat-Vorort leben wollen,
Aber ansonsten sollte jetzt
wirklich gesamtstidtisches
Denken Einzug halten. Es soll-
ten zunéchst die links der Ems
reichlich vorhandenen freien
Fldchen gefiillt werden, bevor
man tber die Ausweisung neu-
er Flachen auch nur nach-
denkt.

Ein weiterer Punkt: Die Zah-
len zeigen, wie schwierig es
die Investorengruppe haben
wird, die auf dem Areal der
Kaserne Gellendorf neye Bau-
grundstiicke anbieten will.
Auch wenn hier ohnehin be-
reits mit einem niedrigen Preijs
kalkuliert wurde, ist derzeit
sehr zweifelhaft, ob sich die
Flachen bei der jetzigen Markt-
lage wirklich an den Mann und
an die Frau bringen lassen, Die
Konsequenz: Auch wenn die
offenen Fragen mit Bund und
Land jetzt geklart sind, heiBt
das noch lange nicht, dass das
Konversionsprojekt Gellendorf
am Ende wirklich von Erfolg
gekront ist. « Ulrich Breulmann



