Der Birgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
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Status: Offentlich

Beratungsfolge

STADTRHEINE
Vn an der Ems

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, 27.06.2018 | Berichterstattung durch: | Herrn Gausmann
Umwelt und Klimaschutz Herrn Dr. Vennekétter
Herrn Dértelmann
Abstimmungsergebnis
TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z.K vertagt verwiesen an:
Betroffenes Leitprojekt/Betroffenes Produkt
Leitprojekt 4 Rheine - die gesunde Stadt
Produktgruppe 51 Stadtplanung
Finanzielle Auswirkungen
[] Ja X Nein
[] einmalig 1 jahrlich ] einmalig + jahrlich
Ergebnisplan Investitionsplan
Ertrage € Einzahlungen €
Aufwendungen € Auszahlungen €
Verminderung Eigenkapital € Eigenanteil €
Finanzierung gesichert
] Ja [] Nein
durch
1 Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt
[] sonstiges (siehe Begriindung)




Vorlage Nr. 260/18
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Die Erweiterung des City-Club-Hotels ist bereits mehrfach in den Ratsgremien ausfihrlich
erortert worden. Auf die Wiedergabe der verschiedenen Diskussionsergebnisse wird an die-
ser Stelle verzichtet. Der letzte Planungsstand wurde im nichtoffentlichen Teil der Sitzung
des StUK am 25. 04. 2018 vorgestellt, aufbauend auf einem Anderungsantrag des vom Inves-
tor beauftragten Architekten vom 23. April 2018.

Das im Fachausschuss vorgestellte Konzept zur Erweiterung des cch ist auch im Gestal-
tungsbeirat der Stadt Rheine am 12. 10. 2017 erdrtert worden. Die Mitglieder des Beirates
haben insbesondere angeregt, die Staffelung des Gebaudes zur Ems hin an Hand eines Mas-
senmodells zu klaren. Es wurde empfohlen, das oberste Geschoss — Staffelgeschoss - auf
die dstliche Gebaudegrenze des bestehenden Hotelgebaudes zuriickzunehmen. Mit dieser
deutlichen Abstaffelung kdnnte das geplante Gebdude zur Ems hin hdhenmaRig abgemildert
werden und es konnte in der Héhe zwischen dem vorhandenen Wohngebaude auf dem Ge-
lande des eec und dem bestehenden cch vermitteln. Ein weiterer Diskussionspunkt war der
Ersatz der zurzeit vorhandenen Aussichtsplattform am Rande des Kalkriickens im Bereich
des Aufganges vom Timmermanufer zur SchotthockstralRe. Die zurzeit vorhandene Platzsi-
tuation wird vollstandig durch die projektierte Hotelerweiterung tberplant. Hierzu hat der
Gestaltungsbeirat verdeutlicht, dass er den Erhalt einer Aussichtsplattform — wenn auch ver-
kleinert — an diesem historischen Standort fiir notwendig erachtet.

Am 5. Juni sind — aufbauend auf dem am 25. April 2018 vorgestellten Konzept — die Entwiir-
fe der notwendigen Plane, Begriindungen und Gutachten fiir den Anderungsbeschluss von
Seiten des Antragstellers vorgelegt worden. Diese Plane wurden zwischen der Verwaltung
und dem ausfiihrenden Planungsbiiro intensiv erortert. Die als Ergebnis iberarbeiteten Plane
sind am 19. Juni bei der Stadt Rheine eingegangen. Diese Plane sollen nach Wunsch des
Investors als Grundlage fiir den Anderungsbeschluss und den Beschluss zur Offenlage der
10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 208, Kennwort: ,Biirgerzentrum* dienen.

Die jetzt zur Beratung vorgelegten Plane enthalten keine Vorgabe zum Zurlickspringen des
Staffelgeschosses. In dem Antragschreiben vom 23. April wird seitens des Antragstellers
ausfihrlich begriindet, warum auf ein weiteres Abstaffeln verzichtet werden soll: insbeson-
dere wird die gestalterische Trennung zwischen Alt- und Neubau erzielt durch die sich in
gleicher Tiefe prasentierende Fassadenflache.

Fir den Ersatz der Aussichtsplattform wird ein Stadtbalkon vorgeschlagen (s. Begriindung
Seite 13). Die notwendige Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde zu dieser Manah-
me wurde vom Investor bis zur Vorlagenerstellung (20. Juni 2018) nicht vorgelegt. Eine Of-
fenlage der Anderungsunterlagen soll erst nach Vorliegen der Zustimmung der Unteren Na-
turschutzbehdorde erfolgen, um uniiberwindbare Konflikte im Verfahren zu vermeiden. Sollte
die Zustimmung bis zur Sitzung am 27. 06. 2018 vorliegen, wird im StUK hierliber informiert.

Im Ausschuss ist zu entscheiden, ob — abweichend von der Empfehlung des Gestaltungsbei-
rates — auf ein deutliches Zuriickspringen des Staffelgeschosses zur Einbindung des Neu-
bauprojektes in die architektonische Situation entlang der Emsfurt verzichtet werden kann.
Hierzu sind unter dem Punkt Grundsatzbeschluss zwei Alternativen formuliert.
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Aufgrund der Vorbereitung der Erweiterung der tiberbaubaren Fldchen im Anderungsbereich
(zentraler Innenstadtbereich) wird dieser Bauleitplan als Malnahme der Innenentwicklung
angesehen. Als Nachverdichtungsprojekt wird hier letztlich ein Beitrag zur Schonung des
unbeeintrachtigten Aulenbereichs erbracht. Demnach wird diese Bebauungsplandnderung
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt.

Die Inhalte der Bebauungsplandnderung sind aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, eine
Anderung oder Berichtigung des vorbereitenden Bauleitplanes ist deshalb nicht erforderlich.

Die Stadt Rheine verzichtet auf die Erhebung von verwaltungsinternen Planungskosten, da
die entsprechenden Kosten in die Kaufpreisbildung fiir den Verkauf der stadtischen Flachen
im Anderungsbereich eingehen.

Als Anlage 1 ist der Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 208 vom 23. April 2018
beigefligt, die vorgelegten Planungen fiir die Erweiterung des cch finden sich in der Anlage 2.

Alle weiteren wichtigen planungsrelevanten Daten und Mal3nahmen sind der Begriindung zu
der Bebauungsplananderung (Anlage 5) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 6) zu ent-
nehmen, die dieser Vorlage beigefiigt sind.

Ausschnitte aus dem Entwurf der Bebauungsplanéanderung liegen ebenfalls bei (Anlagen 3
und 4; Alt-Neu-Gegeniiberstellung). Als weitere erganzenden Unterlagen sind beigefiigt:
Anlage 7: Umweltplanerischer Fachbeitrag

Anlage 8: Artenschutzbeitrag

Anlage 9: Allg. FFH-Vertraglichkeitsstudie des Einzelfalles nach § 34 BNatSchG

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

L. Grundsatzbeschluss

1.1 Alternative A: Verzicht auf weiteres Zuriickspringen des Staffelgeschosses

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz nimmt den Antrag auf Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 208, Kennwort: ,Birgerzentrum“ zur Kenntnis und stimmt
dem Antrag vom Grundsatz her zu. Die Verwaltung wird beauftragt, die Einleitung des Ande-
rungsverfahrens entsprechend den Beschliissen unter Il. — IV und den vorgelegten Unterla-
gen durchzufiihren. Der Start der Offenlage erfolgt erst nach Vorlage der Zustimmung der
Unteren Naturschutzbehérde zum geplanten Stadtbalkon.

.2  Alternative B: Einplanung weiteres Zuriickspringen des Staffelgeschosses

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz nimmt den Antrag auf Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 208, Kennwort: ,Biirgerzentrum® zur Kenntnis und stimmt
dem Antrag vom Grundsatz her zu mit der Auflage, das weitere Zuriickspringen eines mogli-
chen Staffelgeschosses bis zur vom Gestaltungsbeirat empfohlenen Linie in die Planunterla-
gen einzuarbeiten. Die Verwaltung wird beauftragt, mit den entsprechend korrigierten Unter-
lagen die Einleitung des Anderungsverfahrens gem. den Beschliissen unter II. - IV durchzu-
fihren. Der Start der Offenlage erfolgt erst nach Vorlage der Zustimmung der Unteren Natur-
schutzbehdrde zum geplanten Stadtbalkon.



Il. Anderungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliel3t
gemal § 1 Abs. 8i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 208, Kennwort: "Biirger-
zentrum", der Stadt Rheine im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die nordliche Grenze des Flurstlicks 1052, durch die Nordseite der
Schotthockstrale (Flurstiick 695),
im Osten: durch die Verlangerung der ostlichen Grenze des Flurstiicks 787 in nordli-

cher Richtung das Flurstiick 695 (SchotthockstralRe) durchschneidend bis
zur Nordseite der Schotthockstral3e, durch die 6stliche Grenze des Flur-
stiicks 787, durch eine Verlangerung der 6stlichen Grenze des Flurstiicks
787 in sidlicher Richtung das Flurstiick 795 durchschneidend,

im Stden: durch eine Parallele im Abstand von ca. 8,00 m zur suidlichen Grenze des
Flurstlicks 787 das Flurstiick 795 durchschneidend, durch eine Parallele im
Abstand von ca. 9,00 m zur nordlichen Grenze des Flurstlicks 684 und de-
ren Verlangerung in westlicher Richtung die Flurstiicke 684 und 795 durch-
schneidend,

im Westen: durch eine Parallele im Abstand von ca. 7,00 m zur westlichen Grenze des

Flurstiicks 684 in nordlicher Richtung bis zur Nordseite des Flurstiicks 1052 die Flurstiicke

795 und 695 (SchotthockstralRe) durchschneidend.

Samtliche Flursticke befinden sich in der Flur 170, Gemarkung Rheine Stadt. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

Ml Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Diese Bebauungsplananderung dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung und anderer MalRnahmen der Innenentwicklung. Sie setzt eine zuldssige Grundfla-
che von insgesamt weniger als 2,0 ha fest.

Mit der Erfiillung der Voraussetzungen gemal} § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB kann diese Bau-
leitplananderung im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Demnach wird die Mdglichkeit, auf eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behorden und sonstige Tréger offentli-
cher Belange) zu verzichten, hier angewendet; dies geméal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB.

Ebenfalls wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a
Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Eingriffe, die auf Grund der Anderung dieses Bebauungsplanes
zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig; damit
entfallt die Ausgleichsverpflichtung.

IV. Offenlegungsbeschluss




Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlielt,
dass gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Ent-
wurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 208, Kennwort: "Biirgerzentrum", der Stadt
Rheine nebst beigefiigter Begriindung 6ffentlich auszulegen ist.

Im Rahmen dieser Auslegung kann sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung
aullern.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan unbe-
rticksichtigt bleiben kdnnen.
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