TOP 3 der Stadtentwicklungsausschusssitzung am 16. Mai 2007
Bebauungspldne Nrn. 302 bis 305, Kennworter: "Gellendorfer Mark-

Nord", "Gellendorfer Mark-Sid", "Gellendorfer Mark-West", "Gellendor-
fer Mark-Ost", der Stadt Rheine

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie die Uberarbeitete gemeinsame Begriindung fiir die
0. g. Bebauungspline zur Konversion der Kaserne Gellendorf.

Diese Begrindung ist im Wesentlichen identisch mit der Ihnen aus dem Offenla-
geverfahren bekannten Bebauungsplanbegrindung.

Die aktuellen Ergdanzungen dieser Bebauungsplanbegriindung beziehen sich
insbesondere auf folgende Kapitel:

1. Ver- und Entsorgung (Kapitel 6.7):
Notwendigkeit einer Schmutzwasserkanaltrasse zur KasernenstraB3e hin
2. Altlasten/Abfall (Kapitel. 6.8):

Hinweis auf die Notwendigkeit der Abfallentsorgung bei Abbruch der Gebau-
de

3. Emissionen/Immissionen (Kapitel 6.9):

Hinweise auf die Vorbelastung durch die Ubungsfliige der Heeresflieger im
benachbarten Standortibungsraum

4. Belange der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe (Kapitel 6.10):

Hinweis auf das erganzende Geruchsgutachten von Mai 2007 sowie auf den
Vermerk Uber den Erdrterungstermin am 15. April 2005

5. MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen Umweltaus-
wirkungen (Kapitel 7.3.2):

Ergdnzung des Monitoringkonzeptes um die Uberwachung der Larmentwick-

lung im Hinblick auf den benachbarten Standortiibungsplatz sowie Einfigen
einer tabellarischen Ubersicht

Gemeinsame Begriindung Gellendorfer Mark



Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 302,
Kennwort: "Gellendorfer Mark-Nord",
Bebauungsplan Nr. 303,
Kennwort: "Gellendorfer Mark-Sud",
Bebauungsplan Nr. 304,
Kennwort: "Gellendorfer Mark-West",
Bebauungsplan Nr. 305,
Kennwort: "Gellendorfer Mark-Ost",
der Stadt Rheine

1 Allgemeine Vorbemerkungen/Anlass der Planung

Gellendorf, ein Ortsteil im Stden der Stadt Rheine gelegen, war bisher den Zufal-
ligkeiten einer Siedlungsentwicklung unterworfen. Der Ortsteil Gellendorf er-
streckt sich sidlich der Bahnlinie nach Osnabriick beiderseits der B 475 bis zur
Bauerschaft Heine und ist groBraumig gegliedert durch den Freiraum im Bereich
des Schwarzen Weges sowie durch den Landschaftsraum der Emsaue.

Gellendorf-Nord wurde gepragt durch die Ansiedlung eines Spinn- und We-
bereibetriebes, die schon im 19. Jahrhundert erfolgte; Gellendorf-Siid bekam
erst durch die Standortentscheidung in den 60er Jahren fur eine Kaserne (Trans-
port- und Logistikregiment einschl. Truppenibungsgelande) eine siedlungsmaBi-
ge Bedeutung.

Mit der Aufgabe von Teilen der militdrischen Nutzung in Gellendorf-Sud erdéffnet
sich die Chance, im Sinne einer weitsichtigen und damit nachhaltigen Stadtent-
wicklungsplanung einen annahernd kompakten Siedlungsbereich auszubilden, der
mit einer drtlichen Mitte versehen zu einer eigenen Stadtteilidentitat heranreifen
kann.

Die Kaserne Gellendorf ist das erste stadtebauliche GroBprojekt des Konversions-
prozesses auf dem Territorium der Stadt Rheine, das einer zivilen Nutzung zuge-
fihrt werden soll und damit der Planungshoheit der Kommune unterliegt.

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sollen flr die freigezoge-
nen Teile der Kaserne Bebauungsplane aufgestellt werden und zwar:

Bebauungsplan Nr. 302, Kennwort: "Gellendorfer Mark-Nord"
Bebauungsplan Nr. 303, Kennwort: "Gellendorfer Mark-Sud"
Bebauungsplan Nr. 304, Kennwort: "Gellendorfer Mark-West"
Bebauungsplan Nr. 305, Kennwort: "Gellendorfer Mark-Ost"

Gemeinsame Begriindung Gellendorfer Mark
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Die genannten Bebauungsplane beziehen sich auf bislang genutzte Bereiche des
Kasernenstandortes Gellendorf (Transport- und Logistikregiment); das Truppen-
Ubungsgelande "Fichtenvenn" einschl. SchieBstandanlage bleibt der militarischen
Nutzung erhalten.

Die im nordéstlichen Bereich befindlichen Sport und Freizeitanlagen werden e-
benfalls derzeit noch nicht bauleitplanerisch tUberplant.

Im nérdlichen Bereich des Kasernengelandes befinden sich Fahrzeughallen,
Werkstattgebaude und Kommissionierungshallen, die zwecks Wartung und Repa-
ratur von militarischen Fahrzeugen genutzt wurden.

Der sudliche Bereich diente Uberwiegend dem militéarischen Wohnen, die Verwal-
tungs- und Stabsgebdude, eine GroBkliche mit Veranstaltungs- und Speisesaal
sowie ein "Krankenhaus" und eine Turnhalle waren ebenfalls hier angesiedelt.

Die Bebauungsplane Nr. 302 "Nord" und 303 "Sud" werden als einfache Be-
bauungsplane gemaB § 30 (3) BauGB aufgestellt, da es sich bei diesen Teilen um
weitestgehende Beibehaltung von Baulichkeiten handelt, deren Verwertung und
Umnutzung einen entsprechenden Gestaltungsspielraum eingeraumt werden soll-
te.

Flr die Teile Nr. 304 "West" und 305 "Ost" werden qualifizierte Bebauungspla-
ne aufgestellt, weil in diesem Bereich samtliche Grundsticke freigelegt bzw. ent-
siegelt und einer neuen Nutzung zugefihrt werden sollen.

In der Plandarstellung ergeben sich vier Bebauungspléane mit einer gemeinsa-
men Begrindung.

2 Ubergeordnete Vorgaben

Auf der Basis der von der Stadt Rheine erarbeiteten Rahmenplanung fir eine
Stadtteilentwicklung Gellendorf ist ein Antrag auf Anderung des Gebietsentwick-
lungsplanes - Teilabschnitt Westmiinsterland - gestellt worden. Inhalt dieser An-
derung ist im Wesentlichen die Darstellung eines WSB/GIP flur Gellendorf-Sid.

Dieses Anderungsverfahren wurde zwischenzeitlich abgeschlossen; seit dem

26. Oktober 2004 ist die 10. Anderung des Gebietsentwicklungsplanes fiir den
Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt Minsterland im Gebiet der Stadt Rheine
genehmigt und verbindlich.

Die Stadt Rheine hat in den Jahren 2003/2004 die Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes flir die Gesamtstadt Rheine durchgefihrt; zu diesem Zeitpunkt
wurde die Konversion von Militarflachen insgesamt ausgeklammert, da hierflr
noch keine endgiltigen Entscheidungen vorlagen.
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Insofern wurde die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine un-
ter dem Kennwort: "Stadtteilentwicklung Gellendorf-Std" durchgeftihrt und dien-
te der Anpassung der Bauleitplanung an die geanderten Ziele der Raumordnung
fir den gesamten kunftigen Stadtteil Gellendorf-Sud.

Ziel und Inhalt dieser Flachennutzungsplananderung war u. a. die stadtebauliche
und landschaftsplanerische Einbindung der bebauten und zum groBen Teil beto-
nierten Bereiche des Kasernenstandortes in den klinftigen Gesamtstadtteil Gel-
lendorf-Sud.

Die Flachennutzungsplananderung entspricht der gesetzlichen Vorgabe nach ei-
nem sparsamen und schonendem Umgang mit Grund und Boden, insbesondere
durch eine Wiedernutzbarmachung von bereits Uberbauten Flachen sowie durch
eine Nachverdichtung und Innenentwicklung, um somit eine zusatzliche Inan-
spruchnahme bzw. eine ,Zersiedlung" der Landschaft zu vermeiden.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Umnutzung des Kasernenareals stadtebauli-
cher als auch landschaftsplanerisch sinnvoll ist (vgl. Umweltbericht zur Flachen-
nutzungsplananderung).

Im Vorfeld dieser Flachennutzungsplananderung sind die bestehenden Nutzungen
innerhalb der Anderung sowie im Umfeld analysiert und in die planerischen Uber-
legungen berlcksichtigt worden. Dies gilt vor allem in Bezug auf die landwirt-
schaftlichen Hofstellen in Gellendorf.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine ist seit dem
15. Juni 2005 wirksam.

3 Raumlicher Geltungsbereich

Die Plangebiete befinden sich sudostlich der Kernstadt Rheine und unmittelbar an
der Elter StraBe/B 475. Insgesamt umfasst das Gebiet ca. 24 ha.

Es muss darauf hingewiesen werden, dass die der Stadt Rheine vorliegenden tlw.
analogen und tlw. digitalen Planungsgrundlagen aus den 80er Jahren keine abso-
lut, eindeutige vermessungstechnische Genauigkeit garantieren. Einige punktuel-
le Kontrollvermessungen haben ergeben, dass sich Differenzen ergeben kénnen.

Insofern bedarf es noch einer topographische Neuaufnahme der kompletten Ka-
serne als Planungsgrundlage, um insbesondere zu Baumstandorten, zur StraBen-
und Entwasserungsplanung etc. Aussagen treffen zu kdnnen.
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Bebauungsplan Nr. 302, Kennwort: "Gellendorfer Mark-Nord"

Der Geltungsbereich bezieht sich auf die nérdlichen Flachen des ehemaligen Ka-
sernengelandes und betrifft Teile der Flursticke 278 (Flur 26), 324 (Flur 27) und
34 (Flur 24), Gemarkung Rheine rechts der Ems, in einer GréBe von ca. 9,5 ha.

Bebauungsplan Nr. 303, Kennwort: "Gellendorfer Mark-Siid"

Der Geltungsbereich bezieht sich auf die stdlichen Flachen des ehemaligen Ka-
sernengelandes, die sich nérdlich angrenzend an die Elter StraBe/B 475 befinden,
und betrifft Teile der Flurstiicke 278 und 184 (Flur 26), Gemarkung Rheine rechts
der Ems, in einer GroéBe von ca. 8,6 ha.

Bebauungsplan Nr. 304, Kennwort: "Gellendorfer Mark-West"

Der Geltungsbereich bezieht sich auf die westlichen Flachen des ehemaligen Ka-
sernengelandes, die sich dstlich angrenzend an der KasernenstraBe befinden, und
betrifft Teile der Flurstlicke 278, 184, 30 und 241 (Flur 26), Gemarkung Rheine
rechts der Ems, in einer GroéBe von 3,3 ha.

Bebauungsplan Nr. 305, Kennwort: "Gellendorfer Mark-Ost"

Der Geltungsbereich bezieht sich auf die dstlichen Flachen des ehemaligen Ka-
sernengelandes und betrifft Teile der Flursticke 278 und 194 (Flur 26), Gemar-
kung Rheine rechts der Ems, in einer GréBe von ca. 2,6 ha.

Die Geltungsbereiche der jeweiligen Bebauungspldne sind im Ubersichtsplan so-
wie in der Plandarstellung gekennzeichnet.

4 Stadtebauliches Ziel

Kernpunkt dieser Bebauungspléne ist eine stadtebauliche Neuordnung der ehe-
mals militarisch genutzten Bereiche, und zwar flir Gewerbe, Misch- und Wohn-
nutzung, um diese verschieden genutzten Flachen und Einrichtungen fir eine
Nachfolgenutzung in richtiger Dimensionierung und Nutzungszonierung zu einem
harmonischen Siedlungsgeflige in Verzahnung mit den vorhandenen Siedlungs-
ansatzen Gellendorfs umzubilden.

Die Nachfolgenutzung entspricht jeweils der bisherigen und somit tatsachlichen
Auspragung innerhalb der Plangebiete.
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5 Bestehende Nutzungen

Bei der Planung sind die 6rtlichen Gegebenheiten im Umfeld wie auch innerhalb
der ehemaligen Kaserne zu berlcksichtigen.

5.1 Bestehende Nutzungen im Umfeld

Sudlich wird das Kasernengelande durch die Elter StraBe/B 475 begrenzt; wobei
sich hieran das Baugebiet "SpiekstraBe" anschlieBt sowie landwirtschaftliche
Nutzflichen einschl. einer Hofstelle (vgl. Ubersicht Seite 7:Hofstelle Teigelkamp).
Diese stdostlich gelegene Hofstelle (Elter StraBe 500) betreibt eine Intensiv-
Tierhaltung (Rindermast). Lt. Genehmigung (gemaB § 16 Bundesimmissions-
schutzgesetz) vom 9. Oktober 2004 handelt es sich um eine ,Anlage zum Halten
oder zur Aufzucht von Rindvieh mit 44 Rindermastplatzen, 99 Bullenmastplatzen,
287 Kalberplatzen und 80 Kihen". Von diesem genehmigten Tierbestand
(einschl. Erweiterung) geht auch die geruchstechnische Untersuchung aus, die
Bestandteil dieser Planbegrindung ist. Die mit der 0. g. Genehmigung ermdglich-
te Erweiterung des Bullenstalles ist zwischenzeitlich bereits realisiert.

Das vorliegende Geruchsgutachten zeigt, dass der Betrieb durch die Pflicht zur
Ricksichtnahme auf die im dortigen AuBenbereich vorhandenen Wohnhdauser (El-
ter StraBe 482, 484 und 491, vgl. Abbildung Seite 7) bereits heute an seine
Grenzen stdBt. Aufgrund der Hauptwindrichtung (Siddwest) gilt dies insbesondere
im Hinblick auf das Wohnhaus Elter StraBBe 491. Weitere Restriktionen ergeben
sich fiir diesen Betrieb aus dem stidlich angrenzenden Naturschutz- und Uber-
schwemmungsgebiet der Emsaue.

Westlich bzw. siidwestlich grenzt eine ehemalige Hofstelle direkt an das Ka-
sernengelande, deren Weideflachen derzeit der Pferdehaltung dienen. Des Weite-
ren befindet sich eine weitere Hofstelle westlich der KasernenstraBe am Rande
des Wohngebietes DahlkampstraBe (vgl. Ubersicht Seite 7: Hofstellen Epping und
Ruhe).

Westlich bzw. nordwestlich grenzt das Kasernengelande an die Kasernenstra-
Be sowie an den Waldbereich zwischen DahlkampstraBe und sog. "PanzerstraB3e".
Der vorhandene Siedlungsbereich KasernenstraBe/DahlkampstraBe ist gepragt
durch eine Einzel- und Doppelhausbebauung (I- bis II-geschossig) auf relativ
groBen Grundstlcken.

Die sog. "PanzerstraBe" (Privatweg) bleibt weiterhin als ErschlieBung des vorhan-
denen TruppenlUbungsgelandes bestehen.

Nordlich und dstlich an das Kasernengelande grenzen einerseits die Waldkom-
plexe "Fichtenvenn", militarisches Gruppenlibungsgeldande einschlieBlich Lande-
zonen der Heeresflieger und StandortschieBanlage sowie die ehemaligen Sport-
flachen, die alte Klaranlage und der ehemalige Parkplatz an. Die vg. Bereiche
werden derzeit bauleitplanerisch noch nicht in das Verfahren einbezogen.
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Ubersicht: Hofstellen in Gellendorf
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5.2 Bestehende Nutzungen innerhalb Bebauungspldne

Die Nutzungsstruktur des ehemaligen militarischen Areals kann in vier Zonen un-
terteilt werden, die Grundlage der stadtebaulichen Neuordnung sein soll.

In dem Bereich an der Elter StraBe/B 475 befanden sich Wohnunterkiinfte, die
Verwaltung und die Leitung der Kaserne. An der zentralen ErschlieBungsstraBBe
waren eine GroBkliche mit Veranstaltungs- und Speisesaal, das "Krankenhaus"
und die Wache angeordnet.

Die ehemaligen Unterkunftsbereiche zeichnen sich durch groBzligige Freiflachen
sowie Stellplatzanlagen und Grinflachen aus, die eine Verbindung in den inneren
Bereich der Kasernenanlage herstellen.

Unmittelbar nérdlich schlieBt sich gewissermalBen als Zasur eine breite massiv
befestigte "Beton-Flache", die der Unterstellung, der Wartung und dem Abstellen
von Panzern und Fahrzeugen diente, an. Diese Flache ist die zentrale Bewe-
gungszone der Kasernenanlage, auf der Reparatur- und Logistikdienste durch-
fuhrt wurden.

Daran angebunden befanden sich bis zur Waldgrenze die Kfz-Hallen, Werkstatten
und Kommissionierungshallen, die dem eher technischen Bereich angehdrten.
Die im nordéstlichen Bereich angrenzenden Freifldchen flr sportliche Zwecke
(FuBball, Tennis) werden derzeit noch nicht in die bauleitplanerischen Verfahren
einbezogen.

Das zuvor beschriebene militérische Areal ist in ein stddtebauliches Nutzungskon-
zept zu Ubertragen, das den Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung entspricht.

6 Planung/Gesamtplan

Kernpunkt fir die Planung der Bebauungsplane Nr. 302 bis 305 ist eine stadte-
bauliche Festlegung von Flachen flr Gewerbe, Mischnutzung und Wohnen.

Die Aufgabe besteht darin, die verschiedenen genutzten Flachen und Einrichtun-
gen fur eine Nachfolgenutzung in richtiger Dimensionierung und Nutzungszonie-
rung zu einem harmonischen Siedlungsgefiige umzubilden, das sich in die ortsty-
pische Siedlungsstruktur einflgt.

Besondere Bedeutung flr das Ortsbild und somit Zielsetzung der Planung haben

folgende Kriterien:

- die Anderung der Eigenart des Kasernencharakters (oder vielleicht auch des-
sen Akzentuierung in einigen Teilbereichen)

« die Schaffung einer veranderten Ortseingangssituation als besondere "Visiten-
karte" des Gebietes

« das Aufbrechen des in weiten Teilen dominierenden "Betoncharakters"

» der Schutz bestehender Grinstrukturen, deren Weiterentwicklung und Ver-
netzung

« die Benennung weniger wertvoller und erhaltenswerter Grinstrukturen, der
Flachen, die mdglicherweise auch fur andere Nutzungsanspriche zur Verfu-
gung stehen
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Diese Zielsetzung wird im nachfolgenden Gestaltungsplanskizze zu den Bebau-
ungsplanen "Gellendorfer Mark" verdeutlicht:

Gestaltungsplanung zu den Bebauungsplanen
Gellendorfer Mark
Fachbereich: Pianen und Bauen - Stadtplanung - Stand: Dez. 2004
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6.1 Bebauungsplan Nr. 302, Kennwort: "Gellendorfer Mark-Nord"

Das klinftige Gewerbegebiet, im Norden der ehemaligen Kaserne gelegen, wird
Uber die HaupterschlieBungsachse, die an die Elter StraBe/B 475 angebunden ist,
erschlossen. Die innere ErschlieBung der Gewerbeflachen und des Heizkraftwer-
kes erfolgt privat lUber vorhandene Trassen, die das kinftige Gewerbegebiet be-
reits heute dreiseitig umschlieBen.

Von diesem ausreichenden Anschluss (Wendehammer) an das 6ffentliche Er-
schlieBungssystem der Stadt Rheine muss die weitere innere ErschlieBung Uber
Privatwege organisiert werden.

Hinsichtlich der Art der Nutzung setzt der Bebauungsplan ein eingeschranktes
Gewerbegebiet fest. Nach Nr. 1 der textlichen Festsetzungen sind zunachst in
diesem Gebiet nur die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldassigen Nutzungen
auBer Tankstellen vorgesehen. Die in § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Nutzun-
gen werden - unter Berlcksichtigung der angrenzenden Nutzungen - ausge-
schlossen.

AuBerdem sind in diesem Gebiet Betriebe unzuldssig, die im Abstandserlass NRW
erfasst sind. Ausnahmen und Befreiungen flr solche Betriebe sind nur zuldssig,
wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass flr betriebstypische Emissionen nach
dem Stand der Technik ausreichende MinderungsmaBnahmen durchgefthrt wer-
den.

Auf die Festlegung von flachenbezogenen Schall-Leistungspegeln wird verzichtet,
da diese Festlegung sich als wenig praktikabel herausgestellt hat.

AuBerdem sind Betriebswohnungen sowie Vergnlgungsstatten und auch Einzel-
handelsbetriebe unzulassig.

Einzelhandel und Vergnlgungsstatten sollen in diesem Gewerbegebiet ausge-
schlossen bleiben, um hier vornehmlich nicht stérendes "produzierendes Gewer-
be" sowie z. B. Logistikbetriebe anzusiedeln.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die GRZ = 0,8 festgesetzt.

Die Zulassigkeit hinsichtlich der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstlcksfla-
che ergibt sich hingegen aus dem Einfligungsgebot des § 34 Abs. 1 BauGB. Bis-
lang ist das Plangebiet zwar als AuBenbereich zu qualifizieren, weil es nach Auf-
gabe der militarischen Nutzung keine die Eigenart der naheren Umgebung pra-
gende Nutzungsart mehr gibt. Allein der Gebaudebestand ohne eine solche pra-
gende Nutzung kann keinen im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des
§ 34 BauGB ergeben. Durch die o. g. Festsetzungen von Art und MaB der Nut-
zung ergibt sich aber nunmehr in Verbindung mit dem vorhandenen Gebdudebe-
stand ein Nutzungsrahmen, der die Eigenart der naheren Umgebung bestimmt,
aus der sich dann auch die Zulassigkeit eines Vorhabens im Hinblick auf Bauwei-
se und Uberbaubare Grundstlcksflache ableiten Iasst.

Der sich daraus ergebende weite Zulassigkeitsrahmen soll bewusst nicht durch
Bebauungsplanfestsetzungen weiter eingeengt werden, um hinreichend Flexibili-
tat fur die Ansiedlung neuer Nutzungen zu wahren.
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Der Bereich des Heizkraftwerkes wird als Flache flr Versorgungsanlagen festge-
setzt.

Im Bebauungsplan ist die sudliche — heute betonierte Flache - als 6ffentliche
Grunflache (zentraler Griinzug mit integriertem Kinderspielplatz in der GréBe von
mind. 3.000 gm und einem Erdbecken (Regenrlickhaltung) festgelegt, da hier
eine Entsiegelung bzw. eine Aufwertung nach dkologischen Gesichtspunkten
stattfinden wird.

Die geplanten MaBnahmen stellen sich wie folgt dar:

» Aufbrechen der groBflachig versiegelten Betonflache (mit Ausnahme einzelner
Betonplatten) und Abtransport des anfallenden Materials

* Naturnahe Modellierung des Geléandes mit den anstehenden Sanden (ohne
RC-Material) und Herstellung von dinendhnlichen Vollformen sowie struktur-
anreichernden Hohlformen (zur Niederschlagsrickhaltung und -versickerung
geeignet) neben kleinrdumig nach Freizeitgesichtspunkten zu gestaltenden
Bereichen einschlieBlich Kinderspielplatz und Regenrlickhaltung (Erdbecken)

* Anlage unterschiedlicher Biotopstrukturen durch die Anpflanzung von Baum-
gruppen und -reihen, Einzelbdumen und Gebusch, Ansaat von Landschaftsra-
sen sowie Ermdglichung einer natirlichen Sukzession (vgl. Okologischer Fach-
beitrag zum Bebauungsplan, welcher Bestandteil der Begrindung ist).

6.2 Bebauungsplan Nr. 303, Kennwort: "Gellendorfer Mark-Sud"

Dieser Bebauungsplan beinhaltet den sudlichen Bereich der ehemaligen Kaserne,
der ndrdlich an die Elter StraBe/B 475 angrenzt.

Die ErschlieBung des geplanten Misch- und Wohngebietes erfolgt tber die vor-
handene zentrale ErschlieBungsachse mit Anbindung an die Elter StraBe/B 475.
Des Weiteren erfolgt die innere ErschlieBung Uber eine sudliche und nérdliche
PlanstraBe, die flr die 6ffentliche ErschlieBung ausreicht.

Die weitere innere ErschlieBung wird auf vorhandene Trassen lUber Privatwege
organisiert.

Der vorhandene Baumbestand im zentralen Bereich wird als 6ffentliche Grinfla-
che festgesetzt, die mittels FuB- und Radwege an die HaupterschlieBungsstraB3e
als auch an den nérdlich gelegenen geplanten Griinzug anbindet.

Der Eingangsbereich wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt, da hier planerisch die
Voraussetzungen fur eine ortliche Mitte in Bezug auf Nahversorgung (als Grund-
zentrum) und Ortsmitteeinrichtungen vorhanden sind.

Die ehemaligen Unterkunftsbereiche der Kaserne Gellendorf werden als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dieser Bereich erscheint heute wie eine Sied-
lung aus den 60er Jahren, die noch von dem Leitbild der Gartenstadt inspiriert
war. Die groBzligig angeordneten Freiraume und die darin auskommende geringe
Dichte der baulichen Strukturen sind zweifellos ein Ansatzpunkt, besondere
Wohnqualitdten zu organisieren. Die vorhandenen Gebaude wurden dahin gehend
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untersucht, in welchem MaBe innere, bauliche und strukturelle Veranderungen
mdglich sind, um individuelles Wohnen mit hohem Wohnwert anbieten zu koén-
nen.

Die Untersuchung hat ergeben, dass aufgrund der hochwertigen Bausubstanz der
Gebaude es moglich ist, ohne viel Aufwand die verschiedensten Wohnungs- bzw.
Haustypen variabel umzubauen und zu nutzen.

Unter Bezugnahme auf die Gebaudestrukturen ist eine Vielfalt an Wohnformen
mdglich. Durch horizontale oder / und vertikale Trennungen der langgestreckten
zwei- bzw. dreigeschossigen Gebaude und jeweils zwei Treppenhauser ist das
Spektrum Wohnen gut zu systematisieren.

Die Typologie der Gebaude ist vielfaltig und flexibel; Reihenhduser, Kettenhauser.
Geschossbauten mit Maisonettenwohnungen bis hin zu unterschiedlich groBen
Mietwohnungen oder Buroeinheiten kdnnen mit einem selbst zu bestimmenden
Aufwand kostenginstig und qualitatvoll in die gut erhaltenen Gebaudebestdande
Einzug halten. Ergédnzungen an den Gebauden wie z. B. Wintergérten o. A. sind
realisierbar.

Das Besondere dieses Standortes zeigt sich in der GroBzlgigkeit des AuBenberei-
ches. Die Grundstlicke sind fur heutige Verhaltnisse opulent dimensioniert. Die
vorhandenen Baume lassen es zu, von einem parkahnlichen Gelande zu spre-
chen. Dies erhéht natlrlich den Wohnwert in diesem Quartier.

Innerhalb des einfachen Bebauungsplanes Nr. 303 richtet sich die Zulassigkeit
von Vorhaben nach § 29 BauGB, wie z. B. Erweiterung, Anderung, Nutzungséan-
derung und Erneuerung der vorhandenen Anlagen, soweit nicht im Bebauungs-
plan geregelt, nach § 34 BauGB.

Wahrend sich die Zulassigkeit von Art und MaB der baulichen Nutzung aus den
Bebauungsplanfestsetzungen ergibt, ist die Zuldssigkeit im Hinblick auf Bauweise
und Uberbaubare Grundstlicksflache aus dem Gebot des § 34 Abs. 1 BauGB zu
entnehmen und sich insoweit in die Eigenart der naheren Umgebung einzufligen.
AuBerdem muss selbstverstandlich auch die ErschlieBung gesichert sein.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) sind lediglich die nach § 6 (2)
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen zulassig.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die im § 4
(2 und 3) BauNVO allgemein und ausnahmsweise zuldassigen Nutzung zulassig.

Als MaB der Nutzung wird lediglich die Geschossigkeit (vorhanden, max. III) und
die GRZ von 0,3 festgesetzt.
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6.3 Bebauungsplan Nr. 304, Kennwort: "Gellendorfer Mark-West"

Dieser Bereich beinhaltet die westlich gelegenen ehemaligen Kasernenflachen
einschlieBlich des Grundstiickes KasernenstraBe 12 und 16.

Als sog. "Erneuerungsflache" sollen diese Flachen insgesamt freigelegt bzw. ent-
siegelt werden und einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Diese neue Wohn-
bebauung stellt die Verzahnung mit den vorhandenen Siedlungsansatzen an der
KasernenstraBe/DahlkampstraBe her.

Der totale Ruckbau dieser Uberwiegend versiegelten bzw. bebauten Flache muss
unter Berlicksichtigung der evtl. Altlasten erfolgen. Altlasten werden sowohl im
StraBenaufbau als auch in Gebdauden vermutet (vgl. Kapitel: Altlasten).

Die offentliche ErschlieBung erfolgt Gber neue PlanstraBen von der zentralen Er-
schlieBungsachse aus; Uber diese Verkehrsflachen werden die neuen Wohnbau-
grundstlcke innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes (WA) erschlossen.

Der sudliche Grenzbereich des Bebauungsplanes (vorhandener wertvoller Baum-
bestand) wird als 6ffentliche Grinflache (flachenhafte Festsetzung) ausgewiesen
und stellt eine weitere Verbindungsfunktion — unabhangig von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen - zwischen dem Wohngebiet an der KasernenstraBe und dem ehe-
maligen Kasernengelande dar.

Zum Schutz des in diesem Bereich vorhandenen und schitzenswerten Solitar-
Baumbestandes gilt eine textliche Festsetzung. Im Bebauungsplan kdénnen die
vorhandenen Baume und Baumgruppen nur anhand des Luftbildes lokalisiert
werden, da eine genaue Vermessung noch durchgefihrt werden muss.

Als MaB der baulichen Nutzung wird die max. II-Geschossigkeit und die GRZ von
0,3 festgesetzt.

6.4 Bebauungsplan Nr. 305, Kennwort: "Gellendorfer Mark-Ost"

Dieser Bereich beinhaltet die 6stlich gelegenen altesten Unterkunftsbereiche der
Kaserne.

Als sog. "Erneuerungsflache" sollen u. U. diese Flachen ebenfalls insgesamt frei-
gelegt bzw. entsiegelt und einer Neubebauung zugefihrt werden.

Diese eventuelle ,neue™ Wohnbebauung im Bereich der bereits heute vorhande-
nen Wohnblocks wird Uber eine vorhandene Trasse mit ausreichender Dimensio-
nierung offentlich erschlossen. Die PlanstraBe, die von der sudlichen Erschlie-
BungsstraBe abzweigt (Bebauungsplan Nr. 303) endet mit einer Wendemaéglich-
keit.

Uber die éffentlichen Verkehrsflaichen werden die neuen Wohnbaugrundstiicke
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) erschlossen.
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Von der vg. sudlichen ErschlieBungsstraBe wird die Zufahrt zur Pumpstation gesi-
chert, die sich westlich — auBerhalb des Bebauungsplanes - im Bereich der seit
ca. 10 Jahren stillgelegten ehemaligen Klaranlage der Kaserne befindet.

Ein totaler Rlickbau des Gesamtareals diese Bebauungsplanes muss unter Be-
ricksichtigung der evtl. Altlasten erfolgen. Altlasten werden sowohl im StraBen-
aufbau als auch in Gebauden vermutet (vgl. Kapitel: Altlasten).

Im nérdlichen Grenzbereich des Bebauungsplanes wird die vorhandene Turnhalle
als Flache fur sportliche Anlagen festgesetzt.

Zum Schutz des in diesem Bereich vorhandenen und schitzenswerten Solitar -
Baumbestandes gilt eine textliche Festsetzung. Im Bebauungsplanentwurf kén-
nen die vorhandenen Baume und Baumgruppen nur anhand der Luftbildes lokali-
siert werden, da eine genaue Vermessung noch durchgeflihrt werden muss.

Das MaB der Nutzung wird durch die Geschossigkeit (max. zweigeschossig) und
der GRZ von 0,3 festgelegt.

6.5 Planungsrelevante Aspekte (Gesamtplan)

Mit dem Anwachsen der Bevdlkerung und der Konzentrierung dieser Zunahme im
Bereich der ehemaligen Kaserne entsteht naturgemaB eine Nachfrage fir Wohn-

folgeeinrichtungen. In Gellendorf befinden sich eine Grundschule, ein Kindergar-

ten sowie eine Waldkirche.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind diese Gemeinbedarfseinrichtungen in Gel-
lendorf ausreichend - auch flr kinftige Entwicklungen - dimensioniert.

Der OPNV-Haltepunkt "Gellendorf" befindet sich vor dem Eingangsbereich der
Kaserne an der Elter StraBBe/B 475 und wird diesen Standort auch beibehalten.

6.6 Verkehr

Die HaupterschlieBung der Plangebiete Nr. 302-305 ist Uber eine Anbindung -
wie bisher — an die B 75/Elter StraBe vorgesehen; an der Nordseite der B 475 ist
die Anlegung eines FuB- und Radweges vorgesehen.

Vonseiten der Stadt Rheine wurde eine Verkehrsuntersuchung in Auftrag gege-
ben, die das zuklinftige Verkehrsaufkommen prognostiziert und auf das vorhan-
dene und geplante StraBennetz umlegt.

Dartber hinaus wurde die Knotenpunktausbildung der Einmindung in die B 475
anhand der einschlagigen straBenbautechnischen Richtlinien bestimmt, um einen
sicheren Verkehrsablauf und eine mindestens ausreichende Verkehrsqualitat zu
gewahrleisten.
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Aufgrund der Verkehrsmengen der Plangebiete Nrn. 302 - 305 ist es notwendig
eine Linksabbiegespur auf der B 475 neu einzurichten. Die Ausbauplanung ist be-
reits mit dem Landesbetrieb StraBen Nordrhein-Westfalen abgestimmt.

Die entsprechenden Verkehrsflachen sind innerhalb der Bebauungspléane Nrn 303
und 305 festgesetzt. Der Baubeginn flr diese Linksabbiegespur im Zuge der B
475 war bereits am 16. April 2007.

Des Weiteren wird empfohlen, die Geschwindigkeit aus der B 475 von 100 km/h
auf 70 km/h &stlich des Merschkenheideweges zu reduzieren, da sich eine Ge-
schwindigkeitsreduzierung positiv flir die angrenzenden Wohngebiete auswirken
wird.

Weitere MaBnahmen sind nicht erforderlich; die Verkehrsuntersuchung sowie die
schalltechnische Beurteilung sind Bestandteil dieser Begrindung.

6.7 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Wasser und auch Léschwasser muss
- wie bisher - sichergestellt werden.

Vor Durchfihrung der Planung sind mit einem Contractor bzw. der Energie- und
Wasserversorgung, Stadtwerke Rheine entsprechende vertragliche Vereinbarun-
gen zu treffen.

Des Weiteren mussen bei Uberfiihrung in eine private Nutzung voraussichtlich
einige Neuerungen bzw. Erneuerungen der vorhandenen Strom-, Wasserver- und
-entsorgungsanlagen erfolgen.

Innerhalb des Kasernengeldndes befindet sich ein Heizkraftwerk flir Fernwarme.
Diese zentrale Warmeversorgung ist nach den Bedlirfnissen einer Kaserne opti-
mal ausgerichtet; bei Uberfiihrung in eine private Nutzung sind die technischen
Anforderungen zu prifen und entsprechend nachzuristen bzw. zu erganzen.

Fir die Abwasserentsorgung des Kasernengeldandes Gellendorf ist eine Trenn-
kanalisation angelegt. Das Regenwasser wird dabei Uber Regenwasserkanale und
einen eigenstandigen Regenwasserableiter DN 800 zur Ems abgeleitet; hierfur
liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis vor. Mit Aufgabe der militarischen Nutzung
muss diese Erlaubnis noch konkretisiert werden.

Das Schmutzwasser des Kasernengelandes wird Uber Freispiegelleitungen zu ei-
ner Pumpstation auf dem Kasernengeldande geleitet. In diesem Schmutzwasser-
pumpwerk, das sich 6stlich und auBerhalb des Bebauungsplanbereiches befindet
sind zwei Pumpen in Betrieb. Bei Ubernahme der Pumpstation wére eine Stor-
meldeeinrichtung zur Klaranlage Rheine-Nord nachzurlisten.

Vom Schmutzwasserpumpwerk erfolgt ein Abpumpen des Abwassers in den stad-
tischen Kanal in den Merschkensheideweg. Damit der stadtische Kanal nicht G-
berlastet wird, ist die Einleitungsmenge auf 8 |/sek. begrenzt worden. Diese
Menge darf auch zukunftig am Pumpwerk nicht Gberschritten werden.
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Das Schmutzwasser des gesamten Kasernengelandes wurde bisher ausschlieBlich
Uber eine Schmutzwasserpumpstation im dstlichen Bereich des Kasernengelan-
des ins offentliche Kanalnetz der Stadt Rheine in Hohe Merschkensheideweg ab-
geleitet.

Die Einleitungsmenge am Merschkensheideweg ist begrenzt. Aus diesem Grunde
musste im Vertrag zur Ubernahme der Schmutzwassermengen aus dem Kaser-
nengeldnde eine Mengenbegrenzung vereinbart werden. Im Zuge der Uberpla-
nung der Kaserne in entwasserungstechnischer Sicht wurde deutlich, dass die
zuklnftig zu erwartenden Abwassermengen des Gesamtgelandes nicht Ulber die
alte Ableitungsstelle aufgenommen werden kdnnen. Aus diesem Grunde wurden
die Einzugsgebiete aufgeteilt und ein Teileinzugsgebiet mit einer Ableitung der
Schmutzwasser zur KasernenstraBBe nétig.

Die Anbindung der neuen Schmutzwasserabteilung zur KasernenstraBe musste
aufgrund der Hohenlage des vorhandenen Schmutzwasserkanals in Héhe des
Flurstickes 241 erfolgen. Eine Anbindung am Ende der KasernenstraBe im Be-
reich der StraBe Im Ossenpohl musste deshalb ausscheiden.

Es ist geplant, zwischen den beiden Wohngebauden einen FuB- und Radweg so-
wie wegebegleitende Verkehrsgrinflachen anzulegen, der das ehemalige Kaser-
nengelande mit der vorhandenen Bebauung an der KasernenstraBe und somit an
den gewachsenen Siedlungsbereich Gellendorf anbindet.

Das Kanalnetz fur Regen und Schmutzwasser der Kaserne Gellendorf folgt tGber-
wiegend nicht dem vorhandenem Wegenetz. Sobald neue 6ffentliche StraBen ge-
baut werden, wird das Kanalnetz diesen neuen Trassen folgen. Bei der Erstellung
einer neuen Kanalisation in der jeweils neuen StraBe ist die nétige Vorfluthdhe zu
bericksichtigen. Es kann im Einzelfall nétig werden, langere Kanalstrecken neu
zu ordnen.

Das vorhandene Kanalnetz wurde auf der Grundlage von vorliegenden Kamera-
befahrungsergebnissen hinsichtlich des Bauzustandes bewertet. Als Ergebnis ist
festzuhalten, dass ein Sanierungsbedarf flir Kanadle auf dem Kasernengelande
besteht.

Der Ableiterkanal flr das Niederschlagswasser vom Kasernengelande bis zur Ems
ist vollstandig zu erneuern.

Flr den Bereich der Kaserne Gellendorf liegt ein Bodengutachten vor. Das Bo-
dengutachten sagt aus, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser im
Plangebiet (Bereich der aufstehenden Bebauung) nicht durchgefluhrt werden
kann.

Aus diesem Grunde ist es erforderlich, das Niederschlagswasser auch zuktinftig
Uber eine Regenwasserkanalisation abzuleiten.

Eine Entwasserungsuntersuchung wurde in Abstimmung mit den daftr zustandi-
gen Behdrden erarbeitet; diese ist Bestandteil der Begrindung.
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6.8 Altlasten/Abfall

Bei den durchgefihrten Oberbodenuntersuchungen (Fldchen Sportplatz, Schiel3-
stand, Schrottplatz) wurden keine Belastungen ermittelt, die oberhalb der Prif-
werte flur Kinderspielplatze und Wohngebiete liegen. Der Gefahrenverdacht hin-
sichtlich schadlicher Bodenveranderungen/Altlasten kann flr die erfassten Fla-
chen als ausgeraumt betrachtet werden.

An den untersuchten Verdachtspunkten im Technikbereich der Kaserne (aktuelle
und ehemalige Tankstandorte, Leichtflissigabscheider, Wartungsgruben, Rampen
usw.) wurde mit Ausnahme des Altdltanks keine relevante erhéhte Bodenverun-
reinigung vorgefunden. Dieser Bereich des Altéltanks ist als Altlast im Bebau-
ungsplanentwurf Nr. 302 gekennzeichnet.

Im Falle von AbbruchmaBnahmen ist eine gebaudebezogene Erfassung samtli-
cher schadstoffbehafteter Baumaterialien durchzuftihren. Der Umfang dieser Er-
fassung ist mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Steinfurt abzu-
stimmen und im entsprechenden Abbruchverfahren zu beteiligen, um eine ord-
nungsgemaBe Entsorgung der belasteten Bausubstanz zu gewahrleisten.

Im Fall von AbbruchmaBnahmen ist daher eine gebdaudebezogene Erfassung
samtlicher schadstoffbehafteter Baumaterialien durchzufthren.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplanentwlrfen aufgenommen;
die Boden- und Bodenluftuntersuchung sowie die Erkundung des Boden- und
StraBenaufbaus sind Bestandteil dieser Begrundung.

6.9 Emissionen/Immissionen

Planrelevante Geruchsimmissionen kénnen von der stdlich der Elter StraB3e

(B 475) befindlichen landwirtschaftlichen Hofstelle (Elter StraBe 500) ausgehen.
Die nachstgelegene Wohnnutzung im siddstlichen Bereich des Bebauungsplan-
gebietes Nr. 305 ist ca. 170 m von diesem Betrieb entfernt. Der Betrieb muss
aber bereits auf die im dortigen AuBenbereich vorhandenen Wohnhauser Elter
StraBe 482, 484 und 491 Rucksicht nehmen. Aufgrund der Hauptwindrichtung
(Sudwest) gilt dies insbesondere fur das norddstlich des Betriebes in einer Ent-
fernung von 217 m liegende Wohnhaus Elter StraBe 491 (vgl. Abbildung Seite 7).

Wegen der zu erwartenden Konfliktpotenziale aufgrund der von dieser Hofstelle
ausgehenden Geruchsimmissionen hat die Stadt eine geruchstechnische Untersu-
chung in Auftrag gegeben, die Bestandteil dieser Begriindung ist. Dieses Gutach-
ten von Mai 2007 kommt zu dem Ergebnis, dass flir den stiddstlichen Randbe-
reich des geplanten Wohngebietes ,, Gellendorfer Mark Ost" zum AuBenbereich hin
eine Uberschreitung des nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) maBgebli-
chen Immissionswertes flur Gerliche (10 % als relative Haufigkeit der Geruchs-
stunden im Jahr) um 1,1 % zu erwarten ist. Diese geringfiigige Uberschreitung
ist angesichts der Randlage dieser Wohnnutzung zum AuBenbereich hin auch
nach Einschatzung des Dezernates fur die Umweltiberwachung bei der Bezirks-
regierung Munster (friher Staatliches Umweltamt) als zumutbar einzustufen.
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Diese relativ geringfligige Geruchsbelastung der betroffenen Wohnbauzeile ist in
Kauf zu nehmen, weil bei einem Verzicht auf diese Wohnnutzung die Wirtschaft-
lichkeit des Konversionsprojektes gefahrdet ware.

Im Bebauungsplan Nr. 305 wird ausdricklich auf diese Geruchsbelastung hinge-
wiesen. Einzelheiten zu den Geruchsimmissionen ergeben sich aus der geruchs-
technischen Untersuchung, die Bestandteil dieser Planbegrindung ist.

Bezuglich der Verkehrsimmissionen der Elter StraBe/B 475 und des Gewerbe-
larms aus dem geplanten Gewerbegebiet wurde eine schalltechnische Beurtei-
lung in Auftrag gegeben, welche Bestandteil dieser Begrindung ist.

In dieser schalltechnischen Beurteilung wurden die Vertraglichkeit der Larmemis-
sionen des geplanten Gewerbegebietes fir die vorhandene und geplante Wohn-
bebauung (WA, MI) sowie die Vertraglichkeit der Ld&rmemissionen der vorhande-
nen StraBen (B 475) und der neu zu gestaltenden Einmindung (Haupterschlie-
Bung) in die Elter StraBe mit der geplanten Wohnbebauung Uberpruft.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht fir WA werden im Bebauungsplan Nr. 305 teilweise Uberschritten. Es wer-
den maximal aufgerundet 62/55 dB(A) (Tag/Nacht) erreicht. Die Orientierungs-
werte der DIN 18005 von 60 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht fir MI
werden teilweise Uberschritten. Es werden maximal aufgerundet 62/55 dB(A)
(Tag/Nacht) erreicht.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass das geplante Gewerbegebiet auch unter Im-
missionsschutzaspekten in der geplanten Form madglich ist; die Verkehrsimmissi-
onen von der B 475 und auch aus dem zusatzlichen Aufkommen auf der Haupt-
erschlieBung des Gesamtprojektes sind unter Beachtung der passiven Schall-
schutzvorkehrungen als zumutbar zu bewerten.

Durch die festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen in den einzelnen Be-
bauungsplanen kann der Schutz der Wohnbevdlkerung im Gebaudeinneren vor
den von der B 475 und der HaupterschlieBungsstraBe resultierenden Schallim-
missionen gewahrleistet werden, sodass insoweit die Erhaltung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und der Schutz der Bevdlkerung ausreichend gesichert
sind.

Um eine angemessene Nutzung der AuBenwohnbereiche zu ermdglichen, sollen
geeignete bauliche MaBnahmen auf den Baugrundstiicken selbst zum Schutz vor
dem StraBenverkehrslarm getroffen werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen sind aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten (Ge-
baude- und GroBbaumbestand sowie fehlende Abstande) unrealistisch.

Es wird auf eventuelle Vorbelastungen durch den Flugbetrieb des bestehen-
den Verkehrslandeplatzes Rheine-Eschendorf hingewiesen. Von diesem
Verkehrslandeplatz - ca. 2 km Luftlinie nérdlich gelegen - aus kann es bei sog.
"Platzrunden" zum Uberflug des Planbereiches durch Segel- oder Motorflugzeuge
kommen. Die Uberfliige der Plangebiete bei den sogenannten Platzrunden finden
in einer Hohe statt, die unzumutbare Fluglarmbeldstigungen ausschlieft.
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Des Weiteren ist das verbleibende Gruppenlbungsgeldande "Fichtenvenn" hinzu-
weisen, das der militarischen Nutzung durch die Bundeswehr vorbehalten bleibt.
Hier kann es temporéar zu Beeintrachtigungen durch Ubungen oder Manéver der
Bundeswehr und z. B. Flug-/SchieB- und Fahrzeuglédrm o. A. kommen.

Zu den Ubungsfliigen der Heeresflieger aus Rheine-Bentlage im Bereich des
benachbarten Standortlibungsplatzes ist Folgendes klarzustellen:

Der Standortiibungsplatz Gellendorf ist auch ein Ubungsraum fiir die fliegerische
Nutzung durch die Heeresflieger, in dem sich drei Landezonen befinden. Die am
nachsten gelegene Landezone befindet sich in ca. 450 m Entfernung zum &stli-
chen Rand des Wohnbaugebietes Gellendorfer Mark-Ost. Die Hubschrauber flie-
gen in der Regel aus nérdlicher oder sudlicher Richtung in den Ubungsraum ein,
um den Uberflug der bestehenden Baugebiete zu vermeiden. Dies gilt auch fiir
die geplanten Wohngebiete. Die Landezonen werden dann jeweils gegen den
Wind angeflogen. Der gesamte Ubungsraum wird fiir wiederholtes An- und Ab-
fliegen der Landezonen genutzt.

Der Standortlibungsplatz ist ganzjahrig von montags bis freitags fur den Flugbe-
trieb nutzbar. Davon ausgenommen sind Feiertage. Tagstber darf der Flugbetrieb
im Ubungsraum erst nach 7 Uhr stattfinden, und das in einer Héhe zwischen 30
und 150 m. Diese Hohe reduziert sich selbstverstandlich wahrend der Start- und
Landephasen im Bereich der Landezonen.

Der Nachtflug ist grundsatzlich von montags bis einschlieBlich freitags auf 24 Uhr
Ortszeit begrenzt. In streng geregelten Ausnahmefaéllen ist in den Monaten Mai
und August eine Nutzung bis 1.30 Uhr und in den Monaten Juni und Juli eine Nut-
zung bis 2 Uhr mdglich. Dabei betragt die Flughéhe mit Ausnahme der Start- und
Landephase mindestens 75 m.

Dieser rechtliche Rahmen fir den Flugbetrieb wird von den Heeresfliegern aber
nur an einzelnen Tagen genutzt.

Nach Angaben des Transporthubschrauberregimentes Rheine-Bentlage wurde der
Ubungsraum Gellendorf im Jahr 2006 nur an 26 Tagen fiir den Nachtflug genutzt.
Eine rechtlich zuldssige Nutzung nach 24:00 Uhr Ortszeit hat nach Angaben der
Heeresflieger bislang in keinem Fall stattgefunden. Uber die Intensitét der zu-
kiinftigen Nutzung des Ubungsraumes Gellendorf durch die Hubschrauber der
Heeresflieger kdnnen keine verbindlichen Angaben gemacht werden. Nach Ein-
schatzung des Regimentes ist mit einer Verringerung der Belastung nicht zu
rechnen.

Durch den Ubungsbetrieb im bisherigen Umfang kommt es nicht zu unzumutba-
ren Stérungen fur die benachbarten Wohngebiete. Bislang liegen aus den schon
in der Nahe bestehenden Wohngebieten keine Larmbeschwerden vor, obwohl die
vorhandene Wohnnutzung bis zu 400 m an die nachste Landezone heranreicht.
Da die geplanten neuen Wohngebiete auch nicht wesentlich néher zu den drei
Landezonen liegen, ist auch hier mit keinen unzumutbaren Fluglarmimmissionen
zu rechnen.
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Vorsorglich soll jedoch in den Bebauungsplan ein ausdrtcklicher Hinweis auf den
Flugbetrieb der Heeresflieger im Standortiibungsgelande Gellendorf aufgenom-
men werden. Dadurch soll ausgeschlossen werden, dass jemand in den geplan-
ten Wohngebieten ein Wohnhaus baut oder anmietet, der sich durch den militari-
schen Flugbetrieb gestort fihlen kénnte.

Ahnliches gilt fiir die Aktivitdten auf der StandortschieBanlage Gellendorf, zu
denen aus der in Gellendorf bestehenden Wohnbebauung auch keine Beschwer-
den vorliegen.

Eine Nutzung der SchieBanlage durch Private ist hier nicht bekannt. In der Einga-
be ist wahrscheinlich das gelegentliche UbungsschieBen des Reservistenverban-
des, der RAG SchieBsport Rheine (ebenfalls Reservisten der Bundeswehr) ge-
meint. AuBer militéarischen Nutzern und den oben genannten Nutzern flihren nur
die Zolldirektion MlUnster und die Bereitschaftspolizei Mlnster SchieBvorhaben im
Sinne ihrer hoheitlichen Aufgabenerflllung durch. Grundsatzlich werden auf der
SammelstandortschieBanlage Gellendorf an Sonntagen keine SchieBvorhaben
durchgefihrt; an ca. 20 bis 25 Samstagen im Jahr wird die Sammelstandort-
schieBanlage genutzt.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die entsprechenden Hinweise deutlich auf die
bestehenden Vorbelastungen durch die Platzrundenfliige von und zum Verkehrs-
landeplatz Eschendorf, durch die fliegerische Nutzung des Standortlibungsplatzes
Gellendorf durch die Heeresflieger sowie durch den zeitweiligen Betrieb der
StandortschieBanlage hingewiesen werden. Interessenten fur die neuen Wohnge-
biete im Bereich der ehemaligen Kaserne kdnnen dann selbst entscheiden, ob sie
sich trotz der Vorbelastungen dort ansiedeln wollen oder nicht. Wenn sie dies
tun, mussen sie diese Vorbelastungen gegen sich gelten lassen.

6.10 Belange der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe

Zur Berucksichtigung der Interessen der in der Umgebung der ehemaligen Ka-
serne existierenden landwirtschaftlichen Betriebe bei der hier anstehenden Pla-
nung fur die Konversion der Kaserne Gellendorf wurde geprift, ob diese Betriebe
wegen der geplanten neuen Wohnnutzung im Bereich der ehemaligen Kaserne
mit Einschrankungen in ihrem Bestand und auch in ihrer Weiterentwicklung rech-
nen mauassen.

Auf der Hofstelle an der VogelbeerenstraBBe 2 wird Rinderhaltung betrieben.
Diese Hofstelle muss bereits auf die in der Nahe vorhandene Wohnnutzung Ruck-
sicht nehmen. Wegen der dort vorhandenen Wohngebaude in der Nachbarschaft
kann diese Hofstelle ohnehin nicht mehr erweitert werden. Zusatzliche Beschran-
kungen durch die geplanten Wohngebiete im ehemaligen Kasernenbereich sind
daher ausgeschlossen (vgl. Ubersichtsplan Seite 7).
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Auf der Hofstelle Elter StraBBe 375 dlrfen It. letzter Genehmigung vom 9. Sep-
tember 1997 510 Mastschweine gehalten werden. Dieser Betrieb muss aber be-
reits insbesondere auf das gegenuberliegende Wohngebdude Dahlkampstral3e 4
und auf die weitere nahegelegene Wohnbebauung an der DahlkampstraBe Rick-
sicht nehmen. Aufgrund der Hauptwindrichtung (Stdwest) ist mit Blick auf die
benachbarte Wohnnutzung eine Erweiterung des Betriebes ausgeschlossen. Die
Hofstelle ist im Flachennutzungsplan auch bereits als Wohnbaufldche dargestelit.
Unter diesen Umstanden ist eine Beeintrachtigung der Belange dieses Betriebes
durch die geplante Wohnnutzung im ehemaligen Kasernenbereich nicht denkbar,
weil sich weder fir den Bestand noch flr die Erweiterung dieses Betriebes zu-
satzliche Beschrankungen ergeben kénnen, die mit der geplanten Wohnnutzung
in Zusammenhang stehen.

Die Hofstelle Elter StraBe 500 muss bereits auf die im dortigen AuBenbereich
vorhandenen Wohnhdauser 482, 484 und 491 Rlcksicht nehmen. Aufgrund der
sidwestlichen Hauptwindrichtung gilt dies insbesondere fiir das norddstlich vom
Betrieb gelegene Wohnhaus Elter StraBe 491. Unter diesen Umstanden muss der
Betrieb nicht mit zusatzlichen Auflagen rechnen, wenn die im Bebauungsplan

Nr. 305 vorgesehene stdostliche Wohnbauzeile verwirklicht wird. Die dort magli-
chen Geruchsbelastungen sind den klinftigen Bewohnern zuzumuten, zumal sie
im Bebauungsplan auf diese Situation ausdricklich hingewiesen werden.

Eine Erweiterung dieses Betriebes ist aufgrund der heute schon vorhandenen
Umgebungssituation (vorhandene Wohnhduser im dortigen AuBenbereich; An-
grenzen an das Naturschutz- und Uberschwemmungsgebiet der Emsaue) unrea-
listisch. Selbst wenn die durch eine Erweiterung hervorgerufenen Immissionskon-
flikte durch technisch machbare und wirtschaftlich darstellbare MaBnahmen be-
waltigt werden kdnnen, sind diese MaBnahmen ausschlieBlich schon durch die
vorhandene Umgebungssituation bedingt. Sie waren also auch ohne die in der
Konversionsplanung vorgesehene Wohnnutzung erforderlich. Von daher braucht
die Stadt Rheine bei ihrer Konversionsplanung die Erweiterung des Betriebes
nicht mehr in ihre Abwagung einzustellen.

Insgesamt ist somit festzuhalten, dass die vorhandenen landwirtschaftlichen Be-
triebe in der Umgebung der ehemaligen Kaserne nicht mit zusatzlichen, durch die
geplante neue Wohnbebauung bedingten Auflagen rechnen muissen. Restriktio-
nen flr den Bestand ergeben sich bereits aus der in der Nahe dieser Hofstellen
zu schon vorhandener Wohnbebauung; zusatzliche Restriktionen zu Gunsten der
geplanten Wohnbebauung sind nicht erforderlich.

Aufgrund dieser schon vorhandenen Wohnbebauung sind auch Erweiterungen
dieser Hofstellen ausgeschlossen oder unrealistisch. Sollte eine Erweiterung der
Hofstelle Elter StraBe 500 technisch machbar und wirtschaftlich darstellbar sein,
wurden die notwendigen aktiven ImmissionsschutzmaBnahmen des Betriebes
durch die Rucksichtnahme auf die schon vorhandene Wohnbebauung erforderlich
sein und waren somit nicht durch die geplante Wohnnutzung im ehemaligen Ka-
sernenbereich verursacht.
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Unter diesen Umstanden braucht die Stadt auch nicht wegen der Ricksichtnahme
auf Interessen benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe auf die im Kasernenbe-
reich geplante Wohnnutzung ganz oder teilweise zu verzichten. Durch die neuen
Wohngebiete werden die genannten Hofstellen weder im Hinblick auf ihren Be-
stand noch im Hinblick auf irgendwelche Entwicklungsmdglichkeiten beeintrach-
tigt.

7 Umweltbericht zur Aufstellung
der Bebauungsplidne Nr. 302 - 305 "Gellendorfer Mark"

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiur die Belange
des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpléne
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefiuhrt wird, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht
gem. der gesetzlichen Anlage nach § 2 a S. 2 in Verb. mit § 2 Abs. 4 BauGB fest-
gehalten und bewertet worden.

7.1 Einleitung

7.1.1 Inhalt und Ziele der Bebauungsplane Nr. 302 - 305

Der Stadtteil Gellendorf be-
findet sich stidostlich des
Stadtzentrums von Rheine
in einer Entfernung von ca.
3,5 km Luftlinie.

Die Plangebiete umfassen
den groBten Teil des ehe-
malige Kasernengelandes, |
welches sich 6stlich an den |
vorhandenen Siedlungskor-
per von Gellendorf an-
schlieBt. Ihre genaue Lage
und Abgrenzung wird durch
die nebenstehende Abbil-
dung 1 deutlich.

Im Einzelnen handelt es

sich um die folgenden Be- Abb. 1: Lage und Abgrenzung der Plangebiete
bauungsplane:

« Bebauungsplan Nr. 302 Kennwort: "Gellendorfer Mark-Nord"

* Bebauungsplan Nr. 303 Kennwort: "Gellendorfer Mark-Sud"
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 Bebauungsplan Nr. 304 Kennwort: "Gellendorfer Mark-West"
« Bebauungsplan Nr. 305 Kennwort: "Gellendorfer Mark-Ost"

Das nordlich anschlieBende Gelande ist groBflachig bewaldet und wird trotz der
Beendigung der militdrischen Nutzung innerhalb der Kaserne Gellendorf auch zu-
kiinftig als militdrisches Ubungsgelédnde genutzt werden. Durch diese Nutzungs-
aufgabe bietet sich fur Gellendorf die Chance, die bisherigen Zufalligkeiten der
Siedlungsentwicklung auszugleichen und mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung ein harmonisches Siedlungsgeflige zu schaffen und ein
tragfahiges Stadtteilkonzept zu entwickeln. Dabei bildet das ehemalige Kaser-
nengelande einen Teil des Siedlungsschwerpunktes, der von der Stadt Rheine zu
entwickeln beabsichtigt ist.

Art des Vorhabens und Darstellung der Festsetzungen

Bei dem Bebauungsplan Nr. 302 "Gellendorfer Mark-Nord" handelt es sich

um einen Bebauungsplan, der primar die Etablierung einer gewerblichen Nutzung
im Bereich der vorhandenen Hallen und Lagergebaude vorsieht. Der Bebauungs-
plan weist folgende Nutzungsformen aus:

* eine groBe GE-Flache mit einer GRZ von
0,8 im Kern des Gebietes

» eine Verkehrsflache (Wendehammer) als
Anschluss an das o6ffentl. Verkehrsnetz der
Stadt Rheine

« eine Flache flr Versorgungsanlagen

+ eine Flache fiir Wald im Westen und Nord- |#
westen Y

» eine offentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage im gesamten sid-
lichen Teil des Plangebietes ("zentraler
Grinzug")

Bei dem Bebauungsplan Nr. 303 "Gellen- ., >. Bebauungsplan Nr. 302
dorfer Mark-Siid" handelt es sich um einen

Bebauungsplan, der im Bereich der vorhande-

nen Unterkinfte und Sozialbereiche groB3flachig ein allgemeines Wohngebiet und
im Zufahrtsbereich der ehemaligen Kaserne ein Mischgebiet vorsieht. Der Bebau-
ungsplan Nr. 303 weist im einzelnen folgende Nutzungsformen aus:
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eine groBe WA-Flache mit einer GRZ von
0,3
ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 im

sudwestlich gelegenen Bereich des Plange-|

bietes

eine Verkehrsflache in Form einer Ring-
straBe, die die vorhandene Gebdudestruk-
tur umspannt

eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweck- | & ~*

bestimmung Parkanlage im zentralen und
im sudlichen Teil des Plangebietes
FuB-/Radwege

Bei dem Bebauungsplan Nr. 304 "Gellen-
dorfer Mark-West" handelt es sich um einen Bebauungsplan, der im sidwest-

lich gelegenen ehemaligen Technischen Bereich ein allgemeines Wohngebiet vor-
sieht.
Der Bebauungsplan Nr. 304 weist im einzelnen folgende Nutzungsformen aus:

eine groBe und eine kleine WA-Flache mit
einer GRZ von 0,3 fur groBe Teile des
Plangebietes

eine Verkehrsflache in Form einer Verbin-
dung/FuB und Radweg, die auf die auB3er-
halb liegende KasernenstraBe muindet so-

wie eine als Sackgasse mit Wendehammer

ausgebildete ErschlieBungsstral3e
offentliche Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage im sudlichen Teil des
Plangebietes

Abb. 3: Bebauungsplan Nr. 303

Kanmwon. “Gellendortsr Mark - S0d™
/. .

e —7,
Angrenzender Bebauurgepian Ne. 303,
= &

Abb. 4: Bebauungsplan Nr. 304

Bei dem Bebauungsplan Nr. 305 "Gellendorfer Mark-Ost" handelt es sich
um einen Bebauungsplan, der ein allgemeines Wohngebiet mit folgenden Nut-
zungsformen vorsieht:
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+ eine WA-Flache mit einer GRZ von 0,3 fiur
das Zentrum des Plangebietes, das die e-
hemaligen Mannschaftsunterkiinfte um-

fasst

» eine private Sportanlage im nérdlichen Teil

« eine Verkehrsflache in Form einer I-
formigen ErschlieBungsstrale

« eine offentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage im sudlichen Teil

des Plangebietes

* ein kombinierter FuB-/Radweg auf der

nérdlichen Seite der Sporthalle

Umfang des Vorhabens

O

e ,_,
g 'nrgravromdusanawnguramrm

-Kennwart: “Gellendorfer Mark - Sid"
H il AT ]

Abb. 5: Bebauungsplan Nr. 305

Der Bedarf an Grund und Boden flr die ein-
zelnen geplanten Nutzungen wird - getrennt
fur die vier Bebauungsplane - durch die Angaben in der folgenden Tabelle aufge-

zeigt.

Tab. 1: Bedarf an Grund und Boden fur die geplanten Nutzungen

Vorhandene / FlachengréBen [ha] der B-Pléne
Geplante Nutzung
Nr. 302 Nr. 303 Nr. 304 Nr. 305

GE-Gebiet 6,00 - - -
MI-Gebiet - 1,69 - -
WA-Gebiet - 3,99 2,52 1,58
Verkehrsflache offtl. - 1,69 0,26 0,25
Flache flur FuB- und Radweg - 0,10 - 0,05
Offentliche Griinflache 2,46 1,17 0,52 0,44
Waldflache 0,68 - - -
Versorgungsflache 0,16 - - -
Sonstige Flache - - - 0,24
Summe 9,30 8,64 3,30 2,56
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7.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten und
fiir den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzglter Ziele und allgemeine Grund-
satze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten
Schutzgiter Berucksichtigung finden mussen (s. Tabelle 2).

Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen
und Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne
des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager Gberneh-
men (z. B. geschlitzte oder schutzwlrdige Biotope als Lebensstatte streng ge-
schitzter Arten oder bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Natur-
haushalt oder als Wasserlieferant). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Beritcksich-
tigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schitzen, zu erhalten und ggf. weiterzu-
entwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant:

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut : Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch | Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Frei-
zeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbesonde-
re die Vermeidung von Emissionen.

Bundesimmissi- : Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
onsschutzgesetz i Wassers, der Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachglter vor
incl. Verordnun- i schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
gen hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Er-
scheinungen).

TA Lérm 1998 Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse flir die Bevélke-
rung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verrin-
gerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadte-
bauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung
bewirkt werden soll.

LAI Freizeit- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm.
Larm-Richtlinie

Geruchsimmisi- i Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmis-
onsrichtlinie/ sionen, insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.
VDI-Richtlinien

Bundesnatur- Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch Erholung in Natur
schutzgesetz und Landschaft herausgestellt.
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Schutzgut ; Quelle Zielaussage
Tiere und : Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen ischutzgesetz/ Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die
Landschaftsge- : klinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
setz NW so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

* die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

* die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahig-

keit der Naturguter,

* die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten

und Lebensrdume sowie

* die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu

Baugesetzbuch : berlicksichtigen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange

des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der

Landschaftspﬂege msbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das erkungsgefuge ZW|schen |hnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

* die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzge-
setz)

FFH-RL * die Biologische Vielfalt

zu beriicksichtigen.

VogelSchRL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der naturlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelar-

ten und ihrer Lebensraume.

Boden Bundesboden- Zlele des BBodSchG sind
schutzgesetz der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bo-
incl. Bundesbo- dens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbe-
denschutzve- sondere als
rordnung * Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,

* Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

* Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

* Archiv flr Natur- und Kulturgeschichte,

* Standorte flir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzun-
gen,

* der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderun-
gen,

* Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen,

* die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderun-

gen und Altlasten, sowie dadurch verursachter Gewdsserver-
unreinigungen.
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Schutzgut ; Quelle Zielaussage

Boden Baugesetzbuch : Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch

(Fortset- Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-

ATE) entwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Boden. AuBerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Woh-
nungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen AusmaB fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusatzliche
Anforderungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungs-
pflicht fur erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffe belastete Bdden.

Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und

haltsgesetz
Landeswasser-
gesetz incl.
Verordnungen

Baugesetzbuch

als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeid-
baren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Was-
sers sowie die Bewirtschaftung von Gewdssern zum Wohl der All-
gemeinheit.

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane sowie Bertlicksichtigung von wirtschaftlichen
Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwas-
serbeseitigung.

Luft Bundesimmissi- : Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
onsschutzgesetz { Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor
incl. Verordnun- i schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
gen hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Er-
TA Luft scheinungen).
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
Baugesetzbuch :sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte
Umwelt.
Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane.
Klima Landschaftsge- | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Si-
setz NW cherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit
auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Men-
schen und Grundlage fir seine Erholung.

Baugesetzbuch | Bericksichtigung der "Verantwortung fir den Klimaschutz" sowie
Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Land- Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft

schaft schutzgesetz/ auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Men-
Landschaftsge- |schen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
setz NW besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung

der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Baugesetzbuch | Natur und Landschaft.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im

Rahmen der Bauleitplanung. Berlicksichtigung der Belange des

Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne und Anwen-

dung der Eingriffsplanung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Kultur- Baugesetzbuch | Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und Land-

und schaftsbilderhaltung und -entwicklung. Berlicksichtigung der Belan-

Sachgl- ge des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

ter Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
schutzgesetz von besonders charakteristischen Eigenart, sowie der Umgebung

geschitzter oder schiitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkma-
lern, sofern dies flr die Erhaltung der Eigenart und Schénheit des
Denkmals erforderlich ist.
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Flr das Umfeld des Plangebietes existieren relevante Ziele von Fachplanen nur in
Form der Landschaftsplanung. Anderweitige Fachpléane aus den Bereichen des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind in Rheine nicht vorhanden.

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirkes Minster, Teilabschnitt Mun-
sterland, stellt in Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den Landschaftsrahmen-
plan dar, der durch Landschaftsplane zu konkretisieren ist. Da der Landschafts-
plan IV Emsaue-Nord vorliegt, wird hinsichtlich der fur die Aufstellung der Be-
bauungsplane relevanten Zielaussagen auf den Landschaftsplan verwiesen.

Dieser weist direkt nérdlich an die Bebauungspldne angrenzend das Landschafts-
schutzgebiet (LSG) Gellendorf aus. Innerhalb dieses Schutzgebietes befinden sich
in einer Entfernung zwischen 150 — 600 m vier nach § 62 LG NW besonders ge-
schitzte Biotope und ndrdlich des Schwarzen Weges ein geschitzter Land-
schaftsbestandteil (Weiher Ossenpohl).

Flr das LSG Gellendorf werden im Landschaftsplan u. a. die Erhaltung und Ent-
wicklung der verschiedenen Vegetationstypen sowie die Erhaltung des Bodenre-
liefs und des Wasserhaushaltes als Entwicklungsziele genannt. Im Einzelnen han-
delt es sich dabei um das Ziel 1.4 der Landschaftsentwicklung ftr den "Stillge-
wasser-Waldkomplex in Gellendorf" mit den folgenden Teilzielen:

« Erhaltung und Entwicklung der naturnahen Stillgewasser mit ihrer typischen
Vegetation und Fauna

» Erhaltung und Entwicklung der natlrlichen Waldgesellschaften mit ihrer typi-
schen Fauna und Flora in ihren verschiedenen Entwicklungsstufen / Alterspha-
sen und in ihrer standdrtlichen typischen Variationsbreite, inklusive ihrer Vor-
walder, Gebilsch- und Staudenfluren sowie Waldrander

» Erhaltung des Bodenreliefs

« Erhaltung und Entwicklung typisch ausgebildeter Sandtrockenrasen auf Bin-
nendunen mit ihrer charakteristischen Vegetation, Fauna und ihrer naturlichen
Morphologie

« Erhaltung und Entwicklung typisch ausgebildeter Feuchtheidevegetation mit
ihrer natdrlichen Morphologie

« Erhaltung und Extensivierung des Grinlandes;

« Erhaltung des landschaftstypischen Wasserhaushaltes, Gewasserchemismus
und Nahrstoffhaushaltes

Die sudlich und westlich der Bebauungsplangebiete liegende Emsaue ist groBten-
teils als Naturschutzgebiet ausgewiesen und als FFH-Gebiet gemeldet. Vorrangi-
ges Entwicklungsziel laut Landschaftsplan ist dort der Erhalt und die Entwicklung
der Lebensraume und Arten gemaB FFH-Richtlinie.

Zwischen der NSG-Flache und den Bebauungsplangebieten ist im Landschaftsplan
eine Pufferzone dargestellt, die dem Erhalt der Freiraumfunktion, der Belebung
des Landschaftsbildes sowie der Biotopvernetzung dienen soll.

In weiteren (informellen) Planungen der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenord-
nung und Forsten (LOBF) sind zudem nordwestlich des Schwarzen Weges Biotop-
verbundflachen ausgewiesen.
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Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die_Art und
Weise, wie diese hier dargelegten Ziele berilicksichtigt werden. Dabei ist festzu-
halten, dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein
inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachplane tber diesen
inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich zu bertcksichtigende Festset-
zungen vorgeben. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische
Raumeinheiten (z. B. Biotoptypen, Bodentypen, Klimatope etc.) auf der Grundla-
ge der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben bewertet. Béden mit beispielsweise be-
deutungsvollen Funktionen fir den Naturhaushalt erfillen die Vorgaben des Bo-
denschutzgesetzes in besonderer Weise, d. h. hier existiert ein hoher Zielerfil-
lungsgrad.

Damit stellen die gesetzlichen und fachplanerischen Ziele innerhalb der Umwelt-
prufung den finalen MaBstab flr die Frage dar, welche Umweltauswirkungen aus
Okologischer Sicht in die Abwagung eingestellt werden mussen.

Es spiegelt sich der jeweilige Zielerflllungsgrad der fachgesetzlichen Vorgaben
auch in der Bewertung der Auswirkungen wieder, denn je hdher die Intensitat
einer spezifischen Beeintrachtigung des Vorhabens auf ein bedeutungsvolles
Schutzgut ist, umso geringer ist die Chance, die jeweiligen gesetzlichen Ziele zu
erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung, bei Funk-
tionen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung dann auch immer Uber die jeweilige
schutzgutbezogene Erheblichkeitsschwelle.

Nach der Kapitel 1 b der gesetzlichen Anlage soll in der Einleitung des Umweltbe-
richtes auch die Art, wie die Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt
wurden, dargestellt werden. Diese Art ergibt sich aus der Beschreibung und Be-
wertung der ermittelten Umweltauswirkungen im nachfolgenden Hauptteil des
Umweltberichts. Dieser ist bei der bauleitplanerischen Abwagung zu den hier an-
stehenden Bebauungsplanen bertcksichtigt worden.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich zum einen aus
den heutigen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit korrelierenden
Vorbelastungen und zum anderen aus der Auspragung der natirlichen Faktoren
zusammen. Auf dieser Basis lassen sich die Schutzguter und ihre Merkmale be-
schreiben.

Heutige Nutzung

Die heutige Nutzung der Plangebiete flr die Bebauungsplane Gellendorfer Mark
ist ausschlieBlich durch die Strukturen des ehemaligen Kasernengelandes ge-
pragt. Hier sind die Gebaude fiir Wohnzwecke und solche mit sozialen Einrichtun-
gen (Offiziers- und Mannschaftsheim, medizinischer Bereich) von dem techni-
schen Bereich zu unterscheiden.
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Die Wohnblocks werden durch Freiflachen voneinander getrennt. Diese bestehen
einerseits aus Rasenflachen mit eingestreuten Einzelbdaumen und Baumgruppen
und andererseits aus die Gebdude erschlieBenden StichstraBen mit Pkw-Stell-
platzen.

Bei dem technischen Bereich handelt es sich zum gréBten Teil um durch Beton-
platten versiegelte Flachen, die als Abstell- oder Bewegungsflachen genutzt wur-
den, sowie um Hallen, die der Unterstellung und Reparatur von Fahrzeugen dien-
ten. In den Randbereichen dieser technischen Einrichtungen existieren einzelne
kleinere unversiegelte Flachen mit Landschaftsrasen, Gebilischen und einigen Ein-
zelbaumen.

Der sudliche Teil der ehemaligen Kasernenanlage wird durch dichte Hecken- bzw.
Geholzstrukturen mit teils alterer Baumsubstanz nach auBen hin abgeschirmt.

Natdrliche Faktoren
Die Darstellung der Auspragung der naturlichen Faktoren wird im Rahmen der
Beschreibung der Schutzgilter dargestelit.

Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Ge-
sundheit bzw. ihr Wohlbefinden zu subsumieren (s. auch gesetzliche Ziele, Tab.
2). Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen der ortsansassigen Bevdlkerung
sind insbesondere als Schutzziele das Wohnen und die Regenerationsmdglichkei-
ten zu nennen. Daraus abgeleitet sind zu bertcksichtigen:

* die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
« die Erholungsfunktion

Im Hinblick auf Wohnnutzungen sind die sudlich und westlich angrenzenden Sied-
lungsteile des Stadtteils Gellendorf, die durch eine meist lockere Einfamilienhaus-
bebauung mit groBen Garten gepragt sind, zu nennen. Ein kleiner Teil davon, d.
h. zwei Grundstiicke an der KasernenstraBe, befinden sich innerhalb des Plange-
bietes, da dort eine weitere Anbindung vorgesehen ist. Aufgrund der Lage im
Raum und des Fehlens stérender Nutzungen, insbesondere im Hinblick auf die
Vorbelastungen, liegen hier ginstige Wohnumfeldbedingungen vor. Auch durch
die Nachbarschaft zur Emsaue und die Nahe zu dem nérdlich anschlieBenden
groBen Waldgebiet Gellendorfer Mark, dessen Zutritt trotz der Nutzung als milita-
risches Sperrgebiet mdglich ist, bestehen darlber hinaus sehr ginstige Méglich-
keiten zur Naherholung.

AuBerhalb der Kaserne bestehen Vorbelastungen, die sich teilweise auf die Fla-
chen innerhalb des Plangebietes auswirken. So sind zum einen die durch den
Verkehr erzeugten Belastungen von der Elter StraBe (B 475) zu nennen, die die
HaupterschlieBung fir den gesamten Stadtteil Gellendorf mit 8.800 Kfz/24h dar-
stellt und von der insbesondere Larm, daneben auch weitere Immissionen (Abga-
se, Staube) ausgehen. Die Larmbelastungen sind aufgrund der derzeitigen Ver-
kehrsmengen als gravierend zu bezeichnen.
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Das Plangebiet wird wiederum Uber eine zentrale Anbindung an diese B 475 er-
schlossen. Fur diese zentrale Anbindung ist eine Verkehrsuntersuchung zur Ab-
schatzung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens durchgeftuhrt worden (s.
Verkehrsuntersuchung, INGENIEURPLANUNG 2004).

AuBerdem muss festgestellt werden, dass der ndrdlich und 6stlich an die Bebau-
ungsplane angrenzende Bereich des TruppenlUbungsplatzes weiterhin der militari-
schen Nutzung unterliegt. Im Rahmen stattfindender Ubungen ist dort mit LKW-
Bewegungen, mit einer Nutzung des SchieBstandes und mit Flugbetrieb von den
Heeresfliegern zu rechnen, aus denen Larmbelastungen mit geringer Haufigkeit
und begrenzter Dauer resultieren (vgl. Kapitel 6.9).

Weiterhin wird auf eventuelle Vorbelastungen durch den Flugbetrieb seitens des
sich ca. 2 km nérdlich befindlichen Verkehrslandeplatzes Rheine-Eschendorf ver-
wiesen. Beim Uberflug des Planbereiches durch Flugzeuge bei den sog. Platzrun-
den ist u. U. mit Flugldarm zu rechnen (vgl. Kapitel 6.9).

Zum anderen besteht eine weitere Vorbelastung durch den stdéstlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb in Form von Gerilichen, die in einigen Teilbereichen
des Kasernengelandes, insbesondere im stddstlichen Teil wahrnehmbar sind (vgl.
Kapitel 6.10).

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Bei den Tieren und Pflanzen steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemein-
schaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und
-bedingungen im Vordergrund (s. auch gesetzliche Ziele, Tab. 2). Vor diesem
Hintergrund sind insbesondere Lebensraume mit besonderen Funktionen fir Tiere
und Pflanzen und ihre Ausbreitungsmadglichkeiten zu sehen. Daraus abgeleitet
sind zu bertcksichtigen:

« die Biotopfunktion
» die Biotopvernetzungsfunktion

Eine besondere Rolle spielen dartber hinaus besonders geschutzte Gebiete, u. a.
die potenziellen FFH- und Vogelschutzgebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB sowie die biologische Vielfalt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB im
Sinne des 0. g. Schutzgedankens.

Die Biotoptypenkarte (s. Anlage) zeigt, dass im Zentrum des Kasernengeldandes
sowie an dessen Grenzen insbesondere im slUdlichen Teil des Plangebietes einige
den Raum dominierende Gehdlzbiotope (Feldgehélze (BA1l), Baumreihen (BF1)
und -gruppen (BF2) sowie ein Eichenmischwald (AB4)) existieren, die als ur-
sprunglicher Baumbestand im Zuge des Kasernenbaus erhalten geblieben sind
oder zur Abschirmung gepflanzt wurden.
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Dabei ist als Hauptbaumart und mit zahlreichen Einzelgehdélzen und einigen be-
sonders alten Gehdlzgruppen besonders pragend die Stieleiche (Quercus robur)
zu nennen. Zahlreiche Einzelbaume weisen Durchmesser von 60 bis 70 cm auf.
Auf den relativ nahrstoffarmen Standorten sind keine besonderen Zuwachsraten
der Gehdlze anzusetzen, so das die Eichen und auch einige Buchen 100 Jahre
und alter sein durften. Daneben setzen sich diese Gehdlzbiotope in der Baum-
schicht haufig noch aus Birken, Linden und Ahorn zusammen.

Neben diesen Arten sind eine Reihe von Obstgehdlzen zu nennen, die vor allem in
den letzten Jahren vermehrt im Bereich der Freiflachen zwischen den Wohn-
blocks, aber auch im technischen Bereich gepflanzt worden sind (StBkirsche, Ap-
fel und Zwetschge). Ferner existieren einige einzeln stehende, gepflanzte GroB-
baume (Eschenahorn, Sumpfeiche, Zuckerahorn, Walnuss und Silberlinde). Wei-
tere Baum- und Straucharten sind dem 6kologischen Fachbeitrag zu entnehmen.
Neben diesen Gehdlzbiotopen weist die Biotoptypenkarte flir einen groBen Teil
der Flachen des Plangebietes typische anthropogen gepragte Lebensraume aus,
die zwischen den Wohnblocks liegenden Rasenflachen (HM4) sowie die erwah-
nenswerten Bestande aus Halbtrockenrasen (HN5/KBO), die sich auf einigen Bun-
kern befinden und die nicht regelmaBig durch Rasenschnitt gepflegt worden sind.
Insbesondere im dstlichen Teil konnten sich auf einigen besonders sonnenexpo-
nierten Standorten im Laufe der Jahre besondere Vegetationsbestande mit typi-
schen Vertretern der Sandmagerrasen (Flachen < 500 m?2) entwickeln.
AuBerdem existieren einige trockene Saume (KBO) im ehemaligen technischen
Bereich mit einem fur diese Standorte ebenfalls typisch ausgepragtem Vegetati-
onsbestand.

Die potenzielle naturliche Vegetation setzt sich aus dem Trockenen Eichen-
Birkenwald (Querco roboris-Betuletum typicum) und dem Trockenen Buchen-
Eichenwald (Fago-Quercetum typicum) zusammen.

Schitzenswerte Landschaftsbestandteile, geschlitzte Biotope nach § 62 LG NW,
Naturschutzgebiete oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Erwdhnenswert sind in diesem Zusammenhang allerdings die noch
erhaltenen Dinenstandorte mit ihrer typischen Vegetation des Trockenen Eichen-
Birkenwaldes am Sudostrand und im Zentrum des Plangebietes sowie die auf ei-
nigen Bunkern aufgrund fehlender Pflege bestehenden Halbtrockenrasen.

An Tierarten konnten einige Végel zumindest als Nahrungsgaste nachgewiesen
werden. Dazu zahlen Mehlschwalbe, Buchfink, Amsel, Drossel, Dohle, verschie-
dene Meisenarten sowie Sperber, Schwarzspecht und Griinspecht als streng ge-
schitzte Arten. Wahrend der Sperber in NRW inzwischen aufgrund gezielter Na-
turschutzmaBnahmen als ungefahrdet einzustufen ist, haben die beiden Specht-
arten sowohl im gesamten Bundesland als auch in der Westfalischen Bucht den
Status "gefahrdet". Einzelne der erstgenannten Arten dirften das Gelande als
Bruthabitat nutzen. Flr Sperber, Schwarzspecht und Grinspecht kdnnte das
Plangebiet als kleiner Teil ihres Nahrungshabitats von Bedeutung sein, da hier
aufgrund der Biotopstruktur, insbesondere der Altholzbestande sowie trockenen
Saume und Rasenflachen ein gutes Nahrungsangebot flir diese Arten vorhanden
ist.
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An Sdugetieren konnten Rehe, Eichhérnchen, Kaninchen und Wihlmause beo-
bachtet werden. Die kleineren Sauger kédnnen das Kasernengelande als Ganzle-
bensraum nutzen, da sie dort alle notwendigen Requisiten finden.

Dartber hinaus sind neben dem fir viele Tiere wichtigen Altbaumbestand insbe-
sondere die trockenen Rasenflachen und Saume zu nennen, die insbesondere flr
Heuschrecken und Schmetterlinge als Lebensraum relevant sein.

Im Hinblick auf die biologische Vielfalt (zu weiteren Erlduterungen s. Okolog.
Fachbeitrag) sind innerhalb des Plangebietes vor allem die Lebensrdaume zu nen-
nen, die ohne anthropogenen Einfluss eine allein durch den jeweiligen Standort
gepragten Bestand an Tieren und Pflanzen hervorgebracht haben. Dies sind ins-
besondere die trockenen Saume und Sandmagerrasenflachen auf den Bunkern,
die der Erganzung des ansonsten recht einheitlichen Biotoptypenbestandes in-
nerhalb des Plangebietes dienen und dartber hinaus durch eine entsprechend
hohe Artenvielfalt und damit auch genetischen Vielfalt gekennzeichnet sind.

Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes bestehen heute durch den teilweise
hohen Grad an Versiegelung und Uberbauung vor allem im nérdlichen Teil; auf
diesen Flachen sind keine oder allenfalls nur sehr eingeschrankte Biotopfunktio-
nen vorhanden.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fiir den Naturhaus-
halt, insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen. DarlUber hinaus sind seine Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufe, seine Filter, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine
Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte zu schitzen (s. auch gesetzliche Ziele, Tab. 2).

Die wesentlichsten und bewertungsrelevanten bodendkologischen Funktionen und
damit zu berlcksichtigen sind:

» die Biotopbildungsfunktion
« die Grundwasserschutzfunktion
» die Abflussregulationsfunktion

Das Plangebiet ist im Uberwiegenden, stdlich und nordéstlich gelegenen Teil
durch einen Podsol, in dem ndrdlichen Teilbereich durch einen Ranker gekenn-
zeichnet.

Die Oberflachenformen des Plangebietes sind in der Regel als eben zu bezeich-
nen, da das ehemalige Dinengeldande beim Bau der Kaserne eingeebnet wurde.
Nur in kleineren Teilflachen (die zentral gelegene Gehdlzflache zwischen Mann-
schafts- und Offiziersheim sowie die stdéstlich an die Elter StraBe grenzende Ge-
holzflache) sind die ehemaligen DUnenstrukturen erhalten geblieben. Dort ist teils
kleinflachig eine deutliche Reliefierung vorhanden.

Die Gelandeh6hen am Rand des Plangebietes liegen im Norden bei 38 m . NN,
im Suden im Bereich der Elter StraBe bei ca. 36,4 m . NN. Innerhalb des Kaser-
nengelandes bestehen geringfligige Hohenunterschiede; i. d. R. sind dort H6hen
von 37,4 bis 38,0 m . NN vorhanden.



Seite 35/68

Die 0. g. 6kologischen Bodenfunktionen hangen stark vom Bodentyp und der Bo-
denart ab. Die Biotopbildungsfunktion weist im ndrdlichen Teil eine besondere
Bedeutung auf. Bei der Grundwasserschutzfunktion spielen die Sorptionseigen-
schaften der Béden, der Grundwasserflurabstand und damit die Machtigkeit des
auflagernden Bodenkdrpers als Filterschicht eine Rolle. Sie ist im Plangebiet von
mittlerer Bedeutung. Die Abflussregulation der Bdden ist, soweit sie nicht durch
Uberbauung oder StraBen etc. versiegelt sind, in allen Teilgebieten aufgrund der
Nutzung, der Vegetation, der Hangneigung und der Bodeneigenschaften ginstig.
Weitere Funktionen sind nicht gegeben. So sind z. B. auch keine Bodendenkmaler
aus dem Planungsbereich bekannt.

Neben den 6kologischen Funktionen eines Bodens, die bei besonderer Auspra-
gung schitzenswert sind, erstreckt sich der Schutzgedanke der gesetzlichen Vor-
schriften auch auf weitere Umweltaspekte nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e und
§ 1 a Abs. 2 S.1 BauGB (s. Kap. 7.2.3.1).

Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes bestehen heute durch den teilweise
hohen Grad an Versiegelung und Uberbauung vor allem im nérdlichen Teil; dort
sind alle bodend6kologischen Funktionen (s. u.) unterbunden. AuBerdem existie-
ren verschiedene Altlasten und schadstoffbelastete Baustoffe auf dem ehemali-
gen Kasernengelande (Altdltank, asbesthaltige Baustoffe, Verunreinigungen der
Bausubstanz (z. B. Olreste) etc. (s. dazu das Bodengutachten).

Schutzgut Wasser

Auch das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen flr den Natur-
haushalt, da zunachst die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu
unterscheiden sind. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der
Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der
Gewasser zu nennen (s. gesetzliche Ziele, Tab. 2).

Die wesentlichsten und bewertungsrelevanten Funktionen des Schutzgutes Was-
ser im Plangebiet und damit zu berlcksichtigen sind:

» die Grundwasserdargebotsfunktion
» die Grundwasserneubildungsfunktion

Aus hydrogeologischer Sicht ist das Plangebiet einheitlich aufgebaut, da die un-
terlagernden Sandschichten als Grundwasserleiter mit geringer Machtigkeit und
guter Porendurchlassigkeit oder groBer Machtigkeit und geringer Porendurchlas-
sigkeit klassifiziert werden. Den auflagernden Flugsanden ist zwar keine Bedeu-
tung als Grundwasserleiter, wohl aber fir die Grundwasserneubildungsfunktion
zuzurechnen.

Der Grundwasserflurabstand ist mit > 3,0 m hoch, so wie dies auch die Bodenty-
pologie zeigt. Die GrundwasserflieBrichtung ist Sid bis Sidwesten und auf die
Ems ausgerichtet.
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Die Grundwasserdargebotsfunktion ist in allen Teilgebieten von Bedeutung, da
sich im Untergrund entsprechende Grundwasservorkommen befinden. Die
Grundwasserneubildungsfunktion ist aufgrund der Nutzungssituation teils als
gunstig, teils als maBig zu bezeichnen. Ausnahme hiervon bilden allerdings die
versiegelten Bereiche, bei denen aufgrund des abgedichteten Untergrundes die
Neubildung praktisch nicht vorhanden ist.

Oberflachengewasser in Form von FlieBgewassern existieren im Plangebiet nicht.
Es ist lediglich ein Teich, der sich westlich von der HaupterschlieBungsstral3e be-
findet, zu nennen. Dabei handelt es sich um ein kinstlich angelegtes Gewasser,
dessen Sohle aus Betonschalen besteht.

Zu betrachten ist dartber hinaus der sachgerechte Umgang mit Abwasser (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e BauGB, s. dazu Kap. 7.2.3.1).

Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes bestehen heute durch den teilweise
hohen Grad an Versiegelung und Uberbauung vor allem im nérdlichen Teil; da-
durch wird in diesen Bereichen die Grundwasserneubildung vollstdndig einge-
schrankt, soweit diese Flachen an die Kanalisation angeschlossen sind.

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen sind verschiedene Altlasten und schad-
stoffbelastete Baustoffe festgestellt worden (s. auch Boden), sodass bei unguns-
tigen Bedingungen eine Grundwasserkontamination nicht ganzlich auszuschlieBen
ist.

Schutzgiiter Klima und Luft

Bei den Schutzgltern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von
Luftverunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung
des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austausch-
funktionen (s. auch gesetzliche Ziele, Tab. 2). Vor diesem Hintergrund sind zu
bertcksichtigen:

« die Durchliftungsfunktion
« die Luftreinigungsfunktion
« die Warmeregulationsfunktion

Das Plangebiet gehdrt zum Klimabezirk "Minsterland" der durch kihle Sommer
und relativ milde Winter sowie hauptsachlich maritime Luftstrémungen als Folge
zyklonaler Westwetterlagen gekennzeichnet ist. Die Hauptwindrichtung innerhalb
des Untersuchungsgebietes ist Sidwest, ein Nebenmaximum liegt bei West.
Aufgrund der Nutzungssituation herrschen im Untersuchungsgebiet anthropogen
beeinflusste Klimaverhaltnisse vor, sodass eine gewisse Beeinflussung der Klima-
parameter durch kinstliche Strukturen gegeben ist. So wird sich bei strahlungs-
intensiven austauscharmen Wetterlagen eine geringfligige Erwarmung insbeson-
dere in dem stark versiegelten technischen Bereich einstellen. Dieses Phédnomen
wird allerdings raumlich begrenzt sein.

Auch die Windverhaltnisse sind durch die Gebaude und Hallen gestort; sodass
lokal je nach Windrichtung Verwirbelungen und Dlseneffekte, insgesamt aber
eine Reduzierung der bodennahen Windgeschwindigkeiten vorhanden sein duirf-
ten.
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Im Hinblick auf die lufthygienische Situation ist anzumerken, dass aus den Jahren
1988 und 1996 Immissionsmessungen Uber einen Zeitraum von einem bzw. zwei
Monaten fir das Stadtgebiet von Rheine vorliegen. Diese Messungen beziehen
sich u. a. auf die Parameter SO,, NO, NO,, CO, und Schwebstaub, die durch
Hausbrand und Verkehr erzeugt werden und insofern auch im Rahmen der Pla-
nung Relevanz besitzen. Dabei wiesen lediglich die Ozonkonzentrationen bei un-
gunstigen Witterungsereignissen Werte mit Uberschreitungen des Halbstunden-
MIK sowie des EG-Schwellenwertes auf. Die jlingeren Untersuchungen am Bau-
hof in Rheine zeigen, dass die geschatzten Jahresimmissionskonzentrationen flr
die Stoffe SO,, NO,, CO und Schwebstaub Werte liefern, die deutlich unter den
Grenzwerten IW1 der TA Luft liegen.

Eine Ubertragbarkeit dieser Ergebnisse auf einen anderen Stadtstandort ist si-
cherlich nur mit Einschrankungen maéglich, jedoch zeigen auch die Ergebnisse der
Untersuchung aus dem Jahre 1988 an einem anderen Standort fur die Stoffe
S0O,, NO, NO,, CO geringe Konzentrationswerte, insbesondere auch in Relation zu
Vergleichsorten.

Die natlrlichen Funktionen wie die Durchliftungs- und die Luftreinigungsfunktion
sind in den Teilgebieten nur von untergeordneter Bedeutung, da diese Flachen
weder in einem wichtigen BellUftungskorridor liegen, noch aufgrund umfangrei-
cher Gehoélzbestande eine besondere Funktion zur Luftreinhaltung tbernehmen.

Auch die Warmeregulationsfunktion, die auf den Freiflachen der Teilgebiete aus-
gepragt ist, besitzt aufgrund der GréBenordnung des Ortsteiles Gellendorf (mit
kaum ausgepragten negativen urbanen Klimaeffekten) eine allenfalls marginale
Bedeutung, die in diesem Zusammenhang nicht weiter bertcksichtigt werden
muss.

Eine Rolle bei diesen Schutzglitern spielen weitere Belange aus dem Katalog des
Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e - i BauGB), die im Sinne des
Umweltschutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der klimatischen Verhalt-
nisse beitragen. So sind die "Vermeidung von Emissionen" (Buchstabe e), "die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie" (Buchstabe f) und Aspekte des Immissionsschutzes (Buchstaben g u. h)
zu berlcksichtigen (s. Kap. 7.2.3.1).

Innerhalb des Schutzgutes Luft ist auch eine Beeintrachtigung durch Geruchsim-
missionen zu prifen. Fir die Bebauungsplane Nr. 302 - 305 "Gellendorfer Mark"
ist aufgrund der ca. 150 m sudéstlich des Plangebietes gelegenen Hofstelle eine
geruchstechnische Untersuchung gemaB TA-Luft (Stand 10.02) und Geruchsim-
missionsrichtlinie (GIRL) durchgeflihrt worden, bei der die Geruchsquellen auf der
Hofstelle erfasst und beurteilt wurden. Flr diese Daten wurden eine entspre-
chende Ausbreitungsberechnung durchgeflihrt. Dabei zeigt die abschlieBende Be-
urteilung der Gerliche, dass die Immissionswerte der TA-Luft und der GIRL gr6B-
tenteils eingehalten werden. Lediglich flr den stddstlichen Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 305 "Gellendorfer Mark-Ost" zeigt die Beurteilung der Geruchssi-
tuation, dass die Immissionswerte der GIRL geringfligig um 1,4 % Uberschritten
werden (s. auch Geruchsgutachten, LANGGUTH 2004).
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Vorbelastungen flr das Lokalklima bestehen durch den teilweise hohen Versiege-
lungs- und Uberbauungsgrad vor allem im nérdlichen Teil, durch den die Klima-
parameter beeinflusst sind und damit keine bioklimatischen Funktionen mehr
wahrnehmen kénnen.

Insgesamt gibt es aus lufthygienischer Sicht vor dem oben geschilderten Hinter-
grund keine Anhaltspunkte flir besondere Belastungen. So durften die 0. g. Wer-
te auch innerhalb des Plangebietes der Ublichen Hintergrundbelastung des landli-
chen Raumes entsprechen, auch schon aufgrund der vorhandenen umgebenden
Waldflachen, die groBflachig emittentenfrei sind und darltber hinaus die Funktion
einer Schadstoffsenke besitzen.

Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das
es in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt und zum anderen die
Erhaltung ausreichend groBer, unzerschnittener Landschaftsraume (s. auch ge-
setzliche Ziele, Tab. 2). Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschafts-
teile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und GréBe zu betrach-
ten. Daraus abgeleitet ist

» die landschaftsasthetische Funktion

zu bericksichtigen.

Zu beachten sind hierbei — auch wiederum im Hinblick auf den "Belangekatalog" -
die grundlegenden Aussagen des Landschaftsplanes (s. 0.), aber auch die beste-

henden Vorbelastungen z. B. durch Immissionen (Elter StraBe) und die verblei-
bende militéarische Nutzung (z. B. Fluglarm, SchieBlarm).

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Geltungsbereich der Bebauungsplane wird im
sudlichen Teil heute primar durch die heutige Gebdudesubstanz mit den dazwi-
schen liegenden offenen Rasenflachen und den dort vorhandenen Gehdlzen ge-
kennzeichnet. So sind von verschiedenen Standorten aus vielfaltige kleinrdumige
Sichtbeziehungen vorhanden, von denen gleichzeitig aber auch immer wieder die
oben genannten, gleichartigen Landschaftselemente und Gebaudestrukturen er-
lebbar werden. Bedingt durch den umfangreichen Gehdlzbestand fordert dies al-
lerdings nicht immer nur Monotonie, sondern haufig auch eine gewisse Vielfaltig-
keit.

Im technischen Bereich treten allerdings naturliche und halbnatirliche Elemente
in Form von Rasenflachen und Geblischen sehr stark zurlick, sodass hier durch
die groBflachige Versiegelung und Uberbauung ein stark kiinstlich gepréagtes,
oftmals sehr einseitiges Ortsbild zu verzeichnen ist.

Nur auBerhalb des Plangebietes dominieren randlich groBe Waldflachen, die als
Sichtkulissen fungieren und letztendlich den Gesamteindruck des Gebietes mit-
bestimmen. Diese Elemente vermindern den Eindruck der Monotonie und sorgen
zusammen mit den Ubrigen Strukturen des Kasernengeléandes fur eine Auflocke-
rung und in Teilbereichen auch flr ein naturndheres Landschaftsbild, soweit ein-
zelne Blickbeziehungen nicht durch technische Strukturen beeinflusst sind bzw.
unterbrochen werden.
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Positiv ist dartber hinaus die in kleinen Teilbereichen erhalten gebliebene Gelan-
demorphologie hervorzuheben, die durch Binnendlnen gepragt von einem dich-
ten Wald aus natlrlich vorkommenden Arten bestanden ist. Diese Bestandteile
verleihen der Landschaft - allerdings nur sehr kleinrdumig - eine typische Eigen-
art, die aufgrund der umgebenden teils monotonen Nutzung besonders markant
in Erscheinung tritt.

Eine Erholungsnutzung innerhalb des Plangebietes ist nicht gegeben, da die Ka-
serne flr die allgemeine Offentlichkeit zurzeit grundsatzlich noch nicht zu betre-
ten ist.

Die landschaftsasthetische Funktion, d. h. die Bedeutung des Landschaftsbildes,
ist abhangig von der Ausstattung eines Teilgebietes mit unterschiedlichen Land-
schaftselementen, der Topographie, der Nutzung, aber auch der bestehenden
Vorbelastung z. B. durch klinstliche Elemente, Larm, Gertiche und Unruhe. Die
Landschaftsbildqualitaten innerhalb des Plangebietes variieren deutlich und sind
stark von der heutigen Nutzung und damit der anthropogenen Uberprdgung ein-
zelner Teilbereiche der Kasernenanlage abhangig. Das Ergebnis der Bewertung
zum Landschafts-/Ortsbild ist dem Okologischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes bestehen heute durch den teilweise
hohen Grad an Versiegelung und Uberbauung vor allem im nérdlichen Teil; durch
den das Plangebiet eine kiinstliche Uberpragung erfihrt. AuBerdem sind der Ver-
kehrslarm von der Elter StraBe sowie die in Teilbereichen des Kasernengelandes
wahrnehmbaren Geruchsbelastungen aus landwirtschaftlicher Produktion sowie
die Vorbelastungen der verbleibenden militarischen Nutzung (z. B. Fluglarm,
SchieB3larm) zu nennen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kulturgutern sind Gebdude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sons-
tige — auch im Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen
und andere vom Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem,
wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die
Kulturlandschaft pragendem Wert sind, zu verstehen.

Im Zuge des Kasernenbaus ist die urspringliche Dinenlandschaft eingeebnet und
zerstort worden. Damit sind auch mdégliche archaologische Besonderheiten verlo-
ren gegangen. Die sich heute darstellende Kasernenanlage besitzt weder auf-
grund ihres Alters noch aufgrund besonderer Strukturen einen geschichtlichen,
kinstlerischen oder stadtebaulichen Wert. Kulturgtter im Sinne der o. g. Definiti-
on sind somit nicht vorhanden.

Sachguter bestehen allenfalls in Form der erhaltenswerten Bausubstanz im Be-
reich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 303. Deren Lage ist dem
Biotoptypenplan (Anlage) zu entnehmen. Da diese den Ausgangspunkt und die
Grundlage der Bebauungsplanung darstellen, von der u. U. nachteilige Umwelt-
auswirkungen ausgehen, sind sie hier nicht als Betroffener von entsprechenden
Beeintrachtigungen und somit auch nicht als in dieser Hinsicht empfindliches
Schutzgut aufzufassen.
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Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind nach SCHRODTER ET.AL.
(2004) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen
aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den
Schutzgitern des Naturhaushaltes, der Landschaft und auch des Menschen zu
betrachten.

Um diese verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ergrinden, wurden
die Beziehungen der Schutzgulter in ihrer Auspragung im Plangebiet ermittelt und
miteinander verknUpft, so wie dies die folgende Abbildung zeigt.

Mensch Tiere / Boden Wasser Klima / Luft Landschaft
Pflanzen
Mensch Struktur und Auspra- Grundwasser als Steuerung der Luft- Erholungsraum
gung des Wohnumfel- Brauchwasserlieferant | qualitat und des Mikro-
des und des Erho- und ggfs. zur Trink- klimas, damit Beein-
lungsraumes wassersicherung flussung des Wohnum-
feldes u. des Wohlbe-
finden des Menschen
Tiere / Stérungen und Ver- Standort und Stand- Standortfaktor fur Luftqualitat und Grundstruktur far
Pflanzen drangen von Arten, ortfaktor fur Pflanzen, | Pflanzen und teils Standortfaktor unterschiedliche
Trittbelastung und Standort und Lebens- | fur Tiere Biotope
Eutrophierung, medium far hohere
Artenverschiebung Tiere und Bodenlebe-
wesen
Boden Trittbelastung, Ver- Zusammensetzung Einflussfaktor fur die Einflussfaktor fur die Grundstruktur far
dichtung, Struktur- des Edaphon Bodengenese Bodengenese unterschiedliche
veranderung, (Bodenlebewelt), Boden
Veranderung der Einfluss auf die
Bodeneigenschaften Bodengenese
Wasser Eutrophierung und Vegetation als Grundwasserfilter Steuerung der
Stoffeintrage, Wasserspeicher und Grundwasserneu-
Gefahrdung durch Wasserspeicher bildung
Verschmutzung
Klima / Luft| - Steuerung des Mikro- | Einfluss auf das Einflussfaktor fur die Einflussfaktor fur die
klima z.B.durch Mikroklima Verdunstungsrate Ausbildung des
Beschattung Mikroklimas
Landschaft Neubaustrukturen, Vegetation als Bodenrelief, z.B. ver- Landschaftsbildner
Nutzungsanderung, charakteristisches bliebene Dunen als Uber die Ablagerung
Veranderung der Landschaftselement charakteristisches von z.B. Sand zur
Eigenart Landschaftselement Dunenbildung

Abb. 6: Wechselwirkungsbeziehungen der Schutzglter (aus: SCHRODTER U. A. 2004,verand.)

Demnach ergeben sich vielfaltige Wechselwirkungen, von denen im Plangebiet
die mit besonderer Bedeutung im Hinblick auf mdégliche Beeintrachtigungen zu
nennen sind:

e Struktur und Auspragung des Wohnumfeldes und des Erholungsraumes als
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgltern Tiere/Pflanzen und dem Schutz-
gut Mensch

+ Bodenrelief, z. B. verbliebene Dlunen, als charakteristisches Landschaftsele-
ment als Wirkungsgeflige zwischen den Schutzglitern Boden und Landschaft
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7.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfithrung der Planung ("Nullvariante")

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist aufgrund einer mangelnden anderweitigen
wirtschaftlichen Perspektive keine weitere Nutzung des Kasernengeléandes bzw.
des technischen Bereiches gegeben.

Die Flachen werden somit allmahlich verbrachen. Aufgrund des teilweise hohen
Versiegelungsgrades wird dieser Prozess allerdings nur sehr langsam vonstatten
gehen. Neben einer Ritzenvegetation im Bereich zwischen den Betonplatten wer-
den die nicht versiegelten Flachen deutlich schneller verbuschen und sich allmah-
lich bewalden. Die Hallen werden u. U. lokal von Bauschaden betroffen sein, ein-
zelne Gehdlze werden sich dann dort, soweit ausreichendes Substrat, z. B. durch
Laubfall vorhanden sein wird, einstellen.

Ansonsten werden sich groBflachig nur anspruchlose Moose und einzelne tro-
ckenheitsresistente Graser und Stauden ansiedeln kénnen, sodass sich auch nach
Jahrzehnten allenfalls lokal eine dichtere, ansonsten nur eine lickige und nied-
rigwlchsige Vegetation ansiedeln kann. Der Kasernencharakter wird auch dann
noch erkennbar bleiben.

Neben einer sehr spezialisierten Vegetation und einer daran angepassten Tier-
welt, die diese Bedingungen nutzen kann, werden die anderen Schutzglter von
dieser Entwicklung nicht profitieren kénnen. Hier sind u. U. auch negative Ent-
wicklungen, die z. B. von der Altlast des ehemaligen Oltanks ausgehen kénnen,
nicht ganzlich auszuschlieBen.

7.2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fiihrung der Planung

7.2.3.1 Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen kdénnen sich grundsatzlich auf alle Schutzguter erstrecken.
Dabei sind nach § 1 Abs. 6 S. 7 a, c u. d BauGB neben den Schutzgltern Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen,
die Landschaft, die biologische Vielfalt, der Mensch, seine Gesundheit und die
Bevdlkerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachgliter auch die sonstigen
Belange nach § 1 Abs. 6 S.7 b, e — i BauGB und nach § 1 a Abs. 2 u. 3 BauGB zu
untersuchen.

Die oben umrissenen Festsetzungen (s. Kap. 7.1.1) innerhalb der Bebauungspla-
ne Gellendorfer Mark definieren die planerischen Elemente, die als Verursacher
teils sehr unterschiedlicher umweltrelevanter Wirkungen auftreten. Dies sind ins-
besondere die verschiedenen Nutzungstypen und die mit ihnen verbundenen
baulichen Elemente bzw. Elemente der technischen Infrastruktur.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen wiederum unterschiedli-
che Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingter Art und teils Folgewirkun-
gen mit variabler Reichweite und Intensitat auf die 0. g. Schutzgiter und die wei-
teren Belange im Sinne des § 1 Abs. 6 S. 7 BauGB.
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Flr die Ermittlung der zu erwartenden Wirkungen wird die folgende Matrix he-
rangezogen, die gleichzeitig die untersuchungsrelevanten Beziehungen zwischen
Verursacher, Wirkung und Betroffenem aufzeigt.

Tab. 3: Geflige zwischen Verursacher, Wirkung und Betroffenem

Schutz- | Schutzgutbezogene Zu erwartende Wirkungen durch ...
guter Funktionen / Fakto-
ren
Uber- iVersie- iFreiflichenin- Reliefver- igas-/staub-iLarm Abfall iAbwas- izuklnft.
bauung igelung ianspruchnah- ianderung if. Emis- Nutzung
me sionen
erzeugen Auswirkungen auf ....
Mensch i Wohn- und Wohn- X X
umfeldfunktion
Erholungsfunktion/
Freizeit
Gesundheit der
Bevdlkerung keine Auswirkungen zu erwarten
Tiere Biotopfunktion X X X
und
Pflan-
zen
Vernetzungsfunkti- X X
on
Biologische Vielfalt X
FFH- keine Auswirkungen zu erwarten
/Vogelschutzgebiet
Landschaftsplan X
Boden iBodenfunktionen X X X X X
Abfall(vermeidung/ X X
-minderung)
Bodenschutzklausel X X
Wasser | Grundwasser X X X
Ober- X
flachengewasser
Abwasser(vermei- X X X X X
dung/-minderung)
Klima Klimafunktionen X X
Energieeffizienz keine Auswirkungen zu erwarten
Luft Lufthyg. Funktio- X X
nen
Emission(svermei- X X
dung/-minderung)
Luftqualitat X X
Land- Landschafts-/ X X X X X
schaft :Ortsbild
Kultur iDenkmaler
u. keine Auswirkungen zu erwarten
Sach-
glter
Wech- {Beziehungen zwi- X X X X X X X X X
selwir- ischen den Schutz-
kungen :giter
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Das hier gezeigte Verursacher-Wirkungs-Betroffenen-Geflige ist ein erster Ar-
beitsschritt innerhalb der Wirkungsanalyse. Dort, wo in der oben aufgezeigten
Matrix entsprechende Beziehungen gekennzeichnet wurden, ergeben sich Aus-
wirkungen sowohl positiver als auch negativer Art, die nachfolgend - getrennt fur
die Schutzgiter und sonstigen Belange — kurz erlautert werden. Eine ausfuhrliche
Beschreibung der Auswirkungen ist dem Okologischen Fachbeitrag zu entneh-
men.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen, ins-
besondere Larm, der durch Baumaschinen und den Schwerlastverkehr erzeugt
wird, sowie mit verkehrsbedingten und visuellen Beeintrachtigungen als wesentli-
che Belastungen fur die benachbarten Wohnbereiche zu rechnen.

Negative anlagebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind in erster Linie durch den motorisierten Indi-
vidualverkehr sowie den Gewerbeverkehr zu erwarten. Dieser wird nicht nur al-
lein durch die zukiinftigen Bewohner des Gebietes erzeugt, sondern zu einem
erheblichen Teil auch durch den An- und Ablieferungsverkehr des Gewerbegebie-
tes. So wird flr die HaupterschlieBungsstraBBe ein durchschnittliches Verkehrsauf-
kommen von 5.300 Kfz/24h prognostiziert (s. Verkehrsuntersuchung,
INGENIEURPLANUNG 2004).

Die Folgen dieser Verkehrsstréme sind insbesondere in der Larmbelastung in be-
stimmten Bereichen der zuklnftigen WA-Gebiete zu sehen. So werden dort die
entsprechenden Richtwerte der DIN 18005 durch den bestehenden Verkehrslarm
der Elter StraBBe und dem prognostizierten Larm durch die ErschlieBungsstraB3e in
den Bebauungsplanen Nr. 303 bis 305 Uberschritten.

Durch die rdumliche Ndhe des zuklnftigen Gewerbegebietes zu den geplanten
Wohngebieten lassen sich weitere Beeintrachtigungen auch durch Gewerbelarm
nicht ganzlich ausschlieBen. Diese Form der Beeintrachtigung wird allerdings in
erster Linie von den Betriebsarten abhangen, die im stdlichen und stdwestlichen
Bereich des zuklnftigen Gewerbegebietes angesiedelt werden.

DarlUber hinaus bestehen auch zuklnftig Larmbeeintrachtigungen durch die wei-
tere Nutzung des TruppenlUbungsplatzes fir militdrische Zwecke sowie u. U.
durch Fluglarm, bedingt durch die Nutzung des ca. 2 km ndérdlich liegenden Ver-
kehrslandeplatzes Eschendorf. Diese hier genannten Beeintrachtigungen sind al-
lerdings meist nur sporadisch und von befristeter Dauer.

Neben den durch den Verkehr erzeugten Belastungen sind auch die zusatzlichen
gas- und staubférmigen Immissionen, die innerhalb der WA-Gebiete sowie im MI-
und im GE-Gebiet durch die Heiztatigkeit im Winter entstehen, zu nennen. Dar-
aus resultierende erhebliche Auswirkungen lassen sich allerdings nicht ableiten,
da diese Prozesse den Ublichen GréBenordnungen von Wohn- und auch Gewer-
begebieten entsprechen werden.

Dartber hinaus sind die Belastungen durch Geriche, die von einem auBerhalb
gelegenen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb ausgehen, zu nennen. Nach
der Beurteilung der Geruchssituation zeigte sich, dass der Immissionswert der
GIRL ( 10% als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden pro Jahr) im sudostli-
chen Teil des Bebauungsplanes Nr. 305 "Gellendorfer Mark-Ost" geringfligig um
1,1 % Uberschritten wird.
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Insgesamt ist aber bei der Zusammenschau aller durch betriebs-, anlage- und
baubedingter Prozesse entstehenden umweltrelevanten Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch die Intensitat der hier aufgezeigten Belastungen mit Ausnah-
me des Larms und partiell der Geriiche so gering, dass flr die Bevoélkerung und
insbesondere deren Gesundheit keine negativen Konsequenzen zu erwarten sind.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Der heutige Vegetationsbestand wird im Zuge der Inanspruchnahme durch die
Bebauung, die ErschlieBung, der Zwischenlagerung von Mutterboden etc., d. h.
zunachst baubedingt teilweise entfernt werden muissen. Zum gréBten Teil werden
dabei Bereiche mit einem meist nur eingeschrankten 6kologischen Wert in An-
spruch genommen. Darlber hinaus werden in Teilbereichen allerdings auch noch
wertvolle Gehoélzflachen, z. B. Hecken, zumindest partiell zerstort.

Nach Fertigstellung aller Vorhaben und der Errichtung von Gebauden werden un-
ter Ausnutzung der Grundflachenzahlen im Bereich neuversiegelter Flachen zu-
kinftig die Biotopfunktionen vollstandig unterbunden. Verbleibende wertvolle Bio-
topstrukturen, wie z. B. einzelne Baumgruppen werden u. U. weiter isoliert. Be-
stimmte tierdkologische Funktionen werden dort eingeschrankt bzw. flir einige
Arten ganzlich unterbunden

Durch die Veranderung von Standortfaktoren wird eine Verschiebung der bisher
typischen Pflanzengesellschaften erfolgen. AuBerdem muss damit gerechnet wer-
den, dass auch Teile der heutige Magerrasenvegetation auf den Bunkerflachen
mittelfristig verloren gehen. Insgesamt gesehen ist damit sowohl aus tierékologi-
scher als auch aus pflanzensoziologischer Sicht mit einer Verschiebung des Ar-
tenspektrums innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Auch aufgrund der steigen-
den Bevodlkerungszahlen ist damit zu rechnen, da der Nutzungsdruck auf heute in
dieser Hinsicht wenig belastete Flachen zunimmt. Dazu zahlen innerhalb des Ka-
sernengelandes u. a. wertvollere Gehdélzflachen, teils auf Dinenstandorten, sowie
auch Magerrasenflachen.

Im Hinblick auf mdégliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt (nahere Erlau-
terungen dazu s. Okologischen Fachbeitrag) sind die geschiitzten Biotope im Be-
reich des LSG Gellendorf zu nennen. Hier kdnnten Beeintrachtigungen der wert-
vollen Biotope sowie ihrer schutzwuirdigen Tier- und Pflanzenwelt aufgrund der
steigenden Bevdlkerungszahlen durch eine Intensivierung der wohnungsnahen
Erholung in diesem Bereich zu erwarten sein. Diese geht einher mit Stérungen,
Trittbelastung und Eutrophierungen, sodass sich dort u. U. die Standortfaktoren
und -bedingungen der hier lebenden Arten verandern kénnten. Eine dadurch u.
U. ausgeldste Artenverdrangung flhrt dann auch zu einer Beeintrachtigung der
biologischen Vielfalt.

Diese mdglichen Auswirkungen erzeugen gleichfalls potenzielle Konflikte mit den
Zielaussagen des Landschaftsplanes Emsaue-Nord, da sie dessen Darstellungen
bzw. Festsetzungen und EntwicklungsmaBnahmen nicht entsprechen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von potenziellen FFH-/Vogelschutzgebieten

In einem Abstand von ca. 500 m stdwestlich der Plangebiete schlieBt sich die
Emsaue als Naturschutzgebiet und potenzielles FFH-Gebiet an. Die Erhaltungszie-
le und der Schutzzweck werden durch die hier anstehenden Bebauungsplane al-
lerdings nicht betroffen.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Der Boden wird schon wahrend der Bauphase deutlich beeintrachtigt. So werden
der Oberboden und Teile der unterlagernden Bodenhorizonte im Bereich zuklnf-
tig versiegelter oder Uberbauter Flachen abgetragen, mit der Folge, dass dort die
bodendkologischen Funktionen und die sonstigen Eigenschaften der Bdden (s.
dazu Okologischer Fachbeitrag) verdndert werden oder verloren gehen.
Anlagebedingt werden die natlrlich gewachsenen Béden im Plangebiet Gberbaut
oder durch klUnstliche Materialien (z. B. StraBendecke, Pflasterung) versiegelt
oder teilversiegelt. Damit manifestieren sich die schon o. g. baubedingten Aus-
wirkungen auf die 6kologischen Funktionen des Bodens langfristig, d. h. seine
Biotopbildungs- und Abflussregulationsfunktion gehen im Bereich der neuversie-
gelten Flachen verloren. Somit stehen dort zuklnftig keine Standorte fur an
Nahrstoffarmut und Wassermangel angepasste Vegetationsformen zur Verfu-
gung. Daruber hinaus wird dort das natirliche Retentionsvermdgen der Béden
aufgehoben mit der Konsequenz eines schnellen und stark ansteigenden Oberfla-
chenabflusses bei entsprechenden Starkniederschlagsereignissen. Die GroBen-
ordnung dieser Beeintrachtigungen wird durch die Grundflachenzahl sowie den
davon abhangigen Anteil mdglicher Versiegelungen (nach der BauNVO) in Form
von Zuwegungen, Einfahrten, Terrassen etc. gesteuert.

Insgesamt ist fUr alle Bebauungsplane von einer Gesamtflache flr Versiegelung
und Uberbauung von ca. 13,1 ha auszugehen, so wie dies die nachfolgende Ta-
belle zeigt. Dabei bleibt der Anteil der heute und zukinftig versiegelten Flachen
in etwa konstant, ein Sachverhalt, der durch die geplante Entsiegelung im Be-
reich des vorgesehenen zentralen Grinzuges im Bebauungsplan Nr. 302 zu erkla-
ren ist.

Tab. 4: Vergleich zwischen vorhandener Versiegelung und der Neuversiegelung

Bebauungsplan Versiegelte Flachen
Bestand Planung
Bebauungsplan Nr. 302 68.755 61.110
Bebauungsplan Nr. 303 35.577 46.534
Bebauungsplan Nr. 304 17.253 12.490
Bebauungsplan Nr. 305 9.113 10.842
Summe 130.698 130.976

Nach Fertigstellung des Vorhabens sind betriebsbedingt bzw. nach Aufnahme der
vorgesehenen Nutzung mogliche weitere Beeintrachtigungen flir den Boden bzw.
seiner Funktionen nicht auszuschlieBen. Hier sind eine starker anthropogen be-
einflusste Bodenentwicklung mit einer daraus resultierenden Verschiebung der
heutigen Standortbedingungen, u. a. Anderungen des Bodenmilieus zu nennen.
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Im Hinblick auf den sachgerechten Umgang mit Abfallen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe e BauGB ist festzuhalten, dass die beim Umbau der bisherigen Kaser-
nenanlage anfallenden Abbruchmaterialien sachgerecht behandelt, ggf. wieder
eingebaut oder ansonsten entsorgt werden, sodass keine Reststoffe oder Abfalle
verbleiben. Dies gilt insbesondere auch flir die nach § 1 BBodSchG zu sanieren-
den Altlasten, die aufzunehmen und zu entsorgen sind (vgl. auch Tab. 2).

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen sind dort zu erwarten, wo infolge von Ausschach-
tungsarbeiten der schiitzende Bodenkdrper entfernt und damit die Machtigkeit
der filternden Deckschicht verringert wird. Bei Unfallen oder Leckagen mit was-
sergefahrdenden Stoffen steigt dort die Wahrscheinlichkeit einer Verschmut-
zungsgefahrdung des Grundwasserkdrpers an.

In diesem Zusammenhang ist auch die im Bebauungsplan Nr. 302 gekennzeich-
nete Altlast aufzufiihren, von der je nach Grundwasserstand eine Beeintrachti-
gung des Grundwasserkdrpers ausgehen kann.

Anlagebedingt wird mit der Uberbauung und Versiegelung heute noch unversie-
gelter Flachen die Grundwasserneubildung in diesen Bereichen lokal unterbun-
den, soweit das Niederschlagswasser wie bisher auch zuktlinftig der Regenwas-
serkanalisation zugeleitet werden soll.

Bei einer heute versiegelten Flache von Uber 13 ha und einer angenommenen
Grundwasserneubildungsrate von ca. 200 mm handelt es sich um eine Menge
von 26.000 m3/a Wasser, die dem Grundwasserkdrper nicht zugefthrt bzw. die
durch die Regenwasserkanalisation als Abwasser aus dem Gebiet herausgefuhrt
wird. Da sich der Anteil an Neuversiegelung und Entsiegelung die Waage halt, ist
allerdings neben dieser hier bestehenden Vorbelastung keine weitere Neubelas-
tung abzuleiten, da die Entsiegelungsflachen zukiinftig der Grundwasserneubil-
dung wieder zur Verfligung stehen werden.

Da auch keine wasserwirtschaftliche Nutzung - bis auf mdglicherweise private
Entnahmen - besteht, sind auch diesbeziiglich keine negativen Auswirkungen zu
erwarten.

Natlrliche FlieBgewasser existieren im Bebauungsplangebiet nicht. Allerdings be-
steht ein kunstliches Stillgewasser mit Betonschale, dass im Zuge der Vorhaben-
realisierung zur Bereitstellung eines Bauplatzes entfernt werden muss. Aufgrund
der geringen Wertigkeit hinsichtlich der Lebensraumfunktionen dieses Teiches
und fehlender weiterer hydrologischer Funktionen wird dadurch nur eine gering-
figige Beeintrachtigung erzeugt.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft

Durch die Versiegelung von Flachen und die Anlage von Gebdauden werden klnst-
liche Stoffe und Strukturen in die heute in dieser Hinsicht unbelasteten Freifla-
chen eingebracht. Da diese vdéllig andere Warme- und Strahlungseigenschaften
besitzen, werden sich die Oberflachen- und Lufttemperaturen und somit der ge-
samte energetische Haushalt der Flachen grundlegend andern.
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In der Ubergangszone zwischen Bebauung und Freiraum treten diese Verénde-
rungen allerdings innerhalb kurzer Distanzen schnell zurlick, sodass allenfalls in
den Kernbereichen (zukinftige WA- und MI-Gebiete) eine unbedeutende zuneh-
mende thermische Belastung zu konstatieren ist, die allerdings im Hinblick auf
bioklimatische Ausgleichsfunktionen keine Bedeutung besitzt.

Durch die Anlage von Gebduden und Hallen werden darliber hinaus Beeintrachti-
gungen flr das bodennahe Windfeld erzeugt. So wird bei austauscharmen Wet-
terlagen der bodennahe Wind durch die erhdhte Rauhigkeit (Gebdude als Hinder-
nisse) und durch zunehmende Vertikalbewegungen (Erhéhung des konvektiven
Austausches aufgrund héherer Oberflachentemperaturen) gebremst. Da sich das
Plangebiet aber auBerhalb von in dieser Hinsicht wichtigen Ventilationsbahnen
befindet, besitzt auch diese Auswirkung eine nur geringe Bedeutung.

Eine weitere Rolle im Rahmen der Beschreibung der Auswirkungen fir diese
Schutzgiter spielen die Belange aus dem Katalog des Baugesetzbuches (§ 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe e - i BauGB), die im Sinne des Umweltschutzes zur Lufthygie-
ne und zur Beibehaltung der klimatischen Verhaltnisse beitragen. So sind die
"Vermeidung von Emissionen" (Buchstabe e), die "Nutzung erneuerbarer Ener-
gien" sowie die "sparsame und effiziente Nutzung von Energie" (Buchstabe f) und
Aspekte des Immissionsschutzes (Buchstaben g u. h) zu bertcksichtigen, da alle
diese MaBgaben im Sinne einer allgemeinen Luftreinhaltung auszulegen sind. Es
geht hier insbesondere um die Vermeidung und Verringerung des AusstoBes so-
wohl klimabelastender Stoffe (z. B. CO;) als auch solcher Stoffe, die dariber hin-
aus die menschliche Gesundheit gefahrden kénnen (z. B. Russ etc.).

Diesbezlglich ist festzuhalten, dass nach den Regelungen des Bebauungsplanes
Nr. 302 nur solche Betriebe zulassig sind, die nicht im Abstandserlass NRW er-
fasst sind. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind nur bei entsprechendem
Nachweis ausreichender MinderungsmaBnahmen fir betriebstypische Emissionen,
die dem Stand der Technik entsprechen muissen, mdglich.

Somit werden bei Realisierung der Planungen Emissionen durch die diesen Regeln
entsprechenden Betriebe, durch die Beheizung von Gebauden sowie durch den
zunehmenden Kfz-Verkehr entstehen. Insgesamt gesehen ist dadurch allerdings
keine wesentliche Verschlechterung der ansonsten als glinstig einzustufenden
Immissionssituation zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Veranderungen im Ortsbild werden sich schon wahrend der Bauphase vollziehen
und zwar umso starker, je deutlicher es gelingt, insbesondere durch architektoni-
sche Merkmale die Eigenart des Plangebietes zu andern, um letztendlich den
Charakter der Kaserne aufzuheben. Dabei werden u. U. Gehdlzstrukturen, die
neben der Gebdudesubstanz das Plangebiet pragen, entfernt werden mussen.
Demgegenlber werden in bestimmten Bereichen heute bisher nicht vorhandene
Elemente hinzukommen (z. B. Strukturen der Hausgarten oder kleiner gestalteter
Grunflachen), die letztendlich die immer wiederkehrende Abfolge von Gebduden
und Rasenflachen aufbrechen und damit einer Anreicherung und Eigenartande-
rung — im Hinblick auf die stadtebauliche Zielvorstellung — dienen.
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Die Veranderungen im zukunftigen Gewerbegebiet sind schwer zu beurteilen, da
heute noch nicht einschatzbar ist, inwieweit die vorhandene Gebaude- und Hal-

lenstruktur erhalten bleibt. Im Ergebnis ist allerdings festzuhalten, das auch dort
zuklnftig — und dies aufgrund der zuklnftig zu erwartenden intensiven Nutzung
von Gebduden, Hallen und AuBBenbereichen - in einem starkeren MaBe als heute
klnstliche Elemente das Ortsbild bestimmen werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Da innerhalb des Plangebietes keine Kultur- und Sachgulter existieren, sind dem-
zufolge keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

Auswirkungen auf die Wechselwirkungen

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden eine Reihe unterschiedlicher Wech-
selwirkungen festgestellt. Mdgliche Auswirkungen auf diese ergeben sich insbe-
sondere durch die Neuversiegelung und Uberbauung. Dabei ist allerdings zu kon-
statieren, dass das Wirkungsgeflige zwischen den abiotischen und biotischen
Schutzgiitern aufgrund der hohen Vorbelastung durch Uberbauung und Versiege-
lung schon nachhaltig gestért ist. Zusatzliche gravierende Beeintrachtigungen der
Wechselbeziehungen zwischen diesen Schutzgltern sind daher - bedingt durch
die Planung - nicht zu erwarten.

Die Bewertung der Auswirkungen auf die Wechselwirkungen wird im Okologi-
schen Fachbeitrag vorgenommen (s. dort). Dabei zeigt sich, dass fur zwei Wech-
selwirkungen entsprechende Auswirkungen mit hoher Intensitat zu erwarten
sind. Diese beiden werden als relevante Wechselwirkungen weiterhin noch be-
handelt, wahrend alle weiteren Wechselwirkungen aufgrund geringer Bedeutung
im Anschluss nicht mehr bertcksichtigt werden.

Bei den beiden Wechselwirkungen handelt es sich zum einen um das Wirkungs-
geflige zwischen Tiere/Pflanzen und dem Menschen, d. h. die "Struktur und Aus-
pragung des Wohnumfeldes und des Erholungsraumes" und zum anderen um das
Wirkungsgefiige zwischen Boden und Landschaft, das "Bodenrelief (DuUnen) als
verbliebenes charakteristisches Landschaftselement”. Beide Wechselwirkungen
sind durch Inanspruchnahme und Versiegelung, d. h. letztendlich durch Beein-
trachtigung und Verlust, potenziell bedroht.

Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB

Neben den oben dargestellten Auswirkungen ist darliiber hinaus nach § 1 a Abs. 2
BauGB die Eingriffsregelung i. V. mit § 21 BNatSchG abzuhandeln. Flur diesen Ar-
beitsschritt wurde zunachst der das Plangebiet pragende Biotopbestand im Rah-
men einer Geldandebegehung kartiert und in der beiliegenden Biotoptypenkarte
(Anlage) dargestellt. Die Codierung der dort aufgezeigten Biotoptypen basiert auf
dem Biotoptypenschliissel der LOBF.
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Die Eingriffsermittlung erfolgt auf der Basis der nordrhein-westfalischen Arbeits-
hilfe als Bewertungsmethode ("Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
- Arbeitshilfe flur die Bauleitplanung") unter Bericksichtigung

« der Biotope/Biotopwertigkeiten der durch die Bebauungspldane betroffenen
Teilgebiete,

« der in den Bebauungspldnen vorgesehenen baulichen Nutzung, der daraus
ableitbaren positiven und negativen Auswirkungen flir den Naturhaushalt und
der zukUnftigen 6kologischen Wertigkeit.

Grundlage dieses Verfahrens ist eine Gegeniberstellung des Wertes des Plange-
bietes vor und nach Realisierung der Bebauungsplanung. Daflir werden zunachst
die vorhandenen Biotoptypen, deren FlachengréBen und deren aktueller Wert
ermittelt.

Die Multiplikation von GréBe und Wert fuhrt zum Biotopflachenwert und die
Summation aller Biotopflachenwerte zum Gesamtflachenwert als Ausdruck des
derzeitigen Ausgangswertes des Plangebietes.

Flr die geplanten Nutzungen, denen ebenfalls aus naturschutzfachlicher Sicht ein
zukUunftiger Wert zugeordnet wird, wird analog verfahren. Hier werden die ver-
schiedenen Nutzungstypen {iber ihren Versiegelungs- und Uberbauungsgrad un-
ter Berucksichtigung der Ublichen Grundflachenzahlen eingestuft. Die Summe
aller Flachenwerte der geplanten Nutzungen fihren zum zukUnftigen Gesamtwert
des Plangebietes.

Die Hohe des Eingriffs ist damit also abhangig zum einen von dem heutigen Bio-
topwert der betroffenen Flachen und zum anderen von der Intensitat der Beein-
trachtigungen, die durch den zuklnftigen 6kologischen Wert der geplanten Ele-
mente zum Ausdruck kommt. Die Differenz aus derzeitigem und zukinftigem Ge-
samtflachenwert gibt Auskunft Uber das entstehende externe Kompensationsdefi-
zit. Die Ergebnisse dieser Bilanzierung werden in der nachfolgenden Tabelle dar-
gestellt. Die Bilanzen zu den einzelnen Bebauungsplédnen sind dem Okologischen
Fachbeitrag zu entnehmen.

Tab. 5: Bilanz zwischen Eingriff und Ausgleich

Bebauungsplan Planwert Bestandswert Differenz
Nr. 302 182.945 131.352 51.593
Nr. 303 170.846 216.456 -45.610
Nr. 304 83.805 86.849 -3.044
Nr. 305 59.439 61.691 -2.252
Summe 497.035 496.348 687

Die Tabelle zeigt, dass der durch die Bebauungsplane Nr. 302 - 305 Gellendorfer
Mark planungsrechtlich vorbereitete Eingriff planintern durch geeignete MaBnah-
men (s. dazu Kap. 7.2.4) vollstéandig im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB in Verb.

mit § 21 und §§ 18 - 20 BNatSchG ausgeglichen wird.
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7.2.3.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen erfolgt tber eine Einschat-
zung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen. Um hier eine fundierte und ge-
nauere Einschatzung vornehmen zu kénnen, werden die Kriterien Reichweite,
Dauer und Starke, soweit dies sinnvoll ist, ebenfalls bewertet und letztendlich zur

Erheblichkeit zusammengefasst.

Deren Auspragung wird — so wie auch die vorgeschalteten Bewertungskriterien -

in verschiedenen Wertstufen zum Ausdruck gebracht.

Bei einer entsprechend hohen Einstufung ist insgesamt die Erheblichkeit der

Auswirkung im Sinne eines notwendigen Handlungsbedarfs gegeben.

Die Ergebnisse der Bewertung sind der folgenden Tabelle zu entnehmen.

Tab. 6: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgulter

Schutz- Auswirkung Reich- | Dauer | Starke Erheb-
gut weite lichkeit
Mensch: . Beeintrachtigungen vorhandener Wohnumfeld- gering rel. mittel gering
funktionen durch baubedingte Immissionen kurz
(Larm und Abgase) mittel hoch hoch
. Beeintrachtigungen des zukinftigen Wohn- lang
umfeldes durch Larmbeeintrachtigungen mittel hoch hoch
. Beeintrachtigung eines Teils des zukunftigen lang
Wohnumfeldes durch Geriuche
. Beeintrachtigungen durch militdrischen Ubungs- | gering kurz gering gering
betrieb und Flugbetrieb des Verkehrslande-
platzes Rheine-Eschendorf
Tiere und . Baubedingter Verlust von krautiger Vegetation gering s. lang s. hoch hoch
Pflanzen und von Gehdlzstrukturen
. Verlust von Biotopfunktionen durch Versiege- gering s. lang s. hoch hoch
lung, Uberbauung und Inanspruchnahme
. Beeintrachtigung des Biotopverbundes durch mittel lang mittel mittel
Zerschneidung und Inanspruchnahme
«  Verschiebung des Artenspektrums durch mittel lang mittel mittel
Veranderung von Standortfaktoren
. Beeintrachtigung wertvoller Biotopstrukturen hoch haufig hoch hoch
durch zunehmenden Erholungsdruck
. Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt hoch haufig hoch hoch
durch zunehmenden Erholungsdruck
. Konflikte mit den Zielaussagen des mittel haufig hoch hoch
Landschaftsplans
Boden: «  Verlust/Beeintrachtigung der Grundwasser- gering s. lang hoch hoch
schutzfunktion der Boden durch Versiegelung
«  Verlust/Beeintrachtigung der Abflussregulations- | gering s. lang hoch hoch
funktion der Bdden durch Versiegelung
«  Verlust/Beeintrachtigung der Biotopbildungs- gering s. lang hoch hoch
funktion der Béden durch Versiegelung
. Beeintrachtigung der natirlichen gering s. lang mittel mittel
Bodenentwicklung
Wasser: «  Erhéhung der Grundwasserverschmutzungs- mittel befris- hoch hoch
gefahrdung tet
. Reduzierung der Grundwasserneubildung durch gering hoch hoch
Neuversiegelung hoch s. lang hoch hoch
« Veranderung der naturlichen Abflussfunktion - s. lang hoch mittel
«  Produktion von Abwasser mittel s. lang hoch hoch
. Beeintrachtigung des Grundwassers durch eine befris-
Altlast tet
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Schutz- Auswirkung Reich- | Dauer | Starke Erheb-
gut weite lichkeit
Klima und | Beeinflussung des lokalen Warmehaushaltes/ gering s. lang s. gering | gering
Luft der Warmeregulationsfunktion durch
Neuversiegelung gering s. lang mittel gering
. Stoérung des bodennahen Windfeldes/der Durch-
lGftungsfunktion durch Gebaudeneubau s.gerin | s. lang gering gering
. Produktion von Luftschadstoffen g
Land- «  Verlust an natiirlichen Landschafts- und mittel s. lang hoch hoch
schaft: Strukturelementen mittel s. lang mittel mittel
. Veranderung der Eigenart des Ortsbildes gering s. lang mittel mittel
«  Verlust von Freiraum mittel haufig gering mittel
. Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen
Kultur- / - - - - -
Sach-
guter:
Wechsel- «  Verlust von vegetationsbezogenen Wohnumfeld- | mittel s. lang hoch hoch
wirkungen strukturen mittel s. lang hoch hoch
.  Verlust des Bodenreliefs als Landschaftsbe-
standteil
Zusammenfassung

Durch die geplanten Nutzungen im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane
Nr. 302 - 305 Gellendorfer Mark werden fast alle Schutzglter betroffen werden.
Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird insbesondere durch die infolge von U-
berbauung und Versiegelung entstehenden Beeintrachtigungen sowie durch be-
triebsbedingte Faktoren bestimmt und ist abhangig von der bestehenden Vorbe-
lastung sowie der heutigen Auspragung vor allem der biotischen Elemente.

Es ist festzuhalten, dass dadurch die Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Landschaft und Wechselwirkungen erheblich betroffen sein werden
(s. 0.). Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch vari-
ieren ortlich und sind abhéngig von der Lage zur Emissionsquelle. Dort, wo Richt-
werte Uberschritten werden, sind diese Beeintrachtigungen als erheblich einzu-
stufen. Als erhebliche Auswirkungen mit Umweltrelevanz sind abschlieBend
nochmals zusammenzufassen:

» Beeintrachtigungen des zuklnftigen Wohnumfeldes durch Larmbeeintrachti-
gungen

» Beeintrachtigung eines Teils des zuklnftigen Wohnumfeldes durch Gerlche

« Beeintrachtigung durch den Verbleib des militéarischen Truppenibungsgelan-
des (z. B. Flugléarm, SchieBlarm)

» Beeintrachtigung durch den Flugbetrieb des Verkehrslandeplatzes Rheine-
Eschendorf

« baubedingter Verlust von krautiger Vegetation und von Gehdlzstrukturen

« Verlust von Biotopfunktionen durch Versiegelung, Uberbauung und Inan-
spruchnahme

» Beeintrachtigung wertvoller Biotopstrukturen durch zunehmenden Erholungs-
druck

» Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt durch zunehmenden Erholungsdruck

+ mogliche Konflikte mit den Zielaussagen des Landschaftsplans

» Verlust/Beeintrachtigung der Grundwasserschutzfunktion der Béden durch
Versiegelung

» Verlust/Beeintrachtigung der Abflussregulationsfunktion der Béden durch Ver-
siegelung



Seite 52/68

» Verlust/Beeintrachtigung der Biotopbildungsfunktion der Béden durch Versie-
gelung

» Erhdéhung der Grundwasserverschmutzungsgefahrdung

* Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Neuversiegelung

* mogliche Beeintrachtigung des Grundwassers durch eine Altlast

e Veranderung der natlrlichen Abflussfunktion

» Verlust an natidrlichen Landschafts- und Strukturelementen

« Veranderung der Eigenart des Ortsbildes

» Verlust von vegetationsbezogenen Wohnumfeldstrukturen

» Verlust des Bodenreliefs als Landschaftsbestandteil

Neben den oben geschilderten Beeintrachtigungen bau-, anlage- und betriebsbe-
dingter Art sind allerdings auch positive Auswirkungen von erheblichem AusmafB
zu nennen, da durch die geplante Entsiegelung und Gestaltung des zentralen
Grunzuges nach 6kologischen Gesichtspunkten gleichzeitig auch deutliche Entlas-
tungen fir den Naturhaushalt sowie ein direkter Ausgleich flir die oben aufge-
zeigten Beeintrachtigungen der Schutzgiter und ihrer Funktionen zu verzeichnen
sind. Dieser Sachverhalt erklart sich u. a. auch durch einen in etwa konstant blei-
benden Anteil heute und zukunftig versiegelter Flachen (s. Tabelle 4).

So zeigt auch die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in diesem Zusammenhang ein
ausgeglichenes Verhaltnis zwischen Eingriff und Ausgleich, sodass vor diesem
Hintergrund zumindest flr die Schutzguter von Natur und Landschaft keine er-
heblichen Umweltauswirkungen verbleiben.

AuBerdem wird gleichzeitig auch dem mit der Bodenschutzklausel und dem Vor-
rang der Innenentwicklung nach § 1 a Abs. 2 S. 1 BauGB angestrebten Grund-
satzprinzip der Vermeidung einer Inanspruchnahme weiteren Freiraums optimal
entsprochen.

Trotz dieser positiven Effekte sind flr die oben genannten, als erheblich festge-
stellten Umweltauswirkungen entsprechende Konfliktvermeidungs- und Aus-
gleichsstrategien zur deren Verringerung zu entwickeln.

7.2.4 Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

VermeidungsmaBnahmen

Effektive VermeidungsmaBnahmen lassen sich insbesondere auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes durch die Auswahl geeigneter Standorte z. B. fur zuklnf-
tige Gewerbe- oder Wohnbauflachen realisieren. Im Fall der Bebauungsplane Gel-
lendorfer Mark stellt die Planungsabsicht als solche, d. h. die geplante Umnut-
zung des ehemaligen Kasernengeléandes schon ein sehr effektives Vermeidungs-
instrument dar, da dadurch die Inanspruchnahme weiterer Freiflachen mit ent-
sprechenden 6kologischen Funktionen vermieden werden kann und dariber hin-
aus die Mdglichkeit besteht, Bereiche mit sehr hoher Vorbelastung auch nach
umweltrelevanten Gesichtspunkten zu entwickeln.

Gleichzeitig folgt dieser Planungsansatz dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (Vorrang der Innenentwicklung) nach § 1 a Abs. 2 BauGB.
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Zur Vermeidung von durch Gewerbegebiete ausgehenden Beeintrachtigungen
und damit auch zukilnftiger Larmbelastungen der benachbarten Bewohner wer-
den nur solche Betriebe als zulassig festgesetzt, die nicht im Abstandserlass von
NRW erfasst sind.

Eine Vermeidung von Geruchsbelastungen kann grundsatzlich und theoretisch
nur durch die Einhaltung von bestimmten Abstanden erfolgen, die allerdings im
vorliegenden Fall nicht gegeben sind. Auf der anderen Seite wird auch eine et-
waige Weiterentwicklung der Hofstelle durch die bereits vorhandene Bebauung
z. B. sudlich der Elter StraBe aufgrund des Rlcksichtnahmegebotes einge-
schrankt.

VermeidungsmaBnahmen flr die Schutzglter von Natur und Landschaft sind auf
der Grundlage des Grlinstrukturkonzeptes, das u. a. als Instrument der Konflikt-
vermeidung zu verstehen ist, abzuleiten. So sind aufgrund der dort gewonnenen
Ergebnisse folgende Strukturen zu sichern und zu schiitzen (vgl. auch den Oko-
logischen Fachbeitrag):

* hochwertige Freiflachen mit einem teils wertvollen Gehdlz- und Baumbestand
« wertvolle Einzelbaume und Baumgruppen

DarlUber hinaus ist zum allgemeinen Freiraumschutz die Grundflachenzahl inner-
halb der WA-Gebiete von 0,4 auf 0,3 zu reduzieren. Allein durch diese Vorgabe
kdnnen umfangreiche Beeintrachtigungen fir die naturbezogenen Schutzgiter in
ihrem AusmalB verringert werden.

Diese Vorgaben sind vonseiten der Bebauungsplanung aufgenommen und durch
entsprechende Festsetzungen innerhalb der Bebauungsplane Nr. 303 - 305 ver-
ankert worden. So wurden zum Schutz der o. g. Strukturen innerhalb der Bebau-
ungsplane o6ffentliche Grinflachen ausgewiesen, Flachen mit besonderem Baum-
schutz gekennzeichnet, partiell die vorgesehene Bebauung angeglichen, zurtck-
genommen oder verandert und die GRZ in den WA-Gebieten grundsatzlich auf
den Wert 0,3 verringert.

Beeintrachtigungen der auBerhalb des Planbereiches liegenden wertvollen Bioto-
pe nach § 62 LG NW im Bereich des LSG Gellendorf durch eine Intensivierung der
wohnungsnahen Erholung werden durch die geplante Errichtung und damit Er-
génzung einer bestehenden Zaunanlage um das Ubungsgeldnde herum vermie-
den.

Zur Vermeidung einer Grundwasserkontamination der im Bebauungsplan Nr. 302
gekennzeichneten Altlast ist eine Entfernung dieser Altlast (Altéltank mit umge-
benden Boden) und Sanierung dieses Bereiches durchzufiihren. Dies ist durch
einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan Nr. 302 aufgenommen und
zeichnerisch entsprechend dargestellt worden.

In Bezug auf die Vermeidung weiterer Emissionen als Belang aus dem Katalog
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist zunachst festzuhalten, dass mit der Planung von
Wohnbauflachen und gewerblichen Flachen nach deren Realisierung immer auch
zusatzliche Emissionen entstehen werden. Ziel muss es sein, die entsprechenden
Mengen auf ein Minimum zu reduzieren. Dies kann in Bezug auf einer Verringe-
rung von Emissionen durch
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« die weitere Nutzung des Blockheizkraftwerkes geschehen, soweit dieses den
heutigen Anforderungen einer effizienten Energieausbeutung entspricht und
auch zukinftig wirtschaftlich betrieben werden kann

» den Zuschnitt méglichst nach Stden ausgerichteter Parzellen zur Bertcksich-
tigung der Grundprinzipien solaren Bauens

» Schaffung eines mdglichst vernetzten Systems an FuB- und Radwegen als
Beitrag zur Verringerung innerdértlicher Verkehrsstrome

Letztgenannte Aspekte wurden weitgehend durch die heutige Planung berick-
sichtigt.

VerringerungsmaBnahmen

Im Hinblick auf die StraBenverkehrslarmimmissionen, die die Orientierungswerte
der DIN 18005 sowohl am Tag als auch in der Nacht in einigen WA-Gebieten und
im MI-Gebiet teils Uberschreiten, werden entsprechende textliche Festsetzungen
fur die einzelnen Bebauungsplane in Form von passiven LarmschutzmaBnahmen
formuliert (s. Kapitel 6.4). So missen bestimmte AuBenbauteile von Gebauden
oder Gebaudeteilen entsprechende SchalldémmmaBe einhalten und der Schutz
von bestimmten Grundstlicken wird durch geeignete bauliche MaBnahmen zur
Abschirmung geregelt. Es wird in diesem Zusammenhang empfohlen, die eben-
erdigen AuBenwohnbereiche z. B. durch entsprechende Gebaudestellung, Stel-
lung von Garagen oder Nebengebduden etc. zu schiitzen.

Des Weiteren wird eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der B 475 6stlich des
Merschkenheideweges von derzeit 100 km/h auf 70 km/h vorgeschlagen.

Bei der weiteren Betrachtung der Auswirkungen sind eine Reihe gezielter Ver-
minderungsstrategien festzustellen. Dazu zahlen sehr unterschiedliche MaBnah-
men flr die Schutzglter des Naturhaushaltes und ihre Funktionen sowie das
Landschaftsbild, von denen der Mensch mittelbar oder unmittelbar profitieren
kann. Dabei handelt es sich um folgende MaBnahmen:

+ Reduzierung des Anteils versiegelter und teilversiegelter Flachen des privaten
Raumes im Bereich von Wegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen sowie Terras-
sen

« Verwendung von offenporigem, breitfugigem Pflaster zur Aufrechterhaltung
bestimmter Bodenfunktionen

« Verbot von Pestiziden und sonstigen Giften etc. im Bereich 6ffentlicher Grin-
flachen

« Bereitstellung von Hinweisen flir 6kologisch orientierte Handlungsfelder in
Haus und Garten flr Interessierte (Spektrum von Mullbehandlung, Auswir-
kungen von bestimmten Stoffen in privaten Haushalten bis hin zum Naturgar-
ten)

e Erhalt und Schutz der bestehenden Baumsubstanz im Bereich zukunftiger
Gartenflachen

« Berlcksichtigung von lokalklimatischen und globalen Effekten (Treibhausgase)
durch Verwendung heller Baustoffe, Vegetationsverhillung der Baumaterialien
bei Neubauten zur Verhinderung einer starken Aufheizung der Gebaude und
einer entsprechenden Heiz- und Warmwasseraufbereitungstechnik
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» Ausrichtung der Gebaude Richtung Sidden zur passiven Sonnenenergieausnut-
zung und Bericksichtigung der Grundsatze solaren Bauens

» Berlcksichtigung der Prinzipien 6kologischen Bauens bei der Umsetzung der
BaumaBnahmen

» Verringerung des optischen Querschnittes der WohnstraBen durch Einbrin-
gung von Grinelementen und einer entsprechenden (z. B. quer verlaufenden)
Pflasterung, die flr eine optische Einengung und damit der Verringerung von
Fahrgeschwindigkeiten sorgen

* Anlage eines StraBenraumes, der nur geringe Fahrgeschwindigkeiten zulasst
mit der Folge geringerer Larm- und Schadstoffemissionen und eines geringe-
ren Unfallrisikos

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB
zur Verringerung weiterer Umweltbelastungen insbesondere auBerhalb des Plan-
gebietes hat grundsatzlich zwei Ebenen zu unterscheiden. Zum einen sind hier
die Abfalle, die im Rahmen der Realisierungsphase meistens in Form von Ab-
bruchmaterialien entstehen und zum anderen die Abfélle, die danach wahrend
des Betriebs des Gewerbegebietes und der Nutzung der Wohngebiete anfallen, zu
nennen.

Erstere sind zum groBten Teil als Recyclingmaterial z. B. flir den StraBenunterbau
nach entsprechender Vorbehandlung (Brecheranlagen vor Ort, Fraktionierung)
oder Uber die 6rtliche Bauwirtschaft wieder verwertbar.

Verbleibende Restmaterialien, die diesbezuglich nicht genutzt werden kdnnen,
sind abzutransportieren und entsprechend zu entsorgen.

Die zweite Gruppe von Abfallen unterliegt der 6rtlichen Abfallbeseitigung, die in
der Regel turnusmagig erfolgt.

Im Rahmen des sachgerechten Umgangs mit Abwasser im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 7 e ist in Bezug auf die Beseitigung des Niederschlagswassers zunachst eine
Abflihrung in einen zu erneuernden Regenwasserkanal vorgesehen. In diesem
Zusammenhang sollte zur Verringerung weiterer Umweltbelastungen eine dezi-
dierte Prufung der Méglichkeiten einer Versickerung im Bereich der Hohlformen
innerhalb des zentralen Griinzuges durchgefihrt werden.

AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen kdnnen im Bereich des geplanten zentralen Griinzuges
umgesetzt werden, da hier ausreichend groBe Flachen zur Verfigung stehen und
allein durch die vorgesehene Entsiegelung ein Ausgleich fur viele unterschiedliche
Schutzguter (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft) etabliert
wird. Durch die Gestaltung des zentralen Grinzuges nach ékologischen Gesichts-
punkten kdnnen die wesentlichsten Ausgleichsanspriiche im Rahmen der Ein-
griffsregelung kompensiert werden. Die geplanten, 6kologisch orientierten MaB3-
nahmen, die im Okologischen Fachbeitrag ndher beschrieben werden, stellen sich
wie folgt dar:

» Aufbrechen der groBflachig versiegelten Betonflache (mit Ausnahme einzelner
Betonplatten) und Abtransport des anfallenden Materials
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* Naturnahe Modellierung des Gelandes mit den anstehenden Sanden (ohne RC-
Material) und Herstellung von dinenahnlichen Vollformen sowie strukturanrei-
chernden Hohlformen (potenziell zur Niederschlagsrickhaltung und -versicke-
rung geeignet) neben kleinrdumig nach Freizeitgesichtspunkten zu gestalten-
den Bereichen

* Anlage unterschiedlicher Biotopstrukturen durch die Anpflanzung von Baum-
gruppen und -reihen, Einzelbdumen und Gebilsch, Ansaat von Landschaftsra-
sen sowie Ermdglichung einer natlrlichen Sukzession

Als positive Auswirkungen dieser MaBnahmen innerhalb des zentralen Grinzuges
fir die meisten anderen Schutzguter lassen sich festhalten:

» Schaffung eines durch natlrliche Elemente gepragten Wohnumfeldes ohne
Emittenten und Stérungen

» Anlage neuer Erholungsflachen und Spielplatzflachen sowie Verbesserung der
Wegeverbindungen durch Etablierung eines FuB- und Radwegenetzes

» Schaffung neuer, ortstypischer Lebensraume, Anreicherung mit ékologisch
wirksamen Strukturen sowie Etablierung eines Biotopverbundsystems

» Wiederherstellung 6kologischer Bodenfunktionen (Niederschlagsrickhaltung,
Lebensraum flr die Bodenlebewelt und Standort flr die Vegetation) durch die
Entsiegelung von Flachen

e Erhdhung der Grundwasserneubildung und VergleichmaBigung des Oberfla-
chenabflusses

e Schaffung natlrlicher Klimaverhaltnisse

« Anlage von Strukturen zur Luftreinhaltung und -erneuerung

+ Wiederaufnahme der natlrlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutz-
gutern

* Anreicherung der Landschaft mit vielfaltigen naturlichen Landschaftselemen-
ten, Gliederung des Plangebietes und Schaffung einer abschirmenden Eingri-
nung zum Gewerbegebiet

« Anderung des Charakters der Kaserne in Teilbereichen

» Erweiterung der biologischen Vielfalt durch die Anlage unterschiedlichster
Strukturelemente und Standortfaktoren

7.2.5 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten bzw. die Darstellung von Standortalternati-
ven lassen sich effektiv nur auf der Ebene des Flachennutzungsplanes durchfiih-
ren und stellen damit ein wesentliches Instrument der Konfliktvermeidung dar,
da insbesondere durch die Wahl eines Standortes/Mikrostandortes und einer
Trasse/Feintrassierung die wesentlichsten nachteiligen Umweltauswirkungen,
insbesondere flr die Schutzguter von Natur und Landschaft, vermieden werden
kénnen.

Bei den Bebauungsplanen Nr. 302 - 305 wird dem Prinzip der Konfliktvermeidung
und auch der Vorgabe des Baugesetzbuches nach dem sparsamen Umgang von
Grund und Boden durch die Umnutzung des bestehenden Kasernengeldndes in
andere Nutzungsformen optimal Rechnung getragen, da an anderer Stelle kein
weiterer Freiraumverbrauch stattfindet.
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Anderweitige Standortalternativen kommen hier insofern schon aufgrund der
Vorstrukturierung des Plangebietes nicht in Betracht, auch im Hinblick auf die
stadtebaulichen Zielvorstellungen einer Arrondierung des Ortsteils Gellendorf
Siud unter Ausnutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

In Bezug auf die internen Alternativen zur Ausgestaltung des Plangebietes ist
festzuhalten, dass seitens des Planungsamtes der Stadt Rheine verschiedene
stadtebauliche Varianten untersucht worden sind. Fir den geplanten "Zentralen
Grunzug" sind ebenfalls verschiedenste Ansatze durchgespielt und diskutiert wor-
den. Dabei zeigen schlieBlich die dort vorgesehenen umfangreichen Entsiege-
lungsmaBnahmen, gekoppelt mit 6kologischen AnreicherungsmaBnahmen, den
stadtebaulich gewollten Weg einer "extensiven Planungslésung" auf. Dieses Kon-
zept ist damit als die umweltvertraglichste Lésung aus einer Reihe unterschiedli-
cher Gestaltungskonzepte mit differierenden 6kologischen Effekten ausgewahlt
worden. Wertvolle Strukturen werden dabei planerisch bertcksichtigt und durch
entsprechende Festsetzungen geschitzt.

7.2.6 Beschreibung der u. U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen

In der Tabelle 6 wird die Bewertung der Umweltauswirkungen durchgefiihrt. Dort
zeigen sich neben dem Verlust bestimmter Funktionen insbesondere vielfach
starke Beeintrachtigungen unterschiedlicher Schutzgliter mit insgesamt erhebli-
cher Auswirkung. So wird auch der Mensch durch den im Rahmen der geplanten
Wohnbau- und gewerblichen Bauflachen ansteigenden Verkehr durch zusatzliche
Larmbelastungen beeintrachtigt, denen durch entsprechende Festsetzungen ent-
gegnet wird (s. 0.). Darliber hinaus wurde gezeigt, dass viele dieser Auswirkun-
gen durch ein effektives Konfliktvermeidungs- und Ausgleichsprogramm, insbe-
sondere flUr die Schutzglter von Natur und Landschaft, neutralisiert werden kon-
nen.

AbschlieBend sind die wenigen verbleibenden Auswirkungen erheblicher Art fest-
zuhalten, fur die keine effektiven Vermeidungs- und Verminderungs-maBnahmen
durch Festsetzungen in den Bebauungspldnen und einen entsprechenden MaB-
nahmenvollzug etabliert werden kénnen. Dies gilt fir die nachfolgend aufgeftihr-
ten zu erwartenden Umweltauswirkungen der Bebauungsplane:

« Verlust oder Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Uberbauung und
Neuversiegelung bisher noch nicht Gberbauter Grinflachen

* Erhdhung der Grundwasserverschmutzungsgefahr durch gewerbliche Nut-
zungen und Verminderung der Grundwasserneubildung bzw. Erhéhung des
Oberflachenabflusses durch eine weitere Bebauung und Oberflachenversie-
gelung im Bereich der WA-Flachen

 Verlust oder Beeintrachtigung von Vegetationselementen und naturlichen
Landschaftsstrukturen durch Uberbauung bisher unversiegelter Freiflachen
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+ Beeintrachtigungen des klinftigen Wohngebietes durch die weiter beste-
henden, teilweise erheblichen Vorbelastungen in Form von:

o Larmeinwirkungen aus dem Betrieb des benachbarten Standort-
Ubungsplatzes (SchieBlarm, Fahrzeuglarm, Fluglarm)

0o Larmimmissionen aus dem Flugbetrieb im weiteren Umfeld des etwa
2 km ndrdlich liegenden Verkehrslandeplatzes Eschendorf

o sowie teilweise auch durch Geruchsemissionen eines landwirtschaft-
lichen Betriebes, stidostlich des Bebauungsplanes Nr. 305 "Gellen-
dorfer Mark-Ost"

7.3 Zusatzliche Angaben

7.3.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Methodik einer Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert
wird, orientiert sich grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb
einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Beriicksichtigung der Anlage
Zu § 2 Abs. 4 u. § 2 a BauGB. Dabei werden die Schutzglter und ihre Bewertun-
gen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungs-
intensitat Uberlagert und die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet, bewer-
tet und dargestellt. Die Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den
Umfang der zu entwickelnden MaBnahmen (Vermeidung, Verringerung und Aus-
gleich), die die zu erwartenden Probleme und damit auch deren Erheblichkeit zu
entscharfen haben.

Die Methode bei der Durchfliihrung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz lehnt sich an
die nordrhein-westfalische Arbeitshilfe ("Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft — Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung") an.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

7.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden, so wie oben dargelegt,
insbesondere durch Versiegelung und Uberbauung heute in dieser Hinsicht nicht
belasteter Flachen sowie durch Larm- und Geruchsimmissionen erzeugt. Klassi-
scherweise sind dadurch die Schutzglter aus dem Bereich "Natur und Land-
schaft" bzw. "Mensch" besonders betroffen. Flr ersteres bestehen gleichwohl fur
diese Bereiche in der Regel glinstige Méglichkeiten eines Ausgleichs, sodass zwar
weiterhin im Eingriffsbereich Umweltauswirkungen verbleiben, die aber in einer
endgultigen Bilanz an anderer Stelle kompensiert werden kénnen. In der Summe
heben sich optimalerweise Umweltbe- und -entlastungen auf, so wie dies bei der
vorliegenden Planung der Fall ist.
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Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidungs-, Verringe-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefihrt,
hatten die Bebauungsplane erhebliche Umweltauswirkungen, die so nicht gewollt
und damit auch nicht vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden, soll die Durch-
fihrung dieser MaBnahmen Uberwacht werden.

Far die sachgerechte Durchfihrung von VermeidungsmaBnahmen und die Reali-
sierung der umfangreichen Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen ist auf das
Instrument der Erfolgskontrollen mit Umsetzungs- und Zustandsermittlungen zu
verweisen, da dadurch eine effiziente Kontrolle der Umsetzung und fachlich "rich-
tigen" Entwicklung von AusgleichsmaBnahmen stattfinden kann. Denn hierbei ist
zu bericksichtigen, dass eine tatsachlich adaquate Kompensation erst nach Ab-
schluss der im Rahmen der Bilanzierung festgelegten Zeitraume zur Wertentfal-
tung erfolgen kann.

Vor diesem Hintergrund ist es also umso wichtiger, dass 6kologische Ausgleichs-
maBnahmen die vorgesehene Zielentwicklung auch tatsachlich vollziehen. Ge-
schieht dies namlich nicht, wird auch kein Vollausgleich entstehen kénnen und
damit verbleiben langfristig immer u. U. auch erhebliche Umweltauswirkungen.
Insofern ist die Durchfiihrung von Erfolgskontrollen eine wesentliche Monitoring-
maBnahme.

Im vorliegenden Fall fiihrt die Fachabteilung "Offentliches Griin" im Fachbereich
"Planen und Bauen" der Stadt Rheine zum einen die Umsetzung, Kontrolle und
Entwicklungskontrolle der AusgleichmaBnahmen durch und Uberprift zum ande-
ren die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen mittels des bei der Fachabtei-
lung "Stadtplanung" gefihrten Kompensationsflachenkatasters. Ebenfalls Einfluss
auf das Monitoring hat der Kreis Steinfurt durch das bei ihm gefihrte Kompensa-
tionsflachenkataster.

In diesem Zusammenhang ist dartber hinaus auch zu Uberprifen, ob die von
Seiten der Bundeswehr errichtete Zaunanlage in effektiver Weise ein Betreten
des militdrischen Ubungsgeldndes und damit eine Stérung/Beeintréachtigung der
wertvollen Biotopkomplexe verhindern kann.

AuBerdem ist die Durchflihrung der Bebauungsplane auch im Hinblick auf solche
Umweltauswirkungen zu Gberwachen, die zwar im Umweltbericht und damit bei
den planerischen Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen aber gewisse
Prognoseunsicherheiten bestehen.

Die Gefahr, dass die der Bewertung dieser Umweltauswirkungen zugrunde lie-
genden Prognosen fehlschlagen kénnen, besteht in dem hier anstehenden Fall
vor allem bei den Larm- und Geruchsbeeintrachtigungen.

Soweit die Larmbeeintrachtigungen Folgen der zuklnftigen Verkehrsbelastungen
sind, missen diese nach Realisierung der Vorhaben durch entsprechende Ver-
kehrszahlungen und ggf. auch durch Larmermittlungen des Fachbereiches Planen
und Bauen der Stadt Uberprift werden. Dies gilt insbesondere fir die Verkehrs-
belastung im Bereich der vorgesehenen Hauptzufahrt. Wiirde hier infolge eines
vermehrten Zu- und Abgangsverkehrs des nérdlich gelegenen Gewerbegebietes
die Verkehrsmenge von 1.600 Kfz/24 h wider Erwarten Uberschritten, misste
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namlich eine zusatzliche ErschlieBungsstraBe angelegt werden. Ferner ist zu pri-
fen, ob die Geschwindigkeitsreduzierung auf der Elter StraBe durch die Aufstel-
lung entsprechender Verkehrsschilder durchgeftihrt wurde und von den Ver-
kehrsteilnehmern eingehalten wird.

Von demselben Fachbereich wird zudem in Zusammenarbeit mit dem Dezernat
"Umweltiberwachung" bei der Bezirksregierung Mlunster (ehemals Staatlichen
Amt fir Umweltschutz) nach Realisierung der zuldssigen gewerblichen Nutzungen
Uberprift werden, ob und inwieweit der auf die Wohnnutzung einwirkende Ge-
werbelarm von den bei der Planung angenommenen Werten abweicht.

Entsprechendes gilt auch fir die etwaigen Geruchsbeeintrachtigungen.

Hier ergeben sich im Rahmen der Uberwachung u. U. noch weitere Methoden,
wie die Durchfihrung von Probandenbegehungen in einem bestimmten Messras-
ter und -zeitraum sowie die Verwendung langjahriger meteorologischer Daten in
der Modellierung. Denn hierbei ist zu berlcksichtigen, dass sich eine gewisse Va-
riabilitét der Ergebnisse durch Anderungen der in die Modellierung eingestellten
Ausgangsparameter (z. B. die Ausbreitungsbedingungen, die durch die Windver-
teilung gesteuert werden) ergeben kénnen.

Grundsétzlich ist zudem die Uberwachung emissionsbedingter Auswirkungen im
Zuge der jeweiligen baurechtlichen Genehmigungsverfahren und nachgeschalte-
ter turnusmagBiger Kontrollen durchzufiihren. Dabei ist die Einhaltung diesbezlgli-
cher Grenz- und Richtwerte sicherzustellen.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen der Bebauungs-
plane kdnnen aber auch Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkrafttreten der
Bebauungsplane entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegens-
tand der Abwagung sein konnten. Derartige, im engeren Sinne unvorhergesehe-
ne Auswirkungen der Bebauungsplane kénnen nicht systematisch und flachende-
ckend durch die Stadt Rheine permanent Uberwacht und erfasst werden. Da die
Stadt Rheine keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssys-
teme betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zustandigen Umwelt-
behdrden angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten mussen.
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Monitoringkonzept

zu den Bebauungsplénen-Nr.: 302-305 "Gellendorfer Mark"

Umweltauswirkung Uberwachung erfolgt durch UberwachungsmaRnahme Zeitpunkt Wiedervorlage
Schutzgut "Mensch und seine Gesundheit"
Erhéhung der Verkehrsmenge auf
Hauptzufahrtstrafe auf > 1.600 . FB 5.3 Offentliche Verkehrszahlung an nach Realisierung der .
KFZ/24h Stadt Rheine " N . 30. Juni 2010
. . Verkehrsflachen Hauptzufahrt Vorhaben im Plangebiet
dadurch bedingte erhebliche
Erhdhung der Larmimmissionen
Reduzierung der nach Realisierung der
Verkehrslarmimmissionen durch . FB 5.3 Offentliche Begeh.ungen, Kontrolle der Vorhabgn |m_PIangeb|et .
S " Stadt Rheine . Beschilderungen, Veranlassung |oder bei Vorliegen von 30. Juni 2010
Geschwindigkeitsreduzierung auf Verkehrsflachen IO .
von Geschwindigkeitskontrollen [Anlieger- beschwerden u.
der Elter StraRe
Meldungen
Genehmigungsverfahren bei .
anlassbezogen, bei
Umbau, Neubau, Vorliegen von
Stadt Rheine FB 5.6 Bauordnung Betriebserweiterung ger
. Genehmigungsverfahren
Kontrollen vor Ort bei oder bei Beschwerden
Larmimmissionen durch Betriebe Beschwerden
im Gewerbegebiet (B-Plan Nr. Genehmigungsverfahren bei anlassbezogen, bei
302) Umbau, Neubau, Vorliegen von
Bezirksregierung Betriebserweiterung Genehmigungsverfahren
Munster
Messung der Larmimmissionen |bei Vorliegen von
im angrenzenden Wohngebiet  |Beschwerden
Uberpriifung der
Larmimmissionen bei Vorliegen
T von Beschwerden, Begehungen
Larmimmissionen durch den o . o
militarischen Ubungsbetrieb auf 2ur Profung der Larmeinwirkung bei Vorliegen von
Stadt Rheine FB 5.1 Stadtplanung im Wohngebiet, ggfils.
dem benachbarten Beschwerden
- Veranlassung von
Standorttibungsplatz . .
Larmmessungen, Ricksprachen
und Analysen mit der
Standortverwaltung
Genehmigungs- oder
Beteiligungsverfahren bei anlassbezogen, bei
Umbau, Neubau, Vorliegen von
Stadt Rheine FB5.6 Bauordnun Betriebserweiterung; Genehmigungsverfahren
’ 9 Kontrollen vor Ort bei im Zustandigkeitsbereich
Beschwerden, weitere der Stadt Rheine
Geruchsimmissionen durch MaRnahmen in Abstimmung mit |oder bei Beschwerden
landwirtschaftliche Betriebe im Bezirksregierung Minster
Umfeld des Plangebietes Genehmigungsverfahren bei anlassbezogen, bei
Umbau, Neubau, Vorliegen von
Bezirksregierung Betriebserweiterung Genehmigungsverfahren
Miinster Kontrollen vor Ort durch . .
bei Vorliegen von
Begehung, Analysen der Beschwerden
Geruchsbelastung im Plangebiet
Riickfragen, Abstimmungen mit
der Unteren nach Abschluss der
Stadt Rheine FB 5.4 Stadtentwésserung |Bodenschutzbehorde, Eintragung ) . 30. Juni 2009
) — Sanierungsarbeiten
in das stadtische
Sanierung der gekennzeichneten Altlastenverzeichnis
Altlastenflachen Vorgaben zur Untersuchung und
Untere Uberwachung der vor und wahrend der
Kreis Steinfurt Bodenschutzbehdrde / Sanierungsarbeiten und Sanierungsarbeiten
Abfallwirtschaftsbehérde  |Entsorgung. Fihrung des 9
Altlastenverzeichnisses
Schutzgut "Natur und Landschaft"
bei Umsetzung der
Schutz, Sicherung und Pflege der . Vorhaben im Plangeblet,
mit Erhaltungsgebot Kontrollen, Begehungen, Prufung anla_ssbezogen bei )
ausgewiesenen Gehdlzflachen und Stadt Rheine FB 5.5 Offentliches Griin und Stel.l.ungnahmen 2u etwaigen VOr||eg§Tn.von Bauantragen, 30. Juni 2009
Bauantragen nach Beteiligung regelmagige Begehung 1 x
der Baumschutzsatzung e
X N B durch FB 5.6 (Bauordnung) jahrlich oder
unterliegender Einzelbaume ;
anlassbezogen bei
Beschwerden
Planung und Ausschreibung, .
FB 5.5 Offentliches Griin |Bauleitung bei Herstellung und |21S 3 Jahre nach 30. Juni 2010
Rechtskraft =
Abnahme
Stadt Rheine i i adti
FB 5.1 Stadtplanung Eintragung !n das stadtische nach Satzungsbeschluss
Kompensationskataster des Bebauungsplanes
Kompensationsmafnahmen FB 5.5 Offentliches Gran | ZtWicklungskontrolle durch oo im Mairauni 30. Juni 2011
innerhalb des Plangebietes Begehung
Begehung, Ortstermin, Abgleich
Untere mit stédtischem mit Angabe der Herstellung
Kreis Steinfurt Landschaftsbehérde Kompensationskataster, durch Stadt Rheine oder ab
Eintragung in Kataster des 3 Jahre nach Rechtskraft
Kreises
Begehungen, Ortsbesichtigung, |, .
Stadt Rheine FB 5.5 Offentiiches Grin | Rucksprache mit dem ehrenamtl |2iS 3 Jahre nach 30. Juni 2010

Schutz des angrenzenden
gesetzlich geschiitzten

Landschaftswéchter

Rechtskraft =

Feuchtbiotops durch Errichtung
einer Zaunanlage durch die
Standortverwaltung der
Bundeswehr

Kreis Steinfurt

Untere
Landschaftsbehdrde

Entwicklungskontrollen im
Rahmen des
Biotopmanagements oder
Kontrollen bei Hinweisen auf
Beeintréchtigungen oder

kontinuierlich

Stérungen des Gebietes

Schutzgut "Kultur- u. sonstige Sachgiter"
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7.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Ziel, das mit der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 302 - 305 Gellendorfer
Mark verfolgt wird, ist ein harmonisches Siedlungsgeflige unter Einbeziehung des
ehemaligen Kasernengelandes als Siedlungsschwerpunkt im Rahmen eines trag-
fahigen Stadtteilkonzeptes zu entwickeln. SchwerpunktmaBig werden dazu in ers-
ter Linie Wohn-/Mischgebiete neben einem Gewerbegebiet ausgewiesen. Offentli-
che Grunflachen trennen die Nutzungstypen und schaffen dartber hinaus ent-
sprechend flachenmaBig ausgepragte und vielfaltig strukturierte Freirdume mit
hoher Wohnumfeldqualitat. Die Gesamtflache umfasst eine GréBe von ca. 24 ha.
Neben den allgemeinen Zielsetzungen der Fachgesetze sind auch Ziele von Fach-
planen relevant. Hier ist der Landschaftsplan IV Emsaue-Nord zu nennen, der im
Umfeld des Plangebietes das Landschaftsschutzgebiet Gellendorf und mehrere
nach Landschaftsgesetz besonders geschiitzte Biotope ausweist. Darliber hinaus
ist die Emsaue als Naturschutzgebiet und potenzielles FFH-Gebiet anzuftihren.

Die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen unterschiedliche Auswir-
kungen bau-, anlage- und betriebsbedingter Art und teils Folgewirkungen mit va-
riabler Reichweite und Intensitat auf die Schutzgliter und die weiteren Belange im
Sinne Baugesetzbuches. Im Einzelnen ist mit folgenden erheblichen Auswirkun-
gen zu rechnen:

» Beeintrachtigungen des zuklnftigen Wohnumfeldes durch Larmbeeintrachti-
gungen

» Beeintrachtigung eines Teils des zuklnftigen Wohnumfeldes durch Gerlche

« Beeintrachtigung durch den Verbleib des militéarischen Truppenibungsgelan-
des (z. B. Flugléarm, SchieBlarm)

» Beeintrachtigung durch den Flugbetrieb des Verkehrslandeplatzes Rheine-
Eschendorf

« Baubedingter Verlust von krautiger Vegetation und von Geholzstrukturen

« Verlust von Biotopfunktionen durch Versiegelung, Uberbauung und Inan-
spruchnahme

» Beeintrachtigung wertvoller Biotopstrukturen durch zunehmenden Erholungs-
druck

» Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt durch zunehmenden Erholungsdruck

« Madogliche Konflikte mit den Zielaussagen des Landschaftsplans

» Verlust/Beeintrachtigung der Grundwasserschutzfunktion der Béden durch
Versiegelung

» Verlust/Beeintrachtigung der Abflussregulationsfunktion der Béden durch Ver-
siegelung

» Verlust/Beeintrachtigung der Biotopbildungsfunktion der Béden durch Versie-
gelung

* Erhdéhung der Grundwasserverschmutzungsgefahrdung

* Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Neuversiegelung

+ Madgliche Beeintrachtigung des Grundwassers durch eine Altlast

e Veranderung der natirlichen Abflussfunktion

» Verlust an natidrlichen Landschafts- und Strukturelementen

« Veranderung der Eigenart des Ortsbildes

» Verlust von vegetationsbezogenen Wohnumfeldstrukturen

» Verlust des Bodenreliefs als Landschaftsbestandteil
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Neben den oben geschilderten Beeintrachtigungen bau-, anlage- und betriebsbe-
dingter Art sind allerdings auch positive Auswirkungen von erheblichem AusmafB
zu nennen, da durch die geplante Entsiegelung und Gestaltung des zentralen
Grinzuges nach dkologischen Gesichtspunkten gleichzeitig auch deutliche Entlas-
tungen flr den Naturhaushalt zu verzeichnen sind.

Daruber hinaus sind fir die als erheblich festgestellten Umweltauswirkungen ent-
sprechende und effektive Konfliktvermeidungs- und Ausgleichsstrategien zur de-
ren Verringerung entwickelt worden.

Dazu zahlen insbesondere VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf die Festsetzung
nur bestimmter zuldssiger Betriebstypen innerhalb des Gewerbegebietes.
VermeidungsmaBnahmen flr die Schutzgtter von Natur und Landschaft sind auf
der Grundlage eines Grlnstrukturkonzeptes erarbeitet und durch entsprechende
Festsetzungen innerhalb der Bebauungspléane Nr. 302 - 305 umgesetzt worden.
Dabei geht es um den Schutz hochwertiger Freiflachen mit einem teils wertvollen
Gehdlz- und Baumbestand und einzelner wertvolle Einzelbdume und Baumgrup-
pen durch eine Anpassung der Bebauungsplane, die Ausweisung 6ffentlicher
Griunflachen und von Flachen mit besonderem Baumschutz sowie die Reduzie-
rung der Grundflachenzahl in den Wohngebieten auf den Wert von 0,3. Der
Schutz wertvoller Biotope auBerhalb des Plangebietes wird durch die geplante
Errichtung einer Zaunanlage um das Ubungsgelédnde herum vermieden.

Zur Vermeidung einer Grundwasserkontamination der im Bebauungsplan Nr. 302
gekennzeichneten Altlast ist eine Entfernung dieser Altlast (Altéltank mit umge-
benden Boden) und Sanierung dieses Bereiches durchzuflihren. Dies ist durch
einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan Nr. 302 aufgenommen und
zeichnerisch entsprechend dargestellt worden.

Im zentralen Grinzug sollte eine Prifung der Mdglichkeiten einer Versickerung im
Bereich der Hohlformen durchgefiihrt werden, um eine Abfiihrung des Nieder-
schlagswassers in einen Regenwasserkanal zu vermeiden.

Als VerringerungsmaBnahmen sind insbesondere die Festsetzung passiver Larm-
schutzmaBnahmen flir Gebaudeteile und fir AuBenbereiche von Grundstiicken
sowie eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf der B 475 &stlich des Merschkenhei-
deweges zu nennen.

Die zentrale AusgleichsmaBnahme besteht in der vorgesehenen Entsiegelung und
Gestaltung des zentralen Grinzuges nach ékologischen Gesichtspunkten. Da-
durch kann ein Ausgleich flr viele unterschiedliche Schutzgiter (Pflanzen, Tiere,
Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft) geschaffen werden. Die einzelnen MaB-
nahmen sehen hier wie folgt aus: Aufbrechen der groB3flachig versiegelten Beton-
flache und Abtransport des anfallenden Materials, naturnahe Modellierung des
Geldandes mit den anstehenden Sanden und Herstellung von dinenahnlichen Voll-
formen sowie strukturanreichernden Hohlformen neben kleinrdumig nach Erho-
lungs- und Freizeitgesichtspunkten zu gestaltenden Bereichen sowie Anlage un-
terschiedlicher Biotopstrukturen durch die Anpflanzung von Baumgruppen und -
reihen, Einzelbaumen und Gebilsch, Ansaat von Landschaftsrasen sowie die Er-
mdglichung einer groBflachigen naturlichen Sukzession.
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Insgesamt kann mit diesen MaBnahmen ein Vollausgleich flr die oben aufgezeig-
ten Beeintrachtigungen der Schutzgiter von Natur und Landschaft und ihrer
Funktionen erreicht werden, wie dies auch die Bilanzierung zwischen Eingriff und
Ausgleich zeigt, sodass vor diesem Hintergrund zumindest flr diese Schutzguter
keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben. Dieser Sachverhalt erklart
sich u. a. auch durch einen in etwa konstant bleibenden Anteil der heute vorhan-
denen und geplanten versiegelten Flachen.

Anderweitige Standortalternativen kommen hier aufgrund der Vorstrukturierung
des Plangebietes, auch im Hinblick auf die stadtebaulichen Zielvorstellungen, die
eine Arrondierung des Ortsteils Gellendorf Std unter Ausnutzung der vorhande-
nen Infrastrukturen vorsehen, nicht in Betracht.

In Bezug auf die internen Alternativen zur Ausgestaltung des Plangebietes ist zu
konstatieren, dass seitens des Planungsamtes der Stadt Rheine verschiedene
stadtebauliche Varianten untersucht worden sind. Flr den geplanten "Zentralen
Grinzug" sind ebenfalls verschiedenste Ansatze durchgespielt und diskutiert wor-
den, die letztendlich zu einer 6kologisch orientierten Gestaltungsvariante mit ho-
hem Ausgleichswert gefiihrt haben. So kann der vorliegende Lésungsansatz so-
wohl aus wirtschaftlicher als auch aus dkologischer Sicht als tragfahig beurteilt
werden.

AbschlieBend ist somit festzuhalten, dass die oben aufgezeigten Auswirkungen
durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden, ver-
ringert und ausgeglichen werden kénnen, sodass letztendlich keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben. Insofern ist allerdings auch die
Durchflihrung und effektive Umsetzung dieser MaBnhahmen, die durch entspre-
chende Festsetzungen und Bestimmungen in den Bebauungspldanen verankert
sind, wichtiger Bestandteil einer aus Sicht der Umwelt vertraglichen Planung. Um
dies sicherzustellen, wurde gleichzeitig fur die erheblichen planbedingten Um-
weltauswirkungen ein Uberwachungsinstrumentarium entwickelt, dass dazu
dient, die Umsetzung dieser MaBnahmen zu kontrollieren und etwaige Gegen-
maBnahmen bei zuklnftig eintretenden Auswirkungen, die z. B. infolge fehlge-
schlagener Prognosen entstehen, in Gang zu setzen.
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8 Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte

8.1 Flachenbilanzierung

Insgesamt umfassen die vier Bebauungsplane "Gellendorfer Mark" eine Flache

von 23,8 ha.

Bebauungsplan Nr. 302, Kennwort: "Gellendorfer Mark-Nord":

GesamtgroBe

Wald

Grin
Kinderspielplatz
Gewerbe
Versorgung

9,30 ha

Bebauungsplan Nr. 303, Kennwort: "Gellendorfer Mark-Siid":

GesamtgroBe

Verkehrsflache (inkl. F + R)
Grun

WA

MI

8,64 ha

Bebauungsplan Nr. 304, Kennwort: "Gellendorfer Mark-West":

GesamtgrofBe

Verkehrsflache
Grin
WA

3,30 ha

Bebauungsplan Nr. 305, Kennwort: "Gellendorfer Mark-Ost":

GesamtgrofBe

Verkehrsflachen (inkl. F + R)
Grunflache

Flache Turnhalle

WA

2,56 ha
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8.2 Umsetzung/Realisierung

Die Gesamteinschatzung zu den Entwicklungschancen des Stadtteiles Gellendorf
kann als positive Entwicklung prognostiziert werden.

Das Ansiedeln von Wohnen und Gewerbe in Verbindung mit einem multifunktio-
nalen Zentrum bietet die Chance, den zurzeit heterogenen Siedlungsbereich Gel-
lendorf in einen kompakten Siedlungskdrper zu verwandeln. Die anstehenden
MaBnahmen werden einen Imagewandel vom Kasernenstandort zum attraktiven
Stadtteil und daher eine nachhaltige Stadtteilstarkung bewirken.

Da zudem eine Verdichtung des Stadtteils Gellendorf stattfinden soll, bietet die
Gellendorf-Kaserne eine reale Chance dieses Ziel zu erreichen zumal die Entwick-
lung dieser Flache sich optimal in das Entwicklungskonzept des gesamten Stadt-
teils einfligt.

Aus diesem Grunde hat der Rat der Stadt beschlossen, das Gebiet der ehemali-
gen Kaserne Gellendorf als Stadtumbaugebiet festzulegen.

Grundlage flUr die Gebietsfestlegung nach § 171 b Abs. 1 BauGB ist das von der
Stadt Rheine aufgestellt Entwicklungskonzept. Sowohl die 2. Flachennutzungs-
plananderung als auch die aufzustellenden Bebauungspléanen Nrn. 302 - 305 der
Stadt Rheine basieren auf diesem Entwicklungskonzept.

Die Stadt Rheine wird die erforderlichen MaBnahmen vorbereiten und dazu For-
dermittel beantragen.

Mit einer kinftigen Entwicklungsgesellschaft (unter Beteiligung der Stadt Rheine)
wird ein Stadtebaulicher Vertrag vereinbart, welcher die erforderlichen Modalita-
ten (z. B. Kompensation, Versorgung etc.) zur Durchfihrung der Planung bein-
haltet.
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8.3 Anlagen

Folgende Untersuchungen / Gutachten sind Bestandteil dieser Begrindung:

Orientierende Boden- und Bodenluftuntersuchungen, Buro Sack + Temme
GbR, Osnabriick, vom 26. Marz 2004

Erkundung des Boden- und StraBenaufbaus, Blro Sack + Temme GbR, Osna-
brick, vom 18. Marz 2004

Schalltechnische Beurteilung, Blro Ingenieurplanung, Wallenhorst, vom
16. August 2004

Verkehrsuntersuchung (VUS), Blro Ingenieurplanung, Wallenhorst vom
12. August 2004

Geruchsgutachten, Sachverstandigenburo Dipl.-Ing. Langguth, Ahaus-
Ottenstein, vom 18. August 2004, einschl. Erganzungen vom 2. Dezember
2004, 19. Februar 2005 und 8. Mai 2007

Vermerk: Erdérterungstermin am 15. April 2005

Okologischer Fachbeitrag, Biiro aru (Arbeitsgruppe Raum & Umwelt) Dipl.-
Geograph Schrdder, Minster, vom Dezember 2004

Rheine, 12. Marz 2007

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin

Im Auftrag

Michaela Gellenbeck
Stadt. Bauratin z. A.



