TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum® (§

11 BauNVO)

a) Zulassig sind

o Lebensmitteldiscountmarkt mit max. 1.200 gm Verkaufsflache (VKZ: 0,19),
o  Getrankemarkt mit max. 500 gm Verkaufsflache (VKZ: 0,08),

e Backshop/Café mit max. 180 gm Verkaufsflache (VKZ: 0,03).

b) Die Verkaufsflachenzahl (VKZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratme-
ter Grundsticksflache maximal zuldssig ist. Als Grundstlicksflache im Sinne dieser Festset-
zung qilt diejenige Flache, die innerhalb des Sondergebietes liegt.

c¢) Im Kernsortiment der Einzelhandelsbetriebe im SO sind die nahversorgungsrelevanten Sor-
timente gemaR ,Rheiner Sortimentsliste* (Masterplan Einzelhandel, Junker und Kruse 2012)
zulassig.

d) Die zentrenrelevanten, nicht nahversorgungsrelevanten Sortimente gemag ,Rheiner Sorti-
mentsliste“ (Masterplan Einzelhandel, Junker und Kruse 2012) sind als Neben- und Randsor-
timente im Lebensmitteldiscountmarkt nur zuléssig, wenn deren Verkaufsflache je Einzelhan-
delsbetrieb insgesamt max. 10 % der Gesamtverkaufsflache umfasst.

e) Zur Verkaufsflache zahlen alle dem Kunden zum Zwecke des Verkaufs zuganglichen FIa-
chen einschliel3lich der Kassenzone. Nicht zur Verkaufsfliche z&hlen Lagerflachen sowie Ver-
kehrsflachen von Ladenstralen und Windfang soweit auf ihnen keine Waren zum Verkauf
angeboten werden.

f) Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente gemal ,Rheiner Sortimentsliste” (Junker
und Kruse 2012):

e Zentrenrelevante Sortimente (davon nahversorgungsrelevant)
- Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei- / Fleischereiwaren, Nahrungs- und Genuss-
mittel Getranke
- Schnittblumen
- Drogeriewaren und Koérperpflegeartikel (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmitteln),
Pharmazeutische Artikel (freiverkaufliche Apothekenwaren), Reformwaren
- Zeitungen und Zeitschriften

e Zentrenrelevante Sortimente (nicht nahversorgungsrelevant)

- Parfimerie- und Kosmetikartikel

- Schreibwaren / Papier / Biroartikel, Blicher, Antiquariat

- Bekleidung, Meterware fiir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Wasche und
Miederwaren, Bademoden

- Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme

- Glas, Porzellan, Feinkeramik, Haushaltswaren, Schneidwaren und Bestecke, Ge-
schenkartikel und Souvenirs

- Spielwaren / Modellbauartikel, Baby- und Kleinkindartikel, Kinstler-, Hobby- und
Bastelartikel, Musikinstrumente und Zubehor, Musikalien, Sammlerbriefmarken und
-minzen

- Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel und Sportgerate (Ausnahme: Sportgrof3-
gerate), Waffen, Angel- und Jagdartikel



- Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Haus-, Bett- und Tischwédsche, Kunstgewerbe,
Bilder, Bilderrahmen, Wohneinrichtungsartikel (Dekoration), Antiquitaten

- Elektrokleingerate und Zubehor

- Unterhaltungselektronik und Zubehor, Videokameras und Fotoartikel, Telefone und
Zubehor, Telekommunikationselektronik, Bild- und Tontrager

- Computer und Zubehér, Software

- Orthopadische Artikel und Sanitatsartikel, Horgerate, Augenoptikartikel

- Uhren, Schmuck

- Erotikartikel

g) Im SO sind eine gemaf} § 8 (3) Nr. 1 BauNVO zugeordnete und untergeordnete Betriebs-
wohnung und Buro, Verwaltungs- und Lagerrdume bzw. -gebaude zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im sonstigen Sondergebiet darf die zulassige Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um max. 0,1 Gberschritten werden (0,8 + 0,1 = 0,9).

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des SO eine abweichende Bauweise mit Gebduden,
die eine Lange von uber 50 m haben, zulassig.

4. OBERFLACHENENTWASSERUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

a) Sudlich des Plangebietes liegt der Altstandort ,ehem. chemische Reinigung Nieweler®. Die
,<Abstromfahne” dieser Altlast (chlorierte Kohlenwasserstoffe) wurde unter dem Gelande des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nachgewiesen. Auf eine Nutzung des Grundwas-
sers in jeglicher Form einschlieBlich der Versickerung von Oberflachenwasser ist daher im
Plangebiet zu verzichten.

b) Die im Plangebiet vorhandenen Grundwasserbeobachtungsmessstellen sind an Ort und
Stelle zu belassen und durch geeignete MalRnahmen wahrend und nach Baumalnahmen ge-
gen Beschadigungen zu schiitzen. Bei Beseitigung/Beschadigung der vorhandenen Messstel-
len sind diese in enger Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehoérde/Kreis Steinfurt un-
verziglich wiederherzustellen. Die Kosten hierfir sind vom Schadensverursacher zu tragen.

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

5.1 Schallschutz von Wohnungen und Birordumen

Im Plangebiet sind fir Wohn- und Aufenthaltsraume sowie flir Bliro- und Sozialraume die fol-
genden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MalRe (erf. R'w.res) durch die AuRenbau-
teile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich lll: erf. R'w.res
erf. R'w.res

35 dB fiur Aufenthaltsraume von Wohnungen
30 dB fur Buro- und Sozialrdume

Larmpegelbereich IV: erf. R'w.res
erf. R'w.res

40 dB fur Aufenthaltsraume von Wohnungen
35 dB fur Buro- und Sozialrdume



Larmpegelbereich V: erf. R'w.res
erf. R'w.res

45 dB fur Aufenthaltsraume von Wohnungen
40 dB fur Buro- und Sozialrdume

5.2 Schallschutz von Schlafrdumen

In den dargestellten Larmpegelbereichen lll, IV und V sind im Zusammenhang mit Fenstern
von Schlafraumen zusatzlich schallgedampfte Liftungssysteme erforderlich, die die Gesamt-
schallddammung der AuRenfassade nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Luftung Gber
die der Salzbergener Stralde vollstandig abgewandten Fassadenseiten zu ermoéglichen.

Zusatzlich sind typische schiitzenswerte Aufenthaltsbereiche, wie Terrassen oder Balkone im
Freien auf den der Salzbergener Stralle zugewandten Seiten zu vermeiden.

6. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Flache zum Anpflanzen von Striuchern

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Strauchern ist eine Hecke zu pflanzen und
bei Abgang zu ersetzen (Straucher, 2 x verpflanzt, 60-80 cm). Fir die Anpflanzung sind stand-
ortgerechte, heimische Straucher zu verwenden.

6.2 Anpflanzen von Baumen
Im Bereich der festgesetzten Stellplatzanlage (St) ist bei der Neuanlage von Stellplatzen je 6
Stellplatze ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

HINWEISE
1. EDVI/GDV

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskinfte
uber die geometrisch genaue Lage der StralRenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Pla-
nen und Bauen, Produktgruppe Vermessung.

2. TELEKOMMUNIKATION

Zur spateren Anbindung des Grundstiicks des Nahversorgungszentrums an das offentliche
Telekommunikationsnetz ist es erforderlich, dass sich der Vorhabentrager wahrend der Bau-
phase mit der Telekom, Ressort Produktion Technische Infrastruktur Minster, Dahlweg 112,
48153 Munster, Tel. 0251/902-7806 rechtzeitig in Verbindung setzt.

3. EINSICHTNAHME DIN NORMEN

Die der Planung und den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verord-
nungen, Erlasse, DIN-Vorschriften, etc.) kbnnen bei der Stadt Rheine wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.



4. INKRAFTTRETEN

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 Kennwort: ,Goethestralle/
SchillerstraRe“ werden die Festsetzungen des Ursprungsplanes inkl. erfolgter Anderungen fiir
diesen Teilbereich tberplant.
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