Textliche Festsetzungen (TF)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet (MI) sind die gemafR § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen
— Anlagen fir sportliche Zecke,
—  Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen,
— Vergnlgungsstatten
gemaf § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Vergnlgungsstatten geman § 6 (3) BauNVO sind gemal § 1 (6) BauNVO auch ausnahms-
weise nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig, z.
B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasenstei-
nen, Schotterrasen u. a., befestigt sind, werden gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO auf die Grund-
flachenzahl nicht angerechnet.

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des MI-1 eine abweichende Bauweise mit Gebdauden,
die eine Lange von Uber 50 m haben, zulassig.

4. GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist der Bau von Tiefgaragen mit ihren Zufahrten zulassig.

5. ABFALLBESEITIGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

In den Einmindungsbereichen der Privatwege zum offentlichen Verkehrsraum ist fur das
temporare Aufstellen der Abfall-/Wertstoffoehalter/gelben Sacke sowie fir die Zwischenlage-
rung von Sperrmull auf den privaten Flachen ausreichend Raum zur Verfigung zu stellen.

6. FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.



Ortliche Bauvorschrift
(gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

1. DACHER

a) Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist mit einer Toleranz von +/- 5° zwin-
gend einzuhalten. Ausgenommen von den Festsetzungen lber die Dachneigung sind unter-
geordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

b) Die Lange der Dachgauben darf nicht mehr als 1/2 der zugehdrigen Traufenlange des
Gebaudes betragen.

c) Empfehlungen

Garagen sollen, soweit diese nicht den Gebauden angepasst bzw. in die Gebaude integriert
sind, mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung von 15 Grad bis 40 Grad versehen wer-
den.

2. GEBAUDEHOHE

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe tUber Normalhdhennull (NHN) kann ausnahmswei-
se durch technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Masten, tech-
nische Aufbauten flr Aufziige) um bis zu 5 m Uberschritten werden.

3. NEBENANLAGEN

a) Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sind nicht voll zu versiegeln. Es ist durch Verwendung
geeigneter Materialien eine weitgehende Versickerung des Niederschlagswassers zu ermog-
lichen.

Zu empfehlen ist die Anwendung von Schotterrasen, Rasenkammersteinen oder Rasenfu-
genpflaster sowie die Befestigung von lediglich schmalen Fahrspuren mit begrintem Zwi-
schenraum.

b) Standplatze fur Abfall- und Wertstoff-/Recyclingbehalter sowie ahnliche Nutzflachen sind
mit geeigneten Gehdlzen oder Lamellen- bzw. Flechtzaunen abzuschirmen.



Hinweise
1.  TELEKOM

Der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Minster, BBN 84 Rheine ist der Ablauf der Er-
schlieungsmalRnahmen bzw. der Beginn der StralRenbauarbeiten mindestens 6 Monate
vorher schriftlich anzuzeigen.

2. DENKMALSCHUTZ

Der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Minster oder der Stadt als untere Denk-
malbehérde sind Bodendenkmaler (erd- und kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit unverziiglich zu
melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzge-
setz NW).

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vorher der LWL-Archaologie fiur Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzuteilen. Den Beauftragten der LWL-Archdologie
fur Westfalen ist das Betreten der betroffenen Grundsticke zu gestatten, um ggf. archaologi-
sche Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NW). Die daflr bendtigten Fla-
chen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

3. EDVIGDV

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskinfte
Uber die geometrisch genaue Lage der Strallenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Pla-
nen und Bauen, Produktgruppe Vermessung.

4. ABWASSERBESEITIGUNG

Gewerbebetriebe mit anderen als hauslichen Abwassern missen ihre Abwasser erforderli-
chenfalls so vorbehandeln, dass sie der Kanalisation und Klaranlage schadlos zugefihrt
werden kénnen. Die Ansiedlung ist mit den wasserwirtschaftlichen Dienststellen abzustim-
men.

5. VERKEHRSLANDEPLATZ RHEINE-ESCHENDORF

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Hochbauanlagen innerhalb des
Plangebietes ist im Baugenehmigungsverfahren auf die Nahe zum Verkehrslandeplatz Rhei-
ne-Eschendorf und auf die Beachtung der zum Schallschutz im Stadtebau ergangenen ein-
schlagigen Normen und Erlasse hinzuweisen. Der aquivalente Dauerschallpegel ist gemaf}
dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm vom 30.07.71 als zumutbar zu betrachten.

6. EINFRIEDUNG ZUR BAHNANLAGE

Die Baugrundstiicke sind entlang der Bahnstrecke mit einem dauerhaften, das Betreten der
Bahnanlage wirksam verhindernden Zaun einzufrieden. Diese Einfriedigung ist von dem je-
weiligen Grundstiickseigentimer dauernd zu erhalten und bei Bedarf zu erneuern.



7. ARTENSCHUTZ - BAUFELDRAUMUNG

Eine Baufeldraumung (Gehodlzentfernungen / Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen /
Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden) missen aufierhalb der Brutsaison der
Végel und somit in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG nur zwischen 01. Oktober und 01. Marz
erfolgen, um eine Erflillung des Tétungsverbotes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu vermei-
den. Sollten das Beseitigen von Geholzen oder sonstiger Vegetationsstrukturen oder das
Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden aufierhalb des genannten Zeitraumes er-
forderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fach-
kundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vo-
gelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn
durch die Uberprifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachti-
gungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu beflrchten sind. Beim Fest-
stellen von aktuell besetzten Vogelnester ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrich-
tigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

8. UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Jeder Eigentlimer hat sein Grundstiick gegen Uberflutung infolge von Starkregenereignissen
zu schiitzen. Eine Uberflutung kann eintreten, wenn im Gelande, auf StraRen oder Hoffla-
chen kurzzeitig aufgestautes Oberflachenwasser - haufig an Gelandetiefpunkten und auch
bei Hanglagen - Uber tiefliegende Hauseingange, Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die
Gebaude eindringt und dort Schaden verursacht, ohne dass ein Mangel in der Kanalisation
vorliegt. Fur Grundsticke mit bebauten und befestigten Flachen von mehr als 800 m? ist
nach DIN 1986-100 eine Uberflutungspriifung durchzufiihren. Es wird u. a. empfohlen, die
Oberkante des Erdgeschossfu3bodens mindestens 0,30 m hoher als die ErschlieRungsstra-
Re (im Endausbauzustand!) zu legen.

9. INKRAFTTRETEN

Mit Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 210 ,Osnabriicker Stralte /
WindmuhlenstraRe“ werden die Festsetzungen des Ursprungsplanes inkl. erfolgter Anderun-
gen fur diesen Teilbereich tberplant.
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