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l. Vorbemerkungen
1 Anlass und Ziele der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Wohnquartier in innenstadtnaher Lage, welches in
einer ein- und zweigeschossigen Bauweise errichtet worden ist. Es liegen unterschiedliche
Bauformen vor; mehrheitlich sind die Gebdude jedoch als Ein- und Zweifamilienhauser auf
grolzligigen Grundstiicken gebaut. Das Quartier ist im Wesentlichen nach dem Ende des
Zweiten Weltkrieges entstanden, einige Gebaude sind jedoch alter. Aufgrund des Alters der
Gebaude und der damit verbundenen fehlenden Anpassungsmdglichkeit an heutige Wohn-
formen/Grundrisse und Warmedammungsstandards steigt die Wahrscheinlichkeit, dass
einzelne Gebaude abgebrochen und die Grundstiicke neu bebaut werden. Darliber hinaus
werden durch den anstehenden Generationswechsel vermehrt Grundstiicke zum Verkauf
angeboten, da die Generation der Kinder nicht bereit oder in der Lage ist, die elterliche
Immobilie zu ibernehmen. Mit dem Kauf durch Investoren geht haufig die Absicht einher, das
Grundstuck intensiver und wirtschaftlicher zu nutzen.

Mit einer Neubebauung ist erfahrungsgemall sehr oft eine Erhéhung der Zahl der
Wohneinheiten verbunden. In Rheine wurde im Jahr 2015 im statistischen Mittel jede
abgebrochene Wohneinheit bei einer Neubebauung des betreffenden Grundstiicks durch fast
zwei Wohnungen ersetzt. Die Bedeutung dieser Form der Nachverdichtung lasst sich
ebenfalls durch eine verwaltungsinterne Statistik aus dem Jahr 2015 belegen, wonach ca.
30% der Wohneinheiten auf urspriinglich bereits bebauten Grundstiicken errichtet worden
sind. Im Bereich der Gartenstralle gibt es aktuell Anfragen nach neuer Bebauung, die
Uberwiegend auf eine maximale Ausnutzung der Grundstiicke abzielen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Nachverdichtung auf Baullicken bzw. freigeraumten Flachen
wiinschenswert, jedoch nur unter der Vorgabe, dass die nachbarlichen Belange ausreichend
berticksichtigt werden und die urspriingliche Planungskonzeption bzw. gewachsenen
Strukturen aufrechterhalten werden. Bei der Bebauung von Bauliicken bzw. freigeraumten
Grundstiicken in klassischen Ein-/Zweifamilienhausgebieten entstehen insbesondere bei
mehrgeschossigen Gebaduden erhebliche Spannungen: wie aktuelle Beispiele fiir neue
Mehrfamilienhduser im Gebiet der Stadt Rheine zeigen, werden bei mehrgeschossigen
Gebauden unter maximaler Ausnutzung der Grundstiicke entweder ausgebaute
Dachgeschosse oder Staffelgeschosse errichtet. Dabei entstehen auf zumindest drei Ebenen
separate Wohnungen. Im Gegensatz zum mehrgeschossigen Einfamilienhaus werden beim
Geschosswohnungsbau auf jeder Ebene AuBenwohnbereiche in Form von Balkonen,
Dachterrassen oder Loggien gebaut. Von diesen AulRenwohnbereichen ist die ,soziale
Kontrolle” in Nachbargarten wesentlich ausgepragter und storender als bei einem
mehrgeschossigen Einfamilienhaus, wo zwar auch Balkone oder Loggien entstehen kdnnen,
die jedoch nicht als einziger AuRenwohnbereich genutzt werden, da hier erdgeschossig
Terrassen angelegt werden. Die Empfindung, dass ein Gebdude mit mehreren Wohneinheiten
storend wirkt, wird verstarkt, wenn diese Gebadude auf Bauliicken in einem klassischen
Einfamilienhausgebiet mit weitgehend eingeschossigen Hausern entstehen.

Die Nachverdichtung bestehender Ein-/Zweifamilienhausgebiete mit Mehrfamilienhdusern
fihrt zumeist auch zu Problemen in verkehrlicher Hinsicht: bei entsprechenden
Baumalinahmen wird gegenwartig seitens der Bauordnung der Stadt Rheine pro Wohneinheit
ein Stellplatz gefordert. In der Realitat reicht diese Anzahl jedoch meist nicht aus. Im
Gegensatz zum Einfamilienhaus besteht bei dieser Regelung jedoch kaum die Mdglichkeit,
auf dem eigenen Grundstiick weitere Stellpldatze nachzuweisen, sodass der Parkdruck in den
offentlichen  Stralenraum  verschoben wird. In den meisten Ein- und
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Zweifamilienhausgebieten sind die vorhandenen Verkehrswege reine Anliegerstralen, die nur
bedingt die Mdoglichkeit bieten, Fahrzeuge abzustellen. Die ,Nachverdichtung” hat daher
beziiglich des Abstellens von Fahrzeugen im o6ffentlichen Raum héaufig ein erhebliches
Konfliktpotential zur Folge. Mangels einer ausreichenden Zahl von privaten Stellplatzen oder
offentlichen Parkplatzen fiihrt dies auch dazu, dass Fahrzeuge auf nicht daflir vorgesehene
Flachen — Rangierflachen, Fullgangerflachen, Griinflachen — abgestellt werden und diese
sich dann vielfach als Verkehrshindernis darstellen.

Die dargestellten Griinde haben dazu gefiihrt, dass eine breite Anwohnerinitiative den Antrag
auf Aufstellung eines regulierenden Bebauungsplans gestellt hat. Nach Beratung des
Antrages (Vorlage Nr. 328/17) wurde am 22. November 2017 vom zusténdigen Ausschuss
fur Stadtentwicklung, Umwelt- und Klimaschutz der Stadt Rheine ein Grundsatzbeschluss
gefasst, ein Bauleitverfahren fiir das Wohngebiet rund um die Gartenstrale einzuleiten.

Entsprechend dient der Bebauungsplan der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung des Wohnquartieres. Das Ziel ist es einerseits, die vorhandenen
stadtebaulichen Strukturen zu schiitzen, andererseits sollen auch Mdoglichkeiten fiir eine
riicksichtsvolle Weiterentwicklung der Strukturen definiert werden. Um dies zu erreichen,
werden im einfachen Bebauungsplan, ausgehend vom Charakter des Wohngebiets und der
bestehenden Bebauung, stadtebauliche Dichtewerte in Form von Festsetzungen beziglich
der maximal zuldssigen Anzahl an Wohneinheiten je Wohngeb&aude gegeben. Hierdurch wird
ein Rahmen fiir die Bebauung geschaffen, der auch langfristig stadtebaulich fiir das Gebiet
vertretbar ist.

2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die Nordseiten der Flurstiicke 1091, 281, 1147, 1998 und teilw. 1181,

Im Osten: durch die Ostseiten der Flurstiicke 281, 1147, 1146, teilw. 1181, 1220, 1179,
276,275,272,1645, 1644, 268, 1126, 1221, 364 und 366,

Im Siiden: durch die Siidseiten der Flurstiicke 366, 746, 371 und 373,

im Westen: durch die Westseiten der Flurstiicke 373, 1939 (GartenstralRe), 1581, 1580,

223,233,240 und 1091
Die Flurstiicke befinden sich in der Flur 111 der Gemarkung Rheine-Stadt.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geometrisch
eindeutig festgelegt.
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Ubersichtskarte: Geltungsbereich Bebauungsplan 718, Kennwort ,Gartenstralle”

3 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Minsterland des Regierungsbezirks Miinster stellt das Plangebiet
,GartenstraRe” als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dar.

Entsprechend dieser Vorgabe ist die Flache im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt
Rheine als ,Wohnbauflache” dargestellt. Die projektierte Begrenzung der Zahl der
Wohneinheiten steht damit nicht im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung, dem
Anpassungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
wird entsprochen. Auch dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird mit der
geplanten Aufstellung gefolgt.

Il. Bestandsaufnahme

4.1 Lage im Stadtgebiet/Pragung

Die lberplante Flache liegt im sidlichen Siedlungsbereich der Stadt Rheine, etwa 500 m
Luftlinie vom Marktplatz entfernt.
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Wohngebiet, welches sich in den Jahrzehnten
nach dem zweiten Weltkrieg gefestigt hat. Bis auf wenige verbliebene Bauliicken ist das
Gebiet vollstandig bebaut. Urspriinglich sind auf den groRziigigen Grundstiicken Ein- und
Zweifamilienhduser entstanden; teilweise sind diese als reprasentative Stadtvillen mit
besonderen architektonischen und gestalterischen Details errichtet worden. In den
vergangenen Jahren ist diese Gebadudestruktur in Teilen aufgebrochen und durch
Mehrfamilienhduser mit ausgedehnterer Kubatur und einer erhohten Anzahl von
Wohneinheiten (WE) ersetzt worden. Beispiele hierfir finden sich an der Gartenstrae 15, 17,
19a und 19b (jeweils bis zu acht WE) sowie dem Egelsweg 6 (sechs WE) und 9 (neun WE).

Schrégluftbildansicht (Stand 201717, Blick von Siiden auf den Planbereich, Anm.. einige Bauliicken und
Bestandsgebaude wurden bereits durch Mehrfamilienhduser ersetzt)

Die heute bestehende stadtebauliche Struktur des liberplanten Gebiets ldsst sich wie folgt

gliedern:

e Der Bereich westliche GartenstralBe/WindhoffstralBe sowie westliche
GartenstralBe/nordlicher Egelsweg ist homogen bebaut und von einer eigengenutzten Ein-
und Zweifamilienhausbebauung gepragt. Eine Ausnahme ist die Randbebauung
Windhoffstralle 5, da es sich bei diesem Gebaude um ein Mehrfamilienhaus handelt. In
diesem Bereich sind vom eingeschossigen Bungalow bis zur Stadtvilla mit zwei
Vollgeschossen verschiedene Hausertypen vorhanden. Das Parken findet zum Grofteil
auf dem eigenen Grundstiick statt.

e Eine ahnliche stadtebauliche Struktur ist im Karree sid-6stliche Gartenstral3e/westliche
MiinsterstraBe vorhanden - vorwiegend sind dort eigengenutzte Ein- und
Zweifamilienhduser mit ein bis zwei Geschossen errichtet worden. Die Wohneinheiten
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liegen bei einer pro Gebaude. Das Gebiet wirkt wegen der aufgelockerten Bebauung und
grofRen Grundstiicke homogen und kleinteilig. Der ruhende Verkehr findet auch hier
groftenteils auf dem eigenen Grundstiick Platz.

e Im nord-ostlichen Bereich der Gartenstral3e liegt eine strukturelle Veranderung vor. Hier
befinden sich drei Mehrfamilienhduser mit jeweils bis zu acht Wohneinheiten pro
Gebaude. Dieser Bereich ist besonders zu bewerten, da die Gebaude mit ihren vielen
Wohneinheiten das Maximum an Ausnhutzung im Gebiet markieren und einen deutlichen
Kontrast zum umliegenden Bestand darstellen. Aufgrund der unterschiedlichen
Gebaudehohen und Grundstiicksausnutzungen wirkt dieser Bereich im Gesamtbild
heterogen und regelrecht malstabssprengend. Das freie Baugrundstiick zwischen
Gartenstral’e 19a und b und Gartenstral3e 23 wirde aufgrund der enormen Grof3e gem. §
34 BauGB eine ahnliche Mehrfamilienhausbebauung zulassen.

e Eine dhnliche Bebauung ist am sddlichen Egelsweg/westliche Gartenstral8e vorhanden.
Hier wird die kleinteilige Wohnbebauung durch Mehrfamilienhduser mit vier bis neun
Wohneinheiten pro Gebaude aufgebrochen. Durch ihre Hohe und Grundstiicksausnutzung
wirkt die aufgelockerte Gebietsstruktur gestort; die maximale Ausnutzung der
Grundstuicke ist nahezu erreicht.

Das Parken kann in den beiden zuvor beschriebenen Bereichen nicht vollstandig auf dem
eigenen Grundstiick abgewickelt werden, weshalb hier der o6ffentliche Strallenraum
vermehrt als Parkraum dient.

e Der Bereich sddliche ChristianstralBe gliedert einen weiteren Teilbereich des
Untersuchungsgebiets. Aufgrund ahnlicher Hohenverhaltnisse und Geschossigkeit der
Gebaude wirkt dieser Bereich homogen. Die Wohneinheiten in diesem Bereich liegen
zwischen einer und vier Wohneinheiten pro Gebaude. Das Parken findet hier ebenfalls
vermehrt im StralRenraum statt.

e Der Bereich Kreuzung ChristianstralBe/Miinsterstral8e ist als kleinteiliger Einzelbereich zu
sehen. Auffallig sind hier die hohen Gebaude. Aufgrund der zwei Vollgeschosse inklusive
Dachnutzung wirken die Geb&aude groRer und volumindser als die angrenzenden Hauser.
Die Gebaude haben zwischen zwei und sechs Wohneinheiten. Das Parken wird
mehrheitlich auf dem eigenen Grundstiick abgewickelt.

Die StralRen im Gebiet wurden aufgrund des urspriinglich geringen Verkaufsaufkommens
(Ein- und Zweifamilienhausstruktur) im Allgemeinen als AnliegerstraBen angelegt. Daher
besteht im 6ffentlichen StralRenraum nur bedingt die Mdglichkeit, Fahrzeuge abzustellen.

Das Plangebiet wird durch angrenzende Nutzungen und Gebaude beeinflusst. Im Nord-Osten
grenzen die Jakobi-Kirche, das Jakobi-Altenzentrum und das Jakobi-Altenwohnheim an das
Plangebiet. Diese Gebaude beeinflussen sowohl durch ihre GroRBe als auch durch ihre
Nutzung das Gebiet rund um die Gartenstrale. Entlang der 0Ostlich angrenzenden
Minsterstral’e befinden sich kleingewerbliche Nutzungen und 6ffentliche Einrichtungen, die
ein erhohtes Verkehrsaufkommen auf der MiinsterstralRe verursachen. Darliber hinaus grenzt
das Jakobi-Krankenhaus silid-6stlich an das Plangebiet, welches wegen seiner speziellen
Fachabteilungen von lberregionaler Bedeutung ist. Im Siiden befindet sich die ehemalige
Diesterweg-Schule. Diese grenzt direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplans und
wird derzeit von einem privaten Bildungstrager genutzt. Das an der siid-westlichen
GartenstralRe befindliche Gebaude der ehemaligen Polizeistation Rheine pragt das Gebiet -
in den nach § 34 BauGB zu prifenden Kriterien Gebdudehdhe, Geschossigkeit und
Uberbaubare Grundstiicksflaiche — und beeinflusst dadurch besonders die Bebauung des
slidlichen Egelswegs. Die ehemalige Polizeistation wird bereits durch den Bebauungsplan Nr.
243, Kennwort ,HovestralRe/B481“ planungsrechtlich abgedeckt. Dieser wird nicht in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 118, Kennwort ,Gartenstralle” mitaufgenommen.
Westlich des Plangebiets befindet sich mit der Hovestrale/Bundesstrale B 481 eine
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vielbefahrene Ortseinfahrtsstrale von Uberregionaler Bedeutung. Diese bildet eine wichtige
Uberdrtliche Nord-Siid-Verbindung in die Innenstadt und Ubernimmt die Funktion einer
Hauptverkehrsstralie.

Planungsrechtlich wird die Umgebung des Plangebiets unterschiedlich geregelt. Im Westen
grenzt der Bebauungsplan Nr. 243, Kennwort: ,HovestraBe/B481“ an das Plangebiet
,2Gartenstrale”. Dieser weist ein Mischgebiet fiir die dstliche Bebauung an der HovestralRe
aus. Dieses Mischgebiet grenzt an die westliche Bebauung der Windhoffstralle, des
Egelswegs und der GartenstralBe. Im Osten setzt der angrenzende Bebauungsplan Nr. 201,
Kennwort: ,Kettelerufer” mit der 4. Anderung ein Allgemeines Wohngebiet fiir das Gebiet
Ostlich der Minsterstrale fest. Beide rechtskraftigen Bebauungsplane enthalten keine
Regulierungen zur maximalen Anzahl von Wohneinheiten pro Gebadude. Fir die restlichen
angrenzenden Bereiche bestehen keine Bebauungsplane, sodass planungsrechtlich der § 34
BauGB gilt.

Bebauungsplan Nr. 201,
Kennwort  Kettelerufer”

BebauungsplanNr.243,
Kennwort ,HovestralRe/B475"

B\ \ S}

[ 1 1-2 Wohneinheiten

| — = Mehrfamilienhaus

|— 7 4-6 Wohneinheiten
|2 8-9Wohneinheiten
Il Bauliicke

[T sonstige Nutzung

Quelle: Bauaktenrecherche und Ortsbegehung
| NA=Z A

Bestandserhebung stadtebauliche Pragung / Nutzungsstruktur
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4.2 Infrastruktur und Versorgung

Die Innenstadt von Rheine beginnt knapp 150 m noérdlich des Plangebietes. Als zentraler
Versorgungsbereich bietet die Innenstadt ein umfangreiches Versorgungsspektrum. Entlang
des Kardinal-Galen-Rings in westlicher Richtung befinden sich in fulllaufiger Entfernung ein
Lebensmitteldiscounter und ein Bio-Lebensmittelmarkt. Im Plangebiet selbst sind keine
Nahversorger ansassig.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich soziale Einrichtungen wie die Jakobi-Kirche, das
Jakobi-Altenzentrum und das Jakobi-Krankenhaus. Besonders das Jakobi-Krankenhaus mit
den Schwerpunkten fiir Akutgeriatrie und Palliativmedizin hat eine tberortliche Bedeutung.
Darliber hinaus sind angrenzend an der Hovestralle (BundesstraBe B 481) und an der
Miinsterstralle gewerbliche Nutzungen und offentliche Einrichtungen angesiedelt. An der
Ecke Christian-/Gartenstralle befindet sich die ehemalige Polizeistation Rheines, welche
nach ihrer Aufgabe zuletzt als Asylunterkunft genutzt wurde. Seit Anfang 2018 ist das
Gebaude leerstehend.

4.3 Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet gehért zur naturrdumlichen Haupteinheit ,Rheiner Hohen“. Der
Anderungsstandort weist als Bodentyp Plaggenesch auf. In Bezug auf die
Grundwasserschutzfunktion zeigt der Bereich eine gute Filterwirkung bei schneller Infiltration
und langsamer Ausbreitung von Verschmutzungen. Der Grundwasserleiter weist eine
bedeutende Machtigkeit bei guter Porendurchldssigkeit auf. Der Grundwasserflurabstand
betragt im Bereich der Gartenstralle mehr als 7,0 m und fallt westlich sowie Ostlich auf mehr
als 5,0 bis 6,0 m ab. Als potentielle natiirliche Vegetation ist dem Plangebiet ein Flattergras-
Buchenwald zuzuordnen. Das Plangebiet weist nur geringe topographische Bewegungen auf:
es fallt leicht von Nord nach Siid. Im Norden von 39,49 m und tber 39,85 m NHN an der Ecke
GartenstralBe/Egelsweg. Im Westen an der Ecke MiinsterstralBe/Christianstrae fallt das
Gelande minimal auf 39,33 m NHN.

4.4 Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut; die verbliebenen Baullicken werden
uberwiegend als Wohngarten genutzt. Entsprechend dieser Nutzung sind die Freiraume
gepragt durch die fiir Wohngarten (ibliche Gestaltung mit Rasenflachen, Strauchern und/oder
Baumen.

4.5 Ver- und Entsorgung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein vollstandig erschlossenes Baugebiet, sodass alle
notwendigen technischen Infrastruktureinrichtungen vorhanden sind; die Versorgung des
Plangebietes mit Strom, Gas, Erdgas und Trinkwasser wird durch die Energie- und
Wasserversorgung Rheine sichergestellt.

4.6 Immissionen/Emissionen

Ostlich des Plangebietes liegen die vielbefahrene Bundesstralle B 481 (Hovestrale) und die
Bahnstrecke Emden-Miinster bzw. Hengelo-Osnabriick. Von diesen Verkehrswegen wirken
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Larmimmissionen auf das Plangebiet. Abgesehen davon ist das Plangebiet von
Wohnbauflachen (Norden, Osten und Siiden) und einer Mischgebietsfliche im Westen
umgeben. Von diesen Nutzungen gehen weitere Gerdauschimmissionen aus, die das
Plangebiet jedoch nicht unzul&ssig belasten.

4.7 Bodenkontamination/Altlasten

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Kampfmittelverdachtsflache mit stellenweiser
Bombardierung. Fir BaumaBnahmen sind weitergehende Untersuchungen der jeweiligen
Flache erforderlich.
Bei der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente vor, dass der uberplante Bereich
Altlasten aufweist.

4.8 Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 sind keine Baudenkmaler vorhanden;
Auch Bodendenkmaler werden nicht erwartet.

M. Planung, Auswirkungen, Mal3nahmen

5 Stéadtebauliches Konzept

Das Aufstellungsverfahren dient dem Ziel, die vorhandenen Strukturen des nahezu
vollstandig bebauten Plangebiets zu sichern und die stadtebauliche Dichte zu steuern. Die
aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswerte Nachverdichtung wird weiterhin angestrebt,
jedoch soll sie in geordnete und vertragliche Bahnen gelenkt werden.

Gegenwartig richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Uberplanten Bereich nach § 34
BauGB. Die sich aus dieser Rechtsvorschrift ergebenden Vorgaben beziglich der Lage von
Vorhaben auf den Grundstiicken, der Gebaudehohen, der Grundflache der Gebaude und der
Geschossigkeit sind ausreichend und haben bislang kein Planungserfordernis nach sich
gezogen. Vor dem Hintergrund der nunmehr erkennbaren Konflikttrachtigkeit von Vorhaben
bzgl. der Anzahl der Wohneinheiten soll im Sinne der Sicherstellung einer stadtebaulich
geordneten Bebauung lediglich die Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude durch die
Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans geregelt werden, da hier die
Regelungsmaoglichkeiten des § 34 BauGB nicht greifen. Die Festsetzung der Anzahl der
zulassigen Wohneinheit je Wohngebaude wird dabei je nach Lage und Vorpragung abgestuft.

Ausgehend von den ermittelten Bestandsstrukturen wurde ein stadtebauliches Konzept fir
die kiinftige Entwicklung des Wohngebietes erstellt. Das Gebiet kann entsprechend der
stadtebaulichen Pragung und der Zielsetzung in zwei Bereiche gegliedert werden. Die
Bereiche zwischen westlicher Gartenstralle mit den Stichen Windhoffstralle und nordlicher
Egelsweg und das Karree 0stliche Gartenstralle/nordliche Christianstralle/westliche
Miinsterstrale sind Uberwiegend mit Einfamilien- und Doppelhdausern bebaut. Die
Grundstiicke weisen relativ groBe Gartenflachen auf, die Gebaude sind z.T. hoch, jedoch
Uiberwiegend nur mit einer Wohneinheit ausgestattet (Stadtvilla). Die Bereiche nord-6stliche
GartenstralBe, stdlicher Egelsweg sowie siidliche ChristianstraBe bilden mit ihren
Mehrfamilienhdusern den zweiten Bereich. Hier sind die vorherrschenden Attribute die
maximale Ausnutzung der Grundstiicke und die erhéhte Anzahl an Wohneinheiten.
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max. 2 Wohneinheiten / Wohngebaude bzw. Doppelhaushalfte
__J max. 6 bzw. 8 Wohneinheiten/ Wohngeb&ude

Stddtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept formuliert unterschiedliche Zielsetzungen fiir die beiden
Bereiche. Im zuerst genannten Bereich soll die vorliegende homogene Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdusern durch die Festsetzung von maximal zwei Wohneinheiten je
Wohngebaude bzw. vier Wohneinheiten je Doppelhaus gesichert werden. Hier zielt das
Konzept auf die Sicherung der schiitzenswerten stadtebaulichen Struktur und Homogenitat
der Bebauung ab.

In den zweitgenannten Bereichen wird eine Anzahl von maximal sechs Wohneinheiten bzw.
an einigen Grundstiicken der nord-6stlichen Gartenstralle maximal acht Wohneinheiten pro
Mehrfamilienhaus festgesetzt. Ausschlaggebend hierfiir sind die bereits bestehenden
Mehrfamilienhduser bzw. die bestehende Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude. Diese
Bebauung wirkt sich aktuell bereits auf die umliegende Geb&audestruktur aus. Sie soll in
Zukunft auf eine stadtebaulich vertragliche Anzahl reguliert werden. Die Anzahl von maximal
sechs bzw. acht Wohneinheiten je Wohngebaude wird dabei als eine vertragliche
stadtebauliche Dichte fiir das Plangebiet erachtet.

Die Zielsetzung des stadtebaulichen Konzepts fiihrt dazu, dass eine weitere Uberformung der
schitzenswerten stadtebaulichen Struktur des Ein- und Zweifamilienhausgebiets durch
Mehrfamilienhduser vermieden wird. Dadurch wird die aufgelockerte Struktur des Gebietes
geschiitzt und die vorherrschende Bebauung von ein- bis zweigeschossigen Gebauden
gewahrt. Weitere negative Auswirkungen, wie verkehrliche Probleme und soziale
Spannungen, sollen dadurch entgegengewirkt werden.
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6 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Auf detaillierte Festsetzungen zur baulichen Nutzung, wie
- Art der baulichen Nutzung
- Mal der baulichen Nutzung
- Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
- Ortliche Bauvorschriften/Baugestaltung
- und sonstige Hinweise
wird verzichtet.

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke im Planbereich richtet sich nach § 34 BauGB, wonach
sich Vorhaben in die ndhere Umgebung einfiigen missen.

7 Festsetzungen zur Zahl der zuldssigen Wohneinheiten pro Gebdude

Aus der Bebauung von Bauliicken oder ,Abbruchgrundstiicken® in klassischen
Einfamilienhausgebieten resultieren insbesondere beim Bau von Mehrfamilienhdausern
erhebliche Spannungen. Wie aktuelle Beispiele zeigen, entstehen bei zweigeschossigen
Gebauden entweder ausgebaute Dachgeschosse oder Staffelgeschosse. Im Ergebnis werden
i.d.R. drei Ebenen mit separaten Wohnungen gebaut. Im Gegensatz zum ein- oder
zweigeschossigen Einfamilienhaus sind beim Geschosswohnungsbau auf jeder Ebene
AuRenwohnbereiche in Form von Balkonen/Loggien ublich. Von diesen Aullenwohnbereichen
ist die ,soziale Kontrolle” in Nachbargarten wesentlich ausgepragter und stoérender als bei
einem ein- oder zweigeschossigen Einfamilienhaus, wo zwar auch Balkone oder Loggien
entstehen konnen, diese jedoch aufgrund von erdgeschossig angelegten Terrassen nicht als
einziger AulRenwohnbereich genutzt werden. Die Empfindung, dass ein Gebdude mit
mehreren Wohneinheiten stérend wirkt, wird verstarkt, wenn diese Gebaude in ,Bauliicken”
entstehen, oder auf Grundstiicken, die vorher mit einem Einfamilienhaus bebaut waren.

Ein weiteres Problem von Nachverdichtung in bestehenden Ein-/Zweifamilienhausgebieten
ist der Verkehr, da die KFZ-Belastung und der Parkdruck im o&ffentlichen StraRenraum
steigen. Auf Grundstiicken von Ein-/ Zweifamilienhdusern wird i.d.R. mehr als ein Stellplatz
angelegt (z.B. Stellplatz vor der Garage). Die Stralen von Einfamilienhausgebieten sind
entsprechend nicht fir einen  groReren  Parkraumbedarf  ausgelegt. Bei
Mehrfamilienhausgrundstiicken wird hingegen zumeist nur der unbedingt notwendige
Stellplatznachweis erfiillt — aktuell ein Stellplatz je Wohneinheit. Dies entspricht jedoch nicht
dem reellen Stellplatzbedarf. Der zusatzliche Bedarf wird in den &ffentlichen StralRenraum
verlagert.

Die beschriebenen, mit einer Nachverdichtung einhergehenden Probleme haben sich in den
letzten fiinf Jahren auf dem Gebiet der Stadt Rheine deutlich verscharft. Ein Grund hierfir ist
die niedrige Zinslage, durch welche die Wohnbaulandnachfrage stark gestiegen ist. Das
bestehende Bauplatzangebot kann die hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken nicht
befriedigen. Im Ergebnis werden Grundstiicke rar und teurer. Investoren versuchen daher
verstarkt, Grundstlicke im Bestand aufzukaufen und diese bestmdglich auszunutzen.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts (s. Kap. 5) und damit zur Vermeidung der
zuvor genannten Probleme werden fiir das Plangebiet Festsetzungen zur héchstzuldssigen
Zahl der Wohneinheiten in Wohngeb&duden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB getroffen. Diese zielen
sowohl auf die Sicherung des stadtebaulichen Charakters des Wohngebietes als auch auf
eine Steuerung der stadtebaulichen Dichte ab.

Nach einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts aus dem Jahr 1998 deckt § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB neben einer absoluten auch eine relative Festsetzung durch eine Verhaltniszahl
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(BVerwG, Urteil vom 8.10.1998 — 4 C 1/97). Anders als durch eine absolute Zahl, die auf die
Sicherung einer einheitlichen stadtebaulichen Struktur abzielt, kann durch eine relative Zahl
die Wohn- und Bevdlkerungsdichte eines Gebietes gesteuert werden. Im Ergebnis kommt das
Bundesverwaltungsgericht zum Schluss, dass die Festsetzung ,vielmehr so bestimmt
werden [mussj, dass fiir jeden Bauwilligen mit der Festsetzung feststeht, wieviel, Wohnungen
in Wohngebéuden’ er auf seinem Baugrundstiick errichten darf" (BVerwG, Urteil vom
8.10.1998 — 4 C 1/97 - juris Rn. 18).

I-1II Gebietsunterteilung ‘ \

max. 2 Wohneinh. / Wohngebéaude bzw. Doppelhaushélfte [} - -

max. 6 Wohneinheiten/ Wohngebéude - Disstorwsg |
; K

i

max. 8 Wohneinheiten/ Wohngeb&ude
bestehende Mehrfamilienhduser mitmehrals zulassige WE

N M%\\

Stédtebauliches Konzept im Detail

forl
[}

~

r
I

Der Bebauungsplan enthalt folgende Festsetzungen:
A) Im Gebiet 1 sind pro Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten zuldssig, pro
Doppelhaus maximal 4 Wohneinheiten.
Der stadtebauliche Charakter des Gebietes 1 wird gepragt durch freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser mit groBen Garten- und Freiflachen. Mit der Festsetzung wird das Ziel
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verfolgt, diesen Charakter zu bewahren und die vorhandene homogene stddtebauliche
Struktur als Qualitat zu erhalten. Ein weiteres ,Hineindrangen“ von den Malistab der
Bebauung sprengenden Mehrfamilienhdusern, die die kleinteilige Pragung des Gebietes mit
seinen charakteristischen Strukturen gefahrden wiirden, soll durch die getroffene
Festsetzung verhindert werden. Mit dem Entstehen weiterer Mehrfamilienhduser einher geht
eine ,Unruhe” durch eine erhohte Verkehrsfrequenz, die sich auch in einem erhohten
Parkdruck im offentlichen Raum niederschlagt. Zudem werden bei Mehrfamilienhdusern
ublicherweise nahezu samtliche Frei- und Grinflachen fir Stellplatze und Garagen
beansprucht, mit erheblich negativen Auswirkungen auf die Wohnumfeldqualitat. Durch die
Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten wird somit auch die Wohn- und Wohnumfeld-
qualitat gesichert. Positiv auf diese wirkt sich auch die angestrebte Bewohnerstruktur aus.
Sowohl Einfamilien- als auch Doppelhduser werden iberwiegend von den Eigentiimern
bewohnt, mit positiven Auswirkungen auf die Pflege und Gestaltung des Umfelds. Durch die
Festsetzung wird somit nicht nur die Gebaude-, sondern auch die Bewohnerstruktur
gesichert. Ein Eingriff in das Eigentum erfolgt nicht, da vorhandene Nutzungen im Rahmen
des Bestandsschutzes nicht eingeschrankt werden. Die bestehenden Gebaude mit mehr als
den zuvor genannten Wohneinheiten unterliegen dem Bestandsschutz.

Die unbebauten Grundstiicke zwischen der Gartenstrale 19a und b und 23, der
Miinsterstralle 74 und 78 sowie die Teilflache der Freiflache zwischen der Miinsterstralle 58
und 66 (aktuelle Nutzung Gartenflaiche des Jakobi-Altenzentrums) haben trotz ihrer
GrundstiicksgroRe die gleichen Festsetzungen von maximal zwei bzw. vier Wohneinheiten je
Gebaude erhalten. Dies begriindet sich durch den notwendigen Schutz der angrenzenden,
kleinteiligen Bestandsbebauung, welcher eine besondere Bedeutung zugesprochen werden
muss. Die GroRen der unbebauten Grundstiicke lassen ohne weiteres Doppelhduser mit
maximal vier Wohneinheiten zu und bilden damit einen schonenden Ubergang zwischen
kleinteiliger Ein-/Zweifamilienhausbebauung einerseits und grofl¥flachiger
Mehrfamilienhausbebauung bzw. einer intensiveren Grundstiicksausnutzung andererseits.
Da eine bauliche Erweiterung des Jakobi-Altenzentrums auf der Freiflache zwischen
MiinsterstralRe 58 und 66 nicht ausgeschlossen werden kann, ist ein Teil dieser Freiflache in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen worden. Nach § 34 BauGB wadre
eine grof¥flachige Bebauung mdoglich, die wiederum nah an den kleinteiligen Bestand der
Miinsterstralle heranriicken wiirde. Es wird somit eine Art Puffer gebildet, der den Konflikt
zwischen kleinteiligem Bestand und mdglicher grol¥flachiger Bebauung bzw. intensiverer
Nutzung entscharft. Eine Erweiterung des Altenwohnzentrums bzw. die Nutzung des
Grundstucks fiir das Altenwohnen ware trotz der aufgestellten Festsetzungen maglich.

B) Im Gebiet 2 ist pro Wohngebédude eine Wohneinheit je 120 m? Grundstiicksfldche

zulgssig, insgesamt jedoch maximal 6 Wohneinheiten je Wohngebdude bzw.

Doppelhaus.
Zur Regulierung der Wohndichte und Minimierung der damit einhergehenden negativen
Folgen fiir das Wohngebiet, u.a. hinsichtlich Versiegelung und Verkehr, wird neben der
absolut zuldssigen Zahl der Wohneinheiten eine relative Festsetzung fiir das Gebiet 2
getroffen. In Wohngeb&duden darf je 120 m? Grundstiicksflache eine Wohneinheit errichtet
werden. Die Zahl begriindet sich aus dem Bestand, der bei den Mehrfamilienhdusern
durchschnittlich je Wohneinheit eine Grundstlicksflaiche von 119 m2? aufweist. Neben der
relativen wird zusatzlich eine absolute Festsetzung in Form einer maximalen Obergrenze je
Wohngebaude gesetzt, um die Zahl der moglichen Wohneinheiten fiir die Wahrung der
Kleinteiligkeit der Bebauung zu deckeln und eine deutlich tiber den Bestand hinaus gehende
Bevolkerungsdichte zu vermeiden. Zudem soll der stadtebauliche Charakter dieses nur
malig verdichteten Plangebiets gewahrt werden. Insbesondere die Neubebauung auf
Bestandsgrundstiicken soll sich in die kleinteilige Bebauung der Umgebung einfligen.
Entsprechend der vorhandenen Bebauung wird die absolute Grenze bei sechs Wohneinheiten
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je Wohngebaude festgesetzt. Dies wird stadtebaulich als eine vertragliche Anzahl fir die
Nachverdichtung und Ausnutzung der Grundstlicke angesehen.
Die bestehenden Gebaude mit mehr als die sechs Wohneinheiten genieBen Bestandsschutz.

C) Im Gebiet 3 ist pro Wohngebaude eine Wohneinheit je 710 m? Grundstiicksfldache

zulassig, insgesamt jedoch maximal 8 Wohneinheiten je Wohngebaude bzw.

Doppelhaus.
Das Gebiet 3 besteht aus einer Teilflache Ostlich der Gartenstralle. Diese ist ausschlieBlich
mit Mehrfamilienhdusern bebaut. Alle Gebdude finden sich an der Gartenstral3e im Gstlichen
Bereich und haben zwischen sieben und acht Wohneinheiten. Wie im Gebiet 2 wird zur
Steuerung der stadtebaulichen Dichte eine relative Festsetzung getroffen. Je 110 m?
Grundstucksflache wird eine Wohneinheit als gebietsvertraglich und zulassig angesehen. Die
Zahl ist am Bestand orientiert, der im Durchschnitt der betrachteten Grundstiicke je
Wohneinheit eine Grundstiicksflache von 109,5 m? aufweist. Entsprechend der vorherigen
Festsetzung wird auch im Gebiet 3 zusétzlich eine absolute Obergrenze festgesetzt, die
sicherstellen soll, dass bei groflen Flachen ein den bisherigen Charakter sprengendes
Dichtemal nicht Uberschritten wird. Zudem soll durch die Festsetzung einer absoluten
Obergrenze die trotz dichter Bebauung bestehende Kleinteiligkeit der Bebauung gewahrt
werden. Fur die dicht bebauten Grundstiicke wird eine Obergrenze je Wohngeb&aude von
maximal acht Wohneinheiten festgesetzt. Diese Zahl orientiert sich am Durchschnitt der im
Gebiet 3 vorhandenen Wohneinheiten der Gebaude von 7,75. Aus stadtebaulicher Sicht wird
eine darlber hinaus gehende Nachverdichtung im zu betrachtenden Gebiet nicht befiirwortet.

Im Ergebnis tragt die Festsetzung bzgl. der maximal zuldassigen Zahl an Wohneinheiten je
Wohngebaude einerseits dazu bei, einen Beitrag zur Innenentwicklung in der Stadt Rheine zu
leisten. Fir nahezu alle Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die
Maoglichkeit zur Nachverdichtung. In diesem Sinne wird auch der Bodenschutzklausel gem. §
1 Abs. 5 Satz 3 BauGB entsprochen. Andererseits wird auch dem Interesse der Anwohner
Rechnung getragen, indem der kleinteilig gepragte Bereich mit seinen Qualitaten geschitzt
und die Nachverdichtung vertraglich gesteuert wird. Dies erfolgt auch vor dem Hintergrund,
dass es an anderen Stellen im Stadtgebiet Moglichkeiten zur konfliktfreien Ansiedlung von
Geschosswohnungsbau gibt. Mit den Festsetzungen wird weiterhin ein harmonisches
Einflgen in die ndhere Umgebung bzw. den Bestand sichergestellt.

8 ErschlieBung und Verkehr, Ver- und Entsorgung

Der Planbereich liegt innerhalb eines voll erschlossenen Wohnquartiers. Die Anbindung an
das ortliche und (berértliche Verkehrsnetz erfolgt iber die WindhoffstraBe, den Egelsweg
und die ChristianstralRe, welche direkt auf die HovestraRe/Bundesstralle B 481 miinden.
Diese bietet als ortliche und regionale Hauptverkehrsstralle den Anschluss an weitere lokale
und Uberregionale Destinationen. Darliber hinaus liegt der Kardinal-Galen-Ring nordlich des
Plangebietes, welcher ebenfalls Anschluss an das (iberregionale Verkehrsnetz der Stadt
Rheine bietet.

Durch die angrenzende Miinsterstrale — Ostliche Grenze des Plangebietes — verlauft die
Buslinie C8 des Stadtbussystems der Stadt Rheine. Diese Linie bedient mit den Haltestellen
,<Jakobi-Altenheim” und ,Jakobi-Krankenhaus“ zwei unmittelbar an das Plangebiet
angrenzende Anschlusspunkte an den OPNV. Entlang der HovestraRe/Bundesstralle B 481
verlauft Gberdies die Buslinie C7 mit der Haltestelle ,GartenstralRe”. Diese grenzt ebenfalls
unmittelbar an das Plangebiet an. Uber diese Haltestellen sind der zentrale Busbahnhof in
der Innenstadt und der Hauptbahnhof der Deutschen DB zu erreichen.
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Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom wird durch die Stadtwerke Rheine
GmbH sichergestellt.

Gemall dem Loschwasserbereitstellungsplan kénnen laut DVGW Arbeitsblatt W 405 im
Umkreis von 300 Metern 96 m3/h Loschwasser aus dem Trinkwasserversorgungssystem der
EWR zur Verfligung gestellt werden. Diese Loschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der
zwischen der EWR und der Stadt Rheine geschlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von
Loschwasser durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem. Die bereitstehende
Menge von 96 m3/h ist nach Auskunft der ortlichen Feuerwehr ausreichend, um den
Grundfeuerschutz sicherzustellen.

Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der ortlichen Miillabfuhr durchgefiihrt. Eine
geordnete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und Energien aus Abféllen
(Abfallverwertung) und das Ablagern von Abféllen sowie die hierzu erforderlichen
MalBnahmen des Einsammelns, des Beforderns, des Behandelns und Lagerns umfasst, ist
gewahrleistet.

9 Emissionen/Immissionen

Die Inhalte des Bebauungsplanes verursachen keine nennenswerte Zunahme der
Verkehrsemissionen. Die Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude wird begrenzt, sodass eine
wesentliche Zunahme des Verkehrs durch den Neubau von Mehrfamilienhdusern auf
Abbruchflachen verhindert wird und die Erweiterung bestehender Gebaude im Gebiet 1 auf
mehr als zwei Wohneinheiten ebenfalls nicht mehr moglich sein wird.

10 Flachenbilanz

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 3,6 ha.

11 Artenschutzrechtliche Priifung

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 wird kein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt. Durch die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten ergeben sich keine
Veranderungen bei den bisher nach § 34 BauGB zuldssigen Vorhaben (insbesondere
Uberbaubare Flachen); es ergibt sich somit kein Uber das bisher zuldssige MaR
hinausgehender Vegetationsverlust.

IV.  Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte
12 Kosten der Planung

Fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes sprechen (iberwiegende Griinde des
Allgemeinwohls und der Bebauungsplan entspricht den stadtentwicklungspolitischen Zielen.
Die Planungskosten werden deshalb von der Stadt Rheine iibernommen (insbesondere
Veroffentlichungs- und Personalkosten). Ansonsten entstehen der Stadt Rheine keine
besonderen Kosten fiir die Realisierung der Planung.
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13 Umsetzung und Realisierung

Nach Rechtskraft der Anderung werden die Vorgaben des Bebauungsplans bzgl. der maximal
zulassigen Anzahl an Wohneinheiten bei der Beurteilung der planungsrechtlichen
Zulassigkeit von Bauvorhaben beriicksichtigt. Sollten wahrend des Aufstellungsverfahrens
entgegenstehende Antrdge gestellt werden, besteht nach § 15 BauGB die Mdglichkeit, die
Bauantrdage bis zu einem Jahr zurlickzustellen, um den Abschluss des Planverfahrens
abzuwarten.

14 Verfahren

Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 118 soll im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt werden.

§ 13 BauGB enthalt die Bedingungen zur Anwendung dieses Verfahrens:

Die erste Vorgabe sagt aus, dass durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem
Gebiet nach § 34 BauGB der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung
ergebende Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert wird. Dariiber hinaus darf die
Aufstellung nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens vorbereiten bzw. begriinden, das einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Zusatzlich diirfen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter bestehen.

Sofern diese Voraussetzungen erfiillt werden, kann im vereinfachten Verfahren von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden;
auch von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, kann abgesehen werden.

Durch die Inhalte des vereinfachten Bebauungsplanes wird die Eigenart des Gebietes nach §
34 BauGB nicht wesentlich verandert: Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich weiter
nach den Vorgaben, die sich aus der Gebaudestruktur des Plangebietes ergibt. Das Einfligen
bezieht sich dabei insbesondere auf die Art der Nutzung, die Geschossigkeit, die Grundflache
von Gebduden und die Lage von Vorhaben auf dem Grundstiick. Die Anzahl der
Wohneinheiten ist kein Kriterium bei der Uberpriifung, ob ein Vorhaben nach § 34 BauGB
zulassig ist. Der Inhalt des einfachen Bebauungsplanes — Begrenzung der Anzahl der
Wohneinheiten - ist bei der Beurteilung, ob ein Vorhaben nach § 34 BauGB zul&ssig ist, kein
Priifkriterium. Mit dieser Vorgabe wird jedoch die gegenwartige Struktur des Uberplanten
Bereiches nicht verandert, sondern die vorhandene Bauform gesichert. Damit wird insgesamt
der Beurteilungsmalstab entsprechend der gesetzlichen Vorgabe nicht wesentlich gedndert.

Mit den o0.g. Inhalten wird auch nicht etwa die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
vorbereitet oder begriindet.

Damit werden insgesamt die Voraussetzungen erfiillt, um den Bebauungsplan ,Gartenstralle”
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufzustellen.

Verfahrensmafig wird — entsprechend der Regelung des § 13 (2) BauGB - von einer friih-
zeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird auch keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt und auch kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt. Auch von der Angabe in
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der Auslegungsbekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wird abgesehen.

Von der Aufstellung des Bauleitplanes gehen keine Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes aus.

Der betroffenen Offentlichkeit wird tiber eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben; den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wird durch eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

15 Verfahrensiibersicht — Ablauf und Daten

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 21.11.2018
Beschluss zur Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB 21.11.2018
‘ Vorauss.
Ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses IV. Quartal
2018
Vorauss.
Ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses zur Offenlage IV. Quartal
2018

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB mit Beteiligung der

Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) vorauss.

|. Quartal 2019

BauGB
.. . Vorauss.
Beschluss liber Anregungen/Satzungsbeschluss im Rat I. Quartal 2019
Vorauss. Il.

Rechtskraft

Quartal 2019
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16 Ergebnisse der Offenlage und der Beteiligungen

Der entsprechende Verfahrensschritt ist noch nicht durchgefiihrt worden. Es kénnen deshalb
noch keine Ergebnisse dargestellt werden.

Rheine, 07. November 2018

Stadt Rheine
Der Birgermeister

Im Auftrag

Martin Dortelmann
Stadt. Oberbaurat




