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I. Vorbemerkungen

1 Anlass der Planung

Im Stadtteil Elte sind die zur Verfligung stehenden Baugrundstlicke bereits be-
baut bzw. vergeben (z. B. Sudhoek), so dass eine Eigenentwicklung von Elte
nicht mehr madglich ist. Um auch weiterhin eine Eigenentwicklung zu gewahrleis-
ten, ist es notwendig neues Bauland auszuweisen.

Hier flr eignet sich die stadtische Flache im Bereich Schmidts-Kampken. Durch
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen an dieser Stelle wird eine Abrundung der
bereits vorhandenen Wohnsiedlungsbereiche erreicht.

Die neuen Baugrundstlicke sollen schrittweise, entsprechend dem Bedarf der
ortsansassigen Bevdlkerung, durch die Stadt Rheine vermarktet werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt das Plangebiet
als ,Wohnbauflache" dar.

Damit wird das Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB gewahrt, den Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurde nach durchge-
fihrter friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit gedndert bzw. erweitert. Die
Erweiterung bezieht sich auf die die angrenzenden StraBen und wurde aufgrund
des erforderlichen Muldensystems, welches zur Niederschlagsentwasserung der
StraBen dient notwendig. Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes wird somit wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die nérdliche Grenze der StraBe Am Kellersberg (Flst. 282),
im Osten: durch die 6stliche Grenze der StraBe Schmidts-Kampken (FIst. 77),
im Suden: durch die stdliche Grenze der StraBe Zum Weddenfeld (Fist. 255),
im Westen: durch die vorhandene Bebauung.

Der Geltungsbereich bezieht sich auf das Flurstiick 280 und teilweise auf die
Flurstiicke 77, 255, 282 in der Flur 19, der Gemarkung Elte.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan des Bebauungsplanes geo-
metrisch eindeutig festgelegt.

3 Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Landes-, Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Minster/Teilabschnitt Mlnsterland stellt
den Planbereich als Agrarbereich dar.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde in Abstimmung mit der
Genehmigungsbehérde diese Flache als Wohnbauflache ausgewiesen.
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Von einer Darstellung im Regionalplan wurde aufgrund der geringfligigen- GrdBe
und Bedeutung abgesehen. Der Planbereich ist aufgrund der Lage dem Sied-
lungsschwerpunkt des Stidraumes zu zuordnen.

Insofern wird gem. § 1 Abs. 4 BauGB dem Anpassungsgebot an die Ziele der
Raumordnung Rechnung getragen.

3.2 Flachennutzungsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt das Plangebiet
als ,Wohnbauflache" dar.

Damit wird das Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB gewahrt, den Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

II. Bestandsaufnahme

4 Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

4.1 Lage im Stadtgebiet; Gebietscharakteristik; Pragung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 12.000 m2 und liegt sidlich von
Rheine im Stadtteil Elte.

Nordwestlich wird das Plangebiet durch die StraBe Am Kellerberg mit direkt an-
schlieBender Waldflache begrenzt. Norddstlich grenzt die StraBe Schmidts Kéamp-
ken und suddstlich grenzt die StraBe Zum Weddenfeld an das Plangebiet. An die
StraBe Schmidts Kadmpken und der StraBe Zum Weddenfeld schlieBen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an. Sitdwestlich grenzt der Planbereich an die vor-
handene Wohnbebauung.

Die nahere Umgebung des Bebauungsplangebietes bzw. das angrenzende Wohn-
gebiet wird durch eingeschossige Wohnbebauung in offener Bauweise gepragt.

4.2 Soziale Infrastruktur; Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Stadtteil Elte sind eine Grundschule, ein Kindergarten sowie ein Backshop mit
einem kleinen Angebot an Lebensmittel zur Versorgung der ortsansassigen Be-
volkerung vorhanden.

4.3 Emissionen; Immissionen

Von Seiten des motorisierten Verkehrs (MIV, OPNV) gehen - dem derzeitigen
nutzungsabhangigen Schutzstatus entsprechend - keine schadlichen Umweltein-
wirkungen aus.

Von der projektierten Nutzung des Plangebietes - allgemeines Wohngebiet - ge-
hen keine Emissionen auf die Nachbarschaft aus, die fur die vorhandene Nach-
barschaft als unzumutbar einzustufen sind.
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Insgesamt sind damit Immissionen, die nach Art, AusmaB8 und Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr die zu-
kinftigen Bewohner, die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflihren,
nicht zu erwarten. Demnach werden auch keine Planungen oder MaBnahmen be-
zuglich des Immissionsschutzes zur Umsetzung bzw. Realisierung vorgeschlagen.

4.4 AuBere verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die StraBen Schmidts Kampken, Zum Weddenfeld und
Am Kellersberg erschlossen.

Die Herstellung der o6ffentlichen StraBen und Wege im Plangebiet entsprechen
der Ausweisung im Bebauungsplan als verkehrsberuhigter Bereich.

Durch die unmittelbaren Anschlisse westlich an die K475 (Schwanenburg) ist
auch der Anschluss an das uUberregionale Verkehrsnetz gesichert.

Das Planungsgebiet ist durch die Haltestelle (WischmannstraBe) an der StraB3e
Schwanenburg an die Stadtbus-Linie C 6 mit haufiger Bedienung gut an das
OPNV-Netz angeschlossen.

4.5 Ver- und Entsorgung; sonstige technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit, Strom und Trinkwasser wird durch die E-
nergie und Wasserversorgung Rheine GmbH sichergestellt.

Ein Schmutzwasserkanal liegt in der StraBe Am Kellersberg und in der StraB3e
Zum Weddenfeld lediglich nur bis an das Plangebiet an.

Ein Regenwasserkanal liegt nur in der StraBe Zum Weddenfeld und auch hier nur
bis an das Plangebiet an.

Die Beseitigung bzw. Sammlung der Abfédlle wird von der o6rtlichen Millabfuhr
durchgefihrt.

4.6 Bodenkontamination; Altlasten

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente vor, dass im Planungsbereich
Altlasten/Altablagerungen oder Altstandorte vorhanden sind (vgl. unter anderem
Altlastenverzeichnis der Stadt Rheine)

4.7 Kampfmittelbeseitigung

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der mit der Bezirksregierung Muinster (De-
zernat 22, Kampfmittelrdumdienst) abgestimmten Kampfmittelverdachtsflachen.
Konkrete Hinweise auf mdgliche Blindgangereinschlage liegen nicht vor, so dass
ein systematisches Absuchen nicht erforderlich ist.

Da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann, sind bei
Verdachtsmomenten die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampf-
mittelrdumdienst der Bezirksregierung Minster, Dezernat 22, zu verstandigen.
Gegebenenfalls erforderliche Ramm-/ Bohrarbeiten sind gesondert anzuzeigen.
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4.8 Denkmalschutz, -pflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich weder Bau- noch Boden-
denkmaler. Auch in rdumlicher Nahe zum Plangebiet sind keine entsprechenden
Denkmaler vorhanden. Besonders geschlitzte Teile von Natur und Landschaft,
wie Naturdenkmaler bzw. geschltzte Landschaftsbestandteile gem. § 22 bzw. 23
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen weist das Plangebiet ebenfalls nicht auf.

III. PLANUNG; Auswirkung; MaBBnahmen

5 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient dem Ziel, den Uberplanten Bereich
entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplans zu einem Wohnquartier
zu entwickeln. Entsprechend dieser Vorgabe wird die gesamte Flache als ,allge-
meines Wohngebiet" festgesetzt.

Um die Entwicklung eines ungestérten Wohnquartieres planungsrechtlich zu si-
cheren, wird die Vorgabe "allgemeines Wohngebiet" weiter differenziert.

Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO aufgeflihrten, ausnahmsweise im "allge-
meinen Wohngebiet" zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemafi
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung soll die geplante
Wohnbebauung vor den von entsprechenden Nutzungen ausgehenden Belastun-
gen, insbesondere Emissionen, schitzen.

Zur Unterstltzung dieses Zieles werden zusatzlich die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauN-
VO aufgeflihrten, im allgemeinen Wohngebiet zuldassigen Nutzungsarten (die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe) gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO als nur ,aus-
nahmsweise zulassig" festgesetzt. Dadurch wird es mdéglich, in Abhangigkeit von
der GréBe und des durch die Kundenfrequentierung resultierenden Stellplatzbe-
darfs im Einzelfall Genehmigungen zu erteilen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird in Anlehnung an die angrenzende Bebauung eine Grund-
flachenzahl von 0,4 bei maximal einem VollgeschofB3 festgesetzt.

Die sich daraus ergebende Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstlick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % Uberschritten werden (§ 19
BauNVO)
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5.3 Ortliche Bauvorschriften; Baugestaltung

Die baugestalterischen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO
NW beschrankt sich auf wenige rahmenbildende Vorschriften, mit denen eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert werden soll.

Erweiterungen der Gebdude sind der vorhandenen Bausubstanz bzw. dem
Hauptbaukdrper anzupassen.

Um eine zu starke Verdichtung mit den daraus resultierenden Stellplatznotwen-
digkeiten zu vermeiden, sind im Plangebiet nur zwei Wohneinheiten je Wohnge-
baude zulassig. Ein Doppelhaus gilt in diesem Zusammenhang als zwei Gebaude.

Die Dachneigung wird mit 15° bis 48° festgesetzt.

Die Hbhe der Traufe darf héchstens 4,50 m betragen und die Hohe des Firstes
darf hochstens 9,60 m betragen.

Bezugspunkt ist die natirliche Gelandeoberflache. MaBgebend hierflr ist der a-
rithmetisch gemittelte Gelandeanschnitt an den AuBenwanden. Die Gebaudehdhe
wird also durch das arithmetische Mittel aus dem Herausragen der vier Gebaude-
ecken gebildet.

Dies gilt auch fur die Traufh6henbestimmung.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen die Halfte der Trauflange des Gebau-
des nicht Uberschreiten. Dieses MaB gilt auch fur Dachflachenfenster. So genann-
te Fledermausgauben sind bis zu zwei Drittel der Trauflange zulassig.

5.4 Bauweise; Uberbaubare Grundstlicksflache

Entsprechend der Eigenart des Plangebietes und der ndheren Umgebung missen
die Gebdaude mit einem seitlichen Grenzabstand, d. h. in offener Bauweise, er-
richtet werden. Bei einer offenen Bauweise ist It. Baunutzungsverordnung eine
Gebaudelange von 50 Meter zuldssig. Um jedoch zu vermeiden, dass der Einfa-
milienhauscharakter des bestehenden Wohngebietes verloren geht, sind im Plan-
gebiet nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzungen der Bau-
grenzen im Bebauungsplan bestimmt. Um eine flexible Stellung der Baukdrper
auf dem Grundstlick unter Beibehaltung ausreichender architektonischer Gestal-
tungsspielraumen bzw. genltigend Raum fir individuelle Grundrissgestaltungen zu
ermoglichen, wurde die Baugrenze sehr groBzlgig gewahlt.

5.5 Innere verkehrliche ErschlieBung

Die im Hinterland projektierten Wohnbaugrundstliicke werden Uber zwei Privat-
wege (ca. 30-35 m lang und 4 m breit) erschlossen, die an die StraBe Schmidts
Kampken angebunden sind. Es ist durch Verwendung geeigneter Materialien eine
weitgehende Versickerung des Niederschlagswassers zu ermdglichen.

Zu Empfehlen ist die Anwendung von Schotterrasen, Rasenkammersteinen, Ra-
senfugenpflaster oder Porenpflaster. Zu dem ist es erforderlich flir die Versicke-
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rung des Niederschlagswassers der beiden privaten StichstraBen, die der inneren
ErschlieBung dienen, ein Muldensystem anzulegen.

Eine Sicherung dieser ErschlieBungsflache durch Abschluss 6ffentlich-rechtlicher
oder privat-rechtlicher Vereinbarungen (Baulast, Grunddienstbarkeit, Wege- und
Leitungsrechte usw.) ist erforderlich. Die Wohnbaugrundstiicke die an die Stra-
Ben wie Schmidts Kampken, Weddenfeld und Am Kellersberg angrenzen werden
direkt Uber diese StraBen erschlossen.

5.6 Ver- und Entsorgung; sonstige technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Trinkwasser wird durch die E-
nergie- und Wasserversorgung Rheine GmbH im Bereich der umliegenden Stra-
Ben zu Verfligung gestellt. Eine Léschwasserversorgung erfolgt im Rahmen, der
Stadt Rheine vorliegenden Vereinbarung, zur Bereitstellung von L&schwasser
durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas erfolgt nach positiver Wirtschaftlich-
keitsberechnung.

Das Schmutzwasser kann durch den Bau eines Schmutzwasserkanals in den
StraBen Schmidts Kadmpken, Zum Weddenfeld und Am Kellersberg mit Anschluss
an die vorhandenen Kanale in den StraBen zum Weddenfeld und Am Kellersberg
abgeleitet werden.

Das auf den Flachen des B-Planes anfallend Niederschlagswasser kann aufgrund
der Hohenlage nicht an den vorhandenen Regenwasserkanal in der StraBe Zum
Weddenfeld angeschlossen werden. Dies gilt sowohl flir die Privat-Grundstiicke
als auch fur die 6ffentlichen StraBen innerhalb des Planbereiches.

Das vorliegende Bodengutachten (Biro Sack + Temme GbR, Osnabriick) zeigt
eine gute Versickerungsfahigkeit des Bodens. Daher ist das Niederschlagswasser
der Privat-Grundstlicke dezentral zu versickern.

Fir die Regenwasserbeseitigung der offentlichen StraBe ist ein Muldensystem
vorgesehen (s. Regelquerschnitt).

REGELQUERSCHNITT

L

| 3,5 [ 2,5 20 _ [/ 20\
Mischfiache Parken Mulde Baumbepflanzung
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8cm Betonsteinpflaster 20110 cm 20cmV elatignsschicht
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13 cm Frostschutzschicht

40 cm Gesamtstarke
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5.7 Emissionen/ Immissionen

Von Seiten des motorisierten Verkehrs (MIV, OPNV) gehen - dem derzeitigen
nutzungsabhangigen Schutzstatus entsprechend - keine schadlichen Umweltein-
wirkungen aus.

Von der projektierten Nutzung des Plangebietes - allgemeines Wohngebiet - ge-
hen keine Emissionen auf die Nachbarschaft aus, die fur die vorhandene Nach-
barschaft als unzumutbar einzustufen sind.

5.8 Grin- und Freiraum

Zur besseren Eingliederung des Plangebietes in die Landschaft wurden im Osten
und im Sidden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Die Anpflanzung erfolgt zwischen den landwirtschaft-
lichen genutzten Flachen und den StraBen Schmidts Kéampken und Zum Wedden-
feld.

IV. UMWELTPRUFUNG

6 Umweltbericht

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am norddstlichen Ortsrand von
Elte und umfasst eine Flache von ca. 1 ha. Entlang des Planbereiches an der
Westseite, ist bereits durchgehend eine einseitige Bebauung aus frei stehenden
Einfamilienhd@usern vorhanden. An der 6stlichen und sidlichen Seite befindet sich
Ackerland. Nordlich des Planbereiches liegt ein Mischwald vor.

Ziel der Planung ist es, eine an die im Planbereich bereits vorhandene Bebauung
angepasste, weitere Wohnbebauung aus frei stehenden Einzel- und Doppelhdu-
sern vorzubereiten und stadtebaulich zu ordnen. Der Bebauungsplan verfolgt
somit insgesamt das Ziel einer vertraglichen Erweiterung und Abrundung des be-
stehenden Wohnquartiers.

6.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten und fir den
Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind flr die Schutzglter Ziele und allgemeine Grund-
satze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu bericksichtigen sind (s.
Tabelle 1).

Insbesondere im Rahmen der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der
mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen, sind vor allem
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solche Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen
Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tibernehmen. Deren Funk-
tionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schit-
zen, zu erhalten und ggfs. weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind fur den vorliegenden Bebauungsplan
relevant:

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes
Schutzgut : Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
immissions- der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgter vor schadlichen Umwelt-
schutzgesetz incl. | einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Verordnungen von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Bel&stigungen durch

Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und &hnliche Erscheinungen).

Tiere und : Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-

Pflanzen schutzgesetz / grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera-
Landschafts- tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen,
gesetz NW zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensraume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt sowie
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu berucksichtigen.
Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz . der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen
im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere u. Pflanzen, als
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néhr-
stoffkreislaufen, als Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz), als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
sowie als Standorte fur Rohstofflagerstatten, fiir land- und forst-
wirtschaftliche u. siedlungsbezogene u. 6ffentliche Nutzungen.
der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Forderung der Bodensanierung (Altlasten u. a.).
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung

Baugesetzbuch

Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
haltsgesetz bensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit.
Landeswasser- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
gesetz Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die

Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.
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Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
sions- der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
schutzgesetz incl. | einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Verordnungen von Immissionen (Luftverunreinigungen, Warme, Strahlen u. a.).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen.

Klima Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
gesetz NW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch des Klimas

Land- Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft auf

schaft schutzgesetz / Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
Land- in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
schaftsgesetz siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
NW Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Direkte, fur das eigentliche Plangebiet relevante Ziele von Fachplanen existieren
nur in Form des Regionalplanes des Regierungsbezirkes Mlnster, Teilabschnitt
Munsterland, der in Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den Landschaftsrah-
menplan darstellt. Die flir den Planbereich relevanten Aussagen des Regional-
plans sind Kap. 6.2.1 zu entnehmen. Anderweitige Fachplane aus den Bereichen
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind in Rheine nicht vorhan-
den.

Ein Landschaftsplan besteht flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht.
Schutzwirdige Biotopkomplexe befinden sich dstlich und nérdlich des Planungs-
bereiches und sind direkt angrenzend. Das Landschaftsschutzgebiet ,Wilde Wed-
denfeld" stellt einen wichtigen Rlickzugs- und Vernetzungsraum zwischen besie-
deltem Raum und der offenen Landschaft dar. Die an den Planbereich dstlich an-
grenzenden Ackerlandflachen sind im Landschaftsplan ,Emsaue Nord IV" als ,in-
tensiv genutzte Ackerflache"™ dargestellt. Sidlich des Planbereichs befinden sich
auch intensiv genutzte Ackerflachen. Der nérdlich angrenzende Mischwald, Ei-
chen- und Birkenwald, weist eine Wasserschutzfunktion auf.

6.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

6.2.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan Teilabschnitt Minsterland stellt den Planbereich als Agrarbe-
reich und, wie die gesamte Ortslage von Elte, auch als Bereich zum Schutz der
Gewasser dar.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine weist den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes insgesamt als Wohnbaufléache aus.

Fur den Planbereich bestehen keine planungsrechtlichen Vorgaben zum Schutz
von Natur und Landschaft (FFH-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutz-
gebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile). Im Norden und nordéstlich
des Planbereiches liegt das LSG ,Wilde Weddenfeld" (ca. 200m), im Suden liegt
das LSG ,Elter Mihlenbach™ (ca. 200-400m), das NSG ,Elter Fischteiche" (ca.
300m) und westlich der bebauten Ortslage von Elte das NSG ,Emsaue" (ca.
1km).
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6.2.2 Anthropogene Nutzungen und Einfllsse

Der Planbereich liegt am norddstlichen Ortsrand von Elte, an seiner Westseite ist
offene Wohnbebauung aus Einfamilienhdausern vorhanden. Um das Plangebiet
liegen die gering ausgebauten Strassen ,Am Kellersberg® (im Norden),
»Schmidts-Kampken" (im Osten) und ,,Zum Weddenfeld" (im Stden). Die StraBen
weisen asphaltierte Fahrbahnen von etwa 4 m Breite auf und dienen der Er-
schlieBung der vorhandenen Wohnbebauung sowie im weiteren Verlauf vornehm-
lich als Wirtschaftswege. Die kinftige Wohnbauflache wird aktuell noch als Acker-
land (ca. 1 ha) genutzt, die umliegenden Bereiche sind ebenfalls Ackerflachen
sowie Grin- und Waldflachen. Die angrenzenden Ackerflachen werden intensiv
genutzt, es handelt sich hier um offene Agrarlandschaft auf Eschflachen.

Noérdlich und nordéstlich, ca. 300-500 m vom Plangebiet entfernt, befindet sich
das von zusammenhangenden Waldbestanden (Uberwiegend Kiefernforsten) ge-
pragte Naherholungsgebiet ,Wilde Weddenfeld".

6.2.3 Naturraumliche Gliederung

Der Planbereich gehoért zur Naturrdumlichen Haupteinheit ,Westmuinsterland®
und hier zur Untereinheit 540.37 ,Elter Sand". In diesem durch schwarzgrauen,
z.T. graubraunen anthropogen gepragten Plaggenesch humosen, sandigen Bo-
denmaterial, findet man verschiedene Bodenarten. Die Bodenarten setzen sich
zusammen aus den Flugsanden und den Sanden der Niederterrasse sowie den
Nachschlttsanden und Geschiebelehm. Dort wo lehmige Geschiebe im Unter-
grund auftreten, stellten sich trockene Eichen-Buchenwadlder ein. Auf den meist
verbreiteten Flugsanden liegen trockene Eichen- und Birkenwalder vor. Der Plan-
bereich und sein Umfeld liegen am Rand der bebauten Ortslage und sind seit
langem durch dérfliche Wohnbebauung (relativ junges Baugebiet, ca. 20-30 Jah-
re alt) und landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Charakteristische Elemente
des Naturraumes sind lediglich im Bereich der nérdlich angrenzenden Waldflache
teilweise noch vorhanden.

6.2.4 Geologie und Boden

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen weist fliir den Planbereich doli-
sche und fluviatile Sandablagerungen aus dem Pleistozan (Weichsel) aus. Das
Geldnde des Planbereiches ist weitgehend eben mit einer Héhenlage von ca. 42,0
m 3. N.N..

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen weist flir den Planbereich Plaggenesch
aus. Es handelt sich hier um anthropogen entstandene Bdden. Die Eschbéden
sind auf den urspringlich armen, sandigen Bdden Uber einen langen Zeitraum
durch den vom Menschen durchgeflihrten Plaggenauftrag entstanden.

Im Planbereich handelt es sich um schwarzgrauen, z.T. graubraunen Plagge-
nesch, dieser besteht aus humosem sandigem Bodenmaterial Uber verschiedenen
Bodenarten aus Flugsand (Holozan, Pleistozéan)oder Sand der Niederterrasse,
Nachschittsand und Geschiebelehm (Pleistozén). In den historischen Siedlungs-
randbereichen, auf den alten Ackerstandorten, ist der Bodentyp Plaggenesch im
Rheiner Stadtgebiet relativ weit verbreitet, wenngleich heute auch bereits viel-
fach bebaut.
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Aufgrund der im Planbereich aktuell noch bestehenden Ackernutzung, wird der
charakteristische Bodenaufbau des Plaggenesch hier vermutlich noch weitestge-
hend erhalten sein. Nach der ,Karte der schutzwirdigen Béden NRW (BK 50)"
des Geologischen Dienstes NRW ist der im Plangebiet anstehende Plaggenesch,
insbesondere aufgrund seiner kulturgeschichtlichen Archivfunktion, als besonders
schutzwirdiger Boden dargestellt.

Bodenbelastungen mit Schadstoffen, Altablagerungen oder entsprechende Ver-
dachtsflachen sind flr den Planbereich und sein unmittelbares Umfeld derzeit
nicht bekannt.

6.2.5 Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberfla-
chengewasser zu unterscheiden.

Oberflachengewasser sind im Umfeld des Planbereiches nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Planbereich > 3,0 m unter Flur. In der Hyd-
rologischen Karte ist der Planbereich als Grundwasserleiter mit geringer Machtig-
keit und guter Porendurchlassigkeit oder groBer Machtigkeit und geringer Poren-
durchlassigkeit dargestellt. Ein Wasserschutzgebiet ist im Planungsraum nicht
ausgewiesen. Nach einem aktuellen Bodengutachten weist der im Planbereich
anstehende Boden insgesamt eine gute Durchlassigkeit auf.

Der Planbereich hat fiir das Schutzgut Wasser eine untergeordnete Bedeutung,
es sind keine Gewdasser und Feuchtlebensraume vorhanden oder indirekt betrof-
fen.

Die ordnungsgemaBe Beseitigung von Schmutzwasser erfolgt Gber die vorhande-
nen Schmutzwasserkanale in Elte.

6.2.6 Luft

Flr die Schadstoffbelastung der Luft liegen keine aktuellen Daten vor. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand bestehen fir den Planbereich keine relevanten Immissi-
onsbelastungen (Schadstoffe und Staube).

6.2.7 Larm

Von den im Planbereich liegenden, schwach befahrenen AnliegerstraBen oder an-
deren Larmquellen im Umfeld des Bebauungsplanes sind keine relevanten Larm-
immissionen zu erwarten. Etwa 300 m westlich des Planbereiches liegt die Bun-
desstrasse B 475. Von der BundesstraBe gehen aufgrund der Entfernung und Ge-
landesituation keine relevanten Larmbelastungen fir den Planbereich aus. Im
Planbereich, liegen die Larmimmissionen im Tageszeitraum zwischen 40 und 45
dB(A).

6.2.8 Klima

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Miinsterland. Das Klima ist vom at-
lantischen EinfluB gepragt. Relativ feuchte und kiihle Sommer und milde Winter
sind hierfur charakteristisch. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest. Die mittlere
jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.
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Der Planbereich ist nach dem 6kologischen Fachbeitrag zum Stadtentwicklungs-
programm Rheine 2000 dem Klimatop ,gehoélzdominierte Freiflache"™ zuzuordnen.
Es ist von einem guten Luftaustausch und einer insgesamt unbelasteten Klimasi-
tuation auszugehen.

6.2.9 Biotoptypen, Flora und Fauna

Der Planbereich liegt am Ortsrand und ist durch die stdlich liegende Ackerflache
von der dichter bebauten doérflichen Ortslage getrennt. Der westlich angrenzende
Bestand an eingeschossiger, offener Wohnbebauung hat den Charakter einer
dorflichen Splittersiedlung. Die der Wohnbebauung zugeordneten Gartenflachen
sind Uberwiegend strukturarm und weisen gréBere Rasenflachen auf. Teilweise
werden Einzelflachen auch noch fir den Gemiseanbau genutzt. An den Garten-
grenzen sind haufig geschnittene Hecken oder frei wachsende Ziergehdlzanpflan-
zungen vorhanden. Vereinzelt stehen Obstbaume und jingere Laubbdaume in
den westlich angrenzenden Garten.

Wertvoller Altbaumbestand ist nérdlich des Bebauungsplanes vorhanden. Es han-
delt sich hier um einen Eichenbestand (ca. 0,7 ha) und einen Mischwald mit Ei-
chen und Kiefern (noch etwas weiter nérdlich). Der Brusthéhendurchmesser der
Baume liegt etwa bei 20- 40 cm; das geschatzte Alter bei ca. 40- 60 Jahren.

Im Umfeld des Planbereiches liegen Ackerflachen. Ostlich des Planbereichs, Lage
Schmidts-Kampken/Zum Weddenfeld, befindet sich eine Ackerflache von ca. 1,2
ha. Stdostlich, Lage Osteresch, besitzt das Ackerland eine Flache von ca. 4,8 ha.
Sitdwestlich, Lage Rowerskamp/Zum Weddenfeld, befindet sich eine Ackerflache
von ca. 3,3 ha. Das Plangebiet selbst ist eine ca. 1 ha groBe Ackerflache.

Der Planbereich hat aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, des
angrenzenden Siedlungsbereichs und der geringen FlachengréBe keine hohe Le-
bensraumfunktion flr Flora und Fauna, auch weist der Standort kein besonderes
Biotopentwicklungspotential auf. Gefdahrdete Tier- und Pflanzenarten sind nicht
vorhanden.

6.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung, wéren keine wesentlichen Ande-
rungen gegenuber der derzeitigen Bestandssituation zu erwarten. Allerdings ist
fraglich, ob die landwirtschaftliche Nutzung der im Planbereich liegenden Acker-
flache, aufgrund der geringen FlachengrdBe mittelfristig weiter bestehen bleiben
wirde. Andernfalls ware hier eine Umwandlung in Grinland und eine Beweidung
mit Schafen oder Pferden (Freizeittierhaltung) zu erwarten. Eine Bebauung auf
der derzeitigen Ackerflache, kénnte bei einem Verzicht auf die Planung nicht
realisiert werden.
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6.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

6.4.1 Schutzgut Mensch

Die Umsetzung der Planung wird, abgesehen von voribergehenden Beeintrachti-
gungen durch Larm- und Staubentwicklungen bei der Errichtung der Wohnge-
baude und der ErschlieBungsanlagen (StichstraBe, Kanale), insgesamt keine ne-
gativen Auswirkungen auf die im Planbereich und im Umfeld lebenden oder arbei-
tenden Menschen haben. Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes bzw. der
geringen Anzahl neuer Baugrundstiicke und der analog zu der vorhandenen Bau-
substanz festgesetzten Wohnnutzung, sind keine relevanten Auswirkungen hin-
sichtlich zusatzlicher Emissionen oder anderer Beeintrachtigungen des Wohnum-
feldes zu erwarten.

6.4.2 Schutzglter Tiere und Pflanzen

Mit Umsetzung der Planung wird eine relativ kleinflachige landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache im Siedlungsrandbereich Uberbaut oder in gartnerisch gestaltete
Wohngarten umgewandelt. Naturnahe oder flur Flora und Fauna bedeutsame Bio-
tope, Strukturen oder Standorte sind von der Planung insgesamt nicht betroffen.
Aufgrund der standoértlichen Gegebenheiten und heutigen Nutzungsstrukturen
bietet der Planbereich nur einer geringen Zahl weit verbreiteter Arten einen Le-
bensraum. Vergleichbar ausgestattete Habitate sind in unmittelbarer Nahe und
im weiteren Umfeld verbreitet anzutreffen. Teilweise werden heute im Gebiet
auftretende Tier- oder Pflanzenarten auch nach Umsetzung der Planung in den
Gartenflachen einen neuen Lebensraum finden. Der mit der vorbereiteten weite-
ren Bebauung entstehende Lebensraumverlust stellt daher insgesamt nur einen
geringfigigen Eingriff flr die Schutzgliter Tiere und Pflanzen dar.

6.4.3 Schutzglter Boden und Wasser

Mit Umsetzung der Planung geht auf einer Flache von etwa 1 ha ein als beson-
ders schitzenswert eingestufter, kulturhistorisch bedeutsamer Eschboden durch
Abtrag, Uberbauung und Versiegelung oder Uberdeckung und Verdnderungen des
Bodenaufbaus unwiederbringlich verloren. Zudem werden die bodenékologischen
Funktionen (als Standort der Vegetation, als Lebensraum der Bodenlebewelt, als
Retentionsraum fir Niederschlagswasser sowie als Filter- und Puffer infiltrierter
Schadstoffe) auf den kiinftig Gberbauten und versiegelten Teilflachen des Wohn-
gebietes zerstort.

Aufgrund der mit diesem Bebauungsplan vorbereiteten offenen Wohnbebauung,
resultiert aus der Umsetzung der Planung eine Uberbauung und Oberflachenver-
siegelung von maximal 60 % der bisherigen Ackerflache. Auf den unversiegelten
Flachen bleiben die bodendkologischen Funktionen weitgehend erhalten bzw.
werden sich nach Abschluss der Bautatigkeiten wieder regenerieren. Die kultur-
historisch bedeutsamen Bodenstrukturen werden jedoch im gesamten Plangebiet
zerstort. Insofern ergeben sich hier erhebliche Beeintrachtigungen flr das
Schutzgut Boden.
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Flr das Schutzgut Wasser werden aus der Umsetzung der Planung keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen resultieren. Aufgrund der nur geringen GroBe des Plan-
gebietes und insbesondere der neu zu bebauenden Flachen, sowie in Anbetracht
der Festsetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den Bau-
grundstliicken und an den Verkehrsflachen, sind negative Auswirkungen flr die
lokale Grundwasserneubildung oder weitere Belastungen der oértlichen Vorfluter
und des regionalen FlieBgewassersystems ausgeschlossen.

6.4.4 Schutzglter Luft und Klima

Die mit der Planung vorbereitete, weitere Wohnbebauung, wird keine relevanten
Auswirkungen auf die Luftqualitdt und das Mikroklima am Standort haben. Merk-
liche Veranderungen des bisherigen Zustandes sind nicht zu erwarten, da die ge-
plante, offene Wohnbebauung nur geringfligige Veranderungen der bestehenden,
klimatisch wirksamen Strukturen und der Emissionen verursacht.

Der Planbereich ist nach derzeitigem Kenntnisstand weder durch Schadstoffemis-
sionen noch klimatisch relevant vorbelastet. Fur die mit Umsetzung der Planung
hinzuziehenden Bewohner sind also diesbeziiglich keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

6.4.5 Schutzgut Landschaft

Das bereits durch die seit langem bestehende Splittersiedlung am Ortsrand ge-
pragte Landschaftsbild wird sich mit Umsetzung einer weiteren, gleichartig struk-
turierten Wohnbebauung, innerhalb der vorhandenen Siedlungsstruktur, nicht
wesentlich verandern. Der von der Planung betroffene Landschaftsraum ist der-
zeit noch weitgehend landwirtschaftlich gepragt und hat keine besonderen Erho-
lungs- und Lebensraumfunktionen. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsschutzgebietes und Naherholungsgebietes ,Wilde Weddenfeld" oder der
angrenzend vorhandenen Wander- und Radwege resultiert aus der projektierten,
kleinrdumigen Wohnbebauung am Ortsrand nicht. Insgesamt stellt die Planung
keinen erheblichen Eingriff in die Landschaft dar.

6.4.6 Schutzglter Kultur- und Sachglter

Besonders schiitzenswerte Kulturglter sowie Bau- oder Bodendenkmale sind von
der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Negative Auswir-
kungen auf Sachguter im Umfeld des Planbereiches sind nicht zu erwarten.

6.4.7 Schutzglter - Wechselwirkungen und biologische Vielfalt

Der heutige Zustand des Planbereiches ist in erster Linie durch die westlich an-
grenzenden Bebauung und Wohnnutzung, sowie durch die landwirtschaftlichen
Nutzungen gepragt.

In Anbetracht der im Planbereich bereits vorhandenen Bebauung, der standortli-
chen Gegebenheiten und Nutzungseinfliisse sowie der mit der Planung festge-
setzten offenen Wohnbebauung mit einer insgesamt relativ guten Durchgriinung,
sind erhebliche negative Auswirkungen auf die in engen Wechselbeziehungen
stehenden Schutzgliter des Naturhaushaltes insgesamt nicht zu erwarten. Auch
eine Beeintrachtigung der Umweltsituation im Umfeld des Bebauungsplanes, ist
nicht zu befurchten.
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Der Planbereich bietet aktuell nur wenigen und im landlichen Siedlungsrandbe-
reich allgemein weit verbreiteten Arten der Flora und Fauna einen Lebensraum.
Seltene oder gefahrdete Tier- und Pflanzenarten sowie besonders geschiitzte Bio-
tope sind im Planbereich und seinem Umfeld nicht vorhanden oder von der Pla-
nung betroffen. Die Umsetzung der Planung wird daher insgesamt keine Auswir-
kungen auf die biologische Vielfalt haben.

6.5 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

6.5.1 VermeidungsmaBnahmen, Verminderungs- u. SchutzmaBnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft lasst sich in erster Linie
durch alternative Standortentscheidungen erreichen. Bei der Ausweisung der
Wohnbauflache handelt es sich um eine relativ geringfiigige, und durch die Stra-
Benlage bereits vorgezeichnete Erweiterung der bestehenden Wohnsiedlung ,,Am
Kellersberg". Im Rahmen der in 2003 durchgeflihrten Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Rheine und der in 2002 durchgefihrten Rahmen-
planung zur weiteren Entwicklung des Dorfes Elte (,,Elte 2020") wurden die M6g-
lichkeiten einer kiinftigen baulichen Entwicklung des Dorfes eingehend analysiert.
Flar das Dorf Elte bestehen aufgrund der regionalplanerischen und naturschutz-
fachlichen Vorgaben sehr enge Grenzen einer weiteren Siedlungsentwicklung.
Neue Bauflachen dienen im Wesentlichen nur zur Deckung des weiteren Bedarfs
der ortsansassigen Bevolkerung.

Nach den konkreten Untersuchungen der Dorfentwicklungsplanung, sind der
Planbereich , Schmidts-Kampken" und eine vergleichbar groBe Flache an der
StraBe ,Suddhoek™ die einzigen Bereiche, die flr eine weitere ,konventionelle"
Wohnbebauung aus Einzel- und Doppelhdusern vorzusehen sind. Nachdem nun
die Grundstlicke im Bereich ,Sudhoek™ vergeben und teilweise bereits bebaut
sind, bestehen aktuell keine geeigneten Alternativen mehr flr vergleichbares
Wohnbauland in Elte. Diesbeziglich ist zudem darauf zu verweisen, dass in Elte
aktuell auch keine geeigneten Flachen vorhanden sind, auf denen eine Wieder-
nutzung von bereits zuvor bebauten oder versiegelten Flachen im Sinne eines
»~Brachflachenrecyclings® méglich ware.

Bei der Standortprifung im Rahmen der Flachennutzungsplanung und Dorfent-
wicklungsplanung wurden insbesondere auch die Umweltbelange und die zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. das Konfliktpotential in Frage
kommender Flachen bewertet. Fir den Planbereich wurde hierbei gréBtenteils
nur ein geringes Konfliktpotential ermittelt. Zudem sind mit den bestehenden
StraBenflachen bereits die fur die ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung der
neuen Wohnbauflache notwendigen Korridore schon vorhanden, so dass hierfur
kein zusatzlicher Flachenverbrauch entsteht. Insofern beriicksichtigt die bereits
durch den Flachennutzungsplan der Stadt Rheine getroffene Standortwahl das
Gebot der Eingriffsvermeidung.

Zur Vermeidung moglicher Emissionen, die die bereits vorhandenen sowie auch
die kunftigen Wohnnutzungen beeintrachtigen kénnten oder teilweise auch ein
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Kontaminationsrisiko flir Boden und Grundwasser darstellen kénnten, werden fir
den Planbereich die in § 4 Abs. 3 Nrn. 4-5 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise
in allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
generell ausgeschlossen. Zudem wird fur die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufge-
fiuhrten, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe festgesetzt, dass diese nur
ausnahmsweise zugelassen werden.

Zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. zur Schaf-
fung einer landschaftsgerechten Eingriinung des Ortsrandes, werden an der Ost-
und Sidseite des Geltungsbereiches (an den StraBen Schmidts Kéampken und
Wlide Weddenfeld) Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen festgesetzt.

6.5.2 AusgleichsmaBnahmen

GemaB der im BauGB flir die Bauleitplanung geregelten Naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung, ist eine naturschutzfachliche Bewertung und Bilanzierung der
mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft vorzu-
nehmen.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan erfolgte diese Bewertung und Bilanzierung
unter Anwendung der Arbeitshilfe des Ministeriums flr Stadtentwicklung und
Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen zur ,Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen bei Bebauungspldanen®™ von
2001. Grundlage fur dieses Biotopwertverfahren ist die aktuelle Erfassung der
Biotoptypen im Planbereich und die Gegeniberstellung mit dem Planungszu-
stand, entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes. Aus dieser Bewer-
tung und Bilanzierung ist der Umfang des Eingriffes in Natur und Landschaft zu
ersehen und lasst sich auch der Umfang der erforderlichen AusgleichsmaBnah-
men herleiten.

Die Gegenuberstellung des Ausgangszustandes und des geplanten Zustandes

gemaB der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schmidts-Kampken" ist der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.
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Stadt Rheine Fachbereich Planen und Bauen 5.5 Offentliches Griin Twesten 29.05.2007
Bebauungsplan Nr. 104 "Schmidts- Kémpken"

Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft

Bewertung gem. der Arbeitshilfe des Ministeriums fur Stadtentwicklung und Verkehr NRW zur "Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von
KompensationsmafRnahmen bei Bebauungsplanen” von 2001

1. Ausgangszustand des Planbereiches

Flurst. | . . . Bewertung | Grund- [Korrektur- | Gesamt-| Einzelflachen-
Biotoptypen Code| Beschreibung der Biotoptypen Flache, gm
Nr. pyp 9 pyp d Code Wert Faktor Wert Wert
77 thw.,
255 thw., [HY1.0 offentl. Verkehrsflache, StraBen, zu 70 % vollversiegelt 1.462 1.1 0,0 1,0 0,0 0|
282 tlw.
77 tw, offentl. Verkehrsflache, StraBenrander (ca. 30 % der Gesamtflache).
255 tiw., [HY1.0 N ! ! ° ! 626 23 3,0 1,0 3,0 1.878
W egraine mit krautiger Vegetation
282 tiw.
280 HA2 Ackerflache, intensiv bewirtschaftet 10.000 3.1 2,0 1,0 2,0 20.000]
Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes: 12.088 21.878
2. Zustand gemaf der Planung
Flurst. | . . Bewertung | Grund- [Korrektur- | Gesamt-| Einzelflachen-
Biotoptypen Code| Bioto Flache, gm
Nr. pyp pLyp d Code Wert Faktor Wert Wert
HY1.0 offentl. Verkehrsflache, StraBen, und Privatwege, jeweils vollversiegelt 2.455 1.1 0,0 1,0 0,0 0|
HC3 offentl. Verkehrsflache, StraBenrand, Muldenversickerung 360 2.1 2,0 1,0 2,0 720
HJ1 Hausgarten, Ziergérten, strukturarm 3.559 4.1 2,0 1,0 2,0 7.118
HNO Bauflachen, Wohnen GRZ 0,4 + 50% 5.338 11 0,0 1,0 0,0 0|
BF1, BD2, HC3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen a6l 828122 45 10 45 1692
Bepflanzungen
Gesamtflachenwert des Planungszustandes: 12.088 9.530
3. Eingriffsbilanzierung:
Ausgangszustand minus Planungszustand des Bebauungs plans: = Defizit: 12.348

4. Externe Kompensation der mit dem Bebauungsplanv  orbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft:

Umwandlung von Ackerland in extensiv genutztes Mager- u. Feuchtgrunland mit dauerhaft stark eingeschréankter Be wirtschaftung

Gemarkung Elte, Flur 4, Flurstick 5
MaRnahmenflache aus dem Okokonto der Stadt Rheine: Herstellungsdatum Oktober 2003

Bewertung des Ausgangszustandes der Kompensationsma3nahme

Flurst. | . . . u Bewertung | Grund- | Korrektur- | Gesamt-| Einzelflachen-
N Biotoptypen Code Beschreibung der Biotoptypen Flache, gm Code Wert Faktor Wert Wert
Gem. Elte,
Flur 4, Flurst{ HA2 Acker, intensiv genutzt 2.470 3.1 2,0 1,0 2,0 4.940
5
Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes: 2.470 4.940

Bewertung der Kompensationsflache nach Umsetzung der MaBnahme

Flurst. | 5. . . u Bewertung | Grund- | Korrektur-| Gesamt-| Einzelflachen-
NI Biotoptypen Code| Beschreibung der Biotoptypen Flache, gm Code Wert Faktor Wert Wert
Gem. Elte,
Flur 4, Flurst{ EDO Magergriinland 2.470 33 7,0 10 7,0 17.290
5
Gesamtflachenwert des Planungszustandes: 2.470 17.290
Aufwertung durch Umsetzung der Manahme: 12.350
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Es ist vorgesehen, die ermittelten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild durch die nachfolgend aufgefiihrte MaBnahme zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft zu kompensieren:

Die planexterne AusgleichsmaBnahme wird aus dem Okokonto der Stadt Rheine
zur Verfligung gestellt. Dabei handelt es sich um eine vormals als Acker genutzte
Flache in der Gemarkung Elte. Die gesamte MaBnahmenflache auf dem Flurstiick
5 in der Flur 4 umfasst zwei Teilflachen von jeweils 14.245 gm und 9.259 gm
GroBe. Fur den Bebauungsplan Nr. 104 wird hieraus eine Teilflache von 2.470 gm
als Ausgleichsflache zur Verfliigung gestellt.

Die Stadt Rheine hat fir die gesamte MaBnahmenflache mit dem Privateigenti-
mer eine zeitlich unbefristete vertragliche Sicherung und Umwandlung in Exten-
sivgrinland mit den entsprechenden Bewirtschaftungsauflagen getroffen. Es
wurde die Umwandlung in Grinland und eine dauerhafte, stark eingeschrankte
Bewirtschaftung als Mahwiese oder Mahweide mit Rinderbeweidung gesichert.
Die vertragliche Regelung beinhaltet insbesondere den Verzicht auf das Ausbrin-
gen von Pflanzenschutzmitteln und Glille, sowie mineralischem Stickstoffdiinger
und Kalk. Die maschinelle Bearbeitung ist im Zeitraum vom 15.03 bis 15.06. un-
tersagt. Es sind maximal zwei Mahden ab dem 15.06. zulassig und bei Bewei-
dung ist der Viehbesatz auf maximal 3-4 Rinder/ha begrenzt. Entwasserung,
Umbruch und Nachsaat der Grinlandflache sind nicht gestattet. Ebenso ist das
Walzen der Flache untersagt.

Mit der dargestellten planexternen KompensationsmaBnahme in der Gemarkung
Elte, werden die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft insgesamt voll ausgeglichen

6.6 Darstellung der wichtigsten anderweitigen Lésungsvorschlage

Anderweitige Losungsvorschldage missen sich am Geltungsbereich und der Ziel-
setzung des Bebauungsplanes orientieren. Vorrangige Zielsetzung des Bebau-
ungsplanes ist die Ausweisung von Wohnbauflache zur weiteren Eigenentwick-
lung des Dorfes Elte, entsprechend des Bedarfs der ortsansassigen Bevolkerung.
Die Ausweisung der Wohnbaufldche dient zudem auch der Abrundung bzw. als
Abschluss des bereits seit langerem bestehenden Wohnsiedlungsbereiches.

Eine anderweitige bauliche Nutzung ist aufgrund der angrenzenden Wohnbebau-
ung und der planungsrechtlichen Voraussetzungen stadtebaulich nicht zu recht-
fertigen. Insofern beschranken sich im vorliegenden Fall anderweitige Lésungs-
vorschléage im Wesentlichen auf baugestalterische Festsetzungen innerhalb des
WA-Gebietes. Diese Festsetzungen orientieren sich im vorliegenden Fall ebenfalls
an den ortlichen und planungsrechtlichen Gegebenheiten. Aufgrund der nur ge-
ringen GréBe des Planbereiches ergeben sich insgesamt auch keine wesentlichen
Gestaltungsalternativen, die umweltrelevante Auswirkungen hatten.
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6.7 Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die mit Realisierung der Planung entstehenden Beeintrachtigungen fur die
Schutzgiter kénnen durch die oben dargestellten MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft nur be-
dingt tatsachlich vermieden oder ausgeglichen werden.

Dies gilt im vorliegenden Fall insbesondere fiir den Verlust von besonders
schutzwlirdigem Boden und eingeschrankt auch fir den Verlust von Lebens- und
Landschaftsraum.

Aufgrund der relativ geringen FlachengrdéBe der neu ausgewiesenen Wohnbaufla-
che und der Vorpragung durch angrenzende Wohnbebauung und StraBenflachen,
ergeben sich aus der Umsetzung der Planung insgesamt aber keine schwerwie-
genden Veranderungen und negativen Umweltauswirkungen.

Der Verlust des als besonders schutzwlirdig beurteilten Plaggeneschbodens lasst
sich nicht kompensieren und verbleibt als erheblicher Eingriff. Es ist allerdings
darauf zu verweisen, dass dieser Bodentyp im Bereich der Ackerflachen stidlich
und 6stlich des Planbereiches und auch im weiteren Umfeld von Elte noch groB-
flachig anzutreffen ist und hier voraussichtlich auch dauerhaft erhalten bleiben
wird, da wesentliche weitere bauliche Inanspruchnahmen auf diesen Flachen aus
heutiger Sicht auszuschlieBen sind.

6.8 Zusatzliche Angaben

6.8.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine wesentlichen Schwierigkeiten
aufgetreten.

6.8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen werden zum einen durch die
zustandigen Fachabteilungen der Stadtverwaltung und zum anderen durch die
zustandigen Umweltfachbehdrden, auf der Ebene der Kreisverwaltung Steinfurt
und der Bezirksregierung Minster, im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerflil-
lung Uberwacht.

Die Einhaltung der baugestalterischen Festsetzungen, wird bei Vorliegen von Be-
schwerden oder Meldungen durch die Bauordnung der Stadt Rheine Uberwacht.

Hinsichtlich der aus dem stadtischen Okokonto zur Verfiigung gestellten Aus-
gleichsmaBnahme, wurde die Durchfliihrung bereits durch die Fachabteilung
Griunflachen der Stadtverwaltung kontrolliert. Von dieser Stelle wird auch min-
destens einmal jahrlich die weitere Bestandsentwicklung beobachtet. Die Ergeb-
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nisse dieser Uberpriifungen werden in das bei der Fachabteilung Stadtplanung
gefuhrte Kompensationsflachenkataster der Stadt Rheine eingegeben. Auch der
Kreis Steinfurt unterhalt ein Kompensationsflachenkataster mit dem die Umset-
zung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb von Bebauungsplanen
nachgehalten wird. Somit ist die Vollzugskontrolle und auch gegebenenfalls die
Entwicklungs- und Wirkungskontrolle der 6kologischen Verminderungs- und
KompensationsmaBnahmen gewahrleistet.

Die Herstellung der Oberflachenversickerung und der Anpflanzungen im Bereich
der 6ffentlichen StraBenflachen wird durch den Fachbereich Planen und Bauen
der Stadt Rheine im Rahmen der Herstellung der ErschlieBungseinrichtungen
durchgefihrt und im Rahmen der Bauleitung und Abrechnung entsprechend U-
berwacht. Die Herstellung der Versickerungseinrichtungen auf den jeweiligen
Baugrundsticken wird im Rahmen der von den Bauherren bei der Stadt Rheine
zu stellenden Entwésserungsantrage iiberwacht. Die Uberpriifung der Antrége
und die Kontrolle der Einrichtungen vor Ort erfolgen seitens der Fachabteilung
Stadtentwdsserung im Fachbereich Planen und Bauen der Stadtverwaltung.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Ab-
wagung sein konnten, kédnnen nicht systematisch und flachendeckend durch die
Stadt Rheine permanent Uiberwacht und erfasst werden. Da die Stadt Rheine kei-
ne umfassenden Umweltliberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt und
auch aus finanziellen Griinden nicht aufbauen kann, ist sie auf entsprechende
Informationen der zustandigen Umweltfachbehérden angewiesen, die ihr etwaige
Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt zuleiten mussen.

Abb. Monitoringkonzept

Monitoringkonzept Bebauungsplan-Nr.: 104 "Schmidts-Kampken"

Umweltauswirkung Uberwachung erfolgt durch UberwachungsmaRnahme  Zeitpunkt Wiedervorlage
Schutzgut "Mensch und seine Gesundheit"
Schutzgut "Natur und Landschaft"

Verm|nderungsm‘aBnahme/GestaI— Bepflanzungsplanung, mit Herstellung / Neubau der
tungsmatsnahme: Herstellung der Ausschreibung, Bauleitung und StraBen Wilde Weddenfeld u
Geholzanpflanzungen an der Stadt Rheine FB 5.5 Offentliches Griin oung. 9 N X . : 30. Juli 2010

L s . Abnahme im Rahmen des Schmidts Kampken, im
stdlichen und 6stlichen AuBenseite .

By StraBenneubaus Planbereich
des Planbereiches
Kompensationsmatnahmen Stadt Rheine FB 5.5 Offentliches Griin Entwicklungskontrolle durch 1 x/ Jahr im Mai/Juni 15. Mai 2009
X . Begehung

auRerhalb des Plangebietes:
MaRnahme aus dem Okokonto der Eintragung in i. d. R. nur unregelmaRige,
Stadt Rheine: Entwicklung von . . " Kompensationskataster des stichprobenartige Kontrollen
Magergriinland: Gemarkung Elte, Flur Kreis Steinfurt Untere Landschaftsbehorde Kreises, Begehungen, vor Ort, oder bei Vorliegen
4, Flurstiick 5 Ortsbesichtigungen von Beschwerden
Verminderung des
Oberflachenabflusses durch .
Versickerung des unbelasteten - Ausbauplanung, Ausschreibung. mit Herstellung / Neubau der

N N L . FB 5.3 Offentl. . ! - ' |StraBen Wilde Weddenfeld u. .
Niederschlagswassers in seitliche Stadt Rheine N Bauleitung und Abnahme im N . N 30. Juli 2010

3 Verkehrsflachen Schmidts Kampken, im

Muldenversickerung an den Straen Rahmen des StraRenneubaus Planbereich
Wilde Weddenfeld und Schmidts
Kampken
Vermnrjderung des Prifung der mit Realisierung der
Oberflachenabflusses durch Entwasserungsantrage, Kontrollen | Bauvorhaben im Planbereich
Versickerung des unbelasteten Stadt Rheine FB 5.4 Stadtentwasserung . . 9 9 N N X . 30. Juli 2010

N und Sichtpriifungen bei und spater bei etwaigen
Niederschlagswassers auf den .

Jh Ortsterminen Meldungen oder Beschwerden

Baugrundstiicken

Schutzgut "Kultur- u. sonstige Sachgiter"
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6.8.3 Zusammenfassende Darstellung des Umweltberichts

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1 ha und
liegt am nordéstlichen Ortsrand von Elte. Westlich des Planbereiches ist bereits in
weiten Teilen eine einseitige Bebauung aus frei stehenden Einfamilienhausern mit
Gartenflachen vorhanden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine an die bereits vorhandene Bebauung ange-
passte, weitere Wohnbebauung aus frei stehenden Einzel- und Doppelhdusern
vorzubereiten und stadtebaulich zu ordnen. Hierflir wird mit dem Bebauungsplan
ein allgemeines Wohngebiet (WA) in 1-geschossiger, offener Bauweise festge-
setzt. Der Bebauungsplan verfolgt somit insgesamt das Ziel einer vertraglichen
Erweiterung und Abrundung des am Ortsrand liegenden Wohnquartiers.

Die Uberplante landwirtschaftlich genutzte Flache ist aufgrund der relativ gerin-
gen FlachengroBe, der intensiven Nutzung und aufgrund der landschaftlich teil-
weise isolierten Lage nur von verhaltnismaBig geringer Bedeutung flr den Natur-
haushalt oder das Landschaftsbild. Hochwertige oder naturnahe Lebensraumele-
mente sind im Planbereich nicht vorhanden. Im Umfeld des Bebauungsplanes ist
ein noérdlich angrenzender Altbaumbestand aus Eichen und Kiefern als 6kologisch
bedeutsam und das Orts- und Landschaftsbild pragend hervorzuheben. Dieser
Waldbestand wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Die Umweltprifung hat ergeben, dass sich mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt
und die Schutzgliter Mensch, Kultur- und Sachgliter ergeben werden. Nutzungen
die zu einer Stérung oder erheblichen Beeintrachtigung des Wohnumfeldes flh-
ren kénnten, werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
ausgeschlossen.

Als wesentliche umwelterhebliche Auswirkungen, sind die mit der Bebauung ent-
stehenden Bodenversiegelungen und insbesondere der Verlust von als besonders
schutzwilirdig bewertetem Plaggeneschboden, sowie der allgemeine Lebensraum-
und Landschaftsverlust zu nennen. Diese Eingriffe sind jedoch, aufgrund der nur
geringen FlachengréBe und der stark eingeschrankten Lebensraumfunktionen des
Planbereiches, als relativ geringfligig zu beurteilen und lassen sich durch die an
anderer Stelle durchgefihrten KompensationsmaBnahmen weitestgehend aus-
gleichen.
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V. SONSTIGE PLANUNGS-/ENTSCHEIDUNGSRELEVANTE

ASPEKTE

7 Flachenbilanzierung

Gesamtflache des Planungsbereiches ca. 12.088 m?2
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 8.897 m2
Offentliche Verkehrsfldche ca. 2.539 m2
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau- ca. 376 m2
chern und sonstigen Bepflanzungen

Privatwege ca. 276 m=2

8 Umsetzung; Realisierung

8.1 Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaBnahmen (u. a. gesetzliche bzw. amtliche Umle-
gungen, Grenzregelung) werden durch diese Planung nicht ausgeldst.

Rheine, 31. Mai 2007

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin

Im Auftrag

Michaela Gellenbeck
Stadt. Bauratin z.A.
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