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Vorlage Nr. 007/19

Betreff: Bebauungsplan Nr. 123,
Kennwort: "Ochtruper StralRe Nordost", der Stadt Rheine
l Aufstellungsbeschluss
Il. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
M. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge

Frau Schauer
Herrn Dortelmann

Ausschuss fiir Stadtentwicklung,

Umwelt und Klimaschutz 30.01.2019

Berichterstattung durch:

Betroffenes Leitprojekt/Betroffenes Produkt

| Produktgruppe 51 Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

[] Ja X Nein

[] einmalig [] jahrlich [1 einmalig + jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan
Ertrage 3 Einzahlungen

Aufwendungen 3 Auszahlungen
Verminderung Eigenkapital € Eigenanteil

Finanzierung gesichert

[ Ja [] Nein
durch
[ ] Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt

[

sonstiges (siehe Begriindung)

[a W2 W)




Vorlage Nr. 007/19
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine hat in seiner
Sitzung am 13.09.2017 beschlossen, dass fiir das Wohnquartier im Bereich norddstliche
Ochtruper Stralle ein Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden soll (s.
Vorlage 259/17). Anlass hierflir war, dass einige Anwohner des Quartiers die Aufstellung
eines Bebauungsplanes beantragt hatten, der die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten steu-
ert. Ziel des Antrags ist der Erhalt des strukturellen und baulichen Charakters des Ein- und
Zweifamilienhausgebietes nordostlich der Ochtruper Stralle und der Schutz vor zunehmen-
der Verdichtung durch Geschosswohnungsbau. Das Plangebiet wird von Wohngebieten um-
geben, deren Bebauungsplane die zulassigen Wohneinheiten auf maximal zwei Wohneinhei-
ten je Gebaude festsetzen. Diese Festsetzung wird auch in diesem Fall fiir den Bebauungs-
plan Nr. 123, Kennwort: ,Ochtruper StralRe Nordost” angestrebt.

Begriindet wird die geforderte Steuerung der Wohneinheiten durch die Eigenart des Gebiets,
das durch gro3flachige Grundstiicke und groBvolumige Gebaude mit z. T. zwei Vollgeschos-
sen sowie Dachgeschoss gepragt ist. Dadurch sind bereits jetzt einige Mehrfamilienhauser
(mit bis zu 7 Wohneinheiten) entstanden, die das nahezu vollstandige Ein- und Zweifamilien-
hausgebiet durch ihre intensive Grundstiicksausnutzung beeinflussen. Weitere Mehrfamili-
enhduser waren nach jetzigem Stand planungsrechtlich nach § 34 BauGB zuléssig, da hier
kein Bebauungsplan existiert und die bestehenden Gebaudestrukturen als Vorbild dienen.

Gem. § 34 BauGB miissen sich Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.
Das Einfligen bezieht sich insbesondere auf die Art der Nutzung, die Gebaudehohe (First- und
Traufhohe), die Lage des Gebdudes auf dem Grundstiick und die absolute Gro-
Re/Grundflache des Vorhabens. Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten pro Gebaude ist
jedoch kein Kriterium bei der Beurteilung, ob ein Vorhaben sich in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt. In Gebieten ohne Bebauungsplan sind deshalb in einer durch Ein- und
Zweifamilienhduser gepragten Umgebung auch Mehrfamilienhduser zu genehmigen, sowie
sie sich in die nahere Umgebung nach den vorgenannten Kriterien einfligen.

Da eine deutliche Zunahme an Wohneinheiten in einem von Ein- und Zweifamilienhdusern
gepragten Gebiet eine Vielzahl von Konflikten verursachen kann — u. a. das Gefihl der er-
hoéhten sozialen Kontrolle der dort Wohnenden oder Verkehrsprobleme auf den Stral3en, z. B.
durch die starke Zunahme von parkenden Autos - ist die Aufstellung eines einfachen Bebau-
ungsplans mit der Festsetzung der maximal zulassigen Wohneinheiten pro Wohngebaude ein
sinnvolles Steuerungsinstrument. Dadurch wird die auch von der Stadt Rheine gewiinschte
Innenentwicklung vertraglich gesteuert und das Gebiet in seiner sozialen, strukturellen und
baulichen Dichte reguliert. Alle wichtigen planungsrelevanten Daten, das stadtebauliche Kon-
zept und die textlichen Festsetzungen sind der Begriindung zu dem Bebauungsplan (Anlage
2 und 3) zu entnehmen. Diese sind der Vorlage beigefiigt.

Da die zuvor beschriebenen Probleme einer ,ungesteuerten” Nachverdichtung in dem Plan-
gebiet ,Ochtruper StralRe Nordost” auftreten konnen, ist ein einfacher Bebauungsplan, der die
Anzahl der zuldassigen Wohneinheiten im Gebiet regelt, hilfreich. Dieser macht eine vertragli-
che Nachverdichtung moglich und schiitzt gleichzeitig die vorhandenen Strukturen des Ein-
und Zweifamilienhausgebiets.



-3-

Die Stadt Rheine verzichtet bei diesem Bebauungsplanverfahren auf die Erhebung von ver-
waltungsinternen Planungskosten, da berwiegende Griinde des Allgemeinwohles fir die
Planung bestehen und diese den stadtentwicklungspolitischen Zielen entspricht.

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

L. Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlie3t
gemal § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 123, Kennwort: "Ochtruper Stral3e Nordost’,
der Stadt Rheine im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB aufzustellen.

Im Norden: durch die Nordseiten der Flurstiicke 81, 84, 516, 517, 86 und 87 an der Ko-
nigseschstralle, sowie das Flurstiick 566 an der Hiinenborgstrale,

Im Osten: durch die Ostseite Beckeringstrale und Brechtestralie,

Im Stiden: durch die Stidseiten der Flurstiicke 103, 104, 106, 107, 108, 109, 110, 111,
112 und 635 an der Ochtruper Stralle, sowie das Flurstiick 117 an der Hi-
nenborgstralle,

im Westen: durch die Ostseite der Hiinenborgstralle.

Die Flurstiicke befinden sich in der Flur 119 der Gemarkung Rheine-Stadt.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geometrisch ein-
deutig festgelegt.

Il. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Durch diese Aufstellung des Bebauungsplanes wird der sich aus der vorhandenen Eigenart
der ndheren Umgebung ergebende Zuladssigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert. Mit der
Erfillung der Voraussetzungen gemal § 13 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 BauGB kann dieser Bauleit-
plan im vereinfachten Verfahren gemal} § 13 BauGB aufgestellt werden.

Demnach erfolgt keine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Of-
fentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange).
Ebenfalls wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs.
1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die

Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durch Einho-
lung von Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Ml Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlielt,
dass gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123, Kennwort:
,LOchtruper Stralle Nordost', der Stadt Rheine nebst beigefiigter Begriindung nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen ist.



Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei nicht frist-

gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bauleitplan unbe-
riicksichtigt bleiben kdnnen.

Anlagen

Anlage 1: Bebauungsplan — Entwurf
Anlage 2: Begriindung — Entwurf
Anlage 3: Textliche Festsetzungen - Entwurf
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