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Rheine - Vorbereitende Untersuchungen ,Marchenviertel”

Verfahrensschritte
ﬁ Beginn Vorbereitende Untersuchungen /

- Einleitungsbeschluss mit Bekanntmachung

ﬁ Durchflihrung der Vorbereitenden Untersuchungen mit

a) Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen \/
- Durchfihrung 1. Blrgerversammlung
- Durchfihrung 2. Blrgerversammlung

b) Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager \/

Billigungsbeschluss Uber das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen
- ggf. Durchfihrungsbeschluss

¥
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Rheine - Vorbereitende Untersuchungen ,Marchenviertel”

Abschluss der Vorbereite

{

Abschlussbericht
mit Empfehlung fur das weitere Verfahren

» Art des Sanierungsverfahrens
» Vorschlag zur Gebietsabgrenzung
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Rheine - Vorbereitende Untersuchungen ,Marchenviertel”

Was wurde untersucht?

Bestandsdatenanalyse

[ cebvude

Funktionsschwichen
D gewerbliche Nutzung -funktional falscher Standort

[ sffentiiche Flache mit minderer Aufenthaltsquakit

& Leerstand (gewerblich)

MittelStraie —— a

- Mangel, Missstande und
Konflikte

@ Gffentiiche Verkehrsflachen mit Mangein

\/\ Lineare Strukturen mit Barrierewirkung

O Gefahrenorte/ Angstraume

i-i-1 ehemalige Kaserne

K Neuvebauung

Substanzschwichen
[/ /) mindergenutzte Fliachen

Bl Gebiude mit minderer Bausubstanz/ Sanierungsbeda

F FRichen mit Nachverdichtungspotenzial

Stadt Rheine - Mirchenviertel
Vorbereitende Untersuchungen

2 BauBeCon Sanierungstrager GmbH
R Kamp 1¢c
ooty S 49074 Osnabriick
STADTRHEINE Stadt Rhalos
T i Klosterstraiie 14
e — 48431 Rheine
‘Osnabrock. 2508.2017 Quelle: Stack Rheine, eigene Berarbeltung
@0 M Malistad: 15,000 Bearbeiter FHO I Plan:10
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Rheine - Vorbereitende Untersuchungen ,Marchenviertel”

Was wurde untersucht? |

Ziel: Benennung von ,stadtebaulichen Missstanden®

Ergebnis: Es liegen ausreichende Missstande vor, die die Festlegung
eines Sanierungsgebiets rechtfertigen!
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Rheine - Vorbereitende Untersuchungen ,Marchenviertel” n

Erneuerungskonzept u

» Aufwertung der offentlichen Raume (StraRen, Platze, Wegeverbindungen)

- stadtebauliche/verkehrliche MalRhahmen, Barrierefreiheit
- Um-/Neugestaltung von Straldenraumen

- Um-/Neugestaltung von Platzen

- Versorgungs-/Quartierszentrum

- Aufwertung/Modernisierung von Spiel- u. Bolzflachen

- Aufwertung von Grin- u. Freiflachen

W
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Rheine - Vorbereitende Untersuchungen ,Marchenviertel”

Erneuerungskonzept u

» Starkung der Wohnfunktion und Aufwertung des Objektbestands

- Wohnungswirtschaftliche Mal3Bnahmen

- Funktionale MalRnahmen

- Standortmanagement fur gewerbliche Entwicklung

- Imagewandel

- attraktive Begegnungs- und Kommunikationsbereiche
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Rheine - Vorbereitende Untersuchungen ,Marchenviertel”

Kosten- und Finanzierungsiibersicht - Stadt Rheine Untersuchungsgebiet "Mérchenviertel"

A. Zuwendungsfahige Ausgaben Gesamt

1 Vorbereitung der Sanierung

11 digitale Luftbilder / Karten 2.000,00€

12 Verkehrswertgutachten 10.000,00 €

13 Stadtebauliche Planung 250.000,00 €
F Anderung von

sonstige Gutachten und Bedarfsanalysen)

Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit

= D 21 Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung 90.000,00 €
Koste n - u n d F I n an Z I e (u.a. Homepage, Forderfibel, etc.)
© |Grunderwerb / Bodenordnung
31 Grunderwerb von Flachen zur Nachverdichtung (8ereich 360.000,00 €
3.2 Mafnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung oder Grenzregelung, Net von Gt licken; pauschal 10.000,00 €
3.3 Grunderwerb Damloup-Kaseme "BIMA" nn,|
. . . a ord m m i
I nvestltl o n SVO I u m e n . 7 y 9 1 M I O . € 4.1 Freilegung von Grundstiicken / Abbruchmafnahmen 100.000 €|
4.2 Erschli men/ g von Stral3en, Wegen und Plétzen
an . . .y 421 MaRnahmen zur Aufwertung einer Quartiersmitte mittels Schaffung von Aufenthaltsqualitét 150.000 €
(6ffentliche u. private Investitionen) (Cotrhoer St Ex et
422 Umgestaltung Schneewittchenweg (ca. 3.270 m?) 588.600 €
~ - . . 423 | Umgestaltung Hanselweg (ca. 1.125 m?) 202500 €
Oﬁe ntl IChe Ausgaben . 5 y 26 M IO . € 424 | Umgestaltung Stemtalerweg (ca. 460 m?) 82.800€
425 | Umgestaltung Gretelweg (ca. 2.000 m3) 360.000 €
- - 426 | Umgestaltung StichstraRen Catenhorner Str./Dornrdschenweg (ca. 1.780 m3) 320.400€
E | n n ah m e n : 1 3 9 M |0 . € 427 | Auwertung voninneren Wegeverbi IFi (1d. 1.000 m?) 50.000 €]
) 428 Reduzierung von Barrieren und Angstrdumen (z. B. an den i 50.000 €
429 ische Aufwertung der Ei ore / Gestaltung der Flachen pauschal 40.000 €

Du rch Ei n nah men nicht 4.2.10 | UmbaumaBnahmen Biihnertstrai3e 2 d Q 35.000€
4.2.11 | Umgestaltung der Radverkehrswege Edith-Stein-Strafe, Catenhorner Strafe (ca. 650m?) 48.750 €

43 Attraktivierung der Spiel- und Aufenthaltsflachen
= 431 Spielplatz i (u.a. Méblierung, Spielgeréte, etc.) 100.000 €

g e d e C kte KO Ste n 3 . 8 7 M I O . € 432 Aufwertung 6ffentlicher Griin- und Freifiachen (u.a. Melkeplatz) 90.000 €

44 Mafnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit hinsichtlich behinderten- und seniorengerechter 300.000 €

. . Querur i igen und i ialitét entlang der Catenhorner StraRe
Antell Land NRW/Bund (60%) 2,32 MIO- € 5 B Rnah (Modernisil gen, dsetzungen)
5.1 Zuschiisse privater Gebaudemodernisierungen (Fordersatz 25%) 800.000 €

: : H 5.2. Profilierung und Standortaufwertung, Haus- und Hofflachenprogramm (Férdersatz 50%, max. 30€/m? umgestaltete Fléche] 250.000 €]
Anteil Stadt Rheine (40%) 1,55 Mio. € e SR L TS o e o et

5.2 Gemeinbedarfs- und Folgeinrichtungen (u. Schaffung Integrations- und Kreativzentrum, weitere soz. Einrichtungen) 300.000 €
53 MaBnahmen zur Erhdhung der Barrierefreiheit der Bauanlange hinsichtiich behi - und senic hter 50.000€
Zugangigkeit

6 Besondere stadtebaulich t

6.1 ! onds zum Abbau Ber iligungen (Einrichtung und Bewirtschaftung) 50.000 €
Durchfuhrungszeitraum: 10 Jahre e o St e S

g Ll 6.3 iro u. Quarti 180.000 €]

7 g g von Sanit gstra i und ige Beauftragte

71 Sanierungstréger, Quartiers- und Projektmanagement (pauschal) 300.000€

72 Leerstandsmanagement, Innovationsagentur (pauschal) 50.000 €

Summe Ausgaben 5.260.050,00 €

BlEinnah

explizit ermittelt werden. Vorerst werden die Einnahmen pauschal geschatzt

1. Einnahmen aus KAG-Beitrdgen sowie aus sonstigen Erlosen (z.B.GrundstiicksverauBerungen) kénnen zzt. nicht ‘
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Rheine - Vorbereitende Untersuchungen ,Marchenviertel” n

Vorschlag zum Sanierunc

‘ Verfahren der Sanierung

Umfassendes Verfahren ‘ ‘ Vereinfachtes Verfahren
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Rheine - Vorbereitende Untersuchungen ,Marchenviertel”

Vorschlag Sanierungsgebietsabgr
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Rheine - Vorbereitende Untersuchungen ,Marchenviertel”

Vorschlag zum Sanie

‘ 8 171e BauGB — Mal3nahmen der Sozialen Stadt

» Festlegung durch Beschluss auf Basis eines
Entwicklungskonzeptes

» keine Steuerlich erhohte Abschreibungsmaglichkeiten

» KAG-Beitrage fur ErschlieBungsmal3inahmen

» Mitwirkungs- und Beteiligungsrechte

» Fordermoglichkeiten im Rahmen der Stadtebauforderung
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
Geschaftsstelle Osnabrick

Kamp 1c

49074 Osnabrick

Bernd Caffier

Tel.: 054 1| 20 23 94 47
BCaffier@baubeconstadtsanierung.de
www.baubeconstadtsanierung.de
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Erganzende Folien bei Bedarf
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Rheine - Vorbereitende Untersuchungen ,Marchenviertel”

Vorschlag zum Sanie

‘ Vereinfachtes Sanierungsverfahren

» FOrmliche Festlegung durch Satzung

» keine sanierungsrechtlichen Genehmigungen

(z.B. keine Kaufpreisprufung)

keine Sanierungsvermerke in den Grundbuchern
Steuerlich erhohte Abschreibungsmaoglichkeiten
keine Ausgleichsbetragserhebung

aber: KAG-Beitrage fur ErschlielBungsmalinahmen
Mitwirkungs- und Beteiligungsrechte

V VV V VYV V

Fordermadglichkeiten im Rahmen der Stadtebauforderung
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Rheine - Vorbereitende Untersuchungen ,Marchenviertel”

Sanierungsverfahre

Umfassendes (herkommliches) Verfahren (ss 136 ff BauGBs)

»  Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange (s 144/145 Bauc)
» rechtsgeschaéftliche VeraulRerungen, Kaufvertrage;
» wertsteigernde Veranderungen,;
» schuldrechtliche Vereinbarungen und Vertrage;
» Belastungen von Grundstticken, Wohnungseigentum
»  Begriindung, Anderung und Aufhebung von Baulasten Veranderungen der
Grundstiicksgrenzen

»  Ausgleichsbetragserhebung (s154 Baucs)
» nach Abschluss des Verfahrens
» Keine Beitrage nach kommunalem Abgabegesetz

W
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Rheine - Vorbereitende Untersuchungen ,Marchenviertel”

Sanierungsverfahren

Umfassendes (herkémmliches) Verfahren (ss 136 f BauGB)

»  Sanierungsvermerk im Grundbuch
» hinweisender Charakter, Eintragung verursacht keine Kosten

»  Auskunftspflicht

» flr genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange

W
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Rheine - Vorbereitende Untersuchungen ,Marchenviertel”

Sanierungsverfahren

Beide Verfahren

»  Erhohte Steuerliche Abschreibungen nach EStG

fur bestimmte Herstellungs- und Anschaffungskosten fir Modernisierungs- und
InstandhaltungsmalRnahmen bei Gebauden (i. S. d. § 177 BauGB) in formlich festgelegten
Sanierungsgebieten erhdht steuerlich abgesetzt werden.

W
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Rheine - Vorbereitende Untersuchungen ,Marchenviertel”

Sanierungsverfahren

umfassendes Verfahren vereinfachtes Verfahren

Gesetzesgrundlage 88 136 ff. BauGB § 142 abs.4 BauGB
Festlegung formliche Festlegung durch Satzung formliche Festlegung durch Satzung
Voraussetzungen Vorbereitende Untersuchungen Vorbereitende Untersuchungen
sanierungsrechtl. Genehmigung — - nein —
§ 144 ff BauGB ‘
steuerlich erhhte Abschreibung ja ja
Erhebung von Ausgleichsbetragen < ja nein —
Sanierungsvermerk ja nein
Beteiligungs- und Mitwirkungsrechte i i
gem. § 137 / 139 BauGB J J

A\
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