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Vorlage Nr. 127/19

Betreff: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 344,
Kennwort: "Pater-Schunath-Stral3e", der Stadt Rheine
l Aufstellungsbeschluss
Il. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge

Frau Schauer
Herrn Dortelmann

Ausschuss fiir Stadtentwicklung,

Umwelt und Klimaschutz 13.03.2019 | Berichterstattung durch:

Betroffenes Leitprojekt/Betroffenes Produkt

Leitprojekt 4 Rheine - die gesunde Stadt
Produktgruppe 51 Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

[] Ja DX Nein
[] einmalig [] jahrlich [1 einmalig + jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan

Ertrage 3 Einzahlungen 3
Aufwendungen € Auszahlungen €
Verminderung Eigenkapital 3 Eigenanteil 3

Finanzierung gesichert

O Ja (] Nein

durch

[ ] Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt
[] sonstiges (siehe Begriindung)




Vorlage Nr. 127/19

Beschlussvorschlag:

I.  Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlie3t
gemal § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 344, Kennwort: "Pater-Schunath-Stralie’,
der Stadt Rheine im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB aufzustellen.

Mit der Erflillung der Voraussetzungen gemall § 13 a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB wird von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB ab-
gesehen.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die ,Mesumer-Stralle*,

im Osten: durch die ,Mozartstrafle”,

im Stiden: durch angrenzende Wohnbebauung,
im Westen: durch die ,Pater-Schunath StraRe”

Der raumliche Geltungsbereich wird gebildet durch die Flurstlicke 217, 243, 244, 449, 450,
1202, 1203, 1273,1274,1275,1276 und 1277, Flur 23, Gemarkung Rheine I. d, Ems.

Die Grenzen des Planungsgebietes sind im Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

I. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliel3t,
dass gemall § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 344, Kennwort:"Pater-Schunath-Stralle", der Stadt Rheine
nebst beigefiigter Begriindung 6ffentlich auszulegen ist.

Im Rahmen dieser Auslegung kann sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung
duBern. Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bauleit-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen.



Begriindung:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt- und Klimaschutz der Stadt Rheine hat in seiner
Sitzung am 13.09.2017 beschlossen, dass fir das Areal um die ehemalige Textilfabrik Strot-
baum*” in Hauenhorst ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll (s. Vorlage 255/17). Im Sin-
ne der Innenentwicklung soll die derzeitig brachliegende Flache im Zentrum von Hauenhorst
- Rheine an der Mesumer StralRe als Wohnbauflache entwickelt werden. Da fiir das Plange-
biet bisher kein Bebauungsplan besteht, sollen mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Entwicklung einer Wohnbebauung geschaffen
werden, um damit das Brachflachenpotenzial im Stadtgebiet zu nutzen und die Inanspruch-
nahme von Flachen im AuBenbereich fiir Siedlungszwecke mdoglichst zu vermeiden. Die
Brachflache ist umgeben von Bestandsbebauung. Um diese ebenfalls durch eine planungs-
rechtliche Grundlage zu sichern, wird die angrenzende Bestandsbebauung im Plangebiet be-
ricksichtigt. Auf den Grundstiicken entlang der MozartstralRe kann zudem, iiber die Auswei-
sung eines zusatzlichen Baufeldes in zweiter Reihe, eine Nachverdichtung erfolgen. GemaR §
13 a BauGB wird dieser Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren mit verkiirztem Verfah-
rensgang (einstufige Beteiligung) durchgefihrt.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, im Zentrum des Plangebietes ein modernes Wohn-
quartier mit Einfamilienhdusern zu entwickeln, welches sich in die vorhandene Mal¥stéblich-
keit der umgebenen Bebauung einfligt und zuséatzlich eine eigene Architektursprache vertritt.
Im Norden des Plangebietes sind bereits zwei Mehrfamilienhduser entlang der Mesumer
Strale in der Entwicklung bzw. Fertigstellung. Stidlich anschlieRend ist eine zweigeschossige
Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgesehen. Mit einer durchschnittlichen Grundstiickstiefe
fur die Einfamilienhausbebauung von ca. 25 m besteht die Mdglichkeit einer flexiblen Parzel-
lierung der Grundstiicke in einer GroRenordnung zwischen 400 und 500 gm. Das Wohnquar-
tier steht im gestalterischen Gegensatz zu der umgebenden Bestandsbebauung ohne diese
dabei zu dominieren. Vielmehr tritt die Bebauung in den Hintergrund und bildet ein ,Quartier
in zweiter Reihe”. Die neue ErschlieBungsstralle verlauft in Richtung Siiden, knickt im weite-
ren Verlauf nach Westen ab und schlie8t an die Pater-Schunath-Stralle an. Um auch die
Grundstiicke im Siiden des Neubaugebietes zu erschlielen, ist in der Verlangerung der An-
bindung an die Mesumer Stral3e ein Erschlieungsstich mit einer Lange von ca. 20 m vorge-
sehen.

Entlang der Pater-Schunath-Stralle und der Mozartstralle befinden sich tiberwiegend Einfami-
lienhauser, die sich in die Bebauung des jeweiligen StralRenverlaufs eingliedern, jedoch in
ihrer Gestaltung unterscheiden. Ziel ist es, diese bauliche Vielfalt der Bestandsbebauung in
den Randbereichen des Plangebietes weiterhin zu erhalten. Da die Grundstiicke entlang der
Mozartstralle sehr tief angelegt sind, soll den Eigentiimern im Rahmen des Bebauungsplanes
Uber die Ausweisung eines zuséatzlichen Baufeldes die Moglichkeit einer Bebauung in zweiter
Reihe gegeben werden. Die Bebauung orientiert sich dabei an der Bestandsbebauung in ers-
ter Reihe.

Alle weiteren wichtigen planungsrelevanten Daten und MalRhahmen sind der Begriindung zu
dem Bebauungsplan (Anlage 3) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 4) zu entnehmen,
die dieser Vorlage beigefiigt sind. Ein Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplanes liegt
ebenfalls bei (Anlagen 1 und 2). Des Weiteren werden die Themen ErschlieBung und Entwas-
serung in einem separaten Gutachten behandelt (Anlage 5).



Anlagen:

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:

Bebauungsplan

Ubersichtsplan und Legende
Begriindung

Textliche Festsetzungen
Erschlieung und Entwéasserung
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