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4.1

Ausgangssituation

Der Bebauungsplan "Zeppelinstral3e/Steinfurter Stral3e" erlangte im Juli 1984
Rechtskraft. Durch den Bebauungsplan wurde insbesondere die Nachverdich-
tung des Baublocks Steinfurter StralRe/Zeppelinstral3e/Dutumer Strafl3e/Weiden-
stral3e vorbereitet. Dartber hinaus enthalt der Bebauungsplan Vorgaben fur
den Ausbau der Zeppelinstral3e und deren Kreuzungspunkt mit der Steinfurter
Stral3e.

Geltungsbereich

Die projektierte 5. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 194
bezieht sich auf die Grundstlickszeile auf der Nordseite der Steinfurter Stral3e
zwischen Riedstrale und ZeppelinstraRe. GemaR Anderungsbeschluss des
Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt” der Stadt Rheine wird
der Anderungsbereich wie folgt begrenzt:

im Norden:  durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 521 und 12 in der
Flur 12, Gemarkung Rheine links der Ems und der Flurstiicke
716, 715, 714 und 713 in der Flur 114, Gemarkung Rheine Stadt,

im Osten: durch die Westseite der Zeppelinstral3e,

im Suden: durch die Nordseite der Steinfurter Stral3e,

im Westen:  durch die Ostseite der Riedstral3e.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig
festgelegt.

Ubergeordnete Vorgaben

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Minster/Teilabschnitt
Munsterland stellt die Anderungsflache als Wohnsiedlungsbereich dar. Dem
Anpassungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung wird damit entsprochen.

Im wirksamen Flachenutzungsplan der Stadt Rheine ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Diese Vorgabe wird durch den bestehenden Be-
bauungsplan mit der Ausweisung als Verkehrsgrunflache bzw. allgemeines
Wohngebiet aufgenommen.

Bestandsaufnahme
Lage im Stadtgebiet
Das zu Uberplanende Areal liegt im westlichen Siedlungsbereich der Stadt

Rheine. Mit einer Entfernung von ca. 1,5 km Luftlinie zum Borneplatz/Rathaus-
zentrum ist das Gebiet relativ zentral gelegen.
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Zustand von Natur und Landschaft

Das Umfeld des Anderungsbereiches ist gegenwartig gepragt durch die ent-
sprechend den planungsrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplanes entstan-
dene Wohnbebauung, vornehmlich als Einfamilienh&user mit den fur diese Nut-
zung typischen Wohngarten. Der Anderungsbereich selbst umfasst eine Grund-
stuckszeile auf der Nordseite der Steinfurter Stral3e zwischen Zeppelinstral3e im
Osten und Riedstral3e im Westen einschlief3lich einer Verkehrsgrunflache im
Kreuzungsbereich Steinfurter Stral3e/Zeppelinstrale.

Ver- und Entsorgung

Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine Flache innerhalb eines weit-
gehend bebauten Quartiers. Entsprechend sind alle notwendigen technischen
Infrastruktureinrichtungen vorhanden: Die Entwéasserung des Plangebietes er-
folgt tGiber das stadtische Kanalnetz.

Gemal Loschwasserbereitstellungsplan kénnen laut DVGW Arbeitsblatt W 405
im Umkreis von 300 Metern 96 m3/h Loschwasser aus dem Trinkwasserversor-
gungssystem der EWR zur Verfiigung gestellt werden. Diese Léschwasserver-
sorgung erfolgt im Rahmen der zwischen der EWR und der Stadt Rheine ge-
schlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von Léschwasser durch das lei-
tungsgebundene Wasserversorgungssystem. Die bereitstehende Menge von 96
m3/h ist nach Auskunft der ortlichen Feuerwehr ausreichend, um den Grundfeu-
erschutz sicherzustellen

Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der 6rtlichen Mullabfuhr durchgefihrt.
Eine geordnete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und Energien
aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagern von Abféllen sowie die hierzu
erforderlichen MaRnahmen des Einsammelns, des Beférderns, des Behandelns
und Lagerns umfasst, ist gewahrleistet.

Verkehrliche Erschliel3ung

Die ZeppelinstraBe ist gemaf Flachennutzungsplan als tberortliche Verkehrs-
stralRe eingestuft. Uber diese Achse erhélt das Plangebiet Anschluss an das
uberregionale Verkehrsnetz, das die Stadt Rheine tangiert.

Die Anbindung an das StadtBusSystem erfolgt Uber die Haltestelle ,Zeppelin-
straf3e” in unmittelbarer Nahe des Anderungsbereiches.

Die Zeppelinstral3e erhielt durch den Ausbau im Jahre 2004 beidseitig separat
gefuhrte Radwege. Damit erfolgte ein optimaler Anschluss an das in der Stadt
Rheine vorhandene Radwegenetz.
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Immissionen/Emissionen

Die Zeppelinstral3e weist aufgrund ihrer Einstufung als ortliche Hauptverkehrs-
stralRe ein erhdhtes Verkehrsaufkommen auf. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 194 wurde deshalb durch eine schalltechnische Untersuchung er-
ganzt. Als Ergebnis dieser Analyse sind in den urspringlichen Bebauungsplan
Festsetzungen hinsichtlich notwendiger SchallschutzmalRnahmen an den Ge-
bauden aufgenommen worden. Diese planungsrechtlichen Vorgaben werden
durch die Anderungsinhalte nicht beriihrt, sie behalten unverandert ihre rechtli-
che Wirkung.

Altlasten

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente vor, dass im Anderungsbe-
reich Altlasten (Altablagerungen oder Altlastenstandorte) vorhanden sind (vgl.
unter anderem Altlastenverzeichnis der Stadt Rheine).

Denkmalpflege

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befinden sich weder Bau-
noch Bodendenkmaler. Auch in direkter Nahe zum Plangebiet sind keine ent-
sprechenden Denkmaler vorhanden. Besonders geschutzte Teile von Natur und
Landschaft, wie Naturdenkmaler bzw. geschutzte Landschaftsbestandteile gem.
8§ 22 bzw. 23 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen weist das Plangebiet e-
benfalls nicht auf.

Planung
Verkehrserschliel3ung/Versorgung

Durch die Anderungsinhalte wird nicht in das vorhandene ErschlieBungssystem
eingegriffen, die bestehenden technischen Infrastruktureinrichtungen sind aus-
reichend um die Uberplante Wohnbebauung anschlieen und versorgen zu
konnen.

Anlass und Inhalt der Planung

Der Bebauungsplan Zeppelinstral3e/Steinfurter StralRe setzt zum Teil auf gro-
Ren Grundstucken relativ kleine Baufelder fest, die die Ausnutzbarkeit insbe-
sondere in Hinsicht auf die Stellung von Gebauden beeintrachtigen. Darlber
hinaus liegt im Kreuzungsbereich Steinfurter Stral3e/Zeppelinstral3e eine Ver-
kehrsgrinflache, die nach Mdglichkeit privatisiert werden soll. Ziel ist es, 6ffent-
liche Flachen zu reduzieren um u.a. den Pflegeaufwand fiur die Stadt Rheine zu
minimieren.



5.3.

Innerhalb des Anderungsbereiches wird deshalb die bisherige Verkehrsgrunfla-
che in ,allgemeines Wohngebiet* umgewandelt. In Anlehnung an diese Um-
wandlung erfolgt eine Anpassung der Uberbaubaren Flachen: Entlang der Stein-
furter Stral3e zwischen Zeppelinstral3e und RiedstralRe wird die Baugrenze bis
auf einen Abstand von 3,00 m an die 6ffentliche Verkehrsflache ausgedehnt.
Dadurch werden fiir die vorhandenen Gebaude im Anderungsbereich Erweite-
rungsmaoglichkeiten vorgeben. Auch fur das Grundsttick direkt im Eckbereich
ZeppelinstraRe/Steinfurter StralRe wird die Uberbaubare Flache in dstlicher
Richtung ausgedehnt, fuir das einzige nicht bebaute Grundstiick im Anderungs-
bereich — Flurstiick 12 — erfolgt eine Verschiebung der Giberbaubaren Flache in
nordlicher Richtung. Die Veranderung der Uberbaubaren Flache hat jedoch kei-
ne Auswirkung auf den zulassigen Versiegelungsgrad, da die entsprechende
stadtebauliche Kennzahl — die Grundflachenzahl — mit 0,4 unverandert bleibt.
Die Veranderung der Uberbaubaren Flache fuhrt lediglich dazu, dass die Stel-
lung der Gebaude auf dem Grundstiick optimiert und moégliche Anbaumalfinah-
men an vorhandenen Geb&uden erleichtert werden.

Die Ausdehnung der Uberbaubaren Flache im Eckbereich Steinfurter Stra-
Re/Zeppelinstral3e ist im Zusammenhang mit einer Veranderung des Sichtdrei-
eckes im diesem Bereich zu sehen. Bisher wurden Teilflachen der Verkehrs-
granflache und des Grundstlicks ZeppelinstraR3e 19 a durch die Lage des
Sichtdreickes blockiert. Durch den Ausbau der Zeppelinstral3e als Vorfahrts-
stral3e veradndert sich die Lage des Sichtdreieckes in der Weise, dass die ange-
sprochenen Flachen nicht mehr tangiert werden.

Zur Verbesserung der Stellung der Gebaude wird sowohl fir das unbebaute
Grundstiick im Anderungsbereich — Flurstiick 12 — als auch fiir das westlich an-
grenzende Grundstiick die vorgegebene Hauptfirstrichtung aufgegeben. Damit
wird es mdglich, insbesondere das unbebaute Grundstlck, das einen ungunsti-
gen Zuschnitt aufweist, in optimierter Form zu bebauen.

Fur den westlichen Abschnitt des Anderungsplanes wird die bisherige Festset-
zung hinsichtlich des Gebaudetyps von ,Einzelhaus* umgewandelt in ,Einzel-
und Doppelhaus”. Hiermit erfolgt eine Angleichung an die vorhandenen Fest-
setzungen des ostlichen Abschnittes des Anderungsbereiches. Zusatzlich wird
mit dieser Anderung dem allgemeinen Wunsch von Bauherren und Architekten
eingegangen, auch auf kleineren Grundsticken in relativ zentraler Lage in Form
von Doppelhausern die Eigentumsbildung zu ermdglichen.

Voraussetzungen und Folgen des vereinfachten V. erfahrens nach § 13
BauGB

Das 5. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 194 soll im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt werden. 8 13 BauGB enthélt die Bedingungen zur An-
wendung dieses Verfahrens: Die erste Vorgabe sagt aus, dass durch die Ande-
rung die Grundziige der Planung nicht berihrt werden durfen. Dariber hinaus
darf der Anderungsinhalt nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens vorbereiten
bzw. begriinden, das einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-



keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegt. Zusatzlich darfen keine Anhaltspunkte fir ei-
ne Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter bestehen.

Sofern diese Voraussetzungen erfillt werden, kann im vereinfachten Verfahren
von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB abgesehen werden; auch wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs.

4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abge-

sehen.

Die Frage, ob ein Anderungsinhalt die Grundziige der Planung beriihrt, lasst
sich anhand der vorliegenden Rechtsprechung bzw. der einschlagigen Kom-
mentierungen nicht generell klaren. Primar kommt es auf die rAumlichen Aus-
wirkungen der Anderung an. Reichen diese nicht weit, sondern beschranken sie
sich auf kleinere abgrenzbare Bereiche, so kann zumeist davon ausgegangen
werden, dass die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Je eher
die Anderung Auswirkungen auf das gesamte Baugebiet oder gar dariiber hin-
aus hat, desto eher muss hingegen von einer Berthrung der Grundziige der
Planung ausgegangen werden. Nach der einschlagigen Kommentierung dirften
gof. auch raumlich weitgreifende Anderungen die Grundziige der Planung nicht
bertihren, wenn sie lediglich marginale Bedeutung fir das Plankonzept als sol-
ches haben.

Entscheidend ist, dass die planerische Grundkonzeption nicht erheblich veran-
dert wird. Im vorliegenden Anderungsverfahren wird die Grundkonzeption bei-
behalten. Durch die Verschiebung von Baugrenzen, die Umwandlung einer
Verkehrsgrinflache, die Aufgabe der Hauptfirstrichtung und die Erweiterung der
zulassigen Gebaudetypen werden die Grundziige der Planung — bezogen auf
den gesamten Geltungsbereich — nicht verandert. Die Anpassungen sind — in
Hinsicht auf die Intention des urspriinglichen Bebauungsplanes — als unerheb-
lich einzustufen.

Mit den oben beschriebenen Anderungsinhalten wird auch nicht etwa die Zulas-
sigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens vorbereitet oder begriindet. Im vorlie-
genden Fall werden lediglich bisher als Verkehrsflache/Griunflache festgesetzte
Areale in Wohnbauflachen umgewandelt. Zusatzlich werden tberbaubare Fla-
chen verandert, wobei die bisher zulassige Obergrenze von 0,4 (Grundflachen-
zahl) unverandert bleibt. Davon gehen keine erheblichen Umweltbeeintrachti-
gungen aus. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
von FFH-Gebieten oder europaischen Vogelschutzgebieten.

Damit werden insgesamt die Voraussetzungen erfiillt, um das 5. Anderungsver-
fahren des Bebauungsplanes Nr. 194 als vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13
BauGB durchzufihren.
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Verfahrensmalf3ig wird — entsprechend der Regelung des § 13 (2) BauGB von
einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wird tiber eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben; den bertihrten Behdrden und sonsti-
gen Tragern o6ffentlicher Belange wird durch eine Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird auch keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt und auch kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt.
Auch von der Angabe in der Auslegungsbekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz
2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, wird abgese-
hen.

Kosten der Planung

Der Stadt Rheine entstehen durch die Realisierung der Plandnderungsinhalte
keine Kosten.

Umsetzung und Realisierung der Planung

Die Anderung basiert auf einem Antragschreiben eines Architekten fiir einen
Grundstiickseigentimer der zurzeit noch unbebauten Flache im Geltungsbe-
reich. Nach einem positiven Abschluss des Anderungsverfahrens soll eine zii-
gige Bebauung der Freiflache erfolgen. Dartber hinaus wird sich die Stadt
Rheine bemuhen, nach Umwandlung der Verkehrsgrinflache in ,allgemeines
Wohngebiet* eine Vermarktung der Flachen durchzufihren. Seitens eines An-
liegers ist das entsprechende Interesse insofern bekundet, als das bereits eine
Einbeziehung der infrage stehenden Flache in die Gartengestaltung erfolgt ist.

Rheine, 28. Juni 2007

Stadt Rheine
Die Blurgermeisterin

Im Auftrag

Michaela Gellenbeck
Stadt. Bauratin z.A.



