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ANLASS UND AUFBAU DER
MACHBARKEITSSTUDIE



Zur Weiterentwicklung der Innenstadt hat die
Stadt Rheine im Jahr 2014 ein Integriertes
Handlungskonzept verabschiedet (Bearbeitung:
Baumgart und Partner), das eine Reihe von Mal3-
nahmen fur den Innenstadtbereich vorschlagt. In
diesem Rahmen ist auch eine Umgestaltung des
Bernburgplatzes vorgesehen, dessen zukiinftige
Entwicklung in Rheine insbesondere mit Blick
auf zusatzliche Bebauung seit mehreren Jahren
kontrovers diskutiert wird.

Vor diesem Hintergrund wurde 2017/2018

eine stadtebauliche Entwicklungsstudie fur

das Umfeld des Bernburgplatzes (Bearbeitung:
sds_utku) erstellt. Im ersten Schritt wurde eine
umfassende Bestandsanalyse und -bewertung
durchgefiihrt und darauf aufbauend wurden die
drei Entwicklungsoptionen “Im Park”, "Am Anger"
und "Zum Platz" als unterschiedliche Nutzungs-
und Gestaltungsperspektiven flir das Gebiet

erarbeitet.

Bei einer anschliefenden Blurgerwerkstatt
wurden diese Ansatze ergebnisoffen mit interes-
sierten Burgerinnen und Burgern diskutiert und
Hinweise fir den weiteren Entwicklungsprozess
aufgenommen. Schliel3lich sind die Entwick-
lungsoptionen in einer Expertenwerkstatt unter
inhaltlichen und umsetzungsbezogenen Ge-
sichtspunkten aus unterschiedlichen fachlichen
Perspektiven bewertet worden.

Auf dieser Grundlage haben der Bauausschuss
und der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine im
September 2018 beschlossen, die vorliegende
Machbarkeitsstudie fur die Varianten "Am Anger"
und "Im Park" erstellen zu lassen.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie und in
Vorbereitung einer Umsetzungsentscheidung
erfolgt zunachst eine Konkretisierung der stad-
tebaulichen und freiraumplanerischen Konzepte
im MaRstab 1:500.

Dabei werden zentrale Fragestellungen aus dem
bisherigen Prozess aufgegriffen und bearbeitet:

Der FREIRAUM wird hinsichtlich Nutzungsoptio-
nen, raumlich-baulicher Fassung, Flachenbilanz
und Entwicklung des Baumbestandes in den
Blick genommen.

Aspekte der ERSCHLIESSUNG umfassen die
Zufahrt zum Timmermanufer, die Funktionalitat
der Freiraumgestaltung fur den FuRganger- und
Radverkehr sowie Belange der Barrierefreiheit.

Das Thema der UMSETZUNG beinhaltet die
Betrachtung der Herstellungskosten sowie eine
Prifung der rechtlichen Rahmenbedingungen
mit Fokus auf planungsrechtliche Erfordernisse
und weitere Entwicklungsrisiken.

Der UNTERHALT der Flachen wird anhand einer
Aufstellung der erforderlichen Mallnahmen fur
Betrieb und Unterhalt qualitativ beschrieben und
gegenlbergestellt.

Die Entwicklungsoptionen werden in diesen
unterschiedlichen Themenfeldern jeweils nach
dem Schema einer SWOT-Analyse bewertet und
Starken, Schwachen, Chancen und Risiken wer-
den abgewogen. Die gewonnenen Erkenntnisse
bilden die Grundlage fir ein zusammengefuhr-
tes stadtebauliches und freiraumplanerisches
Konzept in einer Konsensvariante. Diese Ent-
wicklungsoption wird ebenfalls hinsichtlich der
Fragestellungen der Machbarkeitsstudie konkre-
tisiert und um Hinweise zum weiteren Verfahren
sowie zu angrenzenden Projekten erganzt.
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ENTWICKLUNGSOPTION
"IM PARK"



N

KONKRETISIERTE ENTWICKLUNGSOPTION "IM PARK" / O.M.

Die Option "Im Park" stellt die Entwicklung und
Qualifizierung der Freirdume in den Vordergrund.
Der Bernburgplatz wird konsequent in seinem
Alleinstellungsmerkmal als innerstadtische
Grlinflache gestarkt und konnte so auch im Kon-
text des in Bearbeitung befindlichen Masterplan
Grin profiliert werden.

Die Freizeit- und Erholungsqualitat wird durch
eine grolle multifunktionale Rasenflache ausge-
baut, die um unterschiedlich profilierte Freirau-
me und Nutzungsangebote wie ein Wiesenband
mit Obstgeholzen, eine Spielplatzflache oder
eine lange Tafel erganzt werden konnen.

GrolRere zusammenhangende befestigte Fla-
chen sind im Bereich der Umgestaltung nicht
vorgesehen, konnten ggf. aber in Verbindung mit

N

einer Entwicklung des benachbarten Humboldt-
platzes dort zur Verfiigung gestellt werden.

Eine bauliche Raumkante oder erganzende
Arrondierungen sind nicht vorgesehen, die
vorhandenen angrenzenden Nutzungen konnten
jedoch in die Entwicklungen am Bernburgplatz
eingebunden werden. Auch die Einbindung
partizipativer Angebote, z.B. in Form von Paten-
schaften durch Vereine und Privatpersonen ist
denkbar, wobei jedoch Konzepte flr die langfris-
tige Umsetzung dieser Kooperationen erforder-
lich werden.
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FLACHENBILANZ

Griinflachen

... Offentlich
... privat

versiegelte Flachen
... offentlich
... privat

tiberbaute Flachen

... Offentlich
... privat

offentliche Flache
Private Flache
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Bestand Bernburgplatz Emsufer Blltstiege
: 4255 m? : 2750 m? P 1310 m2 1215 m?
¢ 3630 m? 2750 m? ¢ o1310m? ¢ 590 m?
625 m? 0m? 0m? 625 m?
2 4215 m? : 1095 m? 11620 m? : 480 m?
s 4215 m? . 1095 m? + 1620 m? s 480 m?
: 0m? ¢ 0m? ¢oom? som
P 115m?2 Pom Po20m i 95m?
. 25m? : 0m? : 20m? . 5m?
590m2 S 0 m? S 0 m? Sgomz
: 7870 m2 : 3845 m? ¢ 2950 m? : 1075 m2
P 715m2 P om? Poom? : 715 m?
MACHBARKEITSSTUDIE RHEINE BERNBURGPLATZ

Gesamt

5275 m? (+ 1020 m?)

3630 m2 (+ 1020 m?)
625 m? (+/- 0 m?)

3195 m2 (- 1020 m?)
3195 m? (- 1020 m?)
0m? (+/- 0 m?)

115 m?2 (+/- 0 m?)
25m2 (+/- 0 m?)

90 m2 (+/- 0 m?)

7870 m2 (+/- 0 m?)
715 m?2 (+/- 0 m?)



BAUMBESTAND

Bernburgplatz Emsufer Biiltstiege Gesamt
Bestand .................. 36 ................... .20 .................. 20 ................... .75 ...........
Neupflanzungen 13 (12 Obstgehdlze) 0 0 13
Abgénge 24 2 2 28
Bestand Neu o5 (1) 18(2) £18(2) 61(14)

Unter den Abgangen sind 10 Dachplatanen sowie 4 kranke Baume erfasst. Zusatzliche Ersatzpflanzungen sind
ggf. im weiteren Verfahrensverlauf zu priifen. Es sind nach Abgleich mit den Daten der Technischen Betriebe
Rheine keine wertvollen Altbdume betroffen.
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ERSCHLIESSUNG

Fur die Entwicklungsoption "Im Park" wird die
ErschlieBung des Timmermanufers beibehalten,
sodass der Autoverkehr weiterhin dber die ver-
kehrsgerecht ausgebaute Verbindung nordlich
der Stadthalle zum Emsufer und von dort in
Richtung Stiden gefiihrt wird. Eine autofreie Um-
gestaltung des Emsufers ist dadurch nicht mog-
lich. Unter Berucksichtigung der Verkehrszahlen
ergibt sich jedoch eine Moglichkeit zur Redukti-
on des befahrbaren Querschnittes. Die Millab-
holung der Anlieger am Timmermannufer erfolgt
weiterhin Uber die Bultstiege.

12 MACHBARKEITSSTUDIE RHEINE BERNBURGPLATZ

Der Bernburgplatz wird durch eine barrierefreie
Rampe mit dem Uferbereich verbunden. Dort
bietet sich ggf. die Moglichkeit zur gezielten
Inszenierung des Ubergangs zum Emsufer. Die
fulllaufige Verbindung zwischen Briickenkopf
und Biltstiege in Richtung Stdosten wird so ge-
flhrt, dass die zentrale Grinflache zusammen-
hangend erhalten bleibt, wodurch ggf. informelle
FulRwegeverbindungen entstehen kénnen.

Der Radverkehr zur Ems wird tber die Erschlie-
Rung des Timmermanufers gefluhrt. Die wichtige
Radwegeverbindung zwischen Dionysiusbricke
und Humboldtplatz wird entsprechend ihrer
Transitfunktion so ausgestaltet, dass eine fllssi-
ge Durchfahrt sichergestellt ist.



SCHLEPPKURVE (BEMESSUNGSFAHRZEUG NACH FGSV 2001 - MULFAHRZEUG 3-ACHSIG NA)
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KOSTENAUFSTELLUNG

Die Kostenaufstellung der Herstellungskosten erfolgt in Anlehnung an DIN 276-1 (2008-12) Hochbau.
Die Kosten sind ausschliellich auf den in der Flachenbilanz als "Betrachtungsraum Bernburgplatz"
ausgewiesenen Bereich bezogen. Durch die Einstufung als Altlasten- und Kampfmittelverdachtsfla-
che entstehen ggf. zusétzliche Umsetzungsrisiken.

Gesamtkosten (Netto)
zzgl. Mehrwertsteuer (19,00 %)
Gesamtkosten (Brutto)

845.075,00 €
160.564,25 €
1.005.639,25 €

Die Gesamtkosten (Netto) in Hohe von 845.075,00 € verteilen sich auf folgende Kostengruppen:

Nr.  Kostengruppe DIN 276-1 (2008-12) Hochbau Menge / Einh. Preis / Anteil  Gesamt (Netto)
500 AuBenanlagen 845.075,00 €
510 Geldndeflachen 104.250,00 €
512  Bodenarbeiten 89.250,00 €
5121 Bodenabtrag fir Befestigte Flachen 140 m? 55,00 € 7.700,00 €
5122 Bodenabtrag fiir Vegetationsflachen 490 m? 55,00 € 26.950,00 €
5123  Bodenauftrag Vegetationsflachen 1.060 m? 45,00 € 47.700,00 €
5124 Angleichung Boschungen 460 m? 15,00 € 6.900,00 €
519  Gelandeflachen 15.000,00 €
5191  Anpassungsarbeiten Pauschal 15.000,00 € 15.000,00 €
520 Befestigte Flachen 127.500,00 €
521 Wege 26.000,00 €
5211  Parkweg gepflastert 100 m? 90,00 € 9.000,00 €
5213 Rampenweg gepflastert 170 m? 100,00 € 17.000,00 €
523  Platze, Hofe 82.500,00 €
5231  Wege befahrbar gepflastert 825 m? 100,00 € 82.500,00 €
526 Spielplatzflachen 136.250,00 €
5261  Spielbereich Sand 200 m? 45,00 € 9.000,00 €
529  Befestigte Flachen, sonstiges 10.000,00 €
5291 Angleichungsarbeiten Pauschal 10.000,00 € 10.000,00 €
530 Baukonstruktionen in AuBBenanlagen 136.875,00 €
532  Schutzkonstruktionen 112.875,00 €
5321 Rampe: Handlauf einseitig 85m 300,00 € 25.500,00 €
5322 Rampe: Briistung/ Handlauf einseitig 85m 600,00 € 51.000,00 €
5323 Rampe: Radabweiser einseitig 85m 75,00 € 6.375,00 €
5324 Briistung auf Mauer 50m 600,00 € 30.000,00 €
533 Mauern, Wande 24.000,00 €
5331 Anpassung Mauerverlauf 30m 200,00 € 6.000,00 €
5332 Mauern an Rampe 24m 750,00 € 18.000,00 €
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540 Technische Anlagen in AuBBenanlagen 82.500,00 €
541  Abwasseranlagen 15.000,00 €
5411  Entwésserung Pauschal 15.000,00€ 15.000,00 €
546 Starkstromanlagen 67.500,00 €
5461 Mastleuchten 5 Stk. 4.000,00 € 20.000,00 €
5462  Pollerleuchten 15 Stk. 2.500,00 € 37.500,00 €
5463  Stromversorgung fiir Veranstaltungen Elektrant o.4. 1 Stk. 10.000,00 € 10.000,00 €
550 Einbauten in AuBenanlagen 157.000,00 €
551  Allgemeine Einbauten 37.000,00 €
5511  Parkliegen 3 Stk. 4.000,00 € 12.000,00 €
5512 Banke 8 Stk. 2.500,00 € 20.000,00 €
5513  Miilleimer 5 Stk. 1.000,00 € 5.000,00 €
552 Besondere Einbauten 112.500,00 €
5521 Lange Tafel 1 Stk. 25.000,00 € 25.000,00 €
5523  Spielgerate Pauschal 70.000,00 € 70.000,00 €
5524 Sitzkiesel 5 Stk. 3.500,00 € 17.500,00 €
559  Einbauten in AuBenanlagen, sonstiges 7.500,00 €
5594 Sonstige Einbauten Pauschal 7.500,00 € 7.500,00 €
570 Pflanz- und Saatflichen 79.950,00 €
572  Vegetationstechnische Bodenbearbeitung 13.800,00 €
5721 Bodenarbeiten Vegetation 2.760 m? 500 € 13.800,00 €
574 Pflanzen 16.750,00 €
5741  Staudenpflanzung 125 m? 50,00€ 6.250,00 €
5742 Baumpflanzung Park 1 Stk. 1.500,00 € 1.500,00 €
5743 Obstgehdlzneupflanzung 12 Stk. 750,00 € 9.000,00 €
575  Rasen und Ansaaten 49.400,00 €
5751 Rollrasen 2470 m? 20,00 € 49.300,00 €
590 Sonstige AuBenanlagen 157.000,00 €
591  Baustelleneinrichtung Pauschal 40.000,00 € 40.000,00 €
593  Sicherungsmallnahmen 7.500,00 €
5931 Verkehrssicherung Pauschal 7.500,00 € 7.500,00 €
594 Abbruchmafinahmen 106.500,00 €
5944 Rodung Geholze 22 Stk. 500,00 € 11.000,00 €
5945  Abbruch Ausstattung Pauschal 7.500,00 € 7.500,00 €
5946  Abbruch Leuchten 21 Stk. 200,00 € 4.200,00 €
5941  Abbruch Pflaster 1.980 m? 35,00€ 69.300,00 €
5943  Abbruch Mauern 45m? 100,00 € 4.500,00 €
5947  Sonstiger Abbruch Pauschal 10.000,00 € 10.000,00 €
599  Sonstige MalBnahmen fiir AuBenanlagen, sonstiges 3.000,00 €
5991  Bautenschutzmatte Stadthalle 100 m 30,00 € 3.000,00 €
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UBERSICHT GELTUNGSBEREICHE BEBAUUNGSPLANE (NACHRICHTLICH)

RECHTLICHE RAHMEN-
BEDINGUNGEN

Durch die Umgestaltung des Bernburgplatzes
zum Park werden im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 208 ,Burgerzentrum" Anpassungen
der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung sowie ggf. im Hinblick auf die Strallenver-
kehrsflachen am Timmermanufer notwendig,
sofern der Stralenquerschnitt dort reduziert
wird. Inwiefern sich durch die Anpassungen im
Bereich der Biltstiege auch Auswirkungen fur
den Bebauungsplan Nr. 120 ,Ostliche Innen-

16 MACHBARKEITSSTUDIE RHEINE BERNBURGPLATZ

stadt/Blltstiege” ergeben ist im weiteren Verlauf
der Umsetzung ggf. erneut zu prfen.

In diese Entwicklungsvariante sind keine Fla-
chen in Privateigentum einbezogen, sodass die
Umsetzung unabhangig von privaten Grundstu-
cken und Investoren ist. Daher sind auch keine
Synergien durch private Investitionen zu erwar-
ten.



AUFSTELLUNG PFLEGEMASSNAHMEN

Die Aufstellung der Pflegemafnahmen gibt einen Qualitativen Uberblick zum Unterhaltsbedarf der
Entwicklungsoption "Im Park". Sie umfasst den Aufwand fir den Unterhalt von befestigten und
unbefestigten Freiflachen, die Pflege der Grinstrukturen und Ausstattungsmerkmale. Der Rhythmus
von Sauberungs und Kontrollmalinahmen ist flexibel und richtet sich nach den jeweils festgelegten
Verfahren zum Unterhalt 6ffentlicher Griin- und Freiflachen durch die Stadt Rheine.

Ausstattung Pflegemalinahme Rhytmus Umfang

Befestigte und unbefestigte Flachen

Rasenflache Schneiden 15/ Jahr 2.470 m?

Pflasterflache Sauberung Stadt Rheine 1.095m?

Spielbereich Sand Sauberung Stadt Rheine 160 m?
Sandaustausch 1x/ Jahr 160 m?

Pflanzungen und Baumbestand

Staudenpflanzung Wassern und Unkraut jaten 10 x / Jahr 120 m?

Baumpflanzung SchnittmaBnahmen Nach Bedarf 13 Stk.
Wassern 10-15x / Jahr 13 Stk.

Obstgeholzpflanzung  SchnittmalBnahmen Nach Bedarf 12 Stk.
Wassern 10-15x / Jahr 12 Stk.

Technische Ausstattung und Mobiliar

Parkliegen Wartung und Kontrolle Stadt Rheine 3 Stk.

Banke Wartung und Kontrolle Stadt Rheine 2 Stk.

Miilleimer Leerung, Wartung und Kontrolle Stadt Rheine 5 Stk.

Lange Tafel Wartung und Kontrolle Stadt Rheine 1 Stk.

Spieltiere Spielplatzkontrolle 1 x/ Woche

Mastleuchten Wartung und Kontrolle Stadt Rheine 5 Stk.

Pollerleuchten Wartung und Kontrolle Stadt Rheine 15 Stk.

Wassertisch Wartung und Kontrolle (monatlich) 1x/ Monat

Spielplatz Spielplatzkontrolle (wochentlich) 1 x/ Woche 1 Stk.
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BEWERTUNG "IM PARK"

STARKEN
FREIRAUM

+ Mikroklimatischer Beitrag durch geringen
Anteil versiegelter Flachen

« Starkung der Freizeit und Erholungsqualitat

innerstadtischen Grinflache als Park

« Umfassender Erhalt des klimatisch wirksamen :

Baumbestandes

SCHWACHEN

 Bauliche Fassung der stdostlichen

Raumkante nicht vorgesehen

* Erganzende bauliche Nutzungen nicht
durch konsequente Ausgestaltung der groRten

vorgesehen

ERSCHLIESSUNG

 Transitoptimierte Fuhrung des querenden
Radverkehrs

* Barrierefreier Zugang zum Emsufer

* Erhalt der bestehenden Ubersichtlichen Er-
schlieBung des Timmermanufers

» Keine direkte Zufahrt zum Emsufer fir den

Radverkehr im Bereich des Bernburgplatzes
moglich (Umweg tber Humboldtplatz)

+ Keine Autofreie Umgestaltung des Emsufers

moglich

UMSETZUNG

« Umsetzung unabhangig von Privaten
Grundstticken und Investoren

» Kostengunstige Herstellung durch reduzierte
Kosten fir Erschlieffungsflachen und
technischer AuRenanlagen

: + Keine Synergien mit privaten Investitionen

vorgesehen

UNTERHALT

» Reduzierter Reinigungsaufwand fur befestigte
Flachen

18 MACHBARKEITSSTUDIE RHEINE BERNBURGPLATZ

» Erhohter Aufwand fur Griinflachenunterhalt
¢ Erhohter Instandhaltungsaufwand fir techni-

sche AuBenanlagen



CHANCEN

Chancen zur Profilierung des Bernburgplatzes
fur den Masterplan Grin

Profilierung des benachbarten Humboldt-
platzes als befestigter stadtischer Platz im
Kontrast zum Park am Bernburgplatz

Einbindung der angrenzenden Nutzungen

eccee

RISIKEN

» Fehlendes Angebot zusammenhangender
befestigter Flachen mit hoher
Aufenthaltsqualitat bei ausbleibender
Profilierung des Humboldtplatzes

Gestaltungsspielraume bei der Umgestaltung
des Emsufers durch verringerte Querschnitte
(z.B. Shared Space)

Moglichkeit zur gezielten Inszenierung des
Ubergangs zum Emsufer z.B. durch Wasser-
treppe

* Entstehung von informellen Fullwegen im
Bereich der zentralen Grinflache

Einbeziehung der vorhandenen Erschlieffung
des Timmermanufers

« Kampfmittel- und Altlastenverdachtsflache

* Partizipative Angebote z.B. in Form von Paten-
schaften durch Vereine und Privatpersonen
denkbar

00 000000000000000000000000000000000d00000000000000000000000000000000000001000000000000000000000000000000000000/h00000000000000000000000000000000000

 Langfristige Umsetzung der Partizipativen
Angebote unklar

MACHBARKEITSSTUDIE RHEINE BERNBURGPLATZ
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ENTWICKLUNGSOPTION
"AM ANGER"



N

KONKRETISIERTE ENTWICKLUNGSOPTION "AM ANGER" / O.M.

Die Option "Am Anger" entwickelt den Bernburg-
platz als gestaltete und gefasste Grinflache
weiter. Es wird ein ausgewogenes Verhaltnis
befestigter und unbefestigter Flachen mit klar
formulierten Wege- und Griinflachen hergestellt.
Durch einen Neubau wird eine Raumkante zur
entstehenden Angerflache ausgebildet und auch
die Blltstiege baulich starker als bisher gefasst.

Das Freizeit- und Erholungsangebot wird durch
die unterschiedlichen Qualitaten der Grinflachen
und versiegelten Bereiche diversifiziert und qua-
litativ gestarkt. Die unterschiedliche Profilierung
der Teilraume ermaglicht vielfaltige Nutzungs-
angebote mit unterschiedlichen Spielanlassen,
einen Wassertisch, Sitzkiesel oder einen Licht-
mast mit W-Lan-Hotspot.

A\

N

Neben den vorhandenen angrenzenden Nut-
zungen konnen durch den Neubau auch weitere
bauliche Nutzungen in direktem Zusammen-
hang mit der Umgestaltung des Platzes reali-
siert werden. Auch die Einbindung partizipativer
Angebote, z.B. in Form von Patenschaften durch
Vereine und Privatpersonen ist denkbar, wobei
jedoch Konzepte fir die langfristige Umsetzung
dieser Kooperationen erforderlich werden.
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FLACHENBILANZ

Bestand Bernburgplatz Emsufer Blltstiege Gesamt

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000¢(
.

Griinflichen 2 4125 m? : 1550 m? 21720 m2 : 495 m? : 3765 m2 (- 360 m?)
... Bffentlich ¢ 3500 m? ¢ 1550 m?2 $ 1720 m2 ¢ 380 m?2 ¢ 3650 m2 (+ 150 m2)

.. privat . 625m? c 0m? . 0m? . 115m? s 115m2 (- 510 m?)
versiegelte Flchen: 4500 m2 : 2580 m? : 1210 m? : 705 m? : 4495 m? (- 5 m?)

- Offentlich S 4215 m $ 2580 m? 1210 m? :510me $ 4300 m? (+ 85 m?)

... privat 2 g5 me Pom Pom : 195 m? ¢ 195m2 (-90 m?)
iiberbaute Flachen & 115 mz P 0om? : 20 m? : 460 m? : 480 m2 (+ 365 m?)
.. offentlich . 25m? c 0m? : 20m? . 5m? : 25m?(+/-0m?)

.. privat 90 m? s om? ¢ 0m? ¢ 455m? : 455m?2 (+ 365 m?)
offentliche Fliche : 7740 m? : 4130 m? : 2950 m? : 895 m2 : 7975 m? (+ 235 m?)
Private Flache : 1000 m2 : 0m? : 0m? : 765 m? : 765 m? (-235m?)
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BAUMBESTAND

Bernburgplatz Emsufer Biiltstiege Gesamt
Bestand .................. 36 ................... .20 .................. 20 ................... .76 ...........
Neupflanzungen 8 0 (z2g1. Naschgarten) 0 8
Abgéinge a3 fa 11 E 4
Bestand Neu { 11(29 H17(9) Lo (1) : 37(39)

Unter den Abgangen sind 10 Dachplatanen sowie 4 kranke und 3 krankelnde Baume erfasst. Zusatzliche Ersatz-
pflanzungen sind ggf. im weiteren Verfahrensverlauf zu priifen. Es sind nach Abgleich mit den Daten der Techni-
schen Betriebe Rheine keine wertvollen Altbdume betroffen. Im Bereich der Biiltstiege ist durch das Neubauvorha-
ben ggf. das Risiko weiterer Abgange gegeben.
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ERSCHLIESSUNG

In der Entwicklungsoption "Am Anger" wird

die ErschlieBung des Timmermanufers so
angepasst, dass eine abschnittsweise autof-
reie Umgestaltung des Emsufers ermaoglicht
wird. Dazu wird der Verkehr bis zum geplanten
Neubau entlang der Biiltstiege abgewickelt und
von dort an der stdostlichen Seite des Angers
zum Timmermanufer gefiihrt. Die Abwicklung
der Millentsorgung fiir die Anlieger am Timmer-
manufer erfolgt weiterhin tUber die Blltstiege.
Die geanderte Erschlielfung geht mit erhohtem
Gefalle und engen Kurvenradien einher, daher
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kann es im Bereich der Zufahrt zum Ufer ggf. zu
unubersichtlichen Kurvensituationen kommen.

Der Radverkehr zur Ems wird tber die neue
ErschlieBung des Timmermanufers gefihrt. Da
das Gefalle im unteren Bereich Uber 6 % liegt
wird parallel eine barrierefreie Rampe zur Anbin-
dung des Emsufers angelegt.

Der Aufenthaltscharakter der Platzflache wird
gegenuber der Transitfunktion flir den Radver-
kehr gestarkt, indem die FUhrung des Radver-
kehrs im Ubergang zur Platzflache verschwenkt
wird. Die fuRlaufige Verbindung zur Blltstiege
wird so geflihrt, dass die zentrale Griinflache
zusammenhangend erhalten bleibt, wodurch
ggf. informelle FuBwegeverbindungen entstehen
konnen.



SCHLEPPKURVE (BEMESSUNGSFAHRZEUG NACH FGSV 2001 - MULFAHRZEUG 3-ACHSIG NA)
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KOSTENAUFSTELLUNG

Die Kostenaufstellung der Herstellungskosten erfolgt in Anlehnung an DIN 276-1 (2008-12) Hochbau
ohne Bertlicksichtigung privater Investitionen. Die Kosten sind ausschlieRlich auf den in der Flachen-
bilanz als "Betrachtungsraum Bernburgplatz" ausgewiesenen Bereich bezogen. Durch die Einstufung
als Altlasten- und Kampfmittelverdachtsflache entstehen ggf. zusatzliche Umsetzungsrisiken.

Gesamtkosten (Netto)
zzgl. Mehrwertsteuer (19,00 %)

1.082.895,00 €

205.750,05 €

Gesamtkosten (Brutto)

1.288.645,05 €

Die Gesamtkosten (Netto) in Hohe von 1.082.895,00 € verteilen sich auf folgende Kostengruppen:

Nr.  Kostengruppe DIN 276-1 (2008-12) Hochbau Menge / Einh. Preis / Anteil  Gesamt (Netto)
500 AuBenanlagen 1.082.895,00 €
510 Gelandeflachen 82.270,00 €
512  Bodenarbeiten 72.270,00 €
5121 Bodenabtrag fiir Befestigte Flachen 470 m? 55,00 € 25.850,00 €
5122 Bodenabtrag fiir Vegetationsflachen 280 m? 55,00 € 15.400,00 €
5123  Bodenauftrag Vegetationsflachen 590 m? 45,00 € 26.550,00 €
5124 Angleichung Boschungen 298 m? 15,00 € 4.470,00 €
519  Gelandeflachen 15.000,00 €
5191 Anpassungsarbeiten Pauschal 15.000,00 € 15.000,00 €
520 Befestigte Flichen 275.500,00 €
521 Wege 17.000,00 €
5213 Rampenweg gepflastert 170 m? 100,00 € 17.000,00 €
523  Platze, Hofe 243.250,00 €
5232 Platz mit ErschlieBungsfunktion 2.260 m? 150,00 € 226.000,00 €
5233 Beckenplatz 115m? 150,00 € 17.250,00 €
529  Befestigte Flachen, sonstiges 15.250,00 €
5291  Bodenmarkierung 70m 75,00 € 5.250,00 €
5292 Angleichungsarbeiten Pauschal 10.000,00 € 10.000,00 €
530 Baukonstruktionen in AuBBenanlagen 136.875,00 €
532  Schutzkonstruktionen 112.875,00 €
5321 Rampe: Handlauf einseitig 85m 300,00 € 25.500,00 €
5322 Rampe: Briistung/ Handlauf einseitig 85m 600,00 € 51.000,00 €
5323 Rampe: Radabweiser einseitig 85m 75,00 € 6.375,00 €
5324 Briistung auf Mauer 50m 600,00 € 30.000,00 €
533 Mauern, Wande 24.000,00 €
5331 Anpassung Mauerverlauf 30m 200,00 € 6.000,00 €
5332 Mauern an Rampe 24m 750,00 € 18.000,00 €
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540 Technische Anlagen in AuBenanlagen 242.500,00 €
541  Abwasseranlagen 35.000,00 €
5411  Entwésserung Pauschal 35.000,00€ 35.000,00 €
542 Wasseranlagen 120.000,00 €
5424 Wassertisch inkl. Pumpstation und Technik Pauschal 120.000,00 € 120.000,00 €
546  Starkstromanlagen 87.500,00 €
5461 Mastleuchten 10 Stk. 4.000,00 € 40.000,00 €
5462  Pollerleuchten 10 Stk. 2.500,00 € 25.000,00 €
5463  Stromversorgung fiir Veranstaltungen Elektrant 0.4 Pauschal 12.500,00 € 12.500,00 €
5464  Platzleuchte mit W-Lan Hotspot 1 Stk. 10.000,00 € 10.000,00 €
550 Einbauten in AuBenanlagen 112.000,00 €
551  Allgemeine Einbauten 30.000,00 €
5512 Banke 10 Stk. 2.500,00 € 25.000,00 €
5513  Miilleimer 5 Stk. 1.000,00 € 5.000,00 €
552 Besondere Einbauten 72.000,00 €
5523  Spieltiere 11 Stk. 4.000,00 € 44.000,00 €
5524 Sitzkiesel 8 Stk. 3.500,00 € 28.000,00 €
559  Einbauten in Aullenanlagen, sonstiges 10.000,00 €
5594 Sonstige Einbauten Pauschal 10.000,00 € 10.000,00 €
570 Pflanz- und Saatflichen 50.750,00 €
572 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung 7.750,00 €
5721 Bodenarbeiten Vegetation 1.550 m? 500 € 7.750,00 €
574  Pflanzen 12.000,00 €
5742 Baumneupflanzung 8 Stk. 1.500,00 € 12.000,00 €
575  Rasen und Ansaaten 31.000,00 €
5751 Rollrasen 1.550 m? 20,00 € 31.000,00 €
590 Sonstige AuBenanlagen 178.000,00 €
591  Baustelleneinrichtung Pauschal 48.000,00 € 48.000,00 €
593  Sicherungsmallnahmen 7.500,00 €
5931 Verkehrssicherung Pauschal 7.500,00 € 7.500,00 €
594 Abbruchmafinahmen 119.500,00 €
5944 Rodung Geholze 48 Stk. 500,00 € 24.000,00 €
5945  Abbruch Ausstattung Pauschal 7.500,00 € 7.500,00 €
5946  Abbruch Leuchten 21 Stk. 200,00 € 4.200,00 €
5941  Abbruch Pflaster 1.980 m? 35,00€ 69.300,00 €
5943  Abbruch Mauern 45m? 100,00 € 4.500,00 €
5947  Sonstiger Abbruch Pauschal 10.000,00 € 10.000,00 €
599  Sonstige MalBnahmen fiir AuBenanlagen, sonstiges 3.000,00 €
5991  Bautenschutzmatte Stadthalle 100 m 30,00 € 3.000,00 €
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RECHTLICHE RAHMEN-
BEDINGUNGEN

Durch die Umgestaltung des Bernburgplatzes
zum Anger werden aufgrund der gednderten
ErschlieBung und des erganzenden Neubaus so-
wohl im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 208
,Burgerzentrum"” als auch im Bebauungsplan Nr.
120 ,Ostliche Innenstadt/Biltstiege” Anpassun-
gen erforderlich.

Im Bereich des Neubaus entsteht zusatzlicher
Regelungsbedarf um eine ortsvertragliche

30 MACHBARKEITSSTUDIE RHEINE BERNBURGPLATZ

Bebauung zu gewahrleisten sowie Nutzungs-
konflikten zwischen Stadthalle und Neubau
vorzubeugen.

Die bauliche Arrondierung wird unter Einbezie-
hung der in Privatbesitz befindlichen Flurstiicke
318 und 321 geplant. Die Erschliefung erfolgt
unter Einbeziehung des ebenfalls privaten Flur-
stlicks 649. Daher ist in jedem Fall eine Neuord-
nung der Grundstucksverhaltnisse, z.B. durch
Umlegungsverfahren, erforderlich. Die Umsetz-
barkeit ist insgesamt von der Mitwirkungs- und
Investitionsbereitschaft der beteiligten Grund-
stlickseigentimer abhangig. Demgegentiber
stehen die moglichen Synergien privater und
offentlicher Investitionen am Bernburgplatz.



AUFSTELLUNG PFLEGEMASSNAHMEN

Die Aufstellung der Pflegemafinahmen gibt einen qualitativen Uberblick zum Unterhaltsbedarf der
Entwicklungsoption "Am Anger". Sie umfasst die Malnahmen fir den Unterhalt von befestigten und
unbefestigten Freiflachen, die Pflege der Grinstrukturen und Ausstattungsmerkmale. Der Rhythmus
von Sauberungs und Kontrollmalinahmen ist flexibel und richtet sich nach den jeweils festgelegten
Verfahren zum Unterhalt 6ffentlicher Griin- und Freiflachen durch die Stadt Rheine.

Ausstattung Pflegemalinahme Rhytmus Umfang
Befestigte und unbefestigte Flachen
Rasenflache Schneiden 15/ Jahr 1.550 m?
Pflasterflache Sauberung Stadt Rheine 2.595 m?
Spielbereich Sand Sauberung Stadt Rheine
Sandaustausch 1x/ Jahr
Pflanzungen und Baumbestand
Staudenpflanzung Wassern und Unkraut jaten 10 x / Jahr
Baumpflanzung SchnittmaBnahmen Nach Bedarf 11 Stk.
Wassern 10-15x / Jahr 11 Stk.
Obstgehdlzpflanzung ~ SchnittmaBnahmen Nach Bedarf
Wassern 10-15x / Jahr
Technische Ausstattung und Mobiliar
Parkliegen Wartung und Kontrolle Stadt Rheine
Banke Wartung und Kontrolle Stadt Rheine 4 Stk.
Miilleimer Leerung, Wartung und Kontrolle Stadt Rheine 5 Stk.
Lange Tafel Wartung und Kontrolle Stadt Rheine
Spieltiere Spielplatzkontrolle 1 x/ Woche 11 Stk.
Mastleuchten Wartung und Kontrolle Stadt Rheine 10 Stk.
Pollerleuchten Wartung und Kontrolle Stadt Rheine 10 Stk.
Wassertisch Wartung und Kontrolle (monatlich) 1x/ Monat 1 Stk.
Spielplatz Spielplatzkontrolle (wochentlich) 1x/Woche
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BEWERTUNG "AM ANGER"

STARKEN
FREIRAUM

» Raumliche Fassung durch potenziellen
Neubau

+ Starkung der Freizeit und Erholungsqualitat
durch multifunktionale befestigte und
unbefestigte Freiflachen

» Erhalt der besonders wertvollen
Altbaumbestande

.
.
o ©
.

: SCHWACHEN

Hoherer Anteil versiegelter Flachen im Bereich
der wichtigsten innerstadtischen Grinflache

Abgange im klimatisch wirksamen
Baumbestand

ERSCHLIESSUNG

* Reduzierte Geschwindigkeit des querenden

Radverkehrs durch verschwenkte Verkehrsfih-

rung verstarkt Charakter als Aufenthaltsort
* Barrierefreie Erschliellung des Emsufers
* klar Formulierte Wege- und Griinflachen
» Kurze Ful- und Radwege zum Emsufer

Eingeschrankte Transitfunktion durch
verschwenkte Fuhrung des Radverkehrs

Neue Erschlielung des Timmermanufers fihrt
zu erhohtem Gefalle und engen Kurvenradien

zusatzlicher Verkehr im Bereich der Blltstiege

Unstlnstiges Kosten-/Nutzen-Verhaltnis fur
neue Erschlielungslosung

UMSETZUNG

« Umsetzung unter Beibehalt der wesentlichen
Infrastrukturen (Brlickenkopf, Trafohaus)
moglich

Umsetzbarkeit Abhangig von privatem
Investment und Mitwirkungsbereitschaft
der Grundsttickseigentimer (Neubau,
ErschlieBung)

Erhohte Herstellungskosten fir neue Erschlie-
Rung und technische Aulenanlagen

Neuordnung der Grundstlcksverhaltnisse
erforderlich

UNTERHALT

* Reduzierter Aufwand fir Rasen-, Baum- und
Pflanzenpflege

Erhohter Reinigungsaufwand fur befestitgte
Flachen

Erhohter Instandhaltungsaufwand flr techni-
sche AuBenanlagen



CHANCEN

eccee

RISIKEN

+ Einbindung der angrenzenden Nutzungen (u.a.
zusétzliche Nutzungsangebote im Neubau)

* Risiko zusatzlicher Verluste im Baumbestand

der Eichengruppe durch die Baumalinahme in
diesem Bereich

* Ortsuntypischer Bebauung maoglich -

Regelungsbedarf

+ Zusatzliche Gestaltungsspielraume bei der
Umgestaltung des Emsufers durch autofreien
Abschnitt vor der Stadthalle

» Unubersichtlichen Kurvensituationen

im Bereich der neuen Zufahrt zum
Timmermanufer durch Ausgestaltung privater
Grundstiicksflachen moglich (Flursttick 305)

* Entstehung von informellen Fullwegen im

Bereich der zentralen Griinflache aufgrund des
geometrischen Flachenzuschnittes

* Potentielle Synergien mit privatem Investment
im Bereich des Neubauvorhabens

+ Ggf. Nutzungskonflikte zwischen Neubau

und Stadthallennutzung mdoglich (z.B.
Wohnnuntzung) - Regelungsbedarf

« Kampfmittel- und Altlastenverdachtsflache

* Partizipative Angebote z.B. in Form von Paten-
schaften durch Vereine und Privatpersonen
denkbar

00 000000000000000000000000000000000d00000000000000000000000000000000000001000000000000000000000000000000000000/h00000000000000000000000000000000000

 Langfristige Umsetzung der Partizipativen

Angebote unklar



ZUSAMMENGEFUHRTE
BEWERTUNG



Aufbauend auf den Erkenntnissen aus der
Bewertung der Entwicklungsoptionen "Im Park"
und "Am Anger" soll eine Konsensoption als
zusammengefuhrtes stadtebauliches und frei-
raumplanerisches Konzept erarbeitet werden.

Zur Vorbereitung dieses Schrittes werden die
anhand der einzelnen Entwicklungsoptionen
identifizierten Starken, Schwéachen, Chancen und
Risiken in einer Abwagung gegentbergestellt.
Diese folgt dem Schema der vorangeganenen
Bewertung und bezieht sich entsprechend auf
die Themenfelder Freiraum, Erschlielfung, Um-
setzung und Unterhalt.

Diese Ergebnisse werden als Rahmensetzungen
der anschlieBenden Erarbeitung der Konsen-
variante zugrundegelegt, wobei die Haltung im
Bezug auf die zentralen offenen Fragestellungen
im Prozess zur Umgestaltung des Bernburgplat-
zes im Vordergrund steht.

Die Abwagung betrifft daher vorwiegend folgen-
de Aspekte aus den Entwicklungstoptionen “Im
Park" und "Am Anger":

+ Nutzungsszenario

- baulich-raumliche Fassung

+ Flachenbilanz
(versiegelte / unversiegelte Flache)

+ Erschliefung des Timmermanufers
+ Flhrung des Full- und Radverkehrs
« Barrierefreiheit

+ Herstellungskosten

- Anforderungen an den Umsetzungsprozess
und Entwicklungsrisiken

- Pflege- und Unterhaltungsaufwand

Daneben werden Chancen und Risiken in Verbin-
dung mit angrenzenden Flachen und Entwicklun-
gen berlcksichtigt.
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ZUSAMMENGEFUHRTE BEWERTUNG

STARKEN
FREIRAUM

* Raumliche Fassung durch Neubau
ermoglichen

* Freizeit und Erholungsqualitat durch
konsequente Ausgestaltung des
Bernburgplatzes als Griinflache starken

« Umfassenden Erhalt des klimatisch
wirksamen Baumbestandes sicherstellen

: SCHWACHEN

ERSCHLIESSUNG

 Flussige Fuhrung des querenden Radverkehrs
ermoglichen

* Barrierefreien Zugang zum Emsufer herstellen

» Kurze Ful- und Radwege zum Emsufer
berticksichtigen

* Verzicht auf die autofreie Umgestaltung des

Emsufers zugunsten des kostenglinstigeren
Beibehaltes der Ubersichtlichen
BestandserschlieRung

UMSETZUNG

* Umsetzung unabhangig von Privaten
Grundstticken und Investoren ermdglichen

 Herstellungskosten durch Verringerung der
ErschlieBungsflachen reduzieren

UNTERHALT

* Reinigungsaufwand durch Verringerung der
befestigten Flachen reduzieren

36 MACHBARKEITSSTUDIE RHEINE BERNBURGPLATZ

* Berlcksichtigung des erhohten Aufwands

fur Grunflachenunterhalt und Instandhaltung
technischer Aulienanlagen zugunsten einer

konsequenten Ausgestaltung des Bernburg-
platzes als Griinflache



CHANCEN

eccee

RISIKEN

* Risiko zusatzlicher Verluste im Baumbestand
der Eichengruppe durch die Baumalinahme in
diesem Bereich abwagen

» Chancen zur Profilierung des Bernburgplatzes
fur den Masterplan Grtin nutzen

* Einbindung der angrenzenden Nutzungen
ermdoglichen (u.a. zusétzliche Nutzungsange-
bote im Neubau)

* Regelungen zur Vermeidung ortsuntypischer
Bebauung erarbeiten

+ Gestaltungsspielraume bei der Umgestaltung
des Emsufers durch verringerte Querschnitte
(z.B. Shared Space) nutzen

* Regelungen zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten zwischen Neubau und
Stadthallennutzung erarbeiten

* Potentielle Synergien mit privatem Investment
im Bereich des Neubauvorhabens ermdglichen

* Kampfmittel- und Altlastenverdacht
im weiteren Verlauf der Umsetzung
berlcksichtigen

* Partizipative Angebote z.B. in Form von Paten-
schaften durch Vereine und Privatpersonen
etablieren

* Strategien zur langfristigen Umsetzung der
partizipativen Angebote entwickeln

00000000000000000000000000000000000d0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000ho00000000000000000000000000000000000
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VORSCHLAGSOPTION
"BERNBURGPARK"



N

VORSCHLAGSOPTION BERNBURGPARK / O.M.

Die Vorschlagsoption Bernburgpark stellt die
Entwicklung und Qualifizierung der Freiraume in
den Vordergrund, ohne eine erganzende bauliche
Entwicklung auszuschlielfen. Der Bernburgplatz
wird konsequent in seinem Alleinstellungsmerk-
mal als innerstadtische Griinflache gestarkt und
konnte so auch im Kontext des in Bearbeitung
befindlichen Masterplan Grin profiliert werden.
Durch einen Neubau kann eine Raumkante zur
entstehenden Griinflache ausgebildet und auch
die Biltstiege baulich starker als bisher gefasst
werden, die Entwicklung ist in dieser Variante
jedoch grundsatzlich von zusatzlicher Bebauung
unabhangig. Die ErschlieRung des Gebaudes
kann Ruckseitig oder optional auch Vorderseitig
erfolgen.

N

Die Freizeit- und Erholungsqualitat wird durch
eine groRe multifunktionale Rasenflache ausge-
baut, die um unterschiedlich profilierte Freirau-
me und Nutzungsangebote wie ein Wiesenband
mit Obstgeholzen, Spielanlasse, einen Wasser-
tisch, Sitzkiesel oder eine lange Tafel erganzt
werden konnen.

Neben den vorhandenen angrenzenden Nut-
zungen konnen durch den Neubau auch weitere
bauliche Nutzungen in direktem Zusammen-
hang mit der Umgestaltung des Platzes reali-
siert werden. Auch die Einbindung partizipativer
Angebote, z.B. in Form von Patenschaften durch
Vereine und Privatpersonen ist denkbar, wobei
jedoch Konzepte fir die langfristige Umsetzung
dieser Kooperationen erforderlich werden.
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VORSCHLAGSOPTION BERNBURGPARK MIT AUSSTATTUNGSBEISPIELEN / O.M.
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ENTWASSERUNGSKONZEPT

ENTWASSERUNGSKONZEPT VORSCHLAGSOPTION BERNBURGPARK / O.M.
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ENTWASSERUNG

Da die Gesamtflache der befestigten Fla-
chen sich im Vergleich zur Bestandssituation
verringert, wird davon ausgegangen, dass die
bestehende Kanalisation fir die Neuplanung
ausreichend dimensioniert ist.

Die Entwasserung privater Grundstucksfla-
chen ist durch die jeweiligen Eigentimer zu
gewahrleisten.
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FLACHENBILANZ

Bestand Bernburgplatz Emsufer Blltstiege Gesamt

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000¢(
.

Griinflichen 2 4125 m? : 2055 m? 21310 m2 2 460 m? : 3825 m2 (- 300 m?)
... Bffentlich ¢ 3500 m? : 2055m? ¢ 1310 m? ¢ 460 m2 ¢ 3825 m2 (+ 325 m2)

.. privat . 625m? . 0m? . 0m? . 0m? + 0m?(-625m?)
versiegelte Flachen: 4215 m? : 1790 m? P 1620 m? 2710 m2 : 4120 m2 (- 95 m?)
.. 6ffentlich S 015 me 1590 m2 $ 1620 m? : 510 m? $ 3720 m? (- 495 m?)

- privat Some : 200m? Poom : 200 m? 2 400 m? (+ 400 m?)
iiberbaute Flachen : 115 m? P 0m? Po20m? : 490 m? : 510 m2 (+ 395 m?2)
.. offentlich . 25m? .+ 0m? s 20m? . 5m? : 25m?(+/-0m?)

... privat : 90m? Come Coom s 485m? : 485m?2 (+395m?)
offentliche Fliche : 7740 m? : 3845m? {2950 m? : 975m? : 7570 m2 (- 170 m2)
Private Flache ¢ 715 m? : 0m? i 0m? : 685m? ¢ 885 m? (+ 170 m?)
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BAUMBESTAND

Bernburgplatz Emsufer Biltstiege Gesamt
Bestand .................. 36 ................... .20 .................. 20 ................... .76 ...........
Neupflanzungen 19 (14 Obstgeholze) : 0 O : 19
Abgange £ 26 ta £10 {39
Bestand Neu 29 (-7) 17 (-3) £10(10) 56 (-20)

Unter den Abgéangen sind 10 Dachplatanen sowie 4 kranke und 3 krankelnde Baume erfasst. Zusétzliche Ersatz-
pflanzungen sind ggf. im weiteren Verfahrensverlauf zu priifen. Es sind nach Abgleich nach Abgleich mit den
Daten der Technischen Betriebe Rheine keine wertvollen Altbdume betroffen. Im Bereich der Biiltstiege kann durch
ein Neubauvorhaben ggf. das Risiko weiterer Abgange gegeben sein.
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ERSCHLIESSUNG

Fur die zusammengefuhrte Entwicklungsoption
wird die ErschlieBung des Timmermanufers
beibehalten, sodass der Autoverkehr weiterhin
nordlich der Stadthalle zum Emsufer und von
dort in Richtung Stiden gefiihrt wird. Eine au-
tofreie Umgestaltung des Emsufers ist dadurch
nicht moglich. Unter Beriicksichtigung der Ver-
kehrszahlen ergibt sich jedoch eine Moglichkeit
zur Reduktion des Querschnittes. Die Mullabho-
lung fiir das Timmermannufer erfolgt weiterhin
uber die Bultstiege. Auch ein mogliches Neubau-
vorhaben wurde uber die Bultstiege erschlossen.
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Der Bernburgplatz wird durch eine barrierefreie
Rampe (optionaler nordlicher Abzeig zur Dio-
nysiusbriicke mit Gefélle Gber 6 %) sowie einen
parallel geflihrten Radweg (Steigung bis 15 %)
mit dem Uferbereich verbunden. Die Zufahrt
kann als Feuerwehrzufahrt zum Timmermanufer
genutzt werden. Dort bietet sich die Moglichkeit
zur gezielten Inszenierung des Ubergangs zum
Emsufer. Die fulllaufige Verbindung zwischen
Briickenkopf und Biltstiege in Richtung Siidos-
ten kann durch Ausstattungselemente wie eine
lange Tafel gelenkt werden.

Die wichtige Radwegeverbindung zwischen Dio-
nysiusbriicke und Humboldtplatz wird entspre-
chend ihrer Transitfunktion so ausgestaltet, dass
eine flissige Durchfahrt sichergestellt ist.



SCHLEPPKURVE (BEMESSUNGSFAHRZEUG NACH FGSV 2001 - MULFAHRZEUG 3-ACHSIG NA)
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KOSTENAUFSTELLUNG

Die Kostenaufstellung der Herstellungskosten erfolgt in Anlehnung an DIN 276-1 (2008-12) Hochbau
ohne berilcksichtigung privater Investitionen. Die Kosten sind ausschliellich auf den in der Flachen-
bilanz als "Betrachtungsraum Bernburgplatz" ausgewiesenen Bereich bezogen. Durch die Einstufung
als Altlasten- und Kampfmittelverdachtsflache entstehen ggf. zusatzliche Umsetzungsrisiken.

Gesamtkosten (Netto)
zzgl. Mehrwertsteuer (19,00 %)

1.020.970,00 €

193.984,30 €

Gesamtkosten (Brutto)

1.214.954,30 €

Die Gesamtkosten (Netto) in Hohe von 1.019.895,00 € verteilen sich auf folgende Kostengruppen:

Nr.  Kostengruppe DIN 276-1 (2008-12) Hochbau Menge / Einh. Preis / Anteil  Gesamt (Netto)
500 AuBenanlagen 1.020.970,00 €
510 Gelandeflachen 94.670,00 €
512  Bodenarbeiten 79.670,00 €
5121 Bodenabtrag fiir Befestigte Flachen 290 m? 55,00 € 15.950,00 €
5122 Bodenabtrag fiir Vegetationsflachen 390 m? 55,00 € 21.450,00 €
5123 Bodenauftrag Vegetationsflachen 840 m? 45,00 € 37.800,00 €
5124 Angleichung Boschungen 298 m? 15,00 € 4.470,00 €
519  Gelandeflachen 15.000,00 €
5191  Anpassungsarbeiten Pauschal 15.000,00 € 15.000,00 €
520 Befestigte Flichen 174.750,00 €
521 Wege 28.500,00 €
5213 Rampenweg gepflastert 285m? 100,00 € 28.500,00 €
523  Platze, Hofe 136.250,00 €
5233 Beckenplatz 115m? 150,00 € 17.250,00 €
5231 Wege befahrbar gepflastert 1.190 m? 100,00 € 119.000,00 €
529  Befestigte Flachen, sonstiges 10.000,00 €
5291 Angleichungsarbeiten Pauschal 10.000,00 € 10.000,00 €
530 Baukonstruktionen in AuBBenanlagen 132.750,00 €
532  Schutzkonstruktionen 117.750,00 €
5321 Rampe: Handlauf einseitig 90m 300,00 € 27.000,00 €
5322 Rampe: Briistung/ Handlauf einseitig 90m 600,00 € 54.000,00 €
5323 Rampe: Radabweiser einseitig 90m 75,00 € 6.750,00 €
5324 Briistung auf Mauer 50m 600,00 € 30.000,00 €
533 Mauern, Wande 15.000,00 €
5331 Anpassung Mauerverlauf 30m 200,00 € 6.000,00 €
5332 Mauern an Rampe 12m 750,00 € 9.000,00 €
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540 Technische Anlagen in AuBenanlagen 232.500,00 €
541  Abwasseranlagen 25.000,00 €
5411  Entwésserung Pauschal 25.000,00€ 25.000,00 €
542 Wasseranlagen 120.000,00 €
5424 Wassertisch inkl. Pumpstation und Technik Pauschal 120.000,00 € 120.000,00 €
546 Starkstromanlagen 87.500,00 €
5461 Mastleuchten 10 Stk. 4.000,00 € 40.000,00 €
5462  Pollerleuchten 15 Stk. 2.500,00 € 37.500,00 €
5463  Stromversorgung fiir Veranstaltungen Elektrant o.a. Pauschal 10.000,00 € 10.000,00 €
550 Einbauten in AuBenanlagen 148.000,00 €
551  Allgemeine Einbauten 28.000,00 €
5511  Parkliegen 2 Stk. 4.000,00 € 8.000,00 €
5512 Banke 6 Stk. 2.500,00 € 15.000,00 €
5513  Miilleimer 5 Stk. 1.000,00 € 5.000,00 €
552 Besondere Einbauten 112.500,00 €
5521 Lange Tafel 1 Stk. 35.000,00 € 35.000,00 €
5523  Spieltiere 8 Stk. 4.000,00 € 32.000,00 €
5524 Sitzkiesel 13 Stk. 3.500,00 € 45.500,00 €
559  Einbauten in AuBenanlagen, sonstiges 7.500,00 €
5594 Sonstige Einbauten Pauschal 7.500,00 € 7.500,00 €
570 Pflanz- und Saatflichen 76.300,00 €
572  Vegetationstechnische Bodenbearbeitung 10.000,00 €
5721 Bodenarbeiten Vegetation 2.000 m? 500 € 10.000,00 €
574 Pflanzen 28.000,00 €
5741  Staudenpflanzung 140 m? 50,00€ 7.000,00 €
5742 Baumpflanzung Park 7 Stk. 1.500,00 € 10.500,00 €
5743 Obstgehdlzneupflanzung 14 Stk. 750,00 € 10.500,00 €
575  Rasen und Ansaaten 38.300,00 €
5751 Rollrasen 1.915m? 20,00 € 38.300,00 €
590 Sonstige AuBenanlagen 162.000,00 €
591  Baustelleneinrichtung Pauschal 45.000,00 € 45.000,00 €
593  Sicherungsmallnahmen 7.500,00 €
5931 Verkehrssicherung Pauschal 7.500,00 € 7.500,00 €
594 Abbruchmafinahmen 106.500,00 €
5944 Rodung Geholze 22 Stk. 500,00 € 11.000,00 €
5945  Abbruch Ausstattung Pauschal 7.500,00 € 7.500,00 €
5946  Abbruch Leuchten 21 Stk. 200,00 € 4.200,00 €
5941  Abbruch Pflaster 1.980 m? 35,00€ 69.300,00 €
5943  Abbruch Mauern 45m? 100,00 € 4.500,00 €
5947  Sonstiger Abbruch Pauschal 10.000,00 € 10.000,00 €
599  Sonstige MalBnahmen fiir AuBenanlagen, sonstiges 3.000,00 €
5991  Bautenschutzmatte Stadthalle 100 m 30,00 € 3.000,00 €
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RECHTLICHE RAHMEN-
BEDINGUNGEN

Durch die Umgestaltung des Bernburgplatzes im
Sinne der Vorschlagsoption "Bernburgpark" wer-
den Anpassungen der Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung und ggf. im Hinblick auf
die StralRenverkehrsflachen am Timmermanufer
notwendig sowie fur die Moglichkeit eines er-
ganzenden Neubaus im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 208 ,Burgerzentrum” erforderlich.
Inwiefern sich durch die Anpassungen im Be-
reich der Blltstiege auch Auswirkungen fir den
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Bebauungsplan Nr. 120 ,Ostliche Innenstadt/
Blltstiege" ergeben ist im weiteren Verlauf der
Umsetzung ggf. erneut zu priifen.Im Bereich des
Neubaus entsteht zusatzlicher Regelungsbedarf
um eine ortsvertragliche Bebauung zu gewahr-
leisten sowie Nutzungskonflikten zwischen
Stadthalle und Neubau vorzubeugen.

Die bauliche Arrondierung wird unter Einbezie-
hung der in Privatbesitz befindlichen Flurstticke
318 und 321 geplant. Daher ist in jedem Fall
eine Neuordnung der Grundstlcksverhaltnisse,
z.B. durch Umlegungsverfahren, erforderlich.
Demgegenlber stehen die moglichen Synergien
privater und offentlicher Investitionen am Bern-
burgplatz.



AUFSTELLUNG PFLEGEMASSNAHMEN

Die Aufstellung der Pflegemafinahmen gibt einen qualitativen Uberblick zum Unterhaltsbedarf der
zusammengeflhrten Entwicklungsoption. Sie umfasst den Aufwand fir den Unterhalt von befestig-
ten und unbefestigten Freiflachen, die Pflege der Griinstrukturen und Ausstattungsmerkmale. Der
Rhythmus von Sauberungs und KontrollmaRnahmen ist flexibel und richtet sich nach den jeweils
festgelegten Verfahren zum Unterhalt 6ffentlicher Griin- und Freiflachen durch die Stadt Rheine.

Ausstattung Pflegemalinahme Rhytmus Umfang
Befestigte und unbefestigte Flachen
Rasenflache Schneiden 15/ Jahr 1.915m?
Pflasterflache Sauberung Stadt Rheine 1.590 m?
Spielbereich Sand Sauberung Stadt Rheine
Sandaustausch 1x/ Jahr
Pflanzungen und Baumbestand
Staudenpflanzung Wassern und Unkraut jaten 10 x / Jahr 140 m?
Baumpflanzung SchnittmaBnahmen Nach Bedarf 9 Stk.
Wassern 10-15x / Jahr 9 Stk.
Obstgeholzpflanzung  Schnittmalnahmen Nach Bedarf 14 Stk.
Wassern 10-15x / Jahr 14 Stk.
Technische Ausstattung und Mobiliar
Parkliegen Wartung und Kontrolle Stadt Rheine 2 Stk.
Banke Wartung und Kontrolle Stadt Rheine 6 Stk.
Miilleimer Leerung, Wartung und Kontrolle Stadt Rheine 5 Stk.
Lange Tafel Wartung und Kontrolle Stadt Rheine 1 Stk.
Spieltiere Spielplatzkontrolle 1 x/ Woche 10 Stk.
Mastleuchten Wartung und Kontrolle Stadt Rheine 10 Stk.
Pollerleuchten Wartung und Kontrolle Stadt Rheine 15 Stk.
Wassertisch Wartung und Kontrolle (monatlich) 1x/ Monat 1 Stk.
Spielplatz Spielplatzkontrolle (wochentlich) 1 x/ Woche
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IMPRESSUM

AUFTRAGGEBER

Stadt Rheine

Fachbereich 5.1
Stadtplanung

Klosterstralle 14
48437 Rheine

AUFTRAGNEHMER

STADTGUUT

GUUT GmbH

GrolRe Beckstralle 25
44787 Bochum
www.stadtguut.de

dtp Landschaftsarchitekten GmbH

Im Lowental 76
45239 Essen
www.dtp-essen.de

ambrosius blanke verkehr.infrastruktur

Westring 25
44787 Bochum
www.ambrosiusblanke.de



