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1 Anderungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz (StUK)
der Stadt Rheine hat in der Sitzung am .......... beschlossen, fir das
Grundstiick Graf-von-Stauffenberg-Stral’e 29, Flurstlick 491, Flur 26,
Gemarkung Rheine r.d. Ems im Rahmen der 2. Anderung den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 304 ,Gellendorfer Mark -
West“ gem. § 13a BauGB zu andern, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine der GrundsticksgréRe angemessene
wohnbauliche (Aus-)Nutzung eines bislang brach liegenden Wohn-
baugrundsticks an der Graf-von Stauffenberg-Stralle zu ermdgli-
chen. Die geplanten Anderungen werden in Pkt. 6 erlautert und
begriindet.
Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung wird durch das Plan-
grundstlick (s.0.) gegliedert. Angrenzend befinden sich

- Wohnbebauung im Siden, Westen und Norden und

- die Graf-von-Stauffenberg-Stralle und Mehrfamilienhausbe-

bauung im Osten.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung ist entsprechend
§ 9 (7) BauGB festgesetzt und in der Planzeichnung dargestellt.

2 Hintergrund der Planung und Anderungsziel

Die Bebauung und auch die Grundstlicksaufteilung im Bereich des
Anderungsgebietes hat sich - anders als noch im Ursprungsplan aus
dem Jahr 2007 oder in der 1. Anderung der Planung aus dem Jahr
2008 dargestellt - inzwischen verandert. Demzufolge ergeben sich
nachteilige Folgen fiir die Bebaubarkeit des zur Bebauung anstehen-
den Grundstickes.

Der Eigentimer des Grundsticks Graf-von-Stauffenberg-Stralle 29
beabsichtigt auf dem durch den Anderungsbereich markierten Bau-
grundstlick ein zweigeschossiges Einfamilienhaus mit angrenzendem
Schwimmbad, Sonnenterrasse und Carport zu errichten. Die Realisie-
rung des Bauvorhabens ist jedoch durch den derzeitig rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht moglich. Daher wurde vom Eigentimer ein An-
trag auf Anderung des Planungsrechts gestellt. Die Priifung des An-
trags ergab Folgendes:

Urspriinglich orientierten sich die Baugrenzen innerhalb des Ande-
rungsbereiches an einem Bestandsgebaude, das heute nicht mehr
existiert. Dieses war Teil eines anderen Grundstlicks. Nach Abriss
der Bebauung sind die Baugrenzen trotz verandertem Flurstlickszu-
schnitt nicht angepasst worden. Somit deckt die Uberbaubare Flache
im Anderungsbereich derzeit nur eine geringe Flache im Slidosten
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des heutigen Grundstlicks ab (zur Verdeutlichung siehe Planzeich-
nung ALT und NEU). Die Baugrenzen orientieren sich nicht an dem
heutigen Flurstiick, sondern an dem urspringlichen Gebaude und
einem im Ursprungsplan skizzierten, viel kleinerem Grundstlck, wel-
ches in dieser Form nicht mehr umgesetzt werden kann, da auch die
urspringliche Zufahrtmaoglichkeit von der Stefan-Zweig-Stralte zum
damals ausgewiesenen Baufeld aufgrund einer vorgelagert erfolgten
Bebauung nicht mehr besteht.

Durch den derzeitigen Zuschnitt der Gberbaubaren Flache ist eine
stadtebaulich sinnvolle Wohnbebauung mit einer der Grundstiicks-
grélke angemessenen Ausnutzbarkeit daher nicht gegeben. Da das
Grundstiick in seiner Bestandssituation als im Siedlungsbereich gele-
gene Brachflache keine besondere Funktion hat und eine Bebauung
der Flache auch im Flachennutzungsplan vorgesehen ist (Wohnbau-
flachendarstellung), wird eine Anpassung der Uberbaubaren Flache,
bei welcher auch die Umsetzung des vom Eigentimer auf dem
Grundstiick geplanten Bauvorhabens moglich ist, zugrunde gelegt.
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen hierfiir geschaffen werden.

3 Derzeitige Situation

Das Grundstlick befindet sich im Wohngebiet ,Gellendorfer Mark® in
Rheine-Gellendorf, etwas au3erhalb und im Sidteil der Stadt Rheine.
Im Siiden, Westen und Norden des Grundstlickes grenzen mehrere
Einfamilienhduser mit ihren Garten an das Grundstick. Im Sidosten
befindet sich angrenzend an den Anderungsbereich ein Mietwohn-
haus mit mehreren kleineren Appartements. Die Graf-von-
Staufenberg-Stralle grenzt ebenfalls im Osten an das Plangebiet und
liefert den ErschlieRungsansatz.

Das durch den Anderungsbereich markierte Grundstiick stellt sich
derzeit als unbebaute Flache mit einem Baumbestand in Teilberei-
chen der Flache dar. Eine Bestandsbebauung befindet sich nicht in-
nerhalb des Anderungsbereiches. Mit Ausnahme des Betriebes fiir
Werkzeugmaschinen und technischen Service norddstlich des Ande-
rungsbereiches gelegen, ist das Umfeld iberwiegend von Wohnbe-
bauung mit einer durchmischten Struktur von Uberwiegend Ein- und
zum Teil auch Mehrfamilienhausern gepragt. Nahe gelegen im Sid-
westen des Wohnquartiers gelangt man zur Elter Stralte, die als
Hauptverkehrsachse in Richtung des Stadtzentrums Rheine oder in
die Ortsteile Elte bzw. Mesum flhrt.
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4 Anderungsverfahren

Da sich der Anderungsbereich innerhalb des bebauten Siedlungszu-

sammenhangs befindet und die Planung eine MaRnahme zur Rege-

lung der baulichen Nutzung des Innenbereichs darstellt

(Innenentwicklung), wurde geprift, ob auch die sonstigen Vorausset-

zungen fur die Anwendung des § 13 a BauGB vorliegen und das Be-

bauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt
werden kann:

- Aufgrund der GroRe des Anderungsbereiches von (ca.)
3.100 gm und der dementsprechend zuldssigen Grundflache
von weniger als 20.000 gm erfullt der Bebauungsplan die in §
13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannten Grélienbeschrankungen.

- Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorha-
ben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung gem. dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht begriindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht
zu befurchten.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung beabsichtigt die Stadt
Rheine das vorliegende Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage
des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfah-
ren durchzufuhren.
Aufgrund der geringen GroRRe der zulassigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingrif-
fe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

5 Planungsrechtliche Vorgaben
Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt fir das
Plangebiet und die umgebenden Flachen als beabsichtigte Nutzung
,Wohnbauflache“ dar. Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungs-
plans wird daher gem. § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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Bebauungsplan

Das Plangrundstlck ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan be-
reits als Allgemeine Wohngebietsflache festgesetzt. Im ausgewiese-
nen Baufeld des derzeit rechtskraftigen Plans ist eine
zweigeschossige Bebauung in einer offenen Bauweise zuldssig. Zu-
satzlich ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

6 Anderungsplanung

Die Anderungsplanung sieht insbesondere eine der Grundstiicksgro-
3e angemessene Ausnutzbarkeit des Grundstiicks unter Berlcksich-
tigung des vorhandenen Baumbestandes und der neu erforderlichen
Zufahrt von Osten Uber die vor Graf-von-Staufenberg-Strale vor. Der
Neuzuschnitt des Baufeldes ermdglicht das vom Grundstickseigen-
timer geplante Bauvorhaben. Zur planungsrechtlich méglichen Um-
setzung werden folgende Anderungen der derzeitigen Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes im Bereich der 2. Ande-
rung erforderlich.

Die Anderungspunkte sind in der Planzeichnung festgesetzt.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird unverandert als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die sonst nur ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO (Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind jedoch nicht
Bestandteil der 2. Anderung, um innerhalb des Plangebiets keine
Nutzungen anzusiedeln, die ein erhohtes Verkehrsaufkommen er-
zeugen und damit zu einer Gbermafigen Belastung der Wohnstrallen
fuhren. Fir diese Nutzungen hat die Stadt Rheine ein ausreichendes
Angebot an anderer Stelle im Stadtgebiet.

6.2 Erweiterung der iiberbaubaren Flache

Das zuletzt festgesetzte Baufeld orientierte sich an einem alten Ka-
sernengebaude (s. Planzeichnung ALT), das jedoch heute bereits
abgerissen ist und durch ein Einfamilienhaus an der Stefan-Zweig-
Stralie ersetzt wurde. Das altfestgesetzte Baufeld wird mit dem an
der Stefan-Zweig-Strale vorhandenen Einfamilienhaus nicht ausge-
nutzt, so dass der hintere Bereich des Baufeldes mit dem zugehéri-
gen heutigen groRen Grundstiick brach liegt. Seit der 1. Anderung
des Bebauungsplans (2008) wurden die Flurstiicke in diesem Bereich
neu gegliedert.

Um eine stadtebaulich sinnvolle Bebauung und angemessene Aus-
nutzung des heutigen neu gegliederten Grundstiicks zu ermdglichen,
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ist eine moderate Anpassung des urspruinglich festgelegten Baufel-
des notwendig. Diese soll auch das konkrete Bauvorhaben des Ei-
gentimers abdecken, ohne ein Ubermal an Versiegelung zu
bedingen oder den das Areal prdgenden Baumbestand in Mitleiden-
schaft zu ziehen.

Zu den angrenzenden Grundstucken in sudlicher Richtung setzt die
Anderungsplanung die Baugrenze in einem Abstand von 3,00 m zur
Grundstlicksgrenze fest. In Richtung Nordost und Nordwest nimmt
das Baufeld auf die erhaltenswerten Baume in diesem Bereich Rlck-
sicht (s. Planzeichnung NEU).

6.3 Festsetzung der Grundflachenzahl

Um einen nachhaltigen und sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den zu gewahrleisten, wird die Grundflachenzahl fir den Anderungs-
bereich geman § 17 BauNVO mit 0,2 festgesetzt.

6.4 Ergdnzung von First- und Traufhéhen

Um die geplante Bebauung mdglichst gut in die Umgebungsbebau-
ung zu integrieren und die Realisierbarkeit des Bauvorhabens zu er-
mdglichen, werden entsprechend der Planung maximale Trauf- (6,50
m) und Firsthéhen (9,75 m, oberer Bezugspunkt) festgesetzt.

Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung wird durch die Schnittlinie der
Aulenflachen von Aulienwand und Dachhaut gebildet.

Als unterer Bezugspunkt wird die Kanaldeckelhéhe des in der Plan-
zeichnung dargestellten Kanaldeckels in der Graf-von-Stauffenberg-
Stralde (vorgelagerte ErschlieBungsstralle) — eingemessen mit 38,16
m Uber NHN — zugrunde gelegt.

6.5 Festsetzung der Flachen fiir Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen

Um eine stadtebaulich vertragliche Anordnung des ruhenden Ver-
kehrs zu gewahrleisten und den Baumbestand im Anderungsbereich
zu schitzen, sind Garagen und Stellplatze gemal § 12 BauGB sowie
Carports nur aulRerhalb der Umgrenzungen zum Erhalt des Baumbe-
standes zulassig.

Auch Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind, um einen nachhalti-
gen Umgang mit Grund und Boden zu sichern sowie den Baumbe-
stand auf dem Grundstick zu schitzen, nur auferhalb der
Umgrenzungen zum Erhalt des Baumbestandes zulassig.
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6.6 Festsetzung der maximalen Zahl der Wohneinheiten
Um die Wohndichte in einem mit Ricksicht auf die benachbart an-
grenzenden Wohngrundstiicke vertraglichen Mal} zu halten und der
vorhandenen kleinteiligen Struktur vor Ort zu entsprechen, wird im
Rahmen der 2. Anderung die Anzahl der Wohneinheiten auf maximal
zwei je Einzelhaus bzw. Doppelhaus (eine Wohneinheit je Doppel-
haushalfte) begrenzt.

6.7 Erganzung von Flachen mit Bindung zum Erhalt von
Baumen
Die mit Erhaltungsgebot belegten Flachen kennzeichnen die zum
Schutz des vorhandenen Baumbestandes vor baumbeeintrachtigen-
den Eingriffen zu bewahrenden Bereiche. Die den Erhaltungsfestset-
zungen und/oder der Baumschutzsatzung unterliegenden Baume
sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und vor schadlichen Einwir-
kungen zu schitzen. Hierzu sind die DIN 18920 ,Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen® sowie die Baumschutzsatzung der Stadt Rheine zu
beachten. Als weitere Fachnorm ist auch die Richtlinie fiir die Anlage
von StralRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Bau-
men, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen“ (RAS-
LP 4) zu beachten.
Im Kronentraufbereich der mit einem Erhaltungsgebot belegten Bau-
me sind Auffiillungen und Abgrabungen grundsatzlich nicht zuldssig,
um Beeintrachtigungen der Baume zu vermeiden.
Auler zum Zwecke der Einfahrt sind in den mit Erhaltungsgebot fest-
gesetzten Flachen und im Kronentrauf- sowie Wurzelbereich der zum
Erhalt festgesetzten Baume Bodenbefestigungen, Pflasterungen so-
wie sonstige Bodenverdichtungen, die Anlage von Terrassen, Gara-
gen, Carports, Wintergarten, Gartenhdusern und anderen
Nebenanlagen im Kronentraufbereich der festgesetzten Baume unzu-
lassig.
Fir die Befestigung von notwendigen Zufahrten in den mit Erhal-
tungsgebot festgesetzten Flachen und im Kronentrauf- sowie Wurzel-
bereich der zum Erhalt festgesetzten Baume ist ausschlieRlich
versickerungsfahiges Material, wie z. B. Kies, Schotter, Schotterra-
sen, Rasenkammersteine, Rasenfugenpflaster zu verwenden. Fir die
mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume darf die Erdverlegung
von Hausanschlussleitungen (Wasser, Abwasser, Energie, Telekom-
munikation u.a.) im Kronentraufbereich bzw. Wurzelbereich nur im
Press-, Bohr-, oder Spulverfahren, ohne Bodenaufgrabung durchge-
fihrt werden. Im Einzelfall kann nach vorheriger Genehmigung durch
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die zustandige Stelle der Stadt Rheine fur den Vollzug der Baum-
schutzsatzung auch eine Verlegung in offener Bauweise erfolgen,
sofern fur die Aufgrabung ein Erdstoffsauger verwendet und das
Wurzelwerk erhalten und vor Beschadigungen geschitzt wird. Letzte-
res gilt grundsatzlich auch fur den Einbau ggf. erforderlicher Revisi-
onsschachte, die jedoch nach Mdoglichkeit aulierhalb der
Kronentraufbereiche des zu erhaltenden Baumbestandes angeordnet
werden sollen.

Im Falle eines natlrlichen Ausfalls eines Baumes ist dieser spates-
tens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Als Ersatz ist
an gleicher Stelle ein Baum derselben oder zumindest einer gleich-
wertigen Art mit einem Mindeststammumfang von 20 cm in 1 m Héhe
Uber dem Erdboden zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vor der Entfernung eines geschitzten Baumes ist ein Antrag auf
Ausnahme oder Befreiung von den Verboten der Baumschutzsatzung
bei der Stadt Rheine zu stellen. Gleiches gilt vor der Ausfiihrung von
SchnittmalRnahmen, mit denen die natirliche Gestalt der geschitzten
Baume verandert oder deren weiteres Wachstum beeintrachtigt wer-
den koénnte. Anzahl und Umfang von Ersatzanpflanzungen oder kon-
krete Auflagen fir die Ausfiihrung von SchnittmaRnahmen, werden
von der Stadt Rheine auf Grundlage der Regelungen der geltenden
Baumschutzsatzung festgelegt und im Bescheid auf Ausnahme oder
Befreiung von der Baumschutzsatzung verbindlich auferlegt. Die Auf-
lagen sind vom Antragsteller zu beachten und umzusetzen.

Zur Baumschutzsatzung wird ein entsprechender Hinweis in die An-
derung des Bebauungsplanes aufgenommen.

6.8 Ergdnzung einer Festsetzung zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbote
Im Norden und Westen des Plangebietes befindet sich ein dichter,
teilweise alter und erhaltenswerter Baumbestand. Zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 BNatSchG werden vorsorg-
lich Vermeidungsmalnahmen in Form von Bauzeitenregelungen und
Gutachterkontrollen im Falle von Gehélzentfernungen notwendig:
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gemall § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG (Totungsverbot) ist gemal § 39 BNatSchG eine Ent-
fernung des Baumbestandes, sofern diese zuldssig unter Berlicksich-
tigung der Vorgaben dieses Anderungsplans und der
Baumschutzsatzung ist, nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02.
eines jeden Jahres durchzufihren.
Vor einer Fallung oder Entastung potenzieller Quartiersbaume (z.B.
Vorhandensein von Hoéhlungen und Ritzen) ist eine fachlich durchge-
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fuhrte Fledermauserfassung (z.B. durch Endoskopie oder Ein- und
Ausflugkontrolle) erforderlich. Sollten potenzielle Quartiere nachweis-
lich unbesetzt sein, konnen diese verschlossen werden und die Fall-
arbeiten wahrend der Wintermonate erfolgen.

6.9 Erganzung einer Festsetzung zur Entwasserung

Um eine funktionierende Entwasserung sicher stellen zu kénnen, wird
im Bebauungsplan festgesetzt, dass das Grundstiick im Trennverfah-
ren zu entwassern ist. Zudem wird einer Versickerung von Regen-
wasser nicht zugestimmt (Anschluss- und Benutzungszwang).

Ein Schmutzwasseranschluss ist an der Graf-Von-Stauffenberg-
Strale bereits vorhanden; ein Regenwasseranschluss (DN 150)
muss noch (an gleicher Stelle) durch die Technischen Betriebe Rhei-
ne AOR verlegt werden.

6.10 Bauliche Gestaltung

Aus stadtebaulichen Griinden ist als baugestalterische Festsetzung
gem. § 89 BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB die Sicherung
der Dachlandschaft vorgesehen: Es sind entsprechend des stadte-
baulichen Umfeldes nur Dachformen mit geneigten Dachern zuldssig.
Die Dachneigung muss dabei mindestens 15° bis maximal 45° betra-
gen. Von der Festsetzung der Dachneigung ausgenommen sind die
Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie von Bau-
kérpern, die dem Hauptbaukorper untergeordnet sind.

7 Natur und Landschaft

71 Festsetzung zur Griingestaltung

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung gilt die Baumschutzsatzung
der Stadt Rheine (vgl. Punkt 7.5). Die Planzeichnung weist hierauf hin
und setzt die erhaltenswerten Baume entsprechend den Ausflihrun-
gen der Baumschutzsatzung zum Erhalt fest.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB kénnen Flachen oder Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft aus stadtebaulichen Griinden und mit Berufungsmoglich-
keit auch auf im Naturschutzrecht bezeichneten Ziele und Mal3nah-
men festgesetzt werden. Derartige Flachen- und
Maflnahmefestsetzungen kdénnen auch miteinander verbunden wer-
den. In der vorliegenden Anderungsplanung wird auf Grundlage des
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die folgende Dachbegriinungsfestsetzung
bestimmt:

~Flachdédcher und flachgeneigte D&cher (<15°) von Garagen, Car-
ports und anderen Nebengebduden sind vollflachig und dauerhaft zu
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begriinen. Die Dachbegriinung ist mindestens extensiv anzulegen
und dabei mit einer Sedum-Grasschicht mit wenigstens 10 cm Sub-
stratunterbau zu versehen. Die Dachbegriinung ist bereits bei der
Statik und Konstruktion des Gebédudes zu beriicksichtigen. Von der
Dachbegriinungsverpflichtung sind Teilflichen, die zur Gewinnung
von regenerativer Energie (Solarthermie, Photovoltaik) fiir erforderli-
che  haustechnische  Einrichtungen  oder fiir  Tageslicht-
Beleuchtungselemente genutzt werden, ausgenommen. Die Kombi-
nation von Griindach und Solaranlagen ist zul&ssig.*

Ziele der Festsetzung sind vor dem Hintergrund, dass drei gro3kroni-
ge Baume planbedingt am Standort absehbar entfallen, dass mit der
vorgesehenen Dachbegriinung eine Beglinstigung und Optimierung
des Mikroklimas, der Biodiversitat und des Wasserrtickhalts/der Puf-
ferung bei Starkregenereignissen erreicht werden kann und dass
Feinstadube durch eine Begrinung gebunden werden. Die Festset-
zungen werden als gerechtfertigt und bei der Ausgestaltung der Pla-
nung durch den Bauherren als umsetzbar angesehen, zumal die
Vorgabe auf die Anwendung bei flachen oder flachgeneigten Dachern
von Garagen, Carports und anderen Nebengebduden beschrankt
bleibt und das Begriinen beim Flachdach verhaltnismaRig kosten-
gunstig und pflegeleicht ist. Die Pflanzen einer Extensivbegrinung
erhalten und entwickeln sich weitestgehend selbst. Zur Pflege gentgt
es, wenn etwa einmal jahrlich Unkraut und Gehdlzaufwuchs z.B. von
Birke oder Weide auf dem Flachdach entfernt wird.

7.2 Eingriffsregelung

Die Anderung des Planungsrechts erfolgt auf der Grundlage des
§ 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften im
beschleunigten Verfahren.

Aufgrund der geringen GroRe der zulassigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 gm und der Beschrankung auf die Entwicklung einer
innerstadtischen Brachflache zur Foérderung der Innenentwicklung
finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4
BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des §
1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Somit ist die Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung entbehrlich.

7.3  Natura 2000
Das nachstgelegene FFH-Gebiet DE-3711-301 ,Emsaue “ beginnt in
ca. 550 m Entfernung.
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Aufgrund der Art der geplanten Nutzung und der Lage des Ande-
rungsbereichs ist nicht davon auszugehen, dass nachteilige Wirkun-
gen vorbereitet werden.

Primares Naturschutzziel fir das FFH-Gebiet ,Emsaue” ist die Erhal-
tung und Optimierung der vorhandenen naturnahen Emsabschnitte
mit charakteristischem Auenrelief und den natlrlichen Gewas-
serstrukturen. Hierzu gehért auch die Erhaltung und Optimierung der
Auwaldreste und Hochstaudenfluren sowie der Altwasser und der
begleitenden auentypischen Biotope. Wichtig ist dabei die Erhaltung
unterschiedlicher Entwicklungsstadien der Altwasser und der naturli-
chen Gewasserstrukturen der Ems, was langfristig nur Uber eine
weitgehend ungestorte FlieRgewasserdynamik mit Hochwasserereig-
nissen maoglich ist.

Mit der vorliegenden Anderungsplanung sind keine Auswirkungen auf
die Schutzziele des FFH-Gebietes zu erwarten.

7.4 Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich. Diese erfolgt in einem bis zu
dreistufigen Verfahren: In vorliegendem Fall wurden die mit Umset-
zung der Planung verbundenen artenschutzfachlichen Belange nach
Aktenlage erstellt (Stufe I). Zudem erfolgte im September 2018 eine
Ortsbegehung. Auf dieser Basis wurde geprtift, ob Vorkommen euro-
paisch geschiitzter Arten im Anderungsbereich aktuell bekannt oder
zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkun-
gen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften
potenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen. Die nachfolgenden
Ausflihrungen geben die Erkenntnisse der Prifung (Stufe |) wieder.
Soweit aus den Ergebnissen Malnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte geboten erscheinen, werden diese
genannt und auf die Erfordernisse in der Planzeichnung hingewiesen.

) Bestandsbeschreibung

Bei dem vorliegen Plangebiet handelt es sich um eine Gartenbrache
von 3.080 gm mit dichtem teils altem Baumbestand (ca. 29 Laub-
baume). Eine Strauchschicht ist nicht vorhanden. Die ehemals den
Geholzen unterliegende Rasenflache ist ruderalisiert, wird aber im-
mer noch durch Graser dominiert. Bei den Gehdlzen handelt es sich
Uberwiegend um Stieleichen (Quercus robur). Es finden sich jedoch
auch zwei Rotbuchen (Fagus sylvatica) sowie acht Amerikanische
Roteichen (Quercus rubra). Nahezu alle Badume sind aufgrund ihrer
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GroRe und ihres Alters erhaltenswert. Viele haben einen Stammum-
fang von mindestens 80 cm (gemessen in 1 m Héhe) und fallen somit
als geschutzte Bdume unter die Baumschutzsatzung der Stadt Rhei-
ne (vgl. Punkt 7.5). Darlber hinaus finden sich vier Gehdlze mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 180 cm (BHD > 60cm). Im
Rahmen der Ortsbegehung konnten keine Nester, Baumhdhlen oder
Horste gesichtet werden.

Die Geholze standen seit jeher im bebauten Gebiet. Ein ehemaliges
Gebaude wurde vor kurzem abgerissen. Die angrenzenden Grund-
stlcke sind ebenfalls mit Wohnhausern bebaut. Im weiteren Umfeld
befinden sich weitere umfangreiche Gehdlzstrukturen. Hier handelt es
sich ebenfalls um starkes Baumholz, aber auch zahlreiche Neuan-
pflanzungen finden sich darunter.

. Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des Landesumwelt-
amtes NRW konnen im Plangebiet (Messtischblatt 3710, Quadrant 2)
unter Bericksichtigung der potentiell betroffenen Lebensraumtypen
(Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen) theoretisch 27 planungsre-
levante Arten vorkommen; dazu gehéren 6 Fledermaus- und 20 Vo-
gelarten sowie eine Amphibienart (s. Tab. 1).
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 1 im Messtischblatt 4207, Stand: Sep-
tember 2017. Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden; N = Nachweis
ab dem Jahr 2000 vorhanden; R = Nachweis 'Rast/Wintervorkommen' ab 2000 vor-
handen. Erhaltungszustande: G = gunstig, U = unzureichend, S = schlecht. Na =
Nahrungshabitat, FORu = Fortpflanzungs- und Ruhestétte, () = potentielles Vorkom-
men, ! = Hauptvorkommen. Bemerkungen: - = Vorkommen unwahrscheinlich, - / + =
Vorkommen kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, + = Vorkommen potentiell
denkbar.

Unter Bertcksichtigung der Bestandsbeschreibung — insbesondere
der Ausstattung des Plangebietes mit Biotopstrukturen, die als poten-
tielles Brut- und/ oder essentielles Nahrungshabitat geeignet waren —
kénnen einige der theoretisch denkbaren planungsrelevanten Arten
ausgeschlossen werden. Nachfolgende Ausfiihrungen geben die Er-
gebnisse der Arteninventarbetrachtung wieder:
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. Fledermause

Die im Plangebiet bestehenden Baume sind aufgrund ihrer Alters-
struktur teilweise geeignet, fir die gem. Messtischblattabfrage zu
erwartenden Fledermausarten eine Quartiersfunktion zu Uberneh-
men. Gleichwohl ist das Alter von Baumen nicht zwangsweise fur die
Beurteilung von Fledermausquartieren ausschlaggebend, so dass
auch jingere Baume, mit einem geringeren Stammdurchmesser z.B.
durch abstehende Rinde, Faulstellen, Zwiesel oder anderweitig ent-
standene Versteckmoglichkeiten Quartiersfunktionen fir Fledermau-
se Ubernehmen kénnen. |.d.R. ist jedoch mit der Zunahme des
Baumalters und daraus folgender abnehmender Vitalitat eine Zunah-
me an Quartiermdglichkeiten verbunden.

Im Rahmen der durchgefiihrten Bestandserfassung wurden die Bau-
me im Plangebiet vom Fachgutachter augenscheinlich geprift. Fur
die Mehrzahl konnten keine geeigneten Versteckmdglichkeiten ent-
deckt werden. Einzelne Stammabschnitte konnten jedoch vom Boden
aus nicht vollstandig eingesehen werden.

Im Sinne einer worst-case Betrachtung ist daher von einem Vorkom-
men von Fledermausen, insbesondere Waldfledermdusen der Gat-
tung Nyctalus (Abendsegler) und Plecotus (Langohr) auszugehen. So
ist der groRe Abendsegler (Nyctalus noctula) als typische Waldfle-
dermaus, die ihre Sommer- und Winterquartiere vor allem in Baum-
héhlen in Waldern und Parkanlagen hat im Plangebiet nicht sicher
auszuschlieBen. Gleiches gilt fir den Kleinabendsegler (Nyctalus
leisleri) und dem Braunen Langohr (Plecotus auritus), die ahnliche
Lebensraumanspriiche aufweisen und daher ebenfalls nicht im Plan-
gebiet ausgeschlossen werden kdénnen. Auch die Wasserfledermaus
(Myotis daubentonii), welche ihre Sommerquartiere gerne in alten
Eichen oder Buchen sucht, kann aufgrund der Nahe zur Emsaue
nicht ganzlich im Anderungsbereich ausgeschlossen werden.

Die weiteren potentiell denkbaren (gebaudebewohnenden) Fleder-
mausarten (Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus) kénnten das
Plangebiet als Teilnahrungshabitat nutzten. Dieses ist in vorliegen-
dem Fall jedoch u.a. aufgrund der GroRe des Plangebietes und einer
ahnlichen Biotoptypenausstattung im unmittelbaren Umfeld voraus-
sichtlich nicht von essentieller Bedeutung.

o Avifauna

In Bezug auf die gemal Messtischblattabfrage potenziell vorkom-
menden planungsrelevanten Vogelarten wird deutlich, dass im Be-
reich des Plangebietes ein Potenzial fur Vorkommen
planungsrelevanter Arten besteht.
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In dieser Hinsicht kann das Plangebiet fur Greifvogel (Habicht, Sper-
ber, Wanderfalke, Turmfalke) theoretisch als Teilnahrungshabitat von
Bedeutung sein (vgl. Tab. 1). Eine essenzielle Funktion der Flache
als Nahrungshabitat ist bei den i.d.R. gro3en Aktionsraumen von
Greifvdgeln nicht abzuleiten.

Die Saatkrahe besiedelt oft in groRen Gruppen auch innerstadtische
Bereiche. Bevorzugt werden grof’e Laubbiaume. Bei der Ortsbege-
hung konnten jedoch keine Krahennester oder grofRere Brutkolonien
gesichtet werden. Ein tatsachliches Vorkommen einer Saatkrahenko-
lonie kann daher ausgeschlossen werden. Darlber hinaus befinden
sich in der direkten Umgebung vergleichbare Strukturen.

Der Kleinspecht erscheint im Siedlungsbereich vor allem in alten
Parkanlagen und Hausgarten mit altem Baumbestand, sodass die
Habitatstrutkutren im Plangebiet durchaus als Lebensraum fir den
Kleinspecht in Frage kommen. Bei der Ortsbegehung konnten keiner-
lei Hohlen festgestellt werden. Die Geholzstrukturen in der naheren
Umgebung bieten auRerdem fir den Kleinspecht teils hdherwertige
Lebensbedingungen.

Ahnliches gilt fur die Arten Gartenrotschwanz und Feldsperling. Sie
kénnen fir das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Strukturen
nicht vollig ausgeschlossen werden. Jedoch bietet das Umfeld um-
fassend vergleichbare Biotopstrukturen, welche sich teilweise fir die
genannten Arten interessanter (hinsichtlich Stoérfaktor und Nahe zu
Nahrungshabitaten) darstellen. Zusatzlich gehen Stérwirkungen von
der angrenzenden Bebauung aus.

Es kann daher davon ausgegangen werden, dass die potentiellen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten innerhalb des Anderungsbereiches
fur den Erhaltungszustand der lokalen Population der oben genann-
ten Arten nicht von essentieller Bedeutung sind.

Vogelarten, die auf das Vorkommen von Gewassern (Eisvogel, Nach-
tigall, Waldwasserlaufer), Offenland (Rebuhn) oder Waldern ange-
wiesen sind, sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der
gegebenen Biotopausstattung nicht zu erwarten. Von einer Nutzung
des Plangebietes durch typische Kulturfolger einer extensiv genutzten
bauerlichen, strukturreichen Landschaft (Mehlschwalbe, Rauch-
schwalbe, Kuckuck) ist nicht auszugehen, da die entsprechenden
Lebensraumanspriiche der Arten nicht erfiillt werden.

Eulenvdgel (Waldohreule, Steinkauz, Waldkauz, Schleiereule) sind
nach derzeitigem Kenntnisstand und erfolgter Ortsbesichtigung eben-
falls nicht als Brutvorkommen im Plangebiet vorhanden. Es befinden
sich keine geeigneten Hohlenlagen und Nischen, die fir Eulenvogel
eine Brutmoglichkeiten bieten.
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Das Plangebiet kann im Sinne einer Worst-Case-Annahme einen
Lebensraum fir ,europaische Vogelarten® (z.B. Dohle), d.h. ,in Euro-
pa natlrlich vorkommende Vogelarten* darstellen, die die vorhande-
nen Gehdlzstrukturen als Bruthabitat nutzen. Unter Beachtung der
noch nachfolgend aufgelisteten MaRnahmen ist jedoch nicht von ei-
ner erheblichen Betroffenheit ,europaischer Vogelarten“ auszugehen.

. Amphibien

Ein Vorkommen des Kammmolches als gemal Messtischblatt infrage
kommende planungsrelevante Amphibienart kann aufgrund der vor-
handenen Habitatstrukturen im Anderungsbereich und der Umgebung
ausgeschlossen werden. Andere planungsrelevante Amphibien sind
auf Grundlage der Messtischblattauswertung nicht zu erwarten.

. Auswirkungsprognose und MafRnahmen

Die im Anderungsbereich vorhandenen Gehdlze stellen demnach fir
einige Fledermaus- und Vogelarten potentielle Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten dar. Aufgrund der Strukturen im Umfeld sind diese je-
doch fir den Erhaltungszustand der lokalen Population nicht
mafigebend. Als Nahrungshabitat fir Fledermaus- und Vogelarten
haben sie keine essentielle Bedeutung.

Um artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 (1) Nr. 1 (Tétungsver-
bot) ausschlieRen zu kénnen ist gem. § 39 BNatSchG eine Entfer-
nung des Baumbestandes nur in der Zeit vom 01.10. bis zum
28./29.02. eines jeden Jahres durchzufihren. Einer Baumfallung oder
grolieren Eingriffen steht jedoch die Baumschutzsatzung im vorlie-
genden Fall entgegen. Fir den Fall, dass Ausnahmen von der Baum-
schutzsatzung begriindet werden kénnen (z.B. Verkehrssicherheit),
sind die Artenschutzbelange zu beachten.

Im Falle einer ausnahmsweise genehmigten Fallung oder eines ge-
nehmigten Rickschnitts ist zuvor durch einen fachkundigen Gutach-
ter eine Fledermauserfassung mit einer Ein- und Ausflugkontrolle
potentieller Quartierbdume notwendig und ist bei Befund ein Quar-
tierserhalt zu gewahrleisten, notfalls vorgezogen auszugleichen.
Verstolie gegen die weiteren Verbote des § 44 BNatSchG (Stérungs-
verbot, Schutz der Lebensstatten, Schutz der Pflanzenarten) sind hier
nicht zu erwarten, da sich der Erhaltungszustand der jeweiligen loka-
len Population bei Umsetzung des Planvorhabens voraussichtlich
nicht verschlechtert und die dkologische Funktion durch die gleich-
wertigen Biotopstrukturen in den angrenzenden Bereichen im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
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Die Einhaltung der Baumschutzsatzung der Stadt Rheine ist sicher-
zustellen. Demnach ist ein GroRteil der im Anderungsbereich befindli-
chen Gehdlze als ,Geschitzte Baume* einzustufen (vgl. 7.5).

7.5 Baumschutzanforderungen

GemalR der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Rheine in der Fassung vom 5. November 2002 sind geschutzte Bau-
me zu erhalten, zu pflegen und vor Gefahrdung zu bewahren.

Im Anderungsbereich befinden sich derzeit ca. 29 Baume (vgl. nach-
folgende Abbildung).

Es handelt es sich liberwiegend um Stieleichen (Quercus robur). Es
finden sich jedoch auch zwei Rotbuchen (Fagus sylvatica) sowie acht
Amerikanische Roteichen (Quercus rubra). Nahezu alle Gehdlze ha-
ben einen Stammumfang von mindestens 80 cm (gemessen in 1 m
Hohe) und fallen somit als geschiitzte Baume unter die Baumschutz-
satzung. Darlber hinaus finden sich vier Gehdlze mit einem Stamm-
umfang von mindestens 180 cm (BHD > 60cm).

Alle vorhandenen Baume stehen auflerhalb der festgesetzten Bau-
grenze. Zwei Baume die sich gemal Luftbildaussage innerhalb der
Baugrenze befanden, sind in der Ortlichkeit vor Ort nicht mehr vor-
handen, sodass davon auszugehen ist, dass bei Umsetzung der ge-
planten Baumalnahmen keine geschitzten Baume geschadigt
werden.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist dennoch zu prifen, ob bei Um-
setzung der BaumalRnahmen gem. Satzung geschiitzte Baume ins-
besondere baubedingt betroffen sind (Verdichtung im Wurzelbereich
durch Baumaschinen etc.). In Abstimmung mit der Stadt Rheine sind
geeignete Mallnahmen zum Schutz des Wurzel- und Kronenberei-
ches, sowie ggfs. Ersatz der betroffenen/geschadigten Gehdlze zu
treffen.
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Es ist im Wesentlichen darauf zu achten, dass mit den Baugrenzen
und den ggf. zu definierenden Bereichen fur Zufahrten und Stellplat-
zen, die notwendigen Mindestabstande zu den geschutzten Baumen,
insbesondere zum Schutz der Wurzelbereiche, einzuhalten sind. Die
zwingend erforderlichen Mindestabstédnde, sind abhangig von der
Baumart und den konkreten standértlichen Gegebenheiten.

Gem. DIN Norm 18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®) sind die Wurzelberei-
che von Baumen zum Schutz gegen mechanische Schaden durch
Fahrzeuge und Baumaschinen durch einen standfesten Zaun mit
einem Abstand von 1,50 m zur Aul3enseite der Baumkrone (Kronen-
traufe) zu schitzen. Ist aus Platzgriinden die Sicherung des gesam-
ten Wurzelbereiches nicht mdglich, ist der Stamm mit einer gegen
den Stamm abgepolsterten, mindestens 2 m hohen Bohlenummante-
lung zu versehen. Um Bodenverdichtungen zu vermeiden und den
Wurzelbereich zu schitzen, missen die ggfs. belasteten Flachen
mdglichst klein gehalten werden. Zwingend zu befahrene oder zu
belastende Flachen sind mit einem druckverteilenden Vlies und mit
einer mindestens 20 cm dicken Schicht aus dranschichtgeeignetem
Material abzudecken, auf die eine feste Auflage aus Bohlen 0.4a. zu
legen ist.

8 Sonstige Belange
Zu sonstigen Belangen, die bei der Bebauungsplananderung zu be-
achten waren, sind folgenden Aussagen zu treffen:

8.1 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches kann unter Beachtung
insbesondere der Schutzvorkehrungen zum Schutz der im Zufahrts-
bereich vorhandenen Bestandsbaume Uber die im Osten angrenzen-
de Graf-von-Stauffenberg-Stralle  erfolgen. Hierbei ist zu
bertcksichtigen, dass der ErschlieBungsweg der neuen Wohnbebau-
ung ohne Beeintrachtigung der Baume in diesem Bereich auszubil-
den ist.

8.2 Immissionsschutz

Zur Aufstellung der Bebauungsplane ,Gellendorfer Mark® (Nr. 302,
303, 304 und 305) wurde im Jahr 2004 eine schalltechnische Beurtei-
lung* erarbeitet. Die daraus hervorgehenden, erforderlichen Festset-
zungen werden in die Anderung des Bebauungsplans tibernommen:
Die AuRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht
nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten
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Raumen, sind im Anderungsbereich des Bebauungsplanes gemaR
Schallgutachten vorsorglich in den Larmpegelbereich I gem. DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzustufen. Als erforderliches
Schalldamm-MalRe R’'w,res ist hier fir das Erd- wie auch fiir das
Obergeschoss das Maf3 von 30 dB zu gewahrleisten.

Um fir die bei Schlafraumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus
Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der
Einbau von schallgedammten Liftern vorgeschrieben, sofern keine
Luftungsmaoglichkeit Uber von der Larmquelle abgewandte Fenster
besteht (vgl. Schallgutachten). Gleiches gilt fiur Raume mit sauerstoff-
zehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schall-
dammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden oder
Gebaudeteilen nachzuweisen.

Im Grundstlicksbereich von der Graf-von-Stauffenberg-Stralie bis zur
Isolinie 55 dB(A) tags sind die Aulienwohnbereiche durch geeignete
abschirmende bauliche MalRnahmen vor dem StralRenverkehrslarm
zu schutzen.

8.3 Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich ist an die bestehenden ausreichend dimensio-
nierten Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen.

Das Grundstick ist im Trennverfahren zu entwassern. Einer Versi-
ckerung von Regenwasser wird nicht zugestimmt (Anschluss- und
Benutzungszwang). Ein Schmutzwasseranschluss ist an der Graf-
Von-Stauffenberg-Stralle bereits vorhanden, ein Regenwasseran-
schluss (DN 150) muss noch durch die technischen Betriebe Rheine
AG6R verlegt werden.

8.4 Altlasten und Kampfmittel

Der Anderungsbereich ist Teil des ehemaligen Kasernengeléandes
Gellendorf. Im Rahmen einer Umnutzung (2004) wurde das gesamte
Gebiet auf schadliche Bodenveranderungen hin untersucht.

Eine Auskunft des Kreises Steinfurt zu schadlichen Bodenverande-
rungen und Verdachtsflachen fiir den Anderungsbereich, hat erge-
ben, dass im Bereich des Grundstiicks (Flurstliick 491, Flur 26,
Gemarkung Rheine r. d. Ems) keine Auffalligkeiten auftreten. Ein
Verdacht auf Altlasten liegt fiir den Anderungsbereich daher nicht vor.
Vorsorglich ist der Erdaushub bei der Durchfiihrung eines Bauvorha-
bens oder bei Bodeneingriffen zu beobachten. Ist dieser aullerge-
wohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande entdeckt,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und ist unverzuglich der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ord-
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nungsbehoérde (Stadt Rheine) oder die Polizei zu verstandigen. Ein
entsprechender Hinweis wird in die Anderung des Bebauungsplanes
aufgenommen.

8.5 Belange des Boden- und Bodendenkmalschutzes
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden
(Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.
Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spater wieder einzubauen.

Belange des Denkmalschutzes sind im Anderungsbereich nicht be-
troffen. Bei Bodeneingriffen kénnen aber Bodendenkmaler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaf-
fenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Unteren Denkmalschutzbehoérde der Stadt Rheine und der LWL —
Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911)
unverzlglich anzuzeigen. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert
werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Ein entsprechender Hinweis wird in die Anderung des Bebauungs-
planes aufgenommen.

8.6 Uberflutungsschutz

Als vorsorglichen Hinweis werden die folgenden, zu bertcksichtigen-
den Aspekte flir eine Vorsorge gegen Starkregenereignisse in die
Anderung des Bebauungsplanes aufgenommen:

Jeder Eigentiimer hat sein Grundstiick gegen Uberflutung infolge von
Starkregenereignissen zu schiitzen. Eine Uberflutung kann eintreten,
wenn im Gelande, auf Strallen oder Hofflachen kurzzeitig aufgestau-
tes Oberflachenwasser — haufig an Gelandetiefpunkten und auch bei
Hanglagen — Uber tief liegende Hauseingange, Kellerfenster oder
Garageneinfahrten in die Gebaude eindringt und dort Schaden verur-
sacht, ohne dass ein Mangel in der Kanalisation vorliegt. Fir Grund-
stiicke mit bebauten und befestigten Flachen von mehr als 800 m?ist
nach DIN 1986-100 eine Uberflutungspriifung durchzufiihren. Es wird
u.a. empfohlen, die Oberkante des Erdgeschossfullbodens mindes-
tens 0,30 m hdoher als die ErschlieBungsstra’e (im Endausbauzu-
stand!) zu legen.

8.7 Auswirkungen auf den kommunalen Klimaschutz
Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplans beinhaltet die Absi-
cherung eines vertraglichen und verbindlichen Rahmens fir die bauli-
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che Ausgestaltung und Entwicklung des Baugrundstlckes.
Dem Klimaschutz wird bei der Planung Rechnung getragen, indem

o eine starkere, angemessene Ausnutzbarkeit der innerstad-
tisch bereits fir eine Wohnbebauung vorgesehene Siedlungs-
flache verfolgt wird (Innenentwicklung statt
Aulenbereichsinanspruchnahme, Prinzip der kurzen Wege),

e der schitzenswerte pragende Baumbestand mit den getroffe-
nen Erhaltungsfestsetzungen gesichert wird,

o der Versiegelungsgrad mit der Festlegung der GRZ auf 0,2
und den Erhaltungsgebotsfestsetzungen in den Baum bestan-
denen Bereichen auf ein vertragliches Mal}, das noch ausrei-
chend Boden unbeeintrachtigt lasst, beschrankt wird.

o Dachbegriinungsfestsetzungen fir flache und/oder flach ge-
neigte Garagen, Carports und Nebengebaude aufgenommen
werden,

e der Bebauungsplan auf Mdglichkeiten und Pflichten zur priva-
ten Uberflutungsvorsorge hinweist.

Die Nutzung erneuerbarer Energien werden im Plangebiet nicht vor-
geschrieben, sie sind jedoch mdglich. Auf Vorgaben fir eine Firstaus-
richtung wurde im Bebauungsplan verzichtet, so dass eine Gebaude-
und Dachgestaltung in optimaler Ausrichtung zur Sonne méglich ist.
Uber die Vorgabe zur Einhaltung der mit 0,2 festgelegten Grundfla-
chenzahl sowie dem festgesetzten Baumerhalt hinaus wird fur die in
flacher Ausfiihrung méglichen Garagen, Carports und Nebengebaude
eine Dachbegriinung festgesetzt. Darliber hinaus gehend werden
keine Begriinungsvorgaben gemacht, da aufgrund der ortlichen Pra-
gung geneigte Dacher zwischen 15 - 45 Grad zur Gestaltung der
Hauptgebaude festgesetzt werden und dartber hinaus der umfang-
reiche Baumbestand nahezu alle nicht Uberbaubaren Grundstickstei-
le umfasst.

Heckenfestsetzungen oder (Vor-) Gartenbegriinungsvorgaben waren
im Ursprungsbebauungsplan zudem nicht festgesetzt und sind rein
stadtebaulich/stadtgestalterisch fiir die zur Anderung anstehende
Einzelflache alleine nicht begrindbar und kénnten sich in den Kro-
nentrauf- und Wurzelbereichen der Baume zudem eher nachteilig
auswirken.

Die getroffenen Festsetzungen und die geringe GréRe des Ande-
rungsbereiches, welcher bereits vorher eine Bebauungsmoglichkeit
beinhaltete, lassen letztlich keine nennenswerten Klimafolgen fir die
Stadt Rheine oder die direkte Umgebungsbebauung erkennen.

Bebauungsplan Nr. 304
,Gellendorfer Mark - West“
2. Anderung

Stadt Rheine

| | 22



Bebauungsplan Nr. 304
,Gellendorfer Mark - West“
2. Anderung

Stadt Rheine

9 Verfahrensvermerke

Nach Erlangen der Rechtskraft der vorliegenden Anderungspunkte im
Anderungsbereich verlieren die bisherigen entsprechenden Festset-
zungen in diesem Bereich ihre Gultigkeit.

Sonstige Festsetzungen und Hinweise im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan gelten — soweit relevant — auch weiterhin fir den Ande-
rungsbereich.

Bearbeitet im Auftrag von Herrn Sergej Markin
Coesfeld, Januar 2020

WoltersPartner Stadtplaner GmbH
Daruper Strale 15 -
48653 Coesfeld
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