Der Birgermeister STADTRHEINE

Fachbereich 5 - Planen und Bauen
/—Nebienan der Ems

Vorlage Nr. 013/20

Betreff: 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 190,
Kennwort: "Engernstral3e Teil A", der Stadt Rheine
l Anderungsbeschluss
Il. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge

Frau Schauer
Herrn van Wiillen

Ausschuss fiir Stadtentwicklung,

Umwelt und Klimaschutz 05.02.2020 | Berichterstattung durch:

Betroffenes Leitprojekt/Betroffenes Produkt

Leitprojekt 4 Rheine - die gesunde Stadt
Produktgruppe 51 Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

[] Ja X] Nein
[ ] einmalig [] jahrlich [] einmalig+ jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan

Ertrage € Einzahlungen €
Aufwendungen 3 Auszahlungen €
Verminderung Eigenkapital 3 Eigenanteil €

Finanzierung gesichert
] Ja [] Nein
durch

[] Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt
[] sonstiges (siehe Begriindung)




Vorlage Nr. 013/20

Beschlussvorschlag:

l.  Anderungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliel3t
gemal § 1 Abs. 8 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB) den Bebauungsplan Nr. 190, Kennwort:
"Engernstralie Teil A", der Stadt Rheine im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB
zu andern.

Mit der Erfiillung der Voraussetzungen gemal} § 13 a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB wird von
der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Der raumliche Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  durch die Siidseite der Alemannenallee,

im Osten: durch die Westseite der Engernstralie,

im Suden: durch die sudliche Grenze der Flurstiicke 640 und 639,

im Westen:  durch die westliche Grenze der Flurstiicke 639, 158, 157 und 599.

Samtliche Flursticke befinden sich in der Flur 166, Gemarkung Rheine Stadt. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

II. Offenlegqungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlielt,
dass gemal § 3 Abs. 2 BauGBi.V.m. §13 a Abs. 2Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der
Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 190, Kennwort: ,EngernstraBe Teil A", der
Stadt Rheine nebst beigefligter Begriindung offentlich auszulegen ist.

Im Rahmen dieser Auslegung kann sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung
dauBern. Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bauleit-
plan unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Begriindung:

Im Anderungsbereich ist eine zweigeschossige Wohnbebauung vorhanden, die auf Grund des
Gebaudealters und der Gebaudesubstanz abgangig ist. Es ist beabsichtigt, die Wohngebaude
sukzessive abzubrechen und durch Neubauten zu ersetzen. Im Rahmen der Neubebauung ist
eine Nachverdichtung geplant, wobei die Geschossigkeit der neuen Gebaude gegeniiber dem
Bestand nicht erhéht wird. Vielmehr werden die Gebaudegrundflachen erhéht und durch die
Erhéhung der maximal zuldssigen Dachneigung der Ausbau der Dachgeschosse ermdglicht.
Durch diese MalRnahmen wird eine Verdichtung im bestehenden Quartier ermdglicht, die sich
jedoch in die gewachsene Gebaudestruktur einfligen wird.
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Gleichzeitig mit der Verdichtung wird durch die Ausweisung von Gemeinschaftsstellplatzan-
lagen der ruhende Verkehr geordnet, der bisher weitgehend in den 6ffentlichen StraRenraum
verdrangt worden ist.

Diese Bebauungsplananderung dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung und anderer MalRnahmen der Innenentwicklung. Sie setzt eine zulassige Grundfla-
che von insgesamt weniger als 2,0 ha fest.

Die Bebauungsplananderung ist eine Mallnahme der Innenentwicklung. Als Nachverdich-
tungsprojekt wird hier letztlich ein Beitrag zur Schonung des unbeeintrachtigten Auenbe-
reichs erbracht. Demnach wird diese Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB durchgefiihrt.

Die Eingriffe, die auf Grund der Anderung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig; damit entfallt die Ausgleichsver-
pflichtung.

Die Stadt Rheine ist Eigentiimerin bzw. Erbbaurechtsgeberin der Fldchen im Anderungsbe-
reich. Nach Abschluss des Anderungsverfahrens sollen die Grundstiicke insgesamt privati-
siert werden. Die Stadt Rheine verzichtet deshalb auf die Erhebung von verwaltungsinternen
Planungskosten; die Kosten gehen in die Ermittlung des Kaufpreises ein.

Alle weiteren wichtigen planungsrelevanten Daten und MaRnahmen sind der Begriindung zu
der Bebauungsplananderung (Anlage 3) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 4) zu ent-
nehmen, die dieser Vorlage beigefiigt sind.

Ein Auszug bzw. Ausschnitte aus dem Entwurf der Bebauungsplananderung liegen ebenfalls
bei (Anlagen 1 und 2; Alt-Neu-Gegeniiberstellung).

Auswirkungen auf den kommunalen Klimaschutz

Bei Realisierung der Planung wird sich der Ausstol klimaschadlicher Gase, insbesondere von
CO, erhohen durch

» Erhéhung des Verkehrsaufkommens (Zunahme der Wohneinheiten im Quartier)
= Herstellung und Transport von Baustoffen

Durch die Bebauungsplananderung wird eine Nachverdichtung des bestehenden Wohnquar-
tiers vorbereitet. Durch eine Erhdhung der Zahl der Wohneinheiten wird tendenziell lokal im
Umfeld des Vorhabens der CO,-Ausstol erhoht. Aus gesamtstadtischer Sicht ergibt sich je-
doch keine wesentliche Erhohung, sofern die neu zu errichtenden Wohneinheiten von bereits
in Rheine wohnenden Personen bezogen werden. Hier wird der CO,. AusstoB lediglich im
Stadtgebiet anders verteilt.

Durch den Ersatz des bestehenden Wohnraums durch NeubaumaRnahmen erfolgt tendenzi-
ell eine Verringerung des CO, AusstolRes, da der vorhandene Gebdudebestand auf Grund des
Alters Uber eine schlechte Warmedammung verfiigt. Im Rahmen der Neuerrichtung von
Wohngebauden sind die Anforderungen aus der EnEV (Energieeinsparverordnung) einzuhal-
ten, sodass sich der Energiebedarf fiir die Beheizung von Wohnraum verringern wird.

Ein weiterer klimabeeinflussender Faktor ist die Versiegelung. Versiegelung fiihrt zu
= einer Reduzierung der Grundwasserneubildung

= einer Verringerung der Riickhaltung von Niederschlagswasser (Erhohung von
Starkregenereignissen)
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= einem Verlust klimaausgleichender Vegetationsflachen (Verringerung von Kalt- und
Frischluft, Temperaturausgleich)

Das Plangebiet stellt sich gegenwartig als locker mit Mehrfamilienhdusern bebaute Flache
dar. Die bestehenden Freiflichen sind als Rasen angelegt. Durch die Realisierung der Ande-
rungsinhalte wird eine Verdichtung der Bebauung vorbereitet mit einer Zunahme der Vergro-
Rerung der liberbaubaren Flache sowie der Schaffung von befestigten Abstellflachen fiir
PKWSs. Damit wird der Versiegelungsgrad erhoht mit den entsprechenden Auswirkungen auf
das értliche Klima. Eine Erhéhung des Versiegelungsgrades ist jedoch auch ohne Anderung
des Bebauungsplanes moglich: die festgesetzten Baufelder sind gegenwartig nicht vollstan-
dig ausgenutzt, die Freiflachen konnten — ohne Begrenzung — mit Stellplatzen belegt werden,
da gegenwartig auf Grund der alten Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes Stellplatze bei
der Berechnung der festgesetzten GRZ von 0,4 nicht beriicksichtigt werden miissen. Durch
das Anderungsverfahren erfolgt die Umstellung auf eine neuere gesetzliche Grundlage, wo-
nach Stellplatze und deren Zufahren bei der GRZ beriicksichtigt werden miissen, jedoch
gleichzeitig eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir diese bauliche Anlagen um 50%
ermoglicht wird. Auf Grund dieser Regelung ergibt sich zukiinftig ein maximaler Versiege-
lungsgrad von 60% der GrundstilicksgroflRe, wahrend auf Basis des bestehenden Planungs-
rechtes eine vollflachige Versiegelung mit Gebauden und Stellplatzanlagen erfolgen kdnnte.
Die Anderung fiihrt deshalb dazu, dass die planungsrechtlich zuldssige Versiegelung be-
grenzt wird.

Insgesamt ist nach Umsetzung der Planung nicht mit einer erhohten CO, Produktion sowie
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die klimatische Situation zu rechnen.

Anlagen:

Anlage 1: Bebauungsplanausschnitt - ALT
Anlage 2: Bebauungsplanvorentwurf - NEU
Anlage 3: Begriindung

Anlage 4: Textliche Festsetzungen

Anlage 5: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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