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1 Planungsanlass / Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 231 Kennwort: ,Gewerbegebiet Rodder Damm® ist seit dem
08.08.1990 rechtskréaftig. Mit ihm wurden im Osten des Stadtgebietes von Rheine Gewerbe-
gebiete, Flachen fur Wald und fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Anlass firr die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 231 sind die konkreten Erweiterungsab-
sichten der seit Jahrzehnten in Rheine ansassigen Firma KTR Systems GmbH. Um im Rah-
men von betrieblichen Marktanpassungen eine Erweiterung und Modernisierung sowie Um-
strukturierungen zu ermdglichen, soll der Betriebsstandort in Richtung Stden erweitert wer-
den. Der Betrieb ist aufgrund der heute vorhandenen, umfangreichen Produktionsanlagen auf
dem Werksgelande an diesen Standort gebunden. Erweiterungsmoglichkeiten auf dem heuti-
gen Betriebsgeldnde bestehen nicht mehr.

Fir die geplante Erweiterung in Richtung Stiden wird die Verlegung eines 6ffentlichen Ful3-
und Radweges erforderlich.

Um die vorgenannten Zielsetzungen und konkreten Planungen umsetzen zu kénnen, wird die
5. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 231 Kennwort: ,Gewerbegebiet Rodder
Damm* erforderlich.

Parallel fuhrt die Stadt Rheine die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes Kennwort: ,Ge-
werbegebiet Rodder Damm* durch.

Das Vorhaben entspricht den stadtischen Zielsetzungen zur Sicherung und Schaffung von Ar-
beits- und Ausbildungsplatzen insbesondere fir die Rheiner Bevolkerung und liegt insoweit im
offentlichen Interesse.

2 Verfahren / Abwagung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine hat in seiner
Sitzung am __. . die Durchfilhrung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 231
Kennwort: ,Gewerbegebiet Rodder Damm* beschlossen.

Fir den Bebauungsplan ist ein zweistufiges Regelverfahren mit einer friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung gemal 88 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie einer 6ffentlichen Aus-
legung und Behordenbeteiligung geman 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchzufuhren.

In einem ersten Verfahrensschritt wurde demgemal im Zeitraum vom __ . . bis ein-
schlieRlich . . die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB durch-
gefuhrt. Im gleichen Zeitraum hat die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offent-
liche Belange gemal § 4 (1) BauGB stattgefunden.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung und Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung, Umweltbericht und allen
erforderlichen Fachbeitragen sind alle Unterlagen gemal § 3 (2) BauGB fur mindestens 30
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Tage offentlich auszulegen. Im Zeitraum vom __ . . bis einschlie@@lich __. .  be-
steht erneut fur jedermann die Moglichkeit Anregungen zur Planung vorzutragen. Im gleichen
Zeitraum findet gemafl 8§ 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange statt.

3 Geltungsbereich / Bestand

Der etwa 2,5 ha gro3e Geltungsbereich befindet sich im Osten von Rheine. Er umfasst Teile
der Flurstiicke 282, 435, 436 und 437 der Flur 30 in der Gemarkung Rheine r. d. Ems im
Einmiindungsbereich ,Carl-Zeiss-Stralle/Rodder Damm?*.

e e L

Luftbild (Land NRW (2018) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0,
(www.govdata.de/dI-de/by-2-0))

Der Geltungsbereich umfasst Teile des bestehenden Betriebsgelandes sowie die sudlich da-
ran angrenzenden Flachen. Diese stellen sich derzeit als Brach- und Geholz-/Waldflachen dar.
Auf der Brachflache (ehem. Hundesportanlage) befindet sich derzeit noch leerstehender Ge-
b&udebestand.

Durch den Anderungsbereich verlauft ein 6ffentlicher FuR- und Radweg.

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt tber die ,Carl-Zeiss-StraRe” sowie Uber das bestehende
Betriebsgrundstiick.

Die Umgebung ist durch gewerbliche Nutzungen sowie durch ortsnahe Brach- und Geholzfla-
chen gepragt.
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Im Siiden grenzt unmittelbar die Bahnstrecke der Tecklenburger Nordbahn an den Anderungs-
bereich an. Der Verkehr auf der Strecke wurde grofitenteils eingestellt. Sie unterliegt keiner
regelmanRigen Nutzung.

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan

Ziel des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) von 2016 ist die Ent-
wicklung der rdumlichen Struktur des Landes. Es ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die
die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen dkologischen Funktionen
in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRrAumig ausgewogenen Ordnung mit gleich-
wertigen Lebensverhaltnissen in den Teilrdumen des Landes beitragt, umzusetzen (s. Pkt. 1
LEP NRW).

Nach den Darstellungen des LEP NRW 2016 ist Rheine als Siedlungsraum/Mittelzentrum fest-
gelegt. Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden hat sich innerhalb des Siedlungsraumes be-
darfsgerecht, nachhaltig und umweltvertraglich zu vollziehen (s. Pkt. 2 LEP NRW).

Das Plangebiet liegt inmitten der historisch gewachsenen Kulturlandschaft ,Westmiinster-
land”“. Die Vielfalt der Kulturlandschaften und des raumbedeutsamen kulturellen Erbes ist im
besiedelten und unbesiedelten Raum zu erhalten und im Zusammenhang mit anderen raum-
lichen Nutzungen und raumbedeutsamen Malinahmen zu gestalten (s. Pkt. 3 LEP NRW).

Ein weiteres Ziel des LEP NRW 2016 ist die flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungs-
entwicklung. Sie ist an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, der vor-
handenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungs-
potenzialen auszurichten (s. Pkt. 6.1-1 LEP NRW).

Gemal LEP NRW 2016 soll der Freiraum erhalten und seine Nutz-, Schutz-, Erholungs- und
Ausgleichsfunktionen gesichert und entwickelt werden. Der Erhalt der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Freiraums ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen zu
bericksichtigen (s. Pkt. 7.1-1 LEP NRW).

Regionalplan

Gemald Regionalplan Minsterland 2014 hat die kommunale Bauleitplanung ihre Siedlungs-
entwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum- und umweltvertraglich auszurichten. Dabei hat die
Innenentwicklung Vorrang vor einer Auf3enentwicklung. Dauerhaft nicht mehr benétigte Fla-
chenreserven sind wieder dem Freiraum zuzufihren (s. Pkt. 1l.1 77 RP).

Bei der Entwicklung neuer Bauflachen sollen die Moglichkeiten einer verbesserten Nutzung
und sinnvollen Erweiterung bestehender Infrastruktureinrichtungen tberprift werden, bevor
Uber den Aufbau neuer Einrichtungen und Netze der technischen Infrastruktur nachgedacht
wird. Die Siedlungsentwicklung soll sich an der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur orientieren
(s. Pkt. 1.1 90+91 RP).
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Die Entwicklung von Bauflachen und Baugebieten im Sinne der 88 2 - 8 und § 10 BauNVO
soll sich grundsatzlich innerhalb der dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche vollziehen
(s. Pkt. 111.1 118 RP).

Ausschnitt aus dem Regionalplan Minsterland

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalplans Munsterland ist das Plangebiet zum Teil
als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Ziel der Regionalpla-
nung ist es, die Flachen zur Entwicklung des Wirtschaftsstandorts Miinsterland und zur Schaf-
fung neuer Arbeitsplatze zu nutzen. Bei den dargestellten Gewerbe- und Industrieansiedlungs-
bereichen (GIB) handelt es sich um Vorranggebiete, die nicht zugleich die Wirkung von Eig-
nungsgebieten haben (s. Pkt. Il 3 Ziel 14 + Nr. 238 RP).

Uberwiegend handelt es sich hier um einen regionalplanerisch festgelegten Freiraum- und
Agrarbereich. Ziel dieser Vorbehaltsgebiete ist die Sicherung und Weiterentwicklung fir wich-
tige Freiraumfunktionen (s. Pkt. IV.1 295 RP).

Im Osten des Plangebietes ist ein Waldbereich dargestellt. Ziel dieses Vorranggebietes ist die
Sicherung und Entwicklung von Wald (s. Pkt. IV.3 344+345 RP).

Sidlich des Plangebietes verlauft eine Bahntrasse (Tecklenburger Nordbahn). Sie ist als
Schienenweg fir den tGiberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt (s. Pkt. VI1.3 591 RP).

Fazit

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 231 werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiur die Erweiterung und Modernisierung der bestehenden Betriebsstatte eines Ge-
werbebetriebes geschaffen. Es werden Freiflachen zwischen zwei Gewerbegebietsbereichen
beansprucht. Einer Zersiedelung der Landschaft wird damit entgegengewirkt und die Inan-
spruchnahme von AulRenbereichsflachen am Ortsrand vermieden.

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb eines Bereichs flir gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB) im Osten der Stadt Rheine. Damit wird das Ziel unterstitzt, dass diese Flachen
vorrangig zur Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben sowie zur Entwicklung des
Wirtschaftsstandorts Minsterland und zur Schaffung neuer Arbeitsplatze zu nutzen sind.

Die zu beanspruchende, lediglich 2 ha grof3e Flache (Freiraum und Wald) wird im Rahmen der
Parzellenunscharfe als entwickelbar interpretiert.
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Die Planungen zur Anderung des Bebauungsplanes entsprechen damit im Wesentlichen den
vorgenannten Zielen der Landes- und Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplan (F-Plan)

Gemal 8§ 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt den Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung als Flache fur die Landwirtschaft und Flache fur Wald dar.

Fir die Erweiterung der bestehenden Betriebsstétte eines Gewerbebetriebes werden die Fla-
che fir die Landwirtschaft und die Flache fir Wald in gewerbliche Bauflache geéndert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen dieser geanderten Darstellung. Damit
wird dem Entwicklungsgebot gemaf 8§ 8 (2) BauGB Rechnung getragen.

4.3 Bebauungsplan (B-Plan)

Der Bebauungsplan Nr. 231 Kennwort: ,Gewerbegebiet Rodder Damm® ist seit dem
08.08.1990 rechtskratftig.

Inzwischen wurden 4 Anderungen durchgefiihrt. Von der vorliegenden 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 231 sind die 1., die vereinfachte 2. und die 3. Anderung (Rechtskraft seit
1991, 1993 und 2005) unmittelbar betroffen.
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Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 231 Kennwort: ,Gewerbegebiet Rodder Damm*
werden Teile der 1. und 3 Anderung des B-Planes sowie die 2. vereinfachte Anderung voll-
standig uberplant.
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Fir den vorliegenden Anderungsbereich wurden in den Ursprungspléanen folgende Festset-
zungen getroffen:
o Gewerbegebiet (GE) mit Gliederung nach den Abstandsklassen der Abstandsliste NRW
- Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten und Ver-
gnugungsstatten
- Grundflachenzahl (GRZ 0,8)
- Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (l11)
- Geb&audehdhe als Hochstmal? (GH = max. 18 m)
- grolRziigige Baufenster (Baugrenze)
- Begriinung von Stellplatzflachen
o Gewerbegebiet (GE)
- ausschlie3lich Hundesportanlage gem. § 8 (2) Nr. 4 BauNVO mit nutzungsbezogenen
baulichen Anlagen zuléssig
- Grundflachenzahl (GRZ 0,2)
- Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 (1)
- offene Bauweise mit begrenztem Baufenster (Baugrenze)
- Flache fur Stellplatz
o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Ful3- und Radweg”
e Flachen fur Wald
e Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
e Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
e Flachen zu Erhaltung von Baumen und Stréauchern
e Geh-/Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Grundsttickseigentimer

5 Innenentwicklung / Bodenschutz

Gemal § 1 (5) Satz 3 BauGB ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3nah-
men der Innenentwicklung erfolgen*, d. h. in der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im
Sinne des § la (2) BauGB in Verbindung mit § 1 ff. BBodSchG und § 1 ff. LBodSchG zu
beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenverande-
rungen zu vermeiden und Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genie-
Ren Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaf
§ 2 (1) BBodSchG.

Die Plangebietsflache wird tlw. bereits gewerblich genutzt. Der tUberwiegende Bereich stellt
sich allerdings als intensiv genutzte Griunflache (ehem. Hundesportplatz) sowie Gehdélzflachen
bzw. Wald dar.

Nach der ,Karte der schutzwiirdigen Boden NRW (BK 50)" des Geologischen Dienstes NRW
befindet sich im Planbereich ein Podsol-Gley. Der Oberboden ist sandig. Die Flachen weisen
nur geringe Wertzahlen der Bodenschétzung, 20 bis 30, fir eine landwirtschaftliche Nutzung
auf. Die Flachen im Plangebiet sind aufgrund von hohen Grundwasserstanden nicht fir eine
Versickerung von Oberflachenwasser geeignet. Es steht kein unterirdischer Stauraum zur Ver-
fugung. Der vorliegende Boden ist kein schutzwirdiger Boden nach dem BBodSchG.
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Grundsatzlich ist die Stadt Rheine bestrebt, Neuversiegelung zu begrenzen und im Sinne ei-
nes sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Siedlungszusammenhang liegende (Ge-
werbe-) Brach- oder Restflachen vorrangig zu aktivieren.

Diesem Grundsatz wird mit der vorliegenden Planung weitgehend entsprochen. Die zu Uber-
planenden Flachen unterliegen bereits tlw. einer gewerblichen Nutzung. Die hoch unbebauten
Flachen stellen sich als Brach- und Gehdlz-/Waldflachen dar, die unmittelbar an den bebauten
Siedlungsraum angrenzen. Die Inanspruchnahme dieser Flachen ist unvermeidbar, da dieser
Bereich fur die Erweiterung und Modernisierung sowie Umstrukturierungen des bestehenden
Betriebsstandortes erforderlich ist, um auch zukiinftig optimale, wirtschaftliche Betriebsablaufe
gewahrleisten zu kdnnen. Eine sinnvolle Nutzung vorhandener Infrastruktureinrichtungen (z.
B. ErschlieRung) ist moglich.

Aus den v. g. Grinden werden hier die Belange des Bodenschutzes gegeniiber den stadte-
baulichen und wirtschaftlichen Belangen, die fir eine gewerbliche Entwicklung an dieser Stelle
sprechen, zuriickgestellt.

6 Standortbegrindung/-alternativen

Die KTR Systems GmbH ist seit 1959 in Rheine an der ,Carl-Zeiss-StralRe* ansdssig. Mit heute
rund 440 Mitarbeitern am Stammsitz Rheine (weltweit > 1.000) und einem entsprechenden
Jahresumsatz hat der Betrieb eine hohe wirtschaftliche Bedeutung fur die Stadt Rheine.

Die Anforderungen an die Produktion und Verarbeitung &ndern sich in einem Uberregional
orientierten Umfeld standig. Der Markt fordert heute schnelle, hoch flexible und zuverlassige
Produktionsablaufe. Dementsprechend ist es fir das Unternehmen von groRer Bedeutung,
auch in bau-/planungsrechtlicher Hinsicht tber einen entwicklungsfahigen Standort zu verfu-
gen. Der Gewerbebetrieb hat die planungsrechtlich ausgewiesenen Flachenpotentiale auf
dem vorhandenen Betriebsgeldnde bereits vollstandig ausgeschopft; weitere Moglichkeiten
zur wirtschaftlich dringend erforderlichen Erweiterung bestehen nicht mehr. Aufgrund der be-
reits vorhandenen umfangreichen Produktionsanlagen, aber auch technologisch bedingt,
muss sich der Betrieb auf den vorhandenen Betriebsstandort konzentrieren. Daher ist es be-
absichtigt und notwendig, die vorgesehenen Erweiterungsflachen im unmittelbaren Umfeld
des vorhandenen Betriebsgeléandes zu entwickeln und planungsrechtlich festzusetzen.

Aus der ,Innensicht” des Betriebes besteht insofern ein dringendes Planungserfordernis, um
durch die Ausweitung der Produktionsanlagen den Standort Rheine langfristig zu sichern und
im nationalen Wettbewerb nachhaltig bestehen zu kénnen.

Der Gewerbebetrieb benétigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen, um umfangreiche
NeubaumafRnahmen realisieren zu kénnen. Insofern stellt die 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 231 fur das Unternehmen eine dringend notwendige Planung dar, auf deren Grundlage
kurzfristig Bauantrage gestellt werden kénnen. Die fur die konkreten Erweiterungsabsichten
erforderlichen Flachen sollen siudlich, unmittelbar angrenzend an das bestehende Betriebs-
grundstick bereitgestellt werden.
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Diese Planungsabsichten sind trotz einer Uberplanung der Brach- und Geholz-/Waldflachen
zu rechtfertigen, da der Betrieb ohne eine entsprechende Entwicklungsperspektive dem wach-
senden nationalen Wettbewerb nicht gewachsen sein wirde. Eine Situation, der auch im 6f-
fentlichen bzw. stadtischen Interesse unbedingt entgegenzusteuern ist.

Aus Sicht der Stadt Rheine ist die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 231 erforderlich, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur mdgliche Expansionen auf einem zusammen-
hangenden Betriebsgelande zu schaffen. Nur unter diesen Voraussetzungen kann es gelin-
gen, Standort- und Investitionsentscheidungen des Gewerbebetriebs an den Standort Rheine
zu binden.

Ziel der Stadt Rheine ist es, die Qualitat der vorhandenen Standortfaktoren fir die im Stadtge-
biet verwurzelten Gewerbebetriebe zu steigern, zukunftsorientierte Rahmenbedingungen zu
schaffen und Anreize fir investitionswillige Unternehmen zu bieten. Daraus ergibt sich auch
die Erforderlichkeit, die gewerblich-industrielle Substanz zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Da die - vom Kern her privatwirtschaftlich motivierte - Entwicklungsabsicht des Betriebes den
grundsatzlichen stadtebaulichen Planungszielen der Stadt Rheine entspricht (Erweiterung in-
nerhalb des Geltungsbereiches des ,,Gewerbegebietes Rodder Damm®*), sieht sich die Stadt
veranlasst, den Bebauungsplan Nr. 231 ,Gewerbegebiet Rodder Damm* entsprechend zu &n-
dern.

Von besonderem o6ffentlichen Interesse ist - neben den Gewerbesteuereinnahmen - vor allem
der Erhalt bestehender und die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungspléatze. Die Beschaf-
tigten des Unternehmens sind Gberwiegend in der Stadt Rheine beheimatet und stellen durch
ihre Kaufkraft einen wichtigen Wirtschaftsfaktor dar.

7 Begriindung der Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes

Der Anderungsbereich wird, in Anlehnung an die rechtskréftige 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 231, insgesamt neu gegliedert. Es wird ein kleiner Teilbereich des bestehenden
Betriebsgrundstiickes in die vorliegende Anderung einbezogen, um zukiinftig reibungslose Be-
triebsablaufe zu gewéhrleisten.

Fir den Anderungsbereich werden die Festsetzungen der rechtskraftigen 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 231 ubernommen: Die Art des Baugebiets (Gewerbegebiet mit Gliede-
rung entsprechend der Abstandsklassen der Abstandsliste NRW), die Grundflachenzahl, die
Zahl der Vollgeschosse und die maximal zulassige Geb&udehéhe.

Das Baufenster und die Flache fur Wald werden an die Neugliederung des Anderungsberei-
ches bzw. den Bestand i. V. m. dem konkret geplanten Vorhaben angepasst.

Der im Norden des Anderungsbereiches, in Ost-West-Richtung verlaufende 6ffentliche FuR-
und Radweg muss im Zuge der Anderungsplanung verlegt werden.

Die urspriinglich festgesetzten Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen
und Strauchern sowie die mit Geh-/Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zuguns-
ten der angrenzenden Grundstiickseigentimer (GFL) entfallen. Aus stadtebaulicher Sicht ist



Begriindung 5. BPA Nr. 231  Seite 12 von 17

der Wegfall vertretbar da die genannten Regelungen zukinftig nicht mehr bendtigt werden
(GFL) bzw. bisher nicht umgesetzt oder entsprechend gepflegt wurden.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des konkreten Bedarfs fir die Erweiterung des bestehenden Betriebsstandortes
der KTR Systems GmbH wird fiir den iberwiegenden Teil des Anderungsbereiches die Fest-
setzung eines Gewerbegebietes (GE) gemaR § 8 BauNVO aus der rechtskraftigen 3. Ande-
rung des B-Planes Nr. 231 Gbernommen.

Um auch zukinftig einen ausreichenden Schutz der vorhandenen Wohnbauflachen in der
Nachbarschaft des Gewerbegebiets sicherzustellen, sind auch fiir den Anderungsbereich un-
ter Berlcksichtigung der Abstandsliste (zum Abstandserlass NRW von 2007) verschiedene
Bereiche fir Betriebe mit unterschiedlichem Emissionsverhalten festgesetzt (GE 1 und GE 2).
Diese raumlich differenzierte Abstufung in Bezug auf die Abstandsliste ist deshalb getroffen,
um in den Bereichen, die den vorhandenen Wohnbauflachen am néachsten liegen, starkere
Einschrankungen, und in den Bereichen, die weiter entfernt sind, geringere Einschrankungen
der zulassigen Schallimmissionen zu erzielen. Die Stadt Rheine verfolgt mit dieser differen-
zierten Gliederung des Gewerbegebiets zum einen das Planungsziel, gewerbliche Baugrund-
stiicke fur Einrichtungen mit unterschiedlichem Emissionsverhalten bereitstellen zu kdénnen.
Zum anderen soll damit ein ausreichender Schutz der nachstgelegenen Wohngeb&ude ge-
wébhrleistet werden (s. auch Kap. 10 ,Immissionsschutz (Gewerbelarm)* der Begriindung).

Es werden auch zukiinftig die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten
Nutzungen, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sowie Vergnigungsstatten ausgeschlossen.

Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Nutzungen sollen
die zentralen Versorgungsbereich der Stadt Rheine gestarkt bzw. einer Schwéchung der zent-
ralortlichen Bereiche durch Abwanderung oder SchlieBung von Geschéften entgegengewirkt
werden.

Der Ausschluss von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter tréagt zu einer Vermeidung emissionsbedingter Restriktionen und
damit Nutzungseinschrankungen des Gewerbegebietes durch Wohnnutzungen innerhalb des
Gewerbegebietes bei.

Durch den Ausschluss von Vergnugungsstatten beabsichtigt die Stadt Rheine eine Verdréan-
gung der klassischen Handwerks- bzw. Produktionsbetriebe durch Vergnigungsstatten zu
vermeiden. Die erh6hte Bodenrendite, die von Vergnigungsstatten - insbesondere von Spiel-
hallen, Entertainmentcentern und dergleichen - erzielt werden, kénnen dazu flhren, dass die
produzierenden Betriebe verdrangt werden und im Zweifelsfall in Nachbarkommunen auswei-
chen mussen, fur die die Gewerbegebietsausweisung urspriinglich vorgesehen war. Das
Preisgefuge fur Grundstiicke gerat aus dem Gleichgewicht, bodenrechtliche Spannungen sind
die Folge und die fiir die wirtschaftliche Entfaltung wichtigen Gewerbeflachen stehen fir die
Weiterentwicklung des arbeitsplatzintensiven Gewerbes nur noch eingeschrankt zur Verfi-
gung. Dieser Aspekt ist vor allem vor dem Hintergrund der begrenzten Flachenreserven in den
ausgewiesenen Gewerbegebieten von Rheine von besonderer Bedeutung.
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7.2 Mald der baulichen Nutzung

Bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung werden gemal3 § 16 BauNVO Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ), zur Zahl der Vollgeschosse und zur maximal zuldssigen Geb&ude-
héhe (GH) getroffen. Die Festsetzungen werden aus der rechtskréftigen 3. Anderung des B-
Planes Nr. 231 tbernommen.

Fur das Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Diese Festset-
zung entspricht der gemall 8§ 17 BauNVO zuldssigen Obergrenze fir Gewerbegebiete.
Dadurch kann das Gewerbegebiet zu 80 % Uberbaut werden.

Diese Festsetzung gewéhrleistet eine hohe Bauflexibilitat, wodurch das jeweilige Grundsttick
im Sinne einer Nachverdichtung optimal ausgenutzt werden kann.

Um die Hohenentwicklung von baulichen Anlagen innerhalb des Gewerbegebietes zu begren-
zen wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal 3 begrenzt. Zusatzlich wird die max. Gebau-
dehdhe festgesetzt (max. 57 m 0. NHN). Die derzeitige Gelandehdhe im Plangebiet betragt
etwa 39 m tber Normalhéhennull (G. NHN). Somit sind auch weiterhin Gebaudehdhen von ca.
18 mrealisierbar. Diese verhaltnismafiig hohe Ausnutzugsmoglichkeit ist erforderlich, um funk-
tionsgerechte Betriebsablaufe zu erméglichen.

7.3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert. Das Baufenster ist so gewahlt, dass das konkret geplante Vorhaben im Ubergang zu
bereits bestehenden Betriebsgeb&auden realisierbar ist und gleichzeitig eine gewisse Flexibili-
tat fur die Lage und Dimension der Bebauung besteht.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen im Ubergang zu angrenzenden Waldflachen
durfen keine Feuerungsanlagen oder sonstige betriebliche Anlagen mit Funkenfluggefahr er-
richtet werden. Damit wird auch zukinftig dem Brandschutz im Nahbereich zum Wald Rech-
nung getragen.

7.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Im Norden der Anderungsflache verlauft in Ost-West-Richtung ein 6ffentlicher FuR- und Rad-
weg. Dieser stellt eine wichtige Verbindung fir die in der Umgebung zum Anderungsbereich
lebende Bevolkerung zu den 6stlich des Plangebietes liegenden Naherholungsflachen und
Gewerbeflachen dar. Der Ful3- und Radweg ist entsprechend im Ursprungsplan festgesetzt.
Um die geplante Erweiterung des Betriebsgrundstiickes der Firma KTR Systems GmbH er-
maglichen zu kdnnen, wird eine Verlegung dieses Ful3-und Radweges erforderlich.

Um auch zukinftig eine Verbindung zu den Naherholungsflachen und Gewerbeflachen sicher-
zustellen, wird der FuB- und Radweg an die siidliche und 6stliche Grenze des Anderungsbe-
reiches verlegt.
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7.5 Anpflanzen von Bdumen

Entsprechend der Festsetzung in der rechtskréaftigen 3. Anderung des B-Planes Nr. 231 ist je
angefangene 4 Stellplatze ein Laubbaum innerhalb des Plangebietes zu pflanzen. Hierdurch
erfolgt auch zukunftig bei ggf. grol3erer Anzahl von Stellplatzen eine Begriinung des Gebietes,
was zu einer 0kologischen als auch gestalterischen Aufwertung fuhrt.

8 Stadtebauliche Daten
Geplante Nutzung des Geltungsbereiches Flache [m?]
e Nettobauland - Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2), davon 23.861
0 Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,8 = 80 % des
Nettobaulands) 19.089
- nicht Gberbaubare Grundsttcksflache 4.772
o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und
Radweg 1.248
Summe 25.109
9 ErschlieBung
9.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die aulRRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Westen Uber Zufahrten
von der ,Carl-Zeiss-StralRe* aus bzw. Uber das bestehende, nordlich angrenzende Betriebs-
grundstuck.

Aus verkehrstechnischer Sicht ist das konkret geplante Vorhaben ohne Nachteile fur das vor-
handene Verkehrsnetz umsetzbar. Die Stral3enverkehrsflachen innerhalb des Gewerbegebie-
tes ,Rodder Damm® sowie die Anschlussmdglichkeiten an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
sind bereits auf eine héhere Frequenz durch Schwerlastverkehr ausgerichtet.

9.2 Technische Erschliel3ung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen (Loschwas-
ser, Trinkwasser, Strom- und Gas, Fernmeldenetz, Schmutzwasser, Oberflachenentwasse-
rung und Abfall) sind vorhanden und kénnen fiir bauliche Entwicklungen genutzt bzw. ggf.
erweitert werden.

Auf die bestehende technische Infrastruktur (wie Kanalisation, Klaranlage) von Rheine ist
durch die Planung nur eine geringfuigig hdhere Auslastung zu erwarten. Die Entwéasserung
erfolgt in der Stadt Rheine im Trennsystem.
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10 Immissionsschutz (Gewerbelarm)

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes und dem damit verbundenen Vorhaben ergeben
sich keine erheblichen Nachteile fiir die in der Umgebung des Plangebietes lebenden Men-
schen.

Das Plangebiet umfasst Flachen, die bereits einer Gewerbenutzung unterliegen sowie daran
angrenzende Brach- und Geholz-/Waldflachen.

Mit der Ansiedlung weiterer gewerblicher Nutzungen ist mit zusatzlichen, allerdings vertretba-
ren Emissionen zu rechnen.

Der Mindestabstand zwischen Wohngebieten und emittierenden Anlagen gewerblicher, in-
dustrieller und sonstiger Art betragt gemanR Abstandsliste des Abstandserlasses NRW 2007
100 m. Die nachstgelegenen Wohnbauflachen befinden sich etwa 200 m westlich des Ande-
rungsbereiches. Daher wird im westlichen Teil des Anderungsbereiches ein Gewerbegebiet
(GE 1) festgesetzt, in dem Gewerbebetriebe der Abstandsklassen VI und VII der Abstandsliste
des Abstandserlasses NRW 2007 allgemein zulassig sind. Ausnahmsweise sind Betriebe der
Abstandsklasse V zuldssig, wenn im Einzelfall durch Gutachten die immissionsmafige Unbe-
denklichkeit nachgewiesen wird.

Der riickwartige Teil des Anderungsbereiches hat einen Abstand von mehr als 300 m zu den
nachstgelegenen Wohnbaufllachen. Fir diesen Bereich wird daher ein GE 2 festgesetzt, in
dem Gewerbebetriebe der Abstandsklasse V bis VII der Abstandsliste des Abstandserlasses
NRW 2007 allgemein zul&ssig sind. Ausnahmsweise sind Betriebe der Abstandsklasse IV zu-
lassig, wenn im Einzelfall durch Gutachten die immissionsméRige Unbedenklichkeit nachge-
wiesen wird.

Hiermit ist sichergestellt, dass keine unzulassigen Uberschreitungen der Emissionsgrenzwerte
bzw. Orientierungswerte im Umfeld des geplanten Gewerbegebiets auftreten.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind somit keine erheblichen Nachteile fur die in
der Umgebung lebenden Menschen zu erwarten.

11 Bericksichtigung der Umweltbelange, Artenschutz

Als Bestandteil dieser Begriindung wird bis zur 6ffentlichen Auslegung ein Umweltbericht er-
stellt. Nach § 2 (4) BauGB legt die Stadt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Diese Festlegung des Umfangs des
Umweltberichtes erfolgt gemaR § 4 (1) BauGB unter Beteiligung der Behérden. Eine erste
Bestandsanalyse mit Gliederungs- und Themenibersicht fir den Umweltbericht (,Scoping*“-
Unterlage) ist anliegend beigeflgt.

Die vorliegenden Unterlagen dienen u. a. dem Zweck, AuRerungen der Behorden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung zu erhalten.

Die Vorgaben des Naturschutzgesetzes hinsichtlich der Eingriffsregelung (Vermeidung, Mini-
mierung, Ausgleich und Ersatz) werden durch den Umweltbericht beriicksichtigt.
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Zur vorliegenden 5. Anderung des B-Planes Nr. 231 wurde bereits im Vorfeld eine Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchgefiihrt. Daraufhin erfolgten in den Jahren 2016 /
2017 im Plangebiet Fauna-Kartierungen zu Zauneidechsen, Fledermausen und Brutvogeln.
Die Kartier-Berichte sind der Anlage zu entnehmen. Im Ergebnis wurde folgendes festgestellt:

Zauneidechsen:

»iIm Rahmen der Gebietsbegehungen konnten im Untersuchungsgebiet keine Vorkommen der
in NRW stark gefahrdeten und nach 8 7 (2) Satz 14 BNatSCHG streng geschitzten Zau-
neidechse (Lacerta agilis RL 2) nachgewiesen werden."

Flederméause:

.Insgesamt ist die Flache fir Fledermause durch die geringe Hohlendichte, die relativ isolierte
Lage und die Bestockung mit Nadelhélzern auf dem grof3ten Teil der Flache als gering- bis
mittelwertig zu sehen. Lediglich die alteren, sich ndrdlich anschlieRenden Waldflachen aul3er-
halb des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung weisen auf Grund des alteren
Baumbestandes und damit eines hoheren Quartierpotenzials fir Baumhohlen bewohnenden
Fledermause einen hoheren Wert auf.”

Brutvogel:

.Insgesamt ist das aufgefundene Artenspektrum als durchschnittlich zu bewerten. Als streng
geschitzte Art ist lediglich der Sperber mit einem Brutverdacht in dem unmittelbar norddstlich
an das Plangebiet angrenzenden Kiefernforst nachgewiesen worden.*

Auf Grundlage der Kartier-Berichte wird bis zur 6ffentlichen Auslegung ein Artenschutzbeitrag
erarbeitet.

12 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
AnkniUpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 (5) BauGB sozusagen als Programmsatz
in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klimaschut-
zes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange des
Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwégung
einzustellen.

Im Rahmen der Abwagung wird hier dem priméren Planungsziel, die Schaffung von zusam-
menhangenden Gewerbegebietsflachen fir die Erweiterung und Standortsicherung eines be-
stehenden Gewerbebetriebes, der Vorrang eingeraumt.

MalRnahmen wie z. B. die Schaffung von Frischluftschneisen o. &. lassen sich hier aufgrund
der speziellen ortlichen Gegebenheiten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Pla-
nungsziele nicht umsetzen.
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13 Abschliel3ende Erlauterungen

Altlasten
Weder innerhalb des Plangebietes noch in einem Umkreis von 500 m sind Altablagerungen
oder Altstandorte bekannt.

Kampfmittel
Derzeit liegen keine Angaben zu Kampfmitteln innerhalb des Geltungsbereiches vor.

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.

14 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 231 Kennwort: ,Gewerbegebiet Rodder Damm*
mit der Begrindung wurde in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Stadt Rheine ausge-
arbeitet.

Wallenhorst, - -
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Matthias Desmarowitz



