- Erneuter Entwurf -

Stadt Rheine

Bebauungsplan Nr. 82

Kennwort: "St. Maria Heimsuchung Hauenhorst"

Entwurfsbearbeitung:

?\IGENIEURPLANUNG GmoH & CokG Malstab: 1:500
I PW Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst

Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 Sta
T 7 T v 2

X

chland - Zero - Version 2.0

“ 7 2 R
Ubersichtsplan M.



Textliche Festsetzungen (TF)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind die gemal} § 4 (2) BauNVO allgemein zu-
lassigen

— der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie

— Schank- und Speisewirtschaften

gemanR § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gemaR § 4 (3) BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Trauf- und Firsth6he

Die festgesetzte maximale Trauf- und Firsth6he tber Normalhéhennull (TH und FH 4. NHN)
darf nicht Giberschritten werden.

Die Traufhthe wird definiert als Schnittpunkt zwischen der senkrechten AufRenwand und der
Dachhaut. Die Firsthohe wird definiert als Firstoberkante bzw. hochster Punkt der Dachhaut.

2.2 Ausnahmsweise Uberschreitung

Eine Uberschreitung der zulassigen Firsthohe fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten fur Aufziige, Antennen) kann ausnahms-
weise zugelassen werden.

3. NEBENANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im WA 1 sind Garagen und Nebenanlagen inner- und aufRerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflache allgemein zuldssig. Au3erhalb der Uberbaubaren Grundstiickflachen muissen
diese jedoch zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mindestens einen seitlichen Abstand von 1,50
m einhalten.

4. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA 2 sind pro Einzelhaus maximal 6 bzw. 8 Wohnungen zuldssig. Bei Dop-
pelhaus- und Hausgruppenbebauung ist je Doppelhaushélfte bzw. je Einheit der Hausgruppe
nur maximal eine Wohnung zulassig.

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Garten- und Grunflachen

Die nicht mit Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen (z. B. Zufahrten, Stellplatze, Ter-
rassen, Wege und Millstandplatze) Giberbauten Flachen eines Baugrundstiicks sind zu be-
grinen und naturnah unter Beibehalt oder Anlage einer wasseraufnahmefahigen obersten
Bodenschicht géartnerisch zu gestalten.

Die Bepflanzung dieser Garten- und Grunflachen ist strukturreich mit iberwiegend standort-
gerechten, einheimischen Baumen, Strauchern und Stauden anzulegen. Eine flachige Ge-
staltung mit Steinen, Schotter und/oder Kies ist mit Ausnahme eines bis zu 1 m breiten Kies-
streifens um das Haus (Spritzschutz) nur auf3erhalb der Vorgarten bis maximal 5 m? zulas-
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sig. Als Vorgéarten gelten die Grundstiicksflachen zwischen der Grenze der zugeordneten Er-
schlieBungsanlage und der vorderen Baugrenze inklusive deren seitliche Verlangerung bis
zu den Grundstiicksgrenzen.

5.2 Baumfallarbeiten, Entfernen von Vegetation, Abriss- und Umbauarbeiten

Zur Totungsvermeidung von Brutvogel- und Fledermausarten sind Baumfallarbeiten, das
Entfernen von Vegetation sowie Abriss- und Umbauarbeiten auf3erhalb der Brutsaison der
Vogel und der Sommeraktivitatszeit der Fledermause und somit zwischen dem 31. Oktober
und 01. Marz durchzufihren.

Vor einer Entfernung von Geholzen mit Stammdurchmessern > 30 cm und vor Abriss-/ Um-
bauarbeiten am Gebaudebestand sind diese durch eine fachkundige Person (z. B. Umwelt-
baubegleitung) auf eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe Fledermause und/ oder
eine Quartiersnutzung zu Uberprifen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz oder -
guartieren ist die Untere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

6. ANPFLANZEN VON STRAUCHERN (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen* ist im siidlichen Bereich, im Ubergang zur neugeplanten Wohnbebauung,
eine Hainbuchenhecke mit einer Wachstumsbreite von 1 m und einer Wachstumshdhe von 2
m anzupflanzen. Die Hainbuchenhecke ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

7.  ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7.1 Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flache sind die vorhandenen Gehdlze durch fachgerechte Pflege
auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Gehdlze derselben oder zumindest gleichwerti-
gen Art in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Baumstandorte sind gemaf der aktuel-
len FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen herzustellen.

7.2 Erhaltung von Baumen

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhal-
ten. Bei Abgang ist als Ersatz ein Baum derselben oder zumindest gleichwertigen Art mit ei-
nem Mindeststammumfang von 20 cm in der folgenden Pflanzperiode in unmittelbarer Néhe
zum Standort zu pflanzen. Die Baumstandorte sind gemaf3 der aktuellen FLL-Empfehlungen
fur Baumanpflanzungen herzustellen.

Im Kronentrauf- und Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume sind Neuversiege-
lungen unzulassig.




Ortliche Bauvorschrift
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 89 + 86 BauO NRW 2018)

1. GELTUNGSBEREICH

Die drtliche Bauvorschrift Giber Gestaltung gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 82 Kennwort: ,St. Marid Heimsuchung Hauenhorst®.

2. DACHER

Im WA 1 sind bei Hauptgebauden nur Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens
25° und Walmdacher mit einer Dachneigung von mindestens 45° zuléssig.

Im WA 2 und in der Flache fiir den Gemeinbedarf sind bei Hauptgebduden nur Dacher mit
einer Neigung von 0° - 20° zulassig.

Ausgenommen sind untergeordnete Geb&udeteile wie z. B. Dachgauben sowie Uberdach-
ungen von Wintergéarten, Hauseingangen und Terrassen.

Die vorgenannten Bestimmungen gelten nicht fur Nebengeb&aude und tGberdachte Stellplatze
(Carports) gemal3 § 12 BauNVO.

3. BEGRUNUNG BAULICHER ANLAGEN

3.1 Dachbegriinung von Hauptgeb&uden

Im WA 2 sind die festgesetzten Flachdacher und flach geneigten Dacher von Hauptgebau-
den mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dachbegriinungssubstrat-
schicht muss 10 cm betragen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen.

Von Begrinungsmafnahmen ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 30 % der
Dachflache, die fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen genutzt werden.

Auf die FLL-Dachbegriinungsrichtlinie in der jeweils gultigen Fassung wird verwiesen (For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Dachbegrinungs-
richtlinien - Richtlinien fir die ,Planung, Bau und Instandhaltungen von Dachbegrinungen®
(www.fll.de). Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisie-
rung der festgesetzten Dachbegrinung einzuhalten.

3.2 Dachbegriinung von Nebengebduden

Im WA 1 und WA 2 sind Flachdacher und flachgeneigte Déacher (<15°) von Garagen, Car-
ports und anderen Nebengeb&duden vollflachig und dauerhaft zu begrinen. Die Dachbegri-
nung ist mindestens extensiv anzulegen und dabei mit einer Sedum-Grasschicht mit wenigs-
tens 10 cm Substratunterbau zu versehen. Die Dachbegriinung ist bereits bei der Statik und
Konstruktion des Gebaudes zu bericksichtigen. Von der Dachbegrinungsverpflichtung sind
Teilflachen, die zur Gewinnung von regenerativer Energie (Solarthermie, Photovoltaik) fiir er-
forderliche haustechnische Einrichtungen oder fur Tageslicht-Beleuchtungselemente genutzt
werden, ausgenommen. Die Kombination von Griindach und Solaranlagen ist zulassig.

4. ORDNUNGSWIDRIGKEIT

Ordnungswidrig handelt nach § 86 (1) BauO NRW 2018, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Vorschriften der Satzung zuwiderhandelt.



Hinweise
1. BODENDENKMALER

Der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Minster (Telefon: 0251 — 591 8880) oder
der Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfun-
de), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit
unverziglich zu melden. lhre Lage Im Gelande darf nicht verandert werden (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW).

Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffe-
nen Grundsticke zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu
konnen (819 DSchG NRW).

Die dafur benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster schriftlich mitzuteilen.

2.  BAUMSCHUTZ

Die Bestimmungen der geltenden Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Rheine sind zu beachten.

3. DATENMATERIAL

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskiinfte
Uber die geometrisch genaue Lage der Stralenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Pla-
nen und Bauen, Produktgruppe Vermessung.

4. KAMPEMITTEL

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufRergewdhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist

unverziuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ord-
nungsbehoérde oder Polizei zu verstandigen.
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