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I VORBEMERKUNGEN

1 Anlass und Ziele der Planung

1.1 Planungsanlass

Die Vereine SV Germania Hauenhorst 1930, Birgerschitzenverein Hauenhorst, Schiitzenver-
ein Catenhorn, Schitzenverein Hubertus Hauenhorst und die Karnevalsgesellschaft Da-La-
Hau 1951 beabsichtigen, auf dem Sportgelande des SV Germania Hauenhorst ein gemein-
schaftliches Vereinsheim zu realisieren.

Im Ortsteil Hauenhorst / Catenhorn mit seinen 4.300 Einwohner:innen steht seit der Schlie-
Rung des Gasthofes ,Lindenhof” und der dazugehorigen Saalflache im Jahr 2016 — insbe-
sondere flr die Aktivitditen der unterschiedlichen Stadtteilvereine — keine geeignete Ver-
sammlungsstatte mehr zur Verfiigung. Die fiinf Vereine haben sich einvernehmlich darauf
verstandigt, ein gemeinschaftliches und multifunktionales Vereinsheim zu realisieren, um
einerseits wieder eine zentrale Versammlungsstéatte zu schaffen, andererseits aber auch das
Vereinsleben im Stadtteil Hauenhorst aufrecht zu erhalten. Dariiber hinaus sollen die Hauen-
horster Kindergarten und die Grundschule das Vereinsheim mitnutzen kdnnen. Somit soll das
geplante Vorhaben nicht nur rein sportlichen Zwecken dienen (z.B. Zuschaueraufenthalts-
raum, Sportbetrieb, Turnabteilung, Reha-Sport, Gardetanz), sondern auch eine Nutzung au-
Rerhalb des Sportbetriebes, wie z. B. Vorstands-, Abteilungs- und Mannschaftssitzungen,
Jahreshauptversammlungen, Arbeitsgruppen, Senioren- und Familiennachmittagen, Proben
der Spielmannsziigen sowie Sommerfeste und Weihnachtsfeiern der jeweiligen Vereine er-
maoglichen.

Durch die geplanten Nutzungen des Vereinsheimes, die eben nicht nur rein sportlichen Zwe-
cken dienen, 16st das Vorhaben ein Planerfordernis aus, was Grundlage fiir die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 317, Kennwort: ,Vereinsheim Hauenhorst” ist. Aufgrund der raum-
lichen Nahe zur angrenzenden Wohnbebauung zeichnet sich ein Priiferfordernis beziiglich
Larmimmissionen ab, welches ggf. durch LarmschutzmalRnahmen zu kompensieren ist. An-
wohner der umliegenden Wohnquartiere haben Sorgen um die zukiinftig erhohte Nutzungs-
und Larmsituation gedulert, da sie u. a. befilirchten, dass das geplante Vereinsheim an den
Wochenenden als Veranstaltungsort fiir Feste und Feiern ausgenutzt wird.

Parallel zur Apfstellung des Bebauungsplanes Nr. 317, Kennwort: ,Vereinsheim Hauenhorst”,
wird die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Kennwort: ,Vereinsheim Hauen-
horst” erforderlich.
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Luftbild Stand 2020

1.2 Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 317, Kennwort: ,Vereinsheim Hauenhorst” wird
parallel zur 39. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Rheine durchgefiihrt. Verfah-
renstechnisch werden beide Bauleitplanverfahren nach § 2 BauGB im zweistufigen Verfahren
aufgestellt. Im Rahmen der frihzeitigen Biirgerbeteiligung und der Beteiligung der Behtrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt die Unterrichtung tber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung. Die Ergebnisse dieser Beteiligungsschritte werden zur Offen-
lege in die Plane eingearbeitet, genau wie die Ergebnisse der noch ausstehenden Fachgut-
achten (insbesondere Larmgutachten und Umweltbericht).

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 317 bezieht sich auf das Geldnde des SV
Germania Hauenhorst siidlich des Hessenweges und hier insbesondere auf den nordlichen
Teilbereich des Sportareals. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2.200 m2.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
Im Norden:  durch die Siidseite des Hessenweges auf einer Lange von ca. 103 m,

Im Osten: durch die Westseite des Vereinsgebdudes des SV Germania Hauenhorst bis
eine Tiefe von ca. 18 m,

Im Siiden: durch eine sidlich verlaufende Parallele zum Hessenweg, entlang der in der
Ortlichkeit vorhandenen Stadionumz&unung in einer Tiefe von etwa 18 m am
Vereinsgebdude des SV Germania Hauenhorst bis zu einer Tiefe von etwa 24
m am nordwestlich gelegenen Waldrand,

im Westen:  durch die Ostseite des in der Ortlichkeit vorhandenen Waldes in einer Tiefe von
ca. 24 m.

Der Geltungsbereich befindet sich auf dem Flurstiick 501 in der Flur 23 der Gemarkung Rhei-
ne links der Ems.
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Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geometrisch ein-
deutig festgelegt.

3 Planungsrechtliche Vorgaben

3.1 Regionalplan Miinsterland

Der Regionalplan Miinsterland des Regierungsbezirks Minster stellt das Plangebiet als” All-
gemeinen Freiraum- und Agrarbereich” dar. Dem Anpassungsbot gem. § 1 Abs. 4 BauGB wird
zurzeit nicht Rechnung getragen, weshalb die geplante Ausweisung als Sondergebiet nur mit
Zustimmung der Bezirksregierung Miinster erfolgen kann.

Auszug Regionalplan Miinsterland, Stand: 2078

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt die Gesamtflache als Griin- und
Freiflache mit der Spezifikation ,Sportplatz” dar. Zur planungsrechtlichen Absicherung wird
deshalb — parallel laufend zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 317 — eine Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt: Im Rahmen der 39. Anderung werden die fiir das
Vereinsheim bendétigten Flachen von ,Griinfliche / Sportanlage” geandert in ,Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Vereinsheim“. Eine entsprechende landesplanerische Anfrage
wird parallel zum Aufstellungsverfahren bei der Bezirksregierung gestellt.

Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet in einem Landschaftsschutzgebiet ,Emsland-
schaft” (3710-0008).
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Auszug Fldchennutzungsplan Stadt Rheine, Stand 2009

4 Bestandsaufnahme

4.1 Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am siidostlichen Rand des Stadtteils Hau-
enhorst der Stadt Rheine. Das Vereinsgelande des FulRballvereins SV Germania Hauenhorst
mit seinem Waldparkstadion befindet sich im AuRenbereich. Westlich des Plangebietes
grenzt ein kleines, ca. 100 m langes Waldstiick an, dahinter beginnt der Siedlungsbereich von
Hauenhorst mit vorwiegend Wohnnutzung. Nordlich grenzen weitere Wohnflachen sowie
Anlagen und Sportfunktionsbauten des Tennisclub TC Hauenhorst e.V. sowie SV Germania
Hauenhorst (u.a. das Clubhaus und Freilufttennisanlagen Tennisvereins TC Hauenhorst e. V.;
Trainings- und FuBballpldtze des SV Germania Hauenhorst inklusive Vereinsgebdude) an. Im
Osten schlieBen Waldflachen an das Waldparkstadion des FuBballvereins.

Seit 1973 befindet sich bereits ein Vereinsgebdaude mit Umkleiden, Duschen und Abstellrau-
men auf dem Sportgeldande des SV Germania Hauenhorst, welches jedoch nie als klassi-
sches Vereinsheim ausgebaut wurde, da der Gasthof ,Lindenhof” seit 1958 als offizieller
Vereinstreff der Germanen galt.

Das Plangebiet ist gepragt durch Sportinfrastruktur, die insbesondere fiir das FuBBballspielen
ausgelegt ist. Nordlich des Plangebiets liegen ein Sportplatz, Tennisplatz mit Nebengebaude
und ein allgemeines Wohngebiet. Sidwestlich liegen die Anlagen des SV Germania Hauen-
horst mit dem Waldparkstation, dem zuvor beschriebenen Vereinsgebaude, ein Kassenhaus-
chen, eine kleine Tribline und eine PKW-Stellplatzanlage.

Der Geltungsbereich umfasst einen stralRenbegleitenden Baumbestand, einen vom Sportver-
ein betriebenen Kinderspielplatz und eine zurzeit ungenutzte Griinflache.
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4.2 Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die vorhandenen Anlangen
und Gebaude sidlich des Hessenweges befinden sich im AuRenbereich und sind gem. § 35
BauGB in der Vergangenheit planungsrechtlich zugelassen worden.

Nordlich des Plangebietes liegt der Bebauungsplan Nr. 195, Kennwort: ,Sportpark Hessen-
weg", der ein Sondergebiet mit Flachen fiir Sportplatz, Sportanlage mit der Zweckbestim-
mung Tennis, Griinflaichen und ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ausweist. Westlich der
StralRe Vennweg ist ebenfalls die Bebauung auf Grundlage eines Bebauungsplanes errichtet
worden (Nr. L 38, Kennwort: ,Hauenhorst-Hilgenfeld“), der ein Reines Wohngebiet (WR) aus-
weist.

4.3 Emissionen/ Immissionen

Zurzeit wirken keine Immissionen auf das Plangebiet ein. Jedoch ist die zukiinftige Nutzung
mit moglichen Larmemissionen verbunden, die im Rahmen eines Schallgutachtens naher
untersucht werden sollen.

4.4 Verkehr

Das Plangebiet liegt siidlich der Mesumer Stralle, die in Ost-West-Richtung den Stadtteil
Hauenhorst teilt. Uber den Hessenweg und den Vennweg kann die Mesumer StralRe vom
Plangebiet aus angefahren werden. Wahrend der Hessenweg und der Vennweg klassische
Anliegerstralien sind, ist die Mesumer Stralle als LandstralBe klassifiziert und bietet An-
schllisse an das uberregionale Stralennetz (z.B. B 70, B 481, BAB 30).

Uber die Linie C7 des Stadtbussystems mit der Haltestelle ,EichendorffstraBe” an der Mesu-
mer Stral3e ist das Plangebiet an das stadtische OPNV-Netz angebunden.

4.5 Ver-und Entsorgung

Im Hessenweg sind alle Einrichtungen der technischen Infrastruktur verlegt.

4.6 Altlasten / Bodenkontamination / Kampfmittel

Die als Vereinsheimstandort angedachte nordliche Teilflache des SV Germania Hauenhorst
ist weder als Altlasten- noch als Kampfmittelverdachtsflache gekennzeichnet. Kampfmittel-
verdacht besteht lediglich auf der Sportflache nérdlich des Hessenweges.
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Auszug GIS Stadt Rheine, Kampfmittelverdachtsfldchen, Stand 2027

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich Altlasten oder Kampfmittel in der
Bauphase gefunden werden. Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Il PLANUNG

1 Stadtebauliches Konzept

Die Ausweisung zum Bau eines Vereinsheims fir die in Hauenhorst und Catenhorn ansassi-
gen Vereine dient einerseits zur Aufrechterhaltung des Vereinslebens im Stadtteil, anderer-
seits ist sie aber auch fiir einen transparenten Planungsprozess mit Interessensausgleich
von geplanten und bestehenden Nutzungen von Bedeutung. Wie die bestehenden Sorgen der
Anrainer zeigen, ist insbesondere die Nutzungsart und —intensitat bei der Umsetzung des
Vorhabens von besonderer Wichtigkeit. Das Aufstellungsverfahren soll eine sachgerechte
Abwagung der unterschiedlichen Interessen ermdglichen.

2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Vereinsheim” festgesetzt. Im Sondergebiet ,Vereinsheim” sind Ver-
einsheimgebdude mit den dazugehoérigen Funktionseinrichtungen und Nebenanlagen zulas-
sig. Das Vereinsgebaude dient in erster Linie den funf Vereinen als Kommunikations- und
Schulungsraum, Gastraum, Sanitdrraumen sowie Abstell-, Probe-, Fitness- bzw. Lagermdg-
lichkeit.

Veranstaltungen im Rahmen sogenannter ,seltener Ereignisse” wie z.B. Karnevals- und
Weihnachtsfeiern oder Sommerfeste sind maximal 10 Mal im Jahr zuldssig, jedoch nicht an
zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden hintereinander. Dies soll den Larm-, Bestands- und
Nachbarschutz der umliegenden Wohnquartiere garantieren. Weitere Nutzungsbedingungen
und -einschrankungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit den beteiligten
Amtern abzustimmen.
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2.2 Mabl der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen durch seine Grundflachenzahl und die
Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Diese und weitere bestimmbare stadtebauliche Kennzah-
len sollen in die Offenlage des Bebauungsplanes eingearbeitet werden.

2.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens tberpriift und zur Offen-
lage in die Bebauungsplanunterlagen (Planzeichnung und Begriindung) eingearbeitet.

2.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf | begrenzt. Dies soll ein Einfligen in den landlichen Raum
und durch das vom bestehenden Vereinsgebdaude des SV Germania Hauenhorst gepragte
Landschaft sicherstellen.

2.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaudehohe wird durch die Firsthohe von maximal 5,00 m festgesetzt. Als Firsthohe ist
der oberste Punkt des Daches definiert. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Ober-
kante der ErschlieBungsstralBe (Hessenweg) angrenzend an den Geltungsbereich. Diese Ge-
baudehohe soll ein Einfiigen in den landlich gepragten Raum sicherstellen und sich an das
bestehende Vereinsgebdude anpassen.

2.3 Bauweise / Uberbaubare Flidchen

Festsetzungen zur Bauweise und den berbaubaren Flachen werden in den Bebauungsplan-
entwurf zur Offenlage eingearbeitet.

2.4 Ortliche Bauvorschriften / Bauliche Gestaltung

2.4.1 Dachform und Dachneigung
Als Dachform wird ein Flachdach oder Pultdach mit max. 5° Dachneigung festgesetzt.

Um eine ruhige Dachlandschaft und die Betonung des Pultdaches nicht zu stéren, sind Dach-
gauben nicht zulassig. Dachflachenfenster zur notwendigen Beleuchtung des Gebaudes diir-
fen die Halfte der Trauflange des Gebaudes nicht iberschreiten.

2.4.2 Dachbegriinung

Im gesamten Plangebiet sind Dacher bis max. 5° Dachneigung unter Beriicksichtigung der
Hinweise der FFL-Dachbegriinungsrichtlinie vollflachig zu begriinen und dauerhaft zu unter-
halten, um dem Umwelt- und Naturschutz entgegenzukommen. Die Dachbegriindung ist mit
einer Substratméachtigkeit von mind. 10 cm auszufiihren und soll mindestens extensiv erfol-
gen. Von dieser Verpflichtung sind Teilflachen, die zur Gewinnung von regenerativen Ener-
gien (Solarthermie, Photovoltaik) genutzt werden, ausgenommen. Die Kombination von
Griindach und Solaranlagen ist zulassig.
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2.5 ErschlieBung und Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber den Hessenweg, der bereits das bestehende
Waldparkstadion verkehrlich erschlief3t.

3 Auswirkungen der Planung

3.1 Auswirkungen auf den kommunalen Klimaschutz

Durch die Realisierung der Planung wird sich der AusstoR klimaschadlicher Gase, insbeson-
dere von CO, geringfiigig erhéhen durch

e die minimale Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf den Zubringerstrallen und
e die Herstellung und den Transport von Baustoffen.

Gleichzeitig tragt die geplante Ausweisung des Vereinsheims dazu bei, vorhandene Infra-
strukturen im Sinne einer flachensparenden Stadtteilentwicklung zu nutzen. Dariiber hinaus
soll eine Gehdlzanpflanzung im Plangebiet umgesetzt werden, um den Eingriff in die Natur -
auBerhalb des Siedlungszusammenhanges — zu kompensieren und einen Versiegelungsaus-
gleich sicherzustellen. Der Ausgleich findet somit direkt am Ort des Eingriffes statt, was dem
Mikroklima positiv zugutekommt.

Ein weiterer klimabeeinflussender Faktor ist die Versiegelung. Durch den Bau eines Vereins-
heimes und der einhergehenden Versiegelung fiihrt zu

e einer minimalen Reduzierung der Grundwasserneubildung,

e einem geringfligigen Verlust klimaausgleichender Vegetationsflachen (Verringerung
von Kalt- und Frischluft, Temperaturausgleich).

Durch die Festsetzung einer verbindlichen Dachbegriinung wird der Eingriff in die Natur kom-
pensiert und nachhaltig geregelt. Dies hat einen positiven Effekt auf den kommunalen Klima-
schutz.

3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Durch die Bauleitplanung sollen im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung negati-
ve Folgen in Natur und Landschaften analysiert und durch angemessene Mallnahmen aus-
geglichen werden. Ein Grofteil des Geltungsbereiches ist fir eine Ausgleichspflanzung auf-
grund der Flachenversiegelung des Vorhabens vorgesehen. Eine konkrete Berechnung steht
noch aus; die Ergebnisse werden zur Offenlage in diese Begriindung eingearbeitet.

3.3 Baumschutz

Die Planung soll den bestehenden, strallenbegleiteten Baumbestand am Hessenweg auf-
nehmen und sichern, sodass dieser trotz Bau und Umsetzung des Vereinsheimes weitestge-
hend erhalten bleiben kann. Eine abschlielende Begutachtung des Baumbestandes im Plan-
gebiet steht noch aus. Die Ergebnisse sollen zur Offenlage in diese Begriindung eingearbeitet
werden.

3.4 Immissionsschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 317, Kennwort: ,Vereinsheim Hauenhorst”
sowie den Bau des eigentlichen Vereinsheimes ergeben sich kaum Nachteile fiir die Men-
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schen in der ndheren Umgebung. Nachteile konnen jedoch von der Art und Intensitat der
Nutzung auftreten, die im Rahmen des noch zu erstellenden Larmgutachtens und des Um-
weltberichtes ndher untersucht werden. Grundsatzlich werden keine sonderlich neuen Nut-
zungsmoglichkeiten auf dem bisher genutzten Vereinsgelande geschaffen, die nicht im
Rahmen der bisher ausgeiibten Nutzung vorhanden oder einhergehen wiirden (u.a. Mann-
schafts- / Vorstandssitzungen).

3.4.1 Larmgutachten

Ein erster schalltechnischer Bericht des Sachverstandigenbiros Kotter Consulting Engineers
liegt Uber die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen des geplanten Vereins-
heimes vor. Dieses muss jedoch im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungs-
plan Nr. 317, Kennwort: ,Vereinsheim Hauenhorst* wird noch entsprechend aufgearbeitet
werden. Die Ergebnisse werden zur Offenlage in diese Begriindung eingearbeitet.

3.4.2 Umweltbericht

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 317, Kennwort: ,Vereins-
heim Hauenhorst” wird ein Umweltbericht erstellt, dessen Ergebnisse zur Offenlage in diese
Begriindung eingearbeitet werden.

4 Flachenbilanz
Das Geltungsbereich des Sondergebietes hat eine Flache von ca. 2.200 m? (0,22 ha).

Il VERFAHRENSUBERSICHT
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 17.03.2021
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 17.03.2021

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und | vsl. Il. / 2021
des Beschlusses zur friihzeitigen Beteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

mit Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher vsl. II. /2021
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss lber die eingegangenen Anregungen und deren Abwa- vsl Il / 2021
gung und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 T
BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses zur Offenlage vsl. Ill. / 2021

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit Beteiligung der | vsl. Ill. / 2021
Behorden und sonstiger Tréger offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Beschluss liber die eingegangenen Anregungen und deren Abwa-

gung und Satzungsbeschluss vsl. IV. /2021

Rechtskraft vsl. IV. /2021
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Rheine, 26.02.2021
Stadt Rheine

Der Birgermeister
Im Auftrag

Matthias van Willen
Leiter Stadtplanung



