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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO

Das Gewerbegebiet.wird gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach Betriebs- bzw. Anlagearten gegliedert.
Unzulassig sind die im Plan bezeichneten Betriebsarten je Abstandsklasse gemaR der Abstandsliste
zum Runderlass des Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 6. Juni 2007 sowie Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten. Die Abstandsliste ist der
Begruindung zu diesem Bauleitplan als Anlage beigeflgt.

Ausnahmen nach dieser Gliederung sind geméan § 31 Abs. 1 BauGB fiir Betriebs- bzw. Anlagearten
der nachstniedriegeren Abstandsklasse bzw. des nachstgrofReren Abstandes zuléssig, sofern im
Einzelfall nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz sichergestellt ist

Die gemaR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten sind gemani § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gem. der Rheiner Sortimentsliste sind
gem. 81 (9)i.V.m. 81 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Die Dachflachen der baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu 15° sind vollflachig zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Dachbegriinung ist mit einer Substratméachtigkeit von
mindestens 10 cm auszufiihren und kann sowohl extensiv als auch intensiv erfolgen.

Von dieser Verpflichtung sind Teilflachen, die zur Gewinnung von regenerativer Energie genutzt
werden, ausgenommen. Die Kombination von Griindach und Solaranlagen ist zuléassig.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN
(gem. 8 9 (1) BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

Bauweise

In Anwendung des § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den mit dem Buchstaben ,a“ bezeichneten Bereichen
eine abweichende Bauweise festgesetzt. D.h. die Errichtung von Gebauden in der offenen Bauweise
mit seitichem Grenzabstand ist ohne Beschrankung der Gebaudelange zulassig.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. 8 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB)

Auf den mit einem Pflanzgebot fir Baume und Straucher belegten Flachen sind heimische Gehdlze
anzupflanzen und zu unterhalten.
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HINWEISE

1

BAUSCHUTZBEREICH

Der Anderungsbereich liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Bentlage. Bei der Genehmigung
von Bauvorhaben bedurfen Bauhéhen tiber 20 m Gber NHN der Prifung durch die
Wehrbereichsverwaltung Dusseldorf. Dies gilt auch fur Aufbau und Benutzung von Baugeraten
wahrend der Bauzeit.

BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Rheine (Untere
Denkmalbehorde) und der LWL-Archéologie fir Westfalen, AuRenstelle Minster unverziglich zu
melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (88 15 und 16 DenkmalschutzG NRW).
Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Arché&ologie fur Westfalen, Aul3enstelle
Munster schriftlich mitzuteilen. Dieser und deren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Die dafir
bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

WASSERINTENSIVE BETRIEBE
Die Ansiedlung wasserintensiver Betriebe bedarf der vorherigen Abstimmung mit der Stadtwerke
Rheine GmbH.

BRANDSCHUTZ

Soweit der Brandschutz (Grundschutz) aus der zentralen, 6ffentlichen Wasserversorgungsanlage
nicht sichergestellt werden kann, sind in Abstimmung mit den zustéandigen Behérden und der EWR (s.
Vereinbarung Stadt mit EWR) VorsorgemalRnahmen zu treffen (z.B. Léschwasser aus offenen
Wasserlaufen, Teichen, Brunnen, Behéltern).

Die Loschwasserversorgung von Gebauden mit erhdhten Brandrisiken, BrandabschnittsgréRen/-lasten
ist im Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung der Brandschutzdienststelle abzustimmen
(Objektschutz).

DATENAMTERIAL

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskiinfte Uber die
geometrisch genaue Lage der StralRenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen,
Produktgruppe Vermessung.
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