Der Birgermeister STADTRHEINE

Fachbereich 5 - Planen und Bauen
/—Nebienan der Ems

Vorlage Nr. 387/20

Betreff: Bebauungsplan Nr. 281,
Kennwort: "Zur Heide - Nord", der Stadt Rheine
l Abwagungsbeschluss
Il. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge

Frau Schauer
Herrn van Wiillen

Ausschuss fiir Stadtentwicklung,

Umwelt und Klimaschutz 12.05.2021 | Berichterstattung durch:

Betroffenes Leitprojekt/Betroffenes Produkt

Leitprojekt 4 Rheine - die gesunde Stadt
Produktgruppe 51 Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

[] Ja DX Nein
[] einmalig [] jahrlich [1 einmalig + jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan

Ertrage € Einzahlungen 3
Aufwendungen € Auszahlungen €
Verminderung Eigenkapital € Eigenanteil 3

Finanzierung gesichert

] Ja [] Nein

durch

[ ] Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt
[] sonstiges (siehe Begriindung)




Vorlage Nr. 387/20

Beschlussvorschlag:

. Abwagungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliet
die Abwagung aus den Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange entsprechend den beigefiigten Abwadgungsvorschldagen (siehe
Anlage 1).

II. Offenlequngsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliel3t,
dass gemal § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 281, Kennwort: "Zur
Heide - Nord", der Stadt Rheine nebst beigefligter Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan unbe-
rticksichtigt bleiben kdnnen.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch eine 25 m bzw. 40 m parallel verschobene Grenze zur nordlichen
Grenze des Flurstiicks 1129 (Teilflache aus Flurstiick 1102),

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 31,

im Suden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 1129,

im Westen: durch den von der westlichen Grenze des Flurstiicks 31 etwa 195 m west-

lich verschobenen Baufeldabschluss.

Der Geltungsbereich bezieht sich also auf Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile, die sich auf
etwa 195 m Lange nordlich der StralRe ,Zur Heide" erstrecken.

Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur 29, Gemarkung Rheine rechts der Ems. Der
raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geometrisch eindeutig
festgelegt.

Begriindung:

Anlass fir diesen Bebauungsplan ist die Absicht einer Eigentimergemeinschaft, den nordli-
chen Bereich entlang der Strale "Zur Heide" — etwa zwischen den gegeniiberliegenden Stra-
Ren ,Wienkerskamp® und ,Schwalbenweg” - einer Wohnbebauung zuzufihren.

In Verbindung mit diesem Bebauungsplan wird ein notwendiges Regenriickhaltebecken, das
insbesondere der Niederschlagsentwasserung des umliegenden Quartiers beidseits der
,Meisenstralle” dient, in Form einer 6kologisch hochwertigen ,Sekundaraue” geschaffen.

Fir die wohnbauliche Inanspruchnahme des teilweise baumbestandenen Areals wird ein
forstrechtlicher Ausgleich erforderlich, der im Umfeld des Plangebietes realisiert werden
kann (Anlage 5).



Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan bereits
seit langem als "Wohnbauflache" dargestellt. Insofern ist die Mobilisierung dieser Bauflache
mit einer nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Er liegt auch au-
Rerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets sowie der natiirlichen Hochwasserli-
nie des Hemelter Baches.

Auswirkungen auf den kommunalen Klimaschutz:

In den Eschendorfer Wohnquartieren zwischen Osnabriicker StralRe und Surenburgstralle
sind die planungsrechtlich zur Verfligung stehenden Baugrundstiicke bereits vermarktet bzw.
bebaut. Aufgrund der fehlenden Bauplatze ist eine Eigenentwicklung bzw. eine vor allem am
Bedarf der ortsansadssigen Bevdlkerung ausgerichtete siedlungsstrukturelle Entwicklung
nicht mehr moglich. Um auch weiterhin eine Eigenentwicklung zu gewahrleisten, ist es not-
wendig, neues Bauland auszuweisen bzw. per Bauleitplanung festzusetzen.

Hierfiir eignen sich die noch freien Flachen entlang der Stralle ,Zur Heide", die bereits stra-
Renbegleitend im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache” dargestellt sind. Als eine Art
,Innenentwicklung” bzw. ,Nachverdichtung” wird hier eine ,Bauliicke” geschlossen, die der
Starkung der sozialen und technischen Infrastruktur dient und damit einen wesentlichen Bei-
trag zum Klimaschutz leistet. Es erfolgt eine Abrundung der bereits vorhandenen Bebauung
bzw. eine pragnante Abgrenzung zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum.

Aufgrund der geplanten Bebauung sind nur geringfligige Veranderungen des lokalen Klein-
klimas zu erwarten. Die momentan offenen Geldndestrukturen, die geringe Plangebietsgrole
und der relativ hohe Griinflachenanteil durch Schaffung der ,Sekundaraue” und des Waldare-
als wirken sich auf das Umfeld des Planbereichs nicht merklich negativ, sondern eher positiv
aus. Weitere Klima- bzw. Umweltbelange sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6ffentlichen Unter-
richtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung, hat vom 29.06.2020 bis einschlieflich 31.07.2020 stattgefunden. Es wurde Ge-
legenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte (liber einen Monat) bis zum 31.07.2020. Mit der Unterrich-
tung entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB wurden diese zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten, abwagungsrelevanten Stellungnahmen ist zu
beraten. Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle weiteren wichtigen planungsrelevanten Daten und MalRnahmen sind der Begriindung zu
dem Bebauungsplan (Anlage 6) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 4) zu entnehmen,
die dieser Vorlage beigefiigt sind.

Ein Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplanes liegt ebenfalls bei (Anlage 2).



Anlagen:

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:

Anlage 5

Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:

Abwagungsvorschlage

Bebauungsplanentwurf

Ubersichtsplan + Legende

Textliche Festsetzungen

Sekundaraue + Waldausgleich

Begriindung

Umweltbericht (Biiro 6Kon GmbH, Miinster; 15.04.2021)
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Bliro 6Kon GmbH, Miinster; 26.03.2021)
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