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Vorlage Nr. 223/21

Beschlussvorschlag:

l.  Anderungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlie3t
gemal § 1 Abs. 8 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB den Flachennutzungsplan der Stadt Rhei-
ne, Kennwort: "Friedhofstralle / Aloysiusstralle", der Stadt Rheine zu @ndern.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:  durch eine imaginare Linie auf dem Flurstiick 518, die in etwa 65 m Tiefe pa-
rallel zur Friedhofstrale in Ost-West-Richtung verlauft,

Im Osten: durch die Westseite der Aloysiusstralle auf einer Lange von ca. 65 m bis zur
Kreuzung mit der Friedhofstralle,

Im Siiden: durch die Nordseite der Friedhofstralle,

im Westen:  durch die Westseite des Flurstiicks 518 bis eine Tiefe von ca. 65 m Tiefe or-
thogonal gemessen von der nordlichen Grenze der Friedhofstralle.

Die zur Bebauung zur Verfiigung stehende Flache befindet sich vollends auf dem Flurstiick
518. Die Flurstiicke befinden sich in der Flur 173 der Gemarkung Rheine-Stadt.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Anderungsplan geometrisch ein-
deutig festgelegt.

ll. Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliel3t,
dass gemaR § 3 Abs. 1 BauGB die 40. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Rhei-
ne, Kennwort: ,Friedhofstralle / Aloysiusstralle” der Stadt Rheine eine friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit durchzufiihren ist.

Die offentliche Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtli-
chen Auswirkungen der Planung soll durch eine ortsiibliche Bekanntmachung in der Presse
mit anschlieRender 3-wochiger Anhorungsgelegenheit im Fachbereich Planen und Bau-
en/Stadtplanung der Stadt Rheine erfolgen. Wahrend dieser Anhérung ist allgemein Gelegen-
heit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Begriindung:

Anlass und Hintergrund der Anderung ist die Absicht der Stadt Rheine, im Stadtteil Eschen-
dorf den nordlichen Bereich der Friedhofstralle, etwa auf Hohe der Laustralle bis zum Kreu-
zungsbereich mit der Aloysiusstralle per Bauleitplanung einer Wohnbebauung zuzufiihren.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes weist bereits im jetzigen Zustand eine
Wohnbauflache in ca. 30 m Tiefe und einer Lange von ca. 120 m aus. Diese soll jedoch bis
zum Kreuzungsbereich der Friedhofstralle mit der Aloysiusstralle eine Arrondierung der
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Wohnbauflache ermdglichen und entsprechendes Bauland zu mobilisieren. Parallel zur 40.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird deshalb auch der Bebauungsplan Nr. 184, Kenn-
wort: ,Friedhofstralle / AloysiusstralRe” aufgestellt, um die Wohnbauflachen per Bauleitpla-
nung zu sichern.

Die derzeit noch als Waldflache im FNP ausgewiesene Flache wurde bereits 2018 von den
damaligen Grundstiickseigentimern nach Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und
Holz Nordrhein-Westfalen gefallt und z. T. auch gerodet, jedoch mit der Auflage einen Wald-
ausgleich im Verhaltnis 1:2 auf dem Grundstiick zu errichten. Darliber hinaus soll am Ufer
des nordlich angrenzenden Hemelter Baches eine notwendige Renaturierung in Form einer
okologisch hochwertigen Sekundaraue vorgenommen werden. Die Stadt Rheine hat ein ent-
sprechendes Flachennutzungskonzept erstellt, auf welches in den Kapiteln 3.3 und 7.6 naher
eingegangen wird. Die Stadt Rheine hat in 2020 das gesamte Grundstiick 518 fir die geplan-
te Flachenentwicklung erworben.

In den Eschendorfer Wohnquartieren zwischen Osnabriicker Stralle und Surenburgstralle
sind die planungsrechtlich zur Verfligung stehenden Baugrundstiicke bereits vermarktet und
bebaut oder miissen erst noch per Bauleitplanung gesichert werden. Aufgrund der fehlenden
Bauplatze ist eine an den Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung ausgerichtete siedlungs-
strukturelle Entwicklung nicht mehr maoglich. Um auch weiterhin eine Eigenentwicklung zu
gewabhrleisten, ist es notwendig, neues Bauland auszuweisen und per Bauleitplanung festzu-
setzen.

Der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan Nr. 184, Kennwort: ,Friedhofstralie /
Aloysiusstralle” verfolgt also die stadtebaulichen Zielsetzungen einer vertraglichen Nachver-
dichtung und Innenentwicklung. Insofern tragt die Planung zur Vermeidung einer weiterge-
henden Inanspruchnahme von Freiraum bzw. von zusatzlichem Flachenverbrauch am Stadt-
rand bei. Auch die fiir die Ver- und Entsorgung des Plangebiets notwendige Infrastruktur ist
weitgehend bereits vorhanden bzw. kann mit geringen zusatzlichen Mitteln entsprechend
ausgebaut werden.

Verfahrenstechnisch werden beide Bauleitplanverfahren nach § 2 BauGB im zweistufigen
Verfahren aufgestellt. Im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung und der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt die Unterrichtung Gber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung. Die Ergebnisse dieser Beteiligungsschritte werden zur
Offenlege in die Plane eingearbeitet, genau wie die Ergebnisse der noch ausstehenden Fach-
gutachten (insbesondere Schallgutachten, Geruchsimmissionsgutachten, Umweltbericht,
Artenschutz).

Alle weiteren wichtigen planungsrelevanten Daten und MaRnahmen sind der Begriindung der
Flachennutzungsplanénderung (Anlage 4) zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefiigt ist.

Ein Auszug bzw. Ausschnitte aus dem Vorentwurf der Flachennutzungsplandnderung liegt
ebenfalls bei (Anlagen 1 und 2; Alt-Neu-Gegeniiberstellung).

Auswirkungen auf den kommunalen Klimaschutz:

Durch die Realisierung der Planung wird sich der Aussto klimaschadlicher Gase, insbeson-
dere von CO,, geringfiigig erhéhen durch

e die minimale Erhohung des Verkehrsaufkommens im Gebiet (aufgrund von Neubau-
ten) und
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e die Herstellung und den Transport von Baustoffen.

Im Gegensatz zu einem Baugebiet am Ortsrand tragt die geplante Bauleitplanung dazu bei,
einen weiteren Flachenverbrauch einzuddammen und bereits vorhandene Infrastrukturen im
Sinne einer Innenentwicklung zu nutzen. Dadurch kann vor allem das Prinzip der kurzen We-
ge umgesetzt werden und einen Beitrag zur Reduzierung des CO,-Ausstolles leisten.

Ein weiterer klimabeeinflussender Faktor ist die Versiegelung. Eine Versieglung im Plange-
biet ,FriedhofstralRe / AloysiusstralRe” flihrt zu

e einer geringfligig reduzierten Grundwasserneubildung,
e einer geringfligigen Verringerung der Riickhaltung von Niederschlagswasser und

e in einem geringfligigen Ausmal den Verlust klimaausgleichender Vegetationsfla-
chen.

Durch die zukiinftig geplante Festsetzung einer verbindlichen GRZ wird die Versiegelung und
Bebauung der Grundstiicke nachhaltig und in einem vertraglichen MaR geregelt.

Zugutehalten kann man der Entwicklung, dass fir das gesamte Flurstiick 518 Renaturie-
rungsmalnahmen und die Aufforstung eines Waldes umgesetzt werden. Dies sorgt in Zu-
kunft nach Umsetzung fiir eine hohe 6kologische Wertigkeit des Flurstiicks, einen natiirliche-
ren Lebensraum fiir Flora und Fauna sowie einen Frischluft- und Abkihlungseffekt fiir die
angrenzenden Wohnquartiere.

Vor diesem Hintergrund wird das Ziel der Stadt Rheine, eine auf Innenentwicklung und Nach-
verdichtung basierte Stadtentwicklungspolitik mit der Nutzung vorhandener Ressourcen
fachgerecht umgesetzt.

Anlagen:
Anlage 1: Flachennutzungsplanausschnitt — Alt
Anlage 2: Flachennutzungsplanausschnitt — Neu

Anlage 3: Legende
Anlage 4: Begriindung
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