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Konzeptvergabe Lingener StraBe | Bericht der Vorpriifung

1 Einfiihrung

Im Herbst 2020 wurde vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der
Stadt Rheine die Auslobung einer stadtischen Bauflache im Rahmen einer Konzeptvergabe
beschlossen. Hierfiir wurde durch den Produktbereich 5.1 Stadtplanung die Auslobung
,Konzeptvergabe Lingener Stralle / SchotthockstralRe” erstellt und im Januar 2021
veroffentlicht.

Nach einer Phase fiir Bieterfragen und einer Bearbeitungszeit von rund drei Monaten wurden
bis zur Frist am 23.04.2021 insgesamt sechs Bebauungskonzepte mit Kaufpreisangebot fir
die zu vergebende Flache eingereicht.

Die sechs eingereichten Konzepte wurden durch die Vorpriifung auf die formellen
Ausschlusskriterien hin tberpriift. Die Ergebnisse aus der Vorpriifung sind in diesem Bericht
der Vorpriifung zusammengefasst und dienen dem Auswahlgremium als Entscheidungshilfe.
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Konzeptvergabe Lingener StraBe | Bericht der Vorpriifung

2 Konzept 1001
Leitidee

Geplant sind zwei gespiegelte Mehrfamilienhduser mit drei Voll- und einem Staffelgeschoss,
die mit einem Flachdach ausgefiihrt werden. Die Gebdude sind mittig miteinander
verbunden. Die duBere Gestaltung der Gebaude wird mit sandsteinfarbenen Klinker und
verzierenden Elementen, die Staffelgeschosse mit einem anderen Verblendmaterial
ausgestattet. Die Planer betiteln ihr Konzept als ,CKT Klimaschutzhauser”, wobei laut
Erlauterungsbericht der Zusatz ,Klimaschutzhduser” nicht gemal offiziellem Label mit
baulichen Standards einhergehen soll, sondern auf die Innovationen mit dem Gebdaude in
Bezug auf Klimaschutzmalinahmen hinweisen soll.

Zentral befindet sich, von der Lingener StraBe aus, die Zufahrtsrampe zu einer Tiefgarage
unter den Gebauden. Die Rampe lasst die Gebaude im vorderen Bereich (Lingener Strale)
optisch voneinander zurlickspringen. Im dargebotenen Konzept werden ausschliellich
Wohnnutzungen mit einer Spanne von sechs WohnungsgrofRen geplant, von denen ein Anteil
von zwei GroRBen fiir den offentlich geforderten Sektor zur Verfligung steht. Insgesamt
werden auf die beiden Gebaude 36 Wohnungen verteilt von denen acht 6ffentlich geférdert
werden sollen. Daneben werden pro Gebdude jeweils vier Wohnungen rollstuhlgerecht
geplant.

ErschlieBung und Stellplatzkonzept

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt ausschliellich von der Lingener StralBe. Das
Konzept bietet zwei verschiedene Stellplatzvarianten an, die jeweils in einem
Tiefgaragengeschoss unter den Gebauden geplant werden. Die von den Planern bevorzugte
Variante fallt dabei etwas kleiner aus und bietet ausschlieBlich Abstellplatze fir Fahrrader, E-
Scooter (auch E-Fahrzeuge als Rollstuhlersatz), Lastenfahrrader und 4 E-Autos mit
Ladesaulen, die als Car-Sharing-Fahrzeuge genutzt werden sollen. Laut Konzept sollen die
Mieter/Eigentimer sich per Vertrag verpflichten, das Hauseigene Car-Sharing-Angebot zu
nutzen, das liber Mietnebenkosten getragen werden soll. Die Alternative zu dieser Variante
ist eine Tiefgarage mit 36 Einstellpldatzen, von denen 6 Stellplatze fiir Menschen mit
Behinderungen vorgehalten werden. In zwei Raumen werden insgesamt 76 Abstellplatze fir
Fahrrader geplant.

Freirdaume und AuRenbereiche

Die AuBenbereiche werden in dem Konzept als private Garten mit Terrassen fiir die
Wohnungen im Erdgeschoss geplant. Gemall den Ansichten werden die einzelnen Garten
dabei durch Hecken voneinander und von den o&ffentlichen Verkehrsflachen rund um das
Grundstiick herum abgegrenzt. Offentliche oder halbéffentliche Freirdume auf dem
Grundstiick sind nicht geplant. GemaR Konzeptbeschreibung sollen die Flachdacher fir PV-
Anlagen und Solarthermie genutzt werden. Die Fassaden an den Kopfseiten der Gebaude
sind mi vorhangenden Fassadenbegriinungen geplant.
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Priifung Teil | - Formale Ausschlusskriterien

Konzept 1001

Priifkategorie Prifkriterium Erfillung
Kaufpreis Mindestpreis 630.000 ]
Bauliche Nutzung | Wohnnutzung Wohnnutzung

Geschafts- und Biironutzung

Einzelhandel, Gastronomische
Betriebe sowie
Beherbergungsbetriebe

Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe

Verwaltungen

Kirchliche, soziale, kulturelle,
gesundheitliche oder sportliche
Zwecke

Angaben/Hinweise

Stadtebau Planung von Wohn- und Planung von Wohnhd&usern
Geschéftshausern
Vorlage eines baulichen voll erfiillt
Gesamtkonzeptes
Orientierung zur Lingener StraRe | voll erfiillt
Gebaudehohe min. 6,50 m voll erfuillt
Gebaudehohe max. 12,5 m Voll erfiillt
12,12 m
Grundflachenzahl (1) max. 0,8 voll erfiillt
GRZ I: 0,70
GRZ II: 0,75
Wohnungsbau Anteil 6ffentlich geforderter voll erfiillt
Wohnungen min. 20 % 22% (8 Wohnungen)
Min. 2 verschiedene voll erfuillt
Wohnungsgrofen (Kategorien in | 5 verschiedene
Schritten a 10 gm, bspw. 40-49 WohnungsgroRenkategorien
gm = 1 Kategorie)
Erbbaurecht maoglich/nicht moglich nicht mdglich
Abgabeleistungen | 1x physische Priifplan A0 hoch | voll erfiillt
1x physischer Prasentationsplan | voll erfiillt
A0 hoch
1x digitale Planunterlagen voll erfillt
Formblatter voll erfuillt
Zuséatzliche Stellplatze teilweise erfiillt

Gem. Stellplatzsatzung

PKW: erforderlich 23
nachgewiesen Variante A|B: 0 | 36
Fahrrader: erforderlich 57
nachgewiesen Variante A|B: 98 | 76
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Konzept 1001 Priifung Teil Il — Qualitative Bewertung
Priifkategorie Priifkriterium Erfiillung Punkte
Kaufpreis Mindestpreis 630.000 ] 1,1

Bauliche Nutzung

Schlissigkeit des
Nutzungskonzeptes

Nutzungsmischung
Qualitat der geplanten Nutzungen
Sonstiges

Stadtebau

Gestaltung der Gebaude

Schlissigkeit des
Gesamtkonzeptes

Gestaltung der AulRenbereiche
durch eine qualifizierte
Freiraumplanung

Schlissigkeit des
Stellplatzkonzeptes

Stellung, Orientierung, Anordnung
der Gebaude

Belange des Rad- und FuRverkehrs
Qualifizierte Verkehrs- und
ErschlieBungsplanung

Einbeziehung der Schotthockstralle
in das Konzept

Male der Bebauung
(Grundflachenzahl)

Sonstiges

Wohnungsbau

Schliissigkeit des Wohnkonzeptes

Anteil des geforderten
Wohnungsbaus an der Gesamtzahl
der geplanten Wohnungen

Anzahl an rollstuhlgerechten
Wohnungen

Anzahl der verschiedenen
WohnungsgroRen-Kategorien
Steuerung der Anteile der
WohnungsgroRen-Kategorien
Sonstiges

Klimaschutz /
Klimaanpassung

Schlissigkeit des
Energiekonzeptes
Begriinung der Dachflachen

Begriinung der Fassaden

Planung der Geb&aude nach KfW-
Standards (bspw. KfW-55/40)

Nutzung von wasserdurchlassigen
Materialien zur Herstellung von
Stellplatzen und Zufahrten

Nutzung von Photovoltaik-Anlagen
Sonstiges

Summe
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3 Konzept 1002
Leitidee

Geplant ist ein Wohn- und Geschaftshaus mit drei Vollgeschossen und einem Flachdach. Die
Fassade wird durch horizontale und vertikale Verspriinge strukturiert. Das Gebaude wird mit
einer Klinkerfassade im minsterlandischen Stil ausgestattet. Die untergeordneten
Fassadenbereiche und die Loggien werden mit einem Warmedammverbundsystem oder
Trespaverkleidungen gestaltet. Das Geb&dude wird mindestens als KfW-55-Haus gebaut.

Der Fokus des Wohn- und Geschéftshauses liegt auf alternativen Wohnformen (Senioren-
Wohngemeinschaft und Betreutes Wohnen). Neben den 19 betreuten Wohnungen und der
WG mit zwolf Individualbereichen werden sechs weitere Wohnungen fiir den freien Markt
geplant. Insgesamt werden von den 37 geplanten Wohnungen in sechs unterschiedlichen
Wohnungskategorien mindestens acht Wohnungen offentlich gefordert. Die sechs frei
vermarktbaren Wohnungen konnen bei Bedarf rollstuhlgerecht geplant werden.

Weiterhin befinden sich im Gebaude die Biiroflachen des Case Managements, das die Mieter
beider alternativen Wohnformen begleitet, und ein Gemeinschaftsraum fiir die Mieter sowie
weitere gewerbliche Flachen, die beispielsweise durch eine Ergo- oder Physiotherapiepraxis
genutzt werden soll.

ErschlieBung und Stellplatzkonzept

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt ausschlieflich {ber die
Schotthockstrale. Uber diese wird die unter dem Geb&ude liegende Tiefgarage erschlossen.
Hier befinden sich 28 PKW-Stellpldtze sowie 30 Fahrrad-Abstellplatze. Im Erdgeschoss sind
weitere 22 Fahrrad-Abstellplatze untergebracht. Im nordlichen Teilbereich des Grundstiickes
sind sieben oberirdische PKW-Stellplatze untergebracht.

Laut Berechnung uber die Stellplatzsatzung der Stadt Rheine sind 36 PKW-Stellplatze und 53
Fahrrad-Abstellplatze nachzuweisen. Im Konzept sind 35 insgesamt 35 PKW- und 52
Fahrrad-Abstellplatze eingeplant worden.

Der Zugang des Gebaudes erfolgt Gber die Lingener Stral3e. Die interne ErschlieRung des 1.
und 2. Obergeschosses wird iber Laubengange sichergestellt, die sich zur Schotthockstralle
orientieren.

Freirdaume und AuRenbereiche

In den Obergeschossen verfligen alle Wohnungen (iber eine Loggia oder Dachterrasse, die
Richtung Osten oder Westen ausgerichtet sind. Im Erdgeschoss wird der nordwestliche
Teilbereich des Auenbereiches als privater Garten fiir die Wohngemeinschaft angelegt, der
zur Schotthockstralle eingegriint wird. Die siidwestlich liegende Griinflache wird als
offentlicher Park gestaltet.

Die Flachdacher der 2. Obergeschosse werden extensiv begriint. Der restliche Bereich der
Flache wird als begriinter Dachgarten angelegt. Je nach Heiztechnik ist auch die
Unterbringung einer Photovoltaikanlage moglich.
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Konzept 1002 Priifung Teil | - Formale Ausschlusskriterien
Priifkategorie Priifkriterium Erfiillung
Kaufpreis Mindestpreis 630.000 ]

Bauliche Nutzung

Wohnnutzung

Geschafts- und Biironutzung

Einzelhandel, Gastronomische
Betriebe sowie Beherbergungsbetriebe
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe

Verwaltungen

Kirchliche, soziale, kulturelle,
gesundheitliche, sportliche Zwecke

alternative Wohnformen (Betreutes
Wohnen, Wohngemeinschaft fir
pflege- und hilfsbedirftige Mieter)
frei vermietbare Wohnungen
offentlich geférderte Wohnungen
Buro Case Management

z.B. fiir Ergo- oder
Physiotherapiepraxis

Angaben / Hinweise

Stadtebau Planung von Wohn- und voll erfiillt
Geschaftshausern
Vorlage eines baulichen voll erfiillt
Gesamtkonzeptes
Orientierung zur Lingener Strale voll erfiillt
Gebdudehohe min. 6,50 m voll erfillt
Gebaudehohe max. 12,50 m voll erfillt
10,51 m
Grundflachenzahl (1) max. 0,8 voll erfillt
GRZ I: 0,69
GRZ 1I: 0,79
Wohnungsbau Anteil 6ffentlich geférderter voll erfuillt
Wohnungen min. 20 % 20 % offentlich gefordert (8
Wohnungen)
Min. 2 verschiedene voll erfiillt
WohnungsgréBen (Kategorien in | 6 verschiedene
Schritten a 10 gm, bspw. 40-49 gm | WohnungsgréRenkategorien
=1 Kategorie)
Erbbaurecht moglich / nicht méglich moglich
Abgabeleistungen 1x physischer Priifplan AO hoch voll erfiillt
1x physischer Prasentationsplan AO voll erfiillt
hoch
1x digitale Planunterlagen voll erfiillt
Formblatter voll erfiillt
Zusatzliche Stellplatze nicht erfiillt:

Gem. Stellplatzsatzung

PKW: erforderlich: 36
nachgewiesen: 35
Fahrrader: erforderlich: 53
nachgewiesen: 52
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Konzept 1002 Priifung Teil Il — Qualitative Bewertung
Priifkategorie Priifkriterium Erfiillung Punkte
Kaufpreis Mindestpreis 630.000 ] 0,0

Bauliche Nutzung

Schlissigkeit des
Nutzungskonzeptes

Nutzungsmischung
Qualitat der geplanten Nutzungen
Sonstiges

Stadtebau

Gestaltung der Gebaude

Schlissigkeit des
Gesamtkonzeptes

Gestaltung der AulRenbereiche
durch eine qualifizierte
Freiraumplanung

Schlissigkeit des
Stellplatzkonzeptes

Stellung, Orientierung, Anordnung
der Gebaude

Belange des Rad- und FuRverkehrs
Qualifizierte Verkehrs- und
ErschlieBungsplanung

Einbeziehung der Schotthockstralle
in das Konzept

Male der Bebauung
(Grundflachenzahl)

Sonstiges

Wohnungsbau

Schliissigkeit des Wohnkonzeptes

Anteil des geforderten
Wohnungsbaus an der Gesamtzahl
der geplanten Wohnungen

Anzahl an rollstuhlgerechten
Wohnungen

Anzahl der verschiedenen
WohnungsgroRen-Kategorien
Steuerung der Anteile der
WohnungsgroRen-Kategorien
Sonstiges

Klimaschutz /
Klimaanpassung

Schlissigkeit des
Energiekonzeptes
Begriinung der Dachflachen

Begriinung der Fassaden

Planung der Geb&aude nach KfW-
Standards (bspw. KfW-55/40)

Nutzung von wasserdurchlassigen
Materialien zur Herstellung von
Stellplatzen und Zufahrten

Nutzung von Photovoltaik-Anlagen
Sonstiges

Summe
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4 Konzept 1003
Leitidee

Das Konzept 1003 plant ein Zeilengebdude mit drei Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss mit Flachdach entlang der Lingener StralRe. An der nérdlichen Kopfseite wird
ein Gebaudeteil mit gleicher Gesamthohe und drei jeweils hoheren Vollgeschossen
angeschlossen und um 90° eingedreht, wodurch insgesamt eine langgezogene T-Figur
entsteht. In diesem nordlichen Geb&udeteil werden eine Gastronomie (Café/Bistro) im UG
und EG, ein Fitnessstudio im 1. OG und eine Bironutzung im 2. OG geplant. Im langen
Zeilenbau entlang der Lingener StralRe sind ausschliellich Wohnnutzungen vorgesehen. In
dem Konzept werden bei einer relativ hohen stadtebaulichen Dichte eine Quote von etwa 3:1
die Nutzungen Wohnen zu Gewerbe mit insgesamt 40 Wohneinheiten bei vier verschiedenen
WohnungsgroRen-Kategorien geplant. Ein Fokus liegt laut textlicher Beschreibung auf 2-
Zimmer-Wohnungen.

Die Gestaltung der Gebaude wird duRerlich mit Klinker (Zeilenbau) und Putz (Kopf-Gebaude)
geplant. Dabei setzt sich beim Zeilenbau das Erdgeschoss farblich von den Obergeschossen
ab. Eine sonstige Gliederung der Fassade ist nicht ersichtlich. Laut dem Erlauterungsbericht
sollen sich das geplante Gebaude und das EEC ,gegenseitig unterstiitzen“ und ihre
architektonischen Elemente unterstreichen.

ErschlieBung und Stellplatzkonzept

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt fiir Nutzerlnnen hauptsachlich iiber die Lingener
Strale, an der alle Eingange des Wohngebaudes und einige Eingdnge des Gebaudes vor Kopf
liegen. Im Norden angrenzend wird eine fiinf Meter breite Einfahrt zur Schotthockstralie
geplant. Die Zufahrt mit Rampe zu einer Tiefgarage, die unter dem kompletten
Gebaudekomplex liegt, wird im noérdlichen Kopfgebdude verortet und dort von der
Schotthockstralle erschlossen.

Fir den ruhenden Verkehr werden Parkplatze in der Tiefgarage sowie auch oberirdisch als
Senkrechtaufsteller auf dem Grundstiick entlang der Schotthockstralle nachgewiesen. Fir
Fahrrader sind ein Bereich in der Tiefgarage sowie ein ca. 5x12 m groBes Nebengebaude an
der nordlichen Einfahrt vorgesehen.

Freiraume und AuRenbereiche

Die Freiraumbereiche um den Gebaudekomplex werden zu einem Grof3teil als Einfahrt und
Stellplatze genutzt und sind somit versiegelt. Der Versiegelungsgrad des Grundstiickes liegt
bei einer GRZ Il von 0,95 Zur westlichen Seite des Zeilenbaus wird der verbleibende Raum fiir
private Terrassen der erdgeschossigen Wohnungen geplant. Auf der Ostlichen Seite verbleibt
ein schmaler Streifen als Griinflache.
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Priifung Teil | - Formale Ausschlusskriterien
Konzept 1003
Priifkategorie Priifkriterium Erfiillung
Kaufpreis Mindestpreis 630.000 ]
Bauliche Wohnnutzung Wohnnutzung
Nutzung Geschafts- und Biironutzung Biironutzung
Einzelhandel, Gastronomische Gastronomie (Café/Bistro)
Betriebe sowie
Beherbergungsbetriebe
Gewerbe- und Fitnessstudio
Dienstleistungsbetriebe
Verwaltungen
Kirchliche, soziale, kulturelle,
gesundheitliche oder sportliche
Zwecke
Stadtebau Planung von Wohn- und voll erfiillt
Geschaftshausern
Vorlage eines baulichen voll erfiillt
Gesamtkonzeptes
Orientierung zur Lingener StralBe voll erfiillt
Gebaudehohe min. 6,50 m voll erfiillt
Gebdudehohe max. 12,50 m voll erfiillt
12,50 m
Grundflachenzahl (1) max. 0,8 erfillt
GRZ I: 0,63
GRZ 11: 0,95
Wohnungsbau Anteil 6ffentlich geforderter voll erfiillt
Wohnungen min. 20 % 30 % offentlich gefordert (12 Wohnungen)
Min. 2 verschiedene voll erfiillt
WohnungsgréBen (Kategorien |4 verschiedene WohnungsgréBenkategorien
in Schritten a 10 gm, bspw. 40-
49 gm = 1 Kategorie)
Erbbaurecht moglich/nicht moglich nicht moglich
Abgabe- 1x physischer Priifplan AQ hoch teilweise erfiillt (Querformat)
leistungen 1x physischer Prasentationsplan teilweise erfiillt (Querformat)
A0 hoch
1x digitale Planunterlagen teilweise erfiillt (Kein DWG-Format eingereicht)
Formblatter voll erfiillt
Zusétzliche Stellplatze voll erfillt
Angaben / Gem. Stellplatzsatzung PKW: erforderlich: 55 | nachgewiesen: 69
Hinweise Fahrrader: erforderlich 102 | nachgewiesen:120
Baumpflanzungen gem. nicht erfillt
Stellplatzsatzung
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Konzept 1003 Priifung Teil Il - Qualitative Bewertung
Priifkategorie Priifkriterium Erfiillung Punkte
Kaufpreis Mindestpreis 630.000 | 2

Bauliche Nutzung

Schlissigkeit des
Nutzungskonzeptes

Nutzungsmischung
Qualitat der geplanten Nutzungen
Sonstiges

Stadtebau

Gestaltung der Gebaude

Schlissigkeit des
Gesamtkonzeptes

Gestaltung der AulRenbereiche
durch eine qualifizierte
Freiraumplanung

Schlissigkeit des
Stellplatzkonzeptes

Stellung, Orientierung, Anordnung
der Gebaude

Belange des Rad- und FuRverkehrs
Qualifizierte Verkehrs- und
ErschlieBungsplanung

Einbeziehung der Schotthockstralle
in das Konzept

Male der Bebauung
(Grundflachenzahl)

Sonstiges

Wohnungsbau

Schliissigkeit des Wohnkonzeptes

Anteil des geforderten
Wohnungsbaus an der Gesamtzahl
der geplanten Wohnungen

Anzahl an rollstuhlgerechten
Wohnungen

Anzahl der verschiedenen
WohnungsgroRen-Kategorien
Steuerung der Anteile der
WohnungsgroRen-Kategorien
Sonstiges

Klimaschutz /
Klimaanpassung

Schlissigkeit des
Energiekonzeptes
Begriinung der Dachflachen

Begriinung der Fassaden

Planung der Geb&aude nach KfW-
Standards (bspw. KfW-55/40)

Nutzung von wasserdurchlassigen
Materialien zur Herstellung von
Stellplatzen und Zufahrten

Nutzung von Photovoltaik-Anlagen
Sonstiges

Summe
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5 Konzept 1004
Leitidee

Das Konzept beinhaltet zwei Wohn- und Geschéaftshauser mit je zwei Vollgeschossen und
einem Staffelgeschoss. Die beiden Baukorper sind durch das Hochparterre der
durchgangigen Tiefgarage miteinander verbunden. Das Gebaude wird groRtenteils mit einer
Klinkerfassade erstellt und durch die vorspringenden Loggien strukturiert. Es ist vorgesehen,
mindestens einen KfW-Effizienzhaus 40 Standard zu erreichen. Das Flachdach des Geb&audes
wird mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet.

Ziel ist es, ein moglichst breit gefachertes Wohnraumangebot zu schaffen. Von den 24
barrierefreien Wohnungen aus vier verschiedenen Wohnungskategorien soll mindestens 50 %
offentlich gefordert werden. Um eine soziale Mischung sicherzustellen, sollen Mietbewerber
mit Wohnberechtigungsschein vom Vermieter bevorzugt werden. Eine Uberpriifung des
Durchschnittseinkommens soll alle fiinf Jahre erfolgen.

An den Kopfseiten sind jeweils Geschaftsraume oder Ladenlokale vorgesehen.

ErschlieBung und Stellplatzkonzept

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt iiber die Lingener Strale. Uber diese
wird die unter dem Gebaude liegende Tiefgarage erschlossen. Hier befinden sich 30 PKW-
Stellplatze. Im AulRenraum sind zwei weitere Stellpldatze untergebracht. Es sind insgesamt
drei Behindertenstellplatze vorgesehen. Die nach Stellplatznachweis errechneten 80 Fahrrad-
Stellplatze sollen ebenfalls im Auflenraum und in der Tiefgarage angeordnet werden.
Optional werden PKW-Stellplatze mit einer Ladestation ausgestattet. Fiir Elektrorader ist eine
Ladestation vorhanden.

Fir die Geschaftslokale sind jeweils vier weitere Stellplatze im AuRenraum sowie jeweils fiinf
Fahrrad-Abstellplatze vorgesehen.

Die Zugange der Gebaude erfolgen ebenfalls (iber die Lingener StraBe. Zwischen den
Gebaduden ist das Hochparterre der Tiefgarage als Durchgang zur SchotthockstralRe fiir
FulRganger nutzbar.

Freiraume und AuRenbereiche

Alle eingeplanten Wohnungen verfiigen (ber einen Balkon, den die Mieter als privaten
AulRenbereich nutzen kénnen.

Das Hochparterre kann als AuBenbereich durch die Mieter genutzt werden, z.B. als
notwendige Spielflache. Die Ubrigen, nicht Gberbauten Flachen werden intensiv begriint und
sollen ebenfalls gemeinschaftlich genutzt werden.

Die Flachdacher beider Gebaude sollen begriint werden.
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Konzept 1004 Priifung Teil | - Formale Ausschlusskriterien
Priifkategorie Priifkriterium Erfiillung
Kaufpreis Mindestpreis 630.000 ]

Bauliche Nutzung

Wohnnutzung

Geschafts- und Biironutzung

Einzelhandel, Gastronomische
Betriebe sowie Beherbergungsbetriebe

Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
Verwaltungen

Kirchliche, soziale, kulturelle,
gesundheitliche oder sportliche
Zwecke

frei vermietbare Wohnungen
offentlich geférderte Wohnungen

Ladenlokale, Geschaftsraume

Angaben / Hinweise

Stadtebau Planung von Wohn- und voll erfillt
Geschéaftshiusern
Vorlage eines baulichen voll erfillt
Gesamtkonzeptes
Orientierung zur Lingener Strale voll erfillt
Gebaudehohe min. 6,50 m voll erfllt
Gebdudehohe max. 12,50 m voll erfillt
11,19 m
Grundflachenzahl (I) max. 0,8 voll erfiillt
GRZ 1: 0,63
GRZ 11: 0,79
Wohnungsbau Anteil 6ffentlich geforderter voll erfiillt
Wohnungen min. 20 % min. 50 % offentlich gefordert
(12 Wohnungen)
Min. 2 verschiedene Wohnungsgréfien | voll erfiillt
(Kategorien in Schritten a 10 gm, 4 verschiedene Wohnungsgroen
bspw. 40-49 gm = 1 Kategorie)
Erbbaurecht moglich / nicht méglich moglich
Abgabeleistungen 1x physischer Priifplan AO hoch voll erfiillt
1x physischer Prasentationsplan AO voll erfiillt
hoch
1x digitale Planunterlagen voll erfiillt
Formblatter voll erfiillt
Zusatzliche Keine Grundrisse vorhanden Uberpriifung der Stellplatze (TG) und

Stellplatze
Gem. Stellplatzsatzung

der WohnungsgroRen nicht moglich

voll erfiillt:

PKW erforderlich: 32
nachgewiesen: 32 (textlich)
Fahrrader erforderlich: 80
nachgewiesen: 80 (textlich)
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Konzept 1004 Priifung Teil Il — Qualitative Bewertung
Priifkategorie Priifkriterium Erfiillung Punkte
Kaufpreis Mindestpreis 630.000 ] 5.0

Bauliche Nutzung

Schlissigkeit des
Nutzungskonzeptes

Nutzungsmischung
Qualitat der geplanten Nutzungen
Sonstiges

Stadtebau

Gestaltung der Gebaude

Schlissigkeit des
Gesamtkonzeptes

Gestaltung der AulRenbereiche
durch eine qualifizierte
Freiraumplanung

Schlissigkeit des
Stellplatzkonzeptes

Stellung, Orientierung, Anordnung
der Gebaude

Belange des Rad- und FuRverkehrs
Qualifizierte Verkehrs- und
ErschlieBungsplanung

Einbeziehung der Schotthockstralle
in das Konzept

Male der Bebauung
(Grundflachenzahl)

Sonstiges

Wohnungsbau

Schliissigkeit des Wohnkonzeptes

Anteil des geforderten
Wohnungsbaus an der Gesamtzahl
der geplanten Wohnungen

Anzahl an rollstuhlgerechten
Wohnungen

Anzahl der verschiedenen
WohnungsgroRen-Kategorien
Steuerung der Anteile der
WohnungsgroRen-Kategorien
Sonstiges

Klimaschutz /
Klimaanpassung

Schlissigkeit des
Energiekonzeptes
Begriinung der Dachflachen

Begriinung der Fassaden

Planung der Geb&aude nach KfW-
Standards (bspw. KfW-55/40)

Nutzung von wasserdurchlassigen
Materialien zur Herstellung von
Stellplatzen und Zufahrten

Nutzung von Photovoltaik-Anlagen
Sonstiges

Summe

STADTRHEINE
}wen an der Ems




Konzeptvergabe Lingener StraBe | Bericht der Vorpriifung




Konzeptvergabe Lingener StraBe | Bericht der Vorpriifung

6 Konzept 1005
Leitidee

Das Konzept 1005 entwirft vier solitdre Baukorper, die sich bandartig um halbéffentliche
Aulenbereiche gruppieren und an der SchotthockstraBe durch eine Nord-Sid-
Zeilenbebauung miteinander verbunden sind. Die Gebdude weisen drei Vollgeschosse auf,
wobei die solitdren Fliigelgebdaude um ein zusatzliches Staffelgeschoss erganzt werden. Auf
ein Kellergeschoss wird in dem Entwurf verzichtet. Die Baukorper sind mit Flachdachern
ausgestaltet. Sowohl in den solitdaren Fliigeln, die die volle Grundstiickstiefe zwischen
Schotthock- und Lingener StralRe einnehmen, als auch in der Verbindungszeile wird zum
uberwiegenden Teil Wohnraum geplant. Dabei werden 8 Wohnungsgré3en-Kategorien bei
insgesamt 29 Wohnungen geplant, von denen 24 o&ffentlich geférdert werden sollen. Im
Erdgeschoss des nordlichsten Gebaudefliigels wird eine Einzelhandelsnutzung in Form von
einem SB-Lebensmittelmarkt im ,24/7-Modus” geplant. Die Gebaudehiillen sollen samtlich
als KfW-40-Standard ausgebildet werden und die zentrale Energieversorgung soll durch
Solarkollektoren fiir Solarthermie und Photovoltaik unterstiitzt werden.

Die Gestaltung des Ensembles wird auBerlich durch eine rot-braune Verkleidung mit
Verblendersteinen entworfen. Diese werden laut Erlduterungsbericht ohne StolRfugen
vermauert, sodass ,Steinbander” entstehen, die durch ,durchgezogene Lagerfugen
unterstrichen” werden. Die Entwurfsverfasser zonieren die Gebaudeteile mit Hilfe von
Zinkbandern entlang des Zeilengebaudes, die sich auch in den Solitarfliigeln wiederfinden.
Auch die Fahrrad-Abstellraume in den Gebaudefliigeln an der Lingener Strale sollen materiell
abgesetzt werden. Die Fensterelemente gliedern zudem durch lichtgraue Elemente, die
Fensterrahmen sollen in Rot- bzw. Brauntdnen gehalten werden. Die Laubengéange sollen laut
Entwurf mit rotem Putz versehen werden.

ErschlieBung und Stellplatzkonzept

Die ErschlieBung des Gebaudeensembles wird fiir die Bewohnerlnnen ful- und radlaufig Gber
die Lingener StraBe abgewickelt. Die Hauseingange befinden sich dabei an den
Quartiershofen, die dreiseitig von den Gebduden umschlossen sind. Die KFZ-Stellplatze
werden auf Ebene des Erdgeschosses im Siiden sowie entlang der Schotthockstralle in das
Zeilengebadude integriert. Diese werden laut Verfasser ,teilweise als Garagen ausgebildet”.
Die notwendigen Fahrradabstellplatze werden in den Gebaudefliigeln integriert und dabei als
,2Fahrradparkhduschen mit Doppelparker” ausgebildet, die sich direkt zur Lingener Stralle
orientieren.

Freirdaume und AuRenbereiche

Die Bereiche zwischen den Gebaudefliigeln werden als Freirdume landschaftsarchitektonisch
gestaltet. Sie sollen als halboffentliche Bereiche den Bewohnerlnnen des Gebdaudeensembles
dienen und mit Baumen, Rasen und weiteren Pflanzen, teilweise in Hochbeeten und teilweise
ebenerdig, bepflanzt werden. Zudem sollen die Flachdacher partiell extensiv begriint werden.
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Priifung Teil | - Formale Ausschlusskriterien

Geschafts- und Biironutzung

Einzelhandel, Gastronomische
Betriebe sowie
Beherbergungsbetriebe

Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe

Verwaltungen

Kirchliche, soziale, kulturelle,
gesundheitliche oder sportliche
Zwecke

Konzept 1005

Priifkategorie Priifkriterium Erfiillung
Kaufpreis Mindestpreis 630.000 ]
Bauliche Nutzung | Wohnnutzung Wohnnutzung

Einzelhandelsnutzung

Angaben/Hinweise

Vorgaben gem. Stellplatzsatzung

Baumpflanzungen gem.
Stellplatzsatzung

Stadtebau Planung von Wohn- und voll erfiillt
Geschéftshausern
Vorlage eines baulichen voll erfiillt
Gesamtkonzeptes
Orientierung zur Lingener Strale | teilweise erfiillt
Gebdudehohe min. 6,50 m voll erfllt
Gebaudehohe max. 12,5 m voll erfuillt
12,39 m
Grundflachenzahl (1) max. 0,8 voll erfiillt
GRZ 1: 0,71
GRZ 11: 0,86
Wohnungsbau Anteil 6ffentlich geforderter 83% (24 Wohnungen)
Wohnungen min. 20 %
Min. 2 verschiedene voll erfuillt
Wohnungsgréfen (Kategorien in | 8 verschiedene
Schritten a 10 gm, bspw. 40-49 WohnungsgroRenkategorien
gm = 1 Kategorie)
Erbbaurecht moglich/nicht moglich moglich
Abgabeleistungen | 1x physische Priifplan A0 hoch | teilweise erfiillt (2 Plane)
1x physischer Prasentationsplan | teilweise erfiillt (2 Pléne)
A0 hoch
1x digitale Planunterlagen voll erfillt
Formblatter voll erfllt
Zusatzliche Stellplatze voll erfullt

PKW: erforderlich 31
nachgewiesen 36
Fahrrader: erforderlich 72
nachgewiesen: 84

voll erfillt
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Konzept 1005 Priifung Teil Il - Qualitative Bewertung
Priifkategorie Priifkriterium Erfiillung Punkte
Kaufpreis Mindestpreis 630.000 | 15,5

Bauliche Nutzung

Schlissigkeit des
Nutzungskonzeptes

Nutzungsmischung
Qualitat der geplanten Nutzungen
Sonstiges

Stadtebau

Gestaltung der Gebaude

Schlissigkeit des
Gesamtkonzeptes

Gestaltung der AulRenbereiche
durch eine qualifizierte
Freiraumplanung

Schlissigkeit des
Stellplatzkonzeptes

Stellung, Orientierung, Anordnung
der Gebaude

Belange des Rad- und FuRverkehrs
Qualifizierte Verkehrs- und
ErschlieBungsplanung

Einbeziehung der Schotthockstralle
in das Konzept

Male der Bebauung
(Grundflachenzahl)

Sonstiges

Wohnungsbau

Schliissigkeit des Wohnkonzeptes

Anteil des geforderten
Wohnungsbaus an der Gesamtzahl
der geplanten Wohnungen

Anzahl an rollstuhlgerechten
Wohnungen

Anzahl der verschiedenen
WohnungsgroRen-Kategorien
Steuerung der Anteile der
WohnungsgroRen-Kategorien
Sonstiges

Klimaschutz /
Klimaanpassung

Schlissigkeit des
Energiekonzeptes
Begriinung der Dachflachen

Begriinung der Fassaden

Planung der Geb&aude nach KfW-
Standards (bspw. KfW-55/40)

Nutzung von wasserdurchlassigen
Materialien zur Herstellung von
Stellplatzen und Zufahrten

Nutzung von Photovoltaik-Anlagen
Sonstiges

Summe

STADTRHEINE
}wfw an der Ems







Konzeptvergabe Lingener StraBe | Bericht der Vorpriifung

8 Konzept 1006
Leitidee

Geplant werden zwei Wohn- und Geschéaftshauser, die durch eine offentliche Platzflache
getrennt werden. Dieser stellt eine Sichtachse von der Stadtbergstralle aus Richtung Osten
zum Turm des eec-Einkaufszentrums her. Beide Gebaude werden durch umlaufende
Giebelfronten in Richtung Lingener StralRe und dem Platz gepréagt. Zur Schotthockstralle ist
ein Flachdach geplant. Die Erdgeschosszonen werden ausschlieBlich gewerblich genutzt, in
den Obergeschossen ist eine reine Wohnnutzung geplant.

69 % der Wohnungen, die vier verschiedene Kategorien der WohnungsgrofRen beinhalten,
sollen offentlich gefordert werden. Durch die verschiedenen WohnungsgroéfRen ist eine
soziale Durchmischung erwtinscht.

Das Energiekonzept sieht die Nutzung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen vor. Der
gewonnene Strom wird im Direktverbrauch genutzt, zwischengespeichert oder fiir
Mobilitatszwecke in der Stellplatzanlage genutzt.

ErschlieBung und Stellplatzkonzept

Die ErschlieRung des Grundstiicks und der Wohnnutzungen erfolgt Giber die Lingener Stralie.
Uber die Schotthockstrale werden die oberirdischen Stellpldtze sowie die unter dem
Gebdude liegende Tiefgarage erschlossen. Die ErschlieBung der nordlichen
Gewerbeeinheiten erfolgt (iber die Platzsituation.

In der Tiefgarage befinden sich 35 PKW-Stellplatze. In einer Parkgarage im Erdgeschoss sind
13 weitere Stellplatze untergebracht. Die nach Stellplatznachweis errechneten 97 Fahrrad-
Stellplatze werden ebenfalls im AuBenraum und in der Tiefgarage angeordnet.

Freiraume und AuRenbereiche

Durch die Platzsituation wird ein Teil des Grundstiickes begriint und als 6ffentlicher Freiraum
genutzt. Die Oberflachen sind mit wasserdurchldssigen Materialien geplant.

Die Freiflachen werden ebenfalls begriint. Alle Wohnungen verfiigen Uber einen privaten
AulRenbereich in Form von Loggien oder Terrassen.

Auch die Dachflachen zur Schotthockstralen werden zwecks Regenwassermanagements
begriint.
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Konzept 1006 Priifung Teil | - Formale Ausschlusskriterien
Priifkategorie Priifkriterium Erfiillung
Kaufpreis Mindestpreis 630.000 ]

Bauliche Nutzung

Wohnnutzung

Geschafts- und Biironutzung

Einzelhandel, Gastronomische
Betriebe sowie Beherbergungsbetriebe

Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe

Verwaltungen

Kirchliche, soziale, kulturelle,
gesundheitliche oder sportliche
Zwecke

frei vermietbare Wohnungen
offentlich geférderte Wohnungen

Gastronomie

Gewerbeflachen (fiir kleine bis mittlere
Unternehmen)

Angaben / Hinweise

Stadtebau Planung von Wohn- und voll erfiillt
Geschaftshausern
Vorlage eines baulichen voll erfiillt
Gesamtkonzeptes
Orientierung zur Lingener Strale voll erfillt
Gebaudehohe min. 6,50 m voll erfuillt
Gebdudehohe max. 12,50 m voll erfillt
12,50 m
Grundflachenzahl (I) max. 0,8 voll erfiillt
GRZ 1: 0,64
GRZ 11: 0,75
Wohnungsbau Anteil 6ffentlich geférderter voll erfuillt
Wohnungen min. 20 % 69 % offentlich gefordert
(24 Wohnungen)
Min. 2 verschiedene voll erfillt
WohnungsgréRen (Kategorien in |4 verschiedene
Schritten a 10 gm, bspw. 40-49 gm | WohnungsgréRenkategorien
=1 Kategorie)
Erbbaurecht moglich / nicht moglich Nicht moglich
Abgabeleistungen 1x physischer Priifplan A0 hoch voll erfiillt
1x physischer Prasentationsplan AO voll erfllt
hoch
1x digitale Planunterlagen voll erfiillt
Formblatter voll erfillt
Zusatzliche Kein Grundriss TG Uberpriifung der PKW- und Fahrrad-

Stellplatze

Stellpl&tze (TG) nicht moglich
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Konzept 1006 Priifung Teil Il — Qualitative Bewertung
Priifkategorie Priifkriterium Erfiillung Punkte
Kaufpreis Mindestpreis 630.000 | 20

Bauliche Nutzung

Schlissigkeit des
Nutzungskonzeptes

Nutzungsmischung
Qualitat der geplanten Nutzungen
Sonstiges

Stadtebau

Gestaltung der Gebaude

Schlissigkeit des
Gesamtkonzeptes

Gestaltung der AulRenbereiche
durch eine qualifizierte
Freiraumplanung

Schlissigkeit des
Stellplatzkonzeptes

Stellung, Orientierung, Anordnung
der Gebaude

Belange des Rad- und FuRverkehrs
Qualifizierte Verkehrs- und
ErschlieBungsplanung

Einbeziehung der Schotthockstralle
in das Konzept

Male der Bebauung
(Grundflachenzahl)

Sonstiges

Wohnungsbau

Schliissigkeit des Wohnkonzeptes

Anteil des geforderten
Wohnungsbaus an der Gesamtzahl
der geplanten Wohnungen

Anzahl an rollstuhlgerechten
Wohnungen

Anzahl der verschiedenen
WohnungsgroRen-Kategorien
Steuerung der Anteile der
WohnungsgroRen-Kategorien
Sonstiges

Klimaschutz /
Klimaanpassung

Schlissigkeit des
Energiekonzeptes
Begriinung der Dachflachen

Begriinung der Fassaden

Planung der Geb&aude nach KfW-
Standards (bspw. KfW-55/40)

Nutzung von wasserdurchlassigen
Materialien zur Herstellung von
Stellplatzen und Zufahrten

Nutzung von Photovoltaik-Anlagen
Sonstiges

Summe
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9 Schlusswort

Im Rahmen der Vorprifung wurde festgestellt, dass die in der Auslobung vom
16. Januar 2021 festgelegten formalen Ausschlusskriterien von allen eingegangenen
Konzepten erfiillt wurden. Es wurden keine VerstolRe festgestellt, sodass die Vorpriifung zu
dem Ergebnis kommt, dass alle eingegangenen Konzepte zur Bewertung zugelassen werden
konnen.

Die in der Auslobung als formelles Kriterium festgelegte Grundflachenzahl (GRZ) wurde von
einigen Bewerbern im Rahmen der GRZ Il (bauliche Nebenanlagen, Zufahrten, Zuwegungen
etc.) Uberschritten. Nach Ansicht der Vorpriifung ist diese Uberschreitung jedoch
hinnehmbar, da in der Auslobung nicht explizit die GRZ Il als Bemessung angegeben wurde.
Aus diesem Grund wurde von der Vorpriifung von einem Ausschluss der Konzepte, bei denen
die Uberschreitung des festgelegten GRZ von 0,8 festgestellt wurde, abgesehen. In der
Bewertung der Konzepte sollte hierauf allerdings ein genaues Augenmerk gelegt werden und
die Bepunktung entsprechend angepasst werden.

Weiterhin wurden teilweise die einzureichenden Unterlagen nicht, nicht vollstandig oder
abweichend von der in der Auslobung unter Punkt 6 beschriebenen Angabe eingereicht.
Diese Abweichungen wurden in den Tabellen zur Prifung Teil | als Hinweise mit
aufgenommen, fiihren allerdings ebenfalls nicht zu einem Ausschluss von Konzepten, da sie
nicht als formelles Ausschlusskriterien gelten.
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