Der Birgermeister STADTRHEINE

Fachbereich 5 - Planen und Bauen
/—Nebienan der Ems

Vorlage Nr. 192/21

Betreff: 14. Anderung mit Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 112, Kennwort:
*Johannesschule’, der Stadt Rheine
l Abwagungsbeschluss
Il. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge

Frau Schauer
Herrn van Wiillen

Ausschuss fiir Stadtentwicklung,

Umwelt und Klimaschutz 01.07.2021 | Berichterstattung durch:

Betroffenes Leitprojekt/Betroffenes Produkt

Leitprojekt 4 Rheine - die gesunde Stadt
Produktgruppe 51 Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

[] Ja DX Nein
[] einmalig [] jahrlich [1 einmalig + jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan

Ertrage 3 Einzahlungen 3
Aufwendungen € Auszahlungen €
Verminderung Eigenkapital 3 Eigenanteil 3

Finanzierung gesichert

] Ja [] Nein

durch

[ ] Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt
[] sonstiges (siehe Begriindung)




Vorlage Nr. 192/21

Beschlussvorschlag:

. Abwagungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlieft
die Abwdgung aus den Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange entsprechend den beigefiigten Abwagungsvorschlagen (siehe
Anlage 1).

II. Offenlequngsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliel3t,
dass gemall § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der
Entwurf der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112, Kennwort: "Johannesschule", der
Stadt Rheine nebst beigefligter Begriindung offentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bauleitplan unbe-
rticksichtigt bleiben kdnnen.

Die Begrenzung des Anderungs- und Erganzungsbereichs kann folgendermalen beschrieben
werden: Es handelt sich um die Flurstiicke 652, 613 der Flur 173 in der Gemarkung Rheine-
Stadt sowie den genannten Flurstlicken vorgelagerte Teilbereiche der Bevergerner Stral3e
sowie der Osnabriicker StralRe (anteilig Flurstiick 686 der Flur 173, Gemarkung Rheine Stadt
und Flurstiick 464, Flur 182, Gemarkung Rheine Stadt).

Im Norden:  begrenzen der Dreikonigskindergarten und die Christopherusschule des Cari-
tasverbands Rheine den Planbereich.

Im Osten: begrenzen der Johanneskindergarten und die nordlich des Kindergartens zur
Osnabriicker Strafle gelegene Bebauung den Anderungsbereich.
Im Stiden: begrenzt die nicht mehr im Geltungsbereich der Anderung enthaltene beste-

hende Wohnbebauung der Bevergerner Stralle (insb. Gebaduderiegel 137a -
145, Hausnummern 149 a-c, und Hausnummern 161 a-e) das Plangebiet.

Im Westen:  begrenzt die Gebaude- und Freiflache der Johannes-Grundschule, Flurstiick
643, Flur 173, Gemarkung Rheine Stadt das Plangebiet.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanianderung ist im Ubersichtsplan und im
Bebauungsplandnderungsentwurf geometrisch eindeutig dargestellt und festgelegt.

Begriindung:

Die Stadt Rheine beabsichtigt die 14. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 112
,~Johannesschule”. Der Anderungs- und Ergdnzungsbeschluss wurde am 16.12.2020 gefasst
(Beschlussvorlage 444/20).

Im Bereich der fiir die beabsichtigte Anderung maRgeblichen, ca. 0,7 ha groBen, innerértlich
von Siedlungs- und Verkehrsflachen umschlossenen und benachbart zur Johannesschule der



-3-

Stadt Rheine gelegenen Brachflache (Flurstiick Nr. 652, Flur 173, Gemarkung Rheine-Stadt)
soll kiinftig ein Urbanes Gebiet zur Ansiedlung von Einzelhandel und altengerechtem (betreu-
tem) Wohnen ausgewiesen sowie daneben Wohnbebauung ermdglicht werden. Einherge-
hend mitzuberiicksichtigen sind bei der Anderungsplanung die angrenzenden, relevanten
ErschlieBungsflachen der Osnabriicker StraRe sowie der Bevergerner Strae (s. Geltungsbe-
reichdarstellung in der Planzeichnung). Der vorgelagerte Bereich der Osnabriicker StralRe war
bislang nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da dieser nun aber aufgrund der Planungen
absehbar tangiert wird (vom StralRenbaulasttrager eingeforderte Linksabbiegespur), wurde
das Plangebiet entsprechend um diese vorgelagerte Verkehrsflache erweitert.

Die nach Einleitung des Planverfahrens erfolgte friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat
gemall § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB vom
18.01.2021 bis einschlieBlich 22.02.2021 stattgefunden. Die Offentlichkeit konnte sich iber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unter-
richten und sich zur Planung auf3ern.

Die friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erfolgte gemall § 4 Abs. 1 BauGB parallel. Mit der Unterrichtung entsprechend § 3 Abs. 1
BauGB wurden diese zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten, abwagungsrelevanten Stellungnahmen ist zu
beraten. Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Ein Auszug bzw. Ausschnitte aus dem nunmehr vorliegenden Entwurfsstand der Bebauungs-
plandnderung liegen bei (Anlagen 2 und 3; Alt-Neu-Gegeniiberstellung).

Alle weiteren wesentlichen planungsrelevanten Daten und MalRnahmen sind den textlichen
Festsetzungen (Anlage 4), der Begriindung zum Entwurf der Bebauungsplanénderung (Anla-
ge 5) und den Fachbeitrdgen (Anlagen 6 — 10) zu entnehmen. Sie sind dieser Vorlage beige-
flgt.

Anlagen:

Anlage 1: Abwagungsvorschlage zu den Eingaben aus der Friihzeitigen Beteiligung
Anlage 2: Bebauungsplanentwurfsausschnitt - ALT

Anlage 3: Bebauungsplanentwurfsausschnitt - NEU

Anlage 4: Entwurf der textlichen Festsetzungen

Anlage 5: Begriindung zum Bebauungsplanentwurf

Anlage 6: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Anlage 7: Schalltechnischer Bericht

Anlage 8: Versickerungsgutachten

Anlage 9: Nahversorgungskonzept Rheine

Anlage 10 a: Verkehrsuntersuchung
Anlage 10 b: Entwurf der Linksabbiegespur
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