Auflistung informelle/formelle Offentlichkeitsbeteiligung Bebauungsplan 350 ,,Ehemalige Damloup-Kaserne”

Bebauungsplan: 350, Ehemalige Damloup-Kaserne

Verfahrensschritt:

Zeitraum: 10.05.2021 - 10.06.2021 (inkl. informeller Beteiligung)

1. Privatperson vom 18.12.2020 (informelle Beteiligung)

Eingabe
,Eingabe an den Rat der Stadt Rheine!

Betr. Zeitungsartikel in der Miinsterldndischen Volkszeitung am 18.12.2020: " Fokus auf nachhaltigem
Wohnen"

Bezug: Konversion Damloup-Kaserne.
Sehr geehrte Mitglieder des Stédtischen Rates!
Zum Inhalt des Artikels méchte ich zu folgenden Punkten wie folgt Stellung nehmen:

1) Dass Wohnraum in Rheine geschaffen werden muss, ist nicht zu bestreiten, dem gelten nicht meine
Einwendungen.

2) Die Bebauung soll gemdfs der Klimadiskussion autofrei erfolgen. Um das zu erreichen, sollen gemdyf3
erster Planungen Parkhochhduser errichtet werden, an der Kreuzung MittelstrafSe - Catenhorner Str,

méglicher Weise als Tiefgarage.

Hierzu méchte ich Folgendes zu bedenken geben: PKW sind letztlich Gebrauchsgegensténde, die in der

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB

Zu den in der Eingabe aufgeflhrten Anregungen

wird wie folgt Stellung genommen:

Im Zuge der Entwicklung des Quartiers
Damloup wurden beziiglich des flieBenden
und ruhenden Verkehrs eingehende
Untersuchungen durch Fachbiiros
durchgefiihrt ,die zum einen in einem
,2Standortbezogenen Mobilitatskonzept” und
zum anderen in einer Verkehrstechnischen
Untersuchung dargelegt sind.

Eine ,autofreie” Bebauung ist nicht geplant.
Vielmehr soll der motorisierte Quell- und
Zielverkehr im Quartier so gelenkt werden,
dass die geplanten Wegefiihrungen soweit
vom motorisierten Verkehr entlastet werden,
dass eine gleichberechtigte Nutzbarkeit fir
Alle und eine qualitatsvolle Gestaltung der
Wege und des Wohnumfeldes im Quartier
erreicht wird.



Regel tdglich mehrfach genutzt werden: Zum Einkauf, fiir Schulfahrten, mehrfach zur Fahrt zur
Arbeitsstelle und Fahrten aus persénlichen Griinden. Nicht zu vergessen: Familien haben heute héufig
mehrere PKW, die stdndig tagsiiber genutzt werden. Es ist nach meiner Meinung ein Irrtum zu glauben,
dass die zuktinftigen Bewohner téiglich mehrfach die Parktiirme befahren. Es ist schon jetzt sicher, da
zeigen die Erfahrungen, dass man an den StrafSen parken wird.

Schlussfolgerung: Der Begriff "autofreier Wohnbereich Damloup-Kaserne" ist letztlich Wunschdenken. Es
wird vielmehr dazu kommen, dass nicht nur der Verkehr auf den jetzt schon sehr stark befahrenen
Straflen des Dorenkamp zunehmen wird, sondern auch im weiteren Bereichen rund um die Kaserne
zugeparkt werden wird. Folgerung: Die immer wieder sogenannte "Autofreiheit" geht letztlich zu Lasten
der angrenzenden Nachbarschaft.

3) Die drei grofien Parktiirme, die noch in der Planung sind, werden grofSe Fldchen des
Bebauungsgebietes beanspruchen. Dieses Areal sollte besser fiir den Bau weiterer Wohngebdude
verwendet werden, indem man - we es ja auch der Wohnungsverein im Bereich Breit StrafSe - ParkstrafSe
vorbildlich durchfiihrt - statt der auch stddtebaulich hdsslichen Parktiirme sich dazu entschliefst, alle drei
Parkgaragen unterirdisch zu errichten und dariiber noch zu bebauen. Auch fiir die an den StrafSen
liegenden grofsien Wohngebdude sollte man unterirdische Parkméglichkeiten in die Planung einbeziehen.

Mit freundlichen GriifSen”

Zu diesem Zweck ist vorgesehen, den
ruhenden Verkehr in drei zentralen
Parkhausern (,Mobilitdtshubs” mit tiber das
Parken hinausgehenden Funktionen und
Angeboten) unterzubringen, das Parken in
den Wegebereichen auf das absolut
notwendige MaR (Lieferverkehr, Stellplatze
fur Menschen mit Beeintrachtigungen,
Kurzzeitparker etc.) zu begrenzen und keine
Stellplatze auf den Grundstiicken zuzulassen.
Diese Parkhauser sind dreigeschossig
geplant, so dass sie sich mit Hohen von ca.
10m in das stadtebauliche Gesamtbild
einfligen. ,Parkhochhauser” sind nicht
geplant.

Weiterhin sind die drei Parkhauser so im
Quartier angeordnet, dass sie sehr gut
erreichbar sind und fuBlaufig nur ein
angemessener Weg zum Erreichen des Autos
zuriickgelegt werden muss. Ein
unverhdltnismaRiges Zuparken des Umfelds
des Quartiers ist daher nicht zu erwarten. Die
Sorge wird jedoch erst genommen und darum
auch ein hoherer Stellplatzschlissel als durch
das Biiro Spiekermann empfohlen
vorgeschlagen, damit ausreichend Stellplatze
im Gebiet vorhanden sind; ein Parken



auBerhalb wiirde langere Wege fiir die
Bewohner und Besucher bedeuten. Innerhalb
des Quartiers wird das Parken durch die
entsprechende Anlage der Stral3en verhindert,
so dass nur Anlieferung und
Behindertenparken ermoglicht wird.

Sollten in der Umgebung dennoch vermehrt
zu einem Ausweichparken aus dem Damloup-
Areal kommen, muss mit
stralenverkehrsrechtlichen Instrumenten
nachgesteuert werden.

Durch die Teilzentrierung der Stellplatze in
Parkhausern auf mehreren Ebenen und den
Verzicht von versiegelten Stellplatzen auf
dem Grundstiick wird — gegenteilig zu der
Annahme der Einwander, dass ,grof3e Flachen
des Bebauungsgebietes beansprucht” werden
— der Flachenverbrauch zulasten méglicher
Wohngebaude stark reduziert.

Die Aussage, es wiirden ,stadtebaulich
hassliche Parkhauser” entstehen, ist nicht
richtig. Selbstverstandlich sind die
funktionalen Erfordernisse bei deren
Errichtung zu beachten, jedoch zeigen auch
Beispiele aus anderen Projekten, dass eine
ansprechende, in den stadtebaulichen
Gesamtkontext des Quartiers integrierte



Gestaltung erreicht werden kann.

Die Option einer Errichtung von Tiefgaragen
wurde gepriift und weitgehend verworfen.
Gebaudebezogene Tiefgaragen entsprechen
nicht dem Ziel einer Freihaltung des
Quartiersinneren von motorisiertem Verkehr.
Teilzentrierte Tiefgaragen an den Standorten
der geplanten Parkhdauser miissten zur
Aufnahme der erforderlichen Stellplatze so in
die Flache bzw. Tiefe gehen, dass eine
okonomisch (Kosten) wie dkologisch
(Bodeneingriffe, Flachenversiegelung)
tragfahige Umsetzung in Frage stiinde. Auch
die Kosten fiir den Unterhalt sind um ein
vielfaches hoher als bei einer oberirdischen
Lésung.

Auch im Sinne einer zukunftsweisenden
Nutzbarkeit mit verandertem
Verkehrsverhalten und einer Verringerung des
Individual- bzw. Pkw-Verkehrs waren
Tiefgaragen verlorene Orte und Flachen. Um-
und Wiedernutzungsmaglichkeiten von
Tiefgaragen sind sehr begrenzt, wahrend bei
den Parkhadusern z. B. bei Aufgabe eines
Standortes Wiedernutzungen fiir Gebaude
ohne weiteres moglich sind.



2. Privatperson vom 25.01.2021 (informelle Beteiligung)

Eingabe

,Betreff: Errichtung eines Parkhauses.
Bzgl. des Themas Mobilitat und Verkehr wird

Eingabe an den Rat der Stadt Rheine auf die Stellungnahme zur Privatperson 1
verwiesen.

In meiner Eingabe an den Rat der Stadt vom 18.12.2020 hatte ich bereits in Frage gestellt, ob es sinnvoll

ist, an der BiihnertstrafSe ein Parkhaus unmittelbar hinter den an der Catenhorner StrafSe befindlichen

Einfamilienhdusern zu errichten. Ich hatte dabei sinngemdf3 folgende Ausfiihrungen gemacht':

1.Die Blihnberstr. ist eine SchulstrafSe mit Grundschule, Kindergdrten und Gymnasium im oberen Bereich.
(Aus diesem Grund ist der gréfSte Teil der Strafie bereits iiberwiegend mit 30km Héchstgeschwindigkeit
ausgeschildert.) Eine Parkgarage in diesem Bereich geféhrdet Schulkinder auf lhrem Schulweg!

2. Die geplanten Garagen werden mit Sicherheit den bereits heute starken Verkehr in den Strafsen rund
um das geplante "autofreie Wohngebiet Dorenkamp", besonders auf der heute schon viel befahrenden
Catenhorner Str. und Melkeplatz weiter erhGhen. (Zur Information: Pendlerverkehre in den StofSzeiten aus
Mesum, Hauenhorst, Neuenkirchen, Wettringen. Seit vielen Jahren leben die Anwohner mit Abgasen,
Ldrm und Feinstaub und erheblicher Gefdhrdung ihrer Gesundheit!). Durch ein Parkhaus wiirde auch die
BlihnertstrafSe in verschiedene Richtungen in stéirkeres Verkehrsgeschehen einbezogen!

3. Ob eine immerhin teure Parkgarage in diesem Bereich sich liberhaupt lohnt, wurde in Frage gestellt.
(Zu weit vom Zentrum der geplanten Bautdtigkeit!)

Es sind, denke ich, bei ihren Planungen die obigen Ausfiihrungen noch einmal sorgfdltig zu liberdenken.
In dem in meiner Eingabe vom 18.12.2020 benannten Artikel der Miinsterlédndischen Volkszeitung "Fokus
auf nachhaltigem Wohnen" war es doch sehr interessant zu lesen, dass auch ein Mitglied des Rates
sinngemdf sagte, was eine Parkgarage in der Biihnertstrafse angehe, "da habe er Bauchschmerzen"!
Nach meiner Meinung solle man die Wohnbauten an der BlihnertstrafSe nur wenige Meter zuriicksetzen.
Das wiirde geniigend Platz bieten, neben Fuf3gédnger - auch Radweg einige Parkbuchten fiir Pkw



einzurichten.

Mit freundlichen Griifsen!”

3. Privatperson vom 22.02.2021 (informelle Beteiligung)

Eingabe
,Guten Tag Herr XXX,

Danke fiir das heutige freundliche Telefonat und hier schildere ich Ihnen meine Punkte, die gegen eine
Bebauung einer Mobilitdtsgarage an der BiihnertstrafSe auf dem Kasernengelinde sprechen:

Als Eigentiimer des Grundstiicks XXX habe ich direkt die Ampelanlage vor dem Grundstiick. Hier werde
ich durch den stehenden Verkehr an der roten Ampel und auch durch den fahrenden Verkehr stark
beentrdchtigt. Zu Stofszeiten bendétigen ich 5 bis 7 Minuten, um mit meinem Pkw (iberhaupt meine
Einfahrt verlassen zu kénnen und auch die Catenhorner StrafSe aufzufahren. Aufgrund der

Bzgl. des Themas Mobilitat und Verkehr wird
auf die Stellungnahme zur Privatperson 1
verwiesen. Des Weiteren werden weitere
Fachgutachten bspw. fiir das Thema Schall
im weiteren Verlauf der Planung erfolgen.

Dem Einwand bzgl. der Positionierung des
Mobilitatshubs an der Biihnertstrale wird

vorgenommenen Zéhlung ist der Verkehr stark und wird durch die geplante Garage noch mehr ansteigen. gefolgt. Die Uberarbeitung der baulichen

Wir haben dann auf der einen Grundstiickseite den Verkehr Catenhorner Strafse und auf der hinteren

Struktur im Karree Catenhorner Str. /

Grundstiicksseite direkt die geplante Garage mit dem ein- und ausfahrenden Verkehr. Ich frage mich, wie BiihnertstraRe wird den stadtebaulichen

soll man da zur Ruhe kommen?

Der Vekehr wird in der Zukunft ja nicht abnehmen, sondern weiter ansteigen. Die LKW-Fahrer nutzen ja
bereits jetzt mit ihren 40-t-Lkw die Catenhorner StrafSse um liber den Waldhiigel auf die B 70 zu kommen.
Ich bin hier aufgewachsen und kann nur feststellen, dass der Verkehr weiterhin stark zunimmt. Wenn so
ein grofSer 40-t-Lkw vor der Ampel steht, wackelt in meinem Haus im Schrank das Geschirr. Die
CatenhornerstrafSe miisste dringend vom Verkehr entlastet werden.

Die CatenhornerstrafSe verfiigt auch nur liber einen seitlichen Mehrzweckstreifen, der durch parkende
Pkw's, Anhdnger von Firmen, Lkw's, teilweise durch Busse blockiert wird. Wenn man hier mit dem
Fahrrad unterwegs ist, ist das sehr geféhrlich und als iiberholender Pkw-Fahrer lande ich im

Entwurf mit den Anregungen harmonisieren.
Die Form des Mobilitatshubs wurde geandert
und ermdglicht es nun, kleinteiligere
Bebauungsstrukturen zur Bestandsbebauung
zu entwickeln.

Die Aspekte zur Catenhorner Strale werden
bei der anstehenden Uberplanung dieser mit
einbezogen.



Gegenverkehr. Dieser Zustand milisste dringend gedndert weden.

Gleichzeitig wird mir durch den mehrgeschossigen Bau der Garage die Sonneneinstrahlung ab dem
Nachmittag bis zum Sonnenuntergang hin auf mein Grundstiick genommen. Das ist eine Wertminderung
des Grundstiicks. Wer will denn ein total schattiges Grundstiicks? Was passiert mit den von mir
eingesetzten Pflanzen, wenn die Sonne fehlt? Da wdchst doch nichts mehr und meine Pflanzen gehen ein.

In ca. 500 m Entfernung Richtung Catenhorner StrafSe hoch befindet sich das Naturschutzgebiet
Waldhiigel. Fiir mich ist es nicht verstdndlich, dass man sich noch mehr Verkehr heranholt und die Natur
dadurch schédigt.

Ich habe Verstdndnis und befiirworte eine Bebauung des Gelédndes der Damloup-Kaserne. Es wdére schén,
wenn dort wieder Leben einkehrt. An den vorangegangenen Workshop-Gespréchen habe ich mich immer
beteiligt und meine Ideen eingebracht. In den vergangenen Jahren haben auf dem Gelédnde der
BiihnertstrafSse immer Einfamilienhéuser gestanden und keine Mobilitdtsgarage mit mehreren hundert
Stellpldtzen. Das ist einfach zu viel. Warum planen Sie hier nicht mit Reihenhdusern? Kénnen die
Parkpldtze nicht in Richtung MittelstrafSe in den dort geplanten Parkgaragen verankert werden oder in
Richtung Darbrockstrafse. Dort haben immer Mehrparteienhduser gestanden.

Gerne biete ich Ihnen an, sich vor Ort ein Bild von der Situation zu machen und schlage Ihnen einen
Ortstermin vor. Dann kann man sich alles direkt ansehen.

Freundliche Griifie

XXX“

4. Privatperson vom 25.02.2021 (informelle Beteiligung)

Eingabe
,Ideen und Anregungen zur Entwicklung der Damloup-Kaserne



Stddtebauliches und wohnungswirtschaftliches Konzept

1. Das Freiraumkonzept ist ohne Zweifel ein entscheidendes Qualitdtsmerkmal des neuen Quartiers und
wird von uns ausdriicklich begriifst. Umso wichtiger ist, dass der Freiraum auch liber die Jahre seine
Qualitédten bewahrt. Der Abschlussbericht zur Sozialen Stadt Dorenkamp zeichnet bei diesem zentralen
Punkt eine sehr kritische Perspektive. In dem Bericht wird festgestellt, dass bereits fiir die im Rahmen der
"Sozialen Stadt Dorenkamp" umgestalteten Freiflichen auf dem Kirmesplatz und dem "Heimathafen" die
personellen Kapazitditen der zustdndigen TBR nicht ausreichen.

Aktuell sind auf dem Kirmesplatz die mit Férdermitteln angelegten Bodenpflanzungen nicht mehr
vorhanden und neue Gerdtschaften durch Vandalismus zerstért. Die MV berichtete in 2020 zum
Kirmesplatz iiber die Gefahr eines neu entstehenden sozialen Brennpunkts.

Bereits in den Bestandsaufnahmen zur "Sozialen Stadt Dorenkamp" wurde der Verlust des éffentlichen
Sicherheitsgefiihls als ein zentrales Thema fiir den Dorenkamp herausgestellt. In die weiteren Planungen

fiir Damloup sollten daher die Sicherstellung der Parkpflege und die Verhinderung von Vandalismus Stadtebauliches und wohnungswirtschaftliches
eingebunden werden. Konzept

2. Im Rahmen der "Sozialen Stadt Dorenkamp" wurden weiterhin die "liberdimensionierten und monoton Zu 1)

gestalteten Mehrfamilienhausbebauungen" als ein entscheidendes Manko im Stadtteil festgestellt (Dr.

Jansen GmbH, 2011). Hier hat der Dorenkamp in den zuriickliegenden Jahren bei vielen Neubauvorhaben M Zuge der Entwicklung der Damloup-Kaserne kann

aufgeholt. das eingebrachte Thema nur flankierend betrachtet
werden.

Die Bebauung auf Damloup stellt aufgrund der Dichte mit einer umfassenden Konzentration auf Reihen-

und Mehrfamilienhéuser hohe qualitative Anforderungen an die konkrete planerische Ausfiihrung der ~ Auf Ebene des stadtebaulichen Entwurfes wird die

Baukérper. Zur Vermeidung der v.g. "Monotonie" und stereotyper Bauweisen sollten daher die Sinnhaftigkeit eines Freiraums oder einer Parkanlage

Bauherrenplanungen durch qualititssichernde Verfahren begleitet werden. Stéddtebaulich- (bspw. vor dem Hintergrund der Klimafolgenanpassung

architektonische Wettbewerbe wie an der ParkstrafSe/ Ferdinandstraf3e oder auch Konzeptvergaben wie und der Multifunktionalitat des Zettparks) nicht in Frage

gegenwidrtig an der Lingener Str./ SchotthockstrafSe sind bewdhrte Instrumente der Qualititsvorgaben gestellt. Mittel fir den Unterhalt miissen fiir die

und -sicherung. Ein weiteres, qualitéitssicherndes Element kénnte auch die Einbindung des technischen Betriebe in einem ausreichenden MaR zur

Gestaltungsbeirats der Stadt Rheine sein. Wir bitten um Aufnahme von solchen oder vergleichbaren



qualitdtssichernden Mafsnahmen in die Fortschreibung des stddtebaulichen Konzeptes. Verfligung gestellt werden. Bei der Anlage der
Griinanlagen muss das Thema der Pflege

3. Sowohl fiir die konkrete Wohnraumbereitstellung wie auch fiir das Mobilitidtskonzept sind die mitberijcksichtigt werden. Der Aspekt wird bei den

Zielgruppen, fiir die Wohnraum auf Damloup geschaffen werden soll, entscheidend. Die demografische weiteren Planungen aufgegriffen.

und soziale Ausgangssituation auf dem Dorenkamp mit entsprechenden Handlungsnotwendigkeiten hat

sich trotz aller Anstrengungen in der "Sozialen Stadt" in den zuriickliegenden Jahren kaum veréndert.

Verwiesen wird insofern auf die Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 23.09.2020 und den

Tagesordnungspunkt zur Fortschreibung des Handlungskonzeptes der "Sozialen Stadt Dorenkamp".

Welche Auswirkungen hat dieser parteiiibergreifend festgestellte Erkenntnisstand auf die
zielgruppenspezifische Wohnraumbereitstellung? Liefert das aktuell in Bearbeitung befindliche
Wohnraumkonzept fiir die Gesamtstadt weitere Anhaltspunkte und inwieweit wird die aktuell von der
Griinen Fraktion im Rat erhobene Forderung einer sozialrdumlichen Betrachtung auf Damloup
umgesetzt?

4. Das stddtebauliche Erscheinungsbild, die Attraktivitdt und das Image des neuen Wohngebietes werden
durch die geplanten Parkhochhdéuser unserer Auffassung nach stark beeintrdchtigt. So begriifsenswert
das geplante Mobilitdtskonzept ist, so abwertend werden die Parkhochhéuser das Gesamtquartier
beeinflussen. Die Pline zum stddtebaulichen Entwicklungskonzept verdeutlichen die rdumlichen
AusmayfSe der Parkhochhduser, die im Vergleich zum Geschosswohnungsbau durch die "Wucht der
Dimensionierung" sofort ins Auge fallen und die ohne Zweifel bei Realisierung das komplette Umfeld
dominieren werden.

Aus den Protokollen des Stadtentwicklungsausschusses geht hervor, dass aus Sicht der Verwaltung Zu 2)
insbesondere finanzielle Gesichtspunkte fiir die Planung der Parkhochhduser sprechen.
Ziel des stadtebaulichen Entwurfes war die Erarbeitung
Sowohl die stédtische wie auch die Bilanz der ausfiihrenden Wohnbauunternehmen auf Damloup werden €ines flachenhaften Layouts fiir das Gesamtgebiet mit
durch den Kaufpreisnachlass in Héhe von 25.000 je Wohneinheit im geférderten Wohnungsbau enorm Aussagen zu Bebauungsstrukturen, Nutzungen und der
entlastet. Hinzu kommen umfangreiche und deutlich aufgestockte Férderméglichkeiten der Abgrenzung von Verkehrsflachen und Freirdumen.
Wohnraumférderung NRW, die ebenfalls die Baukosten mindern. Bauzinsen sind auf historischen
Tiefstdnden und kommunale Kredite -soweit erforderlich- werden aktuell zu Negativzinsen angeboten. ~ ZuUr Konkretisierung und Sicherung dieser Planungen
soll der stadtebauliche Entwurf hinsichtlich seiner



Ldsst sich in dieser historisch einmaligen Finanzmarktsituation eine gréfSere Parkraumbereitstellung in ~ stadtebaulichen, architektonischen und funktionalen
Tiefgaragen nicht doch wirtschaftlich tragfdhig abbilden? In unmittelbarer Nachbarschaft zu Damloup  Qualitaten weiter vertieft werden. Auf Grundlage des
realisiert der Wohnungsverein ein Konzept, das den Parkraum maf3geblich auch in einer Tiefgarage Entwurfes und der tangierenden Konzeptionen in den

realisiert. Bereichen Mobilitit, Energie und Verkehr wird ein

Gestaltungshandbuch entworfen.
5. Parkhochhdéuser direkt neben Kindertagesstdtten und Einfamilienhéusern belegen unseres Erachtens

leider nicht den besonderen Anspruch an die stddtebaulichen Qualitdten und an innovative Mobilitét, die Themen werden u.a. sein: Architektur, Freirdume,
der Damloup-Planung zugesprochen werden soll. Wir wiinschen uns in der Parkraumbereitstellung eine  |nfrastruktur (Mobilitétshubs)
"stédtebauliche Aussage", die Funktionalitit und Wertigkeit gleichermaf3en quartiersprégend umsetzt

und damit einer Stigmatisierung fiir die Zukunft vorbeugt. Mit einem Gestaltungshandbuch wird der
stadtebauliche Entwurf hinsichtlich seiner Konzepte -

Die Catenhorner StrafSe ist in den "Vorbereitenden Untersuchungen Mdrchenviertel” als erheblich tiber die formellen Instrumente der Bauleitplanung -

defizitdrer 6ffentlicher Raum festgestellt worden, der zudem durch wohnungswirtschaftlicheund erganzt und gestérkt Die Gesamtqualitéit der

gewerbliche Missstdnde negativ Giberlagert wird. Die Neubebauung auf Damloup sollte daher gerade in Konzeption wird bis in die hochbaulichen
diesem Bereich einen starken Impuls fiir eine Modernisierungs- und Erneuerungsoffensive "auf der .. .
I , , , , L , Planungsverfahren hinein gesichert.
gegeniiberliegenden StrafSenseite" setzen. Die geplante Tiefgarage im nord-Gstlichen Bereich auf

Damloup wird vor diesem Hintergrund ausdriicklich begriifst. Sie setzt fiir dieses Teilquartier unmittelbar pje Erarbeitung dient als Grundlage fiir eine spatere

neben dem geplanten Kindergarten eine stddtebaulich-funktionale Wertigkeit, die eine hoffentlich Vermarktung iiber Konzeptvergaben fiir Baufelder und

hochwertige Bebauung und die grofsziigige Parklandschaft statt Parkfléichen in den Fokus der Einzelgrun dstiicke

Wahrnehmung riickt.
Auch fiir die Mobilitdtshubs werden gestalterische
6. Wir weisen darauf hin, dass die Anlieger der MittelstrafSe bei dem letzten grofsen Starkregenereignis Vorgaben definiert.
Wasserschéden hatten, die z.T. nur durch die Hilfe der Feuerwehr beseitigt werden konnten. Welche
Auswirkungen wird vor diesem Hintergrund der hohe Grad der Versiegelung auf Damloup haben und Zu 3)
welche Gutachten sind/ werden zur Bemessung der Starkregen-Risiken fiir die vorhandene

Umgebungsbebauung in Auftrag gegeben? Das Wohnraumversorgungskonzept wird zum Zeitpunkt
der Beratung uber dieses Dokument in der 6ffentlichen

Mobilititskonzept Auslegung sein.

1. Das Mobilititskonzept wird ausdriicklich begriift. Die Einrichtung eines Kreisverkehrsplatzes am Die Ergebnisse des stadtebaulichen Entwurfes und der

Knotenpunkt MittelstraRe/ Catenhorner Strafie halten wir angesichts des Verkehrsaufkommens gerade inflankierenden Konzeptionen decken sich mit den
den Stofzeiten des Berufsverkehrs fiir absolut geboten. Zudem wiirden dadurch auch Empfehlungen der Erkenntnissen des Wohnraumversorgungskonzeptes.



"Vorbereitenden Untersuchungen Mdrchenviertel” aufgegriffen, die Querung der Catenhorner StrafSe an An dieser Stelle wird ein Teil des Stadtteilsteckbriefes

dieser auch durch Fuf3- und Radverkehr stark frequentierten Stelle sicherer zu gestalten.

Dutum/Dorenkamp/Horstkamp zitiert:

2. Von zentraler Bedeutung fiir uns sind die Empfehlungen zur Stellplatzanzahl in dem Konzept des Biiros ,ES gibt viele Fldchenreserven, hier ist insbesondere die

Spiekermann (S.55). Die fachliche Herleitung und Ausfiihrlichkeit der Begriindung fiir einen niedrigen

Damloup-Kaserne zu nennen. Die hier angedachte hohe

Stellplatzschliissel spiegeln die zentrale Bedeutung der Stellplatzanzahl fiir das Mobilititskonzept. Uns ist Verdichtung sollte aufgrund der Ndhe zur Innenstadt, zu

klar, dass eine solche Entscheidung Mut auf allen Ebenen erfordert. Das Gutachten weist hierzu aber
auch einen liberzeugenden Weg in der Schrittfolge der Umsetzung der einzelnen Bausteine fiir ein
innovatives Mobilitétskonzept, das dann in einen Stellplatzschliissel von 0,5 miindet.

3. Energiekonzept

1. Eine Stellungnahme zum Energiekonzept ist ohne hinreichende Fachkenntnisse kaum méglich. Nach
den Ausfiihrungen in dem Konzept stellen sich uns noch folgende Fragen:

Die Studie zum "Energieautarken Stadtumbau" ist offensichtlich eine Grundlage des Energiekonzeptes.
Den KfW 40 Standard auf Damloup anzudenken und umzusetzen, wiirden wir -ebenso wie Herr

Doerenkamp in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 16.12.2020- nachdriicklich begrtifsen.

Fiir die positive Markenbildung des neuen Quartiers wdre dieser Energiestandard ein liberzeugendes
"Aushéngeschild".

Wir verstehen das Energiekonzept insbesondere als ein Konzept zur Wdrmeversorgung. Gibt es dariiber
hinaus Planungen zur weiteren Energieversorgung oder zum Einsatz von Baustoffen, die zur
Energieeffizienz beitragen?

2. Unklar ist uns, welche Rolle die Parkhochhdiuser fiir die Umsetzung des Energiekonzeptes spielen.
Offensichtlich ist insbesondere die GréfSe der Parkddcher (?) von Relevanz. Fiir entsprechende
Informationen wéren wir dankbar.

4. Fazit

Mit der Fortschreibung der Zettpark-Planung sind bereits wichtige Anliegen von uns in die Planung

sozialer Infrastruktur und aufgrund der stadtebaulichen
Umgebung prioritar weiterverfolgt werden. Es sollte aus
denselben Griinden ein groer Anteil an geférderten
kleinen (und einigen grof3en) Mietwohnungen
vorgesehen werden, auch wenn der Bezirk aktuell schon
viele geférderte Wohnungen aufweisen kann.”

Zu 4)

Bzgl. des Themas Mobilitdt und Verkehr wird auf die
Stellungnahme zur Privatperson 1 verwiesen.

Bzgl. der Entscheidung zur Entwicklung von
Quartiersgaragen wird zudem auf die Vorlage
verwiesen, dariiber hinaus steht die Entwicklung von
Quartiersgaragen in keinem Verhaltnis zur moglichen
Entwicklung von Wohngebauden im 6ffentlich
geforderten Bereich.

Zu5)

Bzgl. des Themas Mobilitat und Verkehr wird auf die
Stellungnahme zur Privatperson 1 verwiesen.

Bzgl. der Entscheidung zur Entwicklung von
Quartiersgaragen wird zudem auf die Vorlage



aufgenommen. Dafiir sind wir den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Planungsamtes dankbar! verwiesen. Hinweis : Flachenverbrauch Quartiersgarage

vs. individuelle Stellplatze nach Stellplatzordnung.
Unsere jetzt noch bestehenden, zentralen Anliegen sind insbesondere auf die Parkhochhduser gerichtet.

Hier bitten wir weiterhin, Alternativen zu planen. Auch wiirde die konsequente Umsetzung der Des Weiteren wird auf die Ausziige zum Thema
gutachterlich aufgezeigten Empfehlungen zur Reduzierung der Stellplatzanzahl zur Lésung beitragen.  Stadtebauliches und wohnungswirtschaftliches
Auch vor diesem Hintergrund halten wir eine Planung mit maximal 600 Wohneinheiten fiir die klar Konzept 2) — Gestaltungshandbuch verwiesen.
vertrdglichere.
Zu 6)
Mit freundlichen Griif3en
XXX Der Hinweis wird in das weitere Bauleitplanverfahren
einflielen.

Mobilitdtskonzept

Zul/2)

Bzgl. des Themas Mobilitat und Verkehr wird auf die
Stellungnahme zur Privatperson 1 verwiesen.

Bzgl. der Entscheidung zur Entwicklung von
Quartiersgaragen wird zudem auf die Vorlage
verwiesen.

Energiekonzept

Zu1)

Das Thema Warmeenergie wird zentral fiir das
Planungsgebiet entworfen, siehe Energiekonzept. das
Thema Strom wird dezentral erfolgen und bspw. auf
Ebene der spateren Grundstilicksvergaben eine Rolle
spielen. Auf Ebene des Bebauungsplanes gibt es
derzeit nicht die Moglichkeit, bspw. einer



rechtssicheren so genannten ,Solarsatzung” fiir das
Gebiet.

Zu?2)

Solare Warmeabsorber auf Dachern und
Gebaudeseiten sind Teil des Energiekonzeptes zur
Warmebereitstellung (ahnlich einer Solarthermie-
Anlage). Zwar ist die Flache der Mobilitatshubs damit
mitentscheidend fiir den Energieertrag, die
Dimensionierung der Mobilitatshubs ist jedoch
ausschlieBlich aus Mobilitats- und stadtebaulichen
Erwagungen getroffen worden.

5. Privatperson vom 26.02.2021 (informelle Beteiligung)

Eingabe
"Hallo Herr XXX,
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
wie telefonisch besprochen schreibe ich hier nur in Stichworten Ideen zur Gestaltung des o0.g. Areals: Vorschlage im Bereich Radverkehr wurden an die
zustandigen Bereiche weitergegeben.
Umbenennung in einen nicht militédrisch anmutenden Namen.
Mut zu experimentellen Bauweise, Mut zu neuen (alten) Materialien, Mut zum Abbau bestehender Im Zuge der Entwicklung der Damloup-Kaserne kdnnen
(hinderlicher) biirokratischer Vorschriften u.s.w., uns dies alles unter den Gesichtspunkten des die eingebrachten Themen nicht behandelt werden, da
Klimawandels und der Nachhaltigkeit. sie nicht dem Planungsgebiet sowie der Nachbarschaft
Bevorzugung mobiler Zukunft mit Fahrrad und Co, z.B. éffentlich nutzbare Luftpumpen an exponierten  zuzuordnen sind. Darliber hinaus erarbeitet die Stadt

Stellen in der Stadt, gute Anbindung durch innovative Verkehrsregelungen ohne Bettelampeln fiir bikes. Rheine derzeit im Rahmen einer Standortanalyse die



Probebetrieb einer Verkehrszone ohne Schilder (gesamter Dorenkamp) mit einem Tempolimit von 25 Etablierung einer 6ffentlichen Hundewiese anderenorts.
oder 30 kmh.
Die Konzeptionen wurden unter den Gesichtspunkten
Eine eingeziunte Fléiche zum Freilauf der vielen Freunde des Menschen (Hunde), die aus den Steuern der des Klimawandels und der Nachhaltigkeit erstellt.
Hundehalter zielgerichtet finanziert werden kénnte.
Umnutzung des Elisabethplatzes zum nachhaltig ganzjéhrig genutzten Stadtteilparks. Nutzungsdauer
365 Tage p.a. statt 5 Tage Hochkultur in Form extremer Umweltverschmutzung durch Ldrm, durch Licht
und durch extreme Energieverschwendung. Sollte es der politische Wiille sein, die vorgenannte
Umweltbelastung als unausweichlich anzuerkennen, komme ich darauf zurlick, dass natiirlich ein wenig
Mut zu Innovationen gegen den Klimawandel geschuldet sein wird. Schéner Nebeneffekt wiére, dass dem
derzeitigen Missbrauch als Miillplatz, LKW - Parkplatz, alternativer Verkaufplatz dubioser Autos und auch
Ubungsplatz legaler wie illegaler Fahrkiinste Einhalt gegeben wiirde.
Vergangene Versuche, dieses Areal aufzuwerten, waren zwar sehr kostenintensiv, wurden aber immer
durch fehlende Pflege (Nachhaltigkeit) in kurzer Zeit ad adsurdum gefiihrt.

Dies ist nur ein kurzer Gedankenausflug mit wenig Hoffnung auf Beachtung........... aber man soll die
Hoffnung nie aufgeben. Gerne wiirde ich eine Antwort zu meinen Ideen erhalten und verbleibe somit

mit freundlichen Griifsen.

XXX

6. Privatperson vom 11.02.2021 (informelle Beteiligung)

Eingabe

,Hallo Herr XXX,

Das Konzept mit den 0,5 bis 0, 9 ppaarkplaetzen pro wohhnei nheit macht mir sorgen. Ich wohne im XXX Bzgl. des Themas Mobilitdt und Verkehr wird auf die
und befiirchte das die alle bei 7ns parken werden. Es ist jetzt schon knapp mit Parkplétzen bei uns Stellungnahme zur Privatperson 1 verwiesen.

Mfgg

XX “



7. Digitale Videotalkrunde vom 09.03.2021 (informelle Beteiligung)

Eingabe
- Gibt es wirklich nur kompakte quadratische Bauten?! Warum baut man nicht mit versetzten
Geschossen/Wohnungen?

- Welche Rolle spielt die vorhandene sozialékonomische Situation des Dorenkamps?

Der Fragenkatalog basiert auf dem Chatverlauf der
- Warum muss die Garage 3 an dieser Stelle stehen? Video-Talkrunde, einige Anfragen kénnen nicht

innerhalb eines Bauleitplanverfahrens geregelt werden.
- XY: an welcher Stelle sollte die Garage denn sonst stehen?

- Stichwort Vermeidung von Vandalismus- wie wird dem vorgebeugt? Wie beurteilt die Stadt die Situation

hierzu auf dem Dorenkamp? Zum Thema Verkehr und Mobilitat wird auf die
Stellungnahme zu Privatperson 1 verwiesen.

- Stellplétze sind fiir mich deutlich zu wenig. Schon heute stehen nur wenige Parkplétze zur Verfiigung.

Der Parkdruck wird dann erheblich héher in den Angrenzenden Bereichen. Hinweis: der Wohnungsverein hat iberwiegend
oberirdische Stellplatze vorgesehen und einen grof3en

- Weitere Frage: Wie wird vermieden, dass die angrenzenden Strafen (Darbrookstrafe, Biihnertstrafe,  Teil an freifinanzierten Wohnungen.

Mittelstraf8e, Catenhorner Strafe) nicht als Parkfldche benutzt und zugestellt werden?
1) Zu Quadratische Bauten;

- Wie macht das der Wohnungsverein auf der Fléiche nebenan, dass dort Tiefgaragen auch fiir . . . . .
Ziel des stadtebaulichen Entwurfes war die Erarbeitung

eines flachenhaften Layouts fiir das Gesamtgebiet mit
Aussagen zu Bebauungsstrukturen, Nutzungen und der

genossenschaftliche Mieter finanzierbar sind?

- Man kénnte diese Garagen sowohl auf dem Dach wie auch an den Seiten begriinen - das dient dem

Mikroklima und der schéneren Ansicht. Abgrenzung von Verkehrsflachen und Freiraumen. Im
Detail werden die Baukorper durch verschiedene Details
- Als Anwohner hat man bei der Garage 3 eine Lirmbeldstigung mit gleichzeitig auf der Catenhorner - z.B. Vor- und Riickspriinge - lebendig wirken.

Strafse durch den Verkehr an der Ampelanlage Ecke Biihnertstrasse. Gibt es hier andere Lésungen fiir o . . .
Anwohner? 2) Sozialokonomische Situation



- Quartiersgarage wie vermeidet man Angstrdume
- Warum kein Stellplatzschliissel wie von der Gutachterin vorgeschlagen?

- Bitte beantworten Sie noch die wichtige Frage nach dem durch dieses Projekt drohenden Parkplatz
Mdngel an der Catenhorner StrafSe.

- Tiefgaragen: Wenn ein Akku brennen will tut er das draufSen oder in der Tiefgarage. Brandschutz
aufwendiger jedoch machbar.

- Konzept. wieviel Bohrlécher u wie weit geteuft ? Dann PV Wieviel Prozent der Dachfléichen werden
geplant mit PV belegt ? Genug fiir Lade Stationen ec. super Veranstaltung gerne weiter so . ( Energie
Konzept hdtte ich gerne mehr Info. Wie zur Geothermie PV Und Wédrmepumpen.

8. Anonyme Postwurfsendungen vom 26.02.2021 (informelle Beteiligung)

Eingabe

»1) In normalen Zeiten: Seit Jahren immer mehr Ldrm, Abgase, Feinstaub auf der Catenhorner Strafe.
Das macht krank! Bitte: Nicht noch mehr Verkehr! Biihnertstrafle ist eine SchulstrafSe. Bitte: Kein
Parkhaus auf der BiihnertstrafSe und noch mehr Verkehr.

2) Eine Sozialwohnungseinrichtung wdre super oder betreutes Wohnen widire toll. Es leben viele alte
Menschen ohne Zuflucht.

3) - maximal 3-geschossige Bebauung

- keine Quartiersgaragen, sondern Tiefgaragen
- max 550-600 WE

- Kreisel Mittelstraf8e/Catenhorner Str.

- niedrige Randbebauung”

Die parallele Erarbeitung des
Wohnraumversorgungskonzeptes bekraftigt die
Konzeptionen zur Entwicklung der Damloup-Kaserne.
(Verweis Wohnraumversorgungskonzept der Stadt
Rheine — Stadtteilsteckbriefe)

Zum Thema Verkehr und Mobilitat wird auf die
Stellungnahme zu Privatperson 1 verwiesen.

Die Anzahl von Wohneinheiten,, Baudichten und
Gebaudehohen ergeben sich aus einem
stadtebaulichen Gesamtkonzept, in das alle zu
berlicksichtigenden Fach- und Sachbelange
einzubinden sind.

Der stadtebauliche Entwurf zeigt nach innen eine
urbanere Wirkung mit 3-4-geschossiger Bebauung zur



starkeren Akzentuierung und Fassung des Zettparks.

Nach aulen fligt es sich im Hinblick auf die
Hohenentwicklung (2-3-geschossig) harmonisch in das
bauliche Umfeld im Dorenkamp ein und wird als
stadtebaulich vertraglich angesehen.

Eingabe

»Rheine scheint fiir die Zollverwaltung ein interessanter Hochschulstandortes zu sein.

Anscheinend ist das Areal der ehemaligen Damploup Kaserne Standort im laufenden
Interessensbekundungsverfahren fiir die Ansiedlung einer Hochschule der Zollverwaltung geworden.
Als Rheinenser kann man sich eine solche Entwicklung der Hochschullandschaft nur wiinschen.

Welche Stadt kann schon einen fussldufigen Hochschulstandort zum Hauptbahnhof unterbreiten ?
Anscheinend sind Ideen und Konzepte schon sehr konkret, so dass nach einem Zuschlag im
Interessensbekundungsverfahren die Planung unter diesen Aspekten fortgefiihrt werden kénnte.

Es ist gut, dass der Standort friih geplant wurde.

Ich unterstiitze daher die Ansiedlung der Hochschule der Zollverwaltung auf dem Geldnde der
ehemaligen Damploup Kaserne und rege an, dass die Stadt Rheine den Standort Damploup Kaserne fiir
eine Ansiedlung einer Hochschule der Zollverwaltung priorisiert und die weitere Planung fiir die
Damploup Kaserne mit dem Ziel der Ansiedlung einer Hochschule fiir die Zollverwaltung ausgestaltet.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Entwicklung der Damloup-Kaserne kénnen
die eingebrachten Themen nicht behandelt werden, da
sie nicht dem Planungsgebiet sowie der Nachbarschaft
zuzuordnen sind.

Eingabe
»,Sehr geehrte Damen und Herren,



zur Online-Talkrunde "Damloup-Kaserne" am 09.03.2021 haben wir dem Planungsamt der Stadt Rheine
bereits einige, aus unserer Sicht zentrale Gesichtspunkte zur weiteren Planung auf Damloup schriftlich

Zu1)

Den Darstellungen der Fortschreibung des IHK/ISEK

mitgeteilt. Dieses Papier bitten wir im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB Dorenkamp (bSpW. der Aussage einer Ghettoisierung

sowohl fiir die 38. Anderung des Fléchennutzungsplans der Stadt Rheine, wie auch fiir die Erarbeitung
des Bebauungsplans Nr. 350 als unsere Stellungnahme in den weiteren Planungsprozess einzubeziehen.
Unser damaliges Positionspapier ist als Anlage nochmal beigefiigt. [Verweis auf Eingabe 5; Anm.]

Ergdnzend bzw. konkretisierend hierzu tragen wir nachfolgende Gesichtspunkte zum
Bauleitplanverfahren vor und bitten um entsprechende Berlicksichtigung:

1. Die zu iiberplanende Fldche auf Damloup liegt im Zentrum der "Sozialen Stadt Dorenkamp". Mit der
Ausweisung als "Soziale Stadt" gem. § 171 e BauGB hat die Stadt Rheine vor (iber 10 Jahren den
besonderen Entwicklungsbedarf des Dorenkamps auf Grundlage einer zum damaligen Zeitpunkt bereits
stark ausgeprdgte soziale Segregation im Vergleich zur Gesamtstadt festgestellt. In der politischen
Aussprache zur Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes fiir die "Soziale Stadt Dorenkamp"
am 23.09.2020 in der Planungskommission wurde festgehalten, dass fiir die wesentlichen Ziele des
Dorenkamps - Zuzug junger Familien, Reduzierung des Anteils an SGB Il Empfdngern und eine bessere
Verteilung von Migranten, um eine Gettobildung zu vermeiden- keine erkennbaren Verbesserungen
erzielt wurden. Die in der Sitzung des Sozialausschusses am 22.04.2021 vorgelegte
Sozialberichterstattung (Vorlage 182/21) bestidtigt diese politische Bewertung.

2. Ein wesentliches Ziel fiir die Entwicklung auf Damloup muss daher sein, ein Wohngebiet zu entwickeln,
das dem ungebrochen fortschreitenden Segregationsprozefs auf dem Dorenkamp gezielt entgegenwirkt.
Das umfasst ein Wohnangebot fiir Menschen unterschiedlicher sozialer Schichten, Herkunft,
Familienstand oder Alter. Die Wohnraumstruktur der bisherigen stédtischen Planung fiir Damloup
konzentriert sich ausschlieflich auf die Schaffung "bezahlbaren Wohnraums". Das dann in einer Dichte,
wie sie in keinem anderen Neubaugebiet in Rheine vollzogen wurde bzw. wird. Wir gehen davon aus,
dass die Stadt den Sozialraumbericht und das in Arbeit befindliche Wohnraumversorgungskonzept als
zentrale Bewertungs- und Entscheidungsgrundlagen im weiteren Planungsprozess fiir Damloup
hinzuzieht und aus einer gesamtstddtischen Verortung der unterschiedlichen Wohnraumbedarfe das
konkrete Wohnraumkonzept auf Damloup ableitet. Dabei erwarten wir, dass die

und die Nennung aus dem Kontext gerissener
Daten/Vermutungen) kann nicht gefolgt werden. Die
Verstetigung des Projektes ,Soziale Stadt Dorenkamp*
wird anhand der Fortschreibung aus 2020 und
weiterer tangierender Projekte (wie bspw. die
Entwicklung der Damloup-Kaserne) erfolgen, es stehen
keine weiteren Stadtebaufordermittel zur Verfligung
und eine Fortfuhrung als ,Soziale Stadt™ gem. §171e
BauGB ist nicht absehbar. Die vorliegende Planung
beriicksichtigt die Ziele der Fortschreibung der
IHK/ISEK soweit sie liber die Bauleitplanung gesteuert
werden kdnnen.

Des Weiteren entspricht der Gedanke des Angebotes
einer Vielzahl unterschiedlicher Gebaudetypologien
bzw. Wohnmdglichkeiten einer urbanen, sozialen und
funktionalen Durchmischung.

Zu?2)

Die Ergebnisse des stadtebaulichen Entwurfes und der
flankierenden Konzeptionen decken sich mit den
Erkenntnissen des Wohnraumversorgungskonzeptes.
An dieser Stelle wird ein Teil des Stadtteilsteckbriefes
Dutum/Dorenkamp/Horstkamp zitiert:

,Es gibt viele Flachenreserven, hier ist insbesondere die



Wohnraumbereitstellung auf Damloup einen nachhaltigen Beitrag zum Abbau der sozialen Segregation Damloup—Kaserne zu nennen. Die hier angedachte hohe
auf dem Dorenkamp leistet. Wir bitten, diesen Beitrag im weiteren Planungsprozess nachvollziehbar und Verdichtung sollte aufgrund der Nahe zur Innenstadt, zu
bewertbar herauszuarbeiten und in der weiteren Offentlichkeitsbeteiligung der Bauleitplanung zur sozialer Infrastruktur und aufgrund der stédtebaulichen
Diskussion zu stellen. Umgebung prioritar weiterverfolgt werden. Es sollte aus
denselben Griinden ein noch zu definierender Anteil an
geférderten kleinen (und einigen grof3en)
Mietwohnungen vorgesehen werden, auch wenn der
Bezirk aktuell schon viele geférderte Wohnungen
aufweisen kann.”

3. In die entsprechende Betrachtung und Abwdgung bitten wir auch die aktuelle Quartiersentwicklung
"FerdinandstrafSe/ Breite StrafSe" einzubeziehen, mit der bereits ein splirbarer Beitrag zur Bereitstellung
bezahlbaren Wohmraums in der Gesamtstadt und auf dem Dorenkamp geleistet wird.

4. In den Ergebnissen zum Projekt "Unser Rheine 2030" wurden zum Thema Wohnen die Bewahrung der

baulichen Strukturen, die Qualitit der Gebdude und ein attraktives Stadtbild als entscheidende .. . . . .
Das stadtebauliche Konzept mit seinen verschiedenen

Bestandteilen fordert die positive Entwicklung des
Stadtteils Dorenkamp. Durch eine Vielzahl von
verschiedenen Wohnmaoglichkeiten bietet es neuen

Erkenntnisse aus der Biirgerbeteiligung und offensichtlich auch als stddtische Leitlinien zukiinftiger
Bebauungspldne présentiert. Nach wie vor ist uns absolut unverstdndlich, wie mehrgeschossige
Parkhduser als Novum in der Entwicklung eines reinen Wohnbaugebietes in Rheine in diese "neue"
Planungskultur passen. Dass die Realisierung von Tiefgaragen auch mit dem finanziellen Rahmen des
geforderten Wohnungsbaus vereinbar ist, wird an der Ferdinandstrafe aktuell eindrucksvoll belegt. Da  Be€wohnern und Bewohnerinnen die Mdoglichkeit in den
nach wie vor stddtischerseits -auch in der Online-Veranstaltung am 09.03.2021- keine nachvollziehbaren Dorekamp zu ziehen ebenso wie bestehenden
Griinde fiir den bisherigen stddtischen Planungsvorschlag vorgetragen werden, bleibt der Eindruck, dass Bewohnerinnen und Bewohnern aus dem Quartier bei
ausschlieflich eine auf BIMA-Fldchen vorteilhafte Wohnraumdichte und damit verkniipfte weitere Verénderung der Lebenssituation ein neues attraktives
finanzielle Gesichtspunkte diese Planungsvariante tragen. Wir bitten daher im weiteren Planungsprozess \Wohnumfeld zu finden.
ausdriicklich, "Stellschrauben" wie z.B. die Reduzierung der Siedlungsdichte oder des Stellplatzschliissels
zu nutzen, um eine vertrdgliche Parkraumschaffung zu ermdéglichen. Die geplanten Parkhochhduser
werden als Immissionsquellen und als von der Rheinenser Bevélkerung wahrgenommener
stdadtebaulicher Makel Damloup und den Dorenkamp auf Jahrzehnte nachhaltig stigmatisieren und der
sozialen Segregation damit massiv Vorschub leisten.

Zu 3)
5. Die den Biirgerinnen und Blirgern zugdnglichen Planunterlagen geben keinerlei Hinweise und Siehe Punkt 2 sowie auch hier der Hinweis auf das
Erléuterungen zur Bauweise der geplanten Parkhochhduser in offener oder geschlossener Form und zu Wohnraumversorgungskonzept.
den daraus resultierenden Emissionen. Wir erwarten und beantragen hiermit, dass neben den bisher
nach den Protokollniederschriften ausschlieflich finanziellen Gesichtspunkten der Parkraumschaffung 7y 4)
insbesondere die Emmissionen und Immissionen fiir die beiden Varianten Parkhochhduser und
Parktiefgaragen anstelle der Parkhochhduser ermittelt und in die Abwégung zur Aufstellung des Bzgl. des Themas Mobilitdt und Verkehr wird auf die



Bebauungsplans eingebracht werden. Wir bitten diese Immissionsbetrachtungen in ihren Auswirkungen Stellungnahme zur Privatperson 1 verwiesen.
sowohl auf die bebaute Umgebung, wie auch auf die Freifldchen durchzufiihren. Gerade die Freifldchen

sollen ja die Markenbildung des neuen Wohnquartiers prigen, mit einer besonderen Qualitdt als Bzgl. der Entscheidung zur Entwicklung von
unbelasteter "griiner Aufenthaltsraum” fiir Spiel und Begegnung. Neben entsprechenden Aussagen zu  Quartiersgaragen wird zudem auf die Vorlage
prognostizierten MefSwerten und der Bewertung dieser erwarten wir weiterhin qualitative und gleichfalls verwiesen.

abwdgungsrelevante Aussagen der Stadt, wie sich die Immissionswerte einer Planung entweder mit

Parkhochhdusern oder mit Tiefgaragen jeweils auf die Aufenthalts- und Wohnqualitéit der neuen Zu 5)

Wohnbebauung, wie auch der umgebenden Bestandsbebauung auswirken. . . . . .
Ziel des stadtebaulichen Entwurfes war die Erarbeitung

6. In allen uns bekannten aktuellen Bauleitplanverfahren in Rheine werden zur Sicherung der eines flachenhaften Layouts fir das Gesamtgebiet mit

mafstdblichen Eingliederung Vorgaben zur maximalen Bauhéhe erlassen. Diese orientieren sich in den Aussagen zu BebauungSStrUKturen' Nutzungen und der
jeweiligen Héhen an der Umgebungsbebauung. Wir bitten auf Damloup ebenfalls dem Prinzip der Abgrenzung von Verkehrsflachen und Freiraumen.

mapstéblichen Eingliederung zu folgen und damit identitétsstiftende Ubergénge zur vorhandenen o . .
Zur Konkretisierung und Sicherung dieser Planungen

soll der stadtebauliche Entwurf hinsichtlich seiner
Flir die weitere Befassung mit den aktuellen Entwiirfen der Bauleitplanung wdre es schén gewesen, wenn stadtebaulichen, architektonischen und funktionalen

Baustruktur zu schaffen.

das Planungsamt der Stadt seine Zusage, Antworten auf unbeantwortete Fragen in der Online- Qualitaten weiter vertieft werden. Auf Grundlage des

Veranstaltung am 09.03.2021 nachfolgend ins Netz zu setzen, auch erfiillt hétte. Entwurfes und der tangierenden Konzeptionen in den
Bereichen Mobilitat, Energie und Verkehr wird ein

Mit freundlichen Griifien Gestaltungshandbuch entworfen.

XXX

Ein Fachgutachten bspw. fiir das Thema Schall wird
weiteren Verlauf der Planung erfolgen.

Zu 6)

Der Hinweis wird in das weitere Bauleitplanverfahren
einflieRen.

Der stadtebauliche Entwurf zeigt nach innen eine



urbanere Wirkung mit 3-4-geschossiger Bebauung zur
starkeren Akzentuierung und Fassung des Zettparks.

Nach aulen fligt es sich im Hinblick auf die
Hohenentwicklung (2-3-geschossig) in das bauliche
Umfeld im Dorenkamp ein und wird als stadtebaulich
vertraglich angesehen.

Abschluss)

Die Fragen aus der Online-Veranstaltung deckten sich
zum groRten Teil mit den in der Diskussionsrunde
eingebrachten Themen oder kénnen innerhalb des
Entwicklungsprozesses auf Ebene des stadtebaulichen
Entwurfes bzw. Konzeptionen nicht beantwortet
werden. Der Fragenverlauf ist dem Punkt 7 ,Digitale
Videotalkrunde” zu entnehmen.



