Begrindung

zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 295,
Kennwort: ,Wohnpark Mesum", der Stadt Rheine

1. Allgemeines

Seit 2003 beinhaltet der seit 2001 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 295,
Kennwort: ,Wohnpark Mesum" neben den Wohngebietsflachen auch die Mischge-
bietsflache sudlich der Dechant-Rédmer-Stra3e und zwischen der neuen Gewerbe-
/SondergebietsstraBe ,Schulten Sundern™ und der WohngebietsstraBBe ,Am
Schultenhof™.

Im Bereich Dechant-Rédmer-StraBe/Am Schultenhof hat sich zwischenzeitlich eine
Heizungs-, Sanitar- und Luftungsbaufirma etabliert, stdlich dieses Betriebsge-
baude soll kiinftig auch ein Betriebswohngebdude errichtet werden.

Nunmehr mochte sich eine Kfz-Werkstatt mit Reifendienst hier ebenfalls etablie-
ren.

Ein seit Jahren ansassiges Autohaus an der BlirgerstraBe in Mesum moéchte nun-
mehr seinen Betrieb stdlich der Dechant-Rémer-Stra8e und westlich der StraBe
Schulten Sundern realisieren.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 295, Kennwort: ,, Wohnpark Mesum®,
wird erforderlich, da Kfz-Werkstatten in einem Mischgebiet generell unzuldssig
sind. Insofern soll in diesem Teilbereich ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden,
um so die planerischen Voraussetzungen zur Realisierung der Umsiedlung eines
Autohauses zu schaffen.

Parallel zu dieser Bebauungsplandnderung wird die 17. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Rheine, Kennwort: ,,Dechant-Rémer-StraBe/Schulten
Sundern®, durchgefihrt mit dem Inhalt der Umwandlung einer gemischten in ei-
ne gewerbliche Bauflache.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung bezieht sich auf
die Flursticke 221 und 317, Flur 10, Gemarkung Rheine Mesum, und befindet

sich stdlich der Dechant-Rémer-StraBBe und westlich der StraBe Schulten Sun-

dern im Stadtteil Mesum.

Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplananderungsentwurf eindeutig darge-
stellt.
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3. Ubergeordnete Vorgaben

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist das Plangebiet als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Diese Ausweisung entspricht nicht der angestreb-
ten Etablierung eines Autohauses.

Insofern wird die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes, Kennwort: “Dechant-
Rémer-StraBe/ Schulten Sundern™ mit dem Inhalt der Umwandlung von einer
gemischten Bauflache in eine gewerbliche Bauflache parallel zum Bebauungs-
plananderungsverfahren durchgefthrt.

4. Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung bezieht sich auf die Flurstlicke
221 und 317 und umfasst eine Flache von 2.801 m2 und liegt im Stden des
Stadtteiles Mesum sudlich der Dechant-Rémer-StraBe und westlich der Stral3e
Schulten Sundern.

Ostlich und stidéstlich an diesen Anderungsbereich grenzt das Gewerbe-
/Sondergebiet ,Mesum-Sud" an; stdlich und stidwestlich befindet sich das
Wohngebiet ,Wohnpark Mesum" und direkt westlich grenzt ein Mischgebiet
(Standort einer Heizungs-, Sanitar- und Liftungsbaufirma mit mdglichem kinfti-
gen Betriebswohnhaus) an.

5. Inhalt der Plananderung

Gegenwartig ist der Anderungsbereich als Mischgebiet festgesetzt; gedndert wird
lediglich die Gebietskategorie sowie damit einhergehend die Erhéhung der GRZ.

Die bauliche Ausnutzung wie Geschossigkeit, Uberbaubare Flache sowie die Bau-
weise bleiben wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan erhalten. Lediglich das
MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend den Vorgaben der BauNVO von
0,6 auf 0,8 GRZ erhoht.

Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten sind Betriebe, die It. Abstandserlass NRW
zur nachstgelegenen Wohnbebauung einen Schutzabstand von 100 m bedurfen.
Dieser Abstand wird in diesem Falle nicht eingehalten; das nachstgelegene
Wohnhaus befindet sich unmittelbar sidlich und lediglich durch einen FuB3- und
Radweg vom kinftigen Standort des Betriebes getrennt.

In den folgenden Skizzen sind der beabsichtigte Grundriss sowie die Ansichten
dargestellt.
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Aufgrund der unmittelbaren Wohn-Nachbarschaft dieses KFZ-Betriebes wurde
eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, um so die Vertraglichkeit
nachzuweisen.

Der schalltechnische Bericht ist Bestandteil dieser Berindung.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass durch den Betrieb der ge-
planten KFZ-Werkstatt im Bereich der nachstgelegenen Wohnnachbarschaft kei-
ne unzulassigen Gerauschimmissionen zu erwarten sind.

Durch die projektierte Anordnung der Baukérper (aktive MaBnahme) wird sicher-
gestellt, dass der gem. Abstandserlass vom 6.Juni2007 erforderliche Abstand -
100 m. zwischen einer KFZ-Werkstatt und einer Wohnbebauung - nicht erforder-
lich wird.

6. Umweltbericht

6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Anderungsbereich umfasst eine 2.800 m? groBe Flache in Rheine-Mesum,
welche im Norden durch die Dechant-Rémer-Stral3e, im Osten durch die StraBe
»Schulten-Sundern™ und im Sidden durch die Verkehrsflache ,,Am Schultenhof®
begrenzt wird.

Inhalt der 8. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 295, Kenn-
wort ,Wohnpark Mesum®, ist die Umwandlung von 2.800 m? des bestehenden
Mischgebietes in ein Gewerbegebiet.

Neben der Nutzungsanderung wird die Grundflachenzahl, als MaBB der Bebaubar-
keit, von bisher 0,6 auf nunmehr 0,8 erhdht.

6.1.1 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-
ten und fiir den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzglter Ziele und allgemeine Grund-
satze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu bertcksichtigen sind (s.
Tabelle 1).

Insbesondere im Rahmen der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der
mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen, sind vor allem
solche Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen
Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tbernehmen (z.B. ge-
schitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschutzter Arten
oder bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als
Wasserlieferant). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Bertcksichtigung der gesetz-
lichen Zielaussagen zu schutzen, zu erhalten und ggfs. weiterzuentwickeln.

Die wesentlichen Zielaussagen der fur die Planung relevanten Fachgesetze sind
der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.
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Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetz- Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
buch lung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissio-

nen.

Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
immissions- Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor
schutzgesetz : schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
incl. Verord- hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
nungen Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-

sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche E-

scheinungen).

Tiere und Bundesnatur- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen schutzgesetz i Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die
/ Land- kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
schafts- so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
gesetz NW wiederherzustellen, dass

O die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

O die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahig-
keit der Naturguter,

O die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstat-
ten und Lebensraume sowie

O die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetz- Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
buch des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere

O die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

O die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzge-
setz)

zu berilcksichtigen.

Boden Bundesbo- Ziele des BBodSchG sind
den- O der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funk-
schutzgesetz tionen im Naturhaushalt, insbesondere als

O Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,

O Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

O Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz),

O Archiv flir Natur- und Kulturgeschichte,

O Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nut-
zungen,

O der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderun-
gen,

O Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schddlicher Bo-
denveranderungen,

O die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverande-

Baugesetz- rungen und Altlasten.
buch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch

Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-

entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von

Boden.

Sejte 5
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Wasser Wasserhaus- i Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
haltsgesetz als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung

zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.
Landeswas- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor ver-
ser-gesetz meidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Luft Bundesim- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
mis-sions- Wassers, der Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachgliter vor
schutzgesetz i schddlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
incl. Verord- hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Luftverunreinigun-
nungen gen, Warme, Strahlen u. a.).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen.

Direkte, fur das eigentliche Plangebiet relevante Ziele von Fachplanen existieren
nur in Form des Regionalplanes. Anderweitige Fachplane aus den Bereichen des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind in Rheine nicht vorhanden.

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Minster, Teilabschnitt Minsterland,
stellt in Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den Landschaftsrahmenplan dar,
der durch die Landschaftsplane zu konkretisieren ist. Die flr den Planbereich re-
levanten Aussagen des Regionalplanes sind Kap. 6.2.1 zu entnehmen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan Teilabschnitt Munsterland stellt den Planbereich Gberwiegend
als Wohnsiedlungsbereich und teilweise als Agrarbereich dar. Wie der gesamte
Siedlungsraum von Mesum, ist auch der Planbereich im Regionalplan als Bereich
zum Schutz der Gewasser dargestellt. Ein Wasserschutzgebiet ist im Planungs-
raum nicht ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist das Plangebiet als gemischte Bau-
flaiche ausgewiesen (Mischgebiet). In einem Parallelverfahren wird derzeit die 17.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine, Kennwort: ,Dechant-
ROmer-StraBe/Schulten Sundern® durchgeflihrt.

Ostlich angrenzend ist im Fladchennutzungsplan eine gewerbliche Baufldche aus-
gewiesen, wahrend sudlich und westlich Wohnbebauung festgesetzt ist.

Flr den Planbereich und fir die nahere Umgebung bestehen keine planungs-
rechtlichen Vorgaben zum Schutz von Natur und Landschaft.

Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

Der Anderungsbereich liegt am norddstlichen Rand der neuen Wohnbebauung in
Mesum, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 295 ,Wohnpark Mesum"
und ist eine ehemalige Ackerflache, die heute brach liegt. Im Norden grenzt er an
die Dechant-Rémer-StralBe, im Suden an die StraBe ,Am Schultenhof" und im
Osten an die StraBe ,Schulten Sundern®.

Die im Westen angrenzende Flache soll als Mischgebiet erhalten bleiben und ist
bereits teilweise bebaut mit einem Betriebs- und Blrogebaude einer Heizungs-,
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Sanitar- und Laftungsbaufirma. Auf der stdlichen Teilflache soll kinftig noch ein
Betriebswohngebdude errichtet werden. Die derzeit noch unbebaute Flache wird
als Grunflache regelmaBig gemaht und ist zur StraBe hin mit einer niedrigen
Ziergehdlzhecke eingefasst.

Die ebenfalls noch unbebaute, bzw. brach liegende Fléche 6stlich des Anderungs-
bereiches, zwischen der StraBe ,Schulten-Sundern™ und der B 481 ,Emsdettener
Damm" ist im Bebauungsplan Nr. 294 ,Gewerbegebiet Mesum-Sud" bereits als

gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Beidseitig der StraB8e , Schulten-Sundern®, stid-dstlich der Flache, existiert ein
etwa 5 ha groBes Gewerbegebiet mit bereits bebauten Flachen eines Baustoff-
handels, eines Schaltanlagenherstellers und einiger anderer Betriebe, welches
Ostlich an die noch junge Wohnbebauung aus Einfamilienhdusern, im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 295 ,Wohnpark Mesum" angrenzt. Das im Umfeld
der historischen Hofstelle ,Schulte-Mesum™ entstandene Wohngebiet hat eine
GroBe von etwa 7,5 ha und ist mittlerweile weitestgehend bezogen.

Der Planbereich ist durch die Ortsrandlage gepragt und durch die Einflisse der
sud-o6stlich und 6stlich direkt angrenzenden Gewerbe- und Verkehrsflachen vor-
belastet.

Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet gehdrt zur Naturraumlichen Haupteinheit Westmunsterland und
hier zur Untereinheit 544.09 Hollicher Feld, welche sich westlich des Mlnsterlan-
der Emstales erstreckt. In diesem flachen Talsandgebiet treten vereinzelt
Grundmoraneninseln und Dunenfelder auf. Urspringlich stockten auf den grund-
wassernahen Standorten feuchte Stieleichen-Birkenwalder und auf den trockenen
Flugsanden trockene Stieleichen-Birkenwalder.

Dort wo Grundmoraneninseln mit lehmigem Geschiebe im Untergrund auftreten,
stellten sich trockene Eichen-Buchenwalder ein. Nach weitgehender Rodung der
Walder war das Gebiet lange Zeit verheidet, bis es dann, mit Intensivierung der
Land- und Forstwirtschaft, Gberwiegend in Ackerland und Kiefernforste umge-
wandelt wurde.?

Geologie und Boden

Geologisch betrachtet handelt es sich bei dem Untergrund des Plangebietes um
fluviatile Ablagerungen aus dem Pleistozan, bestehend aus gelbgrauen, fein- und
mittelsandigen, teilweise auch schluffigen Sedimenten der Ems. Diese als Ufer-
wall bezeichneten Flussablagerungen haben sich bei Hochflutphasen in der
Weichsel-Kaltzeit gebildet und weisen eine Machtigkeit von bis zu 3 m auf.

Bei dem Boden handelt es sich um einen 25 - 40 cm tief reichenden graubraunen
Plaggenesch aus humosem, sandigem Bodenmaterial. Die Eschbéden haben sich
auf den urspringlich sandigen, mageren Béden durch den vom Menschen durch-
geflhrten kinstlichen Bodenauftrag tUber einen langen Zeitraum gebildet und
sind ein besonderes Kennzeichen der Landschaft des Mlinsterlandes.

Der im Plangebiet anstehende Plaggenesch ist, insbesondere aufgrund seiner kul-
turgeschichtlichen Archivfunktion und auch seiner regional hohen Bodenfrucht-
barkeit, als besonders schitzenswert einzustufen.
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Aufgrund der im Anderungsbereich seit Aufgabe der Ackernutzung teilweise er-
folgten Bodeneingriffe und der punktuell festzustellenden Anfillungen von Kies
und Schutt , wird der charakteristische Bodenaufbau des Plaggenesch im Planbe-
reich nur noch eingeschrankt erhalten sein.

Bodenbelastungen mit Schadstoffen, Altablagerungen oder entsprechende Ver-
dachtsflachen sind fir den Anderungsbereich und sein unmittelbares Umfeld der-
zeit nicht bekannt.

Hinsichtlich der Versickerungsmaéglichkeit ist fir den hier zu beurteilenden Plan-
bereich von einer ausreichenden Durchlassigkeit der oberflachennahen Boden-
schichten auszugehen, so dass eine Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser auf dem Baugrundsttick méglich ist.

Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberfla-
chengewasser zu unterscheiden. Der Grundwasserflurabstand liegt im Planbe-
reich, nach Angaben des Versiegelungskatasters der Stadt Rheine, zwischen 2,5
bis 3,0 m unter Flur. Der Planbereich ist zudem als Grundwasserleiter mit gerin-
ger Machtigkeit und guter Porendurchldssigkeit oder als Grundwasserleiter mit
groBer Machtigkeit und geringer Porendurchlassigkeit dargestellt.

Oberflachengewésser kommen weder im Anderungsbereich, noch in dessen néa-
herer Umgebung vor.

Luft

Auf den Planbereich wirken insbesondere Emissionen aus dem StraBenverkehr
auf der nordlich direkt angrenzenden ,Dechant-Rémer-StraBe™ (L 578) und der
etwa 170 m 0&stlich liegenden B 481 ,Emsdettener Damm" ein. Genauere Anga-
ben zu den tatsachlichen Schadstoffbelastungen aus dem StraBenverkehr oder
anderen Emissionsquellen im Nahbereich, liegen flir das Plangebiet und sein na-
heres Umfeld jedoch nicht vor. Von den std-dstlich angrenzenden Gewerbebe-
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trieben und der stdlich und westlich liegenden Wohnbebauung gehen nach bis-
herigen Erkenntnissen keine schwerwiegenden Schadstoffemissionen aus. Weite-
re relevante Emissionsquellen sind im néaheren Umfeld des Erganzungsbereiches
nicht vorhanden.

Nach heutigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass insgesamt keine er-
heblichen bzw. gesundheitsrelevanten Belastungen durch Schadstoffimmissionen
gegeben sind.

Larm

Der Planbereich ist durch Verkehrslarmimmissionen ausgehend vom Fahrzeug-
verkehr auf der nordlich anliegenden, innerértlichen HauptverkehrsstraBe L 578
~Dechant-Rémer-StraBe™ (ca. 9.450 Kfz/Tag) und teilweise auch der etwa 170 m
Ostlich gelegenen BundesstraBe 481 (ca. 14.000 Kfz/Tag) vorbelastet.

Nach den Ergebnissen einer schalltechnischen Untersuchung flir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 295 ,,Wohnpark Mesum" (Uppenkamp & Partner, Sept.
2000) resultiert aus der angesetzten Verkehrsmenge bei einer Geschwindigkeit
von 50 km/h und einem Lkw-Anteil von 20 % bei Tag und 10 % bei Nacht ein
Emissionspegel, bezogen auf einen 25 m-Abstand zur Fahrbahnmitte der ,De-
chant-Rémer-StraBe®, von 65,6 dB(A) bei Tag und 54,5 dB(A) bei Nacht.

Die daher bisher fiir den Anderungsbereich bereits geltenden Festsetzungen von
Schallschutzklassen bleiben fiir eine mogliche Betriebswohnung innerhalb des
Anderungsbereiches weiterhin bestehen.

Andere erhebliche Larmquellen sind im Umfeld des Planbereiches bisher nicht
vorhanden.

Klima

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Minsterland und ist vom atlanti-
schen Einfluss gepragt. Relativ feuchte, kithle Sommer und milde Winter sind
hierflr charakteristisch. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest. Die mittlere jahrli-
che Niederschlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Das Vorhabengebiet weist ein weitgehend unbewegtes Relief und eine offene
Landschaftsstruktur, ohne direkt angrenzenden nennenswerten Gehdlzbestand,
auf. Aufgrund der Gelandesituation ist von einer normalen Strahlungsbilanz, aus-
gepragten Temperaturamplituden mit relativ starker nachtlicher Abklhlung,
normalen Feuchteschwankungen und nur gering reduzierten Windgeschwindig-
keiten und somit einem guten Luftaustausch auszugehen.

Biotoptypen, Flora und Fauna

Bei der von der Anderung erfassten Fliache handelt es sich um eine noch unbe-
baute Brachflache mit niedrigem Gras- und Krautaufwuchs. Aufgrund der Lage
des Planbereiches angrenzend an die alteren, verdichtet bebauten Siedlungen im
Norden und die im Umfeld neu entstandene Wohn- und Gewerbebebauung, sowie
aufgrund der Nahe zu einer stark befahrenen. innerértlichen Hauptverkehrsstra-
Be und der dstlich liegenden BundesstraBBe, ist insgesamt von einer geringen
O0kologischen Wertigkeit der Uberplanten Flache auszugehen.

Auch der betroffene ehemalige Randstreifen an der Ostseite der Planflache weist
keine hochwertigen Vegetationsstrukturen auf. Der Saum wird von Brennnessel
dominiert und von wenigen, weit verbreiteten Pflanzenarten der Ruderal- und
Griunlandgesellschaften besiedelt.

Im Umfeld des Anderungsbereiches sind keine ékologisch oder naturschutzfach-
lich bedeutsamen Biotope oder Landschaftselemente und -strukturen vorhanden.
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6.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfithrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Planung, ware eine Bebauung der Flache nach den
bisherigen Ausweisungen des Bebauungsplanes (Mischgebiet, d. h. Wohn- und
nicht wesentlich stérende Gewerbebebauung) zu realisieren. Trotz der dann e-
ventuell weniger intensiven Bebauung und Oberflachenversiegelung, sowie ver-
mutlich geringerer betrieblicher Emissionen, wirde dies, in Anbetracht der klei-
nen FlachengréBe und der insgesamt doch ahnlichen Auswirkungen, keine we-
sentlichen positiven Einflliisse auf den Umweltzustand haben.

6.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Mit Umsetzung der Planung kann es zu Beeintrachtigungen der umliegend vor-
handenen Wohn- und Mischgebietsbebauung insbesondere durch Larmentwick-
lung, verursacht durch Betriebsablaufe, Arbeits- und Maschinengerausche, Be-
und Entladevorgange, sowie durch Kundenverkehre und Betriebs- und Anliefe-
rungsverkehre kommen.

Daher wurde im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens, fiir das im Anderungsbe-
reich konkret geplante Bauvorhaben einer Kfz-Werkstatt, eine schalltechnische
Untersuchung (Zech Ingenieurgesellschaft, Lingen, von November 2007) durch-
gefuhrt. Diese Untersuchung erfolgte auf der Grundlage der konkreten Betriebs-
angaben, Nutzungszeiten, Angaben zum Fahrzeugverkehr und Verladetatigkeiten
sowie der bei der Bauausfuhrung einzuhaltenden schalltechnischen Anforderun-
gen.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die einzuhaltenden Immis-
sionsrichtwerte in der Nachbarschaft der im Anderungsbereich geplanten Kfz-
Werkstatt, fir den Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr), um mindestens 10 dB(A)
unterschritten werden. Daher ist auch eine weitere Betrachtung der bereits heute
bestehenden Vorbelastungen durch Gewerbelarm anderer Betriebe nicht erfor-
derlich. Auch flr den Nachtzeitraum, in dem gelegentlich Ldrmemissionen durch
Fahrbewegungen im Rahmen des Abschleppnotdienstes zu erwarten sind, werden
die zu beachtenden Immissionsrichtwerte eingehalten. Zudem hat das vorliegen-
de Gutachten ergeben, dass bei einem bestimmungsgemaBen Betrieb innerhalb
der angegebenen Betriebszeiten auch keine unzulassigen Spitzenpegeleinwirkun-
gen zu erwarten sind. Insgesamt bestehen daher, unter Berlicksichtigung der
konkret geplanten gewerblichen Nutzung und des Schutzbedlrfnisses der umlie-
genden Wohn- und Mischgebietsbebauung, aus schalltechnischer Sicht keine Be-
denken gegen die mit der Plananderung vorbereitete Betriebsansiedlung.

Aufgrund von Art und GréBe des im Anderungsbereich projektierten Vorhabens
und der im Rahmen des anschlieBenden Baugenehmigungsverfahrens nachzu-
weisenden ImmissionsschutzmaBnahmen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand
erhebliche, betriebsbedingte Emissionen, die zu gesundheitlichen Beeintrachti-
gungen von Menschen oder zu unzumutbaren Stérungen der im Umfeld vorhan-
denen Wohn- und Mischgebietsbebauung flihren kénnten, nicht zu erwarten.

Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Der Anderungsbereich liegt heute noch brach und war bereits nach den bisheri-
gen Festsetzungen des Bebauungsplanes in vergleichbarem Umfange be- und
Uberbaubar. Gegenilber der bisherigen Planung ergeben sich flr die Schutzguter
Tiere und Pflanzen daher keine relevanten Anderungen. Da im Anderungsbereich
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und seinem direkten Umfeld keine hochwertigen Vegetationsstrukturen, Lebens-
raumelemente oder geschiitzten Arten vorhanden sind und es sich um eine klei-
ne, isoliert liegende und stark vorbelastete Flache handelt, ist der Eingriff insge-
samt als gering zu beurteilen und geht nicht tGber das nach der bisherigen Pla-
nung bereits zu erwartende AusmaR hinaus.

Schutzgiiter Boden und Wasser

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird fiir den Geltungsbereich, gegeniiber
der bisherigen Planung effektiv keine weitergehende Oberflachenversiegelung
ermdglicht, da bereits in dem bisher ausgewiesenen Mischgebiet, gem. § 19
Baunutzungsverordnung eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
von 0,6 auf maximal 0,8 mit den Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Zu-
fahrten und Nebenanlagen zuldssig war. Eine weitergehende Zerstérung der bo-
dendkologischen Funktionen und Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes
werden also mit der vorliegenden Plandnderung nicht vorbereitet.

Mit einer Festsetzung im Bebauungsplan, dass unbelastetes Niederschlagswasser
Uber geeignete Retentionseinrichtungen vollstandig auf dem Grundstick zu ver-
sickern ist, lassen sich Beeintrachtigungen der lokalen Grundwasserneubildung
oder eine etwaige Belastung der o6rtlichen Vorfluter durch ungebremsten Oberfla-
chenabfluss teilweise vermeiden.

Aufgrund des weiten Grundwasserflurabstandes und der Uberlagernden feinkoér-
nigen Deckschichten ist das Risiko von Schadstoffeintragen in das Grundwasser
fir den Planbereich als relativ gering zu beurteilen. Auch Oberflachengewasser
sind von der Planung nicht betroffen.

Die mit der Planung vorbereitete gewerbliche Nutzung wird unter Beachtung der
erforderlichen Schutz- und MinderungsmaBnahmen voraussichtlich keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Wasser hervorrufen.

Schutzgiiter Luft und Klima

Es ist davon auszugehen, dass durch die im Anderungsbereich projektierte Be-
bauung und gewerbliche Nutzung keine wesentlichen Veranderungen der heute
gegebenen Luftqualitat und der klimatischen Ausgangssituation eintreten wer-

den.

Insgesamt wird, aufgrund der relativ geringen Flacheninanspruchnahme und der
Uberwiegend offenen Gelandestrukturen weiterhin von einer guten Durchliftung
auszugehen sein.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird, in Anbetracht der heutigen Ausgangssituation und der
bisherigen Ausweisung des Bebauungsplanes nicht zusatzlich beeintrachtigt.

Schutzgut Kulturgiiter

Nach derzeitigem Wissensstand sind im Plangebiet und seinem naheren Umfeld
Kulturgiter, Bodendenkmaler und geowissenschaftlich schutzwurdige Objekte
nicht vorhanden. Es sind daher keine Beeintrachtigungen flr Kulturgiter zu er-
warten.

Schutzgut Sachgiiter

Sachguter bestehen in Form der angrenzend vorhandenen Wohnbebauung und
gewerblichen Bebauung.
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Far die sudlich und westlich direkt angrenzende Wohnbebauung kénnte eine Min-
derung des Immobilienwertes entstehen, sofern es durch den im Planbereich pro-
jektierten Gewerbebetrieb zu erheblichen Stérungen oder Immissionsbelastungen
kommen wirde. Es ist daher bei der Baugenehmigung und Bauausfiihrung auf
die Einhaltung der erforderlichen Immissionsschutz- bzw. Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaBnahmen zu achten.

Schutzgiiter - Wechselwirkungen

Die vorliegende Plananderung hat aufgrund der relativ geringen FlachengréB3e
und in Anbetracht der bisher schon zuldssigen baulichen Nutzung, fur die
Schutzgiter und deren Wechselwirkungen keine bedeutsamen negativen Auswir-
kungen.

Die naturhaushaltlichen Funktionen sind im Planbereich durch bereits erfolgte
Bodeneingriffe und —veranderungen, sowie aufgrund der isolierten Lage bzw. der
Nahe zu den bestehenden Gewerbe- und Verkehrsflachen und deren Zerschnei-
dungseffekten und Emissionen, bereits erheblich vorbelastet. Die Bebauungs-
plananderung verursacht daher und aufgrund der verhaltnismaBig geringen Fla-
chengréBe insgesamt keine erheblichen zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaus-
halt bzw. in natirliche oder naturnahe Wechselwirkungen der Schutzguter.

6.2.4 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

VermeidungsmaBnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft Idsst sich in erster Linie
durch alternative Standortentscheidungen erreichen. Der Standort ist hinsichtlich
moglicher Eingriffe in den Naturhaushalt als unproblematisch zu beurteilen, da
die Flache innerhalb eines weitgehend bebauten Gelandes liegt und auch schon
bisher als zu bebauende Flache ausgewiesen war.

Bei der Ausweisung der Gewerbegebietsflache handelt es sich um die Anderung
einer Teilflache eines bestehenden Mischgebietes, dessen Standorteignung im
Rahmen einer Flachennutzungsplan-Anderung, im Vergleich zu alternativen
Standorten im Ortsteil Mesum untersucht wurde. Bei dieser in 2001 erfolgten
Alternativenprifung wurden insbesondere auch die Umweltbelange bzw. die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. das Konfliktpotenzial in Frage
kommender Flachen bewertet.

Mit dem sid-o6stlich vorhandenen Gewerbekomplex ist bereits eine wesentliche
Vorpragung des Planbereiches gegeben und es sind die flr die ErschlieBung so-
wie Ver- und Entsorgung notwendigen Infrastruktureinrichtungen schon vorhan-
den, so dass hierflr kein zusatzlicher Flachenverbrauch entsteht. Insofern be-
ricksichtigt die vorliegende Planung auch das Gebot der Eingriffsvermeidung.

Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Durch textliche Festsetzung im Bebauungsplan werden nur Gewerbebetriebe zu-
gelassen, deren Anlagen keine erheblichen umweltrelevanten Emissionen (z. B.
Larm, Schadstoffe, Geruchsemissionen) verursachen. Betriebe, die im Abstands-
erlass NRW (Runderlass des Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz vom 6. Juni 2007) erfasst sind, werden als unzu-
lassig eingestuft. Solche Betriebe kdnnen jedoch ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn jeweils im Einzelfall nachgewiesen wird, dass flr betriebsbedingte
Emissionen die erforderlichen MinderungsmaBnahmen durchgefihrt werden. Die
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Auflage und Uberwachung der konkreten ImmissionsschutzmaBnahmen, erfolgt
im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren und der Baulberwachung.

Um Beeintrachtigungen des lokalen Wasserhaushaltes zu vermindern und eine
Uberlastung der FlieBgewé&ssersysteme zu vermeiden, ist das auf der Gewerbe-
gebietsflache anfallende, unbelastete Niederschlagswasser vollstandig auf dem
Grundstick zu versickern. Flr die Versickerung ist eine Erlaubnis gemaB § 7
Wasserhaushaltsgesetz bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Steinfurt zu
beantragen.

AusgleichsmaBnahmen

GemaB der im BauGB fur die Bauleitplanung geregelten naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
bericksichtigen. GemaB § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.

Wie oben im Einzelnen ausgefiihrt wurde, werden mit der vorliegenden Anderung
des Bebauungsplanes, gegenuber der bisherigen Ausweisung des Geltungsberei-
ches als Mischgebiet, effektiv keine weitergehenden Eingriffe in den Naturhaus-
halt oder das Landschaftsbild vorbereitet. In Bezug auf das flr die Eingriffsbe-
wertung besonders relevante AusmaB der zuldssigen Uberbauung und Oberfla-
chenversiegelung, ergeben sich im Grunde identische FlachengrdéBen (unter Ein-
rechnung der zuldssigen Uberschreitungen gem. § 19 BauNVO im bisherigen
Mischgebiet). Auch hinsichtlich etwaiger umweltrelevanter Schadstoffemissionen
ist in Anbetracht der im Anderungsbereich zuldssigen gewerblichen Nutzung da-
von auszugehen, dass hier, gegenliber dem bisher bereits zulassigen MaB, keine
weitergehenden Beeintrachtigungen oder Umweltbelastungen entstehen werden.

Insofern sind also mit Umsetzung der Bebauungsplananderung insgesamt keine
relevanten, weitergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, bzw.
waren diese Eingriffe bereits nach bisherigem Planungsrecht zulassig. Aus-
gleichsmaBnahmen sind demnach nicht erforderlich.

6.2.5 Darstellung der wichtigsten anderweitigen Losungsvorschla-
ge
Anderweitige Lésungsvorschlage mussen sich am Geltungsbereich und der Ziel-

setzung des Bebauungsplanes sowie den planungsrechtlichen Voraussetzungen
orientieren.

Die bestehende Planung ist gezielt auf das am Standort projektierte Vorhaben
abgestimmt. Es bestehen daher derzeit keine anderweitigen Lésungsvorschlage.

6.2.6 Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind, unter Bertcksichtigung der oben
dargestellten Verminderungs- und SchutzmaBnahmen, nicht zu erwarten, da ge-
genltber dem heutigen Zustand keine wesentlichen zusatzlichen Beeintrachtigun-
gen fur die Schutzglter oder den Naturhaushalt entstehen.

Far die sudlich und westlich angrenzende Wohnbebauung kann es allerdings zu
Stérungen, insbesondere durch zusatzliche Larmimmissionen und visuelle Beein-
trachtigungen kommen.
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6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben liegen insofern vor, als
dass den ausgefiuhrten Beschreibungen teilweise nicht detaillierte Einzeluntersu-
chungen zugrunde liegen. Die Angaben beruhen daher zum Teil auf der Auswer-
tung des vorhandenen Kartenmaterials und vorhandener groBraumiger Untersu-
chungen. Keine konkreten Angaben lagen insbesondere zu den flr den Planbe-
reich relevanten Vorbelastungen durch Emissionen aus dem StraBenverkehr und
den im Umfeld bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen vor.

Auf genauere vegetationskundliche und aktuelle faunistische Untersuchungen
wurde verzichtet, da der Planbereich, aufgrund der landschaftlich isolierten Lage
und der schon erfolgten Bodeneingriffe und —veranderungen, bereits stark
anthropogen Uberformt ist und das Vorkommen seltener oder geschitzter Arten
nicht zu erwarten ist. Zudem lagen Aufnahmen der Biotoptypen und charakteris-
tischer Pflanzengesellschaften sowie der Avifauna aus den im Jahr 2000 erstell-
ten Grunordnungspléanen zu dem Bebauungsplan Nr. 295 ,,Wohnpark Mesum"
vor.

6.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen werden zum einen durch die
zustandigen Fachabteilungen der Stadtverwaltung und zum anderen durch die
zustandigen Umweltfachbehérden auf der Ebene der Kreisverwaltung Steinfurt
und der Bezirksregierung Minster, im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfiil-
lung Uberwacht.

Erforderliche ImmissionsschutzmaBnahmen zum Schutz der sidlich und westlich
angrenzenden Wohnbebauung werden ggf. im Baugenehmigungsverfahren nach
den Vorgaben der Bezirksregierung Miunster zur Auflage gemacht und deren Um-
setzung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens und der Bauabnahmen bzw.
der Baulberwachung durch die Bauordnung der Stadt Rheine Gberwacht.

Ebenfalls im Baugenehmigungsverfahren wird das Gebot zur Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser auf dem Baugrundstlck bzw. die Herstellung
von geeigneten Einrichtungen zur Versickerung durch die stadtische Bauordnung
Uberwacht. Zudem ist hierflir eine Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehoérde des
Kreises Steinfurt zu beantragen. Die Einhaltung der Auflagen zur Entwasserung
wird im Rahmen dieses Verfahrens, in Abstimmung mit der Unteren Wasserbe-
hérde von der Fachabteilung Stadtentwasserung des Fachbereiches Planen und
Bauen der Stadt Rheine Uberwacht.

AuBerdem ist die Durchfihrung der Bebauungsplane auch im Hinblick auf solche
Umweltauswirkungen zu uberwachen, die zwar im Umweltbericht und damit bei
den planerischen Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen aber gewisse
Prognoseunsicherheiten bestehen. Dies ist in dem hier anstehenden Fall vor al-
lem in Bezug auf mdgliche Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung
der Fall. Sollten von dem im Anderungsbereich projektierten Gewerbebetrieb
trotz der durchzufihrenden Verminderungs- und SchutzmaBnahmen erhebliche
Stérungen der Wohnnutzung ausgehen, wird davon ausgegangen, dass von den
Bewohnern entsprechende Beschwerden an die Stadt Rheine oder die Fachbe-
hérden des Kreises Steinfurt oder der Bezirksregierung Minster herangetragen
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werden und die fachlich zusténdigen Stellen Uberpriifungen durchfiihren und e-
ventuell notwendige MaBBnahmen veranlassen werden.

Eine Zusammenstellung der vorgesehenen UberwachungsmaBnahmen ist der
nachfolgenden Tabelle zu enthehmen.

Tab. 2:

Monitoringkonzept

Monitoringkonzept

zur 8. Anderung des Bebauungsplanes-Nr.: 295 "Wohnpark Mesum"

Umweltauswirkung

Uberwachung erfolgt durch

UberwachungsmaRnahme 7

eitpunkt

Wiedervorlage

Schutzgut "Mensch und seine Gesundheit"

Emissionen des im Anderungsbereich
projektierten Autohandels mit
Kraftfahrzeugwerkstatt,

mogliche Storungen der angrenzenden

Stadt Rheine

FB 5.6 Bauordnung

Auflagen zum Immissionsschutz im
Baugenehmigungsverfahren,
Uberpriifungen bei Bauabnahmen,
Kontrollen vor Ort bei Beschwerden

im Baugenehmigungsverfahren
oder bei Beschwerden

[Auflagen zum Immissionsschutz im

im Baugenehmigungsverfahren

W ohnbebauung Baugenehmigungsverfahren

Bezirksregierung Mnster

Immissionsmessungen im Plangebiet bei Vorliegen von Beschwerden

Schutzgut "Natur und Landschaft"

Priifung im Baugenehmigungsverfahren, [im Baugenehmigungsverfahren,
Kontrolle und Abnahme der hergestellten und nach Herstellung des
Entwéasserungsanlagen Bauvorhabens

FB 5.4 Stadtentwasserung 30. Juni 2009

Stadt Rheine

er ing des Oberfla
durch vollstandige Versickerung des
L Niedersct

Auflagen zur Entwasserung im

FB 5.6 Bauordnung Baugenehmigungsverfahren

im Baugenehmigungsverfahren

Priifung des Antrages auf Erlaubnis zur
Versickerung nach § 7

W asserhaushaltsgesetz, Erlass von
Auflagen

Kreis Steinfurt Untere Wasserbehorde im Antragsverfahren nach § 7 WHG]

Schutzgut "Kultur- u. sonstige Sachguter”

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Ab-
wagung sein konnten, kdnnen nicht systematisch und flachendeckend durch die
Stadt Rheine permanent Uberwacht und erfasst werden. Da die Stadt Rheine kei-
ne umfassenden Umweltliberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt und
auch aus finanziellen Grinden nicht aufbauen kann, ist sie auf entsprechende
Informationen der zustandigen Umweltfachbehérden angewiesen, die ihr etwaige
Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt zuleiten mussen.

6.3.3 Zusammenfassende Darstellung des Umweltberichts

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 295, Kennwort ,Wohnpark Mesum"
umfasst eine 2.800 m? groBe, bisher noch nicht bebaute, bzw. brach liegende
Teilflache im norddstlichen Eckbereich des Bebauungsplanes, angrenzend an die
,Dechant-Rémer-StraBe (L 578) und das sltddstlich ausgewiesene Gewerbegebiet
~Mesum-Sud".

Der Anderungsbereich war bisher im Bebauungsplan als Mischgebiet (MI) ausge-
wiesen. Nunmehr soll fir den 6stlichen Teil des bisherigen Mischgebietes ein Ge-
werbegebiet (GE) festgesetzt werden, um die projektierte Ansiedlung eines Au-
tohandels mit Reparaturwerkstatt zu erméglichen. Flr dieses Gewerbegebiet wird
eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

An der Ostseite wird der Planbereich durch das Gewerbegebiet ,Mesum-Sud" er-
ganzt. Sudlich und westlich des Planbereiches grenzt die in den letzten Jahren
entstandene, offene Wohnbebauung des ,Wohnparks Mesum™ an.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die fur die Bebauungsplananderung be-
stehenden planungsrechtlichen und stadtebaulichen Vorraussetzungen aufgezeigt
und die heute gegebene Ausgangssituation von Natur und Landschaft sowie be-
stehende Vorbelastungen im Planungsraum erfasst und dargestellt. AnschlieBend
wurde beschrieben und bewertet, wie sich die Umsetzung des Bebauungsplanes
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nach heutigem Kenntnisstand voraussichtlich auf die Schutzgliter Menschen,
Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter
sowie auf die Wechselwirkungen dieser Schutzglter auswirken wird.

Aus der Umsetzung der Planung werden sich voraussichtlich insgesamt keine we-
sentlichen neuen oder zusatzlichen Beeintrachtigungen flr die Schutzguter von
Natur und Landschaft sowie flr Kultur- und Sachgulter und fir das Wirkungsge-
fige dieser Schutzgiter ergeben, da es sich nur um eine relativ kleine Flache
ohne bedeutsame 6kologische Funktionen handelt und eine Bebauung mit ver-
gleichbaren Umweltauswirkungen bereits nach den bisher geltenden Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes vorgesehen war.

Fur die sudlich und westlich unmittelbar angrenzende Wohnbebauung kann es
mit Umsetzung des im Anderungsbereich geplanten Bauvorhabens (Autohandel
und Kfz-Werkstatt) moéglicherweise zu Stérungen, insbesondere durch zusatzliche
Larmimmissionen und visuelle Beeintrachtigungen kommen. Nach der aktuell
erstellten schalltechnischen Untersuchung flir das geplante Bauvorhaben, ist aber
davon auszugehen, dass eine Vertraglichkeit mit der angrenzenden Wohn- und
Mischgebietsbebauung gewahrleistet werden kann. Sofern konkrete bauliche
EmissionsschutzmaBnahmen flir das Bauvorhaben erforderlich sind, werden im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechende Auflagen gemacht und
deren Einhaltung bei der Bauabnahme Uberprift.

Rheine, 13. Dezember 2007

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin

im Auftrag

Michaela Gellenbeck
Stadt. Bauratin z. A.

Anlage
Schalltechnischer Bericht Nr. LL4155.1/01 der Fa. Zech, Ingenieurgesellschaft,
Lingen vom 26. November 2007
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1.) Zusammenfassung

Die nachfolgende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass durch den Betrieb der geplanten
KFZ-Werkstatt des Herrn M. Hesping an der StralRe Schulten Sundern in Rheine-Mesum im Bereich
der nachstgelegenen Wohnnachbarschaft keine unzuldssigen Gerduschimmissionen zu erwarten

sind.

Grundlage hierfur sind die im nachfolgenden schalltechnischen Bericht aufgefiihrten Betriebsangaben
k) wie Nutzungszeiten, Angaben zum Fahrzeugverkehr und Veriadetatigkeiten sowie die schalltech-

nischen Anforderungen an die Bauausfihrung gemag Kapitel 4.

Die schalltechnische Untersuchung hat dabei ergeben, dass die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte
in der Nachbarschaft der geplanten KFZ-Werkstatt Hesping um mindestens 10 dB(A) unterschritten

werden. Somit liegen die Immissionspunkte aullerhalb des Einwirkungsbereiches des Betriebes.

Der nachfolgende Bericht wurde nach bestem Wissen und Gewissen mit grofiter Sorgfalt erstellt. Der

Bericht besteht aus 20 Seiten und 4 Anlagen.

Lingen, den 26.11.2007 Se/GS Messstelie nach § 26 BImSchG fur

Geréusche, Gerliche und Erschiitterungen

ZECH Ingenieurgeselischaft mbH

ZECH Ingeniourgesellschaft mbH
Immissionsschutz - Bauphysik
Hesanmweg 38 - 48809 Lingen [Ems)

Tel. 0591 - 60 01 60 Fax 0891 -8 02 16 20
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2.) Situation und Aufgabenstellung

Herr Hesping plant die Errichtung und den Betrieb einer KFZ-Werkstatt an der Stralle Schulten Sun-

dern in Rheine-Mesum.

Im Rahmen der Anderung des vorhandenen Bebauungsplanes Nr. 295 soll detailliert die Immissions-
vertraglichkeit mit dem umliegend vorhandenen Allgemeinen Wohngebiet sowie ergdnzender Misch-

gebietsbebauung untersucht werden.

Die Beurteilung der Larmsituation soll auf Basis der TA Larm erfolgen. Bei Uberschreitung einzu-
haltender Richt- bzw. Zielwerte sind geeignete Larmminderungsmalnahmen bzw. schalltechnische

Anforderungen anzugeben.

Cie Ergebnisse der Untersuchung sind in Form eines gutachtlichen Berichtes darzustellen.
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3.} Immissionspunkte, Richt- und Zielwerte

Seite 5 zum Bericht Mr. [14155.1/01

Fur die Beurteilung der Gerauschsituation werden die nachstgelegenen relevanten Wohnhauser bzw.

Biironutzungen betrachtet. In der Anlage 3 ist ein Lageplan mit Darstellung der Immissionspunkte

beigefagt.

Die Einstufung der reievanten Immissionspunkte erfoigt auf Basis des Bebauungsplanes Nr. 255 so-

wie der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 295 (siehe Anlage 1) bzw. nach Ricksprache mit der
Stadt Rheine [10). Demnach befinden sich die Immissionspunkte IP 01, IP 05 und IP 06 in einem All-

gemeinen Wohngebiet [10]. Die Immissionspunkte 1P 02 und IP 03 nach [10] sind in einer als Misch-

gebiet einzustufenden Flache angeordnet. Am Immissionspunkt |P 04 wird der Schutzanspruch eines

Mischgebietes {10] zu Grunde gelegt.

Die Beurteilung erfolgt gemal TA Lérm [1]. An den Wohngebauden liegen die Immissionspunkte

0,5m aufierhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters der von Gerauschen am starksten betroffene

Wohn- und Aufenthaltsraumen gemai DIN 4109 [2]. Bei den Berechnungen werden fir die 0. g. Im-

missionspunkte jeweils die akustisch ungiinstigsten Stockwerke der Wohngebaude berticksichtigt.

in der nachfolgenden Tabelle 1 sind die betrachteten Immissionspunkte mit ihrer Gebietseinstufung

und den zugehdrigen Immissionsrichtwerten aufgefihrt:

Immissions- Gebietseinstufung Immissionsrichtwerte in dB(A)
punkte tags nachts
P 01 WA 55 40 i
IP 02 Ml 60 45
IP 03 Ml 60 45
IP 04 MI 60 45
IP 05 WA 55 40
IP 06 WA 55 40

Tabelle 1; Immissionspunkte bzw. Immissionsrichtwerte
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Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Maflgebend fur die Beurtei-
lung wahrend der Nachzeit ist die lauteste Stunde in der Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr, zu dem der
zu beurteilende Betrieb beitrdgt. Bei der Beurteilung gemaR TA Larm wird in Allgemeinen Wohnge-
bieten (WA) die hohere Stérwirkung von Gerduschen innerhalb von Tageszeiten mit erhéhter Emp-

findlichkeit durch einen Zuschlag von 8 dB(A) berucksichtigt.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte im Tageszeitraum um nicht

mehr als 30 dB{A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.

( f
In der Umgebung des geplanten Betriebsgrundstiickes befinden sich Gewerbegebietsflachen [9; 10].

Somit ware im Sinne der TA Larm die Ermittlung der Gewerbeldrmvorbelastung erforderlich. Eine
Ermittlung der Gewerbeldrmvorbelastung kann jedoch entfallen, wenn nachgewiesen wird, dass der
zu beurteilende Betrieb nicht relevant im Sinne der TA Larm zu der Gerduschimmissionssituation bei-
tragt. Geman Nr. 3.2.1 der TA Larm ist ein Immissionspegelanteil einer Anlage als nicht relevant ein-
zustufen, wenn er den Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unterschreitet. Wird der Immissi-
onsrichtwert um mindestens 10 dB{A) unterschritten, befindet sich der Immissionspunkt auRerhalb

des Einwirkungsbereiches der Anlage im Sinne der TA Larm.
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4.) Gewerbeldirmemissionen

4.1 Allgemeines zum Betrieb

Far die Ermittiung und Beurteilung der Gerduschsituation werden die Betriebsangaben des Herm
Hesping vom 14.11.2007 [12] berUcksichtigt. Flr die Berechnung und Beurteilung der Gerduschsitua-
tion werden daher folgende Ausgangsdaten berticksichtigt.

Herr Hesping plant eine KFZ-Werkstatt mit Reifen- und Abschleppdienst, Ausstellungsfliche sowie
Reparaturhalle mit Blrotrakt, Sozialrdumen, Kundendienstannahme und einem Lager. Die Arbeiten in
der KFZ-Werkstatt wurden im vorhandenen Betrieb messtechnisch aufgenommen [12]. In der Werk-
statt finden typische Arbeiten statt wie Reifenwechsel, Motorendiagnostiken und Gerausche durch
Maschinen und Werkzeuge. Die Betriebszeiten Montag bis Freitag sind von 08:00 Uhr bis 18:00 Uhr.
Samstag steht von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr ein Notdienst zur Verfigung. innerhaib der Beiriebszeiten
finden sdmtliche Nutzungen einschlielllich des betriebsbezogenen Fahrzeugverkehrs auf dem Be-
triebsgelande statt. Fur Notfalle ist ein ndchtlicher Abschleppdienst vorhanden, der im Kapitel 5 erlau-

tert wird.

4.2 Gerdusche von Parkplitzen

Auf dem Betriebsgelande ist die Errichtung von ca. 31 PKW-Stellplatzen vorgesehen. Des Weiteren
ist im nérdlichen AuRenbereich eine Ausstellungsflache fir Gebrauchtwagen geplant. Die Ein- und
Ausfahrt fur das Betriebsgeldnde befindet sich an der Stralle Schulte Sundern. Die Aufteilung der
PKW-Stellpldtze ist wie folgt beabsichtigt:

- 5 PKW-Gtellplatze fiir die Mitarbeiter

- 8 PKW-5tellplatze im nérdlichen Bereich zur Ausstellung von Gebrauchtwagen
- 6 PKW-Gtellplatze nérdlich der Einfahrt fiir Fahrzeugabholer

- 9 PKW-Gtellplatze siidlich der Einfahrt fur Fahrzeugbringer

- 3 PKW-5tellplatze far Servicewagen und PKW-Stellplatz fur die Geschiaftsfihrung
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Die Gerauschemissionen der Parkpiatzanlagen wurden gemat der Parkplatzlarmstudie des Bayeri-
schen Landesamtes fur Umweltschutz berechnet {5]. Die Berechnung der Schallleistungspegel der

einzelnen Bereiche erfolgt nach folgender Gleichung:

Lw = Lo + Kea + K + Kp + Kgio + 10 Ig (B - N) - 10 Ig (s/1m?) in dB(A)

mit

Lwo £ Ausgangsschallleistungspegel fir eine Bewegung/h auf einem P+R-Parkplatz;
Lwo = 63 dB(A)

Kea 2 Zuschlag fOr die Parkplatzart
P+R-Parkplatz: Kpa = 0 dB{A)

K| at Zuschlag fur das Taktmaximaipegelverfahren
P+R-Parkplatz: K, = 4 dB{A)

Ko Ll Schallanteil, der von durchfahrenden KFZ verursacht wird

Kp wurde nicht bei den PKW-Steliplatzen fur Mitarbeiter berlicksichtigt

Ksio L Zuschlag fir unterschiedliche Fahrbahnoberfldchen; Kgiwo = 0,5 dB(A)

Z
(1>

Bewegungshaufigkeit je Bezugsgréfie und Stunde

n L Bezugsgrofle, die den untersuchten Parkplatz charakterisiert

In dieser Formel werden bereits Gerausche wie Tlrenschlagen, Motorstarten, Beschleunigen etc. mit

berlcksichtigt.
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4.3 Geriduschemissionen durch betrieblichen Fahrzeugverkehr

Nach Betreiberangaben sind folgende betriebliche Fahrzeugverkehre zu beriicksichtigen. Innerhatb
der Betriebszeit von 08:00 Uhr - 18:00 Uhr werden 4 PKW-Stellplatze fur Mitarbeiter je 2 mat belegt.
In den Wintermonaten ist mit hohen Frequentierungen auf Grund Winterreifenwechsel zu rechnen,
sodass hier von 30 PKW-Kunden Bewegungen pro Tag (15 KFZ-Bringer sowie 15 KFZ-Abholer) aus-
zugehen ist, Des Weiteren werden 10 PKW-Bewegungen als Laufkundschaft sowie 5 Probefahrten
pro Tag beriicksichtigt. Wahrend der oben genannten Betriebszeit werden Ersatzteile sowie Zubehdr

7 mal mit einem Sprinter von den jeweiligen Lieferanten angetiefert.

LKW-Verkehre

Nach Angaben von Herrn Hesping werden an einem reprasentativen Tag der Altpapiercontainer ab-
geholt sowie der Oltank fur Altdt entleert (2 mal im Jahr). Bei der Entieerung des Altditanks fahrt der
LKW in die Werkstatt und entleert den Tank. Des Weiteren werden die Olfilter abgeholt und KFZ mit

dem eigenen Abschleppfahrzeug zum Lackierer transportiert.

Die Berechnung der zugehdrigen Schallleistungspegel fur die Fahrwege der LKW basiert auf den
Angaben des "Technischen Berichtes zur Untersuchung der LKW- und Ladegerdusche auf Betriebs-
gelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen” der Hessischen Landesanstalt fur

Umwelt [8].

Es werden die auf die Beurteilungszeit bezogenen Schallleistungspegel Lwar wig folgt berechnet:

Fahrgerausche:

Lwar = Lwan' + 101g n+ 10 1g (/1m) - 10 Ig (T./1h)
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mit

Lwa1n' A zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur 1 LKW pro Stunde und 1 m
Lwa1n' = 63,0 dB(AYm fur LKW
Lwa 16 = 59 dB(AYm flr Sprinter {(Kleintransporter}
Lwan = 47,5 dB(A)m fur PKW

n A Anzahl der LKW einer Leistungsklasse in der Beurteilungszeit T,

I a Lénge eines Streckenabschnittes in m

T, a Beurteilungszeit in h

Zuséatzlich werden die Stellvorgdnge und das Rangieren der LKW bertcksichtigt. Hierbei werden auf
Basis der o. g. Studie folgende Ansatze (in Hinblick auf das 5-Sekunden-Taktmaximalpegelverfahren

der TA Larm) getroffen:

1 x Anlassen (a 5 s) mit Lwamax = 100 dB{A)
1 x Betriebshremse (a 5 s) mit Lwamax = 108 dB(A)
3 x Turenschlagen (je a 5 s) mit Lwamax = 100 dB({A)

5 min. Leerlaufbetrieb mit Lwa = 94 dB(A)

Fur die Stellvorgiange errechnet sich somit pro Stunde ein Beurteilungsschallleistungspegel von:

Lwarin = 85,5 dB(A)

Fur das Aufnehmen bzw. Absetzen eines Altpapierbehélters durch einen LKW per Hakenliftsystem
wird gemaR den Merkblattern Nr. 25 des Landesamtes Nordrhein-Westfalen [7] ein Schallleistungs-

pegel bezogen auf eine Stunde und ein Ereignis von

LWAr,1h = 92 dB(A)

beriicksichtigt.
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4.4 Emissionsmessungen und schallabstrahiende Gebiudeteile

Innerhalb des bestehenden Betriebes von Herrn Hesping wurde in Hinblick auf die Prognose im
Rabmen des Ortstermins [12] in der vorhanden Werkstatt der Innenpegel mit einem Schallpegel-
messgerat der Genauigkeitsklasse 1 messtechnisch aufgenommen. Dabei wurden an 2 Hebebilhnen
innerhalb der Werkstatt im reprasentativen Betrieb (Reifenwechsel, Hebebiihnengerdusche und Mo-

torendiagnostik) ein Innenpegel gemessen von

L= 81,0 dB(A).

Der genannte Innenpegel wird als Maximalansatz {iber die genannte Betriebszeit von bis zu 10 Stun-
den kontinuierlich angesetzt. Hierbei diirfte es sich um einen Maximalansatz handeln, da zum einen
im vorhanden Betrieb schallharte Wand- und Hallenfldchen vorhanden waren und zum anderen ein
kontinuierlicher Betrieb der gerduschrelevanten Aggregate nicht Gber 10 Stunden ununterbrochen
stattfinden dirfte.

Die Gerauschsituation durch die geplante Werkstatt von Herrn Hesping wird durch die Schailabstrah-
lung der Aullenfassaden und offenen Tore sowie Fenster berlicksichtigt. Es wurde davon ausgegan-

gen, dass sowohl das Tor wie auch Fenster in der éstlichen Fassade wiahrend des Betriebes kontinu-

ierlich gedffnet ist.

Die Berechnung der Schallleistungspegel der schallabstrahlenden Bauteile erfolgt nach der

VDI-Richtlinie 2571 "Schallabstrahlung von Industriebauten” [6] nach folgender Formel:

Lyw=L-Ryw-4+10-1gS/Sy

mit

Lw 2 abgestrahlier Schallleistungspegel in dB{A)

L. al Innenpegel in dB(A)

R, 2 bewertetes Schalldamm-Mail des betrachteten Bauteils in dB
S 2 Flidche des schallabstrahlenden Bauteils in m?

So 2 Bezugsflache = 1 m?
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Als Schalldamm-MaRe wurden fur die relevanten Fassadenbauteile folgende Angaben zu Grunde

gelegt:
Fassade Bauteil Schallddmm-Maf
Tor (gedffnet) Rw= 0dB
Ost Industrieverglasung Rw = 32 dB
Fenster {gedffnet) Ry= 0dB
West Isopaneele Rw =25 dB
Isopaneele Rw=25dB
Nord
Industrieverglasung Rw =32 dB
Isopaneele Rw=25dB
Dach Lichtband z. B. Doppelsteg-
RW =20dB
ptatten Makrolon o. a.
Tabelle 2: Angaben zu den relevanten Fassadenbauteilen

4.5 Stationdre Schallquellen

Fiir die Absaugung der Abgase (z. B. fur die ASU) wird auf dem Dach des Gebéaudes ein Abluftventi-

lator als stationdre Schallquelle (iber die Betriebszeit von 08:00 Uhr - 18:00 Uhr beriicksichtigt. Die

Abluftéffnungen der Dachquelle fur die Absaugung der Schadstoffe muss so dimensioniert werden,

dass in 1 m Abstand ein Schalldruckpegel von Las = 77 dB(A) nicht Uberschritten wird. Dies bedeutet,

dass die 0. g. Abluftquelle einen Schallleistungspege! von Lwa = 85 dB(A) nicht Uberschreiten darf.
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5.) Abschleppnotdienst

Es tst ein nachtlicher Service-Notdienst vorgesehen, der entweder mit dem Kleintransporter von Herrn
Hespings Wohnhaus oder in Ausnahmefallen mit dem Abschleppwagen von der Werkstatt ausgeftihrt
wird. Nach Angaben des Betreibers wird dieser Service bis zu 10 mal im Jahr genutzt und kann somit
im Sinne der TA Larm u. U. als seltenes Ereignis mit einem erhdhten Immissionsrichtwert von

55 dB(A) bewertet werden. Im Rahmen der vorliegenden Maximalbetrachtung wird aber die Abfahrt
bzw. die Riickkehr des Abschleppfahrzeuges mit Abstellen z. B. eines zu reparierenden Fahrzeuges
als regutdres Ereignis innerhalb einer lauten Nachtstunde gewertet. Die Berechnungsansatze erge-

) ben sich analog zu Kapitel 4.
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6.) Berechnungsverfahren zur Ermittlung der Gerduschimmissionen

Die dquivalenten Dauerschalldruckpegel bei Mitwind Lr{(DW), die sich an den betrachteten Immissi-

onspunkien ergeben, werden gemal DIN ISO 9613-2 [3} nach Gleichung (3) berechnet:

mit

Lr(DW)

Lw

De

1=

[|=

B3

=

LW(DW) = LW + DC -A

aquivalenter Dauerschaildruckpegel bei Mitwindbedingungen
Schallleistungspegel
Richtwirkungskorrektur

Dampfung, die wahrend der Schallausbreitung von der Punkiguelle zum Emp-

fanger vorliegt

Die Dampfung A wird berechnet mit:

mit

Adi\.r

Aatm

Abar

Aﬂ WSo

[1>

>

il»

1>

1>

A= Adiv + Aatm + Agr + Abar + Amisc

Dampfung auf Grund geometrischer Ausbreitung
Dampfung auf Grund von Luftabsorption
Dampfung auf Grund des Bodeneffektes
Dampfung auf Grund von Abschirmung

Dampfung auf Grund verschiedener anderer Effekte
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Der A-bewertete Langzeit-Mittelungspegel Lar (LT) im langfristigen Mittel errechnet sich dann nach
Gleichung (6) der DIN ISO 9613-2 [3]:

Lar(LT) = Lar{DW) - Cpet

Hierbei ist C,. die meteorologische Korrektur zur Berlicksichtigung der fur die Schallausbreitung
gunstigen Witterungsbedingung. Die Konstante C, zur Berechnung von C, wurde mit 0 dB ange-
setzt und somit keine meteorologische Dampfung beriicksichtigt.

P il

Bei der Immissionspegelberechnung werden die Geldndetopografie, die Abschirmung und die Refle-

xionen an Geb&udefassaden berticksichtigt.

Die Berechnung der Gerduschimmissionen erfolgt mit Hilfe der Schallimmissionsprognose-Software
SoundPLAN [13].
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7.) Berechnungsergebnisse und Beurteilung der Gewerbeldrmsituation

punkten fir die Tageszeit aufgefihrt.

[1] die in der nachfolgenden Tabelle 3 aufgefiinrten Beurtellungspegel.

Unter Berdicksichtigung der in dem vorangehenden Kapitel 4 erlauterten Nutzungsansatze ergeben

sich Uber eine Schallausbreitungsberechnung gema [3] und den Beurteillungskritenien der TA Larm

Zusatzlich sind in der Tabelle 3 die jeweiligen immissionsrichtwerte an den betroffenen Immissions-

:
Immissions-{ Gebiets- Immissionsricht- Beurteilungspegel Uberschreitungen
punkte einstufung werte in dB(A) in dB(A)
tags nachts tags nachts tags nachts
IP 01 WA 55 40 43 40 -12 0
IP 02 Mi 60 45 47 32 -13 -13
tP 03 Ml 60 45 45 25 - 18 - 20
l P 04 M 60 45 50 27 - 10 -18
IP 05 WA 55 40 37 28 -18 -12
I »
! IP 06 WA 55 40 40 27 - 15 - 13
Tabelle 3 Beurteilungspegel und Immissionsrichtwerte
I Wie die Ergebnisse der Tabelle 3 zeigen, werden unter Beriicksichtigung der angegebenen Betriebs-
zustande [12] und Gebietseinstufungen {9; 10] die Immissicnsrichtwerte durch die angestrebte Nut-
zung wéahrend der Tageszeit um mindestens 10 dB{A) unterschritten. Da die Richtwerte tags um mehr
l als 10 dB(A) unterschritten werden, liegen die Immissionspunkte somit im Sinne der TA aullerhalb
des Einwirkungsbereiches des Betriebes. Folglich ist eine weitere Betrachtung der moglichen Gewer-
I_ bevorbelastung tags aus anderen Betrieben nicht erforderlich.
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Auf Grund der vorherrschenden Betriebszustande - kein Nachtbetrieb an den angrenzenden Gewer-
bebetrieben (Baufachmarkt} - kann der Immissionsrichtwert in der Nachtzeit ausgeschépft werden.
Diese Ausschopfung des Richtwertes nachts erfolgt ausschlieflich an dem Immissicnspunkt IP 01 bei
Betrachtung des eigentlich seltenen Betriebes des Abschieppwagens. Auf Grund des nachtlichen
Fahrverkehres (Abschleppnotdienst {(max.10 x Jahr) nach Angaben des Betreibers), kann diese Situa-
tion u. U. als seltenes Ereignis bewertet werden, Dann gelten im Sinne der TA Larm die erh&hten

Immissionsrichtwerte von 55 dB(A}, die erheblich unterschritten werden.

Unzulassige Spitzenpegeleinwirkungen sind bei einem bestimmungsgemalen Betrieb innerhalb der
angegebenen Betriebszeiten ebenfalls nicht zu erwarten.

Unter BerlUcksichtigung der zukinftigen Nutzung und der jeweiligen Gebietseinstufung bestehen ge-
gen die Errichtung des KFZ-Betriebes von Herrn Hesping am bewerteten Standort aus schalftechni-

scher Sicht keine Bedenken.
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