
B e g r ü n d u n g
zur  17,  Anderung des F lächennutzungsplanes der

Stadt Rheine, Kennwort:,,Dechant-Römer-
Straße/schulten sundern"

1.  An lass  der  P lanung

Anlass  f r i r  d iese  Anderung des  F lächennutzungsp lanes  s ind  d ie  Umsied lungsab
s ich ten  e lner  K fz  Werks ta t t  und e ines  Re i fend iens tes  innerha lb  des  Stad t te i les
I ,4esurn  und dementsprechend das  Z ie l  der  S tad t  Rhe ine ,  mi t te  s tänd ische Unter
nehmen in  ih rem Bestand zu  un ters tü tzen.

E in  se i t  Jahren ansäss iges  Autohaus an  der  Bürgers t raße in  f .4esum möchte  nun-
mehr  se inen Bet r ieb  süd l i ch  der  Dechant  Römer-St raße und west l l ch  der  S t raße
Schu l ten  Sundern  rea l i s ie ren .

Der  w i rksame F lächennutzungsp an  der  S tad t  Rhe ine  we ls t  in  d iesem Bere ich  e l
ne  gemisch te  Baufäche aus .  Inso fern  so l l  durch  d iese  17 .  Anderung des  F lä -
chennutzungsp lanes  e in  Te i l  der  l ' .4 ischbauf läche in  gewerb l l che  Bauf läche umge
wande t  werden,  um so  d ie  p laner ischen Vor ra  ussetzu  n  ge  n  zur  Rea l is ie rung der
Umsied lung zu  schaf fen .

Para l le l  zu  d ieser  F lächennutzungsp lanänderung w i rd  d ie  B .  Anderung des  rech ts -
verb ind l i chen BebaLrungsp anes  Nr .  295,  Kennwor t r  , ,Wohnpark  l v lesum
d urchgefü hrt.

2 ,  Räuml icherGel tungsbere ich

Der  räurn  iche  Ge tungsbere ich  der  17 .  Anderung des  F lächennutzungsp anes  der
Stad t  Rhe ine ,  Kennwor t r , ,Dechant -Römer  St raße/Schu l ten  Sundern" ,  bez ieh t
s ich  au f  e ine  F läche süd l i ch  der  Dechant  Römer-St raße und west l i ch  der  S t raße
Schu l ten  Sundern  lm Stad t te i l  I \4esum.

Der  Ge l tungsbere ich  is t  lm F lächennutzungsp lanänderungsentwur f  e indeut ig
festge egt.

3 .  ÜbergeordneteVorgaben

Im Reg lona lp lan  fü r  den Reg ierungsbez i rk  Münster ,  Te i  abschn i t t  l v lüns ter land,  i s t
d ie  be t re f fende Bauf läche a  s , ,Wohns ied lungsbere ich"  (WBS)  darges te l l t .
Gem.  den tex t l i chen Er läu terungen des  Reg iona lp  anes  umfassen . ,Wohns ied
ungsbere iche"  u .  a .  auch k le inere  gewerb l i che  Bauf lächen.
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Da der  Reg iona p lan  e ine  grobe Dars te  ung der  Nutzungss t ruk turen  en thä l t  und
somi t  n ich t  parze l lenschar f  i s t ,  e rg ib t  s ich  e in  komrnuna ler  In te rpre ta t ionssp le l -
raum. Es kann festgestellt werden, dass Gewerbegebiete dieser Größenordnung
wie  das  Gewerbe- /Sondergeb ie t  Mesum-Süd wegen se iner  ger ingen Größe von
ca.  7  ha  n ich t  in  d ie  Dars te  lung des  Reg iona lp lanes  au fgenommen wurden.

Inso fern  w i rd  gemäß 5  1  Abs .  4  BaUGB dem Anpassungsgebot  an  d ie  Z ie  e  der
Raumordnung und Landesp lanung Rechnung ge t ragen.

Im w i rksamen F lächennutzungsp lan  der  S tad t  Rhe ine  is t  das  P langeb ie t  süd l i ch
der  Dechant -Römer-St raße zwischen Am Schu l tenhof  und Schu l ten  Sundern  a  s
gemisch te  Bauf läche darges te l l t .  D iese  Ausweisung en tspr ich t  n ich t  der  ange-
strebten Etablierung einer Kfz-Werkstatt und eines Reifendienstes westlich der
St raße Schu l ten  Sundern .

Inso fern  w i rd  d ie  17 .  Anderung des  F  ächennutzungsp lanes  mi t  dem Inha l t  der
Umwand lung von gemisch ter  Bauf läche (  l v l  F läche)  in  gewerb l i che  Bauf läche (G-
F läche)  lm Bere lch  süd l i ch  der  Dechant -Römer  St raße und west l i ch  der  S t raße
Schulten Sundern irn Stadtteil lvlesum durchgeführt.

D iese  ger ing füg ige  14ehrausweisung von gewerb l i cher  Bauf läche s teh t  im Kontex t
zu  den ausgewiesenen G-F ächen ös t l i ch  und im we i te ren  Ver lau f  be idse i t ig  der
St raße Schu l ten  Sundern  und is t  somi t  s täd tebau l ich  ver t re tbar .

4 .  Bes tandsaufnahme

Die  F  ächennutzungsp lanänderung umfass t  e ine  F läche von ca .  2 .800 m2 und
ieg t  im Süden des  Stad t te i les  l v lesum.

Öst l i ch  und südös t l l ch  an  d iesen Ande ru  n  gsbe re ich  grenz t  das  Gewerbe- /  Son-
derbaugeb ie t , , f4esum-Süd"  an ;  s r id  i ch  und südwest l i ch  be f indet  s ich  das  Wohn-
baugeb ie t , ,Wohnpark  [4esum"  und d i rek t  wes t l i ch  g renz t  e ine  lv ] i schbaugeb ie t
an . (S tandor t  e iner  He lzungs- ,  San i tä r -  und Lü f tungsbauf i rma rn i t  mog ichem
künf t  iqem Bet r iebswohnhaus) ,

5 .  In  ha l t  der  P lanänderung

cegenwär t ig  i s t  das  P langeb ie t  im F lächennutzungsp lan  der  S tad t  Rhe ine  a ls  ge-
mlschte Baufläche dargestellt. Um diesen Standort für einen Kfz- Re pa ratu rbe-
t r ieb  und Re i fend iens t  abzus ichern  und zu  ermög ichen,  so l  d ie  F läche in  e ine
oewerb  iche  Bauf läche umaewande l t  werden.

6 . Umweltbericht

Im Zuge der  Bau le i tp lanung im Bere ich  Gewerbegeb ie t , ,Mesum Süd"  und
, ,Wohnpark  l v lesum"  wurde in  den Jahren 2000-2001 e in  umfangre icher  Umwel t -
ber ich t  e rs te l l t .
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Da es  s ich  be i  d ieser  Anderung des  F lächennutzungsp lanes  led ig l i ch  um d ie  An-
derung der  Geb ie tska tegor ie  hande l t  und ke inen , ,neuen"  Bauf lächen geschaf fen
werden,  w i rd  au f  d iesen Umwel tber ich t  verw iesen und auch au f  d ie  para l le l  zu
d iesem Ver fahren durchzuführende Bebauungsp lanänderung.

D ie  ger ing füg ig  zu  erwar tenden und zu  ermi t te lnden Auswi rkungen werden im
Bebauungsp lan  -  Ver fahren  (  B .  Anderung des  Bebauungsp lanes  Nr '  295,  Kenn-
wof t :  "Wohnpark  l v lesum")  behande t .

Zusammenfassende Darstellung des Umweltberichts:

D ie  8 .  Anderung des  Bebauungsp lanes  Nr .  295,  Kennwor t , ,Wohnpark  l v lesum"
umfass t  e ine  2 .800 m' �9 roße,  b isher  noch n ich t  bebaute ,  bzw brach l iegende
Te l l f läche im nordös t l i chen Eckbere ich  des  Bebauungsp lanes ,  angrenzend an  d ie
, ,Dechant -Römer-St raße"  (L  578)  und das  südös t l i ch  ausgewiesene Gewerbege
b ie t , , l v lesum-Süd" .

Der  Anderungsbere ich  war  b isher  i rn  Bebauungsp lan  a ls  Mischgeb ie t  ( [4 ] )  ausge-
wiesen.  Nunmehr  so  L  fL l r  den ös t  i chen Te i l  des  b isher igen fv l i schgeb ie tes  e in  Ge
werbegeblet (GE) festgesetzt werden, um die projektierte Ansiedlung eines Au
tohandels rnit Reparaturwerkstatt zu ermöglichen FÜr dieses Gewerbegebiet wird
elne Grundflächenzahl von 0,8 festgesetzt.

An der  Ostse l te  w i rd  der  P lanbere ich  durch  das  Gewerbegeb ie t , , l v lesum Sud '  e r -
ganz t .  Süd l lch  und west l i ch  des  P lanbere iches  grenz t  d ie  ln  den le tz ten  lahren
ents tandene,  o f fene Wohnbebauung des , ,Wohnparks  I \4esum"  an

I rn  Rahmen der  Umwel tp rü fung wurden d ie  fÜr  d ie  Bebauungsp lanänderung be-
s tehenden p  anungsrecht  i chen und s täd tebau l ichen VoTTaussetzungen au fgeze ig t
und d ie  heute  gegebene Ausgangss i tua t ion  von Natur  und Landschaf t  sowie  be
s tehende Vorbe las tungen im P lanungsraum er fass t  und darges te l l t  Ansch l ießend
wurde beschr ieben und bewer te t ,  w ie  s ich  d ie  Umsetzung des  Bebauungsp lanes
nach heut igem Kenntn iss tand vorauss ich t l i ch  au f  d ie  Schutzgüter  lu lenschen,
Pf lanzen,  T ie re ,  Boden,  Wasser ,  Lu f t ,  K l ima,  Landschaf t ,  Ku l tu r -  und SachgÜter
sowle  au f  d ie  Wechse lw i rkungen d ieser  Schutzgüter  auswi rken w i rd ,

Aus  der  Umsetzung der  P  anung werden s ich  vorauss ich t l i ch  insgesamt  ke lne  we-
sent l i chen neuen oder  zusätz l i chen Bee in t räch t igungen fü r  d ie  Schutzgüter  von
Natur  und Landschaf t  sowle  fü r  Ku l tu r -  und SachgÜter  und fü r  das  Wi rkungsge
füge d ieser  Schutzgüter  e rgeben,  da  es  s ich  nur  u rn  e ine  re la t i v  k le ine  F läche
ohne bedeutsame öko log ische Funkt ionen hande l t  und e ine  Bebauunq rn i t  ver -
g le ichbaren Umwel tauswi rkungen bere i ts  nach den b isher  ge l tenden Fes tse tzun-
gen des  Bebauungsp lanes  vorgesehen war .

Für  d ie  süd l i ch  und west l i ch  unmi t te lbar  angrenzende Wohnbebauung kann es
mi t  Umsetzung des  im Anderungsbere ich  gep lan ten  BaL lvorhabens (Autohande l
und Kfz -Werks ta t t )  mög l icherwe lse  zu  Störungen,  insbesondere  durch  zusätz l l che
Lär l .n immiss ionen und v lsue l le  Bee in t räch t igungen kornmen Nach der  ak tue l l  e r -
s te l l ten  scha l l techn ischen Untersuchung fü r  das  gep lan te  Bauvorhaben,  s t  aber
davon auszugehen,  dass  e ine  Ver t räg l i chke i t  m i t  der  angrenzenden Wohn-  und
lv l i schgeb ie tsbebauung gewähr le is te t  werden kann.  Sofern  konkre te  bau l i che
Emiss ionsschutzmaßnahmen fü r  das  Bauvorhaben er fo rder l i ch  s ind ,  werden l rn
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Rahmen des  Baugenehmigungsver fahrens  en tsprechende Auf lagen gemacht  und
deren E inha l tung be i  der  Bauabnahme überprÜf t .

Rhe ine ,  06 .Dezember  2007

Stadt  Rhe ine
n ' 0  A i . ^ a . m p i e r a r i n

lm Auftrag

f . 4 l chae la  Ge l l enbeck
S täd t .  Bau rä t i n  z .  A .


