Konversion
Damloup-Kaserne Rheine

Landeswettbewerb
Mobil.NRW (Phase II)
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STADTRHEINE
\Lebere an der Ems

In den 1930er Jahren begann in Rheine mit der Damloup-Kaserne die Entwicklung zum
zeitweise zweitgroften Garnisonsstandort in Deutschland.
Nach der SchlieBung der Kaserne im Jahr 2014 und der Nutzung als Fliichtlings-

unterkunft, steht nun die Konversion dieser Flache an.

Ziel ist die Entwicklung eines innovativen und urbanen Zukunftsquartiers mitten im

Minsterland.

« Das Projekt tragt dem steigenden Bedarf nach unterschiedlichen Wohnformen fiir
alle Generationen Rechnung.

« Dreiklang aus variierenden Gebaudetypologien, einem attraktiven zentralen Park
mit dem Schwerpunkt Klimafolgenanpassung und einem innovativen
Mobilitdtskonzept.

« Das Leitbild ,Stadt der kurzen Wege"“ ist hier keine Utopie: Verzicht MIV, klare
stadtebauliche Logik, integrierte Lage, qualitatsvoller Freiraum, Begegnungsraume,

sowie fortschrittliche und modulare Mobilitatsangebote



Starken

Stand (Dezember 2021)

Mut des Stadtrats zur Forderung nachhaltiger
Mobilitat

quartiersbezogene Vorinvestitionen wurden
bereits getroffen

,Mobilitat von Beginn an richtig planen” und
Flachenbedarf fliir MIV minimieren

Partizipation

Transformierbarkeit

Weitere Unterstlitzung aus der Politik durch
,Grundsatzbeschluss Damloup” vom 1.7.2021
und gepl. Ratsbeschluss am 18.01.2022

Weitergehende Investitionen wurden getatigt:

- Weiterqualifizierung des Mobilitatskonzeptes

- Erstellung des Abbruchkonzeptes inkl. der
notwendigen Untersuchungen.

- Arrondierungsankaufe

- Entwasserungskonzept (Schwammstadt)

- Start des Bebauungsplanverfahrens

Konkretisierung durch die Weiterqualifizierung
des Mobilitatskonzeptes (siehe Anlage von DKC)

Erfolgt Gber das Mald zum B-Planverfahren

hinaus:

- nach Umsetzung: durch Mobilitatsbeirat

- Neubirgereinbindung durch gezieltes
Marketing

Ja! Anfragen und aufmerksame Verfolgung u.a.
aus den umliegenden Gemeinden und Stadten




Schwachen (Stand April 21)

Stand (Dezember 2021)

Eigentumsrechtliche Ubernahme des Gebietes
muld noch erfolgen

Formelles B-Planverfahren wird erst gestartet

Betrachtung der Anbindung an den OV und die
Stadt-Umland-Verkehre

Betriebs- und Organisationsformen hinsichtlich
der Mobilitatsangebote noch unklar

Kostenklarheit fiir die 6ffentliche Hand ist
angesichts der o0.g. Unsicherheiten nicht gegeben

Verhandlungen mit der BImA abgeschlossen.
Notartermin: 25.01.2022

- frihzeitige Beteiligung abgeschlossen
- Offentliche Auslegung und Satzungsbeschluss
in 2022

Bestandteil des konkretisierten
Mobilitatskonzeptes (siehe Il. und Anhang von
DKC)

Bestandteil des konkretisierten
Mobilitatskonzeptes (siehe Il. und Anhang von
DKC)

Kostenklarheit fiir die einzelnen Punkte durch
Konkretisierungen der einzelnen Themenfelder
(Erwerb der Liegenschaft, Mobilitat,
Entwasserung) gegeben.
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Zahlen Daten Fakten :

‘ Q} icaE ¢ S CH o

7| GroRe: 10,6 ha

Wohneinheiten: ca. 650
Wohnortnahe Dienstleistungen
Stellplatzschliissel: ca. 0,85

Integrierte Planung:
- Mobilitatskonzept
| - Verkehrskonzept
- Entwasserungsplanung
“ | (Schwammstadt)
- fossilfreie Energieversorgung
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Schwerpunkte

Gemeinschaftsflachen und Mobilitat

1) Stadtebauliche Planung




1) Stadtebauliche Planung — Gemeinschaftsflachen und Mobilitat

« In dem Quartier wird ein Raum fiir alle gesellschaftlichen Gruppen entstehen, das den
zukiinftigen Anforderungen an Wohnen, Leben, Freiraum und Mobilitat gerecht wird.

« Innovativ wird die Planung von so genannten ,StraRenraumen®, die nicht konventionell als
Flachen fir die Abwicklung des MIV gedacht, sondern als Gemeinschaftsflachen fir
Begegnungen konzipiert werden. = Verkehrs-/Freiraum wird zur Aufenthalts- und
Kommunikationsflache

«  Durch den Betrieb von multifunktionalen Quartiersgaragen (QG) wird der Verkehr nicht in
das Quartier einfahren.

» Durch die Zentrale Lage der Damloup - Kaserne innerhalb der Stadt Rheine und das
Mobilitatskonzept wird erreicht, den Rad- sowie FuRverkehr den Vorzug gegeniiber dem

Auto zu geben.

Oberziele Stadtebau und Mobilitat:

1. Erhohung der Lebensqualitat/
Attraktivierung des Wohnens durch Reduzierung des MIV

2. Minimierung des MIV zugunsten des Radverkehrs/der Sharing-Angebote
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Schwerpunkte TR

2) Innovatives und nachhaltiges Mobilitdtkonzept
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Endlich hat Rheine
auch ein Fahrrad-
leihsystem!
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STADTRHEINE
wen an der Ems

2) Innovatives und nachhaltiges Mobilitdtkonzept

2.1) Ziele: Malnahmen:

- Autoarmes Quartier - Bau von drei Mobilitatshubs (MHs) mit insgesamt
ca. 600 Stellplatzen (incl. 50 Besucherstellplatzen)

- Flachenverbrauch fiir MIV minimieren - deutliche Reduzierung der 6ffentl. Verkehrsflachen
- keine Stellplatzflachen auf privaten Grundstiicken
- ca. 50 Stellplatze im o6ffentlichen Raum fiir
Kurzparker/Mobilitatseingeschrankte

- Rechtssicherheit, Flexibilitat - MHs verbleiben im Eigentum der Stadt
fur die Zukunft - Keine Baulasten oder/und Dienstbarkeiten durch
das ,Rheiner Finanzierungsmodell der MHs"



STADTRHEINE
Men an der Ems

2) Innovatives und nachhaltiges Mobilitdtkonzept

2.1) Ziele: Malnahmen;

- Akzeptanz - Finanzierung durch das ,Rheiner Modell”
- durch stadtebauliche Struktur
- Beteiligungsmoglichkeiten und wirtschaftliche
Attraktivitat
- Landlicher Raum Miunsterland, Mittelzentrum Rheine
- Akzeptanz durch Mischung der

Mobilitatsangebote und Fortfiihrung des
Angebotes an MIV

- Weitere Angebote schaffen - e-Lastenrad-Sharing (Start mit fiinf Lastenrader je MH)
- Car-Sharing (Start mit vier Fahrzeuge je MH)
- E-Ladesaulen
- Paketstationen
- Besucherstellplatze

- Marketing - gezieltes Neubirgermarketing,
- nachhaltiger, moderner und klimabewusster ,Lifestyle”
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2) Innovatives und nachhaltiges Mobilitdtskonzept

2.2) Das ,Rheiner Finanzierungsmodell“: (ausfiihrliche Informationen: siehe Anlage ,Konzept von
DKC"):

Mit dem Verkauf der fertigen Baugrundstiicke, ausschliellich an Bautrager, wird je max. moglicher
Bruttogeschossflache — zusatzlich zum Grundstiickspreis — ein Betrag von ca. 280 EUR/m?2 BGF

durch die Stadt Rheine als Verkauferin eingezogen.

Das entspricht, bei einer durchschnittl. WohnungsgroRe von 100 m2 BGF einem Betrag von ca.

28.000 EUR. Aus diesen Einnahmen wird anteilig der Bau und Betrieb, kapitalisiert fur 25-30 Jahre,

bezahlt. (hierzu: Ausfiihrungen von DKC). Zum Vergleich: Ein Tiefgaragenstellplatz kostet ca.

45.000 EUR, ohne Betriebs- und Unterhaltungskosten!



2) Innovatives und nachhaltiges Mobilitdtskonzept

2.2) Das ,Rheiner Finanzierungsmodell“:

Die Vorteile:

- MHs verbleiben im Eigentum der Stadt

- Lastenfreie MHs (keine offentlich rechtlichen und keine dinglichen Rechte), dadurch konnen die
MHs wahrend der Laufzeit flexibel auf die Mobilitatswende reagieren und knnen — nach
Vollzug der Mobilitadtswende — bspw. nach 30 Jahren zuriickgebaut werden. Dann stehen
lastenfreie Grundstiicke zur Verfiigung.

- Keine feste Stellplatzzuordnung da Stellplatzschliissel < 1 je Wohneinheit

- Finanzierung der zusatzlichen Mobilitatsangebote liber geringes monatl. Entgelt von ca. 15-20
EUR je vorhandenem PKW. Ziel: wer keinen PKW besitzt, kann die zusatzlichen

Mobilitatsangebote stark kostenreduziert nutzen.



STADTRHEINE
Schwerpunkte R

2) Innovatives und nachhaltiges Mobilitdtkonzept

2.3) Partizipation der Bewohner




STADTRHEINE
'Ven an der Ems

2) Innovatives und nachhaltiges Mobilitdtkonzept
2.3) Partizipation der Bewohner: (ausfihrliche Informationen: siehe Anlage ,Konzept von DKC"):
Der Betrieb der MHs wird durch einen professionellen Betreiber erfolgen. Die Beteiligung der

Bewohner und Dienstleistungsbetreiber erfolgt tiber den ,Mobilitatsbeirat”. Dieser wird einen, mit

dem Betreiber vertraglich gesicherten, Beteiligungsrahmen erhalten. Das ist neben der beratenden
Funktion auch die Anhérung zu Betriebsablaufen. Ferner wird der Mobilitatsbeirat tber die
Einnahmen durch die zusatzlichen Mobilitatsangebote im Rahmen seiner Aufgaben entscheiden
konnen, z.B. Anschaffung weiterer Carsharing-Angebote - oder Lastenbike, Einrichtung eines

gemeinschaftlichen Verleih- und Reparaturshops (Equipment fiir Haus und Garten), u.s.w.

? "
STADTRHEINE]| il ?

Stadtwerke Rheine

Verwaltung Mobilitéts-
dienstleister
Bewohner
Gewerbe- .
treibende o X
Mobilitatsbeirat |
Damloyp- . > ist Kooperationspartner . Mobi"tats_
Quartler iibernimmt operative Funktion €
zentrale
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STADTRHEINE
Schwerpunkte B i

2) Innovatives und nachhaltiges Mobilitdtkonzept
2.4) Nutzung mittels der ,Damloup App*“:
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STADTRHEINE
Men an der Ems

2) Innovatives und nachhaltiges Mobilitdtkonzept
2.4) Nutzung mittels der ,Damloup App“: (ausfiihrliche Informationen: ,Konzept DKC"):
Parallel zur baulichen Entwicklung wird die ,Damloup App"“ (Arbeitstitel) entwickelt (Ubertragbarkeit

auf weitere Kommunen und Quartiere erwiinscht).

Mit Hilfe der App werden:
- samtliche Mobilitatsangebote gebucht
- Informationen bzgl. des OPNV wiedergegeben
- Reservierungskontingente fiir temporére Stellplatze in den MHs (Besucher und Kunden)
- die Zahlungsabwicklung wird bargeldlos erfolgen
- Zugangsberechtigungen fiir die verschiedenen Mobilitatsangebote gesteuert
- weitere ,Quartiersbezogene Angebote” gesteuert:
- Zugang zu den Unterflurmillsystemen
- Soziale Angebote innerhalb des Quartiers

- Verleih- und Reparaturshop u.s.w.
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Schwerpunkte L AL R\

3) Reduzierung des Flachenverbrauchs

"

Die Nachbarschaft
hat sich wirklich
schnell mit Leben
gefillt!




STADTRHEINE
wen an der Ems

3) Reduzierung des Flachenverbrauchs

Die Konversion der ehem. General-Wever-Kaserne in Rheine zur heutigen Eschendorfer Aue (EA) mit
einer GrolRe von 30 ha erfolgte von 2017 bis 2022 und bietet im Endausbau 1600 Menschen ein
Zuhause. Dieses Gebiet entspricht ,einem fiir das Miinsterland, typischen Baugebiet mit einem
Flachenanteil von ca. 80 % fir freistehende Einfamilienhauser.

Auf der Damloup werden auf 10 ha Flache ebenfalls 1600 Menschen ein Zuhause finden.

In Zahlen:

» Eschendorfer Aue | 30 ha | 40.500 m2 Verkehrsflachen | 1.600 Menschen

« Damloup | 10 ha | ca. 10.500 m? Verkehrsflachen (vorrangig fiir FuR- und Radverkehre ) | 1.600

Menschen

Durch das Stadtebauliche Konzept und das Mobilitatskonzept werden Flacheneinsparungen bei
offentlichen Verkehrsflachen - von liber 25% gegeniiber dem gewohnten ,das Auto muss neben dem
Haus stehen/ individuelles Parken® - erreicht.

- Durchdachte integrierte Gestaltung (Freiraum und Mobilitdt) wird mehr Raum fiir

FuRgéanger, Radfahrer und zum Verweilen von Menschen schaffen
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Leben an der Ems




STADTRHEINE
an an der Ems

4) Klimaschutz / Klimafolgenanpassung

« Regenwassermanagement auf Quartiersebene (,Schwammstadt”), Retentionsflachen
ermoglichen es, Regenwasser zu sammeln und kontrolliert abzugeben. Durch die Gestaltung
wird aus einer notwendigen, technischen Anlage ein qualitativ hochwertiger Naturraum mit
Aufenthaltsqualitat.

» Dach-und Fassadenbegriinung > Regenwassermanagement, Mikroklima

» Urban Mining: Aufbereitung und Wiederverwendung von vorhandenen Baustoffen aus dem
Rickbau der Kaserne

» Konzeption des Zettparks mit Erhalt des malerischen Altbaumbestandes

» Flachensparende Planung, Verhéaltnis Versiegelung zu Freiraum

» Energiekonzept auf Grundlage Erneuerbarer Energien: Synergieeffekte durch Nutzung der

Dacher sowie Fassaden der Mobilitatshubs fiir Photovoltaik und solare Warmeabsorber



STADTRHEINE

Gesamtkosteniibersicht TN
1. Mobilitatshubs

1.1 Bau Anteil Mobilstation 2.097.927 EUR

1.2 Bau Anteil Mobilhubs 10.494.000 EUR

Detailliertere Darstellung: Bitte Anlage 3 und 4 beachten




STADTRHEINE

Gesamtkostenubersicht i e
2. Stellplatze fiir Fahrrader (Mini Bike-Hubs) 621.776 EUR
3. Programmierung Damloup-App 178.500 EUR
4. Mobilitatsbeirat 130.000 EUR
5. Radwegebau Zettpark 78.540 EUR
6. Umbau Darbrookstral3e | Fahrradstralle 802.888 EUR
7. Umbau Catenhorner StralRe | ,Protected bike lane*” 150.000 EUR

peilienersBarsteliung: Bitte Anlage 3 und 4 beachten
Minh Bike-Hulbs




2022

2023

2024

2025

2026

» Ankauf im Januar

Planung der Entwésserung, Freiraum- und Verkehrsflachen (Hinweis:

Planungsunterlagen liegen Ausschreibungsfertig vor)
«Start der Flachenfreilegung
*Planung der Mobilitatshubs

* Baustart der Entwasserungseinrichtungen
 Abschluss der Flachenfreilegung

* Bau des ersten Mobilitatshubs

« Vermarktungsstart der ersten baureifen Grundstiicke

- Bau der Entwéasserungseinrichtungen (2. Abschnitt)
* Bau des zweiten Mobilitatshubs

- Bau der Entwasserungseinrichtungen (3. Abschnitt)
* Bau des dritten Mobilitatshubs
* Herstellung des ZETTparks

+ Abschluss des Projektes

STADTRHEINE



M - STADTRHEINE
Vergabe Bau und Betrleb Mobllljtétshubs T, gl

me. e e &
Jan Mar Mai Dez Mai

/ / 2022 / / 2023 / k

Vorbereitung der i Angebots- und
Ausschreibung Verhandlungsphase Planung

Projekt- EU- ; Aufforderung zur > Zusch
stat Bekanntmachung Angebotsabgabe s lag

Veroffentlichung im Festlegung des Einholung und Auswertung Zusammenfuhrung
EU-Amtsblatt Leistungsumfangs der Angebote der Planung 3
Priifung der Versendung Bewerberinfo, Aufnahme }
Ausschreibungspflicht Klarung von Fragen Nesanchmagegenaciie) Projektsteuerung I%
Wahl der Vergabeart Eingang der '
und Vergabeordnung Teilnahmeantrage Fials Angeticls
Auswabhl des
Erstellung der Prifung und Auswahl ot .
Vergabeunterlagen geeianeter Bewerber mﬂ ml : o z‘:m,,h,,:g' mit
dem Vergabeverfahren
vorab: . = Leistungen im
gof Marklerkundung vorbereitende inhaltliche Planung Projektzusammenhang
o L

. .
|
AN 28



STADTRHEINE
’\\Leben an der Ems
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Transformierbarkeit
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Neue Nachbarschaften

Damloup App
>bauliche Logik

Damloup

Reduzierung Flachenverbrauch — NJ
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Das Projekt hat

Vorbildcharakter fiir den Neue Lebens-und
landlichen Raum und Wohnqualitaten durch die

Mittelzentren Umsetzung von Mobilitatshubs

: : : und das Angebot innovativer
Transformierbarkeit auf weitere Mobilitatsformen

Kommunen und Quartiere

Verkehrs- oder StraRenraum |&%] Die Stadt Rheine kann auf ein |=
wird zu neuen &| hochmotiviertes Planungsteam |
Begegnungsraumen mit hoher |##] und politischen Riickenwind fir |
Aufenthaltsqualitat o das Projekt bauen

Integrierte

Stadtebau-, Freiraum-, Partizipation der
Entwasserungs- und Bewohnerlnnen tber den
i Mobilitatsplanung stellt | Planungsprozess hinaus
—*1 qualitatsvolle Umsetzung sicher &=
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Landeswettbewerb Mobilitit in lebenswerten Stidten; Phase Il

Kostenplanung fiir das Quartier "Damloup"

Flachenbilanz:
GORe des Plangebietes:

geplante Nutzungen [ca. Angaben]:
Nettobauland:

KiTa

drei Mobilitatshubs

ZETTPark

offentl Verkehrs- u. Aufenthaltsflache

Neue Wohneinheiten:

105.895 m?

60.000 m?
2.300 m?
7.000 m?

19.000 m?

17.500 m?

ca. 650

zzgl nicht stérende wohnortnahe Dienstleistungen (Arzt, Backer, Apotheke,...)

Anlage 3

Stand: 16.12.2021

Inhalte gepl. Kosten Forderhochstbetrige / -sitze mogl. Forderbetrage Forderprojekte
Brutto incl Planung Brutto incl Planung
1. Mobilitatshubs (MH)
1.1 Teil Mobilittatsstation
incl MWST u 10% Nebenkosten
1.1.1(Grunderwerb (6.797m? * 200 €/m? * 1,08) 1.468.152 € 80 % der forderf Kosten fiir 58.726 FORi-Nah
incl 8% Grundstiickswechselkosten Anteil Mobilitatsstation
(5% Flachenanteil)
1.1.2(Raum fir Werkstatt, Verwaltung 98.175 € 80 % der forderf Kosten 78.540 FOoRi-Nah
1.1.3|Energie (Absorber auf MH Dacher) 120.000 je MH 471.240 80 % der forderf Kosten 201.062 FORi-Nah
(nur bauliche Vorbereitung)
1.1.4|Packstationen 3 Stick je 20.000€ 60.000 € 80 % der forderf Kosten 48.000 FORi-MM
1.2 Teil Quartiersgaragen
1.2.1|Bau der MH’s (600 Platze * 17.000 €/Stellpl) 10.200.000 € 4000 €/Stellplatz 2.400.000 Quartiersgaragen
(650 WE * 0,85 + 47 (Besucher) = 600 (max 1 Mio € je MH)
Anzahl gesamt
1.2.2|E-Lastenbikesharing (baulich) (5 je MH) 15 90.000 € 3000 €/Lastenbikestellplatz 45.000 Quartiersgaragen
1.2.3|E-Lastenbikesharing (Anschubfinanzierung) (5 je MH) 15 ??
1.2.4|E-Carsharing (baulich) (4 je MH) 12 204.000 € 6000 €/CarsharingStellplatz 72.000 Quartiersgaragen
1.2.5(E-Carsharing (Anschubfinanzierung) (4 je MH) 12 max 5000/Jahr je Fahrzeug der 60.000 FORi-MM (?)

Fehlbedarfsfinanzierung




Inhalte gepl. Kosten Forderhochstbetrige / -sdtze mogl. Forderbetrage Forderprojekte
Brutto incl Planung Brutto incl Planung

Stellplatze fiir Fahrrader

2.1|im offentl Raum 35*¥5= 175 572.688 £ 2.500 €/Fahrradstellplatz 572.688 FORi-Nah
(Mini Bike-Hubs) 175: entspr. ca. 10% der Einw

2.2|nordl Auftaktplatz 3*%5= 15 49.088 € 2.500 €/Fahrradstellplatz 49.088 FORi-Nah
(Mini Bike-Hubs)
(Dienstleisterstandort)
Programmierung einer App zur Nutzung der Mobilitatsangebote 178.500 € 80 % der forderf Kosten 142.800 Digitalisierung
und der MH’s (Schwerpunkt: Mobilitat)
Mobilitatsbeirat; Neuburgermarketing 130.000 € 80 % der forderf Kosten 104.000 FORI-MM
(Installieren, Raum, ...)
Radwegebau im ZETTPark (ca. 200m * 150 €/Ifdm) 78.540 € 80 % der forderf Kosten 62.832 FORi-Nah
(Beschilderung, Beleuchtung = 30.000 €)
Umbau der Darbrookstr zur Fahrradstr (7667 m? Flache) 802.888 £ 80 % der forderf Kosten 642.311 FORi-Nah
Umbau Catenhorner Str "Protectet Bike Lane" 150.000 € 80 % der forderf Kosten 120.000 FORi-Nah

Summen: 14.553.270 € 4.657.047




Summe Forderungen nach Fordergegenstinde und Jahr

Anlage 4

Angaben in €
2022 2023 2024 2025 2026 Summe
FORi-Nah 58.726 - 179.071 1.274.761 272.688 1.785.247
FORi-MM - - 212.000 - - 212.000
Digitalisierung - 142.800 - - - 142.800
Quartiersgaragen - - 1.258.500 1.258.500 - 2.517.000
Summe 58.726 142.800 1.649.571 2.533.261 272.688




