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Vorlage Nr. 406/22

Beschlussvorschlag:

|.  Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliel3t
gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Bebauungsplan Nr. 348, Kennwort: "GE Os-
nabrlicker Stral3e - Sid", der Stadt Rheine aufzustellen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gebildet durch das Flurstiick 388
(abzlglich von Teilflachen im Westen und Siiden) sowie einer Minimalflache aus dem Flur-
stiick 370. Die Flurstlicksbezeichnungen beziehen sich auf die Gemarkung Rheine rechts der
Ems, in der Flur 30. Der Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Rechtsplan geometrisch
eindeutig festgelegt.

ll. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlielt,
dass gemal § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 348, Kennwort: "GE Osnabriicker
Stralle - Stid", der Stadt Rheine eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren
ist.

Die offentliche Unterrichtung tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtli-
chen Auswirkungen der Planung soll durch eine ortsiibliche Bekanntmachung in der Presse
mit anschlieBender mindestens 3-wdchiger Anhérungsgelegenheit im Fachbereich Planen
und Bauen/Stadtplanung der Stadt Rheine erfolgen. Wahrend dieser Anhorung ist allgemein
Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Begriindung:

In Ermangelung zeitnah verfligbarer Gewerbeflachen wird die Entwicklung neuer, bisher nicht
im Fokus stehender, gewerblicher Bauflachen notwendig.

Bestehende gewerblich-industrielle Areale sind entweder fast vollstandig beansprucht (Hols-
terfeld-Nord, GVZ, Offenbergweg, Kanalstralle, Rheine R, Mesum-West) oder liegenschaftlich
bzw. eigentumsrechtlich nicht verfiigbar (Holsterfeld-Siid, Venhauser Damm, Bonifatiusstra-
Be, Kanalhafen-West, Mesum-West).

Entwicklungspotenziale, die relativ zeitnah umgesetzt und vermarktet werden kdnnen, bieten
derzeit lediglich Flachen, die sich im Eigentum der Stadt Rheine befinden. Hierzu gehéren
insbesondere die Areale nordlich und sidlich der Osnabriicker StralRe, im Umfeld des vor-
handenen Gewerbegebietes ,0snabriicker StralRe — Paschenau” (Russenweg, Morsestralle).

Diese beiden Potenzialflachen sind im ,Gewerbeflachenkonzept fiir den Wirtschaftsstandort
Rheine" aufgefiihrt (Ratsbeschluss vom 07.12.2021). Sie wurden bereits im Rahmen der
Fortschreibung des Regionalplans Minsterland als ,Gewerbe- und Industrieansiedlungsbe-
reiche” angemeldet und in der Planzeichnung dargestellt.
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Rheine weist die Bereiche als ,Flache fir die Landwirt-
schaft” aus; insofern bedarf es einer Flachennutzungsplan-Anderung. Der parallel laufende
Bebauungsplan beschrankt sich auf die stadtischen Flachen und orientiert sich an den Fest-
setzungen des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 252, Kennwort: ,Gewerbegebiet Osnabr-
cker StraBe — Paschenau” (s. Anlage 1).

Mit Beschluss vom 15.06.2022 wurde bereits das stdadtebauliche Konzept (s. Anlage 2) in-
klusive erlauternder Ausfiihrungen zur Kenntnis genommen (Vorlage Nr. 244/22). Der vorlie-
gende Bebauungsplan-Vorentwurf setzt diese Konzeption in einen Rechtsplan um (s. Anla-
gen 3 und 4).

Nachfolgend werden die wesentlichen, konzeptionellen Aspekte fiir das neue Gewerbefla-
chenprojekt dargelegt, die auch Grundlage fiir den Bebauungsplan-Vorentwurf sind.

1.  Grund und Boden:

Lage im Raum: Im Osten des Stadtgebiets; zwischen den Stadtteilen Eschendorf und
Kanalhafen; siidlich der Osnabriicker Stralle (L 501)

Lagebezeichnung:  Gemarkung Rheine rechts der Ems, Flur 30, Flurstiicke 388 und 370

Plangebietsgrée: 5,0 ha; davon 3,2 ha Gewerbeflachen

Gelandehohe: Gelande fallt von Norden (39,5) nach Siiden (38,5 m G NHN) ab

2. Ubergeordnete Planwerke; Bau-/Planungsrecht:

Regionalplan: Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB); angrenzend Frei-
raum- und Agrarbereiche sowie Grundwasser- und Gewasserschutz

Flachennutzungspl.: Flache fiir die Landwirtschaft (zwischen gewerblichen Bauflachen)

Bebauungsplan: westlich angrenzend: Bebauungsplan Nr. 252, Kennwort: “Gewerbege-
biet Osnabriicker StralRe — Paschenau” (Rechtskraft: 26.10.1994)

Art der baul. Nutzg.: Gewerbegebiet (GE) mit Gliederung nach Abstandserlass bzw. -liste

Mal d. baul. Nutzg.: GRZ: 0,8; GFZ: 2,4; BMZ: 10,0; Il-geschossig; evtl. Bauhohenbe-
beschrankung aufgrund des Bauschutzbereiches Flugplatz Bentlage

3. Technische und soziale Infrastruktur:

Verkehrl. Anbindg.:  AuRere ErschlieBung tiber die Osnabriicker StraBe (L 501); schnelle
Verbindungen zur Innenstadt und zu den A 30-Anschlussstellen Rheine
und Rheine-Kanalhafen sowie zu dem DEK-Umschlagplatz Kanalhafen;
Verkniipfung mit der Tecklenburger Nordbahn (RVM) nicht méglich.
Innere Erschlielung liber die Morsestral3e ins Plangebiet ggf. mit
zweiter Anbindung an Osnabriicker Strale

OPNV: RVM-Linie R 93 (Haltestelle Russenweg) mit stiindlichem Takt;
Stadtbus-Linie C 4 (mit Haltestelle) mehr als 1,5 km entfernt

Zentrenkonzept: kein zentraler Versorgungsbereich; vorhandener Baumarkt im GE;
ca. 300 m nordlich befindet sich “Ankes Hofladen” (auf Hof Exeler)

Entwéasserung: benachbartes “GE Paschenau” entwéassert im Trennsystem;

SW in Steinzeug DN 250; RW in Beton DN 300 bis 1.100 in Richtung

Stiden zum RRB Germanenallee mit Abschlag in den Hemelter Bach
Versickerung: zwar versickerungsfahiger, “durchlassiger Boden”; aber nicht versick-

erungsgeeigneter, geringer Grundwasserflurabstand von 0,5 bis 1,5m
Leitungen: Entlang der L 501 (auf dem stadtischen Grundstiick) ist eine Biogaslei-



Sonstige Infrastr.:
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tung zu beachten; Nutzungsberechtigter ist die “BT Biogastransport
GmbH” (Gestattungsvertrag; Stadtwerke/EWR + RB Rheine Bioenergie)
Im ndheren Umfeld keine kulturellen, sozialen, kirchlichen, sport-
lichen, gesundheitlichen oder gastronomischen Einrichtungen

4. Sonstige Fachplanungen:

StralRen-/Wegerecht:

Verkehrslarm:
Gewerbelarm:

Schutzabstédnde:
Achtungsabstande:
Wasserschutz:

Altlasten:
Kampfmittel:
Denkmaler:

Natur, Landschaft:

Landsch. Einbindg.:
Gewasser:

Kompensation:

Es besteht eine Anbaubeschrankung bzw. ein Zustimmungserfordernis
der Strallenbaubehdrde, wenn aulerhalb der Ortsdurchfahrt bauliche
Anlagen langs der Landesstralle in einer Entfernung bis zu 40 m (&duBe-
rer Rand der Fahrbahn) errichtet werden sollen (§ 25 StrWG NRW);
zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der L 501: 70 km/h

ggf. SchallschutzmalRnahmen zur L 501 (s. B-Plan Nr. 252)

Aufgrund der Nahe zu Wohngebauden (Hofstellen; Hafenstralle u. a.;
MI-Schutzstatus) ist eine Festsetzung als Industriegebiet (Gl) nicht
moglich; um Nutzungskonflikte zu vermeiden, sind “Betriebswohnun-
gen” (Inhaber, Leiter, Aufsicht, Bereitschaft; zugeordnet, untergeordnet)
nicht zulassig; sie beeinflussen bzw. erhéhen den immissionsschutz-
rechtl. Status innerhalb des Gewerbegebietes (Schutz der Betriebe)

Es erfolgt eine Gliederung gemall NRW-Abstandserlass bzw. —liste;
keine Storfallbetriebe in naherer Umgebung; kein Sicherheitsabstand
stdlich benachbart befindet sich das Wasserschutzgebiet (Zone Il1)
des Wasserwerkes “Hemelter Bach” (Bebauung nicht zuldssig)

keine Altstandorte oder Altlablagerungen vorhanden

keine Kampfmittelverdachtsflache (keine Kampfmittelbeseitigung erf.)
keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden

kein FFH- oder Vogelschutzgebiet; kein Natur- oder Landschaftsschutz-
gebiet; kein registriertes LANUV-Biotop; kein rechtlicher Schutzstatus
umgebender attraktiver Baum- und Strauchbewuchs ist zu erhalten;
der Paschenaugraben mit beidseitigem Sukzessions- bzw. Retentions-
raum ist zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten (20 + 3 + 20 m);

als “Hauptgewasser” verlauft bzw. entwassert er in Richtung Norden
zur Schleuse Altenrheine und damit in den Dortmund-Ems-Kanal; die
“Nebengewasser” sind ebenfalls zu beriicksichtigen;

Entlang des Paschenaugrabens sind Ausgleichsflachen bzw. —mal-
nahmen festgesetzt worden (s. B-Plan Nr. 252); laut Kompensations-
kataster ist Folgendes zu beachten: Graben/Wasserlauf renaturieren/
optimieren (MF05; 20 m breit; 9.964 gm), Hecke pflanzen (MB90; 5 m
breit; 1.982 gm) und Obstwiese anlegen (MHK1; 50 x 68 m; 3.400 gm)

5. Vorzugs-Variante:

Stadteb. Konzept:

Grundlagen:

Schleifen-/RingerschlieBung mit 1- oder 2-facher Anbindung
(inkl. stidlicher Erweiterung mit StichstraBen-ErschlieBung)

Verkehrlicher Anschluss an Knotenpunkt “Russenweg/Morsestralle”;
kirzlich realisierte “Aufwertung” durch Lichtsignalanlage und verander-
te Wegefiihrung; SchleifenerschlieBung (“Ringschluss”); Vermeidung
von StichstralBen (umwegtrachtige “Sackgassen”; Mandvrierproblem
fuir Schwerlastverkehr; zugeparkte Wendeanlagen u.a.);
StralRenquerschnitt/-breite: 15 m (2,50 m Geh-/Radweg; 0,50 m Schutz-
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streifen; 7,00 m Fahrbahn; 2,50 m Parkstreifen; 2,50 m Gehweg);
ostliche Anbindung an die L 501 in der Einmiindungsabfolge Nahrodder
Stralle (L 591), KanalstralRe, A 30-Auffahrt Rheine-Kanalhafen sinnvoll;
(Haltesicht-) Abstand zur Uberfahrt “Tecklenburger Nordbahn” ausrei-
chend; aber auch “Abbindung” der Schleifenerschlielung maoglich
(dann nur Giber Ampelanlage “Russenweg/Morsestrafte”);

Grundstiickstiefen zwischen 60 und 80 m; in der Breite variabel;
Wendeanlage: @ 28 m

Baum- und Geholzbestand insbesondere im Bachauenbereich schitzen
bzw. sichern; Griinzug des Paschenaugrabens (3 m) beidseitig 20 m;
Abstand der Baugrundstiicke von mind. 5 m zur Oberkante der Gewas-
serboschung (auch fir Unterhaltungsarbeiten); “mittige” Baumreihe
(evtl. Wallhecke) bleibt weitgehend erhalten; 5 m breiter Streifen ent-
lang der Osnabriicker Stralle zur Anpflanzung von Baumen/Strauchern
(aufgrund Biogasleitung mittig (0,5 m beidseitig) keine Tiefwurzler);

Langfristig sldliche Erweiterung beriicksichtigen; die gepl. StralRenfiih-
rung wird als Vorbehaltsflache (von Bebauung freizuhalten) gesichert;

6. Weitere Erfordernisse
Gutachterliche “Begleitung” bzw. Beauftragung:

- Umweltpriifung bzw. Umweltbericht zur Untersuchung der betroffenen Schutzgiiter;
der Umweltbericht beinhaltet eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung; ein forstrechtlicher Ausgleich ist voraussichtlich nicht erforderlich;

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag; Artenschutzpriifung mit Vorpriifung (Stufe I) und
vertiefende Priifung (Stufe Il); ggf. Ausnahmeverfahren (Stufe Ill)

Auswirkungen auf den kommunalen Klimaschutz

Das stadtebauliche Konzept bereitet die bauliche Inanspruchnahme von bisherigen Frei- bzw.
Ackerflachen vor. Mit dem nachfolgenden Bauleitplanverfahren werden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine gewerblich-industrielle Bautatigkeit und damit einer starken
Versiegelung des Geldndes geschaffen. Die Beanspruchung der derzeit ackerbaulich bewirt-
schafteten Flache wirkt sich negativ auf die klimatischen Verhaltnisse vor Ort aus.

Da es an verfiigbaren Gewerbeflachen Mgelt, wird die Entwicklung neuer, gewerblicher Bau-
flachen immer dringlicher. Bestehende gewerblich-industrielle Areale sind entweder fast voll-
standig beansprucht oder liegenschaftlich bzw. eigentumsrechtlich nicht verfiigbar. Insbe-
sondere fiir die Bestandsunternehmen sind Erweiterungs- oder Umsiedlungsflachen nicht
mehr vorhanden, allerdings fiir die Existenzsicherung unabdingbar notwendig. Insofern dient
das geplante Gewerbegebiet der bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung.

Zudem handelt es sich hier um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Es werden Frei-
bzw. Ackerflachen zwischen zwei gewerblich gepragten Bereichen (GE Paschenau und GE
HafenstralRe) beansprucht, dhnlich einem ,Liickenschluss”. Einer Zersiedelung der Land-
schaft wird damit entgegengewirkt und die Inanspruchnahme von AulRenbereichsflachen
weit im Landschaftsraum vermieden.

Grundsatzlich ist die Stadt Rheine bestrebt, Neuversiegelungen zu begrenzen und - im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden - im Siedlungszusammenhang liegende
Flachen vorrangig zu aktivieren. Diesem Grundsatz wird mit der vorliegenden Planung weit-
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gehend entsprochen. Die zu iberplanenden Flachen unterliegen bereits einer beidseitigen
gewerblichen Pragung. Das noch unbebaute Areal stellt sich als Frei- bzw. Ackerflache dar,
das unmittelbar an den bebauten Siedlungsraum angrenzt.

Das stadtebauliche Konzept beriicksichtigt insbesondere die bestehenden Landschaftsele-
mente. Der Baum- und Gehdlzbestand wird weitgehend erhalten; besonders beachtenswert
ist der Paschenaugraben mit seinem Bachauenbereich. Hier wird ein angemessener
Sukzsessions- bzw. Retentionsraum geschiitzt bzw. planungsrechtlich gesichert. Entlang der
Osnabriicker Stralle werden Baum- und Strauchpflanzungen vorgenommen. Weitere
Anpflanzungen im Siiden - entlang des Bachlaufs - gewahrleisten eine Abschirmung des
Gewerbegebietes zum Landschaftsraum. Fiir die geplante Versiegelung werden zudem um-
fangreiche, 6kologisch und klimatisch wirksame AusgleichsmalRnahmen umgesetzt.

Im Rahmen der kiinftig anzuwendenden, vom Rat der Stadt Rheine noch zu beschlieRenden,
“Vergabekriterien” werden nicht nur Wirtschaftlichkeit und Arbeitsplatzeffekte gewichtet,
sondern auch stadtebauliche Qualitat und Nachhaltigkeit und damit auch 6kologische, ener-
gieeffiziente, klimawirksame Konzepte.

Entsprechend einer sachgerechten Abwagung wird hier letztlich dem primaren Planungsziel,
die Schaffung von zusammenhangenden Gewerbegebieten - insbesondere fiir die Erweiter-
ung und Standortsicherung ortsansassiger Betriebe, der Vorrang eingeraumt.

Anlagen:

Anlage 1: Bebauungsplan Nr. 252 (westlich angrenzend)
Anlage 2: Stadtebauliches Konzept

Anlage 3: Bauabschnitt im Gesamtkonzept

Anlage 4: Bebauungsplan-Vorentwurf

Anlage 5: Ubersichtsplan + Legende
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