Stadt)&hei{’ble .

Die BUrgermeisterin
Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Vorlage Nr. 109/08

Betreff: 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 144,
Kennwort: "GoethestraBe/SchillerstraBBe", der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2Nr. 1
BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13
a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB
II. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge
Stadtentwicklungsaus- 02.04.2008 | Berichterstattung | Herrn Kuhimann
schuss "Planung und Um- durch: Frau Gellenbeck
welt"
Abstimmungsergebnis
TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:

Betroffene Produkte
[51 Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

O Ja X Nein
Finanzierung Erganzende Darstellung
Gesamtkosten Objektbezogene Eigenanteil Jahrliche Folgekosten E\Kosthenlé FO!stOS/Ein,_Fli(rllanzieél_mlg,
A aushaltsmabige wicklung, Risiken,
der MaBnahme EI:..nahm_er.l. Uber- und auBerplanmaBige Mittelbereit-
(Zuschisse/Beitrage) I:' keine stellung sowie Deckungsvorschldge)
siehe Ziffer der
Begrindung
€ € € €
Die fur die 0. g. MaBnahme erforderlichen Haushaltsmittel stehen
[ ]  beim Produkt/Projekt in Héhe von € zur Verfiigung.
[] in Héhe von nicht zur Verfiigung.

mittelstandsrelevante Vorschrift

O Ja XI  Nein



Vorlage Nr. 109/08

VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Das erste Anderungsverfahren zum Bebauungsplan bezieht sich im Wesentlichen
auf den aufgegebenen Aldi-Standort auf der Sldseite der Salzbergener Strale.
Das Anderungsverfahren bereitet eine Neubebauung des Areals vor, wobei die
zukilnftige Bebauung an die Sudgrenze der betreffenden Grundstlicke geriickt
wird. Durch diese Verschiebung wird es mdglich, die notwendigen Stellplatze vor
dem Gebaude direkt entlang der Salzbergener StraBe zu platzieren. Im Rahmen
der durchgefiihrten frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist seitens des Ei-
gentimers des Grundstlick Salzbergener StraBe 84 angeregt worden, flir sein
Grundstick die Baugrenzen auszudehnen. Es wird vorgeschlagen, diesem Antrag
zu folgen und den Geltungsbereich der ersten Anderung um dieses Grundstiick
Zu erweitern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6f-
fentlichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung, hat vom 20. November 2007 bis ein-
schlieBlich 11. Dezember 2007 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuBe-
rung und Erdrterung gegeben.

Im Rahmen dieses beschleunigten Verfahrens gemaB § 13 a BauGB wurde eine
frihzeitige Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die Frist zur Abgaben von Stel-
lungnahmen endete am 20. Dezember 2007.

Uber die innerhalb der oben genannten Fristen vorgebrachten Stellungnahmen ist
zu beraten. Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begriindung
zu der Bebauungsplananderung zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefligt ist
(Anlage 3).

Ausschnitte aus dem Entwurf der Bebauungsplananderung liegen ebenfalls bei
(Anlagen 1 und 2). Der Vorentwurf/Lageplan flr die Neubebauung liegt als Anla-
ge 4 bei.

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m.

§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

1.1. Architekt in Auftrag des Grundstiickseigentiimers des Gebaudes
Salzbergener StraBBe 84, 48431 Rheine;
Schreiben vom 02. August 2007 und 05. November 2007




Schreiben vom August 2007

~Im Namen und Auftrag des Bauherrn erhalten sie anbei die Planungsskizze zur
Erweiterung des Gebdudes Salzbergener Stral3e 84 mit der Bitte, das Verfahren
einer vereinfachten B-Plan-Anderung einzuleiten."

Inhalt:
Schreiben vom November 2007

Wie Thnen mitgeteilt, sind wir mit dem Inhalt Ihrer 0.g. e-mail nicht einverstan-
den.

In Absprache mit Thnen haben wir durch das Bliro Zech ein Gutachten anfertigen
lassen. Hiernach bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen den
Anbau von Birordumen am Gebdude Salzbergener StraBe 84 in Rheine.

Entsprechend diesem als Anlage beigefligten Gutachten bitten wir um baldige
Bearbeitung unseres Antrages"

Abwdgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass dem Antragsteller auf sein Schreiben vom August ver-
waltungsseitig geantwortet worden ist, dass die Erweiterung des Gebdaudes Salz-
bergener StraBe aufgrund der bisher vorliegenden Ergebnisse der schalltechni-
schen Untersuchung zum neuen Aldi-Standort nicht méglich ist. Daraufhin hat
der Antragsteller den betreffenden Gutachter beauftragt, die Erweiterungsabsich-
ten genauer schalltechnisch zu analysieren. Das entsprechende Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass die vom Antragsteller angeregte Erweiterung der
Uberbaubaren Flache aus schalltechnischer Sicht unbedenklich ist. Es wird des-
halb vorgeschlagen, dem Antrag zu folgen und flr das Grundstiick Salzbergener
StraBe 84 die (iberbaubare Flache zu erweitern. Der Geltungsbereich der 1. An-
derung des Bebauungsplanes wird um das genannte Grundstlck erweitert und
die schalltechnische Untersuchung wird Bestandteil der Begriindung.

1.2. Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwé-

gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belan-

ge gemdlB3 § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

2.1. Kreis Steinfurt, der Landrat, 48563 Steinfurt;
Schreiben vom 18. Dezember 2007

Inhalt:
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~Zum 0.g. Planungsverfahren nehme ich aus Sicht des Bodenschutzes und der
Abfallwirtschaft wie folgt Stellung:

Direkt angrenzend befindet sich der Altstandort ,,CKW-Schaden chem. Reinigung
Nieweler", Salzbergener StraBe 87 a — e, der im hiesigen Kataster mit der Ifd.
Nr.: 19-116 registriert ist. Im Bereich des Altstandortes sowie im sog. Abstrom
vom Standort zur Ems gerichtet, wurde eine erhebliche CKW-
Grundwasserbelastung festgestellt, die seit mehreren Jahren saniert wird. Im
Zuge der Sanierung wurde ein umfangreiches Grundwassermessstellennetz er-
richtet.

Aus vorgenannten Griinden ist daher fiir den Anderungsbereich durch Festset-
zung sicherzustellen, dass eine Grundwassernutzung nicht zuléssig ist und die
vorhandenen sowie zuklinftige Grundwassermessstellen, die der Sanierung des
Grundwasserschadens dienen, zu dulden und zu erhalten sind."

Abwadgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass der urspriingliche Bebauungsplan textliche Festsetzun-
gen enthalt, die auf die Problematik der Grundwassermessstellen und der Unzu-
l&ssigkeit der Nutzung von Grundwasser hinweisen. Diese textlichen Festsetzun-
gen werden durch die 1. Anderung nicht tangiert und behalten auch weiterhin
Rechtskraft.

2.2. Bezirksregierung Miinster, Postfach 8440, 48045 Miinster;
Schreiben vom 30. November 2007

Inhalt:

~Ziel der Planung ist u.a., die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
um sidlich der Salzbergener StraBBe eine Stellplatzanlage in Verbindung mit Han-
delsnutzungen zu errichten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes — Nr. 144 der Stadt Rheine ist
seinerzeit durch das Bliro Zech zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen
Situation ein Schallgutachten erstellt worden (siehe Schalltechnischer Bericht -
Nr.: LL 3020.1/01).

Fir den Immissionspunkt 7 ist eine volle Ausschépfung des Immissionswertes
von 60 dB(A) fur die Tagzeit ermittelt worden. Jetzt ist etwa gegenlber dem
Immissionspunkt 7 eine Zu- und Abfahrt fiir die angesprochene Handelsnutzung
vorgesehen. Ich rege an, durch einen Gutachter ermitteln zu lassen, ob mit einer
Erhéhung des Beurteilungspegels fiir den Bereich des Immissionspunktes 7 zu
rechnen ist."

Abwdgungsempfehlung:

Der Anregung hinsichtlich einer schalltechnischen Untersuchung insbesondere
des Immissionspunktes 7 ist gefolgt worden. Der Gutachter kommt zu dem Er-
gebnis, dass durch die geplante Zu- und Abfahrt in der Nachbarschaft keine un-
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zulassigen Gewerbelarmimmissionen zu erwarten sind. Das Gutachten wird Be-
standteil der Begrindung.

2.3. Deutsche Telekom, Netzproduktion GmbH; PappelstraBBe 6, 48431
Rheine;
Schreiben vom 28. November 2007

Inhalt:

~ZU der oben genannten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Durch die o.g. Planung werden die Belange der Deutschen Telekom AG berlhrt.

Die Deutsche Telekom AG ist berechtigt, die Telekommunikationsanlagen (im
Lageplan rot umrandet) in und zu dem Grundstiick Salzbergener StraBe 76 dau-
erhaft zu betreiben, zu unterhalten, erforderlichenfalls zu erneuern, sowie das
Grundstiick im hierfir erforderlichem Umfang zu betreten oder durch Bedienstete
oder Beauftragte betreten zu lassen.

Uber und in unmittelbarer Ndhe sowie 50 cm beiderseits der Telekommunikati-
onsanlagen diirfen ohne Zustimmung der Deutschen Telekom AG auf den Grund
und Boden keine Einwirkungen vorgenommen werden (BaumaBnahmen, Baum-
pflanzungen, Auslegen von Drainagerohren, usw.), durch die die Anlagen geféhr-
det oder beschédigt werden kénnen.

Sollten Telekommunikationsanlagen verdndert werden miissen, so sind die ent-
stehenden Kosten der Deutschen Telekom (TKG § 75) zu erstatten.

Zur spéateren Anbindung des Grundstlcks ,,Nahversorgungszentrum™ an das 6f-
fentliche Telekommunikationsnetz ist es erforderlich dem Vorhabentrdger aufzu-
erlegen, sich wéhrend der Bauphase mit dem zustédndigen Ressort Produktion
Technische Infrastruktur Miunster, Dahlweg 112, 48153 Mdinster, Tel. (0251)
902-7806, in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen MaBnahmen (Bau-
vorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet wer-
den kénnen.

Weiterhin sollte uns der Abriss der Altbauten rechtzeitig mitgeteilt werden, um
vorh. Netzeinbauten rechtzeitig zu entfernen und um Schdden am Telekommuni-
kationsnetz zu vermeiden".

Abwdgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass das angesprochene Grundstlick Salzbergener StraBe 76
mit dem Nahversorgungszentrum Uberplant worden ist, wobei das Areal des
Nahversorgungszentrums insgesamt auBerhalb des Bereiches der 1. Anderung
liegt. Darlber hinaus sind die urspringlich vorhandenen Gebdaude zwischenzeit-
lich abgebrochen und das Nahversorgungszentrum ist bereits eréffnet worden.
Damit sind die entsprechenden Anregungen insgesamt hinfallig.
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Der Eigentiimer der Fldchen im Geltungsbereich der 1. Anderung die noch von
Gebauden freigelegt werden sollen, wird verwaltungsseitig darauf hingewiesen,
dass der Abbruch der Altsubstanz der Deutschen Telekom rechtzeitig mitgeteilt
werden soll.

2.4. Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

II. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 144, Kennwort: "GoethestraBe/SchillerstraBe”, der Stadt Rheine
nebst beigefligter Begriindung 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bebauungsplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der 0.g. Auslegung nicht o-
der verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kdnnen.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch eine geradlinige Verlangerung der nérdlichen Grenze des
Flurstlicks 725 in westlicher Richtung das Flurstlick 122 durch-
schneidend, durch die 6stliche Grenze des Flurstlicks 122, durch
eine geradlinige Verbindung zwischen dem suddéstlichen Grenz-
punkt des Flurstlicks 122 und dem nordwestlichen Grenzpunkt
des Flurstlicks 788 das Flurstiick 822 durchschneidend (Salzber-
gener StraBe),von der Siudseite der Salzbergener StraBe,

im Osten: durch die 6stliche Grenze der Flursticke 190 und 191,

im Slden: durch die stdliche Grenze der Flurstlicke 191, 194, 737, 788, 789
und 201,

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 201, durch eine gerad-

linige Verbindung zwischen dem nordwestlichen Grenzpunkt des
Flurstlicks 201 und dem sudwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks
122 das Flurstlick 822 durchschneidend (Salzbergener StraBe),
von der westlichen Grenze des Flurstlicks 122.

Samtliche genannten Flursticke befinden sich in der Flur 123, Gemarkung Rhei-
ne-Stadt. Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungs- und Erganzungsplan
geometrisch eindeutig festgelegt.






