Der Birgermeister STADTRHEINE

Fachbereich 5 - Planen und Bauen
/—Nebienan der Ems

Vorlage Nr. 269/22

Betreff: Bebauungsplan Nr. 352, Kennwort: "Emsauenquartier Kiimpers", der Stadt Rheine

l Abwagungsbeschluss
Il. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge

Frau Schauer
Herrn van Wiillen

Ausschuss fiir Stadtentwicklung,

Umwelt und Klimaschutz 16.11.2022 | Berichterstattung durch:

Betroffenes Leitprojekt/Betroffenes Produkt

Leitprojekt 4 Rheine - die gesunde Stadt
Produktgruppe 51 Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

[] Ja DX Nein
[] einmalig [] jahrlich [1 einmalig + jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan

Ertrage 3 Einzahlungen 3
Aufwendungen € Auszahlungen €
Verminderung Eigenkapital 3 Eigenanteil 3

Finanzierung gesichert

] Ja [] Nein

durch

[ ] Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt
[] sonstiges (siehe Begriindung)




Vorlage Nr. 269/22

Beschlussvorschlag:

. Abwagungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlieft
die Abwdgung aus den Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange entsprechend den beigefligten Abwéagungsvorschlagen (siehe
Anlage 1).

II. Offenlequngsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliel3t,
dass gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 352,
Kennwort: "Emsauenquartier Kiimpers", der Stadt Rheine nebst beigefligter Begriindung und
den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich auszu-
legen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bauleitplan unbe-
rticksichtigt bleiben kdnnen.

Der in der Gemarkung Rheine — Stadt gelegene raumliche Geltungsbereich umfasst ein etwa
12 ha grolRes Areal und lasst sich in seinen Grenzen wie folgt beschreiben:

e Im Norden markiert die nérdliche Grenze des Flurstiicks 136 (ehem. Kiimpersgelénde) der
Flur 159 in der Gemarkung Rheine den nordlichen Abschluss.

¢ Im Osten bildet die Wegeverbindung ,Walshagenstralle" den Abschluss des Plangebiets
(konkret verlaufen entlang der dstlichen Begrenzung der Flurstiicke 44 tiw. (Flur 159), 12,
10 tlw., 16,178, 179 (alle Flur 160).

e Im Siiden verlduft die Grenze entlang des StralRenzuges Bayernstrale (Nordgrenze Fur-
stlick 506, Flur 161) — Helschenweg (Westgrenze Flurstiick 153, Ostgrenze Flurstiick 104,
beide Flur 160) inklusive der Einmiindung in die Walshagenstralle).

e Im Westen endet das Plangbiet an der Ems (jeweils Ostgrenze der Flurstiicke 13 Flur 125
und Flurstiick 80, Flur 124).

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geometrisch ein-
deutig festgelegt.

Begriindung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 352, Kennwort: ,Emsauenquartier Kiimpers“ wird
auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses (vgl. Beschlussvorlage 176/21) vom 12.05.2021
durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz als zweistufiges Norm-
verfahren durchgefiihrt. Wesentliches Ziel der Planung ist es, den im Siedlungsgefiige der
Stadt Rheine integrierten Standort baulich zu entwickeln, insbesondere zum Zwecke der


http://www.rheine-buergerinfo.de/vo0050.asp?__kvonr=9036&voselect=4354
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Wohnraumversorgung, und ihn zukunftsfahig mit Blick auf die erhaltenswerte Bausubstanz
(Spinnerei, ggf. weitere Gebaude) aufzustellen.

Im Bebauungsplanverfahren sind die inhaltlichen Voraussetzungen und Anforderungen be-
zogen auf die Ziele der Planung und dabei zu beriicksichtigende Belange zu priifen. Parallel
zur Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes wird die 41. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchgefiihrt (Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zur &ffentlichen Unter-
richtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung, hat vom 01.06.2021 bis einschlieBlich 30.06.2021 stattgefunden. Es wurde Ge-
legenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben. Zusétzlich wurden erganzende 6ffentliche
Beteiligungsangebote in Form von einer friihzeitigen Videokonferenz, in Form einer Postkar-
tenbeteiligung und in Form einer Vor-Ort-Biirgerinformationsveranstaltung sowie zuletzt ei-
nes erganzenden oOffentlichen Birgerforums im nahe dem Plangebiet gelegenen Birgerhof
Schotthock durchgefiihrt.

Die formelle friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte parallel (iber einen Monat und wurde auf Bitte
eines beteiligten Akteurs bis Ende Juli 2021 verlangert. Mit der Unterrichtung entsprechend
§ 3 Abs. 1 BauGB wurden diese zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten, abwagungsrelevanten Stellungnahmen ist zu
beraten. Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MalRnahmen sind den Ausschnitten aus dem
Entwurf des Bebauungsplanes (Anlage 2), den textlichen Festsetzungen (Anlage 3) und der
Begriindung zu dem Bebauungsplan (Anlage 3) und den ergdnzend angefiigten Unterlagen
zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefiigt sind.

Aktuell werden die Inhalte zum Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages endausgehan-
delt. Diese werden spatestens bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes verbindlich
geregelt.

Der Stadtebauliche Vertrag wird insbesondere Regelungen enthalten zu den Themen:

- Kosteniibernahmen und Zahlungen (Wohnbaulandkonzept, Bekanntmachungskosten,
Kosten fiir besondere Leistungen der Stadtverwaltung etc.)

- Reihen-/Abfolge und Fristen zur Umsetzung der Planung, v. a. auch Priorisierung des
Umbaus der denkmalgeschutzten Spinnerei.

- Verpflichtungen auf Grundlage des Wohnraumversorgungskonzeptes, v. a. zur Quo-
tierung und Verteilung des mindestens zehn-prozentigen Anteils 6ffentlich geforder-
ter Wohnungsbau, rollstuhlgerechte Wohnungen etc.

- Zeitgerechte Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

- Festlegungen zum Energiekonzept, v. a. Photovoltaikpflicht

- Weitergabeverpflichtungen, Biirgschaften und Vertragsstrafen

Auswirkungen auf den kommunalen Klimaschutz:
Dem Klimaschutz wurde bei der Planung wie folgt Rechnung getragen:

e Bestandteil der zu erarbeitenden Planunterlagen ist ein Umweltbericht, der
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die behandelten umwelt- und klimarelevanten Belange gesammelt beinhaltet und be-
wertet.

e Zur Schonung von nicht siedlungsintegriert verorteten Aullenbereichslagen werden

mit dem Entwurf der Planung derzeit noch unbebaute, nicht versiegelte innerstadti-
sche Flachen lberplant. Dies ermdglicht jedoch eine in den Stadtzusammenhang in-
tegrierte z. T. bereits bauliche gepréagte Flachenentwicklung und damit grundsatzlich
eine positive Ausrichtung hinsichtlich einer klimafreundlichen Mobilitat.
Die im Abgleich mit den neu / umnutzend ausgewiesenen Wohnbauflachen erforder-
lichen Ricknahmen von nicht lber den aktuellen Bedarf abgedeckten Wohnbaufla-
chenreserven erfolgt Uber die parallele Flachenanpassung im Flachennutzungs-
plananderungsverfahren (vgl. 41. Anderung des Flachennutzungsplans).

e Fir den Entwurf zur Planung wurden Vorgaben und Kenndaten fiir eine angemessene,
standortentsprechende und klimaschonende (Aus-)Nutzung entwickelt, die insbeson-
dere Fragen des Versiegelungsgrades und der Freiflaichenanteile kldaren und regeln.
Der Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke wurde dabei auf das, bezogen auf das
stadtebauliche Konzept, erkennbar notwendige Mal} beschrankt. Trotz der in Teilbe-
reichen beabsichtigten, weil flachensparenden baulichen Dichte, soll mit den Festset-
zungen ein durchgriintes Quartier abgesichert werden (vgl. Festsetzungen zur Tiefga-
ragenbegriinung, Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, griine Einfriedungen).

e Der in die mit dem Entwurf verfolgte Entwicklung integrierbare, schiitzenswerte Alt-
baumbestand wird in der Planung soweit moglich und notig mit den getroffenen
Festsetzungen und Griinzugausweisungen des Bebauungsplanes erhalten und in die
Konzeption eingebunden. Nicht zum Erhalt festgesetzte Baume und Grlinstrukturen
unterliegen der arten- und naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und werden hier-
Uber beriicksichtigt, indem die dort jeweils geregelten Vorgaben (z.B. Ersatz, Kom-
pensation, ArtenschutzrechtmalRnahmen) zum Tragen kommen.

e Zur Gewahrleistung eines angemessenen, neben den 100-jdhrigen Uberschwem-
mungsgebietsflachen auch Extremhochwasser beriicksichtigenden, Hochwasser-
schutzes wurde der potenzielle Extremhochwasserbereich mit den Baufeldern ausge-
spart.

e Vorbeugender Uberflutungsschutz wurde mit einer Starkregenbetrachtung und einem
rahmengebenden Entwasserungs- wie Retentionsplanungsentwurf beriicksichtigt.

e Weitergehende Ziele, z.B. Nutzung solarenergetischer Potenziale konnen und sollen
im stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

Anlagen:

Anlage 01:  Abwagungsempfehlungen zu den Belangen aus der friihzeitigen Beteiligung
Anlage 02:  Stadtebaulicher Entwurf

Anlage 03:  Auszug aus der Planzeichnung

Anlage 04:  Entwurf der textlichen Festsetzungen

Anlage 05:  Begriindung zum B-Plan-Entwurf

Anlage 06a: Umweltbericht zum B-Plan-Entwurf



Anlage 06b:
Anlage 06c:

Anlage 07:

Anlage 08a:
Anlage 08b:
Anlage 09a:
Anlage 09b:
Anlage 09c:
Anlage 09d:

Anlage 10:
Anlage 11:
Anlage 12:
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Anlagen zum Umweltbericht (Artenschutz, Voruntersuchungen Okon, FFH-Vertraglichkeit)
Malnahmenbeschreibung zur externen Ausgleichsflache
Verkehrsuntersuchung zur Entwurfsplanung
Schalltechnischer Bericht - Verkehrslarm

Gutachterlich ergdnzende Stellungnahme zum Gewerbeldarm
Geotechnischer Bericht - Teil 1 Zusammenfassung + Bericht
Geotechnischer Bericht - Teil 2-Anlagen 1 — 5
Geotechnischer Bericht - Teil 3 - Anlage 6

Bewertung der Schutzwurdigkeit des Bodens
Altlastenuntersuchung

Grundziige der Entwasserungstechnischen ErschlieBung
Energiekonzept
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