
Em
s

Quartierszufahrt
Kesselhaus

Bextenstraße

Römerstraße

Fläche für
gewerbliche

Nutzung

W
al

sh
ag

en
st

ra
ße

PPP
P

P
P

P
P

P
P

P

QUARTIER 2

QUART. 5

TG Rampe

zus. Stpl.-Angebot Anwohner

9 m

TG
 R

am
pe

TG Rampe

TG
 R

am
pe

Q
UARTIER 1

TG Rampe

QUART. 9

TG
 Ram

pe

III

III

III

III

Schulgrundstück LWL

Quartiersplatz

Em
s-

Balkon

Retentionsfläche,
Artenschutz,
Naherholung

9 m

TG
 R

am
pe

Außenspielfläche KiTa

IV

Q
U

A
R

TI
ER

 9

Ga.

Ga.

Ga.

TG
 R

am
pe

QUART. 3

Denkmal

Spinnerei

IV

H
Q

 EXTR
EM

wohnwohnwohn

T

Bayernstraße

Walshagenpark

IV

IV

IV

IV
IV

IV

IV+

Staffel

IV

KiTA

Stpl. Spinnerei

IV

Q
UART. 6

IV

IV

IV+Staffel

IV+Staffel

II+ II+
II+II+

II+ II+ II+

II+

IV+

Staffel

IV+

Staffel

IV+

Staffel

IV+

Staffel

IV+

Staffel

IV+

Staffel
IV+

Staffel

IV+
Staffel

Ga.

Ga.

Ga.

II+ II+ II+ II+

II+ II+ II+ II+

G
a.

G
a.

G
a.

G
a.

II

G
a.

G
a.

II
II

II
II

II

II+St.

II+St.

II+St.

St
pl

.

St
pl

.

II+St.

II+St.

II+St.

II+
II+

QUART. 4

Q
U

A
R

TIER
 7

QUART. 8

Legende

Nichtstörendes Gewerbe /
Dienstleistung
Spinnerei

Fläche LWL

Wohnen (Abstufung der Farbe
nach Geschossigkeit)

Erschließungsfläche

Fuß- und Radweg

Grünfläche

Private Grundstücksfläche

Bäume (Bestand - Aufmaß)

Tiefgarage Rampe

Bäume (Planung)

Bäume (Bestand - Luftbild)

Abgrenzung Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit

Bahnlinie
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Berechnung Stellplatzanzahl

BGF
3.440 m²

QUARTIER 7
Stpl.-Anzahl
33 Stpl.

GRZ 2
0,75

BGF
4.790 m²

QUARTIER 2
Stpl.-Anzahl
46 Stpl.

GRZ 2
0,72

BGF
4.620 m²

QUARTIER 1
Stpl.-Anzahl
44 Stpl.

GRZ 2
0,60

BGF
4.790 m²

QUARTIER 3
Stpl.-Anzahl
43 Stpl.

GRZ 2
0,62

BGF
3.660 m²
3.290 m²

QUARTIER 4
Stpl.-Anzahl
29 Stpl.
29 Stpl.

GRZ 2
0,7258 Stpl.{

BGF
2.050 m²
4.010 m²

QUARTIER 5
Stpl.-Anzahl
17 Stpl.
36 Stpl.

GRZ 2
0,75

53 Stpl.{

BGF
2.490 m²
2.640 m²

QUARTIER 8
Stpl.-Anzahl
20 Stpl.
24 Stpl.

GRZ 2
0,69

44 Stpl.{

BGF
1.660 m²
2.370 m²
1.540 m²

QUARTIER 9
Stpl.-Anzahl
13 Stpl.
22 Stpl.
22 Stpl.

GRZ 2
0,77

57 Stpl.{

BGF
1.660 m²
1.930 m²
2.480 m²

QUARTIER 6
Stpl.-Anzahl
13 Stpl.
18 Stpl.
35 Stpl.

GRZ 2
0,73

66 Stpl.{

Geschosswohnungsbau - Geförderter Wohnraum
• Carsharing   
• Mobilitätsverhalten {15% 33% Reduzierung

PKW-Stellplatzbedarf18%

Geschosswohnungsbau - Freifinanziert, Innenlage
• Carsharing   
• Mobilitätsverhalten {15% 25% Reduzierung

PKW-Stellplatzbedarf10%

Geschosswohnungsbau - Freifinanziert, exponierte Randlage
• Carsharing   
• Mobilitätsverhalten {15% 20% Reduzierung

PKW-Stellplatzbedarf05%

Dienstleistung und Gewerbe
• Keine Reduzierung des PKW-Stellplatzbedarfs

Reduzierung der nach Stellplatzsatzung be-
rechneten Stpl.-Anzahl
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Stellplatzkonzept
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Geschosswohnungsbau - Geförderter Wohnraum
• Carsharing   
• Mobilitätsverhalten {15% 33% Reduzierung

PKW-Stellplatzbedarf18%

Geschosswohnungsbau - Freifinanziert, Innenlage
• Carsharing   
• Mobilitätsverhalten {15% 25% Reduzierung

PKW-Stellplatzbedarf10%

Geschosswohnungsbau - Freifinanziert, exponierte Randlage
• Carsharing   
• Mobilitätsverhalten {15% 20% Reduzierung

PKW-Stellplatzbedarf05%

Dienstleistung und Gewerbe
• Keine Reduzierung des PKW-Stellplatzbedarfs

Reduzierung der nach Stellplatzsatzung be-
rechneten Stpl.-Anzahl


