Niederschrift

StUK/016/2022

Uber die 6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine

am 16.11.2022

Die heutige Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt
Rheine, zu der alle Mitglieder ordnungsgemaR eingeladen und - wie folgt aufgefiihrt - erschienen

sind, beginnt um 17:00 Uhr im Sitzungssaal 126 des Neuen Rathauses.

Anwesend als

Vorsitzender:

Herr Andree Hachmann
Mitglieder:

Herr Dominik Bems

Herr Matthias Berlekamp
Herr Volker Brauer

Herr Markus Doerenkamp
Frau Silke Friedrich

Herr Jirgen Gude

Herr Christian Heckhuis
Herr Marius Himmler

Frau Nina Homann-Eckhardt
Herr Reinhard Hundrup

Herr Heinz-Jiirgen Jansen
Frau Dr. Angelika Kordfelder
Herr Gunter Maal}

Herr Jorg Niehoff

Herr Rainer Ortel

Herr Tobias Rennemeier
Frau Elke Rochus-Bolte
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Herr Holger Wortmann CDU
beratende Sachkundige Einwohner:

Herr Tobias Frond

Herr Robert Winnemoller Cbu
Vertreter:

Herr Alexander Burmeister Cbu
Verwaltung:

Frau Milena Schauer
Herr Matthias van Wiillen
Frau Elke Jaske

Frau Andrea Mischok

Entschuldigt fehlen:

Mitglieder:
Herr José Azevedo Cchu

beratende Sachkundige Einwohner:

Herr Kamal Kassem

Ratsmitglied

Sachkundiger Einwohner f.
Beirat fir Menschen mit
Behinderung

Sachkundiger Einwohner f.
Seniorenbeirat

Vertretung fiir Herrn José
Azevedo

Beigeordnete
Leiter Stadtplanung
Fachbereichsleiterin FB 5

Schriftfiihrerin

Ratsmitglied

Sachkundiger Einwohner f.
Integrationsrat

Herr Hachmann eroffnet die heutige Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt

und Klimaschutz der Stadt Rheine.

Er stellt fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde.

Vor Eintritt in die Tagesordnung bittet Herr van Wiillen die TOPs 1.2 OS und 15.2 NOS von der
Tagesordnung abzusetzen, da die Niederschrift vom 26.10.2022 noch nicht fertig sei.
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Offentlicher Teil:
1. Niederschrift
1.1. Niederschrift Nr. 14 (iber die 6ffentliche Sitzung am 31.08.2022

Anderungs- und Ergéanzungswiinsche zur Niederschrift werden nicht vorgetragen. Diese ist so-
mit genehmigt.
1.2. Niederschrift Nr. 15 tiber die 6ffentliche Sitzung am 26.10.2022

Der Tagesordnungspunkt wurde vor Eintritt in die Tagesordnung abgesetzt.

2. Informationen der Verwaltung

2.1. Informationen der Verwaltung zur Stadtentwicklung

Es liegen der Verwaltung keine Informationen vor.

2.2. Informationen der Verwaltung zu Umwelt und Klimaschutz

Es liegen der Verwaltung keine Informationen vor.

3. Einwohnerfragestunde

Es erfolgen keine Wortmeldungen.

4, Eingaben

Es liegen der Verwaltung keine Eingaben vor.

5. Anfragen und Anregungen

Frau Friedrich weist darauf hin, dass darauf geachtet werden solle, umfangreiche Vorlagen
rechtzeitig einzustellen, damit man noch die Mdglichkeit habe, sie entsprechend zu lesen. Ge-
rade fir die heutige Sitzung sei die Vorlage ,Kuba” (TOP 6 und 7) sehr spat verfligbar gewesen.

Herr Hachmann erklart, dass er die Kritik von Frau Friedrich verstehe und auch ihnen der Zeit-
raum bis zur Sitzung sehr kurz war.
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6. 41. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine, Kennwort: "Emsauen-
quartier Kimpers"
l. Abwéagungsbeschluss
Il. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 438/22

Frau Schauer fiihrt in das Thema ein. Sie weist darauf hin, dass es im August eine Biirgerver-
sammlung gegeben habe, bei der die zu der Zeit aktuellen Planungen vorgestellt worden seien.
Fachplaner, Ingenieurbiiros, Investoren und die Verwaltung seien vor Ort gewesen und haben
sich den Fragen und auch der Kritik gestellt. Neben den Varianten, die aus der politischen Dis-
kussion und aus Investorensicht erstellt worden seien, habe es zusatzlich einen Vorschlag aus
der Birgerschaft gegeben, welcher auch vorgestellt worden sei. Danach habe die Verwaltung
die Aufgabe gehabt, einen Vorschlag mit moglichst vielen dieser Aspekte zu erarbeiten. Frau
Schauer erklart, dass schon klar sei, dass dieser Vorschlag nicht bei allen zu einer 100 %-igen
Zufriedenheit flihren werde, es aber eine mdglichst gerechte Abwéagung der Belange geben sol-
le. Gerade kritisch gesehene Punkte wie z. B. die Wiese, miissen in das Konzept entsprechend
eingepasst werden. Sie weist darauf hin, dass heute nicht der Satzungsbeschluss gefasst wer-
de, sondern man sich entscheiden miisse, mit welcher Planung man in die Offenlage gehe und
die heutige Diskussion fiir eine Richtungsweisung zum Weiterarbeiten bendtige.

Herr van Wiillen gibt einen Ausblick auf die wichtigsten Parameter und weist darauf hin, dass
durch die Abwagungen verschiedene Themen erarbeitet worden seien. Er weist darauf hin, dass
es bei der Anderung des Flachennutzungsplanes eine Besonderheit gebe. Hier gehe es nicht nur
darum, im Bereich des ehem. ,Kiimpersareals” eine Anderung des Flachennutzungsplanes her-
beizufiihren. Durch die Erweiterung der Wohnbauflachen im Bereich Kiimpers, habe man auf-
grund einer landesplanerischen Anfrage gemaR § 34 Landesplanungsgesetz von der Bezirksre-
gierung Miinster die Mitteilung bekommen, dass man zum Ausgleich fiir eine Wohnbauflachen-
darstellung dieser Flachen im Flachennutzungsplan, an anderer Stelle im Stadtgebiet Flachen
aus der Wohnbaulanddarstellung des Flachennutzungsplanes in gleicher GroRenordnung zu-
ricknehmen miisse. Deswegen enthalte diese Flachenplannutzungsanderung, neben der Flache
Kiimpers, auch eine Flache im stidlichen Teil der FelsenstralRe. Hier gehe man davon aus, dass
diese Flache perspektivisch erst einmal in den nachsten Jahren nicht fiir eine Entwicklung vor-
gesehen werde. Im Vorgriff auf die nachste Vorlage zum Bebauungsplan erklart Herr van Wiil-
len, dass man nicht nur die HQ-100—-Linie zur Ems sondern die Linie HQ extrem, welche das
héchstmdgliche Hochwasser in dem Bereich nach wissenschaftlichen Berechnungen darstelle,
eingehalten habe und dieser Bereich von jeglicher Bebauung freizuhalten sei. Weiter gebe es im
Bebauungsplan insgesamt 6 Wohnbebauungsbereiche, wobei einer dieser Bereiche die Spinne-
rei sei und sich die anderen 5 Bereiche im siidlichen Teil mit entsprechenden Festsetzungen
verteilen. Herr van Wiillen fasst die Themen aus den Abwagungen zusammen und erlautert die-
se kurz.

Herr Doerenkamp erklart, dass er es erst fiir sinnvoll ansehe in die Offenlage zu gehen, wenn der
Ausschuss den groBtmaoglichen Konsens gefunden habe und die Biirger davon ausgehen kon-
nen, dass auch die Politik dies mehrheitlich mittragen werde. In Bezug auf den Flachennut-
zungsplan kénne man den von der Verwaltung vorgeschlagenen Abwagungsempfehlungen fol-
gen, sodass die Mitglieder der CDU dem Beschlussvorschlag zum Abwéagungs- und Offenle-
gungsbeschluss zustimmen werden. Herr Doerenkamp tragt die Argumente fiir den Bebau-
ungsplan vor, die den Mitgliedern der CDU wichtig seien. lhrer Auffassung nach diirfe es nur
einen Rahmenplan fiir das gesamte Gebiet geben. Er weist darauf hin, dass der nordliche Be-
reich gemischt durch Umbau, Erhaltung und Neubau geprégt sei, wobei es im stidlichen Bereich
nur Neubauten geben werde. Um Bedenken entgegen zu wirken, solle der Bauantrag fiir den
stidlichen Bereich erst nach tatsachlichem Baubeginn im Bereich der Spinnerei eingereicht wer-
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den. Um ein besseres Verstandnis fiir Gestaltungsvorgaben in Bezug auf den Denkmalschutz zu
bekommen, beantragen die Mitglieder der CDU einen Vortrag z. B. durch das Stadtarchiv. lhnen
sei wichtig, dass das Kesselhaus in seiner duferen Struktur erhalten bleibe. Herr Doerenkamp
weist darauf hin, dass man fiir das gesamte Gebiet eine energieautarke Versorgung anstrebe,
wobei die erforderliche Energie auf dem Geldnde zu erzeugen sei. Eine Spitzenabdeckung mit
Strom soll ermdglicht werden, wobei ein Kaltwarmenetz mit Erdsonden oder die Nutzung der
Ems als Warmequelle mit einbezogen werden solle. Nach Vorlage eines iiberarbeiteten Energie-
konzeptes soll iber einen Anschlusszwang fiir die einzelnen Gebaude entschieden werden. Das
Niederschlagswasser solle kontrolliert in die Ems eingeleitet werden, wobei Regenriickhalte-
malnahmen vorzusehen seien. Weiter seien Dachbegriinungen einzuplanen, wo immer dies
moglich sei. Herr Doerenkamp erklart, dass ihnen wichtig sei, dass der Bereich sidlich der Fab-
rikanlage, im weiteren Verlauf als ,Wohnpark" bezeichnet und die ,Friihstiickswiese"” fiir eine
Wohnbebauung vorgesehen werde, wobei die Anzahl der Wohneinheiten auf ein ertragliches
Mal begrenzt werden solle. Weiter wird empfohlen, nichtstérendes Gewerbe fiir die Walsha-
genstralle vorzusehen. Zur Berilicksichtigung der ,HQ extrem Linie” bei der Bebauung empfehlen
die Mitglieder der CDU, die vorhandene Ausbuchtung durch landschaftsformende MaRnahmen
zu regulieren. Wichtig sei ihnen, dass die Bebauung in Quartiere aufgeteilt werde, Freizeiteinrich-
tungen Berlicksichtigung fanden und die Innenhdéfe zur sozialen Begegnung dienen sollen. Ge-
wiinscht sei eine offene Bauweise mit Gebaudeldngen bis maximal 50 Metern und auch bei ver-
gleichbaren Bestandsquartieren eine aufgelockerte Bebauungsstruktur. Auch lege man Wert auf
eine gestalterische Trennung mindestens alle 25 Meter, damit der Eindruck einer massiven Be-
bauung vermieden werde. Auch kénne eventuell eine abweichende Bauweise nétig sein. Fir
Mehrfamilienhauser sollen im Schnitt ca. 10 Wohneinheiten vorsehen werden, wobei im siidli-
che Drittel des ,Wohnparks" eine Reihenhaus- bzw. Kettenhausbebauung vorgesehen werden
soll. Zum Parken im Quartier erlautert Herr Doerenkamp, dass man Tiefgaragen unter den Ge-
bauden vorsehen solle, damit der 6ffentliche Parkraum auf das gesetzliche Minimum reduziert
werden konne. Der nichtliberbaute Bereich der Tiefgaragen solle eine Dachbegriinung erhalten.
Der offentlich geférderte Wohnungsbau sei auf 10 % festzulegen, damit auch geringverdienende
Personen eine Moglichkeit haben, dort zu wohnen. Die Griinstruktur, wie sie durch das Land-
schaftsarchitekturbiiro Greenbox erarbeitet worden sei, solle weiterverfolgt werden und an die
neuen Gebaudestrukturen angepasst werden. Fir die Gebaude ist ein Energiestandard kfw 40 +
festzulegen, wobei die Spinnerei und das Kesselhaus aufgrund von Denkmalschutzaspekten
hier eine Ausnahme bilden kénnen. Herr Doerenkamp weist ausdriicklich darauf hin, dass man
einer Offenlage mit dem derzeitigen Bearbeitungsstand nicht beflirworten konne, da hierzu noch
weiterer Bearbeitungsbedarf bestehe. Die Mitglieder der CDU schlagen somit vor, heute auf den
Beschluss zur Offenlage zu verzichten und diese fiir die Sitzung am 14.12.2022 vorzusehen. Die
Ergebnisse liber die Gestaltungsvorgaben fiir die Schule kénnen zu einem spéateren Zeitpunkt
Uber die Abwagungen beschlossen werden.

Herr Bems erklart, dass es bei den Mitgliedern der SPD auch kontroverse Diskussionen gegeben
habe. Es lasse sich allerdings so zusammenfassen, dass man die grundsatzlichen Planungen
mittrage, allerdings mochte man auch ein paar Anregungen mit auf den Weg geben. lhnen sei
wichtig, dass mit dem Bereich der Fabrik als erstes begonnen werde. Weiter sei ihnen von An-
fang an der Hochwasserschutz wichtig gewesen, wobei man durch die Anwendung des ,HQ -
extrem" die Bebauung in angemessener Entfernung zur Ems habe und somit ca. 40 % der Wiese
erhalten bleiben konne. Auch sei ihnen wichtig, dass viele wesentliche Baume und Baumstruktu-
ren erhalten bleiben. Herr Bems weist darauf hin, dass Wohnraum benétigt werde und somit
angemessen mit Flachen umgegangen werden miisse. In Bezug auf die geplanten 4-
Geschossigkeit mit Staffelgeschoss, mochte man auf das Staffelgeschoss verzichten, da dies
immer wie ein 5. Geschoss wirke. Er bittet zu priifen, wie die Umsetzbarkeit ohne Staffelge-
schoss aussehen konne. Auch Herr Bems regt an, den Beschluss der Offenlage erst nach Prii-
fung der Anregungen vorzunehmen.
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Frau Friedrich erklart, dass sie jetzt nur noch die Teile vortragen werde, wo sie nicht mitgehen
konnen. Einmal gehe es darum, dass aus ihrer Sicht die Wiese generell freibleiben miisse. Als
Argumente fiihrt sie an, dass es keine vollumbaute Fl4che sei, sondern eine seitliche Offnung
zum FFH-Gebiet habe und die Intensitat der Nutzung, wie sie hier vorgesehen werde, nicht ver-
trage. Sie habe bei den Abwagungen Argumente gefunden, dass der Denkmalschutz im Hinblick
auf die Kulturlandschaft wichtig sei, da der Zusammenhang zwischen Fabrik und ,Kuba-
Siedlung” landschaftsmaRig eine Kulturlandschaft darstelle. Hierauf sei man aus ihrer Sicht
nicht eingegangen, sondern habe sich immer nur auf den Denkmalschutz im Bereich der Fabrik
konzentriert. Zum Bodengutachten erklart Frau Friedrich, dass dort aufgrund der vorhandenen
Bodenverhaltnisse nur unter massivem Ressourceneinsatz gebaut werden konne und es somit
fir den Klimaschutz kritisch sei, da man wisse, dass 40 % aller Klimawirkungen aufgrund von
Gebauden in der Bauphase entstehen. Je mehr Ressourceneinsatz man habe, desto mehr Kili-
mawirkung habe man dann auch an dieser Stelle. Dies liel3e sich durch das Freilassen der Fla-
che vermeiden. Auch zweifle man die KompensationsmalRnahmen an, welche die Stare, die in
dem Gebiet ansassig seien, nach Elte auslagern mochte. Selbst wenn dies mdglich sei, waren
dann die Stare in diesem Gebiet nicht mehr ansassig. Was die Geschossigkeit der Bebauung
betreffe, seien sie auch mit dem Staffelgeschoss und der Reihenhausbebauung in Richtung
,Kuba-Siedlung” einverstanden. Frau Friedrich frage sich, wieviel Eingriffe es in das FFH-Gebiet
oder am Rand des Gebietes gebe, da dort Versickerungsflachen eingebaut werden sollen. Auch
gebe es in Richtung des grolRen stadtischen Platzes eine Balkonsituation, mit der man von der
Kante der FFH-Flache wegriicken solle.

Herr Ortel erklart, dass auch bei ihnen noch ein erheblicher Klarungsbedarf bestehe und er froh
sei, dass der Beschluss der Offenlage des Bebauungsplanes erst in der nachsten Sitzung be-
schlossen werden solle. Die Mitglieder der UWG kénnen so nicht zustimmen. Erstens seien sie
enttauscht lber die, aus ihrer Sicht, unausgeglichene Kompromissbereitschaft. Fir sie sei es
immer noch ein Schritt zu einer massiven Bebauung, auch wenn dort Abstriche gemacht wur-
den. Auch der Bereich der Wiese sei lediglich in dem Bereich ,HQ-extrem" freigehalten worden.
Ein weiterer wichtiger Punkt sei der Verzicht der Wohnbebauung im dem Bereich, wo jetzt
nichtstorendes Gewerbe vorgesehen sei. Auch dort habe man sich im Hinblick auf die Investo-
ren vorstellen konnen, Wohnbebauung vorzusehen, was auch den Wirtschaftlichkeitsdruck fur
den Investor sicherlich gemildert hatte. Was die Geschossigkeit der Bebauung betreffe, sei fir
sie die 4-Geschossigkeit plus Staffelgeschoss die Obergrenze.

Herr Wisselmann weist darauf hin, dass man dem Flachentausch aus Klimaschutzgriinden nicht
zustimmen kénne und somit den Beschluss der Offenlage des Flachennutzungs- und des Be-
bauungsplanes nicht mittragen werde. Er regt an, noch einmal das Gesprach mit den Biirgern
und Birgerinitiativen bis zur nachsten Sitzung zu suchen.

Herr Heinz-Jiirgen Jansen erklart, dass ihnen wichtig sei, dass die Wiese komplett ohne Bebau-
ung bleibe, da ihnen die Variante nicht gentigend AusgleichsmalRnahmen und alles was damit
zusammenhange, biete.

Herr Niehoff konne einer Beschlussverschiebung fiir die Offenlage zustimmen, da auch er noch
Klarungsbedarf sehe.

Herr Winnemoller kdnne sich erinnern, dass es einen einstimmigen Beschluss in der StUK-
Sitzung vom 10.05.2022 gegeben habe, das Areal zukiinftig in ,Wohnpark Walshagen” umzube-
nennen. lhm sei wichtig, dass dies entsprechend angepasst werde. Weiter verweist er auf die
Seite 28 der Vorlage, wo das Kiimpersgelande mit ,Up Kuba und Bi S6hne" benannt werde. Er
stellt klar, dass dies falsch sei und dass das Kiimpersgelande nur ,Up Kuba“ heilRe. Unter ,Bi
Sohne” wurden die schon langst abgebrochenen friiheren Fabriken von C. Kiimpers & Séhne an
der Hansastralle, das Werk in Altenrheine und an der Stadthalle benannt. Herr Winnemoller
fragt, ob neben dem Kesselhaus auch der Schornstein neben dem Kesselhaus erhalten bleibe.
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Dies sei der letzte Schornstein in Rheine und Umgebung aus dem Bereich Spinnerei und Textil-
industrie.

Frau Schauer mochte auf den Zeitplan aufmerksam machen. Sie sehe es als schwierig an, noch
grol3e Beteiligungsprozesse bis zur nachsten Sitzung durchzufiihren, wobei es die Offenlage
letztendlich hierfiir gebe. Zum HQ-extrem stelle die Stellungnahme der Bezirksregierung darauf
ab, dass man genau abwagen solle, es aber keinen Hinweis darauf gebe, dass dies technisch
nicht durchgefiihrt werden kénne. Zum Thema Umbenennung des Bebauungsplanes in ,Wals-
hagen” erklart Frau Schauer, dass dies damals nicht beschlossen worden sei. Sie regt an die
Namensanderung des Bebauungsplanes heute zu beschlieRen. Zu den Gebauden, die erhalten
werden sollen, stehe natiirlich nur die Spinnerei unter Denkmalschutz. Es sei gesagt worden,
dass das Kesselhaus mit Schornstein und das Direktorengeb&aude erhalten bleiben solle. Unter-
suchungen am Schornstein des Kesselhauses haben ergeben, dass dieser voraussichtlich nicht
erhalten werden kann. Zum Direktorengebaude erklart Frau Schauer, dass die derzeitige Pla-
nung ein Erhalt des Gebaudes nicht hergebe, was letztendlich auch eine wirtschaftliche Ent-
scheidung sei.

Herr van Wiillen beantwortet Fragen zum Bebauungsplan.

Herr Doerenkamp weist darauf hin, dass, wenn man sich das nordwestliche Baufeld mit 80 Me-
ter Lange und maoglicher Blockbebauung ansehe, es aus seiner Sicht durchaus maglich sei, dies
auf 50 Meter einzuschranken und das Baufeld dann zu teilen. So wiirde es fiir die geplante
Wohnbebauung, wie dies auch in den Planen vorgesehen sei, passen, was dann natiirlich auch
die beiden nordlichen Baufelder betreffe. Er regt an, dies bei der Uberarbeitung des Planes mit
zu berticksichtigen. Zur Wohnbebauung auf der Wiese entlang der StraRen mdchte Herr Do-
erenkamp daran erinnern, dass es einen Antrag der CDU gegeben habe, da, wo es eine einseitige
Bebauung gebe, auch die andere Strallenseite aus Nachhaltigkeitsgriinden mit zu bebauen, da
dort die Kanalisation schon vorhanden sei.

Herr Hundrup merkt an, dass aus seiner Sicht, die Anregungen aus der Biirgerbeteiligung in kei-
ner Weise umgesetzt worden sein.

Herr Ortel regt fiir den neuen Namen des Flachennutzungsplanes an, nicht schon wieder
,Wohnpark“ zu verwenden. Aus seiner Sicht solle die Namensgebung nicht auf den Emsauen-
begriff verzichten und somit die Bezeichnung auf ,Emsauenquartier Walshagen” festlegt wer-
den. Mit dem Namen wiirde man dann auch auf die zugebaute ,Ems Aue” hinweisen.

Frau Friedrich konne dem zustimmen, gerade weil man zukinftigen Generationen vermitteln
konne, dass es an dieser Stelle einmal eine ,Ems Aue” gegeben habe.

Herr Bems erklart, dass er dem zustimmen koénne.
Herr Hachmann stgllt fest, dass die Mehrheit fiir den Namen ,Emsauenquartier Walshagen” sei
und lasst tiber die Anderung des Kennwortes des Flachennutzungsplanes abstimmen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig mit
3 Enthaltungen
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Beschluss:

. Abwé&qgungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliel3t die
Abwagung aus den Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange entsprechend den beigefiligten Abwégungsvorschldgen (siehe Anlage 1).

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
6 Nein-Stimmen

. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlielt,
dass gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) der Entwurf der 41. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Rheine, Kennwort: "Emsauenquartier Kimpers", der Stadt Rheine nebst
beigefligter Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bauleitplan unberiick-
sichtigt bleiben kdnnen.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2
des UmwRG gemal § 7 Abs. 3 Satz 1 des UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist,
die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber
hatte geltend machen kdnnen.

Die gegenstandliche 41. Anderung des Flachennutzungsplanes gliedert sich in zwei Teilberei-
che.

Teilbereich A (Entwicklungsbereich)
Der in der Gemarkung Rheine — Stadt gelegene raumliche Anderungsbereich Teilbereich A um-
fasst ein etwa 12 ha groRBes Areal und lasst sich in seinen Grenzen wie folgt beschreiben:

e Im Norden wird er begrenzt durch die Sudseite des Flurstlickes 137 sowie einer Verlan-
gerung dieser Flurstlicksgrenze nach Westen bis auf die westliche Grenze des Flurstu-
ckes 74,

e Im Osten durch die Westseiten der Flurstiicke 191 und 165 (Walshagenpark), 155 (R6-
merstralie) sowie 11 (Ostseite Walshagenstrale), durch die Stid- bzw. Slidost-seite des
Flurstickes 104 (Helschenweg) und die Westseite des Flurstiickes 153 (Bextenstralle),

e Im Siden: durch die Nordseite der Flurstiicke 506 (Bayernstrale) und 77, im Westen:
durch die Ostseite der Flurstiicke 80 und 13 (Ems).

Die Flurstiicke befinden sich in der Flur 159 und 160 der Gemarkung Rheine-Stadt.

Teilbereich B (,Tauschflache")

Der aufgrund landes- und regionalplanerischer Vorgaben fiir eine Riicknahme von Bauflachen
vorgesehene Teilbereich B liegt in der Gemarkung Rheine links der Ems im Bereich Dutum / Do-
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renkamp. Er umfasst die in der nachstehenden Tabelle aufgefiihrten, landwirtschaftlich (Hof-
stelle, Intensivacker) genutzten Flurstiicke 15, 467, 468, 116 und 115 in der Flur 13.

Der raumliche Anderungsbereich mit den Teilbereichen A und B ist im Ubersichtsplan bzw. in

der Planzeichnung zur 41. FNP-Anderung geometrisch eindeutig festgelegt.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
6 Nein-Stimmen

7. Bebauungsplan Nr. 352, Kennwort: "Emsauenquartier Kiimpers", der Stadt Rheine
l. Abwéagungsbeschluss

Il. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 269/22

Herr Hachmann lasst Giber die Kennwortéanderung des Bebauungsplanes in ,Emsauenquartier
Walshagen” abstimmen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig bei

3 Enthaltungen

Der Offenlegungsbeschluss wurde nicht gefasst und auf die nachste Sitzung vertagt.

Beschluss:

. Abwé&qgungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliel3t die
Abwagung aus den Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange entsprechend den beigefligten Abwégungsvorschldgen (siehe Anlage 1).

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei
6 Nein-Stimmen

8. vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12, Kennwort: "Biiltstiege 15"

I. Aufstellungsbeschluss .
Il. Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Vorlage: 464/22

Herr van Wiillen gibt einen Uberblick tiber die Situation und weist darauf hin, dass es einen An-
trag fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gegeben habe, welchen man fiir die Vorlage
ubernommen habe. Es sei wichtig, Uiber den Erhalt der Baume, die siidlich bzw. stidostlich des
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Grundstiickes liegen, zu sprechen, aber auch mdglichst klar festzulegen, wie die Ausfiihrung der
Bebauung erfolgen solle. Er weist darauf hin, dass man die MalRnahme leider noch nicht mit
dem Gestaltungsbeirat besprechen konnte. Zum Uberblick erklart Herr van Wiillen, dass es z. B.
bei der Caritas-Bebauung zur StralRe eine 4-Geschossigkeit gebe und dass in der Abstufung zum
Timmermanufer eine 3-Geschossigkeit genligen miisse. Er mochte, dass ein Aufstellungsbe-
schluss mit friihzeitiger Beteiligung gefasst werde, damit man schon recht friih zum Thema
umfassende Informationen und Anregungen erhalte.

Herr Bems erklart, dass er Herrn van Wiillen beipflichten kdnne und er wiirde sich wiinschen,
dass die Baume im stidlichen Bereich erhalten bleiben.

Herr Hundrup weist darauf hin, dass das Gebaude der Caritas niedriger sei als das was dort ge-
plant sei und er eine 4-Geschossigkeit dort nicht sehe. Weiter sehe er fiir das Haus auch keine
Tiefgarage, da es im direkten Bereich schon ein Parkhaus gebe. Auf den Pkw-Verkehr in der
Biiltstiege mdchte er generell verzichten. Er befiirchtet, dass, wenn das Haus so gebaut werde
wie es in der Vorlage stehe, der Bernburgplatz verschattet werde. Auch frage er sich, warum das
Haus direkt an den Bernburgplatz gebaut werden darf, wenn doch ein Privathaus einen Grund-
stiicksabstand von 3 Meter einhalten miisse. Weiter sei der Erhalt der Baume sehr wichtig. Herr
Hundrup erklart, dass sie dem Vorhaben und der Vorlage so nicht zustimmen werden.

Herr Heinz-Jlrgen Jansen befilirchtet, dass man durch den Bau der Tiefgarage die Baume, die
einen ca. zwei Meter Stammumfang haben, nicht erhalten konne.

Herr Niehoff erklart, dass die Mitglieder der FDP den Aufstellungsbeschluss des Bebauungs-
planverfahrens begriiBen. Allerdings sehe man die Kubatur des Hauses, die Problematik mit
dem Baumbestand und die Gebdudehohen als kritisch an, wobei diese Punkte im Verfahren
abgearbeitet werden miissen. Daher werden sie dem Verfahren so zustimmen.

Herr Doerenkamp erklart, dass auch sie die Vorlage befiirworten.

Frau Schauer erklart, dass man fiir klare Signale in Richtung Investor immer dankbar sei, da es
die weiteren Gesprache erleichtere. Sie kénne dann die Bedenken, die beziiglich der Tiefgarage,
der Baume und der Geschossigkeit bestehen, fiir weitere Gesprache mitnehmen. Es sei wichtig
zu erfahren, ob es liberhaupt eine Bereitschaft zur Bebauung gebe. Frau Schauer weist aus-
driicklich darauf hin, dass es zum jetzigen Zeitpunkt noch keine genaue Planung und Ausgestal-
tung gebe. Im Moment gehe es erst einmal darum zu klaren, ob dort generell und wie grof3 ge-
baut werden soll, ob eine Tiefgarage mit eingeplant werden miisse, was fir eine Geschossigkeit
geplant werden kdnne usw. Wichtig sei ihr auch, dass der Gestaltungsbeirat mit involviert werde
und seine Beurteilung abgeben kénne.

Herr Ortel wiirde an dieser Stelle die Kritikpunkte zuriickgeben und auf einen besseren Alterna-
tivvorschlag warten. Deshalb wiirde er heute den Beschluss nicht fassen wollen.

Herr van Wiillen erklart, dass eine umfassende Grundlagenermittlung wichtig sei, wobei er in
das Verfahren gehen mochte, um alle Beteiligten, sowohl aus der Offentlichkeit

als auch aus den Behdorden, noch einmal anzuhéren. Auf Grund dessen habe man die Méglich-
keit eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gewahlt, damit man genau erfahre, was ge-
wiinscht werde. Danach kdnne man mit ganz klaren Vorstellungen, Verpflichtungen und Fristen
in die Umsetzung gehen. Herr van Wiillen mochte mit diesem Beschluss in das Verfahren kom-
men, um ein Signal zu setzen und eine stadtebauliche und inhaltliche Diskussion zum Standort
und seiner Entwicklung mit den Behérden und der Offentlichkeit fiihren zu kénnen.

Seite 10/14



Niederschrift StUK/016/2022 der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz vom 16.11.2022

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz stimmt dem Antrag auf
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.12, Kennwort: ,Biiltstiege 15°
der Stadt Rheine zu.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlie3t gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12, Kenn-
wort: "Biiltstiege 15", der Stadt Rheine aufzustellen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die norddstliche Grenze der Stral3e Biiltstiege,

Im Osten: durch die slidostliche Grenze des Flurstiickes 813,

Im Siiden: durch die stidwestlichen Grenzen der Flurstiicke 813 und 815,
im Westen: durch die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 813.

Die zur Bebauung zur Verfligung stehende Flache befindet sich auf den Flurstiicken 813
und 815. Die genannten Flurstlicke befinden sich allesamt in der Flur 170 der Gemarkung
Rheine-Stadt.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geometrisch
eindeutig festgelegt.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlie3t, dass gemall § 3 Abs. 1 BauGB fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
13, Kennwort: "Biiltstiege 15", der Stadt Rheine eine friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit durchzufihren ist.

Die offentliche Unterrichtung tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung soll durch eine ortsiibliche Bekanntmachung in der
Presse mit anschlielRender 3-wochiger Anhorungsgelegenheit im Fachbereich Planen und
Bauen/Stadtplanung der Stadt Rheine erfolgen. Wahrend dieser Anhorung ist allgemein
Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei

5 Nein-Stimmen
1 Enthaltung

Seite 11/14



Niederschrift StUK/016/2022 der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz vom 16.11.2022

9. ErschlieBungsanlage "Spechtweg":
Planersetzender Beschluss gemaR § 125 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 394/22

Beschluss:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz empfiehlt dem Rat der Stadt
Rheine folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt Rheine fasst hiermit den bebauungsplanersetzenden Beschluss nach § 125
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB).

Die ErschlieBungsanlage ,Spechtweg"” entspricht den in § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB bezeichneten
Anforderungen und dem Ausbauwillen der Stadt Rheine. Die Abwagungsentscheidungen des
Bauausschusses werden zur Kenntnis genommen und bestatigt (s. Anlage 3: Vorlage Nr.
303/20).

Durch die Beschlussfassung liegt die nach § 125 Abs. 2 BauGB geforderte Voraussetzung fur
die rechtmaRige Herstellung vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

10. ErschlieBungsanlage "Wadelheimer Chaussee":
Planersetzender Beschluss gemaR § 125 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 395/22

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz empfiehlt dem Rat der Stadt
Rheine folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt Rheine fasst hiermit den bebauungsplanersetzenden Beschluss nach § 125
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB).

Die ErschlieBungsanlage ,Wadelheimer Chaussee” entspricht den in § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB
bezeichneten Anforderungen und dem Ausbauwillen der Stadt Rheine. Die Abwagungsentschei-
dungen des Bauausschusses werden zur Kenntnis genommen und bestatigt (s. Anlage 3: Vor-
lage Nr. 248/15).

Durch die Beschlussfassung liegt die nach § 125 Abs. 2 BauGB geforderte Voraussetzung fur
die rechtmaRige Herstellung vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Seite 12/14



Niederschrift StUK/016/2022 der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz vom 16.11.2022

11. Berichtswesen 2022, Stichtag 31.10.2022 Fachbereich 5 - Planen und Bauen Pro-
duktgruppen 51 und 55
Vorlage: 385/22

Beschluss:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz nimmt den unterjahrigen Bericht
flr den Fachbereich 5 — Planen und Bauen, Produktgruppen 51 und 55 mit dem Stand der Daten
vom 31.10.2022 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: Kenntnisnahme

12. Teiljahresabschlussbericht 2021, Fachbereich 5, PG 51, 55 und 58
Vorlage: 383/22

Beschluss:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz nimmt den Teiljahresabschluss-
bericht 2021 fiir den Fachbereich 5 — Produktgruppen 51, 55 und 58 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: Kenntnisnahme

13. Beratung Stellenplan 2023, Fachbereich 5 - Planen und Bauen, PG 51 und 55
Vorlage: 352/22

Herr Doerenkamp erklart, dass die CDU-Fraktion mit der Fraktion der FDP einen schriftlichen
Antrag an die Verwaltung geschickt habe. Man kénne dies in der nachsten Sitzung im Detail
erortern, wobei fir sie die Sitzung des HDF im Dezember ausschlaggebend sei. Unabhangig von
der heutigen Beschlusslage werde man sich weitere Schritte im HDF vorbehalten.

Frau Friedrich erklart, dass sie mit dem Stellenplan auch noch nicht fertig seien. Sie wiirden
gerne abwarten, da es noch Klarungsbedarf in Bezug auf den Klimaschutz und der Verschie-
bung von Neubauten und deren Auswirkungen auf den Stellenplan gebe.

Herr Hachmann schlagt vor die Tagesordnungspunkte 13 und 14 von der Tagesordnung abzuset-
zen.

Die Mitglieder des StUK stimmen dem Vorschlag von Herrn Hachmann zu.
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14. Beratung Ergebnis- und Investitionsplan 2023 - 2026 Fachbereich 5 - Planen und
Bauen - Produktgruppen 51 und 55 sowie Sonderprojekte IHK Dorenkamp, ISEK

Schotthock und Konversion
Vorlage: 387/22

Die Vorlage wurde in Verbindung mit dem Tagesordnungspunkt 13 abgesetzt.

Ende der Sitzung: 18:55 Uhr
Andree Hachmann Andrea Mischok
Ausschussvorsitzender Schriftfiihrerin
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