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Vorl. 165/06

Beschlussvorschlag/Empfehlung:

Der Bau- und Betriebsausschuss nimmt den Sachstandsbericht zum Paseo zur
Kenntnis.

Begriindung:

Im Rahmen der Vorbereitung flir den Prozess der Sanierung im westlichen Stadt-
gebiet gelangten auch die stadtebaulichen Missstande im Bereich der Lingener
StraBe und HansastraBe in den Fokus der stadteplanerischen Erneuerungstiberle-
gungen. Ansatzpunkte fur konzeptionelle Ideen finden sich bereits in Beitrdgen,
die Prof. Robaschik in den Jahren 1973 flr die Stadt Rheine bearbeitet hatte.

Das Sanierungsverdachtsgebiet zwischen der Lingener StraBe und der alten
SchotthockstraBBe enthielt demzufolge 1982 bereits die Freilegung dieser Flache,
um eine nachhaltige Verbesserung des Wohnumfeldes in diesem damals noch
sehr von der Textilindustrie gepragten Stadtraum zu schaffen. In einer Blirger-
versammlung zur Vorbereitung des Sanierungskonzeptes wurden die Grundzige
der ansatzweise stadtebaulichen Konzeption begriBt und die Durchfliihrung einer
Sanierung gefordert. Die Planungen fiir das Sanierungsverdachtsgebiet , Ostliche
Innenstadt™ wurden wegen des betrachtlichen Aufwandes, u. a. auch der Nut-
zung oder Beseitigung der vorhandenen Fabrikanlagen, nicht weiter verfolgt,
wahrenddessen die notwendigen planerischen und formalen Schritte flr eine
groBflachige Sanierung im westlichen Innenstadtgebiet vorangebracht worden
sind.

Mit dem Abschluss des Planwerkes ,Rahmenplanung 6stliche Innenstadt Rheine®
im Jahr 1986 war das AusmaB der Erneuerungsbemuhungen nicht nur fir die
Ostliche Innenstadt, sondern auch flr die gesamte Ostliche Stadthalfte erkenn-
bar. Der Bereich des Paseo gehdrte zu den Schliisselaufgaben des Ensembles
+Auf dem Mlihlenkamp", das durch den so genannten Kuss-Mébelmarkt als vor-
stadtisches Shoppingcenter gepragt war. In Beschlissen des Rates 1993 und
nach Abschluss der Rahmenplanung wurde festgelegt, dass das entwickelte stad-
tebauliche Leitbild auf alle zukiinftigen Uberlegungen fiir die Stadtentwicklung in
diesem Raum einwirken solle. 10 Jahre spater erfolgte mit der Masterplanung
eine Aktualisierung und Vertiefung dieser Planungskonzepte, indem in der Verof-
fentlichung ,, 100 Projekte flir Rheine"™ das Planwerk operationalisiert und fir das
Verwaltungshandeln vorbereitet wurde.

Nach mehreren Vorberatungen im Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und
Umwelt" beschloss der Rat am 13. September 1994 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 220, Kennwort: ,Emseinkaufszentrum®. Ziel des Aufstellungsbe-
schlusses war es, die vom Rat als stadtebauliche Leitlinie fur die Entwicklung der
Innenstadt beschlossene Masterplanung stadtebaulich umzusetzen, die Entwick-
lung des Emseinkaufszentrums innenstadtvertraglich zu gestalten und entspre-
chendes Planungsrecht zu schaffen.
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Im Jahr 2001 erhielt schlieBlich nach langerer Unterbrechung der Planungsaktivi-
taten das Buro Prof. Fritschi, Stahl und Baum einen Planungsauftrag flr die Um-
walzplanung zwischen Lingener StraBe und SchotthockstraBe. Die Bearbeitung
des Planungsauftrages wurde unterbrochen, weil mit Hinblick auf die Projekte der
REGIONALE eine zeitnahe Weiterfihrung nicht sinnvoll erschien. In verschiede-
nen Beratungsfolgen ist sodann im I. und II. Quartal 2005 der Planungsauftrag
im Bau- und Betriebsausschuss am 19. Mai 2005 und im Stadtentwicklungsaus-
schuss ,Planung und Umwelt" am 22. April 2005 zum Abschluss gebracht worden
ist. Zu diesem Zeitpunkt war bereits die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
220, Kennwort: ,Emseinkaufszentrum - Teil BY, rechtskraftig abgeschlossen
worden. Damit waren die Voraussetzungen gegeben flir den Beschluss im Bau-
und Betriebsausschuss am 19. Mai 2005, einen Férderantrag zur Bewilligung von
Stadtebaumitteln bei der Landesregierung zu stellen. Die Kosten flr den Ausbau
des ,Paseo" wurden in die mittelfristige Finanzplanung aufgenommen. Die Kosten
der GesamtmaBnahme betrugen 981 T €, sodass bei einem Férdersatz von 70 %
der stadtische Eigenanteil mit 294 T € beziffert wurde. Die Kosten flir den An-
kauf der Grundstlicke sind hierin nicht enthalten.

In welchem Bereich der Abbruch beginnen sollte, lag an der Zweckbindungsfrist
flr die Férdermittel des Auslandertreffs und letztlich an der kompletten Freile-
gung des Areals.

Die Stadt Rheine verfolgte schon seit der férmlichen Festlegung des Sanierungs-
verdachtsgebietes ,Ostliche Innenstadt" zielstrebig den Erwerb von Grundstii-
cken und Hausern zwischen der SchotthockstraBe und der Lingener StraBe. Der
Erwerb aller Objekte wurde mit der stadtebaulichen Zielsetzung der Freilegung
dieser Flachen fur eine 6ffentlich gestaltete Griin- und Parkflache begriindet.

Die kontinuierlichen Grunderwerbsbemihungen haben dazu geflihrt, dass bis auf
drei Ausnahmen die benétigten Grundstlicke/Gebdude seitens der Stadt Rheine
aufgekauft worden sind.

Gegenwartig sind die im Besitz der Stadt Rheine befindlichen Gebaude noch von
auslandischen Flichtlingen bewohnt. Die unbefriedigende Unterbringungssituati-
on erflllt nicht die durch das stadtische Unterbringungskonzept vorgesehene
Entzerrung von Massierungsgebieten. Bei den Fllchtlingen handelt es sich vor-
nehmlich um Personen arabischer und mazedonischer Herkunft bzw. aus dem
Kosovo, wobei Angehdérige der Roma zahlenmaBig die groBte Gruppe bilden. Die-
se Personen halten sich bereits seit Uber zehn Jahren in Rheine auf, besitzen a-
ber keine generelle Aufenthaltserlaubnis, sodass jeweils kurzfristige Duldungen
ausgesprochen werden. Die Stadt Rheine versucht, durch den Erwerb von geeig-
neten Hausern und Ausweichquartieren eine dezentrale Unterbringung zu ge-
wahrleisten. Die frei werdenden Gebdude sollen nach Méglichkeit nicht wieder
belegt und aufgrund des miserablen Gebdudebestandes abgerissen werden. Die-
ser Prozess der Freilegung der Grundstlicke soll zeitnah und im Blickfeld auf die
Realisierung nach 2008 stetig fortgesetzt werden.

Zusammenfassende Darstellung der Planungskonzeption

Der neue griine Stadtplatz "Paseo" ist Endpunkt der Platzfolgen im vorhandenen
Netzwerk der Innenstadt. Gleichzeitig kommt ihm aufgrund seiner stadtgeografi-
schen Lage eine Verbindungsfunktion zwischen Innenstadt und den Wohnquartie-
ren an der Peripherie zu. Gemeint sind die dicht bebauten Wohnquartiere der
Ostseite der Stadt und des ndérdlich gelegenen Stadtteils Schotthock. Auf diesem
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Platz treffen sich die wesentlichen FuB- und Radwegverbindungen aus den ge-
nannten Stadtbereichen. Der Platz ist auch fir die stadtgestalterische Einbindung
des ehemaligen Fabrikkomplexes in das unmittelbare stéadtebauliche Umfeld be-
deutsam. Der Platz soll nicht nur die Wohnumfeldqualitat anheben, sondern letzt-
lich zu einer intensiveren stadtebaulichen Nutzung und Gestaltung der angren-
zenden innerstadtischen Wohnquartiere flihren.

Wesentliches Anliegen ist das Schaffen einer robusten Grundstruktur, die hetero-
genen Nutzungsansprichen "Mdglichkeiten" gegenwartig und zuklinftig anbietet.
Markantes Merkmal ist zunachst ein den Platzraum erfassendes regelmaBiges
Baumraster, das im stdlichen Bereich in ein Platanenkarree minden kann. Die
Baumreihen kénnen geometrisch beschnitten werden, um Raumeindriicke zu
verstarken. Die bereits angesprochene Gliederung sieht im sldlichen Teil mit
dem Platanenkarree eine Platzsituation vor, die offen ist fur vielfaltige Nutzun-
gen. Im Ubergang zum Stadthallenplatz ist in lang gestreckter Form, ggf. mit
einer temporéaren Uberdachung versehen, die regelméBige Abhaltung von Mérk-
ten denkbar. Die Etablierung eines Cafés im alten Blrogebdude der ehemaligen
Fabrik lasst die Belebung des Baumkareeplatzes erwarten.

Am nérdlichen Ende des Platzraumes befindet sich der alte jlidische Friedhof, der
hoch ummauert fiir die Offentlichkeit verschlossen ist. Notwendigerweise schlieBt
sich unmittelbar angrenzend die hauptsachliche VerkehrserschlieBung des ems-
einkauf-center an, sodass die Friedhofsanlage als ideeller und optischer Bezugs-
punkt der gesamten Platzanlage verstanden wird. Der ndrdliche Bereich ist deut-
licher durch die verkehrlichen Funktionen gepragt. Die Situation mit einer hohen
FuBgangerfrequenz provoziert die Mdglichkeit, im ndérdlichen Abschnitt des Plat-
zes ein erganzendes Service- und Gastronomieangebot zu etablieren, z. B. ein
kleines Eis-Café, einen Zeitungs-, Buch- und Tabakwarenkiosk, einen Fast-Food-
Kiosk mit einer kleinen AuBenbewirtschaftung sowie ggf. eine ansprechende 6f-
fentliche Toilette.

Die soeben geschilderten Nutzungselemente sudlich und nérdlich sollen in einem
klar strukturierten grafischen Teppich der Bodengestaltung eingebunden werden.
Die dazwischen liegende Bewegungsflache ist das dritte Gliederungselement, das
in seiner einfachen und klaren Gestaltung das héchste MaBB an Verhaltensbelie-
bigkeit und individueller Aneignung ermdglichen soll. Zentrale Achse ist die Fla-
niermeile, deren Erscheinungsbild von den alleeartig angeordneten Baumen ge-
pragt wird. Der breite mittlere Weg wird begleitet von Sitzbanken und sonstigen
gliedernden Strukturen, wie z. B. ein(e) im Boden stilisierte(r) Wasserlauf/-rinne
etc. Der schon zuvor angesprochene gestalterisch verbindende "grafische Gestal-
tungsteppich" soll durch Lichtbande und ein Lichtraster abends wirkungsvoll er-
ganzt werden.

Die Oberflachengestaltung der einzelnen Bereiche orientiert sich an ihrer Nut-
zung. StraBenflachen werden asphaltiert. Der Promenadenweg erhalt eine Ober-
flache aus sandsteinfarbenem Pflasterklinker (Waalformat 7/24), einem regiona-
len Material. Durch Verlegerichtung und —-verband (Fischgrat langs) soll der Ein-
druck eines gewebten Teppichs entstehen.
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Es ist beabsichtigt, die Randbereiche in Betonsteinplatten (30/30, Farbe grau,
Lauferverband) auszuflihren, um einen Ubergang zu den Anschlussbereichen
herzustellen.

Der ruhende Verkehr wird entlang der SchotthockstraBe und Lingener StraB3e in
Parkbuchten flr Langsparker untergebracht. Auch diese Flachen sind mit Beton-
steinplatten (30/30) im Lauferverband belegt.

Alle Baume stehen in wassergebundener Decke. Neben Banken in ausreichender
Zahl sind eine Wasserrinne als Spielelement flir Kinder sowie eine Bouleflache
vorgesehen. Zusammen mit der den Paseo belebenden AuBengastronomie si-
chern sie sich die Aufenthaltsqualitat des Freiraums.

Die Lichtgestaltung berucksichtigt die verkehrsgerechte und sichere Ausleuch-
tung. Lichtpoller in Achse der Platanen betonen mit geometrisch ausgerichteter
Effektbeleuchtung die gewollte Strenge der Planung. SchotthockstraBe und Lin-
gener StraBe werden mit Mastleuchten bestiickt, die zwischen den Sauleneichen
aufgestellt, ebenfalls die Linearitat des Konzeptes unterstreichen.

Der Paseo ist in Bauetappen realisierbar.

In den letzten Jahren konnten die meisten Grundstiicke angekauft werden.
Derzeit befinden sich 3 Grundstiicke noch nicht im stadtischen Besitz. In den
letzten Wochen sind 2 Hauser, die durch Leerzug zur Verfligung standen, ab-
gebrochen worden. Weitere AbbruchmaBnahmen kdnnten in den nachsten Mona-
ten durchgefiihrt werden, da sich Leerstdande andeuten.

Die gesamte Paseo-Flache ist zwischenzeitlich Gberplant worden. Der Bebau-
ungsplan weist hier 6ffentliche Griinflache aus. Das heil3t, ein neuer Bauantrag
wurde hier nicht genehmigt werden. Die vorhandenen Gebaude genieBen Be-
standsschutz. Dies ist bei der Bewertung der Grundstlicke auch zu berlcksichti-
gen.

Anlagen:

Anlage 1:  Paseo - Stadtplatze der Innenstadt mit Bildportrait
Anlage 2: Ubersicht Lingener StraBe/SchotthockstraBBe



