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Daten und Fakten des
Grundstucksmarktes 2022
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

1 - Allgemeines

Auswertung von 702 Kaufvertragen

« 6 Ausschussgutachten erstellt / 3 aktuell in der Bearbeitung
« 6 Gutachten in Hilfeangelegenheiten, 1 noch in Bearbeitung
* 11 Auskunfte KPS/hist. Richtwerte

« Anfragen zur Grundsteuer

« Mietspiegelfortschreibung

 BORIS.NRW online
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

1 - Allgemeines
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2 — Der Immobilienmarkt in Rheine 2022

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

/%

CAnzahl der O\
. ]
Verlrdge: 702 C\/Lertragsobjekte bedingt )
eeignet/ ungeeignet : 110*
Q’emagwbiekte ) nenkinger persicne nd
eeignet 592 T

CBebaut (inkl. WE)
434

Cjnbebaut )
158

1-2 Familienhaus, Erstverkauf
DHH, RH 226 Weiterverkauf

5
221

Mehrfamilienhaus reines MFH 2
30 Mischnutzung

(o) N

)

Wohnungseigen-

Erstverkauf
tum 158 Weiterverkauf 1

39
19

Gewerbe- und

sonstige
Renditeobjekte

rein gewerbl. Nutzung 1
Mischnutzung

)

18

Sonstige Objekte
2
(z. B. Hofstellen, Garagen)

Normaleigentum

108
Erbbaugrundstiicke 1

Baugrundstucke

individueller Wohnungsbau inkl.

Geschosswohnungsbau 109
@ewerbe D
Gand- und >

Forstwirtschaft 13

onstige Flachen

z. B. Garagen, Arrondierungen,
StralRenland, Bauerwartung,
Rohbauland, Flachen <200 gm

28




Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

Entwicklung des Grundstuckmarkts

900
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| Anzahl Kauffille |

* /\ _A
\ / \/\‘
\/

2017 2018 2019 2020 2021 2022
== Gesamt 719 547 766 621 711 592
=-Unbebaute Grundstlicke 135 104 182 141 206 158
=== Bebaute Grundstlicke 393 323 370 345 340 276
==3=\\/ohnungseigentum 191 120 214 135 165 158




Umsatz- und Preisentwicklung

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

250
200 I
150% /\
50% ~¢
=
100 K\/Aﬁ;\(
50 /
N
V“% X
0 2017 2018 2019 2020 2021 2022
=== Gesamt [Mio.€] 146,65 106,31 163,16 143,78 201,21 202,13
== Unbebaute Grundstlicke [Mio.€] 17,62 9,66 30,10 29,00 32,1 64,8
==i==Bebaute Grundstlicke [Mio.€] 106,28 82,16 101,53 93,58 141,03 105,7
=== \\lohnungseigentum [Mio.€] 22,75 14,49 31,53 21,20 28,08 31,63




Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

Quartalsvergleich EFH/ZFH

Anzahl
Kaufvertrage EFH/ZFH
100
84
80
74 72
67 6
61
60 - >
= SR s
N mmm Anzahl
c
< — gleit. Mittelwert
40 -
20 -
0 A T T T T T T T T

120 2/20 3/20 4/20 1/21  2/21  3/21 4/21 1/22 2/22 3/22 4/22



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

Quartalsvergleich EFH/ZFH

Umsatz
Kaufvertrage EFH/ZFH
30
24,13 24,09
25 23,78
20
17,78 18,53 16 43
15,97
w
9 15 - mmm Umsatz in Mio. €
= = gleit. Mittelwert
8,86

10 -

5 .

0 I T T T T

120 2/20 3/20 4/20 1/21  2/21 3/21  4/21 1/22 2/22 3/22 4/22



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

Quartalsvergleich Eigentumswohnungen

Anzahl
Kaufvertrage Wohnungseigentum
60

53

50

40 -

33\

=

N 30 - = Anzahl
c

<
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N
o
1

10
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

Quartalsvergleich Eigentumswohnungen

Umsatz
Kaufvertrage Wohnungseigentum
14

12,57
12

10

\ mmm Umsatz in Mio. €
5,76 gleit. Mittelwert

4 | 3,62 3,60

7,01
6,41

Mio. €

0 - T T T T T T T
120 2/20 3/20 4/20 1/21  2/21  3/21 4/21  1/22 2/22 3/22 4/22
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

Quartalsvergleich Preisentwicklung

@-Kaufpreis in €/m?
EFH/ZFH und Wohnungseigentum

/7 \
o/.\‘/‘//‘/ \ ——0 Erstverkauf EFH/ZFH
== Weiterverkauf EFH/ZFH
/ == Erstverkauf WE
B J == Weiterverkauf WE
1/20 2/20 3/20 4/20 1/21 2/21 3/21 4/21 1/22 2/22 3/22 4/22



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

Verteilung der Vertrage auf die einzelnen Teilmarkte 2022

Aufteilung
2021

EFH/ZFH

Aufteilung 2022

Ein-/Zweifamlienhauser
40%

Mehrfamilienhauser
unbebaute 5%
Gewerbegrundstiicke

2%

Wohnungseigentum
28%

unbebaute Baugrundstlicke
20%

Forst- und Landwirtschaft Gewerbe und Mischnutzung
2% 3%



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

Umsatze im Immobilienmarkt 2022

4 )

Gesamtzahl der Kaufvertrage

270,51 Mio. € (222,23 Mio. €)
702 (809)

\_ J

Umsatz: +21,7 %
Anzahl KV: -13,2 %

4 )

Unbebaute Grundstiicke

67,59 Mio. € (34,65 Mio. €)
174 (223)

\ J

Umsatz: +95,1 %
Anzahl KV: -22,0 %

Nur Wohnbauland:
Umsatz: +13,9 %
Anzahl KV: -28,3 %

4 )

Bebaute Grundstiicke

166,40 Mio. € (158,40 Mio. €)
359 (410)

\ J

Umsatz: +5,1 %
Anzahl KV: -12,4 %

-

.

Wohnungseigentum

169 (176)

~

36,52 Mio. € (29,18 Mio. €)

/

Umsatz: +25,2 %
Anzahl KV: -4,0 %



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

Private Marktteilnehmer 2018-2022 Ein- und Zweifamilienhauser

Entwicklung Altersdurchschnitt (Teilmarkt

EFH/ZFH)
70
S 60
< 50
8 40
£ 30
T 20
3
= 10
0
Jahr 2018 2019 2020 2021 2022
M Alter Verkaufer 59 64 60 62 62
M Alter Erwerber 40 38 37 39 39

B Alter Verkaufer W Alter Erwerber

90% 80%
80% 71%  73%

70%
60%
50%
(]
20%
10%
0

2018 2019

X

Anteil an Transaktionen in %

76%

67%
33%
20%|24% 22%IZS% |23% I

Entwicklung Anteil der Marktteilnehmenden (Teilmarkt EFH/ZFH)

82%

72%
28%
18% I

2020 2021 2022 Jahr

78% 750 77%

m Verkdufer aus Rheine B Verkaufer auBerhalb ® Erwerber aus Rheine B Erwerber auBerhalb




Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

in der Stadt Rheine

Private Marktteilnehmer 2018-2022 Eigentumswohnungen

Entwicklung Altersdurchschnitt (Teilmarkt WE)

70
60
50
pit
3
2
1

Alter in Jahren
O O O O o

Jahr
M Alter Verkaufer

B Alter Erwerber

2018
56
47

2019

B Alter Verkaufer

61
45

2020 2021 2022
59 62 60
43 45 45

M Alter Erwerber

Anteil an Transaktionen in %

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0

X

Entwicklung Anteil der Marktteilnehmenden (Teilmarkt WE)

70%

63%
57% 539 58%
()

54% 56% 539

43747%
(o)
37%
30%

(]

2018 2019 2020 2021

m Verkaufer aus Rheine H Verkdufer auRerhalb

M Erwerber aus Rheine M Erwerber aulRerhalb

64%

58%

I42%|

2022

36%

Jahr




Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

in der Stadt Rheine

Private Marktteilnehmer 5-dahres-Mittel

EFH/ZFH WE
Alter Verkaufer in Jahren 61,4 59,6
Alter Erwerber in Jahren 38,6 45
\Verkaufer aus Rheine 78% 61%
Verkaufer auf3erhalb 22% 39%
Erwerber aus Rheine 73% 55%
Erwerber auf3erhalb 27% 45%




Anzahl der Kaufvertrage

3 — Was kostet Bauland?

50

40

30

20

10

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte /&%
Ry

in der Stadt Rheine

Anzahl der Kaufvertrage differenziert nach Gesamtkaufpreis
Baureife Wohngrundstiicke fiir individuellen Wohnungsbau

2021
2022
e gleit. Mittelw. 2021
= = o gleit. Mittelw. 2022

////% 3

N
>e

%

N

7

=

14
5
2 2 -
- o G
T T & T
bis 20 T€ 20-40 T€ 40-60 T€ 60-80 T€ 80-100 T€

100-150 T€

150-200 T€ 200-300 T€

>300 T€
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

in der Stadt Rheine

Unbebautes Bauland 2022

Anzahl

@-Flache (m?)

J-Kaufpreis (€/gm)

m stadtnah inkl. stadt. Verkaufe

51

570

210

m stadtnah ohne stadt. Verkaufe

577

308

m stadtfern inkl. stadt. Verkaufe

507

177

m stadtfern ohne stadt. Verkaufe

464

298




Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

4 — Was kosten Eigenheime?

Ein- /Zweifamilienhauser 2022
3500

3000

2500
2000

1500

1000
500

0

Weiterverkauf Erstverkauf

® Anzahl 221 5

w€/m*> WFL 2462 3136

Vorjahr:
Weiterverkauf: 2304 €/m? WFL (258)
Erstverkauf: 3244 €/m? WFL (9)



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte o
in der Stadt Rheine ,11'

4 — Was kosten Eigenheime?

Eigentumswohnungen 2022
4000

3500
3000
2500
2000
1500
1000
500
0

Weiterverkauf Erstverkauf
® Anzahl KV 119 39
w€/m? WFL 2161 3601

Vorjahr:
Weiterverkauf: 1930 €/m? WFL (125)
Erstverkauf: 3699 €/m? WFL ( 40)



durchschnittliche Preise fur...

.. ein Einfamilienhaus

.. eine Doppelhaushalfte

.. eine Eigentumswohnung
.. ein Baugrundstuck

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

2022

367.000 €
263.000 €
170.000 €
182.000 €



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

5 - Wie entwickeln sich die Preise im landwirtschaftliche
Bereich?

Bodenpreisentwicklung fiir landwirtschaftliche Grundstiicke (Ackerland)
Index 100 = 2010

320

300 P

280
x 260 /
é 240 /

720 N

200 /,

180 /

160 /

140

120 /

100 012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Anzahl 9 8 10 3 9 13 6 8 2 4 3
Streuung [ 1,04 1,04 1,58 0,87 1,37 1,89 3,5 0,87 2,64 0,89 0,62
Mittelwert| 4,57 5,19 6,21 7,00 7,70 8,96 9,50 9,02 9,86 10,13 11,33
Richtwert| 5,00 5,50 6,50 7,00 8,50 9,00 9,40 9,00 10,00 10,50 11,50
Index 125,00 | 137,50 | 162,50 | 175,00 | 212,50 | 225,00 | 235,00 | 225,00 | 250,00 | 262,50 | 287,50




Acker und ackerfahiges Grunland
Waldflachen (ohne ortstblichem Aufwuchs)

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

2022
11,50 €/m?
1,40 €/m?

reines Grunland: 40-50% vom Ackerlandwert
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6 - Ubersicht tiber die Entwicklung der Immobilienpreise

2022 2021
Baugrundstuicke
in stadtnahen Gebieten: + 96% + 189%
in stadtfernen Gebieten: + 70% + 20,2%
stadtweit: + 88% + 195%
Eigenheime
freistehende 1-2 Familienhauser (259): + 10,0% + 185%
DHH, RH (191): + 13% + 199%
Eigentumswohnungen (ETW) (210): + 61% + 140%
Eigenheime insgesamt (gewichtet): + 10,0% + 17,5%
Land- und Forstwirtschaft
Acker: + 95% +50%

Wald: + 273% +57%



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte oy
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7 — Weitere Informationen

Bodenrichtwerte
107 Bodenrichtwerte fur Bauland
2 Bodenrichtwerte fur land- und forstwirtschaftliche Flachen

Mietspiegel
Qualifizierter Mietspiegel zum Stichtag 01.07.2022 (Fortschreibung aufgrund
der gesetzlichen Vorgaben)

- Neuaufstellung nach 4 Jahren ist gesetzlich vorgeschrieben (2024)

Immobilienrichtwerte
Einfamilienhauser, Doppelhauser/Reihenhauser und Eigentumswohnungen

Immobilienpreiskalkulator
Online auf www.boris.nrw.de verfugbar

Grundsteuerreform
https://grundsteuer-geodaten.nrw.de/




Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

Amtliche Informationen zum Grundstticksmarkt Nordrhein-Westfalen

BQRIS BORIS-NRW o Grambsticomarte i Land @
&

BORIS-NRW ist das zentrale Informationssystem der Gutachterausschisse und des Oberen
Gutachterausschusses fiir Grundsttickswerte in Nordrhein-Westfalen.
richtwert- richtwert- Allgemeine

Boden- Immobilien- 'm"'P:":.!‘_E"'
richtwerte richtwerte Kalkulator Gbersichten bersichten feicatsiaints t I
Adresse, Flurstiickskennzeichen, Bodenrichtwertnummer S e e I I
kostenfrei
Aktuelle und zuriickliegende Bodenrichtwerte stehen flichendeckend fiir ganz Nordrhein-Westfalen zur Verfiigung. Sie spiegeln das Preisniveau von O S e re I

Baugrundstiicken sowie land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken wider.

Neuigkeiten Down Ioad

Grundstiicks-
marktberichte

‘ Boden- ‘

Immabilien- ‘

09.02.2023 25.01.2023

Bodenrichtwerte NRW fiir 2023 Bodenrichtwert Datenmodell 4.0 Z u r

Erste Bodenrichtwerte fiir 2023 sind nun verfligbar und Ab sofort sind samtliche Bodenrichtwerte in BORIS-NRW auf

‘werden in den kommenden Tagen/Wochen sukzessive das neue Datenmedell 4.0 - zu finden unter

aktualisiert. Voraussichtlich bis Ende Méarz 2023 werden die ‘Daten|Datenséatze’ - umgestellt. V rf L

neuen Bodenrichtwerte flichendeckend zur Verfiigung e u q u n q
stehen. - = -

25.11.2022 27.09.2022

Landesweite Veréffentlichungen 2022 Grundsteuer

Der Grundstiicksmarktbericht NRW 2022 (Berichtszeitraum Bei Fragen zur Anwendung der Bodenrichtwerte im
01.01-31.12.2021) steht nun in BORIS-NRW zum Download Zusammenhang mit der Grundsteuer wenden Sie sich bitte an
zur Verfligung. die entsprechende Hotline Ihres lokalen Finanzamtes.

2.500 . : u Isti Boris.NRW: Gesamtabfrage

2.000
1.500 5.000
1.000
i [ 4.000 2010
500 = 2020
3.000
0 H—“ -'-'—.h..—ﬂﬁ 2021
RW

= /
©
N

B BRW- | BWUE | GMB | IPK | IPUE IRW- g 2000 /

Anzahl

m 2022
histor. histor.

2019| 1171 224 488 1.214 72 433 101 6
m2020| 1.275 164 306 1.514 | 270 269 101 8
2021| 1.524 163 349 1.864 | 375 378 121 2 0
m2022| 2102 | 230 475 1.419 | 407 271 214 12

1.000 3.709 4.776




Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

Grundstiicksmarktbericht 2023
Stadt Rheine

www.borisplus.nrw.de

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte o
in der Stadt Rheine ,1‘

76\

Verflugbar ab 1. April

gutachterausschuss@rheine.de

www.boris.nrw.de




Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Rheine

Vielen Dank ftir
lhre Aufmerksamkeit!



