TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 199,
Kennwort: "Hildebrandweg"

FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 ABS. 1 BAUGB BZ W. NACH BAUNVO

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbe-
stimmung "GroRflachiger Einzelhandel - Gartencenter" sind folgende Verkaufsflachen als
maximal zulassig:
Maximale Verkaufsflache, insgesamt: 8.370 m2
e Umbauter Raum und uberdachte
Verkaufsflache, max.: 5.720 mz
* Freiverkaufsflache, max.: 2.650 m2
2. Gliederung der Sortimentsstruktur: b)  zulassige Haupt- und Nebensortimente im
Bereich Freiverkaufsflache (insgesamt
a)  im Bereich der iiberdachten Verkaufsflache: nicht mehr als 2.650 m?)
(1)  Zulassige Haupt- und Nebensortimente « Gartenausstattung (Freilandkeramik,
(insgesamt nicht mehr als 5.720 m?) Terracottagefal3e und —figuren)
fur den Verkauf folgender Warengruppen: «  Baumschutzpflanzen
e Zimmerpflanzen und Topfblumen * FreHandstaudeq
. Beet- und Balkonpflanzen « Holzelemente fir den Gartenbedarf
» PflanzgefaRe und —Ubertopfe . (ZP.erE.o len, Zalgsident U.SW')
e Samereien und Blumenzwiebeln . E'?jr |eDs__un ekorsteine
« Blumenerde, Diinger, Pflanzenschutz rae, bunger
e Gartenhartwaren und Gartengerate
’ gartenzauneh.(Drah.tgetf)lechted, Pfosten usv‘_’,‘?} 3.  Folgende zentren- und nahversorgungs-
: H_artker|1masc inen (insbesondere Rasenmaher, relevante Sortimente sind im gesamten
dcksler) Gartenfachmarkt ausgeschlossen:
e Gartenausstattung (Putten, Brunnen,
. (;ﬁlrrt':g:]euubcehrizg}(lang.lu(?‘r]a:r]eanrfgl)gl]r?behor) ¢ Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Obst)
N o » Drogerieartikel (Ausnahme fur
. Gartenmobel/-zubehor (Auflagen u. a.) Gartenhygiene, z. B. Pflanzenschutz),
*  Holzschutzmittel Haushaltswaren und Arzneimittel
(2)  Zulassiges Randsortimente « Papier, Schreibwaren, Bicher (Ausnahme

(maximal insgesamt ca. 720 mz?; jedoch nicht

als kleinteilige, eigenstandige "Shops")

e Schnittblumen

e Trockenblumen, Bindereiartikel

e Glaswaren und Keramik fir Zierpflanzen

» Pflanzen- und Gartendekorationsartikel

e Garten- und Zoofachblicher sowie ent-
sprechende Fachzeitschriften,

« Gartenspielgerate (wie z. B. Schaukeln,
Rutschen, Sandkésten)

e  Gartenbekleidung/Gartenschuhe,

e Zooartikel

Garten- und Zoofachliteratur)

e Oberbekleidung (Ausnahme Garten-
bekleidung), Wasche , sonstige Textilien

e Schuhe, Lederwaren (Ausnahme
Gartenbedarf/Gartenschuhe/-handschuhe)

e Spielwaren, Sportartikel (Ausnahme
Gartenspielgerate)

e Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel

e Musikalien, Schallplatten, CD usw.

« Elektrohaushaltsgerate (Kleingerate und
"weil3e Ware")

« Einrichtungsgegenstande und Teppiche



2.2

3.2

Begriinung / Bepflanzung

Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume
sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Ausnahmsweise kann im Einzelfall von der Erhaltung
abgesehen werden, wenn zwingende Griinde dies erfordern.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Rheine ist
Zu beachten.

Auf den mit Pflanzgebot fir Baume und Straucher gekennzeichneten
Flachen sind standortgerechte heimische Gehélze anzupflanzen und
dauerhaft als freiwachsende Hecke zu unterhalten. Es sind folgende
Arten zu verwenden: Hainbuche, Eberesche, Haselnuss, Wei3dorn,
Faulbaum, Hundsrose, Roter Hartriegel, Schwarzer Holunder,
Liguster, Ohrchen-Weide, Schlehe und Stechpalme. Straucher ohne
Ballen sind in einer Dichte von mindestens 1 Stick / 1,5 m?2
Pflanzgebotsflache zu pflanzen.

In einem Abstand von 15 m sind in die Pflanzgebotsflache
grof3kronige standortheimische Laubbdume mit einem Mindest-
stammumfang von 18 cm zu pflanzen. Hierzu sind folgende Baum-
arten zu verwenden: Stiel-Eiche, Esche, Sand-Birke, Spitz-Ahorn,
Vogel-Kirsche und Winter-Linde. Die Qualitat der gepflanzten Gehdlze
muss den Richtlinien des Bundes Deutscher Baumschulen
entsprechen.

Malf der baulichen Nutzung

Die in dem sonstigen Sondergebiet (SO) festgesetzte maximale
Grundflachenzahl betragt 0,8.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO kann die Grundflachenzahl durch
Anlagen gem. 8 9 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO uber die Obergrenze von 0,8
gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO hinaus Uberschritten werden, wenn
bei Uberschreitungen nur geringfiigige Auswirkungen auf die
naturlichen Funktionen des Bodens zu erwarten sind, z.B. bei
Verwendung von Schotterrasen, Rasenkammersteinen, Rasen-
fugenpflaster oder Porenpflaster fur die Anlage von Stellplatzen und
Zufahrten.

Festsetzungen gemafl 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 8 6 BauO NW

4.1

Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Die Firsthohe darf hochstens 10,50 m betragen:

Bezugspunkt ist die Hohenlage bzw. Oberkante der nachstliegenden
offentlichen Verkehrsflache, ggf. Gehweg.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhohe fiir technisch er-
forderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten)
kann ausnahmsweise zugelassen werden.



4.2

4.3

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sind nicht voll zu versiegeln. Es ist
durch Verwendung geeigneter Materialien eine weitgehende Versicke-
rung des Niederschlagswassers zu erméglichen.

Zu empfehlen ist die Anwendung von Rasenkammersteinen oder Ra-
senfugenpflaster. Auch eine Versickerung in bepflanzten Mulden in-
nerhalb der seitlichen Pflanzstreifen oder eine Rohr-/Rigolen-
Versickerung unter den Pflasterflachen ist denkbar.

Standplatze fir Abfall- und Wertstoff-/Recyclingbehélter sowie ahnli-
che Nutzflachen sind mit geeigneten Gehdlzen oder Lamellen- bzw.
Flechtzaunen abzuschirmen.

. Hinweise

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungs-
anlage erstellt. Auskinfte Gber die geometrisch genaue Lage der
StralRenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Bau und Umwelt-
recht, Produktbereich Vermessung.





