Anlage 1 zur Vorlage Nr. 487/23

Bebauungsplan Nr. 350, Kennwort: "Europa-Viertel am Waldhiigel", der Stadt Rheine

Abwagungsentwurf: Stand: 14.08.2023
Verfahrensart: Bebauungsplan

Verfahrensname: 350, "Europa-Viertel am Waldhigel",

Verfahrensschritt:  Erneute o6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 3 Abs. 2 BauGB

Zeitraum: 19.09.2023 - 24.10.2023

l. Abwagungsbeschluss

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Aus der Offentlichkeit wurden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

2. Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréager offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB

1 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH

Stellungnahme, Erstellt am: 20.10.2023
Inhalt:

»,Gegen die Aufstellung dieses Bebauungsplanes haben wir keine Bedenken.

Hinweis zur Energieversorgung:

Zur Sicherstellung der Stromversorgung bendtigen wir 3 Grundstiicksflachen zur Errichtung
von Trafostationen. Mit der Fldache an der Catenhornerstr. Bzw. dem Grundsttick hinter der
DarbrookstralBe 57 sind wir einverstanden.

Zur Energieversorgung im Bereich der Blihnertstral3e ist die ausgewiesene Flache auf 5x9 m
zZu erweitern.

Stellungnahme zur Warmeversorgung:

Die Umsetzung des Projektes Eisspeicher ist anhangig von der Bereitstellung von
Fordermitteln. Mit einer Entscheidung des Fordergeber ist im 1. Quartal 2024 zurechnen.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte
In allen Geh und Radwegen der Griinziige sowie der lila skizzierten Fldchen, ist ein Geh- Fahr-
und Leitungsrecht zu Gunsten der EWR einzutragen.

Mit freundlichen GriiBen”

Abwagungsempfehlung:

Den Anregungen und Hinweisen wird nur teilweise gefolgt



Energieversorgung:

Die ausgewiesene Versorgungsflache an der Biihnertstralle wird auf 5 m x 9 m erweitert.
Warmeversorgung:

Der Hinweis zum Projekt Eisspeicher wird zur Kenntnis genommen.

Die lila skizzierte Flache wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausgewiesen.

Fir die Geh- und Radwege in den Griinflachen wird kein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
eingetragen, hier erfolgt spater eine privatrechtlich Absicherung mit einem Geh-,Fahr- und
Leitungsrecht.

2 Feuer- und Rettungswache

Stellungnahme, Erstellt am: 27.09.2023
Inhalt:

,Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Feuerwehr Rheine bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des
Bebauungsplanes, wenn die Vorgaben des Anderungsantrages und dariiber hinaus
folgendes berdiicksichtigt wird:

1. Bei der Auslegung der offentlichen Verkehrsflachen ist die Muster Richtlinie (ber Flachen
fur die Feuerwehr zu berdicksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen”

Abwagungsempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Auslegung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen wird die Muster Richtlinie berlicksichtigt.

3 Kreis Steinfurt: Amt fiir Planung, Naturschutz und Mobilitat

Stellungnahme, Erstellt am: 19.10.2023
Inhalt:

LGuten Tag Frau XXX,
zur o.g. Planung werden folgende Anregungen vorgetragen:
Natur- und Artenschutz

Die Abwertung um eine Wertstufe auf den Wert 3 des Biotoptyps Siedlungsbrache aufgrund
des hohen Brombeerbewuchses kann nachvollzogen werden.

An der naturschutzfachlichen Einschatzung, nach der die als Intensivwiese dargestellten
Flachen mit mindestens 5 Wertpunkten zu bilanzieren sind, wird weiterhin festgehalten.



Das Konzept "Natur auf Zeit" bezieht sich auf abgestimmte Fldchen, fiir die im Vorfeld eine
Genehmigung bei der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde eingeholt werden muss.
Dies ist in dem vorliegenden Fall nicht geschehen und kann daher nicht in den Ansatz der
Bilanzierung gebracht werden. Daher ist der aktuelle Ist-Zustand der Flache zu bilanzieren.

Es wird angeregt, den Hinweis zur zugeordneten Kompensation in die textlichen
Festsetzungen zu tbernehmen.

Freundliche Grii3e"

Abwéagungsempfehlung:

Der naturschutzrechtlichen Einschatzung die als Intensivwiese dargestellten Flachen mit
mindestens 5 Wertpunkten zu bilanzieren wird nicht gefolgt.

Bereits vor dem Beginn des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 350,
Kennwort: ,Europa-Viertel am Waldhtigel” der Stadt Rheine fanden Gesprache zwischen der
unteren Naturschutzbehorde, dem beauftragten Biiro 6koplan aus Essen und der Stadt
Rheine statt. In diesen Gesprachen wurde miindlich vereinbart, dass fir die als Intensivwiese
dargestellten Flachen, das Konzept "Natur auf Zeit" angewandt wird. Das eine Genehmigung
im Vorfeld fiir diese Flachen bei der zustandigen unteren Naturschutzbehorde eingeholt
werden muss, wurde in den Gesprachen nie erwahnt. Das im Umweltbericht zugrunde
gelegte Konzept ,Natur auf Zeit” (s. Seite 29 des Umweltberichtes) wurde bereits bei
anderen Bebauungsplanen der Stadt Rheine angewandt.

4 Technische Betriebe Rheine - Abteilung Entsorgung

Stellungnahme, Erstellt am: 21.09.2023
Inhalt:

,Hallo Frau XXX,

entsprechend den uns zugesendeten aktuellen Planunterlagen und der vorgesehenen
Wohneinheiten sind fiir das Europaviertel insgesamt 13 Standorte fir Unterflurcontainer zur
Entsorgung der Haushaltsabfélle einzuplanen.

Bitte entsprechend berticksichtigen.

Aktueller Standortplan liegt Herrn Dieckmann vor.”

Abwé&gungsempfehlung:

Der Stellungnahme kann nur teilweise gefolgt werden.

Die 11 Standorte der Unterflurcontainer wurden so im Quartier eingeplant, dass maximal 70
m FuBweg von der Haustiir bis zum Unterflurcontainer entstehen und die ausschlief3lich im
offentlichen Raum untergebracht werden.



5 Thyssengas GmbH

Stellungnahme, Erstellt am: 26.09.2023
Inhalt:

.Sehr geehrte Damen und Herren,

am Ostlichen Rand der o.g. Bauleitplanung verlauft die im Betreff genannte Gasfernleitung
L0O7350 der Thyssengas GmbH. Beigefiigt erhalten Sie die 0.g Bestandsplane sowie einen
Ubersichtsplan im Malstab 1: 5000.

Die Gasfernleitungen liegen innerhalb eines Schutzstreifen von 6,0 m (3,0 m links und rechts
der Leitungsachse), in dem aufgrund technischer Vorschriften bestimmte Nutzungen und
Tatigkeiten untersagt sind.

Unsere Gasfernleitung ist bereits in Ihrem Bebauungsplanentwurf nachrichtlich dargestellt.

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht méglich, da das Errichten von geschlossenen
Bauwerken und sonstigen baulichen Anlagen (inklusiv Fundamente, Gebéude, Garagen,
Carports, Ldrmschutzwénde, Uberdachungen etc.) jeglicher Art innerhalb des
Schutzstreifens gemal3 den fiir diese Leitung gliltigen Regeln des DVGW (Deutscher Verein
des Gas- und Wasserfaches e. V.) nicht gestattet ist. Dariiber hinaus diirfen keine sonstigen
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb unserer
Gasfernleitung beeintréchtigt oder gefahrden.

Wir weisen jetzt schon darauf hin, dass alle MalBnahmen, auch aulBerhalb des
Schutzstreifens, die Auswirkungen auf den Bestand und den Betrieb der
Versorgungsanlagen haben kénnten, friihzeitig unter Vorlage detaillierter Projekiplane
(Lagepléne, Langenschnitte, Querprofile, etc.) anzuzeigen sind, damit wir priifen konnen, ob
die jeweils angezeigte MalBnahme in der geplanten Form durchgefiihrt werden kann oder
Sicherungs- und AnpassungsmalSnahmen an der jeweiligen Versorgungsaniage erforderlich
werden.

Diese Unterlagen miissen uns entsprechend frihzeitig zur Verfiigung gestellt werden, damit
uns ein ausreichender Zeitraum zur Priifung und abschlielBenden Stellungnahme verbleibt.

Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberfléche in
Langs- bzw. Querrichtung kénnen wir nur nach erfolgten druckverteilenden MaBnahmen -
wie Auslegen von Baggermatratzen oder dergleichen - zustimmen. Eventuell geplante neue
Baumstandorte sind gemél8 DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie des Merkblattes der
Forschungsgesellschaft fiir StralBen- und Verkehrswesen e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die
weitere Entwicklung des Stammadurchmessers zu wahlen. Um die Gasfernleitung vor
Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schiitzen und eine gefahrdungsfreie
Lebensdauer der Baume zu gewahrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen
LeitungsaulBenkante und Stammachse nicht unterschritten werden.

Friihzeitig im Rahmen der weiteren Ausfihrungsplanung im Bereich unserer Gasfern-
leitungen, ist vom Veranlasser der MalSnahme durch Vorlage detaillierter Projektplane
(Grundrisse, Langenschnitte, Querprofile) eine aktuelle Leitungsauskunft liber
https.//portal.bil-leitungsauskunft.de einzuholen, damit wir aktuelles Planwerk (bergeben
und die Gasfernleitung im Anschluss durch unseren Netzbetrieb vor Ort angezeigt werden
kann. Diese Unterlagen stellen Sie uns bitte frihzeitig zur Verfiigung, so dass ein




ausreichender Zeitraum zur Priifung und Stellungnahme verbleibt.

Nachfolgende Sicherungsmalinahmen sind im Voraus zu beriicksichtigen:.

1. Auskofferungs- und Verdichtungsarbeiten diirfen nur dann maschinell

erfolgen, wenn (ber der Leitung ein Erdpolster von 0,5 m gewahrleistet ist und
Verdichtungsgerate, deren Erregerkraft pro Aufstandsflache den Wert von 85 N/cn?
nicht iberschreiten, eingesetzt werden.

2. Bei Naherungen im Horizontalabstand unter 1,0 m und im Vertikalabstand unter 0.5 m zu
unseren Anlagen dtirfen Erdarbeiten nur von Hand ausgefihrt werden.

3. Verlegen von Leitungen, Kandlen, Kabeln und Drainagen

Bei offener Bauweise sind die lichten Abstande unter Berticksichtigung der
Leitungsdurchmesser, der ortlichen und technischen Gegebenheiten und der
betrieblichen Belange festzulegen. Sie sollen 0,40 m bei Kreuzungen und in kurzen
Abstanden 2,0 m bei Parallelfihrungen nicht unterschreiten.

Sollte nicht in offener Bauweise verlegt werden, ist das Verfahren mit uns im Detail
abzustimmen, die Absténde zur Leitung und die begleitende Einmessung
festzulegen. Dieses hat rechtzeitig einige Werktage vor Baubeginn zu erfolgen.

4. Bei Rammarbeiten in Leitungsnahe sind Schwingungsmessungen erforderlich. Falls die
max. zuldssige resultierende Schwingungsgeschwindigkeit V < 30 mmy/sec
liberschritten wird, sind MalBnahmen zur Reduzierung der Schwingungsgeféhrdung
vorzusehen. Verbleibende Spundwdénde kénnen in einem lichten Abstand von 2,0 m,
Spundwénde, die wieder gezogen werden, in einem lichten Abstand von 1,0 m zur
Gasfernleitung gesetzt werden.

5. Bei DurchpressungsmalBnahmen sind die entsprechenden Leitungsabschnitte
vorsorglich freizulegen, um den Pressvorgang in den Leitungsbereichen
beobachten zu kénnen. Die Pressgruben sind in Absprache mit unserem
Projektleiter an Ort und Stelle festzulegen.

6. Freigelegte Rohre und leitungszugehdrige Bestandteile, einschliellich

Begleitkabel, sind durch eine Holzummantelung o.4. so zu sichern, dass die
Rohrisolierung vor mechanischen Beschadigungen geschiitzt wird

7. Kanalschdchte und Schachtbauwerke sind aulBerhalb des Schutzstreifens anzuordnen.

8. Die Baugrube im Kreuzungsbereich ist sorgfaltig anzulegen, wobei die

freigelegte Leitungsilange das Mal8 von max. 3 m (Stlitzweite) nicht liberschreiten
darf. Bei der Verfiillung des Rohrgrabens muss die Leitung in einer Schichtdicke von
mindestens 0,2 m allseitig in Sand eingebettet werden.

9. Bodenabtrag bzw. —auftrag ist nur bis zu einer verbleibenden Gesamtiiberdeckung der
Leitung von mindestens 1,0 m bis hochstens 1,5 m erlaubt.

10. Baustelleneinrichtungen oder das Lagern von Bauelementen sind im

Leitungsschutzstreifen nicht gestattet.



11. Der Zustand der Rohrisolierung ist friihzeitig vor Baubeginn durch eine

Intensivmessung auf eventuelle Schaden zu dberpriifen, die ggf. vorher zu beseitigen
sind.

12. Muldenversickerung ist im Leitungsschutzstreifen nicht gestattet. Um das Aussplilen der
Gasfernleitung zu verhindern, sind Sickergraben bzw. Sickermulden aul3erhalb des
Schutzstreifens zu planen.

13. Zusétzliche Auflagen
Weitergehende Sicherungs- und/bzw. AnpassungsmalBnahmen, die erst an
Ort und Stelle geklart werden kénnen, behalten wir uns ausdricklich vor.

Bitte stellen Sie sicher, dass unsere Gasfernleitung durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt wird.

Bauarbeiten im Schutzstreifenbereich unserer Ferngasleitung diirfen auf Grundlage dieser
Planungsanfrage nicht erfolgen.

Wir bitten Sie, die nachfolgenden Punkte zu beriicksichtigen, dass

1. unsere Gasfernleitung L07350 inklusiv des Schutzstreifens im Bebauungsplanentwurf
dargestellt wird, sowie in der textlichen Begriindung auf unsere Gasfernleitung
hingewiesen wird,

2. die Gasfernleitung bei Bau- und ErschlieSungsmalBnahmen berticksichtigt wird,

3. das beiliegende Merkblatt fiir die Aufstellung von Flachennutzungs- und
Bebauungspldanen sowie unsere allgemeine Schutzanweisung fir Gasfernleitungen der
Thyssengas GmbH Anwendung findet,

4. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.

Die Ihnen tberlassenen Planunterlagen unseres Hauses dlirfen nur zu Planungszwecken
verwandt werden, eine Weitergabe an eine Baufirma darf nicht erfolgen.

Flir weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. “

Abwagungsempfehlung:

Den Hinweisen wurde bereits gefolgt, in dem die Gasfernleitung L07350 im
Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt ist und die Hinweise im parallellaufenden
Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 350, Kennwort: ,Europa — Viertel am
Waldhiigel” der Stadt Rheine berilicksichtig bzw. mit aufgenommen wurden

6 Westnetz GmbH: Regionalzentrum Ems-Vechte

Stellungnahme, Erstellt am: 19.09.2023

,Sehr geehrte Frau XXX,

ich komme zurtick auf Ihr Anschreiben vom 25.05.2023, in dem Sie uns um eine
Stellungnahme zu o. g. Bauleitplanverfahren bitten. Ihre Planentwdirfe wurden in Bezug auf



unsere Versorgungseinrichtungen durchgesehen. Gegen die Verwirklichung bestehen
unsererseits keine Bedenken, wenn die folgenden Ausfihrungen beachtet werden.

Wie Sie beigefiigtem Planauszug (Netzdaten Strom) entnehmen konnen, betreiben wir ein
Steuerkabel im Bereich der Catenhorner Stral3e. Die ungefahre Trasse entnehmen Sie bitte
dem Auszug aus unserem Planwerk (Netzdaten Strom). Vorsorglich machen wir darauf
aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Ndhe unserer Versorgungseinrichtungen mit
besonderer Sorgfalt auszufiihren sind. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die
vorhandenen Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schédden und Unfélle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren.

Die im Planbereich vorhandenen Steuerkabel sind zu beachten und dirfen nicht dberbaut,
liberpflanzt oder beeintrachtigt werden. Fir Planungs- und Bauausfihrungszwecke stellen
wir jederzeit Planauskiinfte kostenlos zur Verfiigung. Nach der Durchfiihrung der
BaumalBnahme miissen die Leitungen weiterhin ausreichend Bodendeckung behalten.
Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die
anerkannten Regeln der Technik gelten.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollsténdig zu tragen und der Westnetz GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die Westnetz GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Bei Riickfragen stehe ich gerne zur Verfigung.
Freundliche GriiBe”

Abwé&gungsempfehlung:

Den Hinweisen wird gefolgt, indem die Hinweise zur Kenntnis genommen und beriicksichtig
werden.

Keine Anregungen und Bedenken:

—

. Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, NL Miinster

2. Bezirksregierung Miinster: Dezernat 54 (Wasserwirtschaft, einschl. anlagenbezogener
Umweltschutz)

3. Deutsche Telekom Technik GmbH: Best Mobile Rollout FNP 1(Richtfunk-
Trassenauskunft)

4. Handwerkskammer Miinster (Wirtschaftsférderung)

Industrie- und Handelskammer Nord-Westfalen zu Miinster

6. Landesbetrieb Stralenbau NRW: Regionalniederlassung Miinsterland Hauptstelle

Coesfeld

o



7.
8.
9.

10.

Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Minsterland
Ericsson Services GmbH (Richtfunk-Trassenauskunft)
LWL - Archédologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster

Stadt Rheine: FB 5.80 — Bauverwaltung

Keine Stellungnahme abgegeben:

1.

w

9.

10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infra | 3

Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben: Sparte Verwaltungsaufgaben - Trager 6ffentlicher
Belange (Nordrhein-Westfalen)

Bundesnetzagentur: Referat 226, Richtfunk

Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15(Friiher: Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH - NL Miinster, PTI 13)

Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb

EWG Entwicklungs- und Wirtschaftsforderungsgesellschaft fiir Rheine mbH

Landesbiro der Naturschutzverbande NRW: Landesburo der Naturschutzverbande NRW:
BUND

. Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW: Landesbiiro der Naturschutzverbdnde NRW:

LNU
Landesbiro der Naturschutzverbande NRW: Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW:
NABU
LWL - Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen (Stadtebau und
Landschaftskultur)
Stadt Rheine: FB 3 - Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadt Rheine: FB 4.10 — Grundstiicksmanagement
Stadt Rheine: FB 5.21 — Gebaudemanagement
Stadt Rheine: FB 5.58 - Umwelt- und Klimaschutz
Stadt Rheine: FB 5.71 - Vermessung/Bodenordnung
Stadt Rheine: .20 — Schule
Stadt Rheine: FB 2.10 - Kinderspielplatze (Unterausschuss ‘Kinderspielpléatze u.a.)
Stadt Rheine: Technische Betriebe - Abteilung Entwasserung
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG — Niirnberg
Verkehrsgesellschaft der Stadt Rheine mbH



