Abwéaqungstabelle erneute Offenlage — Offentlichkeit stand: 30.10.2023

Verfahrensart: Bebauungsplan

Verfahrensname: 352, Emsauenquartier Walshagen

Verfahrensschritt: Erneute 6ffentliche Auslegung gem. 8 4a Abs. 3 BauGB
Zeitraum: 19.09.2023 - 20.10.2023
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Stellungnahme, Erstellt am: 25.04.2023
mit dieser Stellungnahme melde ich erhebliche Bedenken gegen die nachtrégli- Die erhobenen Bedenken wurden tberprift: es

chen Veranderungen in der Begrindung zum o. gen. Bebauungsplan nach dem verhalt sich wie folgt:
Ausschussbeschluss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz (STUK) vom

14.12.2022 zur Offenlage des v. g. B'Plans' an. Am 16.11. gab es eine erste Offenlagebera-
tung, bei der aber nur die Offenlage fir die Fla-
Mit der amtlichen Bekanntmachung der Offenlage dieses B'Plans' vom chennutzungsplanadnderung das mehrheitliche
02.03.2023 sind umfangreiche Unterlagen zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt, u. a. Votum fand. Der Offenlagebeschluss zum da-
auch die Begriindung zum B'Plan' Emsauenquartier Walshagen'. mals vorgestellten Bebauungsplanentwurf

wurde vertagt, da fur den damaligen Bearbei-
Nach Durchsicht der Unterlagen stelle ich fest, dass die 6ffentlich ausgelegte Be- tungsstand noch Anderungserfordernisse gese-
grundung in vielen Punkten von der vom STUK am 14.12.2022 beschlossenen  hen wurden.
Begrundung abweicht.
In der Sitzung v. 14.12.2022 des Ausschusses
Diese umfangreichen Anderungen, vollig veréanderte Plane, erhebliche Textveran-fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz
derungen und Textergdnzungen nach einem Ausschussbeschluss sind nach mei- wurde dann die Offenlage des wie zuvor gefor-
ner Meinung nicht zulassig und daher rechtlich anfechtbar. dert Uberarbeiteten Planentwurfs fur den Be-
bauungsplan ,Emsauenquartier Walshagen®
Ich habe nicht alle veréffentlichten Gutachten, sonstigen Fachbeitrdgen und die  beraten und beschlossen. Die im Uiberarbeite-
gesamte Begrundung auf nachtréagliche Veranderungen utberprift. ten Entwurf enthaltenen Anderungs- und Ergén-
Das ist Aufgabe des Fachbereichs Planen, Bauen, Wohnen. zungsinhalte wurden transparent stichpunktartig
in der Beratungsvorlage sowie in der Sitzung
Hier die von mir festgestellten nachtréglichen Veranderungen und Ergédnzungen: benannt und vorgestellt. Die bei diesem Offen-
lagebeschluss des Bebauungsplanes beigeflig-
In der Begrindung zum B'Plan' Nr. 352 'Emsauenquartier Walshagen', s. 6 Anla- ten Planunterlagen wurden dann korrekterweise
gen. als aktueller und beschlossener Entwurf in 6-
wochiger Offenlage offengelegt.
Anlage 1 ausgetauschte und stark veranderte Plane
Ein Verfahrensfehler ist hieraus somit nicht er-
1.1 Seite 10 stadtebaulicher Entwurf kenn- oder ableitbar.

1.2 Seite 16. 2 Stlick Abbildungen von Tiefgaragen
Anlage 2 Textergdnzungen und Textveranderungen
2.1 Seite 23 Abs. 2.3 Bauweise/Uberbaubare Flachen

2.2 Seite 24 Abs. 2.4 vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e
der Abstandsflachen

Abs. 2.5 Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
2.3 Seite 25 Abs. 2.6.2 Fassadengestaltung (ganz neu eingefugt)
2.4 Seite 26 Abs. 2.7 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
Anmerkung der Verwaltung: Der Stellungnahme sind Abbildungen der vorstehend

benannten Textstellen der Begriindung beigefiigt, in der die Anderungen per Mar-
kierung hervorgehoben wurden.



https://www.rheine-buergerinfo.de/vo0050.asp?__kvonr=9970
https://www.rheine-buergerinfo.de/vo0050.asp?__kvonr=9970
https://www.rheine-buergerinfo.de/vo0050.asp?__kvonr=10072
https://www.rheine-buergerinfo.de/vo0050.asp?__kvonr=10072
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Stellungnahme, Erstellt am: 04.09.2023

am 30.08.2023 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz Die Feststellung, dass die Stellungnahme vom
(STUK) der Stadt Rheine Uber den o.g. B'Plan beraten und Uber die Abwagungen 25.04.2023 nicht in der Abwagung zur 1. Offen-
aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtrden und sonstigen Trager lage beriicksichtigt wurde, ist korrekt.
offentlicher Belange entsprechend den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung
beschlossen. Der Fehler kann und wird dadurch behoben
werden, dass die am 30.08.2023 beschlossene
Leider muss ich feststellen, dass meine fristgerecht eingereichten Anregungen  erneute Offenlegung eine Befassung mit noch
und Stellungnahmen zu o.g. B'Plan vom 25.04.2023 (siehe Anlage) unter den Ab-ausstehenden Belangen ermdglicht. Die nicht
wagungsbeschlissen fehlt. Die umfangreichen Anlagen liegen lhnen vor. beachtete Stellungnahme aus der 1. Offenlage
Ich habe sie nicht noch einmal beigefiigt. wird entsprechend an dieser Stelle mit in die
Abwagung einbezogen, siehe vorstehende
Diese Stellungnahme wurde dem STUK nicht vorgelegt und von der Verwaltung Nummer 1.
nicht abgewagt.

Mit Schreiben vom 17.07.2023 AZ FB5/10/ba hat die Stadtplanung den Eingang
meiner Stellungnahme bestétigt und eine Beratung im STUK zugesagt. (s. An-
lage)

Ich weiss, als langjahriger [ dcr Stadt Rheine, dass Fehler pas-
sieren kdnnen. Aber bei diesem strittigen B'Plan gibt es Gegner dieses Projekts,
die bei einem solchen Mangel im Abwagungsverfahren juristische Moglichkeiten
fur eine Klage sehen.

Bitte teilen Sie mir in einer rechtsverbindlichen Auskunft mit, wie dieser Verfah-
rensfehler zu beheben ist.

3
Stellungnahme, Erstellt am: 14.10.2023

als Interessengemeinschaft IG-Kuba-Emsaue - die sich seit 2020 als Vertretung Die einleitenden Ausfuhrungen werden zur
von Anwohnern und Anliegern des von der Planung betroffenen Areals in die Dis- Kenntnis genommen. Das Bebauungsplanver-
kussion eingebracht hat — kritisieren wir nachdricklich die erneute, numerisch fahren verlauft nach rechtlich normierten Ver-
zweite, de facto aus Sicht der Burger aber dritte Offenlage der Plane. Es ist u.E. fahrensschritten nach dem Baugesetzbuch. Die
fur ,Normalbirger" unzumutbar, sich inhaltlich dreimal durch ein komplettes und Durchfiihrung einer erneuten 6ffentlichen Aus-
komplexes Planverfahren arbeiten zu missen, um abgewogene Stellungnahmen legung gem. § 4a Abs. 3 BauGB wird dann er-
abgeben zu kdénnen. Dieses Vorgehen ist verwirrend und burgerunfreundlich. Ins- forderlich, wenn der Bebauungsplanentwurf
besondere viele altere, nicht internetaffine Mitblrger, werden so diskriminiert und nach Durchfuhrung einer offentlichen Ausle-
Ihnen wird eine Beteiligung erschwert oder gar unmdoglich gemacht. gung geandert wird. Hierbei handelt es sich auf-
grund der vorgenommenen Anderungen somit
Im Rahmen der erneuten Offenlage der Planungen jetzt im September/Oktober um eine formale Pflicht. Um die Nachvollzieh-
2023 geben wir zum Bebauungsplan Nr. 352, Kennwort: ,Emsauenquartier Wals- barkeit der Anderungen und damit die Transpa-
hagen*, plus der zugrundeliegenden FNP-Anderung folgende Anregungen und  renz des Verfahrens sicherzustellen, wurden
erheben folgende Einwénde: die Anderungen im Bebauungsplan (zeichne-
risch und textlich) markiert/hervorgehoben und
in der Begriindung eine Auflistung der Anderun-
gen vorangestellt. Hierbei handelt es sich um
freiwillige und ergdnzende Leistungen der Stadt
Rheine.

1. bei der zukinftig geplanten Entwicklung des in Rede stehenden Gesamtare-Die Ausfiihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
als im Bereich der ehem. Weberei Hermann Kiimpers soll planerisch und im lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
weiteren Verfahren eine klare Zweiteilung zugrunde gelegt werden. Die Be- rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
reiche fur eine Umnutzung der Fabrik-Gebaude (die bislang als Industriege- wird die Abwégung an dieser Stelle wiederholt:
biet ausgewiesene Flache) sowie die umliegenden Grunflachen/Grin-
land/Wiesen siidlich der Fabrik-Gebaude bis hin zur Bayernstral3e, sowie  Es wird festgestellt, dass fur die Flache eine zu-
die Ackerflache an der Walshagenstral3e, die bislang im FNP als landwirt- sammenh&ngende Planung erstellt wurde, da
schaftliche Flachen ausgewiesen sind, sollen getrennt voneinander tiber-  auf diesem Wege ein sinnvolles Gesamtkon-

plant werden. Grundsatzliches Ziel der Planung soll dabei sein, die zept fur den Planbereich entwickelt, bauleitpla-
Grunflachen/Wiesen stdlich der Fabrik entlang der BayernstralRe, so- nerisch gesteuert und hinsichtlich der Gesamt-
wie das Areal der Kuba-Kleingarten, weitmoéglich zu erhalten. auswirkungen bewertet werden kann. Die zu-

sammenhangende Planung schlieRt die Uber-
planung der Kleingarten mit ein, die von den



2. Bsd. der Erhalt des 6kologisch wertvollen Griinlandes entlang der
Bayernstrafle — und zwar komplett von der Kuba-Bebauung (wie in der pla-
nerischen Darstellung der dieser Stellungnahme beigefiigten Variante n zu
erkennen) bis hinunter zur Ems und nicht nur im Bereich des HQ-Extrem-
Areals — soll dabei im Mittelpunkt stehen.

Projektentwicklern mit erworben wurden. Die
sudlich der baulichen Fabrikanlagen gelegenen
Freiflachen werden vor dem Hintergrund des
stadtplanerischen Leitbildes einer Stadt der kur-
zen Wege in die Entwicklung einbezogen, da
sie aufgrund ihrer stadtraumlichen Lage und
der dreiseitigen Umbauung hierfirr eine Eignung
und Lagegunst aufweisen. Die heutigen und fir
eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Frei-
flachen sind als AuBenbereich einzustufen,
dem aber durch die dreiseitige Umbauung und
der daraus resultierenden siedlungsraumlichen
Einbindung eine Lage im Innenbereich zu attes-
tieren ist. Diese Entwicklung tragt letztlich dazu
bei, einer Siedlungsflachenerweiterung in den
AuRenbereich hinein entgegenzuwirken und
entspricht damit den in § 1a Abs. 2 BauGB ge-
nannten Zielsetzungen.

Die Ausfuhrungen sind bereits Bestandteil der
Stellungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der
vorangegangenen offentlichen Auslegung ge-
wesen. Daher wird die Abwégung an dieser
Stelle wiederholt:

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB so-
wie der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaf? § 4 Abs. 1 BauGB wurde
der stadtebauliche Entwurf in eine dem Aus-
schuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Kili-
maschutz am 14.12.2022 vorgestellte Ergebnis-
variante Uberfihrt. Im Grundsatz wird an den
Planungszielen festgehalten, eine durchge-
hende Bebauung von der Spinnerei bis zur
BayernstralRe — und damit einen stadtebaulich
aus den Zielerwagungen heraus sinnvollen und
regionalplanerisch im Grundsatz beftirworteten*
Luckenschluss — vorzusehen. Verandert zu drei
zuletzt politisch und im Rahmen des Burgerfo-
rums am 17.08.2022 diskutierten Varianten
sieht die Planung im Bereich der heutigen Frei-
flachen inzwischen eine nahezu vollstandige
Freihaltung des HQexrem-Bereiches vor. Dies ist
gleichbedeutend mit einem Verzicht einer bauli-
chen Entwicklung wesentlicher westlicher Teile
der Wiese. Der teilweise Erhalt , gekoppelt mit
der dkologischen Aufwertung dieser Erhaltfla-
chen Uber die Ausgleichsmalinahme A3 (Exten-
sivierung zu einer artenreichen Wiese, vgl. B-
Plan) der die Ortlichkeit im siidlichen Geltungs-
bereich bislang pragenden Grunflachen ist so
moglich. Die nachstehende Abbildung zeigt die
FlachengroéRen der heutigen Wiese (rd. 2,3 ha)
und der nicht von dem Wohngebiet beplanten
Flachenanteil (rd. 1 ha): Rund 42 % der heuti-
gen Wiese werden nicht beansprucht. Die Anre-
gung einer ganzlichen Freihaltung der Wiese
von Bebauung wird zur Kenntnis genommen,
der Belang wurde in die Abwéagung eingestellt.
Die vorstehende Ldsung ist ein tragfahiger
Kompromiss aus einem anteiligen Erhalt samt
okologischer Aufwertung des Griinlandes zum
Zwecke der Eingriffsbewaltigung und einer in-
nerstadtischen Quartiersentwicklung, deren

1 S. Stellungnahme der Bezirksregierung zur Landesplanerischen Anfrage



Eingriffe im Zuge der Eingriffsregelung insge-
samt bewaltigbar sind (vgl. Umweltbericht).
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3. Zudem sollte die Realisierung einer Umnutzung der Fabrik-Gebaude und Die Ausfiihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
des Fabrik-Areals (u.a. fur die LWL-Schule) zwingend zeitlich und bau- lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
lich im Vordergrund stehen. Die planerischen und rechtlichen Grundlagen rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
fur eine Teil-Bebauung der umliegenden Grunflachen/Wiesen sollten friihes-wird die Abwégung an dieser Stelle wiederholt:
tens geschaffen werden, wenn die Umnutzung der Fabrik-Gebaude und des
Fabrik-Areals insgesamt und auch komplett abgeschlossen ist. Eine zwingende Notwendigkeit zur Vorschal-

tung der Entwicklung des Fabrik-Areals ist an-
gesichts der Zielvorstellung zu einer Gesamt-
planung und —entwicklung mit dem stadtebau-
lich als sinnvoll bewerteten Liickenschluss und
den als Zielvorstellung verfolgten diversen
Wohnangeboten zur Deckung des nicht uner-
heblichen Wohnraumbedarfs fur Rheine nicht
abschlieRend begrundbar oder forderbar. Als
Grunde gegen eine Freihaltung des gesamten
Wiesenareals sprechen der ermittelte beste-
hende und auch kinftige Wohnraumbedarf, die
Moglichkeit zentrumsnah und im Siedlungsge-
fuge Bauland zu entwickeln (Stadt der kurzen
Wege/ Innenentwicklung vor Auf3enentwick-
lung). Zu berlcksichtigen ist daneben auch,
dass die mit dem Entwurf verfolgte ,Gesamtent-
wicklung” (Umnutzungsbereiche plus bauliche
Neuentwicklungen) die Finanzierungsmdglich-
keiten flr die Umsetzung der vorgeschaltet ge-
wiinschten Nutzungen schafft. Die Projektent-
wickler zielen unabhéangig dieser Grinde darauf
ab, den Umbau zur Nachnutzung des Spin-
nereigebaudes als ersten Bauabschnitt umzu-
setzen. Die hochbaulichen Vorbereitungen in
Richtung bauantragsreifer Unterlagen laufen
entsprechend parallel zum Bebauungsplanver-
fahren bereits intensiv.

Die zeitliche Umsetzungsperspektive der Ge-
meinbedarfsflache obliegt dem LWL, der in die-
sem Zusammenhang die Durchfiihrung eines
Realisierungswettbewerbes in Erwéagung zieht.

4. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 352 sind erhebliche finan- Die Ausfiinrungen sind bereits Bestandteil der
zielle Auswirkungen und Folgekosten fiir die Stadt Rheine zu erwarten.  Stellungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der
In allen bisherigen Sitzungs-Vorlagen — vor der tiberraschenden erneuten  vorangegangenen 6ffentlichen Auslegung ge-
Offenlage im September 2023 — fiir die Beratungen des StUK sind aller- wesen. Daher wird die Abwégung an dieser
dings keine Folgekosten ausgewiesen worden. Die Vorlagen waren entspre- Stelle wiederholt:
chend beim Punkt Kosten mit ,Nein" gekennzeichnet. Dieses Vorgehen war
offenkundig falsch und hatte evtl. nach der Beschlussfassung wegen dieses Finanziell fallen fiir die Stadt Rheine nur Pla-
Fehlers sogar beanstandet werden mussen. Die Beigeordnete Schauer hat nungskosten indirekt an, indem die Erstellung
(siehe Niederschrift StUK/012/2022) Folgekosten fiir die Stadt Rheine aus- der Planunterlagen (Bebauungsplan, Flachen-
driicklich eingeraumt. Ohne umfassende, detaillierte Folgekostenabschat-  nutzungsplananderung, Umweltberichte, Fach-
zung (das gilt auch fiir zu erwartende Einnahmen, die von der Beigeordne- beitrage und Gutachten) inhaltlich wie verfah-
ten Schauer pauschal und ohne Beleg in Aussicht gestellt wurden) einen B- rensbezogen formell begleitet wird (hoheitliche
Plan aufzustellen fur eine derartig groRe Malznahme, die der Investor selbst Aufgabe). Die unmittelbaren Kosten der Unter-
mit ,einigen hundert Millionen Euro“ Volumen beziffert hat, ist — ganz beson-lagen sind vom Investor zu tragen. Planausge-
ders mit Blick auf die fiir 2024 perspektivisch dramatische Haushaltslage  l0ste ErschlieBungskosten (z.B. Um-/Ausbau-
der Stadt Rheine mit einem zu erwartenden erheblichen Defizit politisch



nicht verantwortbar. Die Entscheidungstrager (Politik) haben ohne detaillier- maRnahmen am Bahniibergang) werden im Er-
ten Blick auf die Folgekosten keine tragfahige Basis flr eine sachgerechte schlieBungs- und Kreuzungsvereinbarungsver-
Entscheidung. Das Verfahren scheint auch im zeitlichen Ruckblick rechtlich trag so geregelt, dass anfallende Kosten den
zweifelhaft, da grundlegende politische Entscheidungen so unter falschen Planbegiinstigten auferlegt werden (vgl. dort).
Voraussetzungen bzgl. der Folgekosten getroffen wurden. Falls es zu einer Verbleibenden Folgekosten bspw. im Bereich
Umsetzung des Projektes kommt, sind Folgekosten fiir die Stadt Rheine der sozialen Infrastruktureinrichtungen stehen
oder zumindest die stadtische Beteiligung an Folgekosten daraus zu erwar- schlie3lich entsprechende fiskale Einnahmen
ten, z.B. durch Herstellen und Anpassen von Erschlieungsanlagen, Siche- gegeniber.

rung der Eisenbahnstrecke etc. oder Folgekosten fur Kindergérten, Schulen,

Brandschutz und Rettungsdienst.

5. Es gibt erkennbar keine ausreichende Begriindung fir die Aufstellung desDie Ausfiihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
Bebauungsplanes Nr. 352 sowie die vorhergehende 41. Anderung des FNP.lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
Der Abschluss eines rein privaten Grundstiicksgeschéftes, der private Kauf rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
einer Gewerbe-Immobilie und landwirtschaftlich genutzter Freiflachen kann wird die Abwéagung an dieser Stelle wiederholt:
kein Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 352 sowie die 41.

Anderung des FNP sein. Ein Interesse an der Umwandlung landwirtschaftli- Die Bauleitplanung steht im Einklang mit den im
cher Flachen in Bauland haben viele andere Grundeigentiimer in der Stadt Baugesetzbuch formulierten Aufgaben und
Rheine. Wieso sollte die Stadt dem Wunsch der Eigentimer an dieser Stelle Grundséatzen der Bauleiplanung: Die Planung
bevorzugt und mit grof3er zeitlicher Eile nachkommen - und andernorts ge- ist gemaf § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um
nau dieses nicht tun? Ein Interesse der Stadt Rheine an einer Umnutzung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
der Gewerbeimmobilie sowie an einer Bebauung der umliegenden landwirt- ermdglichen und steht zudem im Einklang mit
schaftlich genutzten Flachen oder ein anzustrebender Vorteil fur die Stadt  den in 8 1 Abs. 6 BauGB benannten und insbe-
Rheine ist nicht gegeben. Ein Aufstellungsbeschluss wiirde den Investor un- sondere in der Bauleitplanung zu beriicksichti-
billig und massiv bevorteilen, das perspektivische Ermdéglichen einer Wohn- genden Belangen, da sie der Schaffung von
baunutzung ware eine erhebliche Wertsteigerung bei den vom Investor er- Wohnraum (Nr. 1 und 2) dient. Eine Nachnut-
worbenen Flachen. Es kann aber nicht Aufgabe der Stadt Rheine sein, ohne zung des denkmalgeschitzten Spinnereigebau-
belegbare Begriindung oder Notwendigkeit durch Flachenaufwertung zu des kann zudem im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 5
Bauland einem Investor einen erheblichen finanziellen Vorteil zu verschaf- BauGB dazu beitragen, die bau- und nutzungs-
fen. kulturellen Zeitzeugnisse zu erhalten und das
Baudenkmal vor einem drohenden Verfall zu
bewahren. Eine Nachnutzung der ehemaligen
Weberei als Bildungseinrichtung aus dem Be-
reich Forderpadagogik entspricht § 1 Abs. 6 Nr.
3 BauGB, da Belange des Bildungswesens in
den Planungszielen beriicksichtigt werden. Ein
offentliches Interesse an der Umsetzung der
Planung besteht mithin. Eine umfassende Be-
trachtung und Bewertung im Sinne einer ab-
schlieBenden Abwagung gemafn § 1 Abs. 7
BauGB ist nur im Rahmen eines Bauleitplanver-
fahrens maoglich.
Eine potenzielle Wertsteigerung fur den Vorha-
bentrager ist dabei nicht unwahrscheinlich,
steht jedoch dem vollen unternehmerischen Ri-
siko fiir diese Investitionen entgegen. Die Not-
wendigkeiten und Ziele der Baulandausweisun-
gen ergeben sich aus der Begriindung (Be-
darfsdarlegungen, etc.) und den gefassten Be-
schlussen.

6. Dass in der Stadt Rheine ein akuter Bedarf an Wohnbauflachen be- Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
steht, ist nicht auf Basis gesicherter Zahlen nachgewiesen. Die Stadt lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
Rheine verfligt im gesamten Stadtgebiet Uber im Flachennutzungsplan be- rangegangenen 6ffentlichen Auslegung. Daher
reits ausgewiesene, politisch unstrittige Baulandflachen in erheblichem Um- wird die Abwégung an dieser Stelle wiederholt:
fang. Eine detaillierte Aufstellung aller aktuell laufenden Baumafinah-
men sowie aller geplanten Projekte fehlt vollig. Der pauschalen Aussage In dem [Ende des Jahres 2021 aufgestellten]
aus dem Wohnraumversorgungskonzept zu den angeblich fehlenden 2180 Wohnraumversorgungskonzept der Stadt
Wohneinheiten in Rheine steht mangels Auflistung durch die Stadtverwal-  Rheine ist die Schaffung von insgesamt 2.180
tung Rheine keine Zahl der vielen hundert im Bau und in Planung befindli- Wohneinheiten [allein von 2020] bis zum Jahr
chen Projekte/Wohneinheiten gegeniiber. Auch Aussagen zu einer gleich- 2025 vorgesehen. Konkret werden folgende
magigen Verteilung der Wohnraum-BaumafRnahmen in den einzelnen Rhei- Aussagen fur den Geltungsbereich des Plange-
ner Stadtteilen fehlen komplett. Durch die vielen Bau-Moglichkeiten in biets getroffen:
der Stadt Rheine (u.a. Gellendorf, Eschendorfer Aue, Damloup-Ka- ,Die Fldchenreserve bei Kiimpers liegt in attrak-
serne, Schleupe, Osnabriicker StraBe, Neuenkirchener StralRe, Elisa- tiver Lage an der Ems und sehr nah an der In-
beth-Kirmesplatz/Breite Stral3e, Horstkamp) entsteht ein deutliches Un- nenstadt. Hier sollten nicht nur freifinanzierte
gleichgewicht in Sachen Wohnungsbau zu den Ortsteilen Mesum, Hauen- Wohnungen entstehen, sondern eine gute Mi-
horst oder Elte, in denen kaum oder nicht nennenswerte Wohnbauprojekte —schung aus geférderten Wohnungen (als MFH,



und schon gar nicht massiver Geschosswohnungsbau wie jetzt fiir den
Schotthock vorgesehen — geplant sind. Insbesondere die gesamtstadti-
sche Verteilung des Geschosswohnungsbaus geschieht deutlich zu
Lasten des sowieso schon hoch verdichteten Stadtteils Schotthock.
So wird eine deutliche Ungleichheit der Lebensverhaltnisse innerhalb der
Stadt Rheine und ganz besonders im Vergleich zu den Ortsteilen wie z.B.
Mesum erzeugt. Eine sachgerechte Abschatzung tber die Notwendigkeit
des Kiimpers-Projektes ohne Gesamtsicht auf die Stadt Rheine mit konkre-
ten Zahlen zu Wohnbauprojekten ist nicht mdglich.

7. Zudem ist nur ungeniigend begriindet, weshalb die Stadt Rheine fiir einen
privaten Investor die Mdglichkeit schaffen will, mit privat vermarktetem
Wohnraum oder privat vermarkteten Grundstiicken in Rheine tatig zu wer-
den. Die Stadt Rheine wird dort auf Wohnungs- oder Grundstiicks-
vergaben keinerlei Einfluss haben, ganz im Gegensatz zu anderen
Wohnbauland-Projekten in Rheine, wie beispielsweise der Eschendor-
fer Aue oder des Europa-Viertels, wo die Stadt Rheine auf alle Gege-

aber auch als Reihenhauser), freifinanzierten
Mietwohnungen und Eigentum. Eine Quote fur
gefdrderten Mietwohnungsbau ist an diesem
Standort sinnvoll. Kleine, preisgtinstige Woh-
nungen fir altere Menschen kénnten den Ge-
nerationenumbruch im Gebiet rund um die
Schleusenstral3e beschleunigen.” (WRVK der
Stadt Rheine, S. 88) Der dringende Wohnraum-
bedarf wird durch die Aufnahme der Stadt
Rheine in die Kulisse der Baulandmobilisie-
rungsverordnung des Landes NRW verdeut-
licht, die Kommunen mit besonders angespann-
tem Wohnungsmarkt zusétzliche baurechtliche
Handlungsméglichkeiten zur Schaffung von
Wohnraum zur Verfugung stellt.

Die Tatsache, dass eine Flache auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung bereits als Bau-
flache ausgewiesen ist, bedeutet in der Realitat
hé&ufig nicht, dass diese auch verfiigbar und
zielfihrend sind. Bei der vorliegenden Flache
besteht nach langen Bemihungen nun auf-
grund der Entwicklungsabsicht und —md&glich-
keit durch den Eigentimer die Chance, diesen
Bereich unter Berlcksichtigung aller Belange
zu entwickeln und planungsrechtlich abzusi-
chern.

In der Gesamtheit kdnnen bei einer Realisie-
rung der Konzeption unter den getroffenen An-
nahmen 445 neue Wohneinheiten in unter-
schiedlichen Wohnform-Angeboten entstehen
(davon 411 im Geschosswohnungsbau und 34
im kleinteiligen Wohnungsbau als Ketten- bzw.
Stadthauser). Entsprechend stitzt die Planung
das vom Rat der Stadt Rheine beschlossene
Wohnraumversorgungskonzept. Bei einer Woh-
nungsdichte von rd. 90 Wohnungen pro Hektar
Wohnbauflache steht die Planung damit im Ver-
haltnis zur an anderen Standorten geplanten
Wohnungsdichte (z. B. an der Damloup-Ka-
serne mit rd. 600 Wohnungen auf 6 Hektar).
Insgesamt zielt die Planung auf ein vielféltiges
Nutzungsangebot ab, das eine gesunde Durch-
mischung erwarten lasst und eine der Lage und
Vorpragung des Plangebietes angemessene
Nutzungsdichte aufweist. Insgesamt ist zu er-
warten, dass die Planung eine erhebliche Auf-
wertung des Bereiches mit sich bringen und da-
mit positive Auswirkungen auf die Stadtteilent-
wicklung haben wird. Eine eindimensionale Fla-
chenentwicklung im kleinteiligen und individuel-
len Wohnungsbau wird dem Wohnraumversor-
gungskonzept nicht gerecht und wiirde Gefahr
laufen, breite Teile der Bevolkerung auszu-
schlieRen. Verteilungsunterschiede im Stadtge-
fuge ergeben sich lagetypisch daraus, dass na-
turlich Randlagen oder Satellitenorte weniger
Baulandpotenzial oder auch Entwicklungsspiel-
raume haben als es stadtzentral im Siedlungs-
geflige der Fall ist.

Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

Der durch den akuten Wohnraumbedarf ausge-
I6ste und gem. § 1 Abs. 3 BauGB in &ffentli-
chem Interesse stehende Planungsanlass ist



benheiten Einfluss nehmen kann. Die Stadt Rheine sollte priméar die Bau- vorstehend bereits dargelegt. Einem derart ho-

projekte in den Fokus nehmen, bei dem sie Einfluss hat auf die Grund- hen Wohnraumbedarf l&sst sich in der Regel

stiicks-/Wohnungsvergabe. Die Zahl 6ffentlich geforderten Wohnraums im  nicht ausschlieRlich durch eine Saule der Woh-

Plangebiet mit nur 10 % ist zudem als lacherlich gering und ausschlie3lich nungsmarktentwicklung entwickeln. Vielmehr ist

den Vermarktungs-Interessen des Investors geschuldet zu bewerten. Min-  eine Kombination aus privatwirtschaftlichen und

destens 30 % geforderter Wohnungsbau sind seitens der Stadt zu fordern.  6ffentlichen Entwicklungen sehr sinnvoll, um die
Entwicklung von Wohnraum breit aufzustellen.
Die Planung betrifft eine regionalplanerische
Potenzialflache (Allgemeiner Siedlungsbereich),
fur die es in der Vergangenheit bereits wieder-
holt Entwicklungsbestrebungen gab. Da diese
Potenzialflache, anders als in der Vergangen-
heit, als keine Einigung der damaligen Eigenti-
merschaft erzielt werden konnte, nun auf An-
trag der Eigentimerschaft entwickelt werden
soll und dies den Vorgaben des stadtischen
Wohnbaulandkonzeptes (z.B. Tragen der Ent-
wicklungskosten sowie der Risiken) entspricht,
wird die Entwicklung befiirwortet.

Als MindestgroéRe des offentlich geférderten
Wohnraums wurde zwischen der Stadt Rheine
und dem Projektentwickler ein Wert von min-
destens 10 % der erreichbaren Bruttogeschoss-
flachen aller Wohnungen (einschlie3lich Spin-
nerei) vereinbart.

8. Hinzuweisen ist auch darauf, dass durch eine Umwidmung der landwirt- Die Ausfuhrungen sind in ihrem inhaltlichen
schaftlichen Flachen mit dem laut Investor-Ziel einer kompletten Bebauung Schwerpunkt bereits Bestandteil der Stellung-
keinesfalls ,bezahlbarer Wohnraum® geschaffen werden kann. Die Argu-  nahme der IG Kuba-Emsaue aus der vorange-
mentation zur Aufstellung eines B-Planes ist besonders auch mit Blick gangenen 6ffentlichen Auslegung gewesen.
auf inzwischen vorliegende Preislisten fur Grundstiicke, die sich im Daher wird die Abwéagung an dieser Stelle wie-
Durchschnitt auf 610 Euro pro Quadratmeter (plus zusatzlich Grunder- derholt und geringfligig erganzt/erweitert:
werbssteuer sowie Notar- und sonstige Nebenkosten) mit Blick auf die
Schaffung von ,,bezahlbarem Wohnraum* in Rheine nicht tragfahig. MitDie vorstehend beschriebene Quote an gefor-
Blick auf die aktuelle Lage ist (Quelle: Tagesschau, 20. April 2023) berichtet dertem Wohnraum (mindestens 10 % der er-
das IFO-Institut bei 16 % aller Wohnungsbauunternehmen von abgesagten reichbaren Bruttogeschossflachen aller Woh-
Auftragen. Der Geschaftsfuhrer der Arbeitsgemeinschaft fur zeitgemafRes  nungen (einschliel3lich Spinnerei)) wird in ei-

Bauen (Dietmar Walberg) wird wie folgt zitiert: ,lm Mietwohnungsbau in nem stadtebaulichen Vertrag verbindlich gere-
deutschen Stédten werden Baukosten aufgerufen, die zwangsléaufig dazu  gelt. Die Entstehung von bezahlbarem Wohn-
fuhren, dass der Vermieter — egal ob Genossenschaft, Kommune oder raum wird hierUber sichergestellt. Dartber hin-

Freier — fir mindestens 17,50 Euro kalt vermieten muss.“ Diese Aussagen aus sind Festlegungen zum Mietniveau nicht
und Einschatzungen gelten sicherlich auch fir die Stadt Rheine. Von der ~ Gegenstand der Abwéagung, da sie sich dem
Schaffung von ,bezahlbarem Wohnraum* durch dieses Projekt kann keine  Regelungsinhalt der Bauleitplanung entziehen.
Rede sein. Eine reine und durch nichts belegte Wunschvorstellung ohne Es gilt die Grundannahme, dass die Erh6hung
jede Faktengrundlage und entgegen allen aktuellen Trends in der Baubran- eines Angebots im Grundsatz preissenkende
che ist auch die zur B-Plan-Begriindung herangezogene Aussage aus dem Wirkung hat und somit fur den Gesamtwoh-
Wohnraumversorgungskonzept, (Zitat) ,Kleine, preisgiinstige Wohnungen nungsmarkt in Rheine eine forderliche Wirkung
fur altere Menschen kénnten den Generationenumbruch im Gebiet rund um ableitbar ist. In jedem Fall wird die Ausweisung
die SchleusenstralRe beschleunigen.” Hinzuweisen ist auch darauf, dass-  dem Wohnungsmarkt mehr Spielrdume schaf-
wahrend im Kreis ST die Zahl der Baugenehmigungen krisenbedingt im fen. Mit dem Bebauungsplan wird ein Rahmen
Jahresvergleich um 53 % gesunken ist, wahrend der Baukonzern Vonovia geschaffen, der Wohnraumangebote planungs-
den Bau von 60.000 Neubauwohnungen stoppt und in der Eschendorfer rechtlich ermdglichen soll. Es ist ein Angebots-
Aue zahlreiche Bauherren Abstand von lhren Projekten nehmen — die Lokal-bebauungsplan. Der oder die Vorhabentrager,
politik in der Stadt Rheine die planerischen Grundlagen schaffen will fur ein die im Rahmen des Bebauungsplanes spater
Baugebiet, in dem fiir die Region exorbitante Baulandpreise (rd. 700 Euro) agieren, werden dies mit Blick auf die Bedarfs-
und fur die Region komplett unubliche Kaltmieten (ab 17 Euro pro Quadrat- lage tun, so dass der Markt Angebot und Nach-
meter) zu erwarten sind. frage zusammenbringt. Absichernd werden ent-
sprechend des stadtischen Wohnraumversor-
gungskonzepts mindestens 10 % der erreichba-
ren Bruttogeschossflache aller Wohnungen als
offentlich geférderter, ,bezahlbarer” Wohnraum
im stadtebaulichen Vertrag eingefordert.

Gerade die sinkende Zahl an Baugenehmigun-
gen unterstreicht die Relevanz des Vorhabens
vor dem Hintergrund der vorstehend und in den
Planunterlagen hinreichend zitierten Ziele des



9. Angesichts der explodierenden Kostensteigerungen am Bau sowie der aktu-
ellen Zinspolitik der EZB mit absehbar weiter steigenden Zinsen ist das Pro-

jekt ,Emsauenquartier Walshagen“ zudem mit erheblichen, ja unverant-
wortlichen wirtschaftlichen Risiken fur die Stadt Rheine behaftet. Der
Investor hat bereits im Vorfeld deutlich darauf hingewiesen, dass eine Um-
nutzung der denkmalgeschutzten Fabrik nur bei einer kompletten Ver-
marktung der umliegenden Flachen wirtschaftlich machbar ist. Die
Stadt Rheine geht bei Beschlussfassung fiir die vorliegenden Plane sehen-
den Auges das erhebliche Risiko ein, dass die Sanierung/Umnutzung der
Fabrik wegen explodierender Kosten u.U. nicht weiter verfolgt wird. Die
Griindung von zwei Gesellschaften fir die Durchfihrung des Projektes ist
zumindest ein Indiz dafiir. Die stadtische Ubernahmeverpflichtung fiir
das Denkmal ist also weiterhin als hoch risikoreich einzustufen. Aus-
schlieBlich die Vermarktung des Baulandes rund um die Fabrik jedoch kann
und darf nicht Ziel der Lokalpolitik sein!

Wohnraumversorgungskonzepts.

Die Ausfuhrungen sind in ihrem inhaltlichen
Schwerpunkt bereits Bestandteil der Stellung-
nahme der IG Kuba-Emsaue aus der vorange-
gangenen offentlichen Auslegung gewesen.
Daher wird die Abwégung an dieser Stelle wie-
derholt:

Die Kostensteigerungen im Bausektor wirken
flachendeckend und wirken sich entsprechend
auch auf die wirtschaftlichen Faktoren dieser
Projektentwicklung aus. Letztlich verbleibt das
wirtschaftliche Umsetzungsrisiko in der Abwa-
gung der Projektentwickler, wie in jedem ande-
ren Vorhaben in der Verantwortung einer priva-
ten Projektentwicklung. Wie bereits vorstehend
dargelegt, zielen die Projektentwickler nach wie
vor darauf ab, den Umbau zur Nachnutzung
des Spinnereigebaudes als ersten Bauabschnitt
umzusetzen. Die Bedenken, dass die Sanie-
rung/Umnutzung der Fabrik wegen stark stei-
gender Kosten nicht weiterverfolgt wird, werden
zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan
kennzeichnet die Spinnerei jedoch als zu schit-
zendes Denkmal, so dass diesem Belang mit
Intention des Erhalts der Spinnerei zunachst
hinreichend Rechnung getragen wurde. Sollten
Kostensteigerungen oder andere Faktoren ei-
ner Sanierung/Umnutzung langfristig entgegen-
stehen, mussen aul3erhalb dieses Bebauungs-
planes Lésungen eruiert und weitergehend ent-
schieden werden.

10. Da Bauplanungen fiir die Grunflachen/Wiesen besonders sidlich der Fabrik Die Ausfihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-

bis hin zur BayernstrafRe unter dem Aspekt des Gebietspragungserhal-

tungsanspruchs zu betrachten sind und eine bauliche Verdichtung auf die-

sen landwirtschaftlichen Flachen nicht sprunghaft ansteigen kann, ist dort
gofls. nur eine Bebauung in niedriger Geschossigkeit in Anpassung an die
bestehenden Hauser mdglich. In der Tiefe bezieht sich dies mindestens bis
zur Baugrenze der Werkssiedlung Kuba/Kleingarten. Hier kann das Pla-
nungsziel nur eine lose, nicht verdichtete Bebauung sein. Eine geringe bis
méaRige Verdichtung der Bebauung nach einem moderaten Ubergang wére
erst in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Spinnereigebaude denkbar.
Eine planerische Kompromiss-L&sung dafur haben in einer gemeinsam ab-

lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

Die Planvariante ,Omega*“ wird zur Kenntnis ge-
nommen. Sie zeichnet sich durch eine wesentli-
che Reduzierung der im Entwurf vorgesehenen
Bauflachen sowie der Geschossigkeiten und
Kornigkeit der Bebauung aus. Sie sieht eine
weitreichende Freihaltung der sudlichen Wiese

gestimmten Aktion der Stadtteilbeirat, die IG Kuba-Emsaue und der Walsha-von Bebauung vor.

genparkverein vorgelegt. Diese Plan-Variante Omega (beigefligt) stellt ei-

nen in der Bevdélkerung akzeptierten und erwiinschten (das Birgerfo-
rum im August 2022 im Burgerhof Schotthock hat das nachdrucklich
gezeigt) Kompromiss dar.

Aus stadtebaulicher Sicht gewéahrleistet das
dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadte-
bauliche Konzept eine Anordnung kleingliedri-
ger Wohnstrukturen benachbart zu den klein-
gliedrigen Bestandsstrukturen an der Bayern-
stralRe, der BextenstralRe und dem Helschen-
weg und stellt damit einen stadtebaulich ver-
traglichen und harmonischen Ubergang von der
Neuplanung zum Bestand in benachbarten Be-
reichen sicher. Die bestehenden kleinteiligen
Nutzungsstrukturen werden durch die mafR3voll
neu geschaffene direkte Nachbarschaft nicht in
ihrer Nutzung beeintréchtigt. Gebietserhal-
tungsanspruche der anliegenden Siedlungsfla-
chen werden nicht bertihrt, da die Eigentiime-
rinnen und Eigentimer nicht in der Ausiibung
der bisherigen Nutzung oder anderen Schutz-
anspriichen beeintrachtigt werden.

Vor diesem Hintergrund wird die im Entwurf des
Bebauungsplanes vorgesehene Dichte und ab-
gestufte Hohenentwicklung auch weiterhin als
stadtebaulich fur den Standort geeignet und



zielfihrend im Hinblick auf die beabsichtigte
Wohnraumversorgung gemafR Wohnraumver-
sorgungskonzept bewertet. Daneben kann mit
dem vorliegenden Entwurf auch den anderen
im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Nut-
zungen (Gemeinbedarfsflache fir die Forder-
schule, wohnvertragliches Gewerbe) ein ange-
messenes Angebot gemacht werden.

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB so-
wie der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde
der stadtebauliche Entwurf in eine Ergebnisvari-
ante Uberfuhrt. Im Grundsatz wurde dabei an
den Planungszielen festgehalten, eine durchge-
hende Bebauung von der Spinnerei bis zur
BayernstraRe — und damit einen stadtebaulich
sinnvollen Luckenschluss — vorzusehen. Entge-
gen der drei zuletzt politisch und im Rahmen
des Burgerforums am 17.08.2022 diskutierten
Varianten sieht die Planung im Bereich der heu-
tigen Freiflachen eine vollstandige Freihaltung
des HQextrem-Bereiches vor. Dies ist gleichbe-
deutend mit einem Verzicht einer baulichen
Entwicklung wesentlicher westlicher Teile der
Wiese. Die nachstehende Abbildung zeigt die
FlachengroRen der heutigen Wiese (rd. 2,3 ha)
und der nicht von dem Wohngebiet beplanten
Flachenanteil (rd. 1 ha): Rund 42 % der heuti-
gen Wiese werden nicht beansprucht. Diese
sollen des Weiteren naturschutzfachlich noch
aufgewertet werden und kdnnen so einen Teil
der Eingriffsbewaltigung vor Ort (gewahr)leis-
ten. Die Petitionsergebnisse werden zur Kennt-
nis genommen, der Belang wurde in die Abwa-
gung eingestellt. Die vorstehende Ldsung ist
ein tragfahiger Kompromiss aus einem anteili-
gen Erhalt des Griinlandes und einer als erfor-
derlich erachteten weitergehenden innerstadti-
schen Quartiersentwicklung.

11. Unzutreffend sind samtliche Ausfilhrungen in der neuen Offenlage ab Seite Die bestehende Nachfrage nach Wohnraum ist

19 bzgl. der von IG Kuba-Emsaue, Stadtteilbeirat Schotthock und Walsha-
genparkverein vorgelegten Alternativplanung. Zitat: ,Die Entscheidung fir

die wohnbauliche Entwicklung der heutigen Freiflachen einschlie3lich der

Teilbereiche sidlichen Griinlandes an der Bayernstraf3e erfolgt veranlasst
durch den deutlich angespannten Wohnungsmarkt und der hohen Nach-

frage nach Wohnraum in Rheine ...“ Dazu ist unbestreitbar festzustellen,

dass die hohe Nachfrage nach Wohnraum in Rheine an dieser Stelle
auf keinen Fall befriedigt werden kann. Die extrem krisenhafte Lage im

im Wohnraumversorgungskonzept der Stadt
Rheine dargelegt und dies auch wiederholt ent-
sprechend in den Planunterlagen und der Ab-
wagung benannt.

In der Gesamtheit kdnnen bei einer Realisie-
rung der Konzeption unter den getroffenen An-
nahmen 445 neue Wohneinheiten in unter-
schiedlichen Wohnform-Angeboten entstehen

Bau-/Zinssektor verhindern aktuell bundesweit und auch lokal zahlreiche pri-(davon 411 im Geschosswohnungsbau und 34

vate wie auch gewerbliche BaumafRnahmen. In dem Wissen, dass aktuell
Wohnbau zum Zweck der Vermietung unter 17-Euro zu erwartender Kalt-

im kleinteiligen Wohnungsbau als Ketten- bzw.
Stadthauser). Insgesamt zielt die Planung auf

miete nicht wirtschaftlich herzustellen ist, sind die Aussagen in der Plan-Be- ein vielfaltiges Nutzungsangebot ab, das eine

griindung schlicht falsch. Es gibt in Rheine keine oder kaum eine nen-
nenswerte Nachfrage nach Wohnraum in der zu erwarten Preislage.

gesunde Durchmischung erwarten lasst und
eine der Lage und Vorpragung des Plangebie-
tes angemessene Nutzungsdichte aufweist.

Wie vorstehend bereits beschrieben, sind Fest-
legungen zum Mietniveau nicht Gegenstand der
Abwaégung, da sie sich dem Regelungsinhalt
der Bauleitplanung entziehen. Es gilt die Grund-
annahme, dass die Erhdhung eines Angebots
im Grundsatz preissenkende Wirkung hat und
somit fur den Gesamtwohnungsmarkt in Rheine
eine forderliche Wirkung ableitbar ist. In jedem
Fall wird die Ausweisung dem Wohnungsmarkt



12. Weiter heifdt es: ,Das Plangebiet hat ein groRes innerstadtisches Entwick-
lungspotenzial.“ Das ist falsch, die Flache liegt - entgegen allen stédtischen
Versuchen, das per geschickter Formulierung umzudeuten - im AuR3enbe-
reich.

13. Faktisch falsch ist auch eine weitere Behauptung in der Offenlage: ,Al-
ternativ hierzu und auch aus der Offentlichkeit angeregt wurde sowohl ein
Verzicht auf die Entwicklung (von zumindest weiten Teilen) der heutigen
Freiflachen, vor allem des Grinlandes an der Bayernstral3e. Die Planungs-
alternative eines kompletten Verzichtes auf einen Einbezug der stidlichen
Freiflachen wiirde das grof3e Entwicklungspotenzial zur Schaffung von
Wohnraum nicht nutzen. Die Planungsalternative einer deutlichen Reduzie-
rung der stadtebaulichen Dichte wiirde ebenso den Herausforderungen zur

Wohnraumversorgung entgegenstehen.” Die von IG Kuba-Emsaue, Stadt-

teilbeirat Schotthock und Walshagenparkverein vorgelegte Variante
Omega bietet nachweislich das Potenzial fir 450 WE. Alle Vorausset-

mehr Spielraume schaffen. Mit dem Bebau-
ungsplan wird ein Rahmen geschaffen, der
Wohnraumangebote planungsrechtlich ermdgli-
chen soll. Es ist ein Angebotsbebauungsplan.
Der oder die Vorhabentrager, die im Rahmen
des Bebauungsplanes spater agieren, werden
dies mit Blick auf die Bedarfslage tun, so dass
der Markt Angebot und Nachfrage zusammen-
bringt. Absichernd wurden entsprechend des
stadtischen Wohnraumversorgungskonzepts
mindestens 10 % der erreichbaren Bruttoge-
schossflache aller Wohnungen als 6ffentlich ge-
férderter, ,bezahlbarer” Wohnraum eingefor-
dert.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Die Planunterlagen bestatigen die Ein-
schatzung, dass es sich bei den heutigen Frei-
flachen, die fur eine kiinftige Bebauung vorge-
sehen sind, aktuell um AufRenbereichsflachen
handelt. Diese Flachen liegen jedoch in einer
integrierten Lage und sind regionalplanerisch
mit den baulich vorgesehenen Bereichen als
allgemeiner Siedlungsbereich vorgemerkt, was
im Grundsatz eine Entwicklung im innerstadti-
schen Zusammenhang ermdglicht und einer
Ausweitung des Siedlungsraumes in den ,klas-
sischen“ AuRenbereich entgegenwirken soll.
Damit wird dem stédtebaulich im Regionalplan
Munsterland verankerten Grundsatz einer kom-
pakten Siedlungsentwicklung entsprochen (vgl.
geltender Regionalplan Munsterland, bekannt
gemacht am 27.06.2014, s. Grundsatz 8: Allge-
meine Siedlungsbereiche kompakt entwickeln).
Im Norden sind die Freiflachen durch den histo-
rischen Gewerbestandort eingefasst, im Osten
durch die anliegenden Siedlungsstrukturen jen-
seits der WalshagenstrafRe und im Suden durch
die Siedlungsstrukturen sidlich der Bayern-
stral3e.

Dass die Planvariante Omega vor dem Hinter-
grund der deutlichen Reduzierung der Bebau-
ungsplanentwurf bebauten Bereiche und der
hier veranschlagten stédtebaulichen Dichte
etwa die gleiche Anzahl an Wohnungen und
Wohnraum im Gebiet erreicht wird, wurde nicht
nachweislich dargelegt und ist nicht plausibel
erwartbar. Zudem ist es nicht Planungsziel auf
den bedarfsgerechten Anteil wohnvertraglicher
Gewerbe-/Dienstleistungsnutzung an der Wals-
hagenstrale zu verzichten und wirde kein LU-

zungen zur Schaffung von Wohnraum, die in der Plan-Begriindung gefordertckenschluss zur BayernstralRe erreicht, der eine

werden, kdnnen mit der biirgerschaftlich breit getragenen Variante Omega
abgebildet werden. Hinzuweisen ist auch darauf, dass es nach intensiver
birgerschaftlicher Diskussion und Kompromisssuche - an der sich Lokalpo-

litik wie auch Stadtverwaltung und Investor zu keinem Zeitpunkt beteiligt ha-
ben - keineswegs eine Forderung zum génzlichen Verzicht auf die Einbezie-

hung der sudlichen Griinflachen in eine Bebauung gibt. Diese Planungsal-
ternative einer Nicht-Einbeziehung der Grinland-Flachen wurde aus der
Birgerschaft zu einem sinnvollen und tragfahigen KOMPROMISSVOR-
SCHLAG umgewandelt. Eine echte Prifung dieses Kompromissvor-
schlages hat es jedoch im gesamten Verfahren nicht gegeben: Auch
im Ausschuss fur Stadtentwicklung wurde diese Variante zwar wenige
Sekunden gezeigt, aber weder inhaltlich geprift noch zu einer inhaltli-
chen Diskussion zugelassen. Anmerkung dazu: Auf die formale Einbrin-
gung des Kompromissvorschlages (Variante Omega) als Anregung nach

bessere und stadtebaulich vertragliche Ausnut-
zung der vorhandenen (Infra-)Strukturen und
der regionalplanerisch veranschlagten Sied-
lungsbereichsflache hier ermdglicht.

Der Vorwurf, dass eine Kompromisslésung
nicht gesucht und nicht gefunden wurde, wird
zurlckgewiesen. Nach Durchfiihrung der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB wurde der stadtebauliche Ent-
wurf in eine Ergebnisvariante Gberfuhrt. Im
Grundsatz wurde dabei an den Planungszielen
festgehalten, eine durchgehende Bebauung
von der Spinnerei bis zur Bayernstrafl3e — und



§ 24 GO hat die IG Kuba-Emsaue — leider — aufgrund zweimaliger, personli- damit einen stadtebaulich sinnvollen Liicken-

cher Zusicherung aus der Lokalpolitik, diese Variante im StUK-Ausschuss schluss — vorzusehen. Entgegen der drei zu-

zur Diskussion vorzulegen, verzichtet. Das hat sich aus Sicht der IG Kuba- letzt politisch und im Rahmen des Biurgerfo-

Emsaue als Fehler erwiesen, der aber ein negatives Schlaglicht auf die rums am 17.08.2022 diskutierten Varianten

mangelhafte Burgerbeteiligung im gesamten Planverfahren wirft. sieht die Planung im Bereich der heutigen Frei-
flachen eine vollstandige Freihaltung des HQext-
rem-Bereiches vor. Dies ist gleichbedeutend mit
einem Verzicht einer baulichen Entwicklung we-
sentlicher westlicher Teile der Wiese. Die nach-
stehende Abbildung zeigt die FlachengrofZen
der heutigen Wiese (rd. 2,3 ha) und der nicht
von dem Wohngebiet beplanten Flachenanteil
(rd. 1 ha): Rund 42 % der heutigen Wiese wer-
den nicht beansprucht. Diese sollen des Weite-
ren naturschutzfachlich noch aufgewertet wer-
den und kénnen so einen Teil der Eingriffsbe-
waltigung vor Ort (gewahr)leisten.

Der Bezug § 24 GO wird zur Kenntnis genom-
men, der Sachverhalt entzieht sich der Abwa-
gung der Bauleitplanung. Der Vorwurf einer
nicht ausreichenden Biirgerbeteiligung wird zu-
riickgewiesen. Hierzu wird auf die Abwagung
zu Punkt 26 verwiesen, der noch einmal explizit
darauf abstellt.

14. In der aktuellen Plan-Begriindung heift es u.a.: ,Im Emsauenbereich kann In der Biotoptypenkartierung des Biiros Okon
die bisherige Griinflache zu einem relevanten Teil durch Festsetzungen ge- wird das genannte Griinland gemaf der ,Nu-
sichert erhalten und durch Malnahmen weiter aufgewertet werden.” Mit merischen Bewertung von Biotoptypen fur die
Blick auf das vorliegende Okon-Gutachten und dessen unbestrittene Aussa- Bauleitplanung in NRW* in Punkt 3.4 Intensiv-
gen ist eine in der erneuten Offenlage angedeutete Aufwertung der Flachen wiese, -weide, artenarm eingestuft. Dieser Bio-
als falsch zu bewerten. Das Grunland stdlich der Fabrik hat gutachter- toptyp erhélt in den Grundwerten 3 Wertpunkte.
lich festgestellt hohen ¢kologischen Wert. Den Eindruck zu erwecken, Bei,maRigem Artenreichtum®kénnen gem. Nu-
dass hier nach massivem Abbruch von Bestandsgebauden und ge-  merischer Bewertung die Wertpunkte fir den
planter massiver Bebauung des Griinlandes 6kologisch wertvoll ge-  Biotoptyp auf 4 erhéht werden. Dies wurde bei
handelt wird, indem Flachen aufgewertet werden, ist eine unzulassige der Einschatzung von Okon sowie auch im Um-
Verdrehung der Tatsachen. Abbruch, Baumfallungen und Massiv-Bebau- weltbericht berlicksichtigt. Bei der Bewertung
ung auf dem Areal auszugleichen zu wollen, das zuvor schon hochwertig  der Biotoptypen ist u.a. der Aspekt der Ersetz-
war, kann nur als unmoglich bezeichnet werden. Zudem ist darauf hinzuwei- barkeit/Wiederherstellbarkeit zu betrachten.
sen, dass bei dem Okon-Umweltgutachten der Oko-Ausgleich von 121.400 Grinlandflachen, insbesondere Intensivwiesen
Pkt. in unmittelbarer Nahe und im Zusammenhang mit dem Plangebiet ge- mit maRigem Artenreichtum, sind kurz bis mit-
fordert wurde. Nicht nachvollziehbar, nicht zu begriinden und daher ab- telfristig ersetz- bzw. ausgleichbar. Gemaf Ein-
zulehnen ist, dass dieser Oko-Ausgleich im viele Kilometer weit ent-  griffsregelung ist ein Ausgleich fur einen Bio-
fernten Ortsteil Elte geschehen soll. Auch das per Neu-Gutachten verur- toptyp in unmittelbarer Nahe nicht zwingend er-
sachte ,Verschwinden“ von rund 20.000 Biotopwertpunkten sowie das ,Ver- forderlich. Ein Ersatz im betroffenen Naturraum
schwinden“ eines raumlichen Zusammenhangs zwischen dem Walshagen- ist gem. § 15 BNatSchG zuléssig. Die Nutzung
Projekt mit seinen - Zitat ,voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen® von OkokontomaBnahmen fiir vorhabenbezo-

- ist nicht begriindet worden und daher abzulehnen. Auch der NABU hat  gene Eingriffe entspricht der fachlichen Praxis
bereits 6ffentlich darauf hingewiesen, dass die vorgesehene Kompen- im Rahmen der Eingriffsregelung.
sation fachlich nicht zu begriinden ist und gegen geltendes Recht ver- Der von Okon beschriebene Vor-Ort-Ausgleich
stoRt. Zudem werden durch die geplanten BaumaRnahmen (tiber 400 Tief- bezieht sich auf die Funktion der Weide als
garagenplatze) im Bereich des heutigen Griinlandes, das seit vielen Jahr-  Nahrungshabitat fur Stare. Hierfar wird die im
zehnen nicht umbrochen worden ist, CO2-Mengen in ganz betrachtlichem  Geltungsbereich gelegene, derzeit ungenutzte
Umfang freigesetzt. Aus Griinden des Klimaschutzes ist das rundweg abzu- Griinlandflache in der Emsaue, extensiviert
lehnen. (siehe AusgleichsmaRnahme A3/CEF5 im Um-
weltbericht).



Die externe Kompensationsmafinahme wurde
fachlich mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt und ist somit aus fachlicher Sicht
geeignet.

Bei der von Okon durchgefiihrten Ermittlung
des Kompensationsbedarfs handelt es sich um
eine ,Uberschlagige Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanz* mit Datum des Berichtes vom 01.12.2021.
Diese Uberschlagige Bilanz betrachtet nicht den
im gegenstandlichen Bebauungsplan zugrunde
gelegten Planungsstand und diente der Vorab-
Reservierung von Okopunkten. Im Umweltbe-
richt von August 2023 (Stand fur die 2. Offen-
lage) wird hingegen der aktuelle Planungsstand
des Bebauungsplans berlicksichtigt. Eine Ab-
weichung von Punkten durch die Konkretisie-
rung der Planung im Laufe eines Planungspro-
zesses entspricht der fachlichen Praxis.

Die sudlich der baulichen Fabrikanlagen gele-
genen Freiflachen werden vor dem Hintergrund
des stadtplanerischen Leithildes einer Stadt der
kurzen Wege in die Entwicklung einbezogen,
da sie aufgrund ihrer stadtraumlichen Lage und
der dreiseitigen Umbauung hierfur eine Eignung
und Lagegunst aufweisen. Die heutigen und fir
eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Frei-
flachen sind als AuRenbereich einzustufen,
dem aber durch die dreiseitige Umbauung und
der daraus resultierenden siedlungsraumlichen
Einbindung eine Lage im Innenbereich zu attes-
tieren ist. Diese Entwicklung tragt letztlich dazu
bei, einer Siedlungsflachenerweiterung in den
AufRenbereich hinein entgegenzuwirken und
entspricht damit den in § 1a Abs. 2 BauGB ge-
nannten Zielsetzungen.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes in der Bauleitplanung
Rechnung zu tragen. Hierzu wird auf die Abwa-
gung zum vorletzten Punkt der Abwéagung zu
dieser Stellungnahme verwiesen.

Eine zunehmende Flachenversiegelung hat
zweifelsohne (stadt-)klimatische Auswirkungen.
Im Rahmen der Umweltprifung wurde daher
das Schutzgut ,Klima und Luft* geprift, die
planbedingten Auswirkungen darauf ermittelt
und die Erheblichkeit der Auswirkungen abge-
schatzt.

Mit der vorhabenbedingten Uberplanung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen geht ein Ver-
lust eines Teils der Kaltluftentstehungsflachen
einher, sodass die geplante Bebauung Beein-
trachtigungen des Klein- und Mikroklimas zur
Folge hat. Aufgrund der im Verlauf der Planung
vereinbarten Rucknahme der Bauflachen hinter
die Hochwasserlinie ,HQextrem”, verbleibt ein Teil
der Griunlandflache und damit der Kaltluftent-
stehungsflache zukinftig erhalten. Weiterhin
wird das Gebiet durch Nord-Sud sowie durch
West-Ost gerichtete offentliche Grunflachen
durchzogen, die ein Luftaustausch zwischen
der Ems und den umliegenden bebauten Ge-
bieten sowie auch des Geltungsbereiches
selbst erlauben. Der Erhalt des Uiberwiegenden
Baumbestandes sichert zudem die Frischluf-
tentstehung. Weiterhin ist eine Begriinung der
Wohnbauflachen auch auf den zukiinftigen Tief-



garagen gegeben, die eine klimatische Aus-
gleichsfunktion einnehmen werden. Im Hinblick
auf eine Optimierung des Plangebietes unter
klimatischen Gesichtspunkten wird im Bebau-
ungsplan eine flachendeckende Dachbegri-
nung auf Flachdachern sowie eine 30 %ige
Fassadenbegriinung festgesetzt. Unter Beriick-
sichtigung der Ausgestaltung des Geltungsbe-
reiches mit Grinstrukturen und der baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung in dem parallel in
der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
352 ,Emsauenquartier Walshagen* kénnen
keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima prognostiziert werden.

In der Konsequenz sieht der Bebauungsplan
ein umfangreiches Griinkonzept zur positiven
Beeinflussung des Mikroklimas vor: Im Bebau-
ungsplan festgesetzt wird neben einer Begri-
nung der Flachdacher auch eine 30%ige Begri-
nung der Fassaden; umfangreiche miteinander
vernetzte Griinziige sowie stralRenbegleitende
Grunstreifen (im Wechsel mit Parkbuchten) tra-
gen auf diese Weise zu einem moderaten
Mikroklima bei.

Gemalf der sog. Klimaschutzklausel nach § 1la
Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Kili-
maschutzes sowohl durch Ma3nahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. So
ist bei der baulichen Entwicklung des Gebietes
die Nutzung regenerativer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
ausdrucklich erwiinscht und moglich.

15. Hinzuweisen ist auch darauf, dass rund 3000 Unterschriften (Petition im In-Die Ausfiihrungen sind nahezu inhaltsgleich zur

16.

ternet plus schriftlich) von Burgern vorliegen, die sich deutlich gegen eine
Bebauung der Kiimpers-Wiese (Grunland entlang der Bayernstral3e) rich-
ten. Der Burgerwille zum Erhalt des Griinlandes und fur eine Kompromiss-
Bebauung (Variante Omega) ist auch damit, sowie beim Burgerforum
Schotthock sehr eindrucksvoll deutlich geworden. Es gibt aus der Birger-
schaft erkennbar Uberhaupt keine Zustimmung zu den von der Lokal-
politik unterstitzten Investoren-Planen.

Die nun erneut in Offenlage befindlichen Plane sehen eine massiv verdich-
tete Bebauung vor. Die Bebauung mit vier Geschossen plus Staffelge-

schoss ist abzulehnen. Eine Bebauung soll maximal mit drei Geschossen,

gdfls. plus Staffelgeschoss, erlaubt sein. Bsd. gilt dies auch, da die geplan-
ten Tiefgaragen bis zu 1,80 Meter aus dem Grund herausragen durfen.

Diese Anderung der Plane bedeutet konkret, dass die in der Diskussion oft-

mals nachdricklich kritisierte Geschosshdhe (optisch real zu sehen u.a.
funfgeschossig, de jure u.a. 4 plus Staffelgeschoss) ganz betrachtlich

Stellungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der
vorangegangenen offentlichen Auslegung. Da-
her wird die Abwéagung an dieser Stelle weitge-
hend wiederholt:

In der Offenlage kam bei vor diesem Verfah-
rensschritt 3.000 genannten Einwénden der Pe-
titionsunterzeichner lediglich eine tberschau-
bare Zahl an Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit) zusammen. Einige Stellungnahmen
biindelten dabei die Einwande mehrerer Bur-
ger. Bei der mit 6 Wochen lénger als gesetzlich
erforderlichen Offenlage des Entwurfs wurde
auch nur wenig Gebrauch von der Mdoglichkeit
der Einsichtnahme und Erérterung gemacht, so
dass mit dem Entwurf offenbar schon viel Kritik
genommen werden konnte und mit den nach
der Offenlage noch kleinteilig vorgenommenen
Festsetzungsanpassungen und dem nunmehr
vorliegenden Bebauungsplanstand ein ausge-
wogener Kompromiss vorliegt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschos-
sigkeiten sind stadtebaulich angemessen ent-
lang der vorhandenen und angrenzenden
Strukturen hergeleitet. Der dem Bebauungsplan
zugrunde liegende stédtebauliche Entwurf sieht
die Entwicklung eines differenziert genutzten
und in seiner Dichte und méglichen Hohenent-
wicklung abgestuften Stadtquartiers vor. Die



wachst. Dirfen namlich die Tiefgaragen um bis zu 1,80 Meter ,herausra-
gen“, wird auch die Hohe der Bauwerke optisch entsprechend noch wuchti-
ger. Diese Anderung ist daher abzulehnen.

17. Dass eine Entwicklung nur auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes flr das
knapp 12 Hektar gro3e Areal mdglich ist, ist nicht zutreffend. Bemerkens-
wert ist, dass bei der ersten 6ffentlichen Vorstellung der Plane (MVZ
5.10.2020 online) eine Flache entlang der Bayernstral3e als freibleibend be-
zeichnet wurde. Diese sinnvolle Erstaussage hat sich offenbar hin zu einer
groRtmoglichen Flachenausnutzung verandert. Nicht notig ist ein Gesamt-

konzept unter Einbeziehung aller Flachen (insbesondere der siidlich gelege-

nen, im FNP als landwirtschaftliche Flache ausgewiesenen Areale) auch
deshalb, weil der Erwerber GMP bereits an mehreren Standorten nachge-
wiesen hat, dass auch die reine Umgestaltung von Textilbrachen als Solitér
und ohne erganzende Nutzung mehrerer Hektar Umland méglich, finanziell

eintraglich und somit realisierbar ist. Weshalb das bei der Umgestaltung des

Areals der Weberei Kiimpers nicht so sein sollte, erklart sich nicht. Es gibt
keine zwingende Notwendigkeit flir eine bauliche Nutzung des gesam-
ten Areals, sehr wohl aber die Chance auf den zukulnftigen Erhalt der kul-
turhistorisch wertvollen Struktur des Gebietes. Mangelhaft ist die Begriin-
dung fiir den B-Plan 352 auch, weil entgegen des formulierten Primérzieles
~>Schaffung von Wohnraum® durch das Projekt nur ein Teil des Gebietes der
Wohnraumschaffung dient. Etwa ein Drittel (Zitat Planungsamtsleiter van
Waillen in éffentlicher StUK-Sitzung) sollen nicht dem vorrangig genannten
Planungsziel dienen. Die LWL-Schule nimmt allein 3 ha Flache ein, zudem
sind Gewerbeflachen und allgemeine ErschlieBungsflachen sowie der HQ-
Extrem-Bereich abzuziehen. Fur die Schaffung von Wohnraum werden nur
rund 6 ha Bauland zur Verfligung stehen. Die formulierte Begriindung fir
den B-Plan ,,Schaffung von Wohnraum* ist also nicht zutreffend. Dass
hier ,bezahlbarer Wohnraum* geschaffen werden kann, hatten wir bereits

stichhaltig widerlegt. Alle aktuellen Nachrichten aus der Baubranche bestati-

gen das eindrucksvoll, Lokalpolitik und Stadtverwaltung Rheine setzen den-

geplanten Geschossigkeiten werden als stand-
ortvertraglich und angemessen beurteilt.

Der Bebauungsplan enthielt zum (ersten) Ent-
wurf eine Festsetzung, dass Tiefgaragen die
um maximal 1,00 m Uber die Gelandeoberfla-
che herausragen durfen. Nach weiterer Konkre-
tisierung der tiefbautechnischen ErschlieBungs-
planung kann dieser Wert voraussichtlich nicht
flachendeckend eingehalten werden. Aus dem
deutlichen Gefélle innerhalb der an die einzel-
nen Quartiere angrenzenden StralRenverkehrs-
flachen, verbunden mit den grof3en und zusam-
menhangend geplanten Tiefgaragen in den ein-
zelnen Quartieren, resultieren stellenweise gro-
RBere Male. Die Festsetzung wird daher zur er-
neuten Offenlage geéndert und die Uberschrei-
tung auf max. 1,00 m im Mittel begrenzt. Da-
nach sind Maximalwerte von mehr als 1,00 m
madglich, wenn diese an Stellen mit einer gerin-
geren Uberschreitung ausgeglichen werden.
Zur Vermeidung unmaf3stéblicher und hinsicht-
lich ihrer gestalterischen Wirkung nachteiliger
Auslegungen wird die maximal magliche Uber-
schreitung zusatzlich begrenzt. An zwei Stellen
(nordwestliche Ecke von Quartier 3 und nord-
westliche Ecke von Quartier 8) wird diese Maxi-
malliberschreitung Uiberschlagig etwa 1,80 m
betragen, sodass dieser Wert in der Festset-
zung als absolute Begrenzung gewahlt wurde.
Insgesamt ermdglicht diese Festsetzung ein
Uber das urspruingliche Maf3 von 1,00 m hinaus-
gehendes Herausragen von Tiefgaragen tber
die Geléndeoberflache, sichert Uber ergan-
zende Regelungen aber auch insgesamt die
stéadtebauliche Vertraglichkeit. Nicht zuletzt
kann auf Grundlage der Festsetzung die Bellf-
tung von Tiefgaragen sichergestellt werden.

Aus Sicht der Stadtentwicklung ist es sinnvoll,
die verfugbare Flache einer zusammenhangen-
den Planung zu unterziehen, da auf diesem
Wege ein sinnvolles Gesamtkonzept fiir den
Planbereich entwickelt, bauleitplanerisch ge-
steuert und hinsichtlich der Gesamtauswirkun-
gen bewertet werden kann. Die Befassung mit
der Flache samt den bislang unbebauten Berei-
chen zur Bayernstraf3e ful3t auch auf der regio-
nalplanerischen Darstellung als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB).

Anders als in der Stellungnahme vorgebracht,
ist die Planung nicht allein auf das Ziel ,Schaf-
fung von Wohnraum* beschrankt. Die Begriuin-
dung zum Bebauungsplan fihrt bzgl. des Plan-
erfordernis und der Ziele aus: ,Die Planung ist
gemal § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu er-
maoglichen und entspricht den in § 1 Abs. 6
BauGB benannten und insbesondere in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belan-
gen, da sie der Schaffung von Wohnraum (Nr. 1
und 2) dient. Eine Nachnutzung des denkmal-
geschutzten Spinnereigebdudes kann zudem
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB dazu bei-
tragen, die bau- und nutzungskulturellen Zeit-
zeugnisse zu erhalten und das Baudenkmal vor
einem drohenden Verfall zu bewahren. Eine



noch darauf, bei exorbitanten Grundstiickskaufpreisen ,bezahlbaren Wohn- Nachnutzung der ehemaligen Weberei als Bil-

raum*“ zu schaffen. Die Unmdglichkeit dieses Vorhabens ist offenkundig.

dungseinrichtung aus dem Bereich Férderpada-
gogik entspricht 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB, da Be-
lange des Bildungswesens in den Planungszie-
len bertiicksichtigt werden.” Damit entspricht die
Planung voll ihren Zielsetzungen und steht
ihnen keinesfalls entgegen. Mit den ca. 6,5 ha
in FNP vorgesehener ,Wohnbauflache* bzw.
dem im B-Plan ausgewiesenen ,Allgemeinem
Wohngebiet" wird das Ziel ,Schaffung von
Wohnraum* keinesfalls nur ,mit einem kleinen
Teil, sondern sehr umfassend bedient.

In dem Ende des Jahres 2021 aufgestellten
Wohnraumversorgungskonzept der Stadt
Rheine ist die Schaffung von insgesamt 2.180
Wohneinheiten allein von 2020 bis zum Jahr
2025 vorgesehen. Konkret werden folgende
Aussagen fir den Geltungsbereich des Plange-
biets getroffen:

,Die Fldchenreserve bei Kiimpers liegt in attrak-
tiver Lage an der Ems und sehr nah an der In-
nenstadt. Hier sollten nicht nur freifinanzierte
Wohnungen entstehen, sondern eine gute Mi-
schung aus geférderten Wohnungen (als MFH,
aber auch als Reihenh&user), freifinanzierten
Mietwohnungen und Eigentum. Eine Quote fir
geforderten Mietwohnungsbau ist an diesem
Standort sinnvoll. Kleine, preisglinstige Woh-
nungen fur altere Menschen kénnten den Ge-
nerationenumbruch im Gebiet rund um die
Schleusenstral3e beschleunigen.” (WRVK der
Stadt Rheine, S. 88)

In der Gesamtheit kdnnen bei einer Realisie-
rung der Konzeption unter den getroffenen An-
nahmen 445 neue Wohneinheiten in unter-
schiedlichen Wohnform-Angeboten entstehen
(davon 411 im Geschosswohnungsbau und 34
im kleinteiligen Wohnungsbau als Ketten- bzw.
Stadth&user). Entsprechend stiutzt die Planung
das vom Rat der Stadt Rheine beschlossene
Wohnraumversorgungskonzept und tragt das
Ziel ,Schaffung von Wohnraum?®.

Daruber hinaus sind Festlegungen zum Mietni-
veau nicht Gegenstand der Abwéagung, da sie
sich dem Regelungsinhalt der Bauleitplanung
entziehen.

Es gilt die Grundannahme, dass die Erhéhung
eines Angebots im Grundsatz preissenkende
Wirkung hat und somit fur den Gesamtwoh-
nungsmarkt in Rheine eine forderliche Wirkung
ableitbar ist. Besser ein bedarfsgerechtes Woh-
nungsangebot, als fehlende Wohnungen. In je-
dem Fall wird die Ausweisung dem Wohnungs-
markt mehr Spielraume schaffen. Mit dem Be-
bauungsplan wird ein Rahmen geschaffen, der
Wohnraumangebote planungsrechtlich ermdgli-
chen soll. Es ist ein Angebotsbebauungsplan.
Der oder die Vorhabentrager, die im Rahmen
des Bebauungsplanes spater agieren, werden
dies mit Blick auf die Bedarfslage tun, so dass
der Markt Angebot und Nachfrage zusammen-
bringt. Absichernd wurden entsprechend des
stadtischen Wohnraumversorgungskonzepts
mindestens 10 % der erreichbaren Bruttoge-
schossflache aller Wohnungen als 6ffentlich ge-



18. Das in Rede stehende Gebiet soll vorrangig von der RGmerstral3e aus er-

schlossen werden. Die WalshagenstralRe soll evtl. durch Poller (?) oder ent-

forderter, ,bezahlbarer* Wohnraum eingefor-
dert.

Das Buro TSC — Beratende Ingenieure fur Ver-
kehrswesen (Essen) hat eine Verkehrsuntersu-

sprechende Verkehrsregelung unnutzbar fiir die ErschlieBung gemacht wer- chung erstellt. Darin wird die Verkehrserzeu-

den. Beide Punkte sind zu begriiRen. Eine Anbindung Uber die Walshagen-

gung durch die Vorhabenplanung ermittelt, die

straRe von der BayernstraRe an der Zulassungsstelle/TUV /Senger/Twieling Auswirkungen auf das umliegende StraRennetz

vorbei ist abzulehnen. Die Bayernstral3e ist in diesem Abschnitt bis zu dem
im Gegensatz zu der gutachterlichen Forderung in der erneuten Offenlage
ebenfalls zu beschrankenden Bahniibergang de facto wegen des hohen
Verkehrsaufkommens und trotz absoluter Halteverbote standig zugeparkt.
Sie wird als Ladezone flr das Autohaus Senger genutzt und ist oft nur ein-
geschrankt befahrbar. Die Schleichwege lber den Kreyenesch, Listrupweg
und die SchleusenstralRe wie auch die Wehrstral3e miissen gesondert be-
trachtet werden. Auch hier sind MaRBnahmen notwenig, die die Anbindung
des Plangebietes verhindern. Zu bezweifeln sind zudem auch die in der er-
neuten Offenlage prasentierten, vom Verkehrsgutachter genannten Zahlen:
Da die Anzahl der Wohneinheiten im Plangebiet erst jetzt, sehr spat im lau-
fenden Verfahren mit 450 beziffert wurde und die Anzahl der WE im Spin-
nereigebaude aus nicht nachvollziehbaren Griinden nicht zahlenmafig be-
nannt und auch nicht mitberlicksichtigt wurde, ist eine korrekte Einschat-
zung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens kaum machbar.

analysiert und die Verkehrsqualitat geman
Handbuch fur die Bemessung von Stral3enver-
kehrsanlagen (HBS) bewertet.

Es ist vorgesehen, den planinduzierten Verkehr
durch geeignete MalRnahmen der Verkehrs-
steuerung tber die RomerstraRe nach Osten in
Richtung Lingener Damm zu lenken. Dies wird
durch MaBnahmen zur Geschwindigkeitsredu-
zierung in der WalshagenstralRe unterstiitzt, die
im ErschlieBungsvertrag mit dem Projektent-
wickler vereinbart werden.

Die Leistungsféhigkeit des Knotenpunktes R6-
merstraf3e/Lingener Damm wurde im Prognose-
Planfall unter Berlcksichtigung des Umbaus zu
einem Kreisverkehr erfolgreich nachgewiesen.
Der aktuell unbeschrankte Bahniibergang an
der Romerstrafle wird mit einer Schrankenan-
lage gesichert werden und damit eine sichere
leistungsfahige und sichere verkehrliche Er-
schlieBung vorliegen. Fir den Bahniibergang
BayernstralRe ist gemaf Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung keine Schrankenanlage erfor-
derlich, zumal der Bahniibergang zudem be-
reits heute im Vergleich zum Bahniibergang an
der Romerstral3e lichtsignalisiert ist.

Die Erforderlichkeit der Sicherung des unbe-
schrankten Bahnibergangs ist in der Verkehrs-
untersuchung dargestellt.

Die LiobastrafRe hingegen wurde nicht fur die
ErschlielBung des Plangebietes berlcksichtigt.
Eine Befahrung der Walshagenstraf3e nach Su-
den soll durch geeignete MalRnahmen der Ge-
schwindigkeitsreduzierung) unattraktiv gestaltet
werden, um Ubermafige Verkehrsflisse in sud-
liche Richtung zu vermeiden.

Lediglich ein kleiner Teil der Wohnbebauung an
der Bayernstraf3e und am Helschenweg wird
Uber die jeweiligen Knotenpunkte mit der Wals-
hagenstralRe erschlossen. Hier ist von einer ge-
samten téglichen Mehrbelastung von 23 und 27
Kfz/Tag auszugehen. Am Knotenpunkt Walsha-
genstraBe/Bayernstrafe ist in den maRgebli-
chen Spitzenstunden von 4 Kfz/h bzw. 5 Kfz/h
Neuverkehr auszugehen. Die Leistungsféhigkeit
des Knotenpunktes unter Vollbesiedlung des
Plangebiets wurde im Prognose-Planfall erfolg-
reich nachgewiesen.

Den Konrad-Adenauer-Ring betreffend wird be-
zugnehmend auf das Verkehrsgutachten fest-
gestellt, dass durch das Plangebiet keine nen-
nenswerten zusatzlichen Rechtsabbieger vom
Konrad-Adenauer-Ring auf die Walshagen-
stral3e oder von der WalshagenstraRe auf den
Konrad-Adenauer-Ring zu erwarten sind. Die
Schleichwege sind theoretisch nutzbar, aber da
sie abwegig liegen und ihr Ausbau nicht fur
Durchfahrtsverkehr attraktiv ist, sind nur margi-
nale Fahrten hierher durch Anlieger des Plan-
gebietes erwartbar. Sollten wider Erwarten rele-
vante Schleichverkehre eintreten, bestiinde die



19. Zu fordern ist auch, dass die 7/24/365 befahrbare und befahrene Bahnstre-
cke, die in offener Landschaft liegt, im Bereich des Plangebietes komplett
eingezaunt/gesichert werden muss. Beide Bahnibergénge (Rémer-
stralBe/Bayernstrale) missen zwingend mit einer Schrankenanlage
versehen werden.

Mdglichkeit, noch tUber nachgelagerte weiterge-
hende Ordnungs- oder Anpassungsmaf3nah-
men nachzuregeln.

Die Leistungsféahigkeit der umliegenden Kno-
tenpunkte wurde in den maf3gebenden Spitzen-
stunden des Prognose-Planfalls im Grundsatz
im Verkehrsgutachten nachgewiesen.

Die Verkehrszahlen wurden auf Grundlage der
einschlagigen Verfahren der Forschungsgesell-
schaft fur Stralen- und Verkehrswesen (FGSV)
und der Hessischen StraRen- und Verkehrsver-
waltung (HSVV) ermittelt. Die EingangsgréRen
sowie die detaillierte Berechnung dazu sind
dem Verkehrsgutachten auf den Seiten 14 bis
24 zu entnehmen. Darin sind auch die geplan-
ten Nutzungen des Spinnereigebaudes (Senio-
renwohnungen, Pflegegruppen, Tagespflege-
einrichtung und Kita) bertcksichtigt.

Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwégung an dieser Stelle wiederholt:

Es wird festgestellt, dass eine komplette Ein-
zéunung der Bahnstrecke weder moglich noch
erforderlich ist.
Im Bereich des Walshagenparks und im aktuel-
len besiedelten Bestand gibt es keine Einzau-
nung entlang der Gleise, sondern reicht die ein-
fache Trennung des 6ffentlichen Raums durch
einen Grunstreifen, auch wurde bislang weder
von den Verkehrsplanern oder bahnseitig eine
Einz&unung gefordert.
Eine Einzaunung ware aufgrund der immer un-
terbrechenden Querungen nur liickenhaft leist-
bar, ware dann aber auch mit einer aus diver-
sen Grinden (Unterhaltungsfragen, Land-
schaftsbild, nicht vorteilhafteren Korridorbildung
verbunden.
Die Sachverhalte an den beiden Bahnlbergan-
gen unterscheiden sich zudem bereits im Be-
stand elementar: Wahrend der Bahnibergang
an der Rémerstrale bislang ausschliellich eine
mit Andreaskreuzen beschilderte Vorfahrtsrege-
lung aufweist, ist der Bahniibergang an der
Bayernstral3e bereits lichtsignalisiert.
Wie im Verkehrsgutachten beschrieben, ergibt
sich die Art der Sicherung einer Bahnanlage
entsprechend der Eisenbahn-Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) aus der Anzahl der Kfz-
Uberquerungen pro Tag.
Im Analysefall (Verkehrserhebung im Novem-
ber 2022) wurden fur die Bayernstrafie fol-
gende Verkehrshewegungen erhoben:

- Morgendliche Spitzenstunde: 78 Fahr-

zeuge
- Nachmittagliche Spitzenstunde: 90
Fahrzeuge

Das entspricht einem rechnerischen Aufkom-
men von lediglich 1,5 Fahrzeugen je Minute der
Spitzenstunde.
Fir den Prognose-Planfall (also unter Beriick-
sichtigung der planinduzierten Verkehrserzeu-
gung) werden folgende Verkehrsbhewegungen
fur die Bayernstral3e prognostiziert:



20. Fur eine Einbindung der stadtischen Flachen entlang der Ems (am
Wendehammer Bayernstrale gelegen) in die Gesamtplanung werden keine
Argumente vorgetragen. Ein als Moglichkeit in Rede stehender Flachenan-
kauf des wg. Hochwasserschutzes nicht bebaubaren Areals ist mit Blick auf
die Finanzlage der Stadt Rheine abzulehnen. Auch in Rede stehende Nut-
zungen (so wie Uberwiegend in den vergangenen 50 Jahren auch) als
Weide/Sommerweide sind abzulehnen, wenn sie den nétigen 6kologischen
Ausgleichsmaflinahmen zugerechnet werden sollen. Es kann nicht sein,
dass der Investor zunachst die Weidehaltung per Kiindigung des Pachtver-
trages unterbindet und dann die Gestattung einer erneuten Weidehaltung in
dem nicht bebaubaren Bereich mit Pluspunkten bei den 6kologischen Aus-
gleichsmaRnahmen belohnt wird. Das Griinland stdlich der Fabrik hin zur
BayernstraRe war immer schon ein 6kologisch héchst wertvolles Areal, was
durch das erste Gutachten (Okon) nachweislich bestatigt worden ist.

21.Der kommunale Klimaschutz wird durch die in Rede stehende Um-

wandlung der Grinflachen/Wiesen in Bauland massiv beeintrachtigt.
Die geplante Umnutzung des etwa 12 Hektar grof3en Plangebietes in Wohn-
bauland inkl. Gewerbenutzung wird zwangslaufig eine massive ,Auto-
schwemme® im umliegenden Areal sowie im gesamten Stadtgebiet Schott-
hock zur Folge haben. Je nach der Anzahl der neuen Wohn-/Gewerbeein-
heiten und neuen Einwohner/Nutzer ist mit Hunderten von Fahrzeugen so-
wie vielen Tausenden von Fahrzeugbewegungen taglich zu rechnen. Klima-
freundlich ist das nicht. Nicht nachvollziehbar ist, dass hier ein Plangebiet,
das eindeutig nicht im Stadtzusammenhang steht, sondern nachweislich im

- Morgendliche Spitzenstunde: 83 Fahr-
zeuge
- Nachmittagliche Spitzenstunde: 96
Fahrzeugbewegungen
Es ist ersichtlich, dass es sich bei dem Ver-
kehrsaufkommen an der Bayernstraf3e sowohl
in der Bestandssituation als auch in der Prog-
nose unter Beriicksichtigung der von der Pla-
nung ausgeldsten Verkehre um geringe Ver-
kehrsmengen handelt.
Aufgrund der geringen Frequenz an der Bay-
ernstrale ist dort der Bau einer Schrankenan-
lage gemaf EBO nicht erforderlich.

Das stadtische Flurstiick ist integrativer Be-
standteil der bestehenden Grunflache und wird
in die Planung einbezogen, um vor Ort den ge-
forderten Ausgleich und die Retention bewalti-
gen zu kénnen. Vor Ort-Ausgleich und die Re-
tention liegen im 6ffentlichen Interesse und sol-
len daher vertraglich geregelt werden.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches zum
Bebauungsplanentwurf samt den einbezogenen
stadtischen Flachen und des FFH-Gebiets bein-
haltete die zuné&chst fir die Planung relevant
und bedeutsam erachteten Flachen. Die Einbe-
ziehung des FFH-Gebietes sollte ohne Uberpla-
nung / Eingriffe in das selbige Teil des Gel-
tungsbereiches sein, um AnstoRwirkung zu ent-
falten und die mit den Schutzgebietsflachen
verbundenen Belange in der Planung vor Au-
gen zu haben.

Der neu gezogene Geltungsbereich ist Ergeb-
nis der Beteiligung der Unteren Naturschutzbe-
hérde und den in diesem Zusammenhang ge-
fuhrten Abstimmungen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit
den im Einzelnen vorgenommenen Punktebe-
wertungen ist in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde und nach den Vorgaben
des LANUV NRW (Numerische Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW) er-
stellt worden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Aus-
gleichsflachen stehen nahezu vollstandig im Ei-
gentum der Projektentwickler, lediglich das sid-
westliche Flurstiick 166 ist eine stadtische Fla-
che. Die als Ausgleichsflachen festgesetzten
Flachen werden entgegen der Einschéatzung in
der Stellungnahme auch nicht von der Stadt
Rheine gekauft. Lediglich die Teilflache, in der
die Regenwasser-Versickerungsflache angelegt
wird, wird aus betriebstechnischen Griinden der
Stadt Rheine Ubereignet.

Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
rangegangenen oOffentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

Dass mit Umsetzung der Vorhabenplanung ein
Verkehrsaufkommen ausgeldst wird, ist eine
unmittelbare Folge der geplanten stadtebauli-
chen Entwicklung, die mit der Erstellung einer
Verkehrsuntersuchung sachgerecht in die Ab-



AuRenbereich liegt, entwickelt werden soll. Zur Schonung dieses AuRenbe- wagung eingestellt wird. Der dringende Wohn-

reiches ist es noétig, das Projekt nicht zu realisieren.

raumbedarf steht damit in einem grundsatzli-
chen Spannungsverhéltnis mit dem gesamtge-
sellschaftlichen Bestreben einer weitreichenden
Reduzierung und Vermeidung des Verkehrs.
Bei der Planung handelt es sich jedoch vor al-
lem vor dem dringenden Wohnraumbedarf um
eine sinnvolle Entwicklung im gegebenen Sied-
lungszusammenhang, die eine Mitnutzung be-
reits bestehender Infrastrukturen erméglicht.
Daflr spricht z.B. neben der Entwicklungsmdg-
lichkeit die zentrale, infrastrukturell vorausge-
stattete und attraktive Lage und die mit der Ent-
wicklung verfolgte stadtebauliche Zielsetzung
der ,Stadt der kurzen Wege*. Bei einer kompak-
ten Entwicklung mit kurzen Wegen kann des
Weiteren auch der Modal Split in der Regel
glnstiger gestaltet werden.

Eine zunehmende Flachenversiegelung hat
zweifelsohne ebenfalls (stadt-)klimatische Aus-
wirkungen. Im Rahmen der Umweltpriifung
wurde daher das Schutzgut ,Klima und Luft” ge-
prift, die planbedingten Auswirkungen darauf
ermittelt und die Erheblichkeit der Auswirkun-
gen abgeschéatzt.

Mit der vorhabenbedingten Uberplanung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen geht ein Ver-
lust eines Teils der Kaltluftentstehungsflachen
einher, sodass die geplante Bebauung Beein-
trachtigungen des Klein- und Mikroklimas zur
Folge hat. Aufgrund der im Verlauf der Planung
vereinbarten Rucknahme der Bauflachen hinter
die Hochwasserlinie ,HQextrem®, verbleibt ein Teil
der Grinlandflache und damit der Kaltluftent-
stehungsflache zukinftig erhalten. Weiterhin
wird das Gebiet durch Nord-Stid sowie durch
West-Ost gerichtete 6ffentliche Griinflachen
durchzogen, die ein Luftaustausch zwischen
der Ems und den umliegenden bebauten Ge-
bieten sowie auch des Geltungsbereiches
selbst erlauben. Der Erhalt des Uberwiegenden
Baumbestandes sichert zudem die Frischluf-
tentstehung. Weiterhin ist eine Begriinung der
Wohnbauflachen auch auf den zukiinftigen Tief-
garagen gegeben, die eine klimatische Aus-
gleichsfunktion einnehmen werden. Im Hinblick
auf eine Optimierung des Plangebietes unter
klimatischen Gesichtspunkten wird im Bebau-
ungsplan eine flachendeckende Dachbegri-
nung auf Flachdéchern sowie eine 30 %ige
Fassadenbegriinung festgesetzt. Unter Beriick-
sichtigung der Ausgestaltung des Geltungsbe-
reiches mit Grunstrukturen und der baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung in dem parallel in
der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
352 ,Emsauenquartier Walshagen* kénnen
keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima prognostiziert werden.

In der Konsequenz sieht der Bebauungsplan
ein umfangreiches Griinkonzept zur positiven
Beeinflussung des Mikroklimas vor: Im Bebau-
ungsplan festgesetzt wird neben einer Begri-
nung der Flachdacher auch eine 30%ige Begri-
nung der Fassaden; umfangreiche miteinander
vernetzte Griinzlige sowie stralenbegleitende
Grinstreifen (im Wechsel mit Parkbuchten) tra-
gen auf diese Weise zu einem moderaten



Mikroklima bei.

Gemal der sog. Klimaschutzklausel nach § 1a
Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Kli-
maschutzes sowohl durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. So
ist bei der baulichen Entwicklung des Gebietes
die Nutzung regenerativer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
ausdrtcklich erwiinscht und maoglich.

22.Die in der erneuten Offenlage gewahlte Formulierung ,Die Flache ist als Die Bezeichnung ,AuRRenbereich im Innenbe-
sog. Aufdenbereich im Innenbereich zu werten® offenbart in ihrer nur ver- reich” ist eine planungsrechtlich gangige Be-
meintlich trickreichen Wortwahl das inhaltlich nicht nachvollziehbar zu bele- zeichnung, die auch in der Rechtsprechung an-
gende Bemiihen, hier eine Flache als etwas darzustellen, was sie nicht ist. erkannt und von der Rechtsprechung verwen-
Diese Darstellung ist vollig falsch und erweckt bewusst den falschen det wird. Es handelt sich somit nicht um eine
Eindruck, es handele sich um eine Flache innerhalb eines (wohn-) be- ,trickreiche Wortwahl*.
bauten Stadtteils: Die landwirtschaftliche Fléache liegt rechtlich betrachtet Die Planunterlagen bestatigen die Einschat-
unwidersprochen im AufRenbereich. Sie ist nicht ,integriert®: An der Bayern- zung, dass es sich bei den heutigen Freifla-
stralBe war und ist seit Jahrzehnten mit der dortigen Bebauung die Stadtlage chen, die fiir eine kiinftige Bebauung vorgese-
Rheine beendet. Die landwirtschaftliche Freiflache (Griinland/Wiese Bayern-hen sind, um AulRenbereichsflachen handelt.
stralRe) dient als eine Art ,Pufferzone” zu der Kiimpers-Fabrik. Hier ist die Dennoch liegt eine integrierte Lage vor, die eine
erneute Offenlage Inhaltlich faktisch falsch: Das Plangebiet Ist nach-  Entwicklung im innerstadtischen Zusammen-
weislich NICHT an drei Seiten siedlungsstrukturell eingebunden. Im  hang ermdéglicht und einer Ausweitung des
Norden des Plangebietes ist eine Ackerflache; im Osten des Plangebietes Siedlungsraumes in den ,klassischen® Au3en-
stehen wenige vereinzelte Wohnhé&user, ansonsten befindet sich dort der  bereich entgegenwirkt. Im Norden werden die
Beginn des Walshagenparkes, ein Garten/Waldgebiet, die Romerstraflie so- Freiflachen durch den historischen Gewerbe-
wie in groRer asphaltierter Parkplatz und ein landwirtschaftlich genutztes ~ standort eingefasst, im Osten durch die anlie-
Areal/Maisacker mit angrenzenden Kleingarten; im Westen des Plangebie- genden Siedlungsstrukturen jenseits der Wals-
tes ist die Ems — diese drei Seiten des Plangebietes sind eindeutig nicht hagenstrae und im Siiden durch die Sied-
,siedlungsstrukturell eingebunden®. lungsstrukturen sudlich der Bayernstral3e. Zwi-
schen dem Vokabular ,innerstadtisch® und ,Au-
Renbereich muss auch nicht per se ein Wider-
spruch bestehen, was mit der Einstufung als
+AuBenbereich im Innenbereich* dokumentiert
wird. Die Stellungnahme wird entsprechend zu-
ruckgewiesen und an der Einschatzung einer
siedlungsstrukturellen Einbindung des Plange-
bietes festgehalten.

23. Da die Baumschutzsatzung der Stadt Rheine laut protokollierten Aussagen Die Ausfiihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
der Beigeordneten Schauer auch im Plangebiet gelten soll, ist die laut vor- lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
liegenden Planen beabsichtigte Féllung der vier grof3en, alten Linden an rangegangenen 6ffentlichen Auslegung. Daher
der Einmindung Ahldeweg/Bayernstral3e abzulehnen. wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

Im Bebauungsplan werden geméal 8 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB Erhaltgebote definiert, um einen
nicht unerheblichen Teil der vorhandenen
B&aume als zu erhaltende Baume festzulegen.
Hierzu werden einerseits die erhaltenswerten
Baume, die innerhalb kiinftiger Baugrundstiicke
und des Quartiersplatzes stocken, gemaR einer
erfolgten Standort- und Kroneneinmessung als
zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt. Dar-
Uber hinaus wird durch eine flachige Erhaltfest-
setzung fur sdmtliche festgesetzte Grinflachen
vorgegeben, dass jeglicher darin gelegener
Baumbestand zu erhalten ist. Die nachste-
hende Abbildung stellt alle zu erhaltenden
Baume in griin und alle nicht von Erhaltgeboten
erfassten Baume rot dar. Die rot dargestellten
B&aume umfassen sowohl nicht erhaltenswerte
B&aume als auch Baume, die bei Umsetzung der
Bau- und ErschlieBungsarbeiten nicht erhalten
werden kdnnen, da sie bspw. innerhalb oder zu
nah an Uiberbaubaren Grundsticksflachen oder
sonstigen zu versiegelnden Flachen liegen.



Dies gilt auch fur die vier in Bezug genomme-
nen Linden an der Bayernstralie.

Von Erhaltgeboten werden insgesamt 125
B&ume erfasst, von denen 69 innerhalb der
baulichen Zusammenhé&nge und 56 im Bereich
der MaBnahmenflache entlang der Ems liegen.
Demgegenuber werden 59 Baume nicht von ei-
nem Erhaltgebot erfasst.

GemalR § 2 der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Rheine vom
04.05.1999 wird der Schutz des Baumbestan-
des innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und in Geltungsbereichen von Bebau-
ungsplanen geregelt. Die Satzung greift gem.

§ 2 dementsprechend fur den Baumbestand im
Geltungsbereich nach Aufstellung des Bebau-
ungsplans. Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans flieRen alle Gehdlzbestande (ein-
schlie3lich Baumgruppen), die aufgrund der
Baumaflnahmen nicht erhalten werden kdnnen,
in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz im Umweltbe-
richt ein und werden im Rahmen der Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen ausgeglichen.
Neben den festgesetzten Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen wird im Umweltbericht zusatz-
lich die GestaltungsmalRnahme G1, die An-
pflanzung von 30 Ba&umen im Geltungsbereich,
formuliert. Diese MafRhahme wird durch Fest-
setzung verpflichtende Vorgabe und damit zu-
satzlich im Geltungsbereich umgesetzt.

24.Zu klaren ist vor dem Aufstellungsbeschluss und vor der FNP-Anderung Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
auch das Problem des Denkmalschutzes, der fiir das Spinnereigebaude lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
schon vor Jahrzehnten festgesetzt wurde. Auch die bindende ,Erhaltungs- rangegangenen offentlichen Auslegung.
satzung Werksiedlung Walshagen® aus dem Jahr 1989 spricht gegen den B-
Plan. Darin hei3t es u.a.: ,Es ist Aufgabe dieser Satzung, aufgrund der stdd-Die Bedenken und Ausfihrungen bzgl. der Be-
tebaulichen Gestalt die stadtebauliche Eigenart der Werksiedlung im Stadt- achtung denkmalschutzrechtlicher Belange
teil Schotthock zu erhalten. Die baulichen Anlagen im Geltungsbereich die- werden zur Kenntnis genommen und wie folgt
ser Satzung (8 2) sind zu erhalten und zu schitzen, weil sie von stadtebauli- bewertet. Grundséatzlich werden alle Baumaf3-
cher, insbesondere von geschichtlicher Bedeutung sind und weil sie allein  nahmen am Denkmal im Ausfiihrungsdetail ein-
das Ortsbild, die Stadtgestalt und das Landschaftsbild prédgen.” Die hier an- schlieflich der Wahl der verwendeten Materia-
gesprochene Pragung fir das Ortsbild, die Stadtgestalt und das Land- lien mit den Denkmalbehdrden abgestimmt und
schaftsbild werden durch die beabsichtigten Beschliisse, die eine massive erfordern der denkmalrechtlichen Genehmigung



25.

26.

Wohnbebauung der kompletten Griinlandflachen sudlich der alten Fabrik
mdglich machen sollen, véllig ausgehebelt. Wird die Werkssiedlung

durch die zustéandige Denkmalbehérde. Die Ab-
stimmungen mit der unteren Denkmalbehérde

»Kuba®“ mit der in den Sichtachsen freien Landschaft zur Fabrik hin un-und der Denkmalfachbehérde (LWL) werden

ter Aufgabe der ,,Kuba“ seit liber 100 Jahren umgebenden Kleingéarten
mit Neubauten verstellt, ist dieses einzigartige Ensemble zerstort. Das

Verbindungselement zwischen der unter Erhaltungsgebot stehenden Werks-

siedlung und der unter Denkmalschutz stehenden Spinnerei kann nicht eine
in der Flache neu angelegte Stral3e sein. Eine groRziigige, freiflachige,
sichtbar die historischen Bezuge zwischen den Komplexen aufnehmende
Verbindung ist hier zwingend nétig.

Fraglich und héchst zweifelhaft ist auch, ob in Sachen Denkmalschutz die
geplante Komplett-Entkernung des Spinnerei-Gebaudes zuléssig ist.
Wenn - wie neuerdings geplant - nur die Fassade stehen bleibt, ist das
Denkmal kein Denkmal mehr. Dazu ein Zitat/Forderung aus der zunachst
vorliegenden Begriindung Bebauungsplan Nr. 352: Die ,Spinnerei soll als
Denkmal vollstandig erhalten und durch Wohnnutzung (Pflege, betreutes
Wohnen) nachhaltig gesichert werden.*

In Sachen Biirgerbeteiligung sind etliche Punkte erheblich kritikfahig oder
rechtlcih zweifelhaft. Die von der Stadt Rheine als vorbildlich bewertete Bir-
gerbeteiligung ist keineswegs fiir alle Blirger méglich gewesen. Die in den
Corona-Jahren durchgefiihrten digitalen Verfahren sind alters- und sozial-
diskriminierend und haben weite Teile der Biirgerschaft ausgeschlossen.
Kennzeichnend fir die mangelhafte und geflhlt nicht gewiinschte Beteili-
gung der Burger, der IG Kuba-Emsaue und des Stadtteilbeirates ist, dass es
fur die Politik auch in Corona-Zeiten gefuhrte Besichtigungen des Areals
gab, nie jedoch fir die Blirgerschaft oder gar fir die Kritiker des Projektes.
Beispielhaft auch dies: Beim Birgerforum Schotthock im August 2022 hat
Burgermeister Dr. Peter Luttmann im Vorfeld als Antwort auf eine dahinge-
hende schriftliche Anfrage per Mail untersagt, dass der Stadtteilbeirat
Schotthock (und mit ihm die IG Kuba-Emsaue) die gemeinsam erarbeitete
Planvariante im Rahmen des Biirgerforums prasentieren darf. Dieses Vor-
gehen wurde im Birgerforum selbst durch die Beigeordnete Schauer nur
vollig unzureichend aufgefangen.

laufend gefiihrt und die denkmalschutzrechtli-
chen Belange im Rahmen der hochbaulichen
Planung beachtet. Im Bebauungsplan wird das
Baudenkmal gemaf § 9 (6) BauGB als eben-
solches nachrichtlich gekennzeichnet.

Die Werkssiedlung wird nicht Gberplant, bleibt
somit von der Planung unberihrt und damit mit
ihrer Eigenart und Erlebbarkeit erhalten.

Durch die akzentuierte Bebauung wird mit dem
Ziel einer stadtebaulich vertraglichen Einbin-
dung Rucksicht auf die umliegenden Bereiche
genommen, indem an die Werkssiedlung an-
grenzend, durch den Helschenweg und westlich
noch durch eine ¢ffentliche Griinflache abge-
ruckt kleinteilige Reihenhausstrukturen (WA3,
WA 4.1 und WA5) mit einer festgelegten H6-
henbegrenzung auf maximal 10 Meter Geb&u-
dehohe andocken, sodass die neuen Strukturen
sich stadtebaulich angemessen angliedern.

Die Bebauung des Bereiches ist stadtebaulich
sinnvoll aufgrund der Méglichkeit zur (Aus)Nut-
zung und Optimierung vorhandener Infrastruk-
turen und der Entwicklung einer im Allgemeinen
Siedlungsbereich / Siedlungszusammenhang
gelegenen, verfiigbaren Potenzialflache.

Es ist nach wie vor ein Ziel der Planung, die
Spinnerei als Denkmal so weit wie méglich zu
erhalten und es durch die mdglichen Nutzungen
im Rahmen der Ausweisung des Allgemeinen
Wohngebiets bedarfsorientiert, vertraglich und
zukunftsfahig aufzustellen. Die Zuléssigkeiten
das Denkmal betreffend, obliegen dabei jedoch
weitergehend der genehmigenden Behdrde un-
ter Beteiligung der zustandigen Denkmalbe-
horde(n).

Wie zuvor bereits ausgefiihrt, wird bzgl. der ge-
planten Umnutzung und Umbauten des ehema-
ligen Spinnereigebaudes eine denkmalrechtli-
che Genehmigung erforderlich. Auf Basis der
fortlaufenden Einbindung denkmalschutzrechtli-
cher Belange in die hochbauliche Planung ist
davon auszugehen, dass das Vorhaben mit den
Belangen des Denkmalschutzes vereinbar ist.

Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

Es wird festgestellt, dass die Einbindung der
Offentlichkeit in den Planungsprozess bereits
zu einem sehr frihen Stadium der Konzeption
eingeleitet wurde, um die Offentlichkeit entspre-
chend friihzeitig trotz der Pandemiesituation
einzubinden und bereits zu rudimentéaren Pla-
nungsideen Gelegenheit zur Stellungnahme zu
geben. Die Beteiligung war dabei durch die zu
dem Zeitpunkt vorherrschende Corona-Pande-
mie beeinflusst. Unter dieser Beeinflussung
wurden digitale Beteiligungsmdglichkeiten ge-
wahlt, die zu dem Zeitpunkt vor dem Hinter-
grund der Pandemie als vertretbar eingestuft



wurden. Die friihzeitige Beteiligung wurde auf-
grund der Einschrankungen in Anbetracht der
stadtentwicklerischen Relevanz des Vorhabens
letztlich besonders breit aufgestellt. Neben der
formellen Beteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(01.06.2021 — 30.06.2021) und der bereits an-
gesprochenen digitalen Offentlichkeitsbeteili-
gung am 06.07.2021 wurde eine Postkartenbe-
teiligung durchgefiihrt und dartiber hinaus ein
Vor-Ort-Termin am 31.08.2021 firr die Offent-
lichkeit angeboten. Neben einer gefiihrten Be-
sichtigung des Plangebietes ermdglichte dieser
Termin eine Vor-Ort-Diskussion der Varianten
des Strukturkonzeptes mit Vertretern der Ver-
waltung, des Vorhabentragers, des Stadtpla-
nungsburos und weiteren Fachplanern. Nach-
dem die Vorhabenplanung weiter konkretisiert
und stadtebauliche Entwurfe aus den Struktur-
konzepten entwickelt wurden, fand am
17.08.2022 nochmals ein Burgerforum im Bdr-
gerhof Schotthock zur Erérterung der stadte-
baulichen Entwurfe statt. Hierfur war zunachst
die Prasentation von drei Varianten vorgese-
hen, die als Diskussionsgrundlage im Biirgerfo-
rum als ausreichend erachtet wurden. Letztlich
wurde im Burgerforum aber auch Gelegenheit
gegeben, die Variante des Stadtteilbeirates zu-
satzlich noch vorzustellen und zu diskutieren.
Die vorstehenden Ausfuhrungen verdeutlichen,
dass die Phase der friihzeitigen Beteiligung auf
verschiedenen Wegen vielfaltige Méglichkeiten
zur Information und zur Einbringung in das
Planverfahren beinhaltet hat.

27.Vollig untergegangen ist in Sachen FNP-Birgerbeteiligung auch der FI&-  Die Ausfihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-

28.

chentausch, der erst nach zweijahriger Verfahrensdauer und véllig lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
Uberraschend eingebracht wurde. Weil die Stadt Rheine planerisch be-  rangegangenen o6ffentlichen Auslegung. Daher
reits Uber ausreichend Flachen im Volumen von tber 100 ha (!) fur eine wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

Wohnraumversorgung verfugt und damit im Schotthock tUberhaupt ein Bau-
gebiet in der geplanten GroR3e entstehen kann, muss laut Forderung der Be- Der Flachentausch ist aufgrund regionalplaneri-
zirksregierung ein innerstéadtischer Flachentausch stattfinden. Eine 6kolo-  scher Vorgaben zwingend erforderlich und
gisch komplett wertlose und seit Jahrzehnten landwirtschaftlich intensiv ge- wurde im Zuge der landesplanerischen Anfrage
nutzte Flache im Stadtteil Dutum wird planungsrechtlich getauscht gegen  bezogen auf den Entwurf des Flachennutzungs-
die gutachterlich nachgewiesen hdchst wertvollen Grunlandflachen des planes als ,mit den Zielen der Raumordnung
Kimpers-Areals in unmittelbarer Nahe zum FFH-Schutzgebiet Ems. Zu die- vereinbar” beschieden.
sem Flachentausch mit seinen gesamtstadtischen Auswirkungen (u.a. kein
neues Wohnbauland in Dutum, kein Ausbau der Felsenstralie, keine ge- 6,5 ha Tauschflache waren nachzuweisen. Die
samtstadtische Verteilung von Baumafinahmen) hat es keinerlei 6ffentli- vorgeschlagene Tauschflache ist quantitativ als
che Diskussion oder nennenswerte Burgerbeteiligung gegeben. Auch Flache geeignet. Qualitativ handelt es sich um
wenn Planungsamtsleiter van Willen eine Birgerbeteiligung im Rahmen dereine intensiv-ackerbaulich genutzte, klassische
aktuellen Offenlage dazu fir ausreichend hélt (Niederschrift StUK AuRenbereichsflache, die gemaf der Zielrich-
017/2022), steht dies doch eindeutig im Widerspruch zu einer vielfach zuge- tung lieber Innen- statt AuRenentwicklung zur
sagten, breiten 6ffentlichen Diskussion uUber die Ziele der Stadtentwicklung. Entwicklung einer moglichst kompakten Stadt-
Der Flachentausch ist daher abzulehnen. struktur, bei der im Entwurf nach Bewertung
und in der Abwagung ausgearbeitet zum Erhalt
gebotene Griinanteile verbleiben, stadtebaulich
sinnvoll als Tauschflache in der Offenlagelage-
beratung vorgestellt und entsprechend zur Of-
fenlage beschlossen wurde.

Die zunachst in erster Offenlage befindliche Begriindung fir den B- Die Einwande aus der IG Kuba-Emsauen-Stel-
Plan und die StUK-Beschlusse stimmen inhaltlich nicht Gberein. Dies lungnahme zum Plangebiet ,Emsauenquartier
gilt in etlichen Punkten. So ist z.B. die planerische Darstellung des StUK-Be-Walshagen®, bei dem die IG am Ende ihrer Ein-
schlusses zur Offenlage aus 2022 nicht in Ubereinstimmung mit der planeri- gabe restimiert, die ,in Offenlage befindliche
schen Darstellung in der Offenlage (Kettenhauser) in 2023. Erhebliche textli-Begriindung fir den B-Plan und die STUK-Be-
che Anderungen oder Erganzungen zwischen StUK-Beschluss und Offen-  schliisse stimmen nicht tiberein. Dies gilt in etli-
lage finden sich u.a. auch in den Punkten 2.3 Bauweise/Uberbaubare FI&- chen Punkten. So ist z.B. die planerische Dar-
stellung des STUK-Beschlusses zur Offenlage



chen sowie 2.4 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, 2.4 Abstandsfla-  aus 2022 nicht in Ubereinstimmung mit der pla-
chen. Komplett neu eingefiigt wurde der Punkt 2.6.2 Fassadengestaltung. nerischen Darstellung in der Offenlage (Ketten-
Es ist nicht hinnehmbar, dass der Offenlage-Beschluss des StUK aus 2022 hé&user) in 2023 [...]“

im Nachhinein nach Belieben und ohne Diskussion sowie ohne Entschei-  wurden Uberpriift: es verhalt sich wie folgt:
dung kommunaler Gremien flr die formal erste Offenlage 2023 verandert

wird. Diese Offenlage war somit als fehlerhaft abzulehnen. Die erneute, in 1. Am 16.11. gab es die erste Offenlage-
wesentlichen Teilen geédnderte und nachgebesserte zweite Offenlage beratung, bei der aber nur die Offen-
des komplexen Planverfahrens jetzt im September/Oktober 2023 stellt lage fir die FNP-Anderung das mehr-
alle an der Planung interessierten Blrger vor unlésbare Probleme. heitliche Votum fand. Der B-Plan-Of-
Eine echte, sachgerechte Beteiligung von Blirgern, eine echte Beriicksichti- fenlagebeschluss wurde vertagt.

gung von berechtigten Bedenken und Anregungen zu diesem Planverfahren

ist so nicht moglich. Mehrere hundert Seiten Unterlagen/Gutach- 2. Inder Sitzung v. 14.12.2022 des Aus-
ten/Plane/Zeichnungen etc. und alle daraus abgeleiteten Anderungen in der schuss fur Stadtentwicklung, Umwelt
erneuten Offenlage nachzuvollziehen und sich sachgerecht in der Offenlage und Klimaschutz wurde die Offenlage
dazu zu auf3ern, ist so gut wie keinem Biirger mdglich. Dieses gesamte Ver- des — wie zuvor gefordert Uberarbeite-
fahren und Vorgehen ist in Sachen Birgerbeteiligung in hdchstem MalRe un- ten - Planentwurfs fir den Bebauungs-
fair. Wir regen an, das Verfahren zu stoppen und in einer erneuten Birger- plan ,Emsauenquartier Walshagen*
versammlung die geédnderten Plane 6ffentlich allen Blrgern sowie al- beschlossen.

len bisher verfahrensbeteiligten Birgern zu prasentieren, mit den Biir-

gern zu diskutieren und erst danach weitere Verfahrensschritte zu gehen.  Die bei diesem Offenlagebeschluss des Bebau-
ungsplanes beigefliigten Planunterlagen wurden
auch als aktueller und beschlossener Entwurf in
6-wochiger Offenlage offen gelegt.
Die am 14.12.2022 bereits beschlossene Offen-
lage erst im II. Quartal 2023 durchzufiihren, war
Folge und Entscheidung, dass der stadtebauli-
che Vertrag noch nicht vorlag.

Die Ansicht in der Stellungnahme der IG, ,Es ist
nicht hinnehmbar, dass der Offenlage-Be-
schluss des STUK aus 2022 im Nachhinein
nach Belieben und ohne Diskussion sowie ohne
Entscheidung kommunaler Gremien fiir die Of-
fenlage 2023 verandert wird.” trifft also nicht zu,
sondern die Offenlage des Bebauungsplanes
wurde korrekt und wie gefordert mit tberarbei-
teten Inhalten durchgefihrt.

Bei der Offenlage zur FNP-Anderung wurden
die beim Beschluss der FNP-Anderung zugrun-
deliegenden maf3geblichen Planunterlagen of-
fen gelegt. In diesen Unterlagen ist zwar noch
in der Begrindung eine veranschaulichende
Darstellung aus dem Verkehrsgutachten mit
Kettenhausern enthalten, dies ist aber auch bei
den B-Plan-Unterlagen noch der Fall, da dem
Verkehrsgutachter die aktualisierten, aber in-
haltlich fur die verkehrlichen Auswirkungen
marginal anzusehenden Anpassungen, noch
nicht vorlagen.

Bzgl. des hohen Aufwandes bei der Nachvoll-
ziehbarkeit der Anderungen zur erneuten 6f-
fentlichen Auslegung wird auf die vorstehende
Abwagung zu den einleitenden Ausfiuihrungen
dieser Stellungnahme verwiesen.

29. Alle Ausfiihrungen in der Plan-Begriindung der erneuten Offenlage, die sich Neben der Wohnraumversorgung ist an der
auf den Teil einer gewerblichen Nutzung von Flachen beziehen, sind WalshagenstralRe auf einem Teilbereich ein fir
komplett zurtiickzuweisen. Wenn die maRRgebliche Begriindung fur diese  wohngebietsvertragliches Gewerbe und Dienst-
Planung in der so dringend bendétigten Schaffung von Wohnraum fiir Rheine leistungen entwickelbarer Bereich eingeplant.
liegt, ist das mit der gleichzeitigen Schaffung von Gewerbeeinheiten argu- Die dortige Ansiedlung begegnet der Nachfrage
mentativ nicht in Einklang zu bringen. Jegliche Gewerbenutzung im Planbe- nach entsprechenden Entwicklungsflachen und
reich ist — so wie in der Variante Omega vorgesehen — zugunsten der schafft einen sinnvollen gestaffelten Nutzungs-
Schaffung von Wohnraum zu vermeiden. Zudem wiirde man dann ja — der Ubergang von den &stlich gelegenen gewerbli-
(falschen) Stadt-Argumentation folgend — Gewerbeflachen im ,Innenstadt- chen Nutzungen zu der geplanten Wohnnut-
bereich” schaffen. Das kann nicht Ziel der Planung sein. zung. Ein Widerspruch mit dem Planungsziel,

Wohnraum zu schaffen, besteht darin nicht.


https://www.rheine-buergerinfo.de/vo0050.asp?__kvonr=9970
https://www.rheine-buergerinfo.de/vo0050.asp?__kvonr=9970
https://www.rheine-buergerinfo.de/vo0050.asp?__kvonr=10072

Wir bitten im weiteren Verfahren um Berlicksichtigung der hier genannten und Die abschlieBenden Ausfiihrungen werden zur
mit Argumenten belegten Einwénde. Als Ergebnis der erneuten Offenlage sollte Kenntnis genommen. Die Abwagung zu den
den Planen nicht zugestimmt werden. Eine Neu-Diskussion des Projektes soll einzelnen Argumenten ist der vorstehenden di-
erfolgen auf Basis der birgerschaftlich gewlinschten Variante Omega. rekten Zuordnung zu entnehmen.
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Stellungnahme, Erstellt am 04.10.2023
zu der aktuellen Offenlage fur den Bebauungsplan Nr. 352 ?Emsauenquartier  Die einleitenden Ausfuhrungen werden zur
Walshagen? reiche ich heute meine Stellungnahme ein. Sie ist inhaltlich voll de- Kenntnis genommen.

ckungsgleich mit der Stellungnahme der IG Kuba-Emsaue, deren Anregungen
und Forderungen ich voll-umfanglich unterstitze.:

Interessengemeinschaft Kuba-Emsaue

als Interessengemeinschaft IG-Kuba-Emsaue — die sich bislang schon als Vertre-
tung zahlreicher Anwohner und Anlieger des von der Planung betroffenen Areals
in die Diskussion eingebracht hat — geben wir im Rahmen der Offenlage der Pla-
nungen Bebauungsplan Nr. 352, Kennwort: "Emsauenquartier Kimpers",
plus der zugrundeliegenden FNP-Anderung folgende Anregungen und erheben
folgende Einwénde:

e bei der zukunftig geplanten Entwicklung des in Rede stehenden Ge- Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
samtareals im Bereich der ehem. Weberei Hermann Kiimpers soll plane-lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
risch und im weiteren Verfahren eine klare Zweiteilung zugrunde gelegtrangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
werden. Die Bereiche fiir eine Umnutzung der Fabrik-Gebaude (die bis- wird die Abwégung an dieser Stelle wiederholt:
lang als Industriegebiet ausgewiesene Flache) sowie die umliegenden
Grunflachen/Grunland/Wiesen sudlich der Fabrik-Geb&ude bis hin zur  Es wird festgestellt, dass fir die Flache eine zu-
BayernstralRe, sowie die Ackerflache an der WalshagenstralRe, die bis- sammenhéngende Planung erstellt wurde, da
lang im FNP als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen sind, sollen  auf diesem Wege ein sinnvolles Gesamtkon-
getrennt voneinander tberplant werden. Grundsatzliches Ziel der Pla- zept fiir den Planbereich entwickelt, bauleitpla-
nung soll dabei sein, die Grinflachen/Wiesen sidlich der Fabrik nerisch gesteuert und hinsichtlich der Gesamt-
entlang der BayernstraRe, sowie die Kuba-Kleingarten, weitmdéglich auswirkungen bewertet werden kann. Die zu-
zu erhalten. sammenhangende Planung schlieRt die Uber-

planung der Kleingérten mit ein, die von den
Projektentwicklern mit erworben wurden. Die
sudlich der baulichen Fabrikanlagen gelegenen
Freiflachen werden vor dem Hintergrund des
stadtplanerischen Leitbildes einer Stadt der kur-
zen Wege in die Entwicklung einbezogen, da
sie aufgrund ihrer stadtraumlichen Lage und
der dreiseitigen Umbauung hierfiir eine Eignung
und Lagegunst aufweisen. Die heutigen und fur
eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Frei-
flachen sind als AuRenbereich einzustufen,
dem aber durch die dreiseitige Umbauung und
der daraus resultierenden siedlungsraumlichen
Einbindung eine Lage im Innenbereich zu attes-
tieren ist. Diese Entwicklung tréagt letztlich dazu
bei, einer Siedlungsflachenerweiterung in den
AuRenbereich hinein entgegenzuwirken und
entspricht damit den in § 1a Abs. 2 BauGB ge-
nannten Zielsetzungen.

e Bsd. der Erhalt des 8kologisch wertvollen Griinlandes entlang der Bay- Die Ausfiihrungen sind bereits Bestandteil der
ernstrale — und zwar komplett von der Kuba-Bebauung (wie in der pla- Stellungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der
nerischen Darstellung der dieser Stellungnahme beigefiigten Variante Q vorangegangenen &ffentlichen Auslegung ge-
zu erkennen) bis hinunter zur Ems und nicht nur im Bereich des HQ-Ext- wesen. Daher wird die Abwégung an dieser
rem-Areals — soll dabei im Mittelpunkt stehen. Die seitens des Investors Stelle wiederholt:
bereits durchgeflihrte MalRnahme, durch Beendigung des Pachtvertra-
ges das beweidete Griinland durch das bedauerliche Entfernen der Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
Schottischen Hochlandrinder wieder nur zur Griinland zu machen und ~ der Offentlichkeit gemanR § 3 Abs. 1 BauGB so-
die Attraktivitat fur taglich hunderte Erholungssuchende aus dem



Schotthock zu schmalern, ist als naiv-durchsichtiger Schritt hin zu ei- wie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-

ner Marginalisierung der hohen 6kologischen Wertigkeit des Griinlandes cher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB wurde

deutlich zu kritisieren. der stadtebauliche Entwurf in eine dem Aus-
schuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Kli-
maschutz am 14.12.2022 vorgestellte Ergebnis-
variante Uberfuhrt. Im Grundsatz wird an den
Planungszielen festgehalten, eine durchge-
hende Bebauung von der Spinnerei bis zur
BayernstraRe — und damit einen stadtebaulich
aus den Zielerwagungen heraus sinnvollen und
regionalplanerisch im Grundsatz beftirworteten?
Luckenschluss — vorzusehen. Verandert zu drei
zuletzt politisch und im Rahmen des Birgerfo-
rums am 17.08.2022 diskutierten Varianten
sieht die Planung im Bereich der heutigen Frei-
flachen inzwischen eine nahezu vollstandige
Freihaltung des HQexrem-Bereiches vor. Dies ist
gleichbedeutend mit einem Verzicht einer bauli-
chen Entwicklung wesentlicher westlicher Teile
der Wiese. Der teilweise Erhalt , gekoppelt mit
der 6kologischen Aufwertung dieser Erhaltfla-
chen Uber die Ausgleichsmalinahme A3 (Exten-
sivierung zu einer artenreichen Wiese, vgl. B-
Plan) der die Ortlichkeit im stidlichen Geltungs-
bereich bislang pragenden Grinflachen ist so
moglich. Die nachstehende Abbildung zeigt die
FlachengrofRen der heutigen Wiese (rd. 2,3 ha)
und der nicht von dem Wohngebiet beplanten
Flachenanteil (rd. 1 ha): Rund 42 % der heuti-
gen Wiese werden nicht beansprucht. Die Anre-
gung einer ganzlichen Freihaltung der Wiese
von Bebauung wird zur Kenntnis genommen,
der Belang wurde in die Abwé&gung eingestellt.
Die vorstehende Ldsung ist ein tragfahiger
Kompromiss aus einem anteiligen Erhalt samt
okologischer Aufwertung des Griinlandes zum
Zwecke der Eingriffsbewaltigung und einer in-
nerstadtischen Quartiersentwicklung, deren
Eingriffe im Zuge der Eingriffsregelung insge-
samt bewaltigbar sind (vgl. Umweltbericht).
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Zudem sollte die Realisierung einer Umnutzung der Fabrik-Gebaude Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
und des Fabrik-Areals (u.a. fiir die LWL-Schule) zwingend baulich lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
und zeitlich im Vordergrund stehen. Die planerischen und rechtlichen rangegangenen 6ffentlichen Auslegung. Daher
Grundlagen fiir eine Teil-Bebauung der umliegenden Griinflachen/Wie- wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:
sen sollten frihestens geschaffen werden, wenn die Umnutzung der
Fabrik-Gebaude und des Fabrik-Areals insgesamt und komplett abge-  Eine zwingende Notwendigkeit zur Vorschal-
schlossen ist. tung der Entwicklung des Fabrik-Areals ist an-
gesichts der Zielvorstellung zu einer Gesamt-
planung und —entwicklung mit dem stadtebau-
lich als sinnvoll bewerteten Liickenschluss und
den als Zielvorstellung verfolgten diversen
Wohnangeboten zur Deckung des nicht uner-
heblichen Wohnraumbedarfs fir Rheine nicht
abschliel3end begrundbar oder forderbar. Als

2 8. Stellungnahme der Bezirksregierung zur Landesplanerischen Anfrage



Griinde gegen eine Freihaltung des gesamten
Wiesenareals sprechen der ermittelte beste-
hende und auch kinftige Wohnraumbedarf, die
Méoglichkeit zentrumsnah und im Siedlungsge-
fuge Bauland zu entwickeln (Stadt der kurzen
Wege/ Innenentwicklung vor Au3enentwick-
lung). Zu bertcksichtigen ist daneben auch,
dass die mit dem Entwurf verfolgte ,Gesamtent-
wicklung“ (Umnutzungsbereiche plus bauliche
Neuentwicklungen) die Finanzierungsmaglich-
keiten flr die Umsetzung der vorgeschaltet ge-
wilinschten Nutzungen schafft. Die Projektent-
wickler zielen unabhéngig dieser Grinde darauf
ab, den Umbau zur Nachnutzung des Spin-
nereigebaudes als ersten Bauabschnitt umzu-
setzen. Die hochbaulichen Vorbereitungen in
Richtung bauantragsreifer Unterlagen laufen
entsprechend parallel zum Bebauungsplanver-
fahren bereits intensiv.

Die zeitliche Umsetzungsperspektive der Ge-
meinbedarfsflache obliegt dem LWL, der in die-
sem Zusammenhang die Durchfiihrung eines
Realisierungswettbewerbes in Erwégung zieht.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 352 sind erhebliche fi- Die Ausfliihrungen sind bereits Bestandteil der
nanzielle Auswirkungen und Folgekosten fiir die Stadt Rheine zu er- Stellungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der
warten. In allen bisherigen Vorlagen fir die Beratungen des StUK sind  vorangegangenen &ffentlichen Auslegung ge-
allerdings keine Folgekosten ausgewiesen worden, die Vorlagen waren wesen. Daher wird die Abwégung an dieser
entsprechend beim Punkt Kosten mit ,Nein* gekennzeichnet. Dieses Stelle wiederholt:
Vorgehen erscheint als offenkundig falsch. Denn die Beigeordnete
Schauer hat (siehe Niederschrift StUK/012/2022) Folgekosten fur die  Finanziell fallen fur die Stadt Rheine nur Pla-
Stadt Rheine ausdricklich eingeraumt. Ohne umfassende, detaillierte  nungskosten indirekt an, indem die Erstellung
Folgekostenabschatzung (das gilt auch fiir zu erwartende Einnahmen, der Planunterlagen (Bebauungsplan, Flachen-
die von der Beigeordneten Schauer pauschal und ohne Beleg in Aus-  nutzungsplananderung, Umweltberichte, Fach-
sicht gestellt wurden) einen B-Plan aufzustellen fiir eine derartig groBe beitrage und Gutachten) inhaltlich wie verfah-
MaRnahme, die der Investor selbst mit ,einigen hundert Millionen Euro“ rensbezogen formell begleitet wird (hoheitliche
Volumen beziffert hat, ist vollig unzureichend, wenn nicht irrefuhrend.  Aufgabe). Die unmittelbaren Kosten der Unter-
Die Entscheidungstrager (Politik) haben ohne detaillierten Blick auf lagen sind vom Investor zu tragen. Planausge-
die Folgekosten keine tragfahige Basis fiir eine sachgerechte Ent- l6ste ErschlieBungskosten (z.B. Um-/Ausbau-
scheidung. Das Verfahren scheint auch rechtlich zweifelhaft. Falls es mafinahmen am Bahniibergang) werden im Er-
zu einer Umsetzung des Projektes kommt, sind Folgekosten fir die schlieBungs- und Kreuzungsvereinbarungsver-
Stadt Rheine oder zumindest die stadtische Beteiligung an Folgekosten trag so geregelt, dass anfallende Kosten den
daraus zu erwarten, z.B. durch Herstellen und Anpassen von Erschlie- Planbeguinstigten auferlegt werden (vgl. dort).
Rungsanlagen, Sicherung der Eisenbahnstrecke etc. oder Folgekosten Verbleibenden Folgekosten bspw. im Bereich
fur Kindergérten, Schulen, Brandschutz und Rettungsdienst. der sozialen Infrastruktureinrichtungen stehen
schlieBlich entsprechende fiskale Einnahmen
gegenuber.

Es gibt erkennbar keine ausreichende Begriindung fiir die Aufstellung Die Ausflhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
des Bebauungsplanes Nr. 352 sowie die vorherige 41. Anderung des  lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
FNP. Der Abschluss eines rein privaten Grundstiicksgeschéftes, der pri- rangegangenen 6ffentlichen Auslegung. Daher
vate Kauf einer Gewerbe-Immobilie und landwirtschaftlich genutzter ~ wird die Abwégung an dieser Stelle wiederholt:
Freiflachen kann kein Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 352 sowie die 41. Anderung des FNP sein. Ein Interesse an der Um- Die Bauleitplanung steht im Einklang mit den im
wandlung landwirtschaftlicher Flachen in Bauland haben viele andere ~ Baugesetzbuch formulierten Aufgaben und
Grundeigentiimer in der Stadt Rheine. Wieso sollte die Stadt dem Grundsatzen der Bauleiplanung: Die Planung
Wunsch der Eigentimer an dieser Stelle bevorzugt und mit groRRer zeitli- ist gemaf § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um
cher Eile nachkommen — und andernorts genau dieses nicht tun? Ein In- e€ine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
teresse der Stadt Rheine an einer Umnutzung der Gewerbeimmobilie ~ ermdglichen und steht zudem im Einklang mit
sowie an einer Bebauung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten denin § 1 Abs. 6 BauGB benannten und insbe-
Flachen oder ein anzustrebender Vorteil fur die Stadt Rheine ist nicht ~ sondere in der Bauleitplanung zu beriicksichti-
gegeben. Ein Aufstellungsbeschluss wiirde den Investor unbillig und genden Belangen, da sie der Schaffung von
massiv bevorteilen, das perspektivische Ermdglichen einer Wohn- Wohnraum (Nr. 1 und 2) dient. Eine Nachnut-
baunutzung ware eine erhebliche Wertsteigerung bei den vom Investor zung des denkmalgeschitzten Spinnereigebau-
erworbenen Flachen. Es kann aber nicht Aufgabe der Stadt Rheine sein,des kann zudem im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 5
ohne belegbare Begriindung oder Notwendigkeit durch Flachenaufwer- BauGB dazu beitragen, die bau- und nutzungs-

tung zu Bauland einem Investor einen erheblichen finanziellen Vorteil zu kulturellen Zeitzeugnisse zu erhalten und das
verschaffen. Baudenkmal vor einem drohenden Verfall zu



bewahren. Eine Nachnutzung der ehemaligen
Weberei als Bildungseinrichtung aus dem Be-
reich Forderpadagogik entspricht § 1 Abs. 6 Nr.
3 BauGB, da Belange des Bildungswesens in
den Planungszielen beriicksichtigt werden. Ein
offentliches Interesse an der Umsetzung der
Planung besteht mithin. Eine umfassende Be-
trachtung und Bewertung im Sinne einer ab-
schlieBenden Abwagung gemaf § 1 Abs. 7
BauGB ist nur im Rahmen eines Bauleitplanver-
fahrens mdoglich.

Eine potenzielle Wertsteigerung fur den Vorha-
bentrager ist dabei nicht unwahrscheinlich,
steht jedoch dem vollen unternehmerischen Ri-
siko fur diese Investitionen entgegen. Die Not-
wendigkeiten und Ziele der Baulandausweisun-
gen ergeben sich aus der Begriindung (Be-
darfsdarlegungen, etc.) und den gefassten Be-
schlussen.

Dass in der Stadt Rheine ein akuter Bedarf an Wohnbauflachen be- Die Ausfiihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
steht, ist nicht auf Basis gesicherter Zahlen nachgewiesen. Die lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
Stadt Rheine verfugt im gesamten Stadtgebiet Uber im Flachennut- rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
zungsplan bereits ausgewiesene, politisch unstrittige Baulandflachen in wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:
erheblichem Umfang. Eine detaillierte Aufstellung aller aktuell laufenden
BaumaRnahmen sowie aller geplanten Projekte fehlt vollig. Der pau- In dem [Ende des Jahres 2021 aufgestellten]
schalen Aussage aus dem Wohnraumversorgungskonzept zu den an- ~ Wohnraumversorgungskonzept der Stadt
geblich fehlenden 2180 Wohneinheiten in Rheine steht mangels Auflis- Rheine ist die Schaffung von insgesamt 2.180
tung durch die Stadtverwaltung Rheine keine Zahl der vielen hundert im Wohneinheiten [allein von 2020] bis zum Jahr
Bau und in Planung befindlichen Projekte/Wohneinheiten gegentiber. 2025 vorgesehen. Konkret werden folgende
Auch Aussagen zu einer gleichméaBigen Verteilung der Wohnraum-Bau- Aussagen fur den Geltungsbereich des Plange-
mafinahmen in den einzelnen Rheiner Stadtteilen fehlen komplett. biets getroffen:
Durch die vielen Bau-Maglichkeiten in der Stadt Rheine (u.a. Gellendorf, ,Die Fldchenreserve bei Kiimpers liegt in attrak-
Eschendorfer Aue, Damloup-Kaserne, Schleupe, Osnabriicker StraRe, tiver Lage an der Ems und sehr nah an der In-
Neuenkirchener Stral3e, Elisabeth-Kirmesplatz/Breite Stralle, Horst- nenstadt. Hier sollten nicht nur freifinanzierte
kamp) entsteht ein deutliches Ungleichgewicht in Sachen Wohnungsbau Wohnungen entstehen, sondern eine gute Mi-
zu den Ortsteilen Mesum, Hauenhorst oder Elte, in denen kaum oder  schung aus geférderten Wohnungen (als MFH,
nicht nennenswerte Wohnbauprojekte — und schon gar nicht massiver — aber auch als Reihenh&user), freifinanzierten
Geschosswohnungsbau wie jetzt fir den Schotthock vorgesehen — ge- Mietwohnungen und Eigentum. Eine Quote fiir
plant sind. Insbesondere die gesamtstadtische Verteilung des Ge- gefdrderten Mietwohnungsbau ist an diesem
schosswohnungsbaus geschieht deutlich zu Lasten des sowieso  Standort sinnvoll. Kleine, preisgiinstige Woh-
schon hoch verdichteten Stadtteils Schotthock. So wird eine deutli- nungen fiur altere Menschen konnten den Ge-
che Ungleichheit der Lebensverhéltnisse innerhalb der Stadt Rheine und nerationenumbruch im Gebiet rund um die
ganz besonders im Vergleich zu den Ortsteilen wie z.B. Mesum erzeugt. Schleusenstral3e beschleunigen.” (WRVK der
Eine sachgerechte Abschéatzung tber die Notwendigkeit des Kimpers- Stadt Rheine, S. 88) Der dringende Wohnraum-
Projektes ohne Gesamtsicht auf die Stadt Rheine mit konkreten Zahlen bedarf wird durch die Aufnahme der Stadt
zu Wohnbauprojekten ist nicht méglich. Rheine in die Kulisse der Baulandmobilisie-
rungsverordnung des Landes NRW verdeut-
licht, die Kommunen mit besonders angespann-
tem Wohnungsmarkt zuséatzliche baurechtliche
Handlungsmdglichkeiten zur Schaffung von
Wohnraum zur Verfligung stellt.
Die Tatsache, dass eine Flache auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung bereits als Bau-
flache ausgewiesen ist, bedeutet in der Realitat
hé&ufig nicht, dass diese auch verfiigbar und
zielfihrend sind. Bei der vorliegenden Flache
besteht nach langen Bemuhungen nun auf-
grund der Entwicklungsabsicht und —md&glich-
keit durch den Eigentiimer die Chance, diesen
Bereich unter Berlicksichtigung aller Belange
zu entwickeln und planungsrechtlich abzusi-
chern.
In der Gesamtheit kdnnen bei einer Realisie-
rung der Konzeption unter den getroffenen An-
nahmen 445 neue Wohneinheiten in unter-
schiedlichen Wohnform-Angeboten entstehen
(davon 411 im Geschosswohnungsbau und 34



Zudem ist nur ungeniigend begriindet, weshalb die Stadt Rheine fiir ei-
nen privaten Investor die Moglichkeit schaffen will, mit privat vermarkte-
tem Wohnraum oder privat vermarkteten Grundstiicken in Rheine tatig
zu werden. Die Stadt Rheine wird dort auf Wohnungs- oder Grund-
stiicksvergaben keinerlei Einfluss haben, ganz im Gegensatz zu ande-
ren Wohnbauland-Projekten in Rheine, wie beispielsweise der Eschen-
dorfer Aue oder der Damloup-Kaserne, wo die Stadt Rheine auf alle Ge-
gebenheiten Einfluss nehmen kann. Die Stadt Rheine sollte primér die
Bauprojekte in den Fokus nehmen, bei dem sie Einfluss hat auf die
Grundstuicks-/Wohnungsvergabe. Die Zahl 6ffentlich geforderten Wohn-
raums im Plangebiet mit nur 10 % ist zudem als lacherlich gering und
ausschlielich den Vermarktungs-Interessen des Investors geschuldet
zu bewerten. Mindestens 30 % gefdrderter Wohnungsbau sind seitens
der Stadt zu fordern.

Hinzuweisen ist auch darauf, dass durch eine Umwidmung der landwirt-
schaftlichen Flachen mit dem laut Investor-Ziel einer kompletten Bebau-
ung keinesfalls ,bezahlbarer Wohnraum* geschaffen werden kann. Die
Argumentation zur Aufstellung eines B-Planes ist mit Blick auf die

im kleinteiligen Wohnungsbau als Ketten- bzw.
Stadthduser). Entsprechend stitzt die Planung
das vom Rat der Stadt Rheine beschlossene
Wohnraumversorgungskonzept. Bei einer Woh-
nungsdichte von rd. 90 Wohnungen pro Hektar
Wohnbauflache steht die Planung damit im Ver-
héltnis zur an anderen Standorten geplanten
Wohnungsdichte (z. B. an der Damloup-Ka-
serne mit rd. 600 Wohnungen auf 6 Hektar).
Insgesamt zielt die Planung auf ein vielfaltiges
Nutzungsangebot ab, das eine gesunde Durch-
mischung erwarten lasst und eine der Lage und
Vorpragung des Plangebietes angemessene
Nutzungsdichte aufweist. Insgesamt ist zu er-
warten, dass die Planung eine erhebliche Auf-
wertung des Bereiches mit sich bringen und da-
mit positive Auswirkungen auf die Stadtteilent-
wicklung haben wird. Eine eindimensionale Fl&a-
chenentwicklung im kleinteiligen und individuel-
len Wohnungsbau wird dem Wohnraumversor-
gungskonzept nicht gerecht und wiirde Gefahr
laufen, breite Teile der Bevolkerung auszu-
schlieRen. Verteilungsunterschiede im Stadtge-
flige ergeben sich lagetypisch daraus, dass na-
turlich Randlagen oder Satellitenorte weniger
Baulandpotenzial oder auch Entwicklungsspiel-
raume haben als es stadtzentral im Siedlungs-
geflige der Fall ist.

Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
rangegangenen oOffentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

Der durch den akuten Wohnraumbedarf ausge-
|6ste und gem. § 1 Abs. 3 BauGB in &ffentli-
chem Interesse stehende Planungsanlass ist
vorstehend bereits dargelegt. Einem derart ho-
hen Wohnraumbedarf l&sst sich in der Regel
nicht ausschlief3lich durch eine Saule der Woh-
nungsmarktentwicklung entwickeln. Vielmehr ist
eine Kombination aus privatwirtschaftlichen und
offentlichen Entwicklungen sehr sinnvoll, um die
Entwicklung von Wohnraum breit aufzustellen.
Die Planung betrifft eine regionalplanerische
Potenzialflache (Allgemeiner Siedlungsbereich),
fur die es in der Vergangenheit bereits wieder-
holt Entwicklungsbestrebungen gab. Da diese
Potenzialflache, anders als in der Vergangen-
heit, als keine Einigung der damaligen Eigentu-
merschaft erzielt werden konnte, nun auf An-
trag der Eigentiimerschaft entwickelt werden
soll und dies den Vorgaben des stadtischen
Wohnbaulandkonzeptes (z.B. Tragen der Ent-
wicklungskosten sowie der Risiken) entspricht,
wird die Entwicklung beflirwortet.

Als MindestgroéRe des offentlich geforderten
Wohnraums wurde zwischen der Stadt Rheine
und dem Projektentwickler ein Wert von min-
destens 10 % der erreichbaren Bruttogeschoss-
flachen aller Wohnungen (einschlie3lich Spin-
nerei) vereinbart.

Die Ausfuhrungen sind in ihrem inhaltlichen
Schwerpunkt bereits Bestandteil der Stellung-
nahme der IG Kuba-Emsaue aus der vorange-
gangenen offentlichen Auslegung gewesen.



Schaffung von ,,bezahlbarem Wohnraum“ in Rheine nicht tragfahig. Daher wird die Abwagung an dieser Stelle wie-
Mit Blick auf die aktuelle Lage ist (Quelle Tagesschau, 20.15 Uhr, 20.  derholt und geringfligig erganzt/erweitert:
April 2023) berichtet das IFO-Institut bei 16 % aller Wohnungsbauunter-
nehmen von abgesagten Auftragen. Der Geschéftsflihrer der Arbeitsge- Die vorstehend beschriebene Quote an gefor-
meinschaft fur zeitgemales Bauen (Dietmar Walberg) wird wie folgt zi- dertem Wohnraum wird in einem stadtebauli-
tiert: ,,/Im Mietwohnungsbau in deutschen Stéadten werden Baukosten chen Vertrag verbindlich geregelt. Die Entste-
aufgerufen, die zwangslaufig dazu fiihren, dass der Vermieter — egal ob hung von bezahlbarem Wohnraum wird hier-
Genossenschaft, Kommune oder Freier — flir mindestens 17,50 Euro  Uber sichergestellt. Darliber hinaus sind Festle-
kalt vermieten muss.” Diese Aussagen und Einschatzungen gelten si- gungen zum Mietniveau nicht Gegenstand der
cherlich auch fiir die Stadt Rheine. Von der Schaffung von ,bezahlbarem Abwéagung, da sie sich dem Regelungsinhalt
Wohnraum® durch dieses Projekt kann keine Rede sein. Eine reine und der Bauleitplanung entziehen.
durch nichts belegte Wunschvorstellung ohne jede Faktengrundlage und Es gilt die Grundannahme, dass die Erhéhung
entgegen allen aktuellen Trends in der Baubranche ist auch die zur B-  eines Angebots im Grundsatz preissenkende
Plan-Begriindung herangezogene Aussage aus dem Wohnraumversor- Wirkung hat und somit fir den Gesamtwoh-
gungskonzept, (Zitat) ,Kleine, preisguinstige Wohnungen fir altere Men- nungsmarkt in Rheine eine forderliche Wirkung
schen kénnten den Generationenumbruch im Gebiet rund um die ableitbar ist. Besser ein bedarfsgerechtes Woh-
Schleusenstraflie beschleunigen.® nungsangebot, als fehlende Wohnungen. In je-
dem Fall wird die Ausweisung dem Wohnungs-
markt mehr Spielraume schaffen. Mit dem Be-
bauungsplan wird ein Rahmen geschaffen, der
Wohnraumangebote planungsrechtlich ermogli-
chen soll. Es ist ein Angebotsbebauungsplan.
Der oder die Vorhabentrager, die im Rahmen
des Bebauungsplanes spater agieren, werden
dies mit Blick auf die Bedarfslage tun, so dass
der Markt Angebot und Nachfrage zusammen-
bringt. Absichernd wurden entsprechend des
stadtischen Wohnraumversorgungskonzepts
mindestens 10 % der erreichbaren Bruttoge-
schossflache aller Wohnungen als 6ffentlich ge-
férderter, ,bezahlbarer Wohnraum eingefor-
dert.

Angesichts der Kostensteigerungen am Bau sowie der aktuellen Zinspo- Die Ausfuhrungen sind in ihrem inhaltlichen
litik der EZB mit erwartbar deutlich weiter steigenden Zinsen ist das Pro- Schwerpunkt bereits Bestandteil der Stellung-
jekt ,Emsauenquartier Walshagen“ zudem mit ganz erheblichen wirt- nahme der IG Kuba-Emsaue aus der vorange-
schaftlichen Risiken behaftet. Der Investor hat bereits im Vorfeld deut- gangenen offentlichen Auslegung gewesen.
lich darauf hingewiesen, dass eine Umnutzung der denkmalgeschitzten Daher wird die Abwagung an dieser Stelle wie-
Fabrik nur bei einer kompletten Vermarktung der umliegenden Flachen derholt:
wirtschaftlich machbar ist. Die Stadt Rheine geht bei Beschlussfassung
fur die vorliegenden Plane sehenden Auges das erhebliche Risiko ein, Die Kostensteigerungen im Bausektor wirken
dass die Sanierung/Umnutzung der Fabrik wegen explodierender Kos- flachendeckend und wirken sich entsprechend
ten nicht weiter verfolgt wird. Die Griindung von zwei Gesellschaften fur auch auf die wirtschaftlichen Faktoren dieser
die Durchflihrung des Projektes ist zumindest ein Indiz dafir. Die stadti- Projektentwicklung aus. Letztlich verbleibt das
sche Ubernahmeverpflichtung fiir das Denkmal ist also weiterhin als wirtschaftliche Umsetzungsrisiko in der Abwa-
hoch risikoreich einzustufen. AusschlieRlich die Vermarktung des Bau- gung der Projektentwickler, wie in jedem ande-
landes rund um die Fabrik jedoch kann und darf nicht Ziel der Lokalpoli- ren Vorhaben in der Verantwortung einer priva-
tik sein! ten Projektentwicklung. Wie bereits vorstehend
dargelegt, zielen die Projektentwickler nach wie
vor darauf ab, den Umbau zur Nachnutzung
des Spinnereigebaudes als ersten Bauabschnitt
umzusetzen. Die Bedenken, dass die Sanie-
rung/Umnutzung der Fabrik wegen stark stei-
gender Kosten nicht weiterverfolgt wird, werden
zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan
kennzeichnet die Spinnerei jedoch als zu schit-
zendes Denkmal, so dass diesem Belang mit
Intention des Erhalts der Spinnerei zunachst
hinreichend Rechnung getragen wurde. Sollten
Kostensteigerungen oder andere Faktoren ei-
ner Sanierung/Umnutzung langfristig entgegen-
stehen, mussen aul3erhalb dieses Bebauungs-
planes Lésungen eruiert und weitergehend ent-
schieden werden.

Da Bauplanungen fiir die Griinflachen/Wiesen besonders siidlich der ~ Die Ausfihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
Fabrik bis hin zur BayernstraRe unter dem Aspekt des Gebietspré- lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
rangegangenen oOffentlichen Auslegung. Daher



gungserhaltungsanspruchs zu betrachten sind und eine bauliche Ver-
dichtung auf diesen landwirtschaftlichen Flachen nicht sprunghaft anstei-
gen kann, ist dort ggfls. nur eine Bebauung in niedriger Geschossigkeit
in Anpassung an die bestehenden Hauser mdéglich. In der Tiefe bezieht
sich dies mindestens bis zur Baugrenze der Werkssiedlung Kuba/Klein-
garten. Hier kann das Planungsziel nur eine lose, nicht verdichtete Be-
bauung sein. Eine geringe bis maRige Verdichtung der Bebauung nach
einem moderaten Ubergang wére erst in unmittelbarer Nachbarschaft zu
dem Spinnereigebdude denkbar. Eine planerische Kompromiss-Ldsung
dafur haben in einer gemeinsam abgestimmten Aktion der Stadtteilbei-
rat, die IG Kuba-Emsaue und der Walshagenparkverein vorgelegt.
Diese Plan-Variante Q (beigefiigt) stellt einen in der Bevélkerung
akzeptierten und erwilinschten (das Burgerforum im August 2022
im Birgerhof Schotthock hat das nachdrticklich gezeigt) Kompro-
miss dar.

Neuplanung Stadtteilbeirat Schotthock Q

wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

Die Planvariante ,Omega*“ wird zur Kenntnis ge-
nommen. Sie zeichnet sich durch eine wesentli-
che Reduzierung der im Entwurf vorgesehenen
Bauflachen sowie der Geschossigkeiten und
Koérnigkeit der Bebauung aus. Sie sieht eine
weitreichende Freihaltung der siidlichen Wiese
von Bebauung vor.

Aus stadtebaulicher Sicht gewahrleistet das
dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadte-
bauliche Konzept eine Anordnung kleingliedri-
ger Wohnstrukturen benachbart zu den klein-
gliedrigen Bestandsstrukturen an der Bayern-
stralRe, der BextenstraRe und dem Helschen-
weg und stellt damit einen stédtebaulich ver-
traglichen und harmonischen Ubergang von der
Neuplanung zum Bestand in benachbarten Be-
reichen sicher. Die bestehenden kleinteiligen
Nutzungsstrukturen werden durch die mafR3voll
neu geschaffene direkte Nachbarschaft nicht in
ihrer Nutzung beeintréchtigt. Gebietserhal-
tungsanspriche der anliegenden Siedlungsfla-
chen werden nicht bertihrt, da die Eigentiime-
rinnen und Eigentiimer nicht in der Ausiibung
der bisherigen Nutzung oder anderen Schutz-
ansprichen beeintrachtigt werden.

Vor diesem Hintergrund wird die im Entwurf des
Bebauungsplanes vorgesehene Dichte und ab-
gestufte Hohenentwicklung auch weiterhin als
stadtebaulich fur den Standort geeignet und
zielfuhrend im Hinblick auf die beabsichtigte
Wohnraumversorgung gemafd Wohnraumver-
sorgungskonzept bewertet. Daneben kann mit
dem vorliegenden Entwurf auch den anderen
im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Nut-
zungen (Gemeinbedarfsflache fir die Forder-
schule, wohnvertragliches Gewerbe) ein ange-
messenes Angebot gemacht werden.

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB so-
wie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaf? § 4 Abs. 1 BauGB wurde
der stadtebauliche Entwurf in eine Ergebnisvari-
ante Uberfuhrt. Im Grundsatz wurde dabei an
den Planungszielen festgehalten, eine durchge-
hende Bebauung von der Spinnerei bis zur
BayernstralRe — und damit einen stadtebaulich
sinnvollen Liickenschluss — vorzusehen. Entge-
gen der drei zuletzt politisch und im Rahmen
des Birgerforums am 17.08.2022 diskutierten
Varianten sieht die Planung im Bereich der heu-
tigen Freiflachen eine vollstéandige Freihaltung
des HQexrem-Bereiches vor. Dies ist gleichbe-
deutend mit einem Verzicht einer baulichen
Entwicklung wesentlicher westlicher Teile der
Wiese. Die nachstehende Abbildung zeigt die
FlachengroéRen der heutigen Wiese (rd. 2,3 ha)
und der nicht von dem Wohngebiet beplanten
Flachenanteil (rd. 1 ha): Rund 42 % der heuti-
gen Wiese werden nicht beansprucht. Diese
sollen des Weiteren naturschutzfachlich noch
aufgewertet werden und kdnnen so einen Teil
der Eingriffsbewaltigung vor Ort (gewahr)leis-
ten. Die Petitionsergebnisse werden zur Kennt-
nis genommen, der Belang wurde in die Abwa-
gung eingestellt. Die vorstehende Losung ist



Hinzuweisen ist auch darauf, dass rund 3000 Unterschriften (Petition
im Internet plus schriftlich) von Biirgern vorliegen, die sich deutlich ge-
gen eine Bebauung der Kiimpers-Wiese (Grunland entlang der Bayern-
straf3e) richten. Der Burgerwille zum Erhalt des Griinlandes und fiir eine
Kompromiss-Bebauung (Variante Q) ist auch damit, sowie durch das
Birgerforum Schotthock sehr eindrucksvoll deutlich geworden. Es gibt
aus der Burgerschaft erkennbar Uberhaupt keine Zustimmung zu den
von der Lokalpolitik unterstitzten Investoren-Planen.

Die nun in Offenlage befindlichen Plane sehen eine massiv verdichtete
Bebauung vor. Die Bebauung mit vier Geschossen plus Staffelge-
schoss ist abzulehnen. Eine Bebauung soll maximal mit drei Geschos-
sen, ggfls. plus Staffelgeschoss, erlaubt sein.

Dass eine Entwicklung nur auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes fur
das etwa 12 Hektar grof3e Areal moglich ist, ist nicht zutreffend. Bemer-
kenswert ist, dass bei der ersten 6ffentlichen Vorstellung der Plane
(MVZ 5.10.2020 online) eine Flache entlang der Bayernstral3e als frei-
bleibend bezeichnet wurde. Diese sinnvolle Erstaussage hat sich offen-
bar hin zu einer gro3tmoglichen Flachenausnutzung relativiert. Nicht no-
tig ist ein Gesamtkonzept unter Einbeziehung aller Flachen (insbeson-
dere der sudlich gelegenen, im FNP als landwirtschaftliche Flache aus-
gewiesenen Areale) auch deshalb, weil der Erwerber GMP bereits an
mehreren Standorten nachgewiesen hat, dass auch die reine Umgestal-
tung von Textilbrachen als Solitér und ohne ergénzende Nutzung meh-
rerer Hektar Land mdglich, finanziell eintraglich und somit realisierbar

ein tragfahiger Kompromiss aus einem anteili-
gen Erhalt des Grunlandes und einer als erfor-
derlich erachteten weitergehenden innerstadti-
schen Quartiersentwicklung.

Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

In der Offenlage kam bei vor diesem Verfah-
rensschritt 3.000 genannten Einwanden der Pe-
titionsunterzeichner lediglich eine tUberschau-
bare Zahl an Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit) zusammen. Einige Stellungnahmen
blindeln dabei die Einwande mehrerer Biirger.
Bei der mit 6 Wochen langer als gesetzlich er-
forderlichen Offenlage des Entwurfs wurde
auch nur wenig Gebrauch von der Mdglichkeit
der Einsichtnahme und Erdrterung gemacht, so
dass mit dem Entwurf offenbar schon viel Kritik
genommen werden konnte und mit den noch
kleinteilig vorgenommenen Anpassungen ein
ausgewogener Kompromiss vorliegt.

Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwégung an dieser Stelle wiederholt:

Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzten
Geschossigkeiten sind stadtebaulich angemes-
sen entlang der vorhandenen und angrenzen-
den Strukturen hergeleitet. Der dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegende stadtebauliche
Entwurf sieht die Entwicklung eines differenziert
genutzten und in seiner Dichte und mdglichen
Hohenentwicklung abgestuften Stadtquartiers
vor. Die geplanten Geschossigkeiten werden
als standortvertraglich und angemessen beur-
teilt.

Aus Sicht der Stadtentwicklung ist es sinnvoll,
die verfugbare Flache einer zusammenhéngen-
den Planung zu unterziehen, da auf diesem
Wege ein sinnvolles Gesamtkonzept fiir den
Planbereich entwickelt, bauleitplanerisch ge-
steuert und hinsichtlich der Gesamtauswirkun-
gen bewertet werden kann. Die Befassung mit
der Flache samt den bislang unbebauten Berei-
chen zur Bayernstral3e fuldt auch auf der regio-
nalplanerischen Darstellung als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB).

ist. Weshalb das bei der Umgestaltung des Areals der Weberei KiimpersAnders als in der Stellungnahme vorgebracht,

nicht so sein sollte, erklart sich nicht. Es gibt keine zwingende Not-
wendigkeit fir eine bauliche Nutzung des gesamten Areals, sehr
wohl aber die Chance auf den auch zukinftigen Erhalt der kulturhisto-
risch wertvollen Struktur des Gebietes. Mangelhaft ist die Begriindung
fur den B-Plan 352 auch, weil entgegen des formulierten Zieles ,Schaf-
fung von Wohnraum® durch dieses Projekt nur ein kleiner Teil des Ge-
bietes der Wohnraumschaffung dient. Etwa ein Drittel (so sagte Pla-
nungsamtsleiter van Wiullen in 6ffentlicher StUK-Sitzung) werden nicht
dem vorrangig genannten Planungsziel dienen. Die LWL-Schule nimmt
allein 3 ha Flache ein, zudem sind Gewerbeflachen und allgemeine Er-
schlieBungsflachen sowie der HQ-Extrem-Bereich abzuziehen. Fiir die
Schaffung von Wohnraum werden nur rund 6 ha Nettobauland zur Ver-

ist die Planung nicht allein auf das Ziel ,Schaf-
fung von Wohnraum® beschrankt. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan fiihrt bzgl. des Plan-
erfordernis und der Ziele aus: ,,Die Planung ist
gemal § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu er-
moglichen und entspricht denin § 1 Abs. 6
BauGB benannten und insbesondere in der
Bauleitplanung zu bericksichtigenden Belan-
gen, da sie der Schaffung von Wohnraum (Nr. 1
und 2) dient. Eine Nachnutzung des denkmal-
geschutzten Spinnereigebaudes kann zudem



fugung stehen. Die formulierte Begriindung fiir den B-Plan ,,Schaf-
fung von Wohnraum* ist also nicht zutreffend.

Das in Rede stehende Gebiet soll vorrangig von der RémerstralRe (und
der abflieBende Verkehr auch von der WalshagenstralRe) aus erschlos-
sen werden. Die WalshagenstralRe ist daftir aber in keiner Weise ausrei-
chend dimensioniert an das StraRennetz angebunden. Die Walshagen-
straf3e ist fir das geplante Vorhaben nur tber finf allesamt untaugliche
Zuwegungen zu erreichen: Der Schotterweg Liobastral3e ist eine unge-
nigende Anbindung. Die Romerstral3e mit der auferst neuralgischen
Kreuzung mit dem Lingener Damm (wo ein Kreisverkehr geplant ist) so-
wie dem unbeschrankten Bahniibergang vor der Fabrik ist eine ebenso
untaugliche Anbindung wie die Zufahrt zur Walshagenstral3e von der
BayernstralRe an der Zulassungsstelle/TUV/Senger/Twieling vorbei. Die
Bayernstral3e ist in diesem Abschnitt bis zu dem ebenfalls unbeschrank-

im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB dazu bei-
tragen, die bau- und nutzungskulturellen Zeit-
zeugnisse zu erhalten und das Baudenkmal vor
einem drohenden Verfall zu bewahren. Eine
Nachnutzung der ehemaligen Weberei als Bil-
dungseinrichtung aus dem Bereich Férderpada-
gogik entspricht 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB, da Be-
lange des Bildungswesens in den Planungszie-
len bertiicksichtigt werden.” Damit entspricht die
Planung voll ihren Zielsetzungen und steht
ihnen keinesfalls entgegen. Mit den ca. 6,5 ha
in FNP und B-Plan vorgesehener ,Wohnbaufla-
che* bzw. ,Allgemeinem Wohngebiet* wird das
Ziel ,Schaffung von Wohnraum* keinesfalls nur
,mit einem kleinen Teil“, sondern sehr umfas-
send bedient.

In dem Ende des Jahres 2021 aufgestellten
Wohnraumversorgungskonzept der Stadt
Rheine ist die Schaffung von insgesamt 2.180
Wohneinheiten allein von 2020 bis zum Jahr
2025 vorgesehen. Konkret werden folgende
Aussagen fir den Geltungsbereich des Plange-
biets getroffen:

,Die Fldchenreserve bei Kiimpers liegt in attrak-
tiver Lage an der Ems und sehr nah an der In-
nenstadt. Hier sollten nicht nur freifinanzierte
Wohnungen entstehen, sondern eine gute Mi-
schung aus geférderten Wohnungen (als MFH,
aber auch als Reihenh&user), freifinanzierten
Mietwohnungen und Eigentum. Eine Quote fir
gefdrderten Mietwohnungsbau ist an diesem
Standort sinnvoll. Kleine, preisginstige Woh-
nungen fur altere Menschen kénnten den Ge-
nerationenumbruch im Gebiet rund um die
Schleusenstral3e beschleunigen.” (WRVK der
Stadt Rheine, S. 88)

In der Gesamtheit kdnnen bei einer Realisie-
rung der Konzeption unter den getroffenen An-
nahmen 445 neue Wohneinheiten in unter-
schiedlichen Wohnform-Angeboten entstehen
(davon 411 im Geschosswohnungsbau und 34
im kleinteiligen Wohnungsbau als Ketten- bzw.
Stadth&user). Entsprechend stiutzt die Planung
das vom Rat der Stadt Rheine beschlossene
Wohnraumversorgungskonzept und tragt das
Ziel ,Schaffung von Wohnraum?®.

Das Buro TSC — Beratende Ingenieure fur Ver-
kehrswesen (Essen) hat eine Verkehrsuntersu-
chung erstellt. Darin wird die Verkehrserzeu-
gung durch die Vorhabenplanung ermittelt, die
Auswirkungen auf das umliegende Stral3ennetz
analysiert und die Verkehrsqualitat geman
Handbuch fur die Bemessung von Stral3enver-
kehrsanlagen (HBS) bewertet.

Es ist vorgesehen, den planinduzierten Verkehr
durch geeignete MalRnahmen der Verkehrs-
steuerung tber die RomerstraRe nach Osten in
Richtung Lingener Damm zu lenken. Dies wird

ten Bahnuibergang de facto wegen des hohen Verkehrsaufkommens unddurch Manahmen zur Geschwindigkeitsredu-

trotz absoluter Halteverbote standig zugeparkt. Sie wird als Ladezone
fur das Autohaus Senger genutzt und ist oft nur eingeschrankt befahr-
bar. Die vierte Anbindung der Walshagenstraf3e ist der gefahrliche
Rechtsabbieger vom Konrad-Adenauer-Ring (FuRgangerampel). Als
Schleichwege werden in den vergangenen Jahren zunehmend der
Kreyenesch, der Listrupweg und die Schleusenstrafl3e wie auch die
WehrstralBe genutzt. Alle Anbindungen der Walshagenstraf3e sind also

zierung in der WalshagenstralRe unterstitzt, die
im stadtebaulichen Vertrag mit dem Projektent-
wickler vereinbart werden.

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes R6-
merstral3e/Lingener Damm wurde im Prognose-
Planfall unter Berlicksichtigung des Umbaus zu
einem Kreisverkehr erfolgreich nachgewiesen.



mit Blick auf die Planung eines neuen Stadtquartiers mit 12 Hektar Plan- Der aktuell unbeschrankte Bahniibergang an

groéRRe als vollig unzureichend anzusehen. Es gibt also nicht ansatz-
weise ein nachvollziehbares Konzept fir eine sichere Verkehrser-

der RomerstrafRe wird mit einer Schrankenan-
lage gesichert werden und damit eine sichere

schlieBung des Plangebietes. Zu bezweifeln sind zudem die vom Ver- leistungsfahige und sichere verkehrliche Er-
kehrsgutachter genannten Zahlen: Da die Anzahl der Wohneinheiten im schlielung vorliegen. Fir den Bahnibergang

Plangebiet noch nie konkret benannt worden ist und die WE im Spin-
nereigebaude aus nicht nachvollziehbaren Griinden nie mitberticksich-
tigt wurden, ist eine korrekte Einschatzung des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens kaum machbar.

Bayernstral3e ist gemal Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung keine Schrankenanlage erfor-
derlich, zumal der Bahniibergang zudem be-
reits heute im Vergleich zum Bahniibergang an
der Romerstrale lichtsignalisiert ist.

Die Erforderlichkeit der Sicherung des unbe-
schrankten Bahnlbergangs ist in der Verkehrs-
untersuchung dargestellt.

Die LiobastralRe hingegen wurde nicht fiir die
ErschlieBung des Plangebietes berlcksichtigt.
Eine Befahrung der Walshagenstrafl3e nach Si-
den soll durch geeignete MaRnahmen der Ge-
schwindigkeitsreduzierung) unattraktiv gestaltet
werden, um Gbermafige Verkehrsflisse in sid-
liche Richtung zu vermeiden.

Lediglich ein kleiner Teil der Wohnbebauung an
der BayernstraRe und am Helschenweg wird
Uber die jeweiligen Knotenpunkte mit der Wals-
hagenstralRe erschlossen. Hier ist von einer ge-
samten taglichen Mehrbelastung von 23 und 27
Kfz/Tag auszugehen. Am Knotenpunkt Walsha-
genstral3e/Bayernstralie ist in den maRgebli-
chen Spitzenstunden von 4 Kfz/h bzw. 5 Kfz/h
Neuverkehr auszugehen. Die Leistungsféhigkeit
des Knotenpunktes unter Vollbesiedlung des
Plangebiets wurde im Prognose-Planfall erfolg-
reich nachgewiesen.

Den Konrad-Adenauer-Ring betreffend wird be-
zugnehmend auf das Verkehrsgutachten fest-
gestellt, dass durch das Plangebiet keine nen-
nenswerten zusétzlichen Rechtsabbieger vom
Konrad-Adenauer-Ring auf die Walshagen-
stral3e oder von der WalshagenstrafRe auf den
Konrad-Adenauer-Ring zu erwarten sind. Die
Schleichwege sind theoretisch nutzbar, aber da
sie abwegig liegen und ihr Ausbau nicht fiir
Durchfahrtsverkehr attraktiv ist, sind nur margi-
nale Fahrten hierher durch Anlieger des Plan-
gebietes erwartbar. Sollten wider Erwarten rele-
vante Schleichverkehre eintreten, bestiinde die
Mdglichkeit, noch Uber nachgelagerte weiterge-
hende Ordnungs- oder Anpassungsmaf3nah-
men nachzuregeln.

Die Leistungsféahigkeit der umliegenden Kno-
tenpunkte wurde in den maf3gebenden Spitzen-
stunden des Prognose-Planfalls im Grundsatz
im Verkehrsgutachten nachgewiesen.

Die Verkehrszahlen wurden auf Grundlage der
einschlagigen Verfahren der Forschungsgesell-
schaft fur Stralen- und Verkehrswesen (FGSV)
und der Hessischen Straf3en- und Verkehrsver-
waltung (HSVV) ermittelt. Die Eingangsgrofien
sowie die detaillierte Berechnung dazu sind
dem Verkehrsgutachten auf den Seiten 14 bis
24 zu entnehmen. Darin sind auch die geplan-
ten Nutzungen des Spinnereigebaudes (Senio-
renwohnungen, Pflegegruppen, Tagespflege-
einrichtung und Kita) bertcksichtigt.

Zu fordern ist auch, dass die 7/24/365 befahrbare und befahrene Bahn- Die Ausflihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-

strecke, die in offener Landschatft liegt, im Bereich des Plangebietes



komplett eingezaunt/gesichert werden muss. Beide Bahniibergange lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-

(Rémerstralle/Bayernstralle) miussen zwingend mit einer Schran-
kenanlage versehen werden.

rangegangenen oOffentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

Es wird festgestellt, dass eine komplette Ein-
zaunung der Bahnstrecke weder méglich noch
erforderlich ist.
Im Bereich des Walshagenparks und im aktuel-
len besiedelten Bestand gibt es keine Einzau-
nung entlang der Gleise, sondern reicht die ein-
fache Trennung des o6ffentlichen Raums durch
einen Grunstreifen, auch wurde bislang weder
von den Verkehrsplanern oder bahnseitig eine
Einzaunung gefordert.
Eine Einzaunung ware aufgrund der immer un-
terbrechenden Querungen nur liickenhaft leist-
bar, wére dann aber auch mit einer aus diver-
sen Grinden (Unterhaltungsfragen, Land-
schaftsbild, nicht vorteilhafteren Korridorbildung
verbunden.
Die Sachverhalte an den beiden Bahniibergan-
gen unterscheiden sich zudem bereits im Be-
stand elementar: Wahrend der Bahniibergang
an der Rémerstral3e bislang ausschliellich eine
mit Andreaskreuzen beschilderte Vorfahrtsrege-
lung aufweist, ist der Bahniibergang an der
BayernstralRe bereits lichtsignalisiert.
Wie im Verkehrsgutachten beschrieben, ergibt
sich die Art der Sicherung einer Bahnanlage
entsprechend der Eisenbahn-Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) aus der Anzahl der Kfz-
Uberquerungen pro Tag.
Im Analysefall (Verkehrserhebung im Novem-
ber 2022) wurden fur die Bayernstral3e fol-
gende Verkehrsbewegungen erhoben:
- Morgendliche Spitzenstunde: 78 Fahr-
zeuge
- Nachmittagliche Spitzenstunde: 90
Fahrzeuge
Das entspricht einem rechnerischen Aufkom-
men von lediglich 1,5 Fahrzeugen je Minute der
Spitzenstunde.
Fir den Prognose-Planfall (also unter Bertick-
sichtigung der planinduzierten Verkehrserzeu-
gung) werden folgende Verkehrsbewegungen
fur die BayernstralRe prognostiziert:
- Morgendliche Spitzenstunde: 83 Fahr-
zeuge
- Nachmittagliche Spitzenstunde: 96
Fahrzeugbewegungen
Es ist ersichtlich, dass es sich bei dem Ver-
kehrsaufkommen an der Bayernstraf3e sowohl
in der Bestandssituation als auch in der Prog-
nose unter Bericksichtigung der von der Pla-
nung ausgeldsten Verkehre um geringe Ver-
kehrsmengen handelt.
Aufgrund der geringen Frequenz an der Bay-
ernstrale ist dort der Bau einer Schrankenan-
lage gemaf EBO nicht erforderlich.

Fur eine Einbindung der stadtischen Flachen entlang der Ems (am Wen- Die Ausfiihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
dehammer BayernstraBe gelegen) in die Gesamtplanung werden keine lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-

Argumente vorgetragen.

rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

Das stadtische Flurstiick ist integrativer Be-
standteil der bestehenden Grinflache und wird



Der kommunale Klimaschutz wird durch die in Rede stehende Um-

wandlung der Grinflachen/Wiesen in Bauland massiv beeintrach-

in die Planung einbezogen, um vor Ort den ge-
forderten Ausgleich und die Retention bewalti-
gen zu kdnnen. Vor Ort-Ausgleich und die Re-
tention liegen im &ffentlichen Interesse und sol-
len daher vertraglich geregelt werden.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches zum
Bebauungsplanentwurf samt den einbezogenen
stadtischen Flachen und des FFH-Gebiets bein-
haltete die zunachst fir die Planung relevant
und bedeutsam erachteten Flachen. Die Einbe-
ziehung des FFH-Gebietes sollte ohne Uberpla-
nung / Eingriffe in das selbige Teil des Gel-
tungsbereiches sein, um AnstoRwirkung zu ent-
falten und die mit den Schutzgebietsflachen
verbundenen Belange in der Planung vor Au-
gen zu haben.

Der neu gezogene Geltungsbereich ist Ergeb-
nis der Beteiligung der Unteren Naturschutzbe-
horde und den in diesem Zusammenhang ge-
fuhrten Abstimmungen.

Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-

tigt. Die geplante Umnutzung des etwa 12 Hektar groRen Plangebietes rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
in Wohnbauland inkl. Gewerbenutzung wird zwangslaufig eine massive wird die Abwégung an dieser Stelle wiederholt:

LAutoschwemme* im umliegenden Areal sowie im gesamten Stadtgebiet

Schotthock zur Folge haben. Je nach der Anzahl der neuen Wohn-/Ge- Dass mit Umsetzung der Vorhabenplanung ein

werbeeinheiten und neuen Einwohner/Nutzer ist mit Hunderten von

Verkehrsaufkommen ausgeldst wird, ist eine

Fahrzeugen sowie vielen Tausenden von Fahrzeugbewegungen taglich unmittelbare Folge der geplanten stadtebauli-
zu rechnen. Klimafreundlich ist das nicht. Nicht nachvollziehbar ist, dass chen Entwicklung, die mit der Erstellung einer

hier ein Plangebiet, das eindeutig nicht im Stadtzusammenhang steht,
sondern im Auf3enbereich liegt, entwickelt werden soll. Zur Schonung
dieses AulRenbereiches ist es angeraten, das Projekt nicht zu realisie-
ren.

Verkehrsuntersuchung sachgerecht in die Ab-
wagung eingestellt wird. Der dringende Wohn-
raumbedarf steht damit in einem grundséatzli-
chen Spannungsverhéltnis mit dem gesamtge-
sellschaftlichen Bestreben einer weitreichenden
Reduzierung und Vermeidung des Verkehrs.
Bei der Planung handelt es sich jedoch vor al-
lem vor dem dringenden Wohnraumbedarf um
eine sinnvolle Entwicklung im gegebenen Sied-
lungszusammenhang, die eine Mitnutzung be-
reits bestehender Infrastrukturen ermdglicht.
Dafir spricht z.B. neben der Entwicklungsmdg-
lichkeit die zentrale, infrastrukturell vorausge-
stattete und attraktive Lage und die mit der Ent-
wicklung verfolgte stadtebauliche Zielsetzung
der ,Stadt der kurzen Wege"*. Bei einer kompak-
ten Entwicklung mit kurzen Wegen kann des
Weiteren auch der Modal Split in der Regel
glnstiger gestaltet werden.

Eine zunehmende Flachenversiegelung hat
zweifelsohne ebenfalls (stadt-)klimatische Aus-
wirkungen. Im Rahmen der Umweltpriifung
wurde daher das Schutzgut ,Klima und Luft” ge-
pruft, die planbedingten Auswirkungen darauf
ermittelt und die Erheblichkeit der Auswirkun-
gen abgeschatzt.

Mit der vorhabenbedingten Uberplanung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen geht ein Ver-
lust eines Teils der Kaltluftentstehungsflachen
einher, sodass die geplante Bebauung Beein-
trachtigungen des Klein- und Mikroklimas zur
Folge hat. Aufgrund der im Verlauf der Planung
vereinbarten Riicknahme der Bauflachen hinter
die Hochwasserlinie ,HQexiem®, verbleibt ein Teil
der Grunlandflache und damit der Kaltluftent-
stehungsflache zukinftig erhalten. Weiterhin
wird das Gebiet durch Nord-Sud sowie durch
West-Ost gerichtete offentliche Grunflachen



Da die Baumschutzsatzung der Stadt Rheine laut protokollierten Aussa-
gen der Beigeordneten Schauer auch im Plangebiet gelten soll, ist die
laut vorliegenden Planen beabsichtigte Fallung der vier gro3en, alten
Linden an der Einmindung Ahldeweg/Bayernstralle abzulehnen.

durchzogen, die ein Luftaustausch zwischen
der Ems und den umliegenden bebauten Ge-
bieten sowie auch des Geltungsbereiches
selbst erlauben. Der Erhalt des Giberwiegenden
Baumbestandes sichert zudem die Frischluf-
tentstehung. Weiterhin ist eine Begriinung der
Wohnbauflachen auch auf den zukiinftigen Tief-
garagen gegeben, die eine klimatische Aus-
gleichsfunktion einnehmen werden. Im Hinblick
auf eine Optimierung des Plangebietes unter
klimatischen Gesichtspunkten wird im Bebau-
ungsplan eine flachendeckende Dachbegri-
nung auf Flachdachern sowie eine 30 %ige
Fassadenbegriinung festgesetzt. Unter Beriick-
sichtigung der Ausgestaltung des Geltungsbe-
reiches mit Griinstrukturen und der baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung in dem parallel in
der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
352 ,Emsauenquartier Walshagen* kénnen
keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima prognostiziert werden.

In der Konsequenz sieht der Bebauungsplan
ein umfangreiches Griinkonzept zur positiven
Beeinflussung des Mikroklimas vor: Im Bebau-
ungsplan festgesetzt wird neben einer Begru-
nung der Flachdacher auch eine 30%ige Begri-
nung der Fassaden; umfangreiche miteinander
vernetzte Griinziige sowie straRenbegleitende
Grunstreifen (im Wechsel mit Parkbuchten) tra-
gen auf diese Weise zu einem moderaten
Mikroklima bei.

Gemal der sog. Klimaschutzklausel nach § 1la
Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Kli-
maschutzes sowohl durch MaZnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. So
ist bei der baulichen Entwicklung des Gebietes
die Nutzung regenerativer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
ausdrtcklich erwiinscht und maoglich.

Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

Im Bebauungsplan werden geméaR 8 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB Erhaltgebote definiert, um einen
nicht unerheblichen Teil der vorhandenen
B&aume als zu erhaltende Baume festzulegen.
Hierzu werden einerseits die erhaltenswerten
Baume, die innerhalb kiinftiger Baugrundstiicke
und des Quartiersplatzes stocken, gemaR einer
erfolgten Standort- und Kroneneinmessung als
zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt. Dar-
Uber hinaus wird durch eine flachige Erhaltfest-
setzung fir samtliche festgesetzte Grinflachen
vorgegeben, dass jeglicher darin gelegener
Baumbestand zu erhalten ist. Die nachste-
hende Abbildung stellt alle zu erhaltenden
Baume in griin und alle nicht von Erhaltgeboten
erfassten Baume rot dar. Die rot dargestellten
B&aume umfassen sowohl nicht erhaltenswerte
B&aume als auch Baume, die bei Umsetzung der
Bau- und ErschlieBungsarbeiten nicht erhalten
werden kdnnen, da sie bspw. innerhalb oder zu



Klar abzulehnen sind alle bislang genannten MaRhahmen eines 6kologi-
schen Ausgleichs. Das vorliegende — und inhaltlich unwidersprochene
OKON-Gutachten, in dem u.a. der Griinflache entlang der BayernstralRe

(Extensiv Griinland, Wiese) ein hoher Wert zuerkannt wird — fordert aus-

dricklich AusgleichsmalRnahmen ,in unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet“. Ein Ausgleich — wie geplant im viele Kilometer entfernten Ortsteil
Elte — ist rundweg abzulehnen. Der NABU hat bereits 6ffentlich da-
rauf hingewiesen, dass die vorgesehene Kompensation fachlich
nicht zu begriinden ist und gegen geltendes Recht verstof3t. Zudem

nah an Uiberbaubaren Grundsticksflachen oder
sonstigen zu versiegelnden Flachen liegen.
Dies gilt auch fur die vier in Bezug genomme-
nen Linden an der Bayernstral3e.

Von Erhaltgeboten werden insgesamt 125
B&aume erfasst, von denen 69 innerhalb der
baulichen Zusammenhé&nge und 56 im Bereich
der MaBnahmenflache entlang der Ems liegen.
Demgegenlber werden 59 Baume nicht von ei-
nem Erhaltgebot erfasst.

GemalR § 2 der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Rheine vom
04.05.1999 wird der Schutz des Baumbestan-
des innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und in Geltungsbereichen von Bebau-
ungsplanen geregelt. Die Satzung greift gem.

§ 2 dementsprechend fiir den Baumbestand im
Geltungsbereich nach Aufstellung des Bebau-
ungsplans. Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans flieRen alle Gehdlzbestande (ein-
schlie3lich Baumgruppen), die aufgrund der
Baumaflinahmen nicht erhalten werden kénnen,
in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz im Umweltbe-
richt ein und werden im Rahmen der Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen ausgeglichen.
Neben den festgesetzten Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen wird im Umweltbericht zusatz-
lich die GestaltungsmalRnahme G1, die An-
pflanzung von 30 Baumen im Geltungsbereich,
formuliert. Diese MafRhahme wird durch Fest-
setzung verpflichtende Vorgabe und damit zu-
séatzlich im Geltungsbereich umgesetzt.

In der Biotoptypenkartierung des Biiros Okon
wird das genannte Griinland gemaf der ,Nu-
merischen Bewertung von Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung in NRW* in Punkt 3.4 Intensiv-
wiese, -weide, artenarm eingestuft. Dieser Bio-
toptyp erhalt in den Grundwerten 3 Wertpunkte.
Bei ,maRigem Artenreichtum”kénnen gem. Nu-
merischer Bewertung die Wertpunkte fiir den
Biotoptyp auf 4 erhéht werden. Dies wurde bei



werden durch die geplanten BaumaRnahmen (iiber 400 Tiefgaragen-  der Einschatzung von Okon sowie auch im Um-
platze) im Bereich des heutigen Griinlandes, das seit vielen Jahrzehnen weltbericht berlicksichtigt. Bei der Bewertung
nicht umbrochen worden ist) CO2-Mengen in ganz betrachtlichem Um- der Biotoptypen ist u.a. der Aspekt der Ersetz-
fang freigesetzt. Aus Griinden des Klimaschutzes ist das auch rundweg barkeit/Wiederherstellbarkeit zu betrachten.
abzulehnen. Grunlandflachen, insbesondere Intensivwiesen
mit makigem Artenreichtum, sind kurz bis mit-
telfristig ersetz- bzw. ausgleichbar. Gemaf Ein-
griffsregelung ist ein Ausgleich fir einen Bio-
toptyp in unmittelbarer Néhe nicht zwingend er-
forderlich. Ein Ersatz im betroffenen Naturraum
ist gem. 8 15 BNatSchG zuléssig. Die Nutzung
von OkokontomalRnahmen fiir vorhabenbezo-
gene Eingriffe entspricht der fachlichen Praxis
im Rahmen der Eingriffsregelung.
Der von Okon beschriebene Vor-Ort-Ausgleich
bezieht sich auf die Funktion der Weide als
Nahrungshabitat fur Stare. Hierfur wird die im
Geltungsbereich gelegene, derzeit ungenutzte
Grunlandflache in der Emsaue, extensiviert
(siehe AusgleichsmaflRinahme A3/CEF5 im Um-
weltbericht).
Die externe Kompensationsmafnahme wurde
fachlich mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt und ist somit aus fachlicher Sicht
geeignet.
Die sudlich der baulichen Fabrikanlagen gele-
genen Freiflachen werden vor dem Hintergrund
des stadtplanerischen Leitbildes einer Stadt der
kurzen Wege in die Entwicklung einbezogen,
da sie aufgrund ihrer stadtraumlichen Lage und
der dreiseitigen Umbauung hierfur eine Eignung
und Lagegunst aufweisen. Die heutigen und fur
eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Frei-
flachen sind als AufRenbereich einzustufen,
dem aber durch die dreiseitige Umbauung und
der daraus resultierenden siedlungsraumlichen
Einbindung eine Lage im Innenbereich zu attes-
tieren ist. Diese Entwicklung tragt letztlich dazu
bei, einer Siedlungsflachenerweiterung in den
AuRenbereich hinein entgegenzuwirken und
entspricht damit den in § 1a Abs. 2 BauGB ge-
nannten Zielsetzungen.
Gemal § 1la Abs. 5 BauGB ist den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes in der Bauleitplanung
Rechnung zu tragen. Hierzu wird auf die Abwa-
gung zum vorletzten Punkt der Abwéagung zu
dieser Stellungnahme verwiesen.

Zu klaren ware vor dem Aufstellungsbeschluss und vor der FNP-Ande- Die Ausfiihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
rung auch das Problem des Denkmalschutzes, der fur das Spinnereige- lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
baude schon vor Jahrzehnten festgesetzt wurde. Auch die bindende ,Er-rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
haltungssatzung Werksiedlung Walshagen* aus dem Jahr 1989 spricht wird die Abwéagung an dieser Stelle wiederholt:
gegen den B-Plan. Darin heif3t es u.a.: ,Es ist Aufgabe dieser Satzung,

aufgrund der stadtebaulichen Gestalt die stadtebauliche Eigenart der Die Bedenken und Ausfiihrungen bzgl. der Be-
Werksiedlung im Stadtteil Schotthock zu erhalten. Die baulichen Anla-  achtung denkmalschutzrechtlicher Belange
gen im Geltungsbereich dieser Satzung (8 2) sind zu erhalten und zu ~ werden zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich
schutzen, weil sie von stadtebaulicher, insbesondere von geschichtlicherwerden alle Baumafinahmen am Denkmal im
Bedeutung sind und weil sie allein das Ortshild, die Stadtgestalt und das Ausfiihrungsdetail einschlielich der Wahl der
Landschaftsbild prégen.“ Die hier angesprochene Pragung firr das Orts- verwendeten Materialien mit den Denkmalbe-
bild, die Stadtgestalt und das Landschaftshild werden durch die beab- horden abgestimmt und erfordern der denkmal-
sichtigten Beschlusse, die eine massive Wohnbebauung der kompletten rechtlichen Genehmigung durch die zustéandige
Grunlandflachen stdlich der alten Fabrik moglich machen sollen, vollig Denkmalbehérde. Die Abstimmungen mit der
ausgehebelt. Wird die Werkssiedlung ,,Kuba“ mit der in den unteren Denkmalbehdrde und der Denkmal-
Sichtachsen freien Landschaft zur Fabrik hin unter Aufgabe der fachbehorde (LWL) werden laufend geftihrt und
»Kuba“ seit Giber 100 Jahren umgebenden Kleingarten mit Neubau- die denkmalschutzrechtlichen Belange im Rah-
ten verstellt, ist dieses einzigartige Ensemble zerstdrt. Das Verbin- men der hochbaulichen Planung beachtet. Im
dungselement zwischen der unter Erhaltungsgebot stehenden Werks- ~ Bebauungsplan wird das Baudenkmal gemaf3
siedlung und der unter Denkmalschutz stehenden Spinnerei kann nicht § 9 (6) BauGB als ebensolches nachrichtlich



eine in der Flache neu angelegte Stral3e sein. Eine gro3zigige, freifla- gekennzeichnet.

chige, sichtbar die historischen Bezlige zwischen den Komplexen auf-

nehmende Verbindung ist hier zwingend nétig. Die Werkssiedlung wird nicht Uberplant, bleibt
somit von der Planung unberihrt und damit mit
ihrer Eigenart und Erlebbarkeit erhalten.
Durch die akzentuierte Bebauung wird mit dem
Ziel einer stadtebaulich vertraglichen Einbin-
dung Ricksicht auf die umliegenden Bereiche
genommen, indem an die Werkssiedlung an-
grenzend, durch den Helschenweg und westlich
noch durch eine 6ffentliche Griinflache abge-
riickt kleinteilige Reihenhausstrukturen (WA3,
WA 4.1 und WAS) mit einer festgelegten Ho-
henbegrenzung auf maximal 10 Meter Gebau-
dehohe andocken, sodass die neuen Strukturen
sich stadtebaulich angemessen angliedern.
Die Bebauung des Bereiches ist stadtebaulich
sinnvoll aufgrund der Mdglichkeit zur (Aus)Nut-
zung und Optimierung vorhandener Infrastruk-
turen und der Entwicklung einer im Allgemeinen
Siedlungsbereich / Siedlungszusammenhang
gelegenen, verfugbaren Potenzialflache.

Mit Blick auf die historische Bedeutung des Fabrik-Ensembles und die  Die Ausfihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-

Textil-Geschichte der Stadt Rheine ist der Abbruch des Direktionsge- lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-

baudes (librigens entgegen vorheriger Zusicherungen) abzulehnen. rangegangenen offentlichen Auslegung. Das
Direktionsgebaude wurde jedoch aufgrund des
hier fehlenden Denkmalschutzes und nicht
zwingendener stadtebaulicher oder anderer
Grunde fur einen Erhalt zum Abbruch freigege-
ben und vom Eigentimer bereits abgerissen.

Fraglich und hichst zweifelhaft ist auch, ob in Sachen Denkmalschutz ~ Es ist nach wie vor ein Ziel der Planung, die

die geplante Komplett-Entkernung des Spinnerei-Gebaudes zulas- Spinnerei als Denkmal so weit wie moglich zu
sig ist. Wenn — wie neuerdings geplant — nur die Fassade stehen bleibt erhalten und es durch die moglichen Nutzungen
und diese dann auch noch durch einen Glaskasten obendrauf entstellt im Rahmen der Ausweisung des Allgemeinen
wird, ist das Denkmal kein Denkmal mehr. Dazu ein Zitat/Forderung aus Wohngebiets bedarfsorientiert, vertraglich und

der Begriindung Bebauungsplan Nr. 352: ,Die Spinnerei soll als zukunftsfahig aufzustellen. Die Zulassigkeiten

Denkmal vollstandig erhalten und durch Wohnnutzung (Pflege, betreutesdas Denkmal betreffend, obliegen dabei jedoch

Wohnen) nachhaltig gesichert werden.* weitergehend der genehmigenden Behorde un-
ter Beteiligung der zustandigen Denkmalbe-
horde(n).

Wie zuvor bereits ausgefiihrt, wird bzgl. der ge-
planten Umnutzung und Umbauten des ehema-
ligen Spinnereigebaudes eine denkmalrechtli-
che Genehmigung erforderlich. Auf Basis der
fortlaufenden Einbindung denkmalschutzrechtli-
cher Belange in die hochbauliche Planung ist
davon auszugehen, dass das Vorhaben mit den
Belangen des Denkmalschutzes vereinbar ist.

In Sachen Biirgerbeteiligung sind etliche Punkte erheblich kritikfahig ~Die Ausflihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
oder rechtlich zweifelhaft. Die von der Stadt Rheine als vorbildlich be-  lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
wertete Biirgerbeteiligung ist keineswegs fiir alle Biirger moglich gewe- rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
sen. Die in den Corona-Jahren durchgefiihrten digitalen Verfahren sind wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:
alters- und sozial diskriminierend und haben weite Teile der Burger-

schaft ausgeschlossen. Kennzeichnend fiir die mangelhafte und ge- ~ Es wird festgestellt, dass die Einbindung der
fuhlt nicht gewtinschte Beteiligung der Birger, der IG Kuba-Emsaue und Offentlichkeit in den Planungsprozess bereits
des Stadtteilbeirates ist, dass es fir die Politik auch in Corona-Zeiten ~ zu einem sehr frihen Stadium der Konzeption
gefiithrte Besichtigungen des Areals gab, nie jedoch fiir die Biirgerschaft €ingeleitet wurde, um die Offentlichkeit entspre-
oder gar fiir die Kritiker des Projektes. Beispielhaft auch dies: Beim Biir- chend friihzeitig trotz der Pandemiesituation
gerforum Schotthock im August 2022 hat Biirgermeister Dr. Peter Litt- €inzubinden und bereits zu rudimentaren Pla-
mann im Vorfeld als Antwort auf eine dahingehende schriftliche Anfrage nungsideen Gelegenheit zur Stellungnahme zu
per Mail untersagt, dass der Stadtteilbeirat Schotthock (und mit ihm die geben. Die Beteiligung war dabei durch die zu
IG Kuba-Emsaue) die gemeinsam erarbeitete Planvariante im Rahmen dem Zeitpunkt vorherrschende Corona-Pande-
des Biirgerforums préasentieren diirfen. Dieses Vorgehen wurde im Biir- mie beeinflusst. Unter dieser Beeinflussung
gerforum selbst durch die Beigeordnete Schauer nur véllig unzureichend wurden digitale Beteiligungsmdglichkeiten ge-
aufgefangen.



wahlt, die zu dem Zeitpunkt vor dem Hinter-
grund der Pandemie als vertretbar eingestuft
wurden. Die frihzeitige Beteiligung wurde auf-
grund der Einschrankungen in Anbetracht der
stadtentwicklerischen Relevanz des Vorhabens
letztlich besonders breit aufgestellt. Neben der
formellen Beteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(01.06.2021 — 30.06.2021) und der bereits an-
gesprochenen digitalen Offentlichkeitsbeteili-
gung am 06.07.2021 wurde eine Postkartenbe-
teiligung durchgefiihrt und dartiber hinaus ein
Vor-Ort-Termin am 31.08.2021 fiir die Offent-
lichkeit angeboten. Neben einer gefiihrten Be-
sichtigung des Plangebietes ermoglichte dieser
Termin eine Vor-Ort-Diskussion der Varianten
des Strukturkonzeptes mit Vertretern der Ver-
waltung, des Vorhabentragers, des Stadtpla-
nungsburos und weiteren Fachplanern. Nach-
dem die Vorhabenplanung weiter konkretisiert
und stadtebauliche Entwurfe aus den Struktur-
konzepten entwickelt wurden, fand am
17.08.2022 nochmals ein Burgerforum im Bir-
gerhof Schotthock zur Erérterung der stadte-
baulichen Entwurfe statt. Hierfur war zunéchst
die Prasentation von drei Varianten vorgese-
hen, die als Diskussionsgrundlage im Biirgerfo-
rum als ausreichend erachtet wurden. Letztlich
wurde im Burgerforum aber auch Gelegenheit
gegeben, die Variante des Stadtteilbeirates zu-
satzlich noch vorzustellen und zu diskutieren.
Die vorstehenden Ausfiihrungen verdeutlichen,
dass die Phase der friihzeitigen Beteiligung auf
verschiedenen Wegen vielfaltige Méglichkeiten
zur Information und zur Einbringung in das
Planverfahren beinhaltet hat.

Vollig untergegangen ist in Sachen Birgerbeteiligung auch der Flachen-Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
tausch, der erst nach zweijahriger Verfahrensdauer und vollig tiber-lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
raschend eingebracht wurde. Weil die Stadt Rheine bereits planerisch rangegangenen o6ffentlichen Auslegung. Daher
Uber ausreichend Flachen im Volumen von uber 100 ha (!) fur eine wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:
Wohnraumversorgung verfugt und damit im Schotthock tberhaupt ein
Baugebiet in der geplanten GroRe entstehen kann, muss laut Forderung Der Flachentausch ist aufgrund regionalplaneri-
der Bezirksregierung ein innerstéadtischer Flachentausch stattfinden. scher Vorgaben zwingend erforderlich und
Eine 6kologisch komplett wertlose und seit Jahrzehnten landwirtschaft- wurde im Zuge der landesplanerischen Anfrage
lich intensiv genutzte Flache im Stadtteil Dutum wird planungsrechtlich bezogen auf den Entwurf des Flachennutzungs-
getauscht gegen die gutachterlich nachgewiesen hdchst wertvollen planes als ,mit den Zielen der Raumordnung
Grinlandflachen des Kimpers-Areals in unmittelbarer Nahe zum FFH-  vereinbar® beschieden.
Schutzgebiet Ems. Zu diesem Flachentausch mit seinen gesamtstadti-
schen Auswirkungen (u.a. kein neues Wohnbauland in Dutum, kein Aus- 6,5 ha Tauschflache waren nachzuweisen. Die
bau der Felsenstrae, keine gesamtstadtische Verteilung von Baumahn- vorgeschlagene Tauschflache ist quantitativ als
ahmen) hat es keinerlei 6ffentliche Diskussion oder nennenswerte Flache geeignet. Qualitativ handelt es sich um
Burgerbeteiligung gegeben. Auch wenn Planungsamtsleiter van Wl- eine intensiv-ackerbaulich genutzte, klassische
len eine Burgerbeteiligung im Rahmen der aktuellen Offenlage dazu fir AuBenbereichsflache, die geméaf der Zielrich-
ausreichend halt (Niederschrift StUK 017/2022), steht dies doch eindeu- tung lieber Innen- statt AuBenentwicklung zur
tig im Widerspruch zu einer vielfach zugesagten, breiten 6ffentlichen Entwicklung einer moglichst kompakten Stadt-
Diskussion Uber die Ziele der Stadtentwicklung. Der Flachentausch ist ~ struktur, bei der im Entwurf nach Bewertung
daher abzulehnen. und in der Abwagung ausgearbeitet zum Erhalt
gebotene Griinanteile verbleiben, stadtebaulich
sinnvoll als Tauschflache in der Offenlagelage-
beratung vorgestellt und entsprechend zur Of-
fenlage beschlossen wurde.

In der Entwurfsbegriindung fiir den B-Plan ist zu lesen: ,Wenngleich Die Ausfilhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
es sich bei dem Plangebiet in weiten Teilen um eine landwirtschaftlich  lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
genutzte Flache handelt (Acker und Weideflache), steht die Umwid- rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
mungssperrklausel des § 1a BauGB der Planung nicht entgegen, da im Wwird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:
Siedlungsgefiige gelegenen landwirtschaftlichen Flachen nicht gleicher-

mafien Schutz zukommt, wie vergleichbaren Flachen im Auf3enbereich.



Das Plangebiet ist bereits allseitig von Siedlungsflachen umrahmt und  Die Flache ist als sog. Au3enbereich im Innen-
kann damit zu einer aus Sicht der Stadtentwicklung sinnvollen Flachen- bereich zu werten. Die Flache ist korrekter
entwicklung beitragen, da eine Ausweitung der Siedlungsflachen in den Weise an drei Seiten (Norden, Osten und Wes-
Landschaftsraum vermieden werden kann (,Stadt der kurzen Wege*, ten) siedlungsstrukturell eingebunden und weist
Nutzung vorhandener Infrastrukturen). Diese Darstellung ist véllig dadurch trotz bau- und planungsrechtlicher Ein-
falsch und erweckt bewusst den falschen Eindruck, es handele stufung als AufRenbereich eine integrierte Lage
sich um eine Flache innerhalb eines (wohn-)bebauten Stadtteils:  auf. Die zitierten Ausfihrungen in der Begrin-
Die landwirtschaftliche Flache liegt rechtlich betrachtet unwidersprochen dung werden entsprechend prazisiert und dabei
im Aul3enbereich. Sie ist nicht ,integriert”: An der Bayernstrafe war und auch klargestellt, dass es sich nicht um eine

ist seit Jahrzehnten die Stadtlage Rheine beendet. Die landwirtschaftli- ,allseitig“ umbaute Fldche handelt. Dies &ndert
che Flache als frihere ,Pufferzone® ist auch, anders als behauptet, nicht die grundsétzliche Wertung, dass eine Entwick-
allseitig von Siedlungsflachen umrahmt. Sie wird westlich umrahmt vom lung der Flache aufgrund des gegebenen Sied-
FFH-Schutzgebiet Ems, nérdlich von der Industriebrache selbst sowie  lungszusammenhanges sinnvoll ist, nicht.
nachfolgend von Ackerland, dstlich liegt eine Bahnstrecke plus Gewer-

begebiet. Lediglich die Bebauung sidlich der Bayernstra3e sowie die

Werkssiedlung ,Kuba“ sind Siedlungsflache.

Die in Offenlage befindliche Begriindung fur den B-Plan und die Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
StUK-Beschliisse stimmen nicht tiberein. Dies gilt in etlichen Punk- lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
ten. So ist z.B. die planerische Darstellung des StUK-Beschlusses zur  rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
Offenlage aus 2022 nicht in Ubereinstimmung mit der planerischen Dar- wird die Abwégung an dieser Stelle wiederholt:
stellung in der Offenlage (Kettenh&user) in 2023. Erhebliche textliche
Anderungen oder Erganzungen zwischen StUK-Beschluss und Offen-  Die Einwénde aus der IG Kuba-Emsauen-Stel-
lage finden sich u.a. auch in den Punkten 2.3 Bauweise/Uberbaubare  lungnahme zum Plangebiet ,Emsauenquartier
Flachen sowie 2.4 Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden, 2.4 Ab- Walshagen®, bei dem die IG am Ende ihrer Ein-
standsflachen. Komplett neu eingefiigt wurde der Punkt 2.6.2 Fassaden- gabe restimiert, die ,in Offenlage befindliche
gestaltung. Es ist nicht hinnehmbar, dass der Offenlage-Beschluss des Begriindung fir den B-Plan und die STUK-Be-
StUK aus 2022 im Nachhinein nach Belieben und ohne Diskussion so- schllisse stimmen nicht tiberein. Dies gilt in etli-
wie ohne Entscheidung kommunaler Gremien fur die Offenlage 2023  chen Punkten. So ist z.B. die planerische Dar-
verandert wird. Die aktuelle Offenlage ist somit als fehlerhaft abzu- stellung des STUK-Beschlusses zur Offenlage
lehnen. aus 2022 nicht in Ubereinstimmung mit der pla-

nerischen Darstellung in der Offenlage (Ketten-

héuser) in 2023 [...]".

wurden Uberprift: es verhélt sich wie folgt:

1. Am 16.11. gab es die erste Offenlage-
beratung, bei der aber nur die Offen-
lage fiir die FNP-Anderung das mehr-
heitliche Votum fand. Der B-Plan-Of-
fenlagebeschluss wurde vertagt.

2. Inder Sitzung v. 14.12.2022 des Aus-
schuss fur Stadtentwicklung, Umwelt
und Klimaschutz wurde die Offenlage
des — wie zuvor gefordert Uberarbeite-
ten - Planentwurfs fir den Bebauungs-
plan ,Emsauenquartier Walshagen*
beschlossen.

Die bei diesem Offenlagebeschluss des Bebau-
ungsplanes beigefligten Planunterlagen wurden
auch als aktueller und beschlossener Entwurf in
6-wochiger Offenlage offen gelegt.

Die am 14.12.2022 bereits beschlossene Offen-
lage erstim Il. Quartal 2023 durchzufiihren, war
Folge und Entscheidung, dass der stadtebauli-
che Vertrag noch nicht vorlag.

Die Ansicht in der Stellungnahme der IG, ,Es ist
nicht hinnehmbar, dass der Offenlage-Be-
schluss des STUK aus 2022 im Nachhinein
nach Belieben und ohne Diskussion sowie ohne
Entscheidung kommunaler Gremien fur die Of-
fenlage 2023 verandert wird.” trifft also nicht zu,
sondern die Offenlage des Bebauungsplanes
wurde korrekt und wie gefordert mit Gberarbei-
teten Inhalten durchgefihrt.

Bei der Offenlage zur FNP-Anderung wurden


https://www.rheine-buergerinfo.de/vo0050.asp?__kvonr=9970
https://www.rheine-buergerinfo.de/vo0050.asp?__kvonr=9970
https://www.rheine-buergerinfo.de/vo0050.asp?__kvonr=10072

die beim Beschluss der FNP-Anderung zugrun-
deliegenden maf3geblichen Planunterlagen of-
fen gelegt. In diesen Unterlagen ist zwar noch
in der Begruindung eine veranschaulichende
Darstellung aus dem Verkehrsgutachten mit
Kettenhdusern enthalten, dies ist aber auch bei
den B-Plan-Unterlagen noch der Fall, da dem
Verkehrsgutachter die aktualisierten, aber in-
haltlich fur die verkehrlichen Auswirkungen
marginal anzusehenden Anpassungen, noch
nicht vorlagen.

Wir bitten im weiteren Verfahren um Bertiicksichtigung der hier genannten und mit Die abschlieRenden Ausfihrungen werden zur
Argumenten belegten Einwande. Als Ergebnis der Offenlage sollte den Planen  Kenntnis genommen. Die Abwagung zu den
nicht zugestimmt werden. Eine Neu-Diskussion des Projektes soll erfolgen auf ~ einzelnen Argumenten ist der vorstehenden di-
Basis der biirgerschaftlich gewlinschten Variante Q unter Einhaltung der auch  rekten Zuordnung zu entnehmen.

vom Stadtteilbeirat Schotthock plus IG Kuba-Emsaue und Walshagenparkverein

eingebrachten Forderungen.

5

Stellungnahme, Erstellt am 04.10.2023

zu der aktuellen Offenlage fur den Bebauungsplan Nr. 352 ?Emsauenquartier Die einleitenden Ausfiihrungen werden zur
Walshagen? reiche ich heute meine Stellungnahme ein. Sie ist inhaltlich voll de- Kenntnis genommen.

ckungsgleich mit der Stellungnahme der IG Kuba-Emsaue, deren Anregungen

und Forderungen ich voll-umfanglich unterstitze.:

Interessengemeinschaft Kuba-Emsaue

als Interessengemeinschaft IG-Kuba-Emsaue — die sich bislang schon als Vertre-
tung zahlreicher Anwohner und Anlieger des von der Planung betroffenen Areals
in die Diskussion eingebracht hat — geben wir im Rahmen der Offenlage der Pla-
nungen Bebauungsplan Nr. 352, Kennwort: "Emsauenquartier Kimpers",
plus der zugrundeliegenden FNP-Anderung folgende Anregungen und erheben
folgende Einwénde:

e  bei der zukunftig geplanten Entwicklung des in Rede stehenden Ge- Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
samtareals im Bereich der ehem. Weberei Hermann Kiimpers soll plane-lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
risch und im weiteren Verfahren eine klare Zweiteilung zugrunde gelegtrangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
werden. Die Bereiche fiir eine Umnutzung der Fabrik-Gebaude (die bis- wird die Abwégung an dieser Stelle wiederholt:
lang als Industriegebiet ausgewiesene Flache) sowie die umliegenden
Grunflachen/Griinland/Wiesen siidlich der Fabrik-Gebaude bis hin zur  Es wird festgestellt, dass fur die Flache eine zu-
BayernstralRe, sowie die Ackerflache an der WalshagenstralRe, die bis- sammenhéngende Planung erstellt wurde, da
lang im FNP als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen sind, sollen  auf diesem Wege ein sinnvolles Gesamtkon-
getrennt voneinander tberplant werden. Grundsatzliches Ziel der Pla- zept fiir den Planbereich entwickelt, bauleitpla-
nung soll dabei sein, die Griinflachen/Wiesen stdlich der Fabrik nerisch gesteuert und hinsichtlich der Gesamt-
entlang der BayernstraRe, sowie die Kuba-Kleingarten, weitmdglich auswirkungen bewertet werden kann. Die zu-
zu erhalten. sammenhangende Planung schlieRt die Uber-

planung der Kleingarten mit ein, die von den
Projektentwicklern mit erworben wurden. Die
sudlich der baulichen Fabrikanlagen gelegenen
Freiflachen werden vor dem Hintergrund des
stadtplanerischen Leitbildes einer Stadt der kur-
zen Wege in die Entwicklung einbezogen, da
sie aufgrund ihrer stadtraumlichen Lage und
der dreiseitigen Umbauung hierfur eine Eignung
und Lagegunst aufweisen. Die heutigen und fir
eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Frei-
flachen sind als AuBenbereich einzustufen,
dem aber durch die dreiseitige Umbauung und
der daraus resultierenden siedlungsraumlichen
Einbindung eine Lage im Innenbereich zu attes-
tieren ist. Diese Entwicklung tragt letztlich dazu
bei, einer Siedlungsflachenerweiterung in den
AuRenbereich hinein entgegenzuwirken und



entspricht damit den in § 1a Abs. 2 BauGB ge-
nannten Zielsetzungen.

e Bsd. der Erhalt des 6kologisch wertvollen Griinlandes entlang der Bay- Die Ausfihrungen sind bereits Bestandteil der
ernstralRe — und zwar komplett von der Kuba-Bebauung (wie in der pla- Stellungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der
nerischen Darstellung der dieser Stellungnahme beigefligten Variante Q vorangegangenen ¢ffentlichen Auslegung ge-
zu erkennen) bis hinunter zur Ems und nicht nur im Bereich des HQ-Ext-wesen. Daher wird die Abwégung an dieser
rem-Areals — soll dabei im Mittelpunkt stehen. Die seitens des Investors Stelle wiederholt:
bereits durchgefiihrte MalRnahme, durch Beendigung des Pachtvertra-
ges das beweidete Griinland durch das bedauerliche Entfernen der Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
Schottischen Hochlandrinder wieder nur zur Griinland zu machen und  der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB so-
die Attraktivitat fur taglich hunderte Erholungssuchende aus dem wie der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
Schotthock zu schmalern, ist als naiv-durchsichtiger Schritt hin zu ei- cher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde
ner Marginalisierung der hohen 6kologischen Wertigkeit des Griinlandes der stadtebauliche Entwurf in eine dem Aus-
deutlich zu kritisieren. schuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Kili-

maschutz am 14.12.2022 vorgestellte Ergebnis-
variante Uberfuhrt. Im Grundsatz wird an den
Planungszielen festgehalten, eine durchge-
hende Bebauung von der Spinnerei bis zur
BayernstraRe — und damit einen stadtebaulich
aus den Zielerwagungen heraus sinnvollen und
regionalplanerisch im Grundsatz beflirworteten®
Luckenschluss — vorzusehen. Verandert zu drei
zuletzt politisch und im Rahmen des Birgerfo-
rums am 17.08.2022 diskutierten Varianten
sieht die Planung im Bereich der heutigen Frei-
flachen inzwischen eine nahezu vollstandige
Freihaltung des HQexrem-Bereiches vor. Dies ist
gleichbedeutend mit einem Verzicht einer bauli-
chen Entwicklung wesentlicher westlicher Teile
der Wiese. Der teilweise Erhalt , gekoppelt mit
der 6kologischen Aufwertung dieser Erhaltfla-
chen Uber die Ausgleichsmaflinahme A3 (Exten-
sivierung zu einer artenreichen Wiese, vgl. B-
Plan) der die Ortlichkeit im stidlichen Geltungs-
bereich bislang pragenden Grinflachen ist so
moglich. Die nachstehende Abbildung zeigt die
FlachengrofRen der heutigen Wiese (rd. 2,3 ha)
und der nicht von dem Wohngebiet beplanten
Flachenanteil (rd. 1 ha): Rund 42 % der heuti-
gen Wiese werden nicht beansprucht. Die Anre-
gung einer ganzlichen Freihaltung der Wiese
von Bebauung wird zur Kenntnis genommen,
der Belang wurde in die Abwéagung eingestellt.
Die vorstehende Ldsung ist ein tragfahiger
Kompromiss aus einem anteiligen Erhalt samt
okologischer Aufwertung des Griinlandes zum
Zwecke der Eingriffsbewaltigung und einer in-
nerstadtischen Quartiersentwicklung, deren
Eingriffe im Zuge der Eingriffsregelung insge-
samt bewaltigbar sind (vgl. Umweltbericht).
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o Zudem sollte die Realisierung einer Umnutzung der Fabrik-Gebaude Die Ausflihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
und des Fabrik-Areals (u.a. fiir die LWL-Schule) zwingend baulich  lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
und zeitlich im Vordergrund stehen. Die planerischen und rechtlichen rangegangenen éffentlichen Auslegung. Daher

3 S. Stellungnahme der Bezirksregierung zur Landesplanerischen Anfrage



Grundlagen fiir eine Teil-Bebauung der umliegenden Grinflachen/Wie- wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

sen sollten friihestens geschaffen werden, wenn die Umnutzung der

Fabrik-Gebaude und des Fabrik-Areals insgesamt und komplett abge- Eine zwingende Notwendigkeit zur Vorschal-

schlossen ist. tung der Entwicklung des Fabrik-Areals ist an-
gesichts der Zielvorstellung zu einer Gesamt-
planung und —entwicklung mit dem stadtebau-
lich als sinnvoll bewerteten Liickenschluss und
den als Zielvorstellung verfolgten diversen
Wohnangeboten zur Deckung des nicht uner-
heblichen Wohnraumbedarfs fur Rheine nicht
abschliel3end begrundbar oder forderbar. Als
Griinde gegen eine Freihaltung des gesamten
Wiesenareals sprechen der ermittelte beste-
hende und auch kinftige Wohnraumbedarf, die
Moglichkeit zentrumsnah und im Siedlungsge-
fiige Bauland zu entwickeln (Stadt der kurzen
Wege/ Innenentwicklung vor Au3enentwick-
lung). Zu berlcksichtigen ist daneben auch,
dass die mit dem Entwurf verfolgte ,,Gesamtent-
wicklung“ (Umnutzungsbereiche plus bauliche
Neuentwicklungen) die Finanzierungsmoglich-
keiten flr die Umsetzung der vorgeschaltet ge-
wiinschten Nutzungen schafft. Die Projektent-
wickler zielen unabhéngig dieser Griinde darauf
ab, den Umbau zur Nachnutzung des Spin-
nereigebaudes als ersten Bauabschnitt umzu-
setzen. Die hochbaulichen Vorbereitungen in
Richtung bauantragsreifer Unterlagen laufen
entsprechend parallel zum Bebauungsplanver-
fahren bereits intensiv.
Die zeitliche Umsetzungsperspektive der Ge-
meinbedarfsflache obliegt dem LWL, der in die-
sem Zusammenhang die Durchfiihrung eines
Realisierungswettbewerbes in Erwéagung zieht.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 352 sind erhebliche fi- Die Ausfiihrungen sind bereits Bestandteil der
nanzielle Auswirkungen und Folgekosten fiir die Stadt Rheine zu er- Stellungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der
warten. In allen bisherigen Vorlagen fiir die Beratungen des StUK sind  vorangegangenen Offentlichen Auslegung ge-
allerdings keine Folgekosten ausgewiesen worden, die Vorlagen waren wesen. Daher wird die Abwégung an dieser
entsprechend beim Punkt Kosten mit ,Nein“ gekennzeichnet. Dieses Stelle wiederholt:
Vorgehen erscheint als offenkundig falsch. Denn die Beigeordnete
Schauer hat (siehe Niederschrift StUK/012/2022) Folgekosten fiir die  Finanziell fallen fiir die Stadt Rheine nur Pla-
Stadt Rheine ausdriicklich eingeraumt. Ohne umfassende, detaillierte  nungskosten indirekt an, indem die Erstellung
Folgekostenabschatzung (das gilt auch fiir zu erwartende Einnahmen, der Planunterlagen (Bebauungsplan, Flachen-
die von der Beigeordneten Schauer pauschal und ohne Beleg in Aus-  nutzungsplananderung, Umweltberichte, Fach-
sicht gestellt wurden) einen B-Plan aufzustellen fiir eine derartig groBe beitrage und Gutachten) inhaltlich wie verfah-
MaRnahme, die der Investor selbst mit ,einigen hundert Millionen Euro“ rensbezogen formell begleitet wird (hoheitliche
Volumen beziffert hat, ist vollig unzureichend, wenn nicht irrefuhrend.  Aufgabe). Die unmittelbaren Kosten der Unter-
Die Entscheidungstrager (Politik) haben ohne detaillierten Blick auf lagen sind vom Investor zu tragen. Planausge-
die Folgekosten keine tragfahige Basis flir eine sachgerechte Ent- l6ste ErschlieRungskosten (z.B. Um-/Ausbau-
scheidung. Das Verfahren scheint auch rechtlich zweifelhaft. Falls es mafinahmen am Bahniibergang) werden im Er-
zu einer Umsetzung des Projektes kommt, sind Folgekosten fir die schlieBungs- und Kreuzungsvereinbarungsver-
Stadt Rheine oder zumindest die stadtische Beteiligung an Folgekosten trag so geregelt, dass anfallende Kosten den
daraus zu erwarten, z.B. durch Herstellen und Anpassen von Erschlie- Planbegiinstigten auferlegt werden (vgl. dort).
Rungsanlagen, Sicherung der Eisenbahnstrecke etc. oder Folgekosten Verbleibenden Folgekosten bspw. im Bereich
fur Kindergérten, Schulen, Brandschutz und Rettungsdienst. der sozialen Infrastruktureinrichtungen stehen
schlieRlich entsprechende fiskale Einnahmen
gegenuber.

Es gibt erkennbar keine ausreichende Begriindung fur die Aufstellung Die Ausflihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
des Bebauungsplanes Nr. 352 sowie die vorherige 41. Anderung des  lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
FNP. Der Abschluss eines rein privaten Grundstiicksgeschéftes, der pri- rangegangenen 6ffentlichen Auslegung. Daher
vate Kauf einer Gewerbe-Immobilie und landwirtschaftlich genutzter wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:
Freiflachen kann kein Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 352 sowie die 41. Anderung des FNP sein. Ein Interesse an der Um- Die Bauleitplanung steht im Einklang mit den im
wandlung landwirtschaftlicher Flachen in Bauland haben viele andere ~ Baugesetzbuch formulierten Aufgaben und
Grundeigenttimer in der Stadt Rheine. Wieso sollte die Stadt dem Grundsatzen der Bauleiplanung: Die Planung
ist gemaf § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um



Wunsch der Eigentimer an dieser Stelle bevorzugt und mit grofRer zeitli- eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
cher Eile nachkommen — und andernorts genau dieses nicht tun? Ein In- erméglichen und steht zudem im Einklang mit
teresse der Stadt Rheine an einer Umnutzung der Gewerbeimmobilie  den in § 1 Abs. 6 BauGB benannten und insbe-
sowie an einer Bebauung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten sondere in der Bauleitplanung zu bertcksichti-
Flachen oder ein anzustrebender Vorteil fur die Stadt Rheine ist nicht  genden Belangen, da sie der Schaffung von
gegeben. Ein Aufstellungsbeschluss wiirde den Investor unbillig und Wohnraum (Nr. 1 und 2) dient. Eine Nachnut-
massiv bevorteilen, das perspektivische Ermdglichen einer Wohn- zung des denkmalgeschitzten Spinnereigebau-
baunutzung ware eine erhebliche Wertsteigerung bei den vom Investor des kann zudem im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 5
erworbenen Flachen. Es kann aber nicht Aufgabe der Stadt Rheine sein,BauGB dazu beitragen, die bau- und nutzungs-
ohne belegbare Begriindung oder Notwendigkeit durch Flachenaufwer- kulturellen Zeitzeugnisse zu erhalten und das
tung zu Bauland einem Investor einen erheblichen finanziellen Vorteil zu Baudenkmal vor einem drohenden Verfall zu
verschaffen. bewahren. Eine Nachnutzung der ehemaligen
Weberei als Bildungseinrichtung aus dem Be-
reich Forderpadagogik entspricht 8 1 Abs. 6 Nr.
3 BauGB, da Belange des Bildungswesens in
den Planungszielen beriicksichtigt werden. Ein
offentliches Interesse an der Umsetzung der
Planung besteht mithin. Eine umfassende Be-
trachtung und Bewertung im Sinne einer ab-
schliefenden Abwagung gemaR § 1 Abs. 7
BauGB ist nur im Rahmen eines Bauleitplanver-
fahrens maoglich.
Eine potenzielle Wertsteigerung fiir den Vorha-
bentrager ist dabei nicht unwahrscheinlich,
steht jedoch dem vollen unternehmerischen Ri-
siko fur diese Investitionen entgegen. Die Not-
wendigkeiten und Ziele der Baulandausweisun-
gen ergeben sich aus der Begriindung (Be-
darfsdarlegungen, etc.) und den gefassten Be-
schlussen.

Dass in der Stadt Rheine ein akuter Bedarf an Wohnbauflachen be- Die Ausfliihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
steht, ist nicht auf Basis gesicherter Zahlen nachgewiesen. Die lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
Stadt Rheine verfugt im gesamten Stadtgebiet Uber im Flachennut- rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
zungsplan bereits ausgewiesene, politisch unstrittige Baulandflachen in wird die Abwéagung an dieser Stelle wiederholt:
erheblichem Umfang. Eine detaillierte Aufstellung aller aktuell laufenden
Baumaf3nahmen sowie aller geplanten Projekte fehlt véllig. Der pau- Im Wohnraumversorgungskonzept der Stadt
schalen Aussage aus dem Wohnraumversorgungskonzept zu den an-  Rheine ist die Schaffung von insgesamt 2.180
geblich fehlenden 2180 Wohneinheiten in Rheine steht mangels Auflis- Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 vorgesehen.
tung durch die Stadtverwaltung Rheine keine Zahl der vielen hundert im Konkret werden folgende Aussagen fiir den
Bau und in Planung befindlichen Projekte/Wohneinheiten gegentiber.  Geltungsbereich des Plangebiets getroffen:
Auch Aussagen zu einer gleichméaRigen Verteilung der Wohnraum-Bau- ,Die Fldchenreserve bei Klimpers liegt in attrak-
mafnahmen in den einzelnen Rheiner Stadtteilen fehlen komplett. tiver Lage an der Ems und sehr nah an der In-
Durch die vielen Bau-Mdglichkeiten in der Stadt Rheine (u.a. Gellendorf, nenstadt. Hier sollten nicht nur freifinanzierte
Eschendorfer Aue, Damloup-Kaserne, Schleupe, Osnabriicker StraBe, Wohnungen entstehen, sondern eine gute Mi-
Neuenkirchener Stral3e, Elisabeth-Kirmesplatz/Breite Stral3e, Horst- schung aus geférderten Wohnungen (als MFH,
kamp) entsteht ein deutliches Ungleichgewicht in Sachen Wohnungsbau aber auch als Reihenh&user), freifinanzierten
zu den Ortsteilen Mesum, Hauenhorst oder Elte, in denen kaum oder ~ Mietwohnungen und Eigentum. Eine Quote fur
nicht nennenswerte Wohnbauprojekte — und schon gar nicht massiver — geférderten Mietwohnungsbau ist an diesem
Geschosswohnungsbau wie jetzt fir den Schotthock vorgesehen — ge- Standort sinnvoll. Kleine, preisgiinstige Woh-
plant sind. Insbesondere die gesamtstadtische Verteilung des Ge- nungen flr éltere Menschen kénnten den Ge-
schosswohnungsbaus geschieht deutlich zu Lasten des sowieso  nerationenumbruch im Gebiet rund um die
schon hoch verdichteten Stadtteils Schotthock. So wird eine deutli- Schleusenstral3e beschleunigen.” (WRVK der
che Ungleichheit der Lebensverhéltnisse innerhalb der Stadt Rheine und Stadt Rheine, S. 88) Der dringende Wohnraum-
ganz besonders im Vergleich zu den Ortsteilen wie z.B. Mesum erzeugt. bedarf wird durch die Aufnahme der Stadt
Eine sachgerechte Abschatzung uber die Notwendigkeit des Kimpers- Rheine in die Kulisse der Baulandmobilisie-
Projektes ohne Gesamtsicht auf die Stadt Rheine mit konkreten Zahlen rungsverordnung des Landes NRW verdeut-
zu Wohnbauprojekten ist nicht méglich. licht, die Kommunen mit besonders angespann-
tem Wohnungsmarkt zusétzliche baurechtliche
Handlungsmdglichkeiten zur Schaffung von
Wohnraum zur Verfliigung stellt.
Die Tatsache, dass eine Flache auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung bereits als Bau-
flache ausgewiesen ist, bedeutet in der Realitat
haufig nicht, dass diese auch verflighbar und
zielfihrend sind. Bei der vorliegenden Flache
besteht nach langen Bemiihungen nun auf-



Zudem ist nur ungentigend begriindet, weshalb die Stadt Rheine fur ei-
nen privaten Investor die Mdglichkeit schaffen will, mit privat vermarkte-
tem Wohnraum oder privat vermarkteten Grundstiicken in Rheine tatig
zu werden. Die Stadt Rheine wird dort auf Wohnungs- oder Grund-
stucksvergaben keinerlei Einfluss haben, ganz im Gegensatz zu ande-
ren Wohnbauland-Projekten in Rheine, wie beispielsweise der Eschen-
dorfer Aue oder der Damloup-Kaserne, wo die Stadt Rheine auf alle Ge-
gebenheiten Einfluss nehmen kann. Die Stadt Rheine sollte priméar die
Bauprojekte in den Fokus nehmen, bei dem sie Einfluss hat auf die
Grundstiicks-/Wohnungsvergabe. Die Zahl 6ffentlich geférderten Wohn-
raums im Plangebiet mit nur 10 % ist zudem als lacherlich gering und
ausschlieBlich den Vermarktungs-Interessen des Investors geschuldet
zu bewerten. Mindestens 30 % gefdrderter Wohnungsbau sind seitens
der Stadt zu fordern.

grund der Entwicklungsabsicht und —maoglich-
keit durch den Eigentiimer die Chance, diesen
Bereich unter Berlcksichtigung aller Belange
zu entwickeln und planungsrechtlich abzusi-
chern.

In der Gesamtheit kdnnen bei einer Realisie-
rung der Konzeption unter den getroffenen An-
nahmen 445 neue Wohneinheiten in unter-
schiedlichen Wohnform-Angeboten entstehen
(davon 411 im Geschosswohnungsbau und 34
im kleinteiligen Wohnungsbau als Ketten- bzw.
Stadthauser). Entsprechend stitzt die Planung
das vom Rat der Stadt Rheine beschlossene
Wohnraumversorgungskonzept. Bei einer Woh-
nungsdichte von rd. 90 Wohnungen pro Hektar
Wohnbauflache steht die Planung damit im Ver-
haltnis zur an anderen Standorten geplanten
Wohnungsdichte (z. B. an der Damloup-Ka-
serne mit rd. 600 Wohnungen auf 6 Hektar).
Insgesamt zielt die Planung auf ein vielféltiges
Nutzungsangebot ab, das eine gesunde Durch-
mischung erwarten lasst und eine der Lage und
Vorpragung des Plangebietes angemessene
Nutzungsdichte aufweist. Insgesamt ist zu er-
warten, dass die Planung eine erhebliche Auf-
wertung des Bereiches mit sich bringen und da-
mit positive Auswirkungen auf die Stadtteilent-
wicklung haben wird. Eine eindimensionale Fl&a-
chenentwicklung im kleinteiligen und individuel-
len Wohnungsbau wird dem Wohnraumversor-
gungskonzept nicht gerecht und wirde Gefahr
laufen, breite Teile der Bevolkerung auszu-
schlieBen. Verteilungsunterschiede im Stadtge-
fuge ergeben sich lagetypisch daraus, dass na-
turlich Randlagen oder Satellitenorte weniger
Baulandpotenzial oder auch Entwicklungsspiel-
raume haben als es stadtzentral im Siedlungs-
geflige der Fall ist.

Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
rangegangenen oOffentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

Der durch den akuten Wohnraumbedarf ausge-
I6ste und gem. § 1 Abs. 3 BauGB in &ffentli-
chem Interesse stehende Planungsanlass ist
vorstehend bereits dargelegt. Einem derart ho-
hen Wohnraumbedarf l&sst sich in der Regel
nicht ausschlieBlich durch eine Séaule der Woh-
nungsmarktentwicklung entwickeln. Vielmehr ist
eine Kombination aus privatwirtschaftlichen und
offentlichen Entwicklungen sehr sinnvoll, um die
Entwicklung von Wohnraum breit aufzustellen.
Die Planung betrifft eine regionalplanerische
Potenzialflache (Allgemeiner Siedlungsbereich),
fur die es in der Vergangenheit bereits wieder-
holt Entwicklungsbestrebungen gab. Da diese
Potenzialflache, anders als in der Vergangen-
heit, als keine Einigung der damaligen Eigentu-
merschaft erzielt werden konnte, nun auf An-
trag der Eigentimerschaft entwickelt werden
soll und dies den Vorgaben des stadtischen
Wohnbaulandkonzeptes (z.B. Tragen der Ent-
wicklungskosten sowie der Risiken) entspricht,
wird die Entwicklung beflrwortet.

Als Mindestgrofe des offentlich geforderten



Hinzuweisen ist auch darauf, dass durch eine Umwidmung der landwirt-
schaftlichen Flachen mit dem laut Investor-Ziel einer kompletten Bebau-
ung keinesfalls ,bezahlbarer Wohnraum* geschaffen werden kann. Die
Argumentation zur Aufstellung eines B-Planes ist mit Blick auf die

Schaffung von ,,bezahlbarem Wohnraum* in Rheine nicht tragfahig.

Mit Blick auf die aktuelle Lage ist (Quelle Tagesschau, 20.15 Uhr, 20.
April 2023) berichtet das IFO-Institut bei 16 % aller Wohnungsbauunter-
nehmen von abgesagten Auftrdgen. Der Geschéftsflhrer der Arbeitsge-
meinschatft fir zeitgemalRes Bauen (Dietmar Walberg) wird wie folgt zi-
tiert: ,,Im Mietwohnungsbau in deutschen Stéadten werden Baukosten
aufgerufen, die zwangslaufig dazu fiihren, dass der Vermieter — egal ob
Genossenschaft, Kommune oder Freier — fir mindestens 17,50 Euro
kalt vermieten muss.*” Diese Aussagen und Einschatzungen gelten si-

Wohnraums wurde zwischen der Stadt Rheine
und dem Projektentwickler ein Wert von min-
destens 10 % der erreichbaren Bruttogeschoss-
flachen aller Wohnungen (einschlie3lich Spin-
nerei) vereinbart.

Die Ausfuhrungen sind in ihrem inhaltlichen
Schwerpunkt bereits Bestandteil der Stellung-
nahme der IG Kuba-Emsaue aus der vorange-
gangenen offentlichen Auslegung gewesen.
Daher wird die Abwégung an dieser Stelle wie-
derholt und geringfligig erganzt/erweitert:

Die vorstehend beschriebene Quote an gefor-
dertem Wohnraum wird in einem stadtebauli-
chen Vertrag verbindlich geregelt. Die Entste-
hung von bezahlbarem Wohnraum wird hier-
Uber sichergestellt. Dariiber hinaus sind Festle-
gungen zum Mietniveau nicht Gegenstand der

cherlich auch fiir die Stadt Rheine. Von der Schaffung von ,bezahlbarem Abwéagung, da sie sich dem Regelungsinhalt

Wohnraum® durch dieses Projekt kann keine Rede sein. Eine reine und

der Bauleitplanung entziehen.

durch nichts belegte Wunschvorstellung ohne jede Faktengrundlage und Es gilt die Grundannahme, dass die Erhéhung

entgegen allen aktuellen Trends in der Baubranche ist auch die zur B-
Plan-Begriindung herangezogene Aussage aus dem Wohnraumversor-
gungskonzept, (Zitat) ,Kleine, preisglinstige Wohnungen fir altere Men-
schen kénnten den Generationenumbruch im Gebiet rund um die
Schleusenstraflie beschleunigen.®

Angesichts der Kostensteigerungen am Bau sowie der aktuellen Zinspo-
litik der EZB mit erwartbar deutlich weiter steigenden Zinsen ist das Pro-
jekt ,Emsauenquartier Walshagen® zudem mit ganz erheblichen wirt-
schaftlichen Risiken behaftet. Der Investor hat bereits im Vorfeld deut-
lich darauf hingewiesen, dass eine Umnutzung der denkmalgeschiitzten
Fabrik nur bei einer kompletten Vermarktung der umliegenden Flachen
wirtschaftlich machbar ist. Die Stadt Rheine geht bei Beschlussfassung
fur die vorliegenden Plane sehenden Auges das erhebliche Risiko ein,
dass die Sanierung/Umnutzung der Fabrik wegen explodierender Kos-
ten nicht weiter verfolgt wird. Die Grindung von zwei Gesellschaften fur
die Durchfiihrung des Projektes ist zumindest ein Indiz dafiir. Die stadti-
sche Ubernahmeverpflichtung fiir das Denkmal ist also weiterhin als
hoch risikoreich einzustufen. Ausschlief3lich die Vermarktung des Bau-
landes rund um die Fabrik jedoch kann und darf nicht Ziel der Lokalpoli-
tik sein!

eines Angebots im Grundsatz preissenkende
Wirkung hat und somit fur den Gesamtwoh-
nungsmarkt in Rheine eine férderliche Wirkung
ableitbar ist. Besser ein bedarfsgerechtes Woh-
nungsangebot, als fehlende Wohnungen. In je-
dem Fall wird die Ausweisung dem Wohnungs-
markt mehr Spielraume schaffen. Mit dem Be-
bauungsplan wird ein Rahmen geschaffen, der
Wohnraumangebote planungsrechtlich ermdgli-
chen soll. Es ist ein Angebotsbebauungsplan.
Der oder die Vorhabentrager, die im Rahmen
des Bebauungsplanes spater agieren, werden
dies mit Blick auf die Bedarfslage tun, so dass
der Markt Angebot und Nachfrage zusammen-
bringt. Absichernd wurden entsprechend des
stadtischen Wohnraumversorgungskonzepts
mindestens 10 % der erreichbaren Bruttoge-
schossflache aller Wohnungen als 6ffentlich ge-
férderter, ,bezahlbarer Wohnraum eingefor-
dert.

Die Ausfuhrungen sind in ihrem inhaltlichen
Schwerpunkt bereits Bestandteil der Stellung-
nahme der IG Kuba-Emsaue aus der vorange-
gangenen offentlichen Auslegung gewesen.
Daher wird die Abwéagung an dieser Stelle wie-
derholt:

Die Kostensteigerungen im Bausektor wirken
flachendeckend und wirken sich entsprechend
auch auf die wirtschaftlichen Faktoren dieser
Projektentwicklung aus. Letztlich verbleibt das
wirtschaftliche Umsetzungsrisiko in der Abwa-
gung der Projektentwickler, wie in jedem ande-
ren Vorhaben in der Verantwortung einer priva-
ten Projektentwicklung. Wie bereits vorstehend
dargelegt, zielen die Projektentwickler nach wie
vor darauf ab, den Umbau zur Nachnutzung
des Spinnereigebaudes als ersten Bauabschnitt
umzusetzen. Die Bedenken, dass die Sanie-
rung/Umnutzung der Fabrik wegen stark stei-
gender Kosten nicht weiterverfolgt wird, werden
zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan
kennzeichnet die Spinnerei jedoch als zu schiit-
zendes Denkmal, so dass diesem Belang mit
Intention des Erhalts der Spinnerei zunachst



hinreichend Rechnung getragen wurde. Sollten
Kostensteigerungen oder andere Faktoren ei-
ner Sanierung/Umnutzung langfristig entgegen-
stehen, missen aul3erhalb dieses Bebauungs-
planes Lésungen eruiert und weitergehend ent-
schieden werden.

Da Bauplanungen fur die Grunflachen/Wiesen besonders sudlich der  Die Ausfiihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
Fabrik bis hin zur Bayernstral3e unter dem Aspekt des Gebietspra- lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
gungserhaltungsanspruchs zu betrachten sind und eine bauliche Ver- rangegangenen o6ffentlichen Auslegung. Daher
dichtung auf diesen landwirtschaftlichen Flachen nicht sprunghaft anstei-wird die Abwéagung an dieser Stelle wiederholt:
gen kann, ist dort ggfls. nur eine Bebauung in niedriger Geschossigkeit

in Anpassung an die bestehenden Hauser moglich. In der Tiefe bezieht Die Planvariante ,Omega*“ wird zur Kenntnis ge-
sich dies mindestens bis zur Baugrenze der Werkssiedlung Kuba/Klein- nommen. Sie zeichnet sich durch eine wesentli-
garten. Hier kann das Planungsziel nur eine lose, nicht verdichtete Be- che Reduzierung der im Entwurf vorgesehenen
bauung sein. Eine geringe bis maRige Verdichtung der Bebauung nach Bauflachen sowie der Geschossigkeiten und
einem moderaten Ubergang wére erst in unmittelbarer Nachbarschaft zu Koérnigkeit der Bebauung aus. Sie sieht eine
dem Spinnereigebaude denkbar. Eine planerische Kompromiss-Losung weitreichende Freihaltung der stidlichen Wiese
dafiir haben in einer gemeinsam abgestimmten Aktion der Stadtteilbei- von Bebauung vor.

rat, die IG Kuba-Emsaue und der Walshagenparkverein vorgelegt. Aus stadtebaulicher Sicht gewahrleistet das
Diese Plan-Variante Q (beigefligt) stellt einen in der Bevolkerung dem Bebauungsplan zugrunde liegende stédte-
akzeptierten und erwiinschten (das Burgerforum im August 2022  bauliche Konzept eine Anordnung kleingliedri-
im Burgerhof Schotthock hat das nachdrticklich gezeigt) Kompro- ger Wohnstrukturen benachbart zu den klein-
miss dar. gliedrigen Bestandsstrukturen an der Bayern-
stralRe, der BextenstraRe und dem Helschen-
weg und stellt damit einen stadtebaulich ver-
traglichen und harmonischen Ubergang von der
Neuplanung Stadtteilbeirat Schotthock Q Neuplanung zum Bestand in benachbarten Be-
reichen sicher. Die bestehenden kleinteiligen
Nutzungsstrukturen werden durch die mafR3voll
neu geschaffene direkte Nachbarschaft nicht in
ihrer Nutzung beeintréachtigt. Gebietserhal-
tungsanspriche der anliegenden Siedlungsfla-
chen werden nicht berihrt, da die Eigentiime-
rinnen und Eigentiimer nicht in der Ausiibung
der bisherigen Nutzung oder anderen Schutz-
anspriichen beeintrachtigt werden.

Vor diesem Hintergrund wird die im Entwurf des
Bebauungsplanes vorgesehene Dichte und ab-
gestufte Hohenentwicklung auch weiterhin als
stadtebaulich fir den Standort geeignet und
zielfuhrend im Hinblick auf die beabsichtigte
Wohnraumversorgung gemafd Wohnraumver-
sorgungskonzept bewertet. Daneben kann mit
dem vorliegenden Entwurf auch den anderen
im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Nut-
zungen (Gemeinbedarfsflache fur die Forder-
schule, wohnvertragliches Gewerbe) ein ange-
messenes Angebot gemacht werden.

Nach Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB so-
wie der Behdrden und sonstigen Tréager offentli-
cher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde
der stédtebauliche Entwurf in eine Ergebnisvari-
ante Uberfuhrt. Im Grundsatz wurde dabei an
den Planungszielen festgehalten, eine durchge-
hende Bebauung von der Spinnerei bis zur
BayernstralRe — und damit einen stadtebaulich
sinnvollen Liickenschluss — vorzusehen. Entge-
gen der drei zuletzt politisch und im Rahmen
des Burgerforums am 17.08.2022 diskutierten
Varianten sieht die Planung im Bereich der heu-
tigen Freiflachen eine vollstéandige Freihaltung
des HQexrem-Bereiches vor. Dies ist gleichbe-
deutend mit einem Verzicht einer baulichen
Entwicklung wesentlicher westlicher Teile der
Wiese. Die nachstehende Abbildung zeigt die




Hinzuweisen ist auch darauf, dass rund 3000 Unterschriften (Petition
im Internet plus schriftlich) von Birgern vorliegen, die sich deutlich ge-
gen eine Bebauung der Kimpers-Wiese (Griinland entlang der Bayern-
straf3e) richten. Der Burgerwille zum Erhalt des Griinlandes und fiir eine
Kompromiss-Bebauung (Variante Q) ist auch damit, sowie durch das
Birgerforum Schotthock sehr eindrucksvoll deutlich geworden. Es gibt
aus der Birgerschaft erkennbar tiberhaupt keine Zustimmung zu den
von der Lokalpolitik unterstitzten Investoren-Planen.

Die nun in Offenlage befindlichen Plane sehen eine massiv verdichtete
Bebauung vor. Die Bebauung mit vier Geschossen plus Staffelge-
schoss ist abzulehnen. Eine Bebauung soll maximal mit drei Geschos-
sen, ggdfls. plus Staffelgeschoss, erlaubt sein.

Dass eine Entwicklung nur auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes flr
das etwa 12 Hektar grof3e Areal mdglich ist, ist nicht zutreffend. Bemer-
kenswert ist, dass bei der ersten ¢ffentlichen Vorstellung der Plane
(MVZ 5.10.2020 online) eine Flache entlang der Bayernstral3e als frei-
bleibend bezeichnet wurde. Diese sinnvolle Erstaussage hat sich offen-
bar hin zu einer groRtmdglichen Flachenausnutzung relativiert. Nicht n6-
tig ist ein Gesamtkonzept unter Einbeziehung aller Flachen (insbeson-
dere der sudlich gelegenen, im FNP als landwirtschatftliche Flache aus-
gewiesenen Areale) auch deshalb, weil der Erwerber GMP bereits an
mehreren Standorten nachgewiesen hat, dass auch die reine Umgestal-
tung von Textilbrachen als Solitar und ohne erganzende Nutzung meh-
rerer Hektar Land mdglich, finanziell eintraglich und somit realisierbar

FlachengroéRRen der heutigen Wiese (rd. 2,3 ha)
und der nicht von dem Wohngebiet beplanten
Flachenanteil (rd. 1 ha): Rund 42 % der heuti-
gen Wiese werden nicht beansprucht. Diese
sollen des Weiteren naturschutzfachlich noch
aufgewertet werden und kénnen so einen Teil
der Eingriffsbewaltigung vor Ort (gewéhr)leis-
ten. Die Petitionsergebnisse werden zur Kennt-
nis genommen, der Belang wurde in die Abwa-
gung eingestellt. Die vorstehende Loésung ist
ein tragfahiger Kompromiss aus einem anteili-
gen Erhalt des Griinlandes und einer als erfor-
derlich erachteten weitergehenden innerstadti-
schen Quartiersentwicklung.

Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwégung an dieser Stelle wiederholt:

In der Offenlage kam bei vor diesem Verfah-
rensschritt 3.000 genannten Einwanden der Pe-
titionsunterzeichner lediglich eine Giberschau-
bare Zahl an Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit) zusammen. Einige Stellungnahmen
biindeln dabei die Einwéande mehrerer Burger.
Bei der mit 6 Wochen langer als gesetzlich er-
forderlichen Offenlage des Entwurfs wurde
auch nur wenig Gebrauch von der Mdglichkeit
der Einsichtnahme und Erdrterung gemacht, so
dass mit dem Entwurf offenbar schon viel Kritik
genommen werden konnte und mit den noch
kleinteilig vorgenommenen Anpassungen ein
ausgewogener Kompromiss vorliegt.

Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
rangegangenen oOffentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzten
Geschossigkeiten sind stadtebaulich angemes-
sen entlang der vorhandenen und angrenzen-
den Strukturen hergeleitet. Der dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegende stédtebauliche
Entwurf sieht die Entwicklung eines differenziert
genutzten und in seiner Dichte und méglichen
Hohenentwicklung abgestuften Stadtquartiers
vor. Die geplanten Geschossigkeiten werden
als standortvertraglich und angemessen beur-
teilt.

Aus Sicht der Stadtentwicklung ist es sinnvoll,
die verfugbare Flache einer zusammenhangen-
den Planung zu unterziehen, da auf diesem
Wege ein sinnvolles Gesamtkonzept fiir den
Planbereich entwickelt, bauleitplanerisch ge-
steuert und hinsichtlich der Gesamtauswirkun-
gen bewertet werden kann. Die Befassung mit
der Flache samt den bislang unbebauten Berei-
chen zur Bayernstra3e fuldt auch auf der regio-
nalplanerischen Darstellung als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB).

ist. Weshalb das bei der Umgestaltung des Areals der Weberei KiimpersAnders als in der Stellungnahme vorgebracht,

nicht so sein sollte, erklart sich nicht. Es gibt keine zwingende Not-
wendigkeit fir eine bauliche Nutzung des gesamten Areals, sehr

ist die Planung nicht allein auf das Ziel ,Schaf-
fung von Wohnraum® beschrankt. Die Begriin-



wohl aber die Chance auf den auch zukinftigen Erhalt der kulturhisto-
risch wertvollen Struktur des Gebietes. Mangelhaft ist die Begriindung
fur den B-Plan 352 auch, weil entgegen des formulierten Zieles ,Schaf-
fung von Wohnraum* durch dieses Projekt nur ein kleiner Teil des Ge-
bietes der Wohnraumschaffung dient. Etwa ein Drittel (so sagte Pla-
nungsamtsleiter van Willen in 6ffentlicher StUK-Sitzung) werden nicht
dem vorrangig genannten Planungsziel dienen. Die LWL-Schule nimmt
allein 3 ha Flache ein, zudem sind Gewerbeflachen und allgemeine Er-
schlieBungsflachen sowie der HQ-Extrem-Bereich abzuziehen. Fur die
Schaffung von Wohnraum werden nur rund 6 ha Nettobauland zur Ver-
fugung stehen. Die formulierte Begriindung fir den B-Plan ,,Schaf-
fung von Wohnraum* ist also nicht zutreffend.

Das in Rede stehende Gebiet soll vorrangig von der RémerstralRe (und
der abflieBende Verkehr auch von der Walshagenstral3e) aus erschlos-
sen werden. Die WalshagenstralRe ist daftir aber in keiner Weise ausrei-
chend dimensioniert an das Stralennetz angebunden. Die Walshagen-
stral3e ist fir das geplante Vorhaben nur tber finf allesamt untaugliche
Zuwegungen zu erreichen: Der Schotterweg Liobastral3e ist eine unge-
nigende Anbindung. Die Romerstral3e mit der ul3erst neuralgischen
Kreuzung mit dem Lingener Damm (wo ein Kreisverkehr geplant ist) so-
wie dem unbeschrankten Bahniibergang vor der Fabrik ist eine ebenso
untaugliche Anbindung wie die Zufahrt zur Walshagenstrafle von der

dung zum Bebauungsplan fiihrt bzgl. des Plan-
erfordernis und der Ziele aus: ,,Die Planung ist
gemal § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu er-
moglichen und entspricht denin § 1 Abs. 6
BauGB benannten und insbesondere in der
Bauleitplanung zu bericksichtigenden Belan-
gen, da sie der Schaffung von Wohnraum (Nr. 1
und 2) dient. Eine Nachnutzung des denkmal-
geschutzten Spinnereigebaudes kann zudem
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB dazu bei-
tragen, die bau- und nutzungskulturellen Zeit-
zeugnisse zu erhalten und das Baudenkmal vor
einem drohenden Verfall zu bewahren. Eine
Nachnutzung der ehemaligen Weberei als Bil-
dungseinrichtung aus dem Bereich Foérderpada-
gogik entspricht 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB, da Be-
lange des Bildungswesens in den Planungszie-
len beriicksichtigt werden.” Damit entspricht die
Planung voll ihren Zielsetzungen und steht
ihnen keinesfalls entgegen. Mit den ca. 6,5 ha
in FNP vorgesehener ,Wohnbauflache bzw.
dem im B-Plan ausgewiesenen ,Allgemeinem
Wohngebiet* wird das Ziel ,Schaffung von
Wohnraum* keinesfalls nur ,mit einem kleinen
Teil“, sondern sehr umfassend bedient.

In dem Ende des Jahres 2021 aufgestellten
Wohnraumversorgungskonzept der Stadt
Rheine ist die Schaffung von insgesamt 2.180
Wohneinheiten allein von 2020 bis zum Jahr
2025 vorgesehen. Konkret werden folgende
Aussagen fir den Geltungsbereich des Plange-
biets getroffen:

,Die Fldchenreserve bei Kiimpers liegt in attrak-
tiver Lage an der Ems und sehr nah an der In-
nenstadt. Hier sollten nicht nur freifinanzierte
Wohnungen entstehen, sondern eine gute Mi-
schung aus geférderten Wohnungen (als MFH,
aber auch als Reihenh&user), freifinanzierten
Mietwohnungen und Eigentum. Eine Quote fir
gefdrderten Mietwohnungsbau ist an diesem
Standort sinnvoll. Kleine, preisginstige Woh-
nungen fur altere Menschen kénnten den Ge-
nerationenumbruch im Gebiet rund um die
Schleusenstral3e beschleunigen.” (WRVK der
Stadt Rheine, S. 88)

In der Gesamtheit kdnnen bei einer Realisie-
rung der Konzeption unter den getroffenen An-
nahmen 445 neue Wohneinheiten in unter-
schiedlichen Wohnform-Angeboten entstehen
(davon 411 im Geschosswohnungsbau und 34
im kleinteiligen Wohnungsbau als Ketten- bzw.
Stadthauser). Entsprechend stitzt die Planung
das vom Rat der Stadt Rheine beschlossene
Wohnraumversorgungskonzept und tragt das
Ziel ,Schaffung von Wohnraum?®.

Das Biro TSC — Beratende Ingenieure fur Ver-
kehrswesen (Essen) hat eine Verkehrsuntersu-
chung erstellt. Darin wird die Verkehrserzeu-
gung durch die Vorhabenplanung ermittelt, die
Auswirkungen auf das umliegende StralRennetz
analysiert und die Verkehrsqualitat geman
Handbuch fur die Bemessung von Stral3enver-
kehrsanlagen (HBS) bewertet.

Es ist vorgesehen, den planinduzierten Verkehr



Bayernstral3e an der Zulassungsstelle/TUV/Senger/Twieling vorbei. Die
Bayernstral3e ist in diesem Abschnitt bis zu dem ebenfalls unbeschrank-

durch geeignete MalRnahmen der Verkehrs-
steuerung uber die ROmerstrale nach Osten in

ten Bahniuibergang de facto wegen des hohen Verkehrsaufkommens undRichtung Lingener Damm zu lenken. Dies wird

trotz absoluter Halteverbote standig zugeparkt. Sie wird als Ladezone
fur das Autohaus Senger genutzt und ist oft nur eingeschrankt befahr-
bar. Die vierte Anbindung der Walshagenstraf3e ist der gefahrliche
Rechtsabbieger vom Konrad-Adenauer-Ring (FuRgangerampel). Als
Schleichwege werden in den vergangenen Jahren zunehmend der
Kreyenesch, der Listrupweg und die SchleusenstrafRe wie auch die
WehrstralBe genutzt. Alle Anbindungen der Walshagenstraf3e sind also
mit Blick auf die Planung eines neuen Stadtquartiers mit 12 Hektar Plan-
groéRe als vollig unzureichend anzusehen. Es gibt also nicht ansatz-
weise ein nachvollziehbares Konzept fur eine sichere Verkehrser-
schlieBung des Plangebietes. Zu bezweifeln sind zudem die vom Ver-
kehrsgutachter genannten Zahlen: Da die Anzahl der Wohneinheiten im
Plangebiet noch nie konkret benannt worden ist und die WE im Spin-
nereigebaude aus nicht nachvollziehbaren Griinden nie mitberticksich-
tigt wurden, ist eine korrekte Einschétzung des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens kaum machbar.

durch MaBnahmen zur Geschwindigkeitsredu-
zierung in der WalshagenstralRe unterstiitzt, die
im stadtebaulichen Vertrag mit dem Projektent-
wickler vereinbart werden.

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes R6-
merstraf3e/Lingener Damm wurde im Prognose-
Planfall unter Berlicksichtigung des Umbaus zu
einem Kreisverkehr erfolgreich nachgewiesen.
Der aktuell unbeschrankte Bahniibergang an
der RomerstralRe wird mit einer Schrankenan-
lage gesichert werden und damit eine sichere
leistungsfahige und sichere verkehrliche Er-
schlieBung vorliegen. Fur den Bahnibergang
Bayernstral3e ist gemal Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung keine Schrankenanlage erfor-
derlich, zumal der Bahniibergang zudem be-
reits heute im Vergleich zum Bahnuibergang an
der Romerstral3e lichtsignalisiert ist.

Die Erforderlichkeit der Sicherung des unbe-
schrankten Bahniibergangs ist in der Verkehrs-
untersuchung dargestellt.

Die Liobastrae hingegen wurde nicht fiir die
ErschlieBung des Plangebietes berlicksichtigt.
Eine Befahrung der Walshagenstral3e nach Su-
den soll durch geeignete Malinahmen der Ge-
schwindigkeitsreduzierung) unattraktiv gestaltet
werden, um Ubermafige Verkehrsflisse in sud-
liche Richtung zu vermeiden.

Lediglich ein kleiner Teil der Wohnbebauung an
der BayernstraRe und am Helschenweg wird
Uber die jeweiligen Knotenpunkte mit der Wals-
hagenstralRe erschlossen. Hier ist von einer ge-
samten taglichen Mehrbelastung von 23 und 27
Kfz/Tag auszugehen. Am Knotenpunkt Walsha-
genstralRe/Bayernstral3e ist in den mafRgebli-
chen Spitzenstunden von 4 Kfz/h bzw. 5 Kfz/h
Neuverkehr auszugehen. Die Leistungsfahigkeit
des Knotenpunktes unter Vollbesiedlung des
Plangebiets wurde im Prognose-Planfall erfolg-
reich nachgewiesen.

Den Konrad-Adenauer-Ring betreffend wird be-
zugnehmend auf das Verkehrsgutachten fest-
gestellt, dass durch das Plangebiet keine nen-
nenswerten zusétzlichen Rechtsabbieger vom
Konrad-Adenauer-Ring auf die Walshagen-
stral3e oder von der WalshagenstraRe auf den
Konrad-Adenauer-Ring zu erwarten sind. Die
Schleichwege sind theoretisch nutzbar, aber da
sie abwegig liegen und ihr Ausbau nicht fiir
Durchfahrtsverkehr attraktiv ist, sind nur margi-
nale Fahrten hierher durch Anlieger des Plan-
gebietes erwartbar. Sollten wider Erwarten rele-
vante Schleichverkehre eintreten, bestiinde die
Mdglichkeit, noch Uber nachgelagerte weiterge-
hende Ordnungs- oder Anpassungsmalnah-
men nachzuregeln.

Die Leistungsfahigkeit der umliegenden Kno-
tenpunkte wurde in den maf3gebenden Spitzen-
stunden des Prognose-Planfalls im Grundsatz
im Verkehrsgutachten nachgewiesen.

Die Verkehrszahlen wurden auf Grundlage der
einschlagigen Verfahren der Forschungsgesell-
schaft fur Straen- und Verkehrswesen (FGSV)



Zu fordern ist auch, dass die 7/24/365 befahrbare und befahrene Bahn-
strecke, die in offener Landschatft liegt, im Bereich des Plangebietes
komplett eingezdunt/gesichert werden muss. Beide Bahnubergénge
(RémerstralRe/Bayernstrafle) missen zwingend mit einer Schran-
kenanlage versehen werden.

und der Hessischen StraRen- und Verkehrsver-
waltung (HSVV) ermittelt. Die Eingangsgréf3en
sowie die detaillierte Berechnung dazu sind
dem Verkehrsgutachten auf den Seiten 14 bis
24 zu entnehmen. Darin sind auch die geplan-
ten Nutzungen des Spinnereigebaudes (Senio-
renwohnungen, Pflegegruppen, Tagespflege-
einrichtung und Kita) bertcksichtigt.

Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwégung an dieser Stelle wiederholt:

Es wird festgestellt, dass eine komplette Ein-
zaunung der Bahnstrecke weder méglich noch
erforderlich ist.
Im Bereich des Walshagenparks und im aktuel-
len besiedelten Bestand gibt es keine Einzau-
nung entlang der Gleise, sondern reicht die ein-
fache Trennung des 6ffentlichen Raums durch
einen Grunstreifen, auch wurde bislang weder
von den Verkehrsplanern oder bahnseitig eine
Einzaunung gefordert.
Eine Einzaunung ware aufgrund der immer un-
terbrechenden Querungen nur liickenhaft leist-
bar, ware dann aber auch mit einer aus diver-
sen Grinden (Unterhaltungsfragen, Land-
schaftsbild, nicht vorteilhafteren Korridorbildung
verbunden.
Die Sachverhalte an den beiden Bahnubergan-
gen unterscheiden sich zudem bereits im Be-
stand elementar: Wahrend der Bahniibergang
an der Romerstrale bislang ausschlief3lich eine
mit Andreaskreuzen beschilderte Vorfahrtsrege-
lung aufweist, ist der Bahnuibergang an der
Bayernstral3e bereits lichtsignalisiert.
Wie im Verkehrsgutachten beschrieben, ergibt
sich die Art der Sicherung einer Bahnanlage
entsprechend der Eisenbahn-Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) aus der Anzahl der Kfz-
Uberguerungen pro Tag.
Im Analysefall (Verkehrserhebung im Novem-
ber 2022) wurden fur die Bayernstral3e fol-
gende Verkehrshewegungen erhoben:
- Morgendliche Spitzenstunde: 78 Fahr-
zeuge
- Nachmittagliche Spitzenstunde: 90
Fahrzeuge
Das entspricht einem rechnerischen Aufkom-
men von lediglich 1,5 Fahrzeugen je Minute der
Spitzenstunde.
FUr den Prognose-Planfall (also unter Beriick-
sichtigung der planinduzierten Verkehrserzeu-
gung) werden folgende Verkehrsbhewegungen
fur die BayernstralRe prognostiziert:
- Morgendliche Spitzenstunde: 83 Fahr-
zeuge
- Nachmittagliche Spitzenstunde: 96
Fahrzeugbewegungen
Es ist ersichtlich, dass es sich bei dem Ver-
kehrsaufkommen an der Bayernstraf3e sowohl
in der Bestandssituation als auch in der Prog-
nose unter Beriicksichtigung der von der Pla-
nung ausgelosten Verkehre um geringe Ver-
kehrsmengen handelt.
Aufgrund der geringen Frequenz an der Bay-



ernstraf3e ist dort der Bau einer Schrankenan-
lage gemaf EBO nicht erforderlich.

Fur eine Einbindung der stadtischen Flachen entlang der Ems (am Wen- Die Ausfiihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
dehammer BayernstraBe gelegen) in die Gesamtplanung werden keine lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-

Argumente vorgetragen.

Der kommunale Klimaschutz wird durch die in Rede stehende Um-

wandlung der Grinflachen/Wiesen in Bauland massiv beeintrach-

rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

Das stadtische Flurstiick ist integrativer Be-
standteil der bestehenden Grinflache und wird
in die Planung einbezogen, um vor Ort den ge-
forderten Ausgleich und die Retention bewalti-
gen zu kdnnen. Vor Ort-Ausgleich und die Re-
tention liegen im offentlichen Interesse und sol-
len daher vertraglich geregelt werden.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches zum
Bebauungsplanentwurf samt den einbezogenen
stadtischen Flachen und des FFH-Gebiets bein-
haltete die zuné&chst fir die Planung relevant
und bedeutsam erachteten Flachen. Die Einbe-
ziehung des FFH-Gebietes sollte ohne Uberpla-
nung / Eingriffe in das selbige Teil des Gel-
tungsbereiches sein, um AnstoRwirkung zu ent-
falten und die mit den Schutzgebietsflachen
verbundenen Belange in der Planung vor Au-
gen zu haben.

Der neu gezogene Geltungsbereich ist Ergeb-
nis der Beteiligung der Unteren Naturschutzbe-
horde und den in diesem Zusammenhang ge-
fuhrten Abstimmungen.

Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-

tigt. Die geplante Umnutzung des etwa 12 Hektar groRen Plangebietes rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
in Wohnbauland inkl. Gewerbenutzung wird zwangslaufig eine massive wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:

»LAutoschwemme* im umliegenden Areal sowie im gesamten Stadtgebiet

Schotthock zur Folge haben. Je nach der Anzahl der neuen Wohn-/Ge- Dass mit Umsetzung der Vorhabenplanung ein

werbeeinheiten und neuen Einwohner/Nutzer ist mit Hunderten von

Verkehrsaufkommen ausgeldst wird, ist eine

Fahrzeugen sowie vielen Tausenden von Fahrzeugbewegungen taglich unmittelbare Folge der geplanten stadtebauli-
zu rechnen. Klimafreundlich ist das nicht. Nicht nachvollziehbar ist, dass chen Entwicklung, die mit der Erstellung einer

hier ein Plangebiet, das eindeutig nicht im Stadtzusammenhang steht,
sondern im Auf3enbereich liegt, entwickelt werden soll. Zur Schonung
dieses AuRR3enbereiches ist es angeraten, das Projekt nicht zu realisie-
ren.

Verkehrsuntersuchung sachgerecht in die Ab-
wagung eingestellt wird. Der dringende Wohn-
raumbedarf steht damit in einem grundséatzli-
chen Spannungsverhéltnis mit dem gesamtge-
sellschaftlichen Bestreben einer weitreichenden
Reduzierung und Vermeidung des Verkehrs.
Bei der Planung handelt es sich jedoch vor al-
lem vor dem dringenden Wohnraumbedarf um
eine sinnvolle Entwicklung im gegebenen Sied-
lungszusammenhang, die eine Mitnutzung be-
reits bestehender Infrastrukturen erméglicht.
Dafir spricht z.B. neben der Entwicklungsmog-
lichkeit die zentrale, infrastrukturell vorausge-
stattete und attraktive Lage und die mit der Ent-
wicklung verfolgte stadtebauliche Zielsetzung
der ,Stadt der kurzen Wege*. Bei einer kompak-
ten Entwicklung mit kurzen Wegen kann des
Weiteren auch der Modal Split in der Regel
glnstiger gestaltet werden.

Eine zunehmende Flachenversiegelung hat
zweifelsohne ebenfalls (stadt-)klimatische Aus-
wirkungen. Im Rahmen der Umweltpriifung
wurde daher das Schutzgut ,Klima und Luft” ge-
pruft, die planbedingten Auswirkungen darauf
ermittelt und die Erheblichkeit der Auswirkun-
gen abgeschatzt.

Mit der vorhabenbedingten Uberplanung der



Da die Baumschutzsatzung der Stadt Rheine laut protokollierten Aussa-
gen der Beigeordneten Schauer auch im Plangebiet gelten soll, ist die
laut vorliegenden Planen beabsichtigte Fallung der vier groRen, alten
Linden an der Einmindung Ahldeweg/Bayernstral3e abzulehnen.

landwirtschaftlichen Nutzflachen geht ein Ver-
lust eines Teils der Kaltluftentstehungsflachen
einher, sodass die geplante Bebauung Beein-
trachtigungen des Klein- und Mikroklimas zur
Folge hat. Aufgrund der im Verlauf der Planung
vereinbarten Riicknahme der Bauflachen hinter
die Hochwasserlinie ,HQexwrem®, verbleibt ein Teil
der Grunlandflache und damit der Kaltluftent-
stehungsflache zukinftig erhalten. Weiterhin
wird das Gebiet durch Nord-Sud sowie durch
West-Ost gerichtete offentliche Grunflachen
durchzogen, die ein Luftaustausch zwischen
der Ems und den umliegenden bebauten Ge-
bieten sowie auch des Geltungsbereiches
selbst erlauben. Der Erhalt des Giberwiegenden
Baumbestandes sichert zudem die Frischluf-
tentstehung. Weiterhin ist eine Begriinung der
Wohnbauflachen auch auf den zukilnftigen Tief-
garagen gegeben, die eine klimatische Aus-
gleichsfunktion einnehmen werden. Im Hinblick
auf eine Optimierung des Plangebietes unter
klimatischen Gesichtspunkten wird im Bebau-
ungsplan eine flachendeckende Dachbegri-
nung auf Flachdéchern sowie eine 30 %ige
Fassadenbegriinung festgesetzt. Unter Berlick-
sichtigung der Ausgestaltung des Geltungsbe-
reiches mit Griinstrukturen und der baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung in dem parallel in
der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
352 ,Emsauenquartier Walshagen* kénnen
keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima prognostiziert werden.

In der Konsequenz sieht der Bebauungsplan
ein umfangreiches Grinkonzept zur positiven
Beeinflussung des Mikroklimas vor: Im Bebau-
ungsplan festgesetzt wird neben einer Begru-
nung der Flachdacher auch eine 30%ige Begri-
nung der Fassaden; umfangreiche miteinander
vernetzte Griinziige sowie stralenbegleitende
Grunstreifen (im Wechsel mit Parkbuchten) tra-
gen auf diese Weise zu einem moderaten
Mikroklima bei.

Gemal der sog. Klimaschutzklausel nach § 1la
Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Kli-
maschutzes sowohl durch Ma3nahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. So
ist bei der baulichen Entwicklung des Gebietes
die Nutzung regenerativer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
ausdrucklich erwiinscht und maoglich.

Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
rangegangenen oOffentlichen Auslegung. Daher
wird die Abwégung an dieser Stelle wiederholt:

Im Bebauungsplan werden gemaR 8 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB Erhaltgebote definiert, um einen
nicht unerheblichen Teil der vorhandenen
Baume als zu erhaltende Baume festzulegen.
Hierzu werden einerseits die erhaltenswerten
Baume, die innerhalb kiinftiger Baugrundstiicke
und des Quartiersplatzes stocken, gemaR einer
erfolgten Standort- und Kroneneinmessung als



zu erhaltende Einzelbaume festgesetzt. Dar-
Uber hinaus wird durch eine flachige Erhaltfest-
setzung fur sdmtliche festgesetzte Grinflachen
vorgegeben, dass jeglicher darin gelegener
Baumbestand zu erhalten ist. Die nachste-
hende Abbildung stellt alle zu erhaltenden
B&ume in griin und alle nicht von Erhaltgeboten
erfassten Baume rot dar. Die rot dargestellten
Baume umfassen sowohl nicht erhaltenswerte
Baume als auch Baume, die bei Umsetzung der
Bau- und ErschlieBungsarbeiten nicht erhalten
werden kénnen, da sie bspw. innerhalb oder zu
nah an Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder
sonstigen zu versiegelnden Flachen liegen.
Dies gilt auch fur die vier in Bezug genomme-
nen Linden an der Bayernstral3e.

Von Erhaltgeboten werden insgesamt 125
B&ume erfasst, von denen 69 innerhalb der
baulichen Zusammenhé&nge und 56 im Bereich
der Maf3nahmenflache entlang der Ems liegen.
Demgegenuber werden 59 Baume nicht von ei-
nem Erhaltgebot erfasst.

GemaR § 2 der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Rheine vom
04.05.1999 wird der Schutz des Baumbestan-
des innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und in Geltungsbereichen von Bebau-
ungsplanen geregelt. Die Satzung greift gem.

§ 2 dementsprechend fur den Baumbestand im
Geltungsbereich nach Aufstellung des Bebau-
ungsplans. Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans flieRen alle Gehdlzbesténde (ein-
schlieBlich Baumgruppen), die aufgrund der
Baumaflinahmen nicht erhalten werden kénnen,
in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz im Umweltbe-
richt ein und werden im Rahmen der Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen ausgeglichen.
Neben den festgesetzten Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen wird im Umweltbericht zusatz-
lich die GestaltungsmalRnahme G1, die An-
pflanzung von 30 Baumen im Geltungsbereich,
formuliert. Diese MaRhahme wird durch Fest-
setzung verpflichtende Vorgabe und damit zu-
séatzlich im Geltungsbereich umgesetzt.
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Klar abzulehnen sind alle bislang genannten MaRnahmen eines tkologi- In der Biotoptypenkartierung des Biiros Okon
schen Ausgleichs. Das vorliegende — und inhaltlich unwidersprochene  wird das genannte Grlinland gemaf der ,Nu-
OKON-Gutachten, in dem u.a. der Griinflache entlang der BayernstraRe merischen Bewertung von Biotoptypen fur die
(Extensiv Grinland, Wiese) ein hoher Wert zuerkannt wird — fordert aus- Bauleitplanung in NRW* in Punkt 3.4 Intensiv-
driicklich AusgleichsmaBnahmen ,in unmittelbarer Nahe zum Plange- wiese, -weide, artenarm eingestuft. Dieser Bio-
biet“. Ein Ausgleich — wie geplant im viele Kilometer entfernten Ortsteil toptyp erhélt in den Grundwerten 3 Wertpunkte.
Elte — ist rundweg abzulehnen. Der NABU hat bereits 6ffentlich da-  Bei ,maBigem Artenreichtum® kénnen gem. Nu-
rauf hingewiesen, dass die vorgesehene Kompensation fachlich merischer Bewertung die Wertpunkte fir den
nicht zu begriinden ist und gegen geltendes Recht verstoRt. Zudem Biotoptyp auf 4 erhoht werden. Dies wurde bei
werden durch die geplanten BaumaRnahmen (iiber 400 Tiefgaragen-  der Einschatzung von Okon sowie auch im Um-
platze) im Bereich des heutigen Griinlandes, das seit vielen Jahrzehnen weltbericht berucksichtigt. Bei der Bewertung
nicht umbrochen worden ist) CO2-Mengen in ganz betrachtlichem Um- der Biotoptypen ist u.a. der Aspekt der Ersetz-
fang freigesetzt. Aus Griinden des Klimaschutzes ist das auch rundweg barkeit/Wiederherstellbarkeit zu betrachten.
abzulehnen. Griunlandflachen, insbesondere Intensivwiesen
mit makigem Artenreichtum, sind kurz bis mit-
telfristig ersetz- bzw. ausgleichbar. Gemaf Ein-
griffsregelung ist ein Ausgleich fur einen Bio-
toptyp in unmittelbarer Nahe nicht zwingend er-
forderlich. Ein Ersatz im betroffenen Naturraum
ist gem. § 15 BNatSchG zulassig. Die Nutzung
von OkokontomaRnahmen fiir vorhabenbezo-
gene Eingriffe entspricht der fachlichen Praxis
im Rahmen der Eingriffsregelung.
Der von Okon beschriebene Vor-Ort-Ausgleich
bezieht sich auf die Funktion der Weide als
Nahrungshabitat fur Stare. Hierfir wird die im
Geltungsbereich gelegene, derzeit ungenutzte
Grunlandflache in der Emsaue, extensiviert
(siehe AusgleichsmaflRnahme A3/CEF5 im Um-
weltbericht).
Die externe Kompensationsmafinahme wurde
fachlich mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt und ist somit aus fachlicher Sicht
geeignet.
Die sudlich der baulichen Fabrikanlagen gele-
genen Freiflachen werden vor dem Hintergrund
des stadtplanerischen Leitbildes einer Stadt der
kurzen Wege in die Entwicklung einbezogen,
da sie aufgrund ihrer stadtraumlichen Lage und
der dreiseitigen Umbauung hierflr eine Eignung
und Lagegunst aufweisen. Die heutigen und fur
eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Frei-
flachen sind als AufRenbereich einzustufen,
dem aber durch die dreiseitige Umbauung und
der daraus resultierenden siedlungsraumlichen
Einbindung eine Lage im Innenbereich zu attes-
tieren ist. Diese Entwicklung tragt letztlich dazu
bei, einer Siedlungsflachenerweiterung in den
AuRenbereich hinein entgegenzuwirken und
entspricht damit den in § 1a Abs. 2 BauGB ge-
nannten Zielsetzungen.
Gemal § 1la Abs. 5 BauGB ist den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes in der Bauleitplanung
Rechnung zu tragen. Hierzu wird auf die Abwa-
gung zum vorletzten Punkt der Abwéagung zu
dieser Stellungnahme verwiesen.

Zu klaren ware vor dem Aufstellungsbeschluss und vor der FNP-Ande- Die Ausfilhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
rung auch das Problem des Denkmalschutzes, der fiir das Spinnereige- lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
baude schon vor Jahrzehnten festgesetzt wurde. Auch die bindende ,Er-rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
haltungssatzung Werksiedlung Walshagen* aus dem Jahr 1989 spricht Wwird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:
gegen den B-Plan. Darin heif3t es u.a.: ,Es ist Aufgabe dieser Satzung,

aufgrund der stadtebaulichen Gestalt die stadtebauliche Eigenart der ~ Die Bedenken und Ausfiihrungen bzgl. der Be-
Werksiedlung im Stadltteil Schotthock zu erhalten. Die baulichen Anla-  achtung denkmalschutzrechtlicher Belange
gen im Geltungsbereich dieser Satzung (§ 2) sind zu erhalten und zu ~ werden zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich
schiitzen, weil sie von stadtebaulicher, insbesondere von geschichtlicherwerden alle BaumalRnahmen am Denkmal im
Bedeutung sind und weil sie allein das Ortsbild, die Stadtgestalt und das Ausfiihrungsdetail einschlieBlich der Wahl der



Landschaftsbild prégen.” Die hier angesprochene Pragung fir das Orts- verwendeten Materialien mit den Denkmalbe-
bild, die Stadtgestalt und das Landschaftsbild werden durch die beab-  hdrden abgestimmt und erfordern der denkmal-
sichtigten Beschlusse, die eine massive Wohnbebauung der kompletten rechtlichen Genehmigung durch die zustandige
Griinlandflachen stdlich der alten Fabrik mdglich machen sollen, véllig Denkmalbehérde. Die Abstimmungen mit der
ausgehebelt. Wird die Werkssiedlung ,,Kuba“ mit der in den unteren Denkmalbehdrde und der Denkmal-
Sichtachsen freien Landschaft zur Fabrik hin unter Aufgabe der fachbehorde (LWL) werden laufend gefiihrt und
»Kuba“ seit liber 100 Jahren umgebenden Kleingarten mit Neubau- die denkmalschutzrechtlichen Belange im Rah-
ten verstellt, ist dieses einzigartige Ensemble zerstért. Das Verbin- men der hochbaulichen Planung beachtet. Im
dungselement zwischen der unter Erhaltungsgebot stehenden Werks-  Bebauungsplan wird das Baudenkmal gemaf
siedlung und der unter Denkmalschutz stehenden Spinnerei kann nicht § 9 (6) BauGB als ebensolches nachrichtlich
eine in der Flache neu angelegte Strae sein. Eine grofl3zugige, freifla- gekennzeichnet.
chige, sichtbar die historischen Bezlige zwischen den Komplexen auf-
nehmende Verbindung ist hier zwingend nétig. Die Werkssiedlung wird nicht Uberplant, bleibt
somit von der Planung unberihrt und damit mit
ihrer Eigenart und Erlebbarkeit erhalten.
Durch die akzentuierte Bebauung wird mit dem
Ziel einer stadtebaulich vertraglichen Einbin-
dung Rucksicht auf die umliegenden Bereiche
genommen, indem an die Werkssiedlung an-
grenzend, durch den Helschenweg und westlich
noch durch eine o6ffentliche Grunflache abge-
riickt kleinteilige Reihenhausstrukturen (WA3,
WA 4.1 und WABS) mit einer festgelegten Ho-
henbegrenzung auf maximal 10 Meter Geb&u-
dehohe andocken, sodass die neuen Strukturen
sich stadtebaulich angemessen angliedern.
Die Bebauung des Bereiches ist stadtebaulich
sinnvoll aufgrund der Mdglichkeit zur (Aus)Nut-
zung und Optimierung vorhandener Infrastruk-
turen und der Entwicklung einer im Allgemeinen
Siedlungsbereich / Siedlungszusammenhang
gelegenen, verfugbaren Potenzialflache.

Mit Blick auf die historische Bedeutung des Fabrik-Ensembles und die  Die Ausflihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-

Textil-Geschichte der Stadt Rheine ist der Abbruch des Direktionsge- lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-

baudes (Uibrigens entgegen vorheriger Zusicherungen) abzulehnen. rangegangenen offentlichen Auslegung. Das
Direktionsgebaude wurde jedoch aufgrund des
hier fehlenden Denkmalschutzes und nicht
zwingendener stadtebaulicher oder anderer
Grinde fur einen Erhalt zum Abbruch freigege-
ben und vom Eigentimer bereits abgerissen.

Fraglich und hochst zweifelhaft ist auch, ob in Sachen Denkmalschutz ~ Es ist nach wie vor ein Ziel der Planung, das
die geplante Komplett-Entkernung des Spinnerei-Geb&udes zulds- Denkmal so weit wie mdéglich zu erhalten und
sig ist. Wenn — wie neuerdings geplant — nur die Fassade stehen bleibt €s durch die moglichen Nutzungen im Rahmen
und diese dann auch noch durch einen Glaskasten obendrauf entstellt ~ der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets
wird, ist das Denkmal kein Denkmal mehr. Dazu ein Zitat/Forderung aus bedarfsorientiert, vertraglich und zukunftsfahig

der Begrindung Bebauungsplan Nr. 352: ,Die Spinnerei soll als aufzustellen. Die Zulassigkeiten das Denkmal
Denkmal vollstandig erhalten und durch Wohnnutzung (Pflege, betreutesbetreffend, obliegen dabei jedoch weitergehend
Wohnen) nachhaltig gesichert werden.* der genehmigenden Behdrde unter Beteiligung

der zustandigen Denkmalbehérde(n).

Wie zuvor bereits ausgefiihrt, wird bzgl. der ge-
planten Umnutzung und Umbauten des ehema-
ligen Spinnereigebaudes eine denkmalrechtli-
che Genehmigung erforderlich. Auf Basis der
fortlaufenden Einbindung denkmalschutzrechtli-
cher Belange in die hochbauliche Planung ist
davon auszugehen, dass das Vorhaben mit den
Belangen des Denkmalschutzes vereinbar ist.

In Sachen Biirgerbeteiligung sind etliche Punkte erheblich kritikfahig ~Die Ausflihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
oder rechtlich zweifelhaft. Die von der Stadt Rheine als vorbildlich be- ~ lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
wertete Biirgerbeteiligung ist keineswegs fiir alle Biirger moglich gewe- rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
sen. Die in den Corona-Jahren durchgefiihrten digitalen Verfahren sind wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:
alters- und sozial diskriminierend und haben weite Teile der Burger-

schaft ausgeschlossen. Kennzeichnend fiir die mangelhafte und ge- ~ Es wird festgestellt, dass die Einbindung der
fuhlt nicht gewtinschte Beteiligung der Biirger, der IG Kuba-Emsaue und Offentlichkeit in den Planungsprozess bereits
des Stadtteilbeirates ist, dass es firr die Politik auch in Corona-Zeiten ~ zu einem sehr frihen Stadium der Konzeption



gefiihrte Besichtigungen des Areals gab, nie jedoch fiir die Birgerschaft eingeleitet wurde, um die Offentlichkeit entspre-
oder gar fur die Kritiker des Projektes. Beispielhaft auch dies: Beim Bir- chend frihzeitig trotz der Pandemiesituation
gerforum Schotthock im August 2022 hat Birgermeister Dr. Peter Lltt- einzubinden und bereits zu rudimentaren Pla-
mann im Vorfeld als Antwort auf eine dahingehende schriftliche Anfrage nungsideen Gelegenheit zur Stellungnahme zu
per Mail untersagt, dass der Stadtteilbeirat Schotthock (und mit ihm die geben. Die Beteiligung war dabei durch die zu
IG Kuba-Emsaue) die gemeinsam erarbeitete Planvariante im Rahmen dem Zeitpunkt vorherrschende Corona-Pande-
des Birgerforums prasentieren dirfen. Dieses Vorgehen wurde im Bir- mie beeinflusst. Unter dieser Beeinflussung
gerforum selbst durch die Beigeordnete Schauer nur véllig unzureichend wurden digitale Beteiligungsmdglichkeiten ge-
aufgefangen. wahlt, die zu dem Zeitpunkt vor dem Hinter-
grund der Pandemie als vertretbar eingestuft
wurden. Die friihzeitige Beteiligung wurde auf-
grund der Einschrankungen in Anbetracht der
stadtentwicklerischen Relevanz des Vorhabens
letztlich besonders breit aufgestellt. Neben der
formellen Beteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(01.06.2021 — 30.06.2021) und der bereits an-
gesprochenen digitalen Offentlichkeitsbeteili-
gung am 06.07.2021 wurde eine Postkartenbe-
teiligung durchgefuhrt und dartiber hinaus ein
Vor-Ort-Termin am 31.08.2021 fur die Offent-
lichkeit angeboten. Neben einer gefiihrten Be-
sichtigung des Plangebietes ermdglichte dieser
Termin eine Vor-Ort-Diskussion der Varianten
des Strukturkonzeptes mit Vertretern der Ver-
waltung, des Vorhabentragers, des Stadtpla-
nungsburos und weiteren Fachplanern. Nach-
dem die Vorhabenplanung weiter konkretisiert
und stadtebauliche Entwurfe aus den Struktur-
konzepten entwickelt wurden, fand am
17.08.2022 nochmals ein Burgerforum im Bir-
gerhof Schotthock zur Erdrterung der stadte-
baulichen Entwirfe statt. Hierfiir war zunéchst
die Prasentation von drei Varianten vorgese-
hen, die als Diskussionsgrundlage im Burgerfo-
rum als ausreichend erachtet wurden. Letztlich
wurde im Burgerforum aber auch Gelegenheit
gegeben, die Variante des Stadtteilbeirates zu-
satzlich noch vorzustellen und zu diskutieren.
Die vorstehenden Ausfiihrungen verdeutlichen,
dass die Phase der friihzeitigen Beteiligung auf
verschiedenen Wegen vielfaltige Méglichkeiten
zur Information und zur Einbringung in das
Planverfahren beinhaltet hat.

Vollig untergegangen ist in Sachen Birgerbeteiligung auch der Flachen-Die Ausfiihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
tausch, der erst nach zweijahriger Verfahrensdauer und vollig tiber-lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
raschend eingebracht wurde. Weil die Stadt Rheine bereits planerisch rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
Uber ausreichend Flachen im Volumen von uber 100 ha (!) fur eine wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:
Wohnraumversorgung verfugt und damit im Schotthock tiberhaupt ein
Baugebiet in der geplanten GroRe entstehen kann, muss laut Forderung Der Flachentausch ist aufgrund regionalplaneri-
der Bezirksregierung ein innerstéadtischer Flachentausch stattfinden. scher Vorgaben zwingend erforderlich und
Eine 6kologisch komplett wertlose und seit Jahrzehnten landwirtschaft- wurde im Zuge der landesplanerischen Anfrage
lich intensiv genutzte Flache im Stadtteil Dutum wird planungsrechtlich bezogen auf den Entwurf des Flachennutzungs-
getauscht gegen die gutachterlich nachgewiesen hdchst wertvollen planes als ,mit den Zielen der Raumordnung
Grinlandflachen des Kimpers-Areals in unmittelbarer Nahe zum FFH-  vereinbar® beschieden.
Schutzgebiet Ems. Zu diesem Flachentausch mit seinen gesamtstadti-
schen Auswirkungen (u.a. kein neues Wohnbauland in Dutum, kein Aus- 6,5 ha Tauschflache waren nachzuweisen. Die
bau der Felsenstrae, keine gesamtstadtische Verteilung von Baumahn- vorgeschlagene Tauschflache ist quantitativ als
ahmen) hat es keinerlei 6ffentliche Diskussion oder nennenswerte Flache geeignet. Qualitativ handelt es sich um
Burgerbeteiligung gegeben. Auch wenn Planungsamtsleiter van Wiil- eine intensiv-ackerbaulich genutzte, klassische
len eine Burgerbeteiligung im Rahmen der aktuellen Offenlage dazu fur AuRenbereichsflache, die gemaR der Zielrich-
ausreichend halt (Niederschrift StUK 017/2022), steht dies doch eindeu- tung lieber Innen- statt AuBenentwicklung zur
tig im Widerspruch zu einer vielfach zugesagten, breiten 6ffentlichen Entwicklung einer méglichst kompakten Stadt-
Diskussion tber die Ziele der Stadtentwicklung. Der Flachentausch ist ~ struktur, bei der im Entwurf nach Bewertung
daher abzulehnen. und in der Abwéagung ausgearbeitet zum Erhalt
gebotene Grinanteile verbleiben, stadtebaulich
sinnvoll als Tauschflache in der Offenlagelage-



beratung vorgestellt und entsprechend zur Of-
fenlage beschlossen wurde.

In der Entwurfsbegriindung fiir den B-Plan ist zu lesen: ,Wenngleich Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
es sich bei dem Plangebiet in weiten Teilen um eine landwirtschaftlich  lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
genutzte Flache handelt (Acker und Weideflache), steht die Umwid- rangegangenen offentlichen Auslegung. Daher
mungssperrklausel des § 1a BauGB der Planung nicht entgegen, da im wird die Abwéagung an dieser Stelle wiederholt:
Siedlungsgefuge gelegenen landwirtschaftlichen Flachen nicht gleicher-

maRen Schutz zukommt, wie vergleichbaren Flachen im AuRenbereich. Die Flache ist als sog. AuBenbereich im Innen-
Das Plangebiet ist bereits allseitig von Siedlungsflachen umrahmt und  bereich zu werten. Die Flache ist korrekter
kann damit zu einer aus Sicht der Stadtentwicklung sinnvollen Flachen- Weise an drei Seiten (Norden, Osten und Wes-
entwicklung beitragen, da eine Ausweitung der Siedlungsflachen in den ten) siedlungsstrukturell eingebunden und weist
Landschaftsraum vermieden werden kann (,Stadt der kurzen Wege*, dadurch trotz bau- und planungsrechtlicher Ein-
Nutzung vorhandener Infrastrukturen). Diese Darstellung ist vollig stufung als AuRBenbereich eine integrierte Lage
falsch und erweckt bewusst den falschen Eindruck, es handele auf. Die zitierten Ausfiihrungen in der Begrin-
sich um eine Flache innerhalb eines (wohn-)bebauten Stadtteils:  dung werden entsprechend prézisiert und dabei
Die landwirtschaftliche Flache liegt rechtlich betrachtet unwidersprochen auch klargestellt, dass es sich nicht um eine

im Auf3enbereich. Sie ist nicht ,integriert“: An der BayernstraRe war und ,allseitig“ umbaute Fldche handelt. Dies &ndert
ist seit Jahrzehnten die Stadtlage Rheine beendet. Die landwirtschaftli- die grundsétzliche Wertung, dass eine Entwick-
che Flache als friihere ,Pufferzone” ist auch, anders als behauptet, nicht lung der Flache aufgrund des gegebenen Sied-
allseitig von Siedlungsflachen umrahmt. Sie wird westlich umrahmt vom lungszusammenhanges sinnvoll ist, nicht.
FFH-Schutzgebiet Ems, nordlich von der Industriebrache selbst sowie

nachfolgend von Ackerland, dstlich liegt eine Bahnstrecke plus Gewer-

begebiet. Lediglich die Bebauung siidlich der Bayernstral3e sowie die

Werkssiedlung ,Kuba“ sind Siedlungsflache.

Die in Offenlage befindliche Begriindung fiir den B-Plan und die  Die Ausflihrungen sind inhaltsgleich zur Stel-
StUK-Beschliisse stimmen nicht {iberein. Dies gilt in etlichen Punk- lungnahme der IG Kuba-Emsaue aus der vo-
ten. So ist z.B. die planerische Darstellung des StUK-Beschlusses zur  rangegangenen 6ffentlichen Auslegung. Daher
Offenlage aus 2022 nicht in Ubereinstimmung mit der planerischen Dar- wird die Abwagung an dieser Stelle wiederholt:
stellung in der Offenlage (Kettenhauser) in 2023. Erhebliche textliche
Anderungen oder Ergéanzungen zwischen StUK-Beschluss und Offen-  Die Einwande aus der IG Kuba-Emsauen-Stel-
lage finden sich u.a. auch in den Punkten 2.3 Bauweise/Uberbaubare  lungnahme zum Plangebiet ,Emsauenquartier
Flachen sowie 2.4 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, 2.4 Ab- Walshagen*, bei dem die |G am Ende ihrer Ein-
standsflachen. Komplett neu eingefiigt wurde der Punkt 2.6.2 Fassaden- gabe resiimiert, die ,in Offenlage befindliche
gestaltung. Es ist nicht hinnehmbar, dass der Offenlage-Beschluss des Begrlindung fiir den B-Plan und die STUK-Be-
StUK aus 2022 im Nachhinein nach Belieben und ohne Diskussion so- schllisse stimmen nicht Gberein. Dies gilt in etli-
wie ohne Entscheidung kommunaler Gremien fiir die Offenlage 2023~ chen Punkten. So ist z.B. die planerische Dar-
verandert wird. Die aktuelle Offenlage ist somit als fehlerhaft abzu- stellung des STUK-Beschlusses zur Offenlage
lehnen. aus 2022 nicht in Ubereinstimmung mit der pla-

nerischen Darstellung in der Offenlage (Ketten-

héuser) in 2023 [...]".

wurden Uberpruft: es verhalt sich wie folgt:

3. Am 16.11. gab es die erste Offenlage-
beratung, bei der aber nur die Offen-
lage fiir die FNP-Anderung das mehr-
heitliche Votum fand. Der B-Plan-Of-
fenlagebeschluss wurde vertagt.

4. Inder Sitzung v. 14.12.2022 des Aus-
schuss fur Stadtentwicklung, Umwelt
und Klimaschutz wurde die Offenlage
des — wie zuvor gefordert Giberarbeite-
ten - Planentwurfs fir den Bebauungs-
plan ,Emsauenquartier Walshagen*
beschlossen.

Die bei diesem Offenlagebeschluss des Bebau-
ungsplanes beigefligten Planunterlagen wurden
auch als aktueller und beschlossener Entwurf in
6-wdchiger Offenlage offen gelegt.

Die am 14.12.2022 bereits beschlossene Offen-
lage erstim Il. Quartal 2023 durchzufiihren, war
Folge und Entscheidung, dass der stadtebauli-
che Vertrag noch nicht vorlag.



https://www.rheine-buergerinfo.de/vo0050.asp?__kvonr=9970
https://www.rheine-buergerinfo.de/vo0050.asp?__kvonr=9970
https://www.rheine-buergerinfo.de/vo0050.asp?__kvonr=10072

Die Ansicht in der Stellungnahme der IG, ,Es ist
nicht hinnehmbar, dass der Offenlage-Be-
schluss des STUK aus 2022 im Nachhinein
nach Belieben und ohne Diskussion sowie ohne
Entscheidung kommunaler Gremien fur die Of-
fenlage 2023 verandert wird.” trifft also nicht zu,
sondern die Offenlage des Bebauungsplanes
wurde korrekt und wie gefordert mit Uberarbei-
teten Inhalten durchgefiihrt.

Bei der Offenlage zur FNP-Anderung wurden
die beim Beschluss der FNP-Anderung zugrun-
deliegenden maf3geblichen Planunterlagen of-
fen gelegt. In diesen Unterlagen ist zwar noch
in der Begruindung eine veranschaulichende
Darstellung aus dem Verkehrsgutachten mit
Kettenhdusern enthalten, dies ist aber auch bei
den B-Plan-Unterlagen noch der Fall, da dem
Verkehrsgutachter die aktualisierten, aber in-
haltlich fur die verkehrlichen Auswirkungen
marginal anzusehenden Anpassungen, noch
nicht vorlagen.

Wir bitten im weiteren Verfahren um Bertcksichtigung der hier genannten und mit Die abschlieRenden Ausfiihrungen werden zur
Argumenten belegten Einwéande. Als Ergebnis der Offenlage sollte den Planen  Kenntnis genommen. Die Abwagung zu den
nicht zugestimmt werden. Eine Neu-Diskussion des Projektes soll erfolgen auf  einzelnen Argumenten ist der vorstehenden di-
Basis der blrgerschaftlich gewlinschten Variante Q unter Einhaltung der auch  rekten Zuordnung zu entnehmen.

vom Stadtteilbeirat Schotthock plus IG Kuba-Emsaue und Walshagenparkverein

eingebrachten Forderungen.



Abwagungstabelle erneute Offenlage — TOB stand: 30.10.2023

Verfahrensart: Bebauungsplan

Verfahrensname: 352, Emsauenquartier Walshagen

Verfahrensschritt: Erneute offentliche Auslegung gem. 8 4a Abs. 3 BauGB
Zeitraum: 19.09.2023 - 20.10.2023

1 Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Munsterland
Stellungnahme, Erstellt am: 18.10.2023

Gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes Miinsterland Die Ausflihrungen werden zur Kennt-
keine Bedenken, sofern die umzuwandelnde Waldflache (Rheine-Stadt, Flur 160, Flur- nis genommen. Die benannte Auffors-
stlick 168) von ca. 3.000m? als Ausgleich in Form einer Erstaufforstung im Verhaltnis 1:2 tungsmalnahme zur Herstellung des
(6.000m?) auf der Gemarkung Riesenbeck, Flur 63, Flurstiick 76), wie in anhangender MailWaldausgleiches ist Ergebnis der Ab-
beschrieben, durchgefihrt wird. stimmungen mit dem Regionalforstamt
Der Ausgleich ist in die Begriindung des BBPL mit aufzunehmen. und wird entsprechend im stédtebauli-
chen Vertrag mit dem Projektentwick-
ler gesichert. Der pflichtige Ausgleich
wird entsprechend in der Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

2 Kreis Steinfurt: Amt fir Planung, Naturschutz und Mobilitat
Stellungnahme, Erstellt am: 19.10.2023
zur 0.g. Planung werden folgende Anregungen oder Hinweise vorgetragen:

Natur- und Artenschutz

Fur die Einsaat des Grunlandes (AusgleichsmafRnahme A3) ist zertifiziertes regionales Die Ausfuhrungen bzgl. des zu ver-
Saatgut zu verwenden (RegioZert oder VWW-Regiosaaten, mehrjahrige Mischung). Das wendenden Saatgutes und zur Nach-
Saatgut muss aus der Herkunftsregion = Ursprungsgebiet 2 ,Westdeutsches Tiefland mit weispflicht werden zur in den Umwelt-
unterem Weserbergland“ stammen und ist nach Angaben des Herstellers/Lieferanten ein- bericht aufgenommen und bei der wei-
zuséen. teren Malinahmenplanung und der
Die Herkunft des Saatgutes ist durch den Lieferschein nachzuweisen. Auf Verlangen der Umsetzung beachtet.

unteren Naturschutzbehorde ist ein Verwendungsnachweis beizubringen.

Das Bewirtschaftungsauflagen fur das Extensivgriunland bei Ausfall der Beweidung sind
wie folgt zu erganzen:

- Mahd: ein- bis zweimalig pro Jahr (1. Mahd ab 01.07., 2. Mahd ab 01.09.); von in- Die Hinweise werden in den Umwelt-
nen nach auBen oder von einer Seite her; Schnitthéhe mind. 10 cm; nur mit Bal-  bericht aufgenommen, in der Maf3nah-
kenmé&hern oder Handsensen, mit Motorsensen/Freischneidern nur nach Rick- menbeschreibung der Ausgleichsmalf3-
sprache mit der unteren Naturschutzbehorde — die Verwendung von Rotationsméah- nahme A3 ergéanzt und tber den stad-
werken/Kreiselmahern, Mulchern oder Aufbereitern ist unzulassig (keine Scheiben-,tebaulichen Vertrag rechtlich gesichert.
Trommel- oder Sichelméher)

- Keine Untersaat, Nachsaat nur nach Ricksprache mit der unteren Naturschutzbe-
horde

Dies ist entsprechend in der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen anzupas-
sen.

Artenschutzrechtliche Belange

Die 20 Fledermausersatzquartiere, die auRerhalb des Geltungsbereiches angebracht wor- Auf3erhalb des Geltungsbereichs wur-

den sind (CEF2), sind dauerhaft zu erhalten. Die erforderliche grundbuchliche Sicherung den 9 Fledermausquartiere fiir Ge-

ist darzustellen und spétestens bis zum Satzungsbeschluss der unteren Naturschutzbe-  baude bewohnende Arten angebracht.

horde vorzulegen. Die anderen 11 Ersatzquartiere befin-
den sich innen und auRen am Pum-
penhauschen innerhalb des Geltungs-
bereichs. Alle im Gebiet angebrachten



Es wird weiterhin darum gebeten in Ergénzung zu den bereits vorliegenden Dokumenten
das Formblatt ,Maflnahme zum Schutz von Natur und Landschaft inklusive einer Karte
der genauen Standorte der AusgleichsmaBnahmen mdoglichst zeitnah einzureichen. Die-
ses Formblatt ist unter ,Artenschutz” auf der Seite www.kreis-steinfurt.de/naturschutz ver-
fugbar.

Zudem bitte ich den Hinweis aufzunehmen, dass bei Bauvorhaben, die mehr als 7 Jahre

nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes realisiert werden, eine erneute Prifung des Ar-
tenschutzes erfolgen muss.

Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Wie bekannt, ist das Betriebsgrundstiick der ehem. Weberei, Spinnerei und Farberei im
hiesigen Altlastenkataster unter der Ifd. Nr.: 19-104 registriert.

Der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Steinfurt liegen verschiedene Gutachten
Uber die Altlastensituation vor, auf die hier nicht naher eingegangen werden soll.

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung wurde der unteren Bodenschutzbehdrde, mit Da-
tum vom 20.04.2023 eine Gefahrdungsabschéatzung des gem. § 18 BBodSchV zugelasse-
nen Sachverstandigen Dr. Wachter aus Altenberge zur Priifung vorgelegt, die vier Konta-
minationsbereiche arrondiert hat. Nach Prufung wird gem. Altlastenerlass des Landes
NRW vom 14.03.2005 empfohlen, die vier Bereiche zu ,kennzeichnen®.

Das Gutachten von Herrn Dr. Wachter fehlt als Anlage zum Bebauungsplanverfahren. Zu-
dem ist keine Kennzeichnung erfolgt.

Im Zuge der Bebauungsplanvorbereitung einigten sich der Vorhabentrager und die Stadt
Rheine zunachst auf eine Bedingung im Entwurf des stadtebaulichen Vertrages, dass
bzgl. der vorgefundenen Altlasten ein Sanierungsplan von einem unabhangigen Gutach-
ter/Sachverstandigen aufzustellen sei, der der Zustimmung der unteren Bodenschutzbe-
hoérde bedarf. Der textliche Inhalt des Vertrages wurde vorab mit der unteren Boden-

Fledermausquartiere werden Uber den
stédtebaulichen Vertrag mit dem Pro-
jektentwickler gesichert. Die aul3erhalb
des Geltungsbereiches bereits ange-
brachten Fledermausquartiere sind
Uber privatrechtliche Vereinbarungen
des Projektentwicklers mit den Eigen-
timern gesichert und unterliegen
nachgelagert der Uberwachung durch
die Gemeinde gem. § 4 c BauGB. Da-
mit liegt auf Ebene der Bauleitplanung
eine ausreichende Sicherung der Wirk-
samkeit der Fledermausquartiere vor.

Die Erstellung der Formblatter ist in
Bearbeitung und wird zeitnah einge-
reicht.

Der Artenschutz ist im Bebauungsplan
abschlieRend geregelt. Die in Bezug
genommene 7-Jahres-Frist besteht un-
abhéangig davon auf Grundlage einer
Handlungsempfehlung des Ministeri-
ums fur Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen und wird entspre-
chend als gangige Praxis von den
Baugenehmigungsbehdrden angewen-
det. Sofern ein Bauvorhaben in mehr
als 7 Jahren beantragt wird, wird die
Baugenehmigungsbehorde entspre-
chend Nachforderungen zum Arten-
schutz zur Bedingung machen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kennt-
nis genommen.

Eine Kennzeichnung zur vorhandenen
Altlastenbelastung war im Bebauungs-
planentwurf lediglich textlich enthalten.
Der Empfehlung der Unteren Boden-
schutzbehdrde des Kreises Steinfurt
zur zeichnerischen Ubernahme der
vier von Altlasten betroffenen Bereiche
wird nach einer direkten Abstimmung
mit der Behorde gefolgt. Das ange-
sprochene Gutachten liegt vor und
wird den Planunterlagen beigefiigt. Es
kann bei Interesse im Produktbereich
Planen und Bauen — Stadtplanung ein-
gesehen werden.

Auch ein Sanierungsplan liegt vor
und ist mit der Unteren Bodenbehor-
de abgestimmt. Die Verpflichtungen
zu der Sanierung der Altlasten wer-
den anhand der mit der Unteren

schutzbehorde abgestimmt. Der Verfahrensstand ist der unteren Bodenschutzbehérde zuBodensschutzbehdrde abgestimmten

Zeit unbekannt.

Der geforderte Sanierungsplan wurde bislang nicht vorgelegt. Daher kann keine abschlie-

Rende Stellungnahme zum o.g. Bebauungsplan abgegeben werden kann.

Sanierungsvorgaben in den stadte-
baulichen Vertragen geregelt.



3 RVM - Regionalverkehr Minsterland GmbH, Eisenbahnabteilung Lippstadt
Stellungnahme, Erstellt am: 17.10.2023

Das Vorhabengebiet liegt entlang der RVM-Eisenbahnstrecke Osnabriick-Eversburg Al-  Die Darlegung der Bestandssituation
tenrheine und wird zukiinftig von zwei Bahniibergangen erschlossen, der Bahniibergang wird ebenso zur Kenntnis genommen
BayernstraRe (E-Km 46,144) gesichert mit einer Lichtzeichenanlage aus dem Jahr 1988 wie die Beschreibung der Auswirkun-
im Siiden und der Bahniibergang Romerstrale (E-Km 46, 495) aktuell durch Ubersicht  gen der Planung und der daraus resul-
und horbare Signale gesichert im Norden. tierenden Erforderlichkeit zur Errich-
tung einer technischen Sicherungsan-
Durch die uns vorliegenden Planunterlagen ist von einer zukunftigen Frequentierung des lage am Bahnubergang an der Romer-
BU Bayernstrale mit ,maRigem Verkehr" und des BU RémerstraRRe mit ,starkem Verkehr" stralRe.
(811 (13) EBO) auszugehen.

Bei ,maRigem Verkehr* ist eine Sicherung durch horbare Signale (,Pfeifen) und Ubersicht Der aktuell unbeschrankte Bahnuber-
durch das Vorhalten von Sichtflachen bei einer gleichzeitigen maximalen Geschwindigkeit gang an der R6merstral3e ist mit einer
von VE 20km/h am Bahnibergang erforderlich. Alternativ durch eine technische Siche-  technischne Sicherung in Form einer
rungsanlage. zu sichern, damit eine sichere leis-
tungsfahige und sichere verkehrliche
Die genehmigte Streckengeschwindigkeit betragt 50km/h, aktuell wird der Bahnlibergang ErschlieBung auch zukiinftig bei spater
Romerstrale mit VE 40km/h aus Richtung Altenrheine angefahren, eine technische Siche- starkem Verkehr dauerhaft gewahrleis-
rung ist bei ErschlieBung des Baugebietes aufgrund des perspektivisch ,starken Verkehrs*tet wird.
unumganglich. Die inhaltliche Abstimmung bzgl. der
Belange des Bahnverkehrs wurde mit
Gegen das Vorhaben bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken, sofern der Bahniiber- der Regionalverband Munsterland
gang RomerstralRe durch eine technische Sicherungsanlage aufgewertet wird und fur die  (RVM) als Betreiber der Strecke ange-
Zeit der BaumaRnahmen sichergestellt wird, dass Baustellenverkehr ausschlie3lich Giber stol3en. Dieser Umbau bedarf eines

den BU BayernstraRe abgewickelt wird. Planfeststellungsverfahrens gemaf §
18ff AEG. Die daraus resultierenden
Des Weiteren geben wir folgende Auflagen und Hinweise: Vorgaben sind bei der Gestaltung der
Bahniibergange an der Romerstral3e
Entschadigungslose Duldung etwaiger Einwirkungen aller Art und gleich welchen Um- und der Bayernstral3e in einer ,Verein-
fangs, insbesondere durch Rauch, Staub, Gerédusche, Erschiitterungen, Elektrosmog, barung Uber eine MaRnahme an einem

elektrische Strahlung und Funkenflug, die von den Bahnanlagen, vom Bahnbetrieb sowie Bahnlbergang - § 3, 13 EKrG* zu re-
von den auf dem Bahngelande evtl. befindlichen Telekommunikationsanlagen auf das geln. Darin werden die Art und Umfang
Bauvorhaben einschlie3lich Geléande einwirken kdnnen und Verzicht auf die Geltendma- der MaRnahme sowie Einzelheiten zur
chung von offentlich rechtlichen und/oder privatrechtlichen Unterlassungs-Abwehr-,Ent-  Durchfihrung der Mafnahme final ver-
schadigungs- oder Ausgleichsanspriichen, wobei die zwingenden Haftungsbestimmungen traglich vereinbart.

aus dem Haftpflichtgesetz unberihrt bleiben.

Die Strecke Osnabriick Eversburg - Altenrheine befindet sich aktuell in der Planung fur die
Reaktivierung des Schienenpersonennahverkehrs im Abschnitt Osnabrick-Recke, per-
spektivisch ist eine Reaktivierung der kompletten Eisenbahnstrecke, auch im Bereich des
hier gegensténdigen Bebauungsplangebietes, nicht auszuschlieRen, was eine starke Er-
héhung der Geschwindigkeiten auf dem Gleis und der Frequentierung zur Folge haben
konnte.

4 Technische Betriebe Rheine

Stellungnahme, Erstellt am 20.10.2023

Gegen die vorgelegte Planung bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Folgendes wird angemerkt:

zum Plan:

Langs der Ems verlauft ein Mischwassersammelkanal der Technischen Betriebe Rheine. Der Anregung zur nachrichtlichen Dar-

Die Lage und der Betrieb sind zwar grundbuchlich gesichert. Um aber die Kanaltrasse zu stellung des bestehenden Mischwas-

schitzen, sollte die Lage des Kanals nachrichtlich in den Plan ibernommen werden. serkanales im Bebauungsplan wird ge-
folgt.

Das Areal der eingezeichneten Versickerungsflache fiir das zu errichtende Versickerungs- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

und Rickhaltebeckenbecken soll von den Technischen Betrieben Rheine unterhalten wer- men.

den. Es ist erforderlich, dass diese Flache von der Stadt Rheine erworben wird, um die
Unterhaltung sicherzustellen. Daher ist hierflr kein Leitungsrecht erforderlich.



Von diesem geplanten Regenbecken ist ein Ableitungskanal zur Ems geplant, welcher Die fur die Regenwasser-Versicke-

durch die zwischen dem Becken und der Ems liegende Grinflache verlauft. Sollte die rungsflache vorgesehene Teilflache

Grinflache privates Eigentum bleiben, ist fiir den Betrieb dieses Kanals ein Leitungsrecht der Ausgleichsflache wird aus be-

in Breite von 6 Metern (beidseits der Kanalachse jeweils 3 Meter) erforderlich; sollte die  triebstechnischen Grinden (Unterhal-

Stadt Rheine diese Flache auch erwerben, entfallt die Erfordernis eines Leitungsrechtes. tungssicherung) der Stadt Rheine
Ubertragen. Da diese Teilflache ge-
meinsam mit dem stédtischen Flur-
stiick 166 eine geordnete und gesi-
cherte Ableitung in Richtung Ems er-
moglichen, ist im Bebauungsplan die
Festsetzung von mit Leitungsrechten
zu belastenden Flachen nicht erforder-
lich.

zur Anlage 'ErschlieBungsentwurf Entwasserung'

Der beigefligte Plan hat den Bearbeitungsstand 04.04.2023. Die in diesem Plan darge- Die Entwasserungsplanung wurde fort-
stellte Entwasserungsplanung ist Gberholt! Zwischenzeitlich ist die Planung mehrfach an- laufend weiter abgestimmt und wird in
gepasst worden; der Abstimmungsprozess ist noch nicht endgiiltig abgeschlossen. abgestimmter Fassung zum Gegen-
stand des ErschlieBungsvertrages ge-
macht, der bis zum Satzungsbe-
schluss geschlossen wird.

5 Landeseisenbahnverwaltung NRW

Stellungnahme, Erstellt am 24.10.2023

gegen das Vorhaben bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht keine Bedenken, wenn  Der aktuell unbeschrankte Bahniiber-
nachfolgend genannte Bedingung beachtet wird: gang an der Rémerstral3e wird geman
den Vorgaben aus dem Planfeststel-
Da laut Planunterlagen zukinftig aufgrund des Vorhabens von einer starken Verkehrsbe- lungsverfahren mit einer Schrankenan-
lastung des Bahnlibergangs ,Rémerstrale” (E-km 46,495) ausgegangen werden muss, istlage gesichert werden und damit ab-
dieser gemaf 8§ 11 Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) mit einer technischen Si- sehbar eine sichere leistungsfahige
cherungsanlage auszustatten. Dieser Umbau bedarf eines Planfeststellungsverfahrens ge-und sichere verkehrliche Erschlielung
manR § 18ff AEG. vorliegen. Die inhaltliche Abstimmung



bzgl. der Belange des Bahnverkehrs
wurde mit der Regionalverband Muns-
terland (RVM) als Betreiber der Stre-
cke geflihrt. Diese Abstimmungen zur
Gestaltung der Bahnibergange an der
Rémerstral3e und der Bayernstralle
werden in einer ,Vereinbarung Uber
eine MafRnahme an einem Bahniiber-
gang - § 3, 13 EKrG* festgehalten. Da-
rin werden Art und Umfang der MalR3-
nahme sowie Einzelheiten zur Durch-
fuhrung der Ma3nahme vertraglich
vereinbart.



