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|. Abwagungsbeschluss
Il. Offenlegungsbeschluss

Sitzung: 16.11.2022 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz
Beratungsergebnis: geandert beschlossen

Vorlage: 269/22

Herr Hachmann lasst Uber die Kennwortanderung des Bebauungsplanes in ,Emsauenquartier Walshagen” abstimmen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig bei

3 Enthaltungen

Der Offenlegungsbeschluss wurde nicht gefasst und auf die nachste Sitzung vertagt.

Beschluss:

l.__Abwagungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliel3t die Abwagung aus den Beteiligungen der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange entsprechend den beigefiigten Abwégungsvorschlagen (siehe
Anlage 1).

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei

6 Nein-Stimmen
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Der Biurgermeister STADTRHEINE

Fachbereich 5 - Planen und Bauen
/Nefnan der Ems

Vorlage Nr. 269/22

Betreff: Bebauungsplan Nr. 352, Kennwort: "Emsauenquartier Kiimpers", der Stadt Rheine

I Abwagungsbeschluss
Il. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, . . | Frau Schauer
Umwelt und Klimaschutz 16.11.2022 | Berichterstattung durch: Herrn van Wiillen

Betroffenes Leitprojekt/Betroffenes Produkt

Leitprojekt 4 Rheine - die gesunde Stadt
Produktgruppe 51 Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

] Ja X Nein
[] einmalig 1 jahrlich ] einmalig + jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan

Ertrage € Einzahlungen €
Aufwendungen € Auszahlungen €
Verminderung Eigenkapital € Eigenanteil €

Finanzierung gesichert
0 Ja [] Nein
durch

[ 1 Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt
[ ] sonstiges (siehe Begriindung)




Vorlage Nr. 269/22

Beschlussvorschlag:

. Abwé&qgungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlief3t
die Abwagung aus den Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange entsprechend den beigefiigten Abwagungsvorschlagen (siehe
Anlage 1).

Il. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliel3t,
dass gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 352,
Kennwort: "Emsauenquartier Kiimpers", der Stadt Rheine nebst beigefiigter Begriindung und
den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich auszu-
legen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbe-
riicksichtigt bleiben kdnnen.

Der in der Gemarkung Rheine — Stadt gelegene raumliche Geltungsbereich umfasst ein etwa
12 ha grolRes Areal und lasst sich in seinen Grenzen wie folgt beschreiben:

¢ Im Norden markiert die nérdliche Grenze des Flurstiicks 136 (ehem. Kiimpersgelénde) der
Flur 159 in der Gemarkung Rheine den nordlichen Abschluss.

¢ Im Osten bildet die Wegeverbindung ,Walshagenstralle” den Abschluss des Plangebiets
(konkret verlaufen entlang der ostlichen Begrenzung der Flurstiicke 44 tiw. (Flur 159), 12,
10 tlw., 16,178, 179 (alle Flur 160).

e Im Siiden verlduft die Grenze entlang des StralRenzuges BayernstralBe (Nordgrenze Fur-
stlick 506, Flur 161) — Helschenweg (Westgrenze Flurstiick 153, Ostgrenze Flurstiick 104,
beide Flur 160) inklusive der Einmiindung in die Walshagenstralle).

e Im Westen endet das Plangbiet an der Ems (jeweils Ostgrenze der Flurstiicke 13 Flur 125
und Flurstiick 80, Flur 124).

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geometrisch ein-
deutig festgelegt.

Begriindung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 352, Kennwort: ,Emsauenquartier Kimpers" wird
auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses (vgl. Beschlussvorlage 176/21) vom 12.05.2021
durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz als zweistufiges Norm-
verfahren durchgefiihrt. Wesentliches Ziel der Planung ist es, den im Siedlungsgeflige der
Stadt Rheine integrierten Standort baulich zu entwickeln, insbesondere zum Zwecke der
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Wohnraumversorgung, und ihn zukunftsfahig mit Blick auf die erhaltenswerte Bausubstanz
(Spinnerei, ggf. weitere Gebaude) aufzustellen.

Im Bebauungsplanverfahren sind die inhaltlichen Voraussetzungen und Anforderungen be-
zogen auf die Ziele der Planung und dabei zu beriicksichtigende Belange zu priifen. Parallel
zur Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes wird die 41. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchgefiihrt (Parallelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zur &ffentlichen Unter-
richtung (ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung, hat vom 01.06.2021 bis einschlieBlich 30.06.2021 stattgefunden. Es wurde Ge-
legenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben. Zusétzlich wurden erganzende 6ffentliche
Beteiligungsangebote in Form von einer friihzeitigen Videokonferenz, in Form einer Postkar-
tenbeteiligung und in Form einer Vor-Ort-Biirgerinformationsveranstaltung sowie zuletzt ei-
nes erganzenden offentlichen Biirgerforums im nahe dem Plangebiet gelegenen Biirgerhof
Schotthock durchgefiihrt.

Die formelle friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte parallel (iber einen Monat und wurde auf Bitte
eines beteiligten Akteurs bis Ende Juli 2021 verldangert. Mit der Unterrichtung entsprechend
§ 3 Abs. 1 BauGB wurden diese zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten, abwagungsrelevanten Stellungnahmen ist zu
beraten. Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MalRnahmen sind den Ausschnitten aus dem
Entwurf des Bebauungsplanes (Anlage 2), den textlichen Festsetzungen (Anlage 3) und der
Begriindung zu dem Bebauungsplan (Anlage 3) und den ergénzend angefiigten Unterlagen
zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefiigt sind.

Aktuell werden die Inhalte zum Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages endausgehan-
delt. Diese werden spatestens bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes verbindlich
geregelt.

Der Stadtebauliche Vertrag wird insbesondere Regelungen enthalten zu den Themen:

- Kosteniibernahmen und Zahlungen (Wohnbaulandkonzept, Bekanntmachungskosten,
Kosten fiir besondere Leistungen der Stadtverwaltung etc.)

- Reihen-/Abfolge und Fristen zur Umsetzung der Planung, v. a. auch Priorisierung des
Umbaus der denkmalgeschiitzten Spinnerei.

- Verpflichtungen auf Grundlage des Wohnraumversorgungskonzeptes, v. a. zur Quo-
tierung und Verteilung des mindestens zehn-prozentigen Anteils 6ffentlich geforder-
ter Wohnungsbau, rollstuhlgerechte Wohnungen etc.

- Zeitgerechte Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen

- Festlegungen zum Energiekonzept, v. a. Photovoltaikpflicht

- Weitergabeverpflichtungen, Biirgschaften und Vertragsstrafen

Auswirkungen auf den kommunalen Klimaschutz:
Dem Klimaschutz wurde bei der Planung wie folgt Rechnung getragen:

e Bestandteil der zu erarbeitenden Planunterlagen ist ein Umweltbericht, der
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die behandelten umwelt- und klimarelevanten Belange gesammelt beinhaltet und be-
wertet.

e Zur Schonung von nicht siedlungsintegriert verorteten Aullenbereichslagen werden

mit dem Entwurf der Planung derzeit noch unbebaute, nicht versiegelte innerstadti-
sche Flachen lberplant. Dies ermdglicht jedoch eine in den Stadtzusammenhang in-
tegrierte z. T. bereits bauliche gepragte Flachenentwicklung und damit grundsatzlich
eine positive Ausrichtung hinsichtlich einer klimafreundlichen Mobilitét.
Die im Abgleich mit den neu / umnutzend ausgewiesenen Wohnbauflachen erforder-
lichen Riicknahmen von nicht iber den aktuellen Bedarf abgedeckten Wohnbaufla-
chenreserven erfolgt lber die parallele Flachenanpassung im Flachennutzungs-
plananderungsverfahren (vgl. 41. Anderung des Flachennutzungsplans).

e Fir den Entwurf zur Planung wurden Vorgaben und Kenndaten fiir eine angemessene,
standortentsprechende und klimaschonende (Aus-)Nutzung entwickelt, die insbeson-
dere Fragen des Versiegelungsgrades und der Freiflachenanteile klaren und regeln.
Der Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke wurde dabei auf das, bezogen auf das
stadtebauliche Konzept, erkennbar notwendige Mal} beschrankt. Trotz der in Teilbe-
reichen beabsichtigten, weil flichensparenden baulichen Dichte, soll mit den Festset-
zungen ein durchgriintes Quartier abgesichert werden (vgl. Festsetzungen zur Tiefga-
ragenbegriinung, Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, griine Einfriedungen).

e Der in die mit dem Entwurf verfolgte Entwicklung integrierbare, schiitzenswerte Alt-
baumbestand wird in der Planung soweit mdglich und nétig mit den getroffenen
Festsetzungen und Griinzugausweisungen des Bebauungsplanes erhalten und in die
Konzeption eingebunden. Nicht zum Erhalt festgesetzte Baume und Griinstrukturen
unterliegen der arten- und naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und werden hier-
Uber beriicksichtigt, indem die dort jeweils geregelten Vorgaben (z.B. Ersatz, Kom-
pensation, ArtenschutzrechtmaBnahmen) zum Tragen kommen.

e Zur Gewahrleistung eines angemessenen, neben den 100-jahrigen Uberschwem-
mungsgebietsflaichen auch Extremhochwasser beriicksichtigenden, Hochwasser-
schutzes wurde der potenzielle Extremhochwasserbereich mit den Baufeldern ausge-
spart.

e Vorbeugender Uberflutungsschutz wurde mit einer Starkregenbetrachtung und einem
rahmengebenden Entwasserungs- wie Retentionsplanungsentwurf berlicksichtigt.

e Weitergehende Ziele, z.B. Nutzung solarenergetischer Potenziale konnen und sollen
im stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

Anlagen:

Anlage 01:  Abwagungsempfehlungen zu den Belangen aus der friihzeitigen Beteiligung
Anlage 02:  Stadtebaulicher Entwurf

Anlage 03:  Auszug aus der Planzeichnung

Anlage 04:  Entwurf der textlichen Festsetzungen

Anlage 05:  Begriindung zum B-Plan-Entwurf

Anlage 06a: Umweltbericht zum B-Plan-Entwurf



Anlage 06b:
Anlage 06c:

Anlage 07:

Anlage 08a:
Anlage 08b:
Anlage 09a:
Anlage 09b:
Anlage 09c:
Anlage 09d:

Anlage 10:
Anlage 11:
Anlage 12:
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Anlagen zum Umweltbericht (Artenschutz, Voruntersuchungen Okon, FFH-Vertraglichkeit)
Malnahmenbeschreibung zur externen Ausgleichsflache
Verkehrsuntersuchung zur Entwurfsplanung
Schalltechnischer Bericht - Verkehrslarm

Gutachterlich erganzende Stellungnahme zum Gewerbeldarm
Geotechnischer Bericht - Teil 1 Zusammenfassung + Bericht
Geotechnischer Bericht - Teil 2-Anlagen 1 - 5
Geotechnischer Bericht - Teil 3 - Anlage 6

Bewertung der Schutzwiirdigkeit des Bodens
Altlastenuntersuchung

Grundziige der Entwasserungstechnischen ErschlieBung
Energiekonzept



ANLAGE 1 zur Vorlage Nr. 269/22

Betreffend B-Plan Nr. 352, Kennwort: "Emsauenquartier Kiimpers", der Stadt Rheine

Abwégungsentwurf: Stand: 31.10.2022

Verfahrensart: Bebauungsplan

Verfahrenname: 352, Emsauenquartier Kimpers

Verfahrensschritt:  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden gem. §3 (1) und §4 (1)
BauGB

Zeitraum: 01.06.2021 - 30.06.2021

l. Abwégungsbeschluss

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Nr. 1 - Interessengemeinschaft Kuba-Emsaue, Stellungnahme v. 4. Mai 2021

Inhalt:

Anregung nach § 24 GO NRW sowie § 5 Hauptsatzung Stadt Rheine

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

unter Bezugnahme auf die 6ffentliche Vorlage Nr. 221/21, Betreff: Entwicklung des Areals im
Bereich der ehem. Weberei Hermann Kimpers, WalshagenstralSe, Rahmenplanung und
Offentlichkeitsbeteiligung, fiir die Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und
Klimaschutz am Mittwoch, 12. Mai 2021, regen wir an, den dazugehdrigen
Tagesordnungspunkt in dieser Sitzung nicht zu beraten und zu vertagen. Dem
Beschlussvorschlag der Verwaltung, die Ausarbeitungen zur Flachenentwicklung zur Kenntnis
zu nehmen, soll nicht zugestimmt werden. Auch soll die Verwaltung nicht beauftragt werden,
auf dieser Grundlage eine Beteiligung der Offentlichkeit - wie in der Vorlage beschrieben -
durchzufihren.

Begriindung:

Wie in der Vorlage 221/217 unter B.IV.1 ausgefiihri, ist beabsichtigt, eine digitale ,offentliche
Auslegung” der Planungen vorzunehmen. Zudem wird unter B.IV.2 ausgefiihrt, dass eine
Informationsveranstaltung als Videokonferenz durchgefihrt werden soll, verbunden mit dem
Hinweis, dass ,eine allgemeine Diskussion angesichts der zu erwartenden Vielzahl von
Nutzern nicht méglich sein wird’, dber eine ,Chat- bzw. Kommentarfunktion aber Fragen
gesammelt und soweit leistbar beantwortet werden.” In B.IV.3 wird darauf verwiesen, dass
JAnregungen auch dber E-Mail, Schreiben oder Telefon abgegeben werden kénnen. "

All diese oben genannten, rein digital-technischen Moglichkeiten einer Blirgerinformation und
-beteiligung sind - gemessen an der GrolSe und der gesamtstadtischen Bedeutung dieses
Projektes - vollig untaugliche Mittel. Weder eine echte, umfassende Information dber alle
Aspekte dieses geplanten Projektes, noch eine zu erwartende, sachlich-inhaltlich fair gefiihrte,
kritische Diskussion des geplanten Projektes sind digital per Video-Konferenz moglich. Eine
echte Blrgerbeteiligung, ein echter Informations- und Meinungsaustausch kann unter
Ausschluss jeglicher personlicher Moglichkeit zur Nachifrage oder Diskussion natdirlich nicht
gelingen. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass ein Grol8teil der unmittelbar betroffenen
Anwohner/Anlieger des in Rede stehenden Areals altersbedingt oder aus sozialen Grinden
nicht digital-affin ist. Die aktive Mitwirkung und Teilhabe dieser Anwohner/Anlieger am
Prozess der Birgerinformation und -beteiligung wird damit unnétig eingeschrankt wenn nicht
gar verhindert.

Da es fir die Planung/Realisierung dieses-in Rede stehenden Grol3-Projektes erkennbar und
nachvollziehbar begriindet keinerlei Zeitdruck gibt, regen wir namens der IG Kuba-Emsaue an,
sowohl in die Rahmenplanung und insbesondere auch die Offentlichkeitsbeteiligung- die wir



ausdriicklich  begrilen - durch Entscheidungen/Beschlisse des Ausschusses fir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz erst dann einzusteigen, wenn eine
Blirgerinformation und auch Blirgerbeteiligung in Prasenzveranstaltungen wieder moglich
sind. Der zeitliche Horizont daftr ist nach den aktuellen Entwicklungen (berschaubar und
auch vertretbar.

Abwéagungsempfehlung:

In der Stellungnahme wird die zunachst coronabedingt nur eingesschrankt mogliche und
daher zumindest digital beabsichtigte und spater durchgefiihrte friihzeitige Beteiligung zur
Planung bemangelt und befiirchtet, dass keine angemessene Beteiligung erfolgt. Gegenstand
der Beratung im Rahmen der in der Stellungnahme in Bezug genommenen Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz vom 12.05.2021 (Vorlage Nr.
221/21) waren erste Strukturkonzepte, die in vier Varianten grundlegende Entwicklungsziele
flr die das Plangebiet aufgezeigt haben.

Es wird festgestellt, dass die Einbindung der Offentlichkeit in den Planungsprozess bereits zu
einem sehr frilhen Stadium der Konzeption eingeleitet wurde, um die Offentlichkeit
entsprechend friihzeitig trotz der Pandemiesituation einzubinden und bereits zu rudimentaren
Planungsideen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Die Beteiligung war dabei durch die
zu dem Zeitpunkt vorherrschende Corona-Pandemie beeinflusst. Unter dieser Beeinflussung
wurden digitale Beteiligungsmaoglichkeiten gewabhlt, die zu dem Zeitpunkt vor dem Hintergrund
der Pandemie als vertretbar eingestuft wurden. Die friihzeitige Beteiligung wurde aufgrund der
Einschrankungen in Anbetracht der stadtentwicklerischen Relevanz des Vorhabens letztlich
besonders breit aufgestellt. Neben der formellen Beteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB
(01.06.2021 -  30.06.2021) und der Dbereits angesprochenen  digitalen
Offentlichkeitsbeteiligung am 06.07.2021 wurde eine Postkartenbeteiligung durchgefiihrt und
dariiber hinaus ein Vor-Ort-Termin am 31.08.2021 fiir die Offentlichkeit angeboten. Neben
einer geflihrten Besichtigung des Plangebietes ermdglichte dieser Termin eine Vor-Ort-
Diskussion der Varianten des Strukturkonzeptes mit Vertretern der Verwaltung, des
Vorhabentragers, des Stadtplanungsbiros und weiteren Fachplanern. Nachdem die
Vorhabenplanung weiter konkretisiert und stadtebauliche Entwiirfe aus den
Strukturkonzepten entwickelt wurden, fand am 17.08.2022 nochmals ein Birgerforum im
Biirgerhof Schotthock zur Erorterung der stadtebaulichen Entwiirfe statt.

Die vorstehenden Ausfiihrungen verdeutlichen, dass die Phase der friihzeitigen Beteiligung
auf verschiedenen Wegen vielfaltige Moglichkeiten zur Information und zur Einbringung in das
Planverfahren beinhaltet hat. Eine Einschrankung der Beteiligungsmaoglichkeiten fir die
Offentlichkeit lag nicht vor.

Nr. 2 ID 20075 - Stellungnahme der CDU-Stadtteil-Union Schotthock v. 14.08.2021

Inhalt:

Der Rat hat Anfang dieses Jahres den Grundsatzbeschluss zur Entwicklung des o. g. Areals
beschlossen.

Ergédnzend zu den von der \Verwaltung vorgeschlagenen  Planungs- und
Blirgerbeteiligungszielen hat die CDU-Fraktion erganzende Entwicklungsziele in die
Beschliisse eingebracht. Uber die Gebédudestrukturen und Geschossigkeit wurden noch keine
Vorstellungen vorgetragen und beschlossen.
Die erste offentliche Biirgerinformation erfolgte leider Corona bedingt nur als Videokonferenz
Anfang Juli 2021. Bei der ersten offentlichen Biirgerinformation in einer Videokonferenz hat
nun der Projektentwickler fir das Hermann Kimpers-Areal seine Planungsvarianten



vorgestellt und seine ersten Visionen fir die geplante Gebaudestruktur und Geschossigkeit
kundgetan.

Ca. 80 % der vorgesehenen Wohnbauflachen sollen nach seinen Vorstellungen fir verdichtete
Wohnbebauung 3 - 4-geschossig und lediglich ca. 20 % fiir kleinteilige Wohnbebauung entlang
der BayernstralBe als Ubergang zur bestehenden Einfamilienhaus-Bebauung auf der anderen
Seite der Bayernstral3e entstehen.

Das Verhéltnis muss umgekehrt sein:

80 % kleinteilige Wohnbebauung und hochstens 20 % kleingliedriger Geschol3-Wohnungsbau
mit 6 bis 8 Wohnungen.

Diese Planungsvorstellungen des Investors kdnnen wir als Schotthocker aus folgenden
Grtinden nicht akzeptieren:

7.

Kein Stadftteil in Rheine hat so viel 4 - 7-geschossigen Wohnungsbau wie der Schotthock
mit seinen ca. 13.000 Einwohnern an folgenden Stral3en

a) Konrad-Adenauer-Ring / Bayernstral3e

b) Réwenkamp

¢) Pommernstiege / Sachsenstral3e

d) Schwabengasse

e) Asternweg / Nadorffskamp

f) Schwabengasse / Viktorweg

g) Heriburgstral3e / Wihostral3e

h) Hadubrandweg / oberer Friedrich-Ebert-Ring

i) Zollernstral3e (Korea)

In den vorgenannten Wohnbezirken gibt es erhebliche soziale Probleme, z. B. die
Ludgerus Grundschule hat nur wenige deutsche Schiiler/innen, erhohte Arbeitslosigkeit,
hoher Anteil von Migration, in einigen Wohnquartieren erhohte Polizeieinsatze.

Mit einer entsprechenden Stadtplanung kann der Rat der Stadt Rheine mit seiner
Planungshoheit die Sozialstruktur eines Stadtteils verbessern oder verschlechtern.

Das neue geplante Baugebiet auf dem ehemaligen Hermann Kimpers-Areal ist das letzte
magliche Baugebiet im Schotthock und damit auch dje letzte Chance die Sozialstruktur
durch ein Neubaugebiet vorrangig mit Stadtvillen, Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhausern zu verbessern.

Weiteres Bauland gibt es dann nicht mehr im Schotthock. Alles ist dann bebaut im
grolSten Stadtteil der Stadt Rheine.

Das Baugelande Hermann Kimpers ist ein Filetstiick fir die Stadtentwicklung in Rheine.
- Zentral an der Ems gelegen

- Uber den Emsradweg ist die Innenstadt in 10 Min zu erreichen

« Nachbarschaft zum Walshagenpark

- Uber die Delsenbriicke ist der Naherholungsbereich Bentlage fulSldufig bzw. per Rad zu
erreichen

Die Bebauung sollte dem sdidlich gelegenen, bebauten Wohngebiet "Kreyenesch”
zwischen Walshagenstral8e und Ems und von der Bayernstral3e bis zum EEC entsprechen.
Die CDU/FDP Mehrheit sollte eine Kommunal- und Planungspolitik fordern und
unterstitzen, die vorrangig Bauland fir junge Familien ausweist, mit Stadtvillen,
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern und damit Privateigentum fordern. Eine bessere
Alterssicherung gibt es nicht. Die Abwanderung dieser starken Familien in die
Nachbarorte Neuenkirchen, Salzbergen, Spelle und Dreierwalde kann damit gestoppt
werden.

Fiir 17 Einfamilienhaus-Bauplatze hinter der neuen Feuerwehr an der BergstralBe haben
sich tber 200 Interessenten beworben. Wo finden diese 183 Bewerber in Rheine ein
entsprechendes Grundstiick??



Von den 4 Strukturkonzepten des Investors ist die C-Variante nach unserer Meinung das
beste Konzept mit seiner VerkehrserschlieSung, der geplanten Griinachse und der
Fldchenaufteilung.

Die Altbebauung der Werkssiedlung "Kuba" wird nur sehr geringfiigig am oberen
Helschenweg mit dem neuen Baugebiet "Walshagen” verbunden. Die Haupt-
VerkehrserschlieBung fiir das gesamte Plangebiet erfolgt tiber eine StralBenschleife und der
Verkehr wird Gber die Walshagen- und Rémerstral8e zu- und abgeleitet.

Schlussbemerkung:

Nicht ein Investor bestimmt mit seinen Interessen die Stadtplanung und Stadtentwicklung,
um mit einem Grundsttickskauf und seinen Planungsvorstellungen ein Maximum an Rendite
zu erzielen.

Der Gesetzgeber hat den Kommunen mit dem Baugesetzbuch die alleinige Planungshoheit
Ubertragen.

Der Rat der Stadt Rheine als Vertreter der Blirgerschaft entscheidet entsprechend des
Blirgerwillens tber Aufstellung und Inhalte eines Bebauungsplanes.

Ein Recht auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht nicht.

Abwéagungsempfehlung:

Die Stellungnahme kritisiert die in der friihzeitigen Beteiligung mit Vorstellung der
Strukturkonzepte nur erahnbar moglichen Gebaudestrukturen und Geschossigkeiten und
sieht die fir die geplante Wohnbebauung vorgesehene Dichte kritisch.

Die konkret aufgefiihrten Kritikpunkte werden wie folgt beurteilt:

Hohe Geschossigkeiten und (berwiegender Geschosswohnungsbau werden in der
Stellungnahme weitgehend abgelehnt, da im Schotthock bereits verdichtete Strukturen mit
demnach 4-7 Geschossen vorliegen.

Es wird hierzu festgestellt, dass die im Bebauungsplanentwurf festgesetzten
Geschossigkeiten stadtebaulich angemessen entlang der vorhandenen und angrenzenden
Strukturen hergeleitet sind.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf sieht die Entwicklung
eines differenziert genutzten und in seiner Dichte und mdglichen Hohenentwicklung
abgestuften Stadtquartiers vor.

Im Bereich des denkmalgeschiitzten Gebaudes (ehem. Spinnerei) im Norden des Plangebiets
sind seniorengerechtes Wohnen und eine Kindertagesstatte vorgesehen, im Bereich der
,2Shed-Hallen" (ehem. Weberei) ist die Errichtung einer Bildungseinrichtung aus dem Bereich
der Forderpadagogik fir korperlich beeintrachtigte Kinder geplant. Die im
Bebauungsplanentwurf festgesetzten maximalen Hohen und Geschossigkeiten werden in der
Begriindung zur Planung schlissig hergeleitet.

Fir den zentralen Bereich des Plangebiets zwischen der Ems im Westen und der
Walshagenstralle im Osten sieht der stadtebauliche Entwurf eine Wohnnutzung mit
aufgelockerten Blockstrukturen in offener Bauweise sowie Zeilen und Punkthaustypologien
vor, entlang der WalshagenstralRe erganzend gewerbliche Ansiedlungsmadglichkeiten, die im
Einklang mit der Umfeldnutzung stehen (z. B. Biiros und Dienstleistungen). Der
Bebauungsplanentwurf schafft einen adaquaten Rahmen flir derartige Strukturen. Die
Geschossigkeit der moglichen Geschosswohnbauten ist durch die Vorgabe des Rahmens
einer mindestens 3 bis maximal 4-geschossig moglichen Bebauung gesetzt.

Im sidlichen Teil des Plangebiets ist angrenzend zu den bestehenden Wohnquartieren die
Platzierung von Reihen- und Stadthausern geplant.



In dem Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Rheine ist die Schaffung von insgesamt
2.180 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 vorgesehen. Konkret werden folgende Aussagen fiir
den Geltungsbereich des Plangebiets getroffen:

LDie Flachenreserve bei Kiimpers liegt in attraktiver Lage an der Ems und sehr nah an der
Innenstadt. Hier sollten nicht nur freifinanzierte Wohnungen entstehen, sondern eine gute
Mischung aus geforderten Wohnungen (als MFH, aber auch als Reihenhduser)
freifinanzierten Mietwohnungen und Eigentumn. Eine Quote fir geforderten Mietwohnungsbau
ist an diesem Standort sinnvoll. Kleine, preisgtinstige Wohnungen fir &altere Menschen
konnten den Generationenumbruch im Gebiet rund um die SchleusenstralBe beschleunigen.”

(WRVK der Stadt Rheine, S. 88)

Das Quartier ermdoglich es, neuen und modernen Standards entsprechende Wohnangebote
verschiedener Art zu schaffen, befindet sich im Einklang mit dem
Wohnraumversorgungskonzept der Stadt und kann auf dieser Grundlage vielfaltige
Nachfragen bedarfsgerecht bedienen.

Die Anordnung kleingliedriger Wohnstrukturen benachbart zu den kleingliedrigen
Bestandsstrukturen an der Bayernstralle, der _BextenstraBe und dem Helschenweg
gewahrleistet dabei zunéchst einen harmonischen Ubergang vom Bestand zur Neuplanung.

Die dahinter angeordneten, zum kleingliedrigen Bestand abgestuft, geplanten
Geschosswohnungen sorgen fiir eine dem Wohnraumversorgungskonzept entsprechenden
und auch aus stadtebaulichen Griinden gebotenen Ausnutzung zur Umsetzung von

- flachensparendem Bauen,

- einer Verwertung der zentralen, integrierten Lage fiir Viele,

- einer moglichen Ausnutzung der bereits vorhandenen ErschlieRung und der sonstigen
Infrastrukturen,

- ,Innen- vor Aullenentwicklung®,

- der Zielsetzung einer ,Stadt der kurzen Wege".

Bei einer Realisierung der Konzeption kénnen neben der Uberplanung des Bestands mit der
geplanten Forderschule und dem geplanten Seniorenwohnen mit angedockter Kita ca. 450
neue Wohneinheiten in unterschiedlichen Wohnform-Angeboten entstehen.

Entsprechend stiitzt die Planung das vom Rat der Stadt Rheine beschlossene
Wohnraumversorgungskonzept. Bei einer Wohnungsdichte von rd. 90 Wohnungen pro Hektar
Wohnbauflache steht die Planung damit im Verhaltnis zur an anderen Standorten geplanten
Wohnungsdichte (z. B. an der Damloup-Kaserne mit rd. 600 Wohnungen auf 6 Hektar).

Insgesamt schafft der Bebauungsplan einen Rahmen fiir unterschiedliche Gebaudestrukturen
zur Bedienung verschiedener Bedarfe. Die Planung zielt auf ein vielfaltiges Nutzungsangebot
ab, das eine gesunde Durchmischung erwarten lasst und eine der Lage und Vorpragung des
Plangebietes angemessene Nutzungsdichte aufweist. Insgesamt ist zu erwarten, dass die
Planung eine erhebliche Aufwertung des Bereiches mit sich bringen und damit positive
Auswirkungen auf die Stadtteilentwicklung haben wird. Eine eindimensionale
Flachenentwicklung im kleinteiligen und individuellen Wohnungsbau wird dem
Wohnraumversorgungskonzept nicht gerecht und wiirde Gefahr laufen, breite Teile der
Bevolkerung auszuschlielRen.

Bezogen auf die in der Stellungnahme angesprochene Befilirchtung oder den Vorwurf, dass
eine Planung nicht investorengesteuert sein darf, sondern planungshoheitlich von der
Gemeinde erfolgen muss, gilt, dass es bereits gemal} § 28 GG den Gemeinden obliegt, alle
Angelegenheiten der ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener
Verantwortung zu regeln. Entsprechend ist auch im Baugesetzbuch festgelegt, dass die
Bauleitplane von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen sind. Die Aufstellung



des Bebauungsplanes wurde am 12.05.2021 vom zustandigen Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und
danach das Bebauungsplanverfahren gestartet.

Nr. 3 ID 20074 Stellungnahme v. 29.06.2021

Inhalt:

hiermit mochte ich mich fir die digitale Blirgerbeteiligung zur Entwicklung des Kiumpers-
Areals am Dienstag, 06.07.2021, um 18.00 Uhr anmelden.

Bei der Gelegenheit mochte ich darauf hinweisen, dass der Bahniibergang an der RomerstralSe
derzeit nur mit Andreaskreuzen gesichert ist. Das reicht weitgehend beim derzeitigen Verkehr,
auch wenn einige Auto- und vor allem Lkw-Fahrer immer wieder fir gefahrliche Situationen
sorgen. Die auf der StralBe vorgeschriebenen 10km/h als Hdochstgeschwindigkeit haben
durchaus einen Sinn, werden aber immer wieder ignoriert.

Ich habe selber mit dem Thema Bahn u.a. beruflich zu tun und kenne die dortige Situation gut
genug. Die RVM beféhrt die Strecke zwar unregelmalBig, aber mehrmals am Tag zu den
unterschiedlichsten Zeiten, auch nachts. Da eine Reaktivierung der RVM-Strecke im
Personenverkehr langfristig nicht ausgeschlossen werden kann, kann das sogar noch mehr
Verkehr werden. Die Reaktivierung Osnabriick - Recke ist geplant, aber auch der Rest der
Strecke bis Rheine, bzw. Spelle ist in der Uberpriifung. Daher sollte das Thema Bahn, bzw.
Bahniibergang bei Planungen auch beriicksichtigt werden, bevor das spéter den Arger gibt,
zumal eine dann nétige Sicherung des BU auch Kosten verursacht. an denen sich die Stadt zu
beteiligen hat.

Abwé&gungsempfehlung:
Die Anmerkungen zur gegenwartigen verkehrlichen Situation rund um unbeschrankten Bahniibergang
werden zur Kenntnis genommen.

Das Biiro TSC — Beratende Ingenieure fiir Verkehrswesen aus Essen hat fiir das Vorhaben eine
Verkehrserzeugungsberechnung erstellt (10/2022).

Es ist vorgesehen, den planinduzierten Verkehr durch geeignete MalRnahmen der
Verkehrssteuerung liber die Romerstralle nach Osten in Richtung Lingener Damm zu lenken.
Eine Befahrung der WalshagenstraRe nach Siden soll durch geeignete MalRnahmen
(Beschilderungen, Fahrbahnverengungen, Poller oder &hnliche MalRnahmen der
Geschwindigkeitsreduzierung) unattraktiv gestaltet werden, um Verkehrsflisse in siidliche
Richtung zu vermeiden. Fir die Romerstralle werden entsprechend knapp 4.000 tagliche
Fahrten prognostiziert, von denen rd. 2.500 Fahrten von den im Gebietsinneren und tber die
Quartierszufahrt an der RomerstraBe angebundenen Nutzungen (Wohnen, Kita, Férderschule)
und rd. 1.400 tagliche Fahrten aus der Dienstleistungsnutzung an der Walshagenstralie
resultieren.

Fur den Helschenweg und die Bayernstrale werden in der Summe nur lediglich rd. 60 tagliche
Fahrten prognostiziert, die von der direkt am Helschenweg und der Bayernstralle
angebundenen kleinteiligen Wohnnutzung ausgelost werden.

Fur den bislang unbeschrankten Bahniibergang an der Quartierszufahrt ergibt sich aus den
prognostizierten Verkehrsstarken die Notwendigkeit zur Beschrankung, da gemal Eisenbahn-
Bau- und Betriebsordnung eine Sicherung durch Schrankenanlagen ab 2.500 Kfz-
Uberquerungen pro Tag erforderlich ist und dieser Wert durch die Planung tiberschritten wird.

Im Zusammenhang mit den Arbeiten zur ErschlieBung des Plangebietes ist entsprechend eine
Beschrankung des Uberganges unter Beteiligung der RVM konkret zu planen und umzusetzen,



die als Bestandteil des ErschlieBungsvertrages verbindlich zwischen der Stadt Rheine und
dem Vorhabentrager vereinbart wird.

Nr. 4 ID 20073 Stellungnahme v. Donnerstag, 29. Juli 2021

Inhalt:

,Hochschule in Rheine? am 28. Juli 20217, 15:52 Uhr

Da die SPD-Bundestagsabgeordnete Ingrid Arndt-Brauer seit Jahren im Finanzausschuss fir
Zollangelegenheiten zustandig ist, nutzte sie die Gelegenheit, bei einem Arbeitsgesprach mit
Stefan Adamski, dem Sprecher der Gewerkschaft ver.di Bundesfinanzverwaltung, tber die
Standortwahl der Hochschule des Bundes fiir 6ffentliche Verwaltung fiir die wissenschaftliche
Ausbildung im Bereich des Zolls zu sprechen.

Beworben fir den Standort hatte sich auch Rheine. Bisher ist aber wohl noch keine
Entscheidung gefallen. Arndt-Brauer unterstiitzt die Bewerbung der Kommune in ihrem
Wahlkreis ausdriicklich und sieht Rheine als idealen Standort fiir eine Hochschule. Schon im
Oktober 2019 hatte sich Arndt-Brauer deshalb schriftlich an das Finanzministerium als
Aufsichtsbehorde gewandt und fir den Standort Rheine geworben. ,Die gute Anbindung fir
den Personen- und Individualverkehr, ein ruhiges Arbeitsumfeld fir Studierende, die Nahe zum
stadtischen Oberzentrum Miinster und die hohe Akzeptanz der Bevolkerung fir einen
Hochschulstandort, sind nur einige Pluspunkte fir die Standortentscheidung’, ist sich Arndt-
Brauer sicher.

(Quelle: https.//www.spd-rheine-ov.de/2021/07/28/hochschule-in-rheine/ )

Sehr geehrter Herr Birgermeister Dr. Peter Liittmann,

beim Lesen der obigen Presseberichterstattung der SPD MdB dlirfte manch ein interessierter
Blirger Fragen tber Fragen rund um die Planungsabsichten im Zusammenhang mit Kiimpers
Areal haben 17!

Wird doch in der Pressemitteilung auf ein Schreiben der MdB aus Oktober 20719 Bezug
genommen/!

Ich habe mehrmals nachgelesen und es ist tatsdachlich Oktober 20719 angefihrt!
Den Unterlagen der jingsten Offenlage im laufenden Bebauungsplanverfahren 352
Emsauenquartier Kimpers habe ich keinen Hinweis auf dieses frihe Datum, sondern nur
zeitlich viel spatere Zeitangaben entnehmen konnen!

Insofern gilt es zu kiaren, ob die Zeitangabe korrekt ist und tatsachlich die SPD MdB Ingrid
Arndt-Brauer im Oktober 2019 fir einen Hochschulstandort der Zollverwaltung auf dem
Kimpers Areal geworben hat ?

Sofern ja (Oktober 2019 ist kein Schreibfehler, nachgewiesen durch den Schriftwechsel der
SPD MdB):

Warum konnte SPD MdB Ingrid Arndt-Brauer bereits im Oktober 2019 fir eine Hochschule der
Zollverwaltung auf dem Kimpers Areal werben, wo anscheinend (Medienberichte z.B. vom
05.05.2021) der Verkauf des Areals im Oktober 2020 erfolgte und mehr als sieben Monate
spdter (Juni 2021) das offizielle Planungsverfahren angelaufen ist ?

Sofern nein (Oktober 2019 ist kein Schreibfehler, nachgewiesen durch den Schriftwechsel der
SPD MdB; es wurde aber nicht als Standort das Kimpers Areal angefiihrt):
Welches Areal wurde von der SPD MdB Ingrid Arndt Brauer im Oktober 2019 als Standort fir
eine Hochschule der Zollverwaltung beworben ? Wie ist der aktuelle Verfahrensstand und die
Position der Stadt Rheine zum beworbenen Standort ? Handelt es sich bei diesem Standort
moglicherweise um die ehemalige Damploup Kaserne in Rheine ?


https://www.spd-rheine-ov.de/2021/07/28/hochschule-in-rheine/

Ich weise darauf hin, dass die ordnungsgemalBe und zeitlich zeitnahe Beantwortung und damit
Klarstellung m. E. aus formellen Rechtsgriinden des angestolBenen Planverfahrens
Bebauungsplanverfahren 352 Emsauenquartier erforderlich ist.

Als Frist habe ich den 20.08.20217 notiert.

Mit freundlichen Griil3en

Abwéagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass fiir das Kiimpers-Areal Uber die vergangenen Jahre immer mal
wieder Ideen fir eine Entwicklung unverbindlich durchdacht und erwagt wurden, ohne dass
hiermit bereits Ergebnisse vorweg genommen wurden oder werden.

Es wird weiter festgestellt, dass auch die Ansiedlung eines Hochschulstandortes zeitweise
als Idee im Raum fiir das Kiimpers-Areal an der Walshagenstralle gestanden hat. Diese ist
aber nicht mehr Gegenstand der Planung. Sie wurde in der Phase der potenziell moglichen
Ansiedlung einer Fachhochschule fiir Verwaltungsinformatik der Zollverwaltung in den
Shedhallen des Kimpers-Areals im Beteiligungsverfahren offen kommuniziert. Spater, als
deutlich wurde, dass die Ansiedlung am Standort absehbar nicht mehr moglich ist, wurde auch
dieses im Rahmen des ersten Biirgerforums Ende August 2021 mitgeteilt.

Nr. 5 ID 20072 Stellungnahme v. 30.08.2021

Inhalt:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zur Bebauung im Bereich der ehemaligen Textilfabrik Hermann Kimpers mochte ich hiermit
einige Fragen, bzw. Anregungen anbringen.

1) Sicherung Bahniibergang RémerstralSe

Der Bahniibergang ist im derzeitigen Zustand fir den wenigen Verkehr auf StralSe und Schiene
ausreichend gesichert.

Die Strecke der RVM wird momentan fast nur von Lokleerfahrten befahren, die zwischen dem
Lokschuppen im Bahnhof Rheine-Stadtberg und der Strecke Rheine - Spelle fahren. Diese
Fahrten finden zu sehr unregelmaligen Zeiten statt, auch nachts.

Bei den sehr seltenen Umleiterverkehren, wo die RVM-Strecke ab Osnabriick komplett
befahren wird, kann es hier auch zu Fahrten mit langen und schweren Ziigen kommen. Da die
RVM-Strecke im Bereich Osnabriick - Recke zukinftig wieder im Schienenpersonenverkehr
befahren werden soll, ist nicht auszuschlielBen, dass diese Reaktivierung auch den weiteren
Bereich bis Rheine langfristig betrifft. Positive Beispiele, wie die Bentheimer Eisenbahn zeigen,
dass derartige Reaktivierung durchaus erfolgreich sein kénnen. In dem Fall wiirde
regelmaiiger Zugverkehr m Stundentakt stattfinden.
Eigentimer der RVM sind die Kreise Warendorf, Borken, Steinfurt Coesfeld und mehrere
Gemeinden.

Bei der zu erwartenden deutlichen Verkehrszunahme auf der StralBe bei Realisierung des
Bauvorhabens, ist die Sicherung des Bahniibergangs zu verbessern, indem dort eine
Lichtzeichenanlage, ggf. mit Halbschranken aufgebaut wird. Dazu konnten ggf. vorgelagerte
Lichtzeichen ndétig sein, um die beiderseits der Strecke verlaufenden StralBen abzusichern.
Fiir den Einbau einer solchen Anlage entstehen Kosten im deutliche sechsstelligen Euro-
Bereich. Nach §13 Eisenbahn-Kreuzungsgesetze teilen sich die Kosten bei einer NE-Bahn
(nichtbundeseigene Eisenbahn) wie folgt auf:



'Bei Kreuzungen einer nichtbundeseigenen Eisenbahn mit einer Stral3e in kommunaler Baulast
trdgt das Land, in dem die Kreuzung liegt, zwei Drittel und die nichtbundeseigene Eisenbahn
ein Drittel der Kosten.”.

Die RVM ist eine nichtbundeseigene Eisenbahn. Folglich entstehen hier dem Eigentimer
(Kreise Warendorf, Borken, Steinfurt, Coesfeld und mehrere Gemeinden), sowie dem Land
NRW erhebliche Kosten, die vom Bauherrn verursacht werden und nicht von der Eisenbahn,
die dort seit 1905 verlduft.

Werden diese Kosten komlett dem Bauherrn auferlegt, da sie von ihm verursacht werden oder
tragen das Land und die RVM djese Kosten?

2) StraBBenfiihrung / Bahniibergang

Wie fiir Punkt 1) stelt sich die gleiche Problematik fiir den Bahniibergang Bayernstral8e. Dort
gibt es eine Sicherung mit Lichtzeichen, aber bei dem derzeit geringen Kfz-Verkehr auf der
WalshagenstralSe ist das unkritisch. Wenn sich der Kfz-Verkehr auf der Walshagenstral3e
deutlich erhoht, ggf. auch der Zugverkehr langfristig starker wird, entsteht hier moglicherweise
ein neuer Gefahrenpunkt, da die jetzige Verkehrsfiihrung (abknickende Vorfahrt) darauf nicht
ausgelegt ist.

Werden diese Kosten komplett dem Bauherrn auferlegt da sie von ihm verursacht werden
oder tragen das Land und die RVM diese Kosten?

3) Denkmalschutz

Auf dem Geldnde der Textilfabrik sind die 71935 bei der Umspurung neu verlegten Gleisanlagen
noch weitgehend vorhanden, darunter auch Teile von Auflaufbogen, die einst von der
"Maschinenfabrik Deutschland” gefertigt wurden. Diese Gleisanlagen sind typisch fir die eng
bebauten Textilfabriken in Rheine gewesen und in Rheine ansonsten komplett verschwunden.
Die Bahnstrecke der RVM, seinerzeit Tecklenburger Nordbahn, wurde im Stadtgebiet bewul3t
so gebaut, dass ein Grol3tell der Textilfabriken angeschlossen werden konnte, wie auch diese
Fabrik. Bahn und Textilindustrie gehorten in Rheine zusammen.

Werden diese fir die Gesamtwirkung einer historischen Fabrik typischen Gleisanlagen
erhalten oder entfernt?

4) Fldchenversiegelung

An mehreren Stellen im Stadtgebiet hat sich gezeigt, dass eine Flachenversiegelung fir die
Bestandsbebauung negative Folgen hat. Wahrend es vor der Versiegelung nie Probleme mit
eindringendem Wasser im Keller gab, traten die nach der Versiegelung regelmalSig auf.
Wie wird das verhindert?

Abwéagungsempfehlung:

1) Die Anmerkungen zur gegenwartigen verkehrlichen Situation rund um unbeschrankten
Bahniibergang werden zur Kenntnis genommen.

Das Biiro TSC - Beratende Ingenieure flir Verkehrswesen aus Essen hat fiir das Vorhaben
eine Verkehrserzeugungsberechnung erstellt (10/2022).

Es ist vorgesehen, den planinduzierten Verkehr durch geeignete MalRnahmen der
Verkehrssteuerung uber die Romerstrale nach Osten in Richtung Lingener Damm zu
lenken. Eine Befahrung der Walshagenstralle nach Siiden soll durch geeignete
MaRnahmen (Beschilderungen, Fahrbahnverengungen, Poller oder dhnliche Malnhahmen
der Geschwindigkeitsreduzierung) unattraktiv gestaltet werden, um Verkehrsfliisse in
sudliche Richtung zu vermeiden. Fiir die Romerstralle werden entsprechend knapp 4.000
tagliche Fahrten prognostiziert, von denen rd. 2.500 Fahrten von den im Gebietsinneren
und Uber die Quartierszufahrt an der Romerstrale angebundenen Nutzungen (Wohnen,



2)

3)

4)

Kita, Forderschule) und rd. 1.400 tagliche Fahrten aus der Dienstleistungsnutzung an der
Walshagenstralle resultieren.

Fur den Helschenweg und die Bayernstralle werden in der Summe nur lediglich rd. 60
tagliche Fahrten prognostiziert, die von der direkt am Helschenweg und der Bayernstralie
angebundenen kleinteiligen Wohnnutzung ausgelost werden.

Fir den bislang unbeschrankten Bahniibergang an der Quartierszufahrt ergibt sich aus
den prognostizierten Verkehrsstarken die Notwendigkeit zur Beschrankung, da gemaf
Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung eine Sicherung durch Schrankenanlagen ab 2.500
Kfz-Uberquerungen pro Tag erforderlich ist und dieser Wert durch die Planung
uberschritten wird.

Im Zusammenhang mit den Arbeiten zur Erschlieung des Plangebietes ist entsprechend
eine Beschrankung des Uberganges unter Beteiligung der RVM konkret zu planen und
umzusetzen, die als Bestandteil des ErschlieBungsvertrages verbindlich zwischen der
Stadt Rheine und dem Vorhabentrager vereinbart wird. Es ist davon auszugehen, dass
eine Kostentragung unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben nach dem
Verursacherprinzip erfolgt.

Ein Abfluss erzeugter Verkehre nach Siidosten wird ausschlieBlich fiir die direkt iber den
Helschenweg und die Bayernstrale erschlossenen Bereiche angestrebt. Durch
verkehrsordnende Malnahmen (z.B. Geschwindigkeitsreduzierungen durch bauliche
MaRnahmen und Beschilderungen, Fahrbahnverengungen, Abpollerungen etc.) sollen die
erzeugten Verkehre wirksam Uber die Romerstral3e zum Lingener Damm gelenkt werden.
Die konkrete Ausgestaltung dieser Mal3nahme ist nicht Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplanes, sondern kann unabhangig hiervon konzipiert werden und im
Rahmen eines Monitorings laufend auf Wirksamkeit Gberprift und — falls erforderlich —
angepasst werden. Erhebliche Auswirkungen auf den Bahniibergang an der Bayernstrale
sind damit nach derzeitigem Sachstand nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes liegt das denkmalgeschiitzte ehemalige Spinnereigebaude
der Fa. Kiimpers (WalshagenstralBe 6). Dabei handelt es sich um ein bedeutendes
Dokument der Entwicklung der Arbeits- und Produktionsverhaltnisse wie auch der
Wirtschafts- und Sozialgeschichte Rheines. Hinweise auf eine denkmalschutzrechtliche
Relevanz der ehemaligen Betriebsgleise wurden von der LWL-Denkmalpflege,
Landschafts- und Baukultur in Westfalen nicht in das Verfahren eingebracht.

Die entwasserungstechnische Erschlielung des Plangebietes hat nach dem Trennsystem
zu erfolgen. Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ist vorfluttechnisch auf den
parallel zur Ems verlaufenden Mischwassersammler DN 1000 auszurichten. Uber das RU
BayernstralRe flieRt das Schmutzwasser zum RUB Gertrudenweg. Von dort wird das
Schmutzwasser in den Mischwasserhauptsammler Lingener Damm geférdert, der zur
Klaranlage Rheine-Nord verlauft. Die Behandlung des Schmutzwassers in der Klaranlage
Rheine-Nord ist gewahrleistet.

Vorflutgewasser fiir das in dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist die Ems.
Vor Einleitung in die Ems ist das Niederschlagswasser grundsatzlich nach dem DWA-
Arbeitsblatt 102 zu bewirtschaften. Art und Umfang der Bewirtschaftung hinsichtlich der
zulassigen Einleitungswassermenge in die Ems, der evtl. erforderlichen
Niederschlagswasser-behandlung sowie Versickerung und Verdunstung des
Niederschlagswassers sind noch mit dem Umwelt- und Planungsamt des Kreises
Steinfurt ,Untere Wasserbehorde” abzustimmen. Die in dem Gebiet anstehenden Boden-
und Grundwasserverhaltnisse lassen grundsatzlich eine naturnahe
Regenwasserbewirtschaftung in Form von Versickerungs- und Verdunstungsanlagen auf
privaten und o6ffentlichen Flachen zu, die durch eine Begriinung der Gebaudedacher



weitergehend unterstitzt werden kann. Die Realisierung solcher
Bewirtschaftungsanlagen orientiert sich in erster Linie an der zukiinftigen
Gelandetopografie. Letztere resultiert in erster Linie aus dem Gradientengefalle der
geplanten ErschlieBungsstrallen.

Bei der Bemessung dieser Anlagen sind hinsichtlich des Uberflutungsschutzes fiir die
angrenzenden Gebaude und Grundstiicke die Bemessungshaufigkeiten der einschlagigen
DIN-Normen und wasserwirtschaftlichen Regelwerke zu berticksichtigen. Auch sind bei
diesen Anlagen Notiberlaufe zu beriicksichtigen, um bei den sogenannten ,urbanen
Sturzfluten“  (berstauendes Wasser (iber die Notwasserwege auf den
ErschlieBungsstrallen ableiten zu konnen. Bei der Planung des StralRengradientengefalles
in Verbindung mit der Gestaltung der StralRenquerschnitte ist zu berlicksichtigen, dass
das bei den bereits erwahnten ,urbanen Sturzfluten® oberflachig abflieRende
Niederschlagswasser schadlos im offentlichen Stralenraum aus dem geplanten Gebiet
in Richtung Ems abgeleitet werden kann. Unter Berlicksichtigung des vorhandenen
Gelandegefalles ist dieses realisierbar, sodass negative Auswirkungen auf das Umfeld
auszuschlielen sind.

Nr. 6 ID 20071 Stellungnahme v. Stadtteilbeirat Schotthock v. 30.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren!

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches sind die Einleitung des Planverfahrens und die
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zusammen mit der erfolgten Darstellung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und dem Zeitraum der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nicht zu beanstanden.
Die Gemeindeordnung NRW als auch die Hauptsatzung der Stadt Rheine sehen keine
Beschrankungen oder Erweiterungen dieses Rechtsrahmens des BauGB vor. Damit ist dieser
erste Verfahrensschritt des Bebauungsplanes "Emsauenquartier Kiimpers" aus unserer Sicht
nicht zu beanstanden.

Die immer wieder in verschiedenen Schreiben und Verdffentlichungen der IG Kuba zum
erkennbaren Inhalt der Planung aufgeworfenen Fragen hat die Beigeordnete Milena Schauer
nach unserem Daftrhalten bereits in Ihrem Antwortschreiben vom 02.11.2020 ausreichend
behandelt und beantwortet.

Weitere Informationen und Erkenntnisse als auch entgegenstehende Festsetzungen werden
erst im weiteren Planverfahren zu erwarten sein (Naturschutz, Wasserschutz, Grenzen der
Uberschwemmungsgebiete u.4.) sowie Aussagen zu verschiedenen abwégungsrelevanten
Planungsleitsédtzen. Hier werden dann die Trager offentlicher Belange ihre Bedenken und
Anregungen, aber auch entgegenstehende Festsetzungen in einem vorgesehenen
Verfahrensschritt nach § 4 BauGB vortragen.

Uber die von der Offentlichkeit in den Verfahrensschritten nach § 3 BauGB vorgetragenen
Bedenken und Anregungen und den von den Tragern oOffentlicher Belange vorgetragenen
AuBerungen hat der Rat der Stadt Rheine in seinem abschlieBenden Beschluss gemél3 § 1
BauGB abwéagend zu entscheiden.

Bei dieser Abwagung sind die in den Abs. 5 und 6 genannten Planungsgrund- und -leitsatze
zu berticksichtigen. Hierbei ist auch beachtlich, dass gemeindliche Entwicklungskonzepte wie
z.B. Masterplan Klima und Masterplan Griin gleichwertig in der Abwagung einbezogen werden
mtuissen, aber auch wie alle anderen Planungsleitsdtze weggewdgt oder weniger wichtig
eingestuft werden kénnen.

Auch der von der értlichen Gruppe von "Fridays for Future” geaulBerten Beftirchtung, dass "der
Klimaschutz in Rheine [ ... ] bei dem geplanten Projekt massiv unter die Rader kommen wird’,
kann zum jetzigen Zeitpunkt ohne ausreichende objektive Untersuchung und Begutachtung



der Gesamtlage und -umstdnde nur als plakative Behauptung bewertet werden.
Gerade das aktuell in der Offentlichen Blrgerbeteiligung befindliche Konzept zur
Wohnraumversorgung verdeutlicht, dass nicht nur allgemein , sondern auch speziell im
Schotthock Bedarf fir zusatzlichen Wohnraum besteht. Im Konzeptentwurf wird hier
bilanziert "Der Flachenreserve bei Kimpers liegt in attraktiver Lage an der Ems und sehr nah
an der Innenstadt. Hier sollten nicht nur freifinanzierte Wohnungen entstehen, sondern eine
gute Mischung aus geforderten Wohnungen (als MFH, aber auch als Reihenhéuser),
freifinanzierten Mietwohnungen und Eigentumn. Eine Quote fir geforderten Mietwohnungsbau
ist an diesem Standort sinnvoll.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die nun angestof8enen Bebauungsplanung 'Kimpers" zu
begriiBen, weil hier eine innerstddtische Fldache (dreiseitig umschlossen) endlich dberplant
wird, die vorhandenen Natur- und Landschaftselemente mit einzelnen Festsetzungen
weitestgehend erhalten bleiben kénnen, das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet bleibt
unangetastet, Naturschutzgebiete sind nicht vorhanden (wenn auch einzelne Mitblirger*innen
hier anderer Ansicht sind), eine Bebauung dieser Flache letztlich auch dem Umwelt-, Natur -
und Landschaftsschutz fir den Gesamtraum Rheine dient, weil damit eine entsprechende
Ausweisung einer vergleichbaren Fldche im AulBenbereich vermieden wird.

Mit freundlichen Griil3en

Abwagungsempfehlung:
Die Beflirwortung der Planung im Grundsatz wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 7 ID 20070 Stellungnahme v. 28.06.2021

,mit der geplanten Bebauung des Areals "Kiimpers" ist auch die Wiese mit eingeschlossen.
Dieses Stiick "Griin” liegt den Anwohnern am Herzen, da dort sowieso eine dichte Bebauung
durch die Siedlung 'Kuba" vorhanden ist. Die Anlieger sind mit der Wiese verwachsen, haben
sie (iber Jahrzehnte als ihre Oase empfunden, vorallem die Alteren. Obschon diese Wiese nicht
der Stadt gehort, kann die Stadt aber zukiinftig verhindern, dass sie als Baugrund ausgewiesen
wird.

Nehmen wir mal an, da wiirde ein Feldhamster oder Ahnliches gesichtet, man wiirde sie sofort
unter Schutz stellen. Es werden da allerdings 'nur” Hochlandrinder mit ihren Kalbchen
gehalten. Hier kann man somit noch erleben, wie das Kalb mit seiner Mutter aufwéchst. Eine
ldylle, die heutzutage ohnehin selten ist, aber eine Stadt liebenswert macht. Man sollte hier
vielmehr Riicksicht auf die Anwohner des Stadltteils legen, die dort gerne wohnen und sich
wohlfihlen. ”

Abwagungsempfehlung:

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméall § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der stadtebauliche Entwurf in eine Ergebnisvariante tberfiihrt. Im Grundsatz wird an
den Planungszielen festgehalten, eine durchgehende Bebauung von der Spinnerei bis zur
Bayernstralle — und damit einen stadtebaulich sinnvollen Liickenschluss — vorzusehen.
Entgegen der drei zuletzt politisch und im Rahmen des Birgerforums am 17.08.2022
diskutierten Varianten sieht die Planung im Bereich der heutigen Freiflachen eine vollstandige
Freihaltung des HQexrem-Bereiches vor. Dies ist gleichbedeutend mit einem Verzicht einer
baulichen Entwicklung wesentlicher westlicher Teile der Wiese. Die nachstehende Abbildung
zeigt die FlachengroRen der heutigen Wiese (rd. 2,3 ha) und der nicht von dem Wohngebiet
beplanten Flachenanteil (rd. 1 ha): Rund 42 % der heutigen Wiese werden nicht beansprucht.
Die Fldchenanteile sind der nachstehenden Abbildung zu entnehmen, die eine Uberlagerung
eines Luftbildes mit dem stadtebaulichen Entwurf zeigt.



Wenngleich es sich bei der Wiese in weiten Teilen um eine landwirtschaftlich genutzte Flache
handelt (Weideflache), steht die Umwidmungssperrklausel des § 1a BauGB der Planung nicht
entgegen, da im Innenbereich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen nicht gleichermalen
Schutz zukommt, wie vergleichbaren Flachen im AuBenbereich. Das Plangebiet ist bereits
allseitig von Siedlungsflichen umrahmt und kann damit zu einer aus Sicht der
Stadtentwicklung sinnvollen Flachenentwicklung beitragen, da eine Ausweitung der
Siedlungsflachen in den Landschaftsraum vermieden werden kann.

Nr. 8 ID 20069 Stellungnahme v. 28.06.2021

Inhalt:

L,auch ich mochte als Anwohnerin gern von meinem Stimmrecht Gebrauch machen. Da das
Grundstiick privat verkauft werden soll, liegt es wohl ehrlicherweise auf der Hand, dass die
zukiinftigen Wohnméglichkeiten (insbesondere aufgrund der Lage an der Ems) nicht an
Familien verkauft/ vermietet werden oder dem Stddtezuwachs durch junge Menschen
zugunsten kommt. Stattdessen werden die Wohnungen ausschlieBlich der sozial und
finanziell hoher gestellten Gesellschaft offeriert. Dafiir soll also ein Naturgebiet, von denen es
in Rheine aufgrund der Bebauungsdichte ohnehin schon wenige gibt, zerstort werden? Dass
seitens der Politik wenig Unterstiitzung kommt, macht den Anschein, als regiere hier
ausschlie8lich der 6konomische Gewinn.

Daher hoffe ich, dass der Zusammenhalt der Anwohner vielleicht doch dazu beitragen kann,
dass die Natur zugunsten erhalten bleibt und mochte gegen die Bebauung stimmen

Mit freundlichen Gril3en”

Abwagungsempfehlung:

Die Bauleitplanung steht im Einklang mit den im Baugesetzbuch formulierten Aufgaben und
Grundsatzen der Bauleiplanung, damit im O6ffentlichen Interesse und verfolgt nicht
ausschliellich private Investoreninteressen: Die Planung ist gemal § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen und steht zudem
im Einklang mit den in § 1 Abs. 6 BauGB benannten und insbesondere in der Bauleitplanung




zu beriicksichtigenden Belangen, da sie der Schaffung von Wohnraum (Nr. 1 und 2) dient. Eine
Nachnutzung des denkmalgeschitzten Spinnereigebaudes kann zudem im Sinne des § 1 Abs.
6 Nr. 5 BauGB dazu beitragen, die bau- und nutzungskulturellen Zeitzeugnisse zu erhalten und
das Baudenkmal vor einem drohenden Verfall zu bewahren. Eine Nachnutzung der
ehemaligen Weberei als Bildungseinrichtung aus dem Bereich Forderpadagogik entspricht §
1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB, da Belange des Bildungswesens in den Planungszielen beriicksichtigt
werden.

Das Quartier wird neuen und modernen Standards entsprechende Wohnangebote
verschiedener Art schaffen, befindet sich im Einklang mit dem
Wohnraumversorgungskonzept der Stadt und kann auf dieser Grundlage vielfaltige
Nachfragen bedarfsgerecht bedienen.

Die Anordnung kleingliedriger Wohnstrukturen benachbart zu den kleingliedrigen
Bestandsstrukturen an der Bayernstralle, der __BextenstraBe und dem Helschenweg
gewahrleistet dabei zunachst einen harmonischen Ubergang vom Bestand zur Neuplanung.

Die dahinter angeordneten, zum kleingliedrigen Bestand abgestuft, geplanten
Geschosswohnungen sorgen fiir eine dem Wohnraumversorgungskonzept entsprechenden
und auch aus stadtebaulichen Griinden gebotenen Ausnutzung zur Umsetzung von

- flachensparendem Bauen,

- einer Verwertung der zentralen, integrierten Lage fiir Viele,

- einer moglichen Ausnutzung der bereits vorhandenen ErschlieBung und der sonstigen
Infrastrukturen,

- ,Innen- vor AuRenentwicklung®,

- der Zielsetzung einer ,Stadt der kurzen Wege"“.

Bei einer Realisierung der Konzeption kénnen neben der Uberplanung des Bestands mit der
geplanten Forderschule und dem geplanten Seniorenwohnen mit angedockter Kita ca. 450
neue Wohneinheiten in unterschiedlichen Wohnform-Angeboten entstehen.

Entsprechend stiitzt die Planung das vom Rat der Stadt Rheine beschlossene
Wohnraumversorgungskonzept. Bei einer Wohnungsdichte von rd. 90 Wohnungen pro Hektar
Wohnbaufldache steht die Planung damit im Verhéltnis zur an anderen Standorten geplanten
Wohnungsdichte (z. B. an der Damloup-Kaserne mit rd. 600 Wohnungen auf 6 Hektar).

Insgesamt zielt die Planung auf ein vielfaltiges Nutzungsangebot ab, das eine gesunde
Durchmischung erwarten lasst und eine der Lage und Vorprdgung des Plangebietes
angemessene Nutzungsdichte aufweist. Insgesamt ist zu erwarten, dass die Planung eine
erhebliche Aufwertung des Bereiches mit sich bringen und damit positive Auswirkungen auf
die Stadtteilentwicklung haben wird. Eine eindimensionale Flachenentwicklung im
kleinteiligen und individuellen Wohnungsbau wird dem Wohnraumversorgungskonzept nicht
gerecht und wiirde Gefahr laufen, breite Teile der Bevolkerung auszuschlielRen.

Das in den stadtebaulichen Entwurf eingebundene Freiraumkonzept sieht eine markante
Grinraumstruktur mit ihrem Zentrum in der Mitte des neu entstehenden Quartiers vor. Erganzt
durch mehrere Wegeflachen durchzieht diese Griinachse das Plangebiet in Nord-Siid- sowie
Ost-West-Richtung und schafft dabei eine Durchlassigkeit zur Ems. Pragende Baume und
bestehende Gehodlzstrukturen werden integriert. Der bestehende Landschaftsraum der
Emsaue soll in Folge der neu entstehenden Wegeverbindung in Teilbereichen eine Aktivierung
erfahren und den umliegenden Wohnquartieren als ,Griine Lunge” wie auch als verbindendes
Bindungsglied dienen.

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméal § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der stadtebauliche Entwurf in eine Ergebnisvariante tberfiihrt. Im Grundsatz wird an



den Planungszielen festgehalten, eine durchgehende Bebauung von der Spinnerei bis zur
Bayernstralle — und damit einen stadtebaulich sinnvollen Liickenschluss — vorzusehen.
Entgegen der vier zuletzt politisch und im Rahmen des Biirgerforums am 17.08.2022
diskutierten Varianten sieht die Planung im Bereich der heutigen Freiflachen eine vollstandige
Freihaltung des HQexrem-Bereiches vor. Dies ist gleichbedeutend mit einem Verzicht einer
baulichen Entwicklung wesentlicher westlicher Teile der Wiese. Die nachstehende Abbildung
zeigt die FlachengroRen der heutigen Wiese (rd. 2,3 ha) und der nicht von dem Wohngebiet
beplanten Flachenanteil (rd. 1 ha): Rund 42 % der heutigen Wiese werden nicht beansprucht.
Die Flachenanteile sind der nachstehenden Abbildung zu entnehmen, die eine Uberlagerung
eines Luftbildes mit dem stadtebaulichen Entwurf zeigt.

Nr. 9 ID 18791 Stellungnahme v. 29.06.2021

Inhalt:

Wie viel Flederméuse hat die Stadt Rheine (bislang) im avisierten Plangebiet ausgemacht?

Abwéagungsempfehlung:

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wurden vom Biro 6Kon aus Minster
insgesamt 8 Fledermauskartierungen im Rahmen von Vor-Ort-Terminen durchgefiihrt, die im
Nachtzeitraum jeweils ca. 2,5 bis 3,5 Stunden zu verschiedenen Zeitabschnitten zwischen
Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang umfassten. Im Zeitraum von April 2021 bis Oktober
2021 wurden zudem durch ,mobile Batcorder” an insgesamt fiinf Standorten automatische
Erfassungen durchgefiihrt. In der Artenschutzprifung wird hierzu ausgefiihrt: , Mit mindestens
13 nachgewiesenen Arten ist das Bearbeitungsgebiet als sehr artenreich einzuschéatzen. Die
Anzahl der Kontakte zeigt eine hohe bis sehr hohe Aktivitdt und somit eine vorhandene
Bedeutung des untersuchten Gebietes fir die nachgewiesenen Arten. Hohe Jagdaktivitat von
verschiedenen Arten wurde insbesondere an der Ems festgestellt.”

Im Rahmen des Umweltberichtes werden MalRnahmen festgelegt, die eine Vereinbarkeit der
Umsetzung der Planung mit den Belangen des Artenschutzes sicherstellen. Fiir detaillierte
Ausfiihrungen wird auf die Artenschutzpriifung und den Umweltbericht verwiesen.

Nr. 10 ID 18790 Stellungnahme v. 29.06.2021

Inhalt;

Wie viel Uhu (s) hat die Stadt Rheine (bislang) an welchen Stellen des Plangebietes
ausgemacht?

Abwéagungsempfehlung:

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wurden vom Biiro 6Kon aus Minster 12
Brutvogelkartierungen durchgefiihrt, von denen sich 6 speziell auf den Uhu bezogen haben.
Ein Schwerpunkt der Kartierungen lag auf der Fragestellung, ob eines der Gebaude innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans von Uhus als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
genutzt wird. Im Rahmen der Kartierungen zeigte sich, dass das Gebaude der ehemaligen
Spinnerei sowohl zur Fortpflanzung als auch als Tageseinstand von einem Uhu-Parchen
genutzt wird. Darliber hinaus wurden die Uhus tagsiiber auch in den alten Eichen direkt
westlich des Gebaudes festgestellt. Die erfolgreiche Reproduktion ist fir 2021 durch die
Kartierungen belegt, da am 26.05.2021 Rufe mindestens eines Junguhus verhort werden



konnten. Die Rufe kamen dabei zeitversetzt von zwei unterschiedlichen Stellen des Daches,
so dass unklar ist, ob es sich hierbei um dasselbe Tier oder um zwei Jungtiere handelte.
Nachdem die erfolgreiche Brut belegt wurde und eine Storung der briitenden Uhus
ausgeschlossen werden konnte, wurden die Gebaude mit einer Drohne beflogen, um mdgliche
weitere Unterstande und Brutmdoglichkeiten ausfindig zu machen. Hierbei wurden an dem
Spinnereigebaude mehrere Stellen mit Kot, Knochenresten und Gewdllen gefunden. Darliber
hinaus zeigte sich, dass das Spinnereigebaude einige geschiitzte Bereiche bietet, die von den
Uhus sowohl als Fortpflanzungs- als auch als Ruhestatte genutzt werden konnen.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden MalRnahmen festgelegt, die eine Vereinbarkeit der
Umsetzung der Planung mit den Belangen des Artenschutzes sicherstellen. Fiir detaillierte
Ausfiihrungen wird auf die Artenschutzpriifung und den Umweltbericht verwiesen.

Nr. 11 ID 18741 Stellungnahme v. 27.06.2021

Inhalt:

Die Zuldssigkeit der avisierten Anderung steht auch im Kontext mit den (bergeordneten
Planungen wie z.B. die Regionalplanung. Anscheinend befindet sich die Regionalplanung in
einem Anpassungsprozess. Bislang konnte ich keiner Information der Stadt Rheine jedoch
entsprechende Ausfiihrungen zur Anderung der Regionalplanung auf die Stadt Rheine
entnehmen. Insofern bitte ich um Erlauterung, ob, evtl. konkret in welchem Umfang
Anpassungen der Regionalplanung das in Rede stehende Plangebiet betreffen konnten.
Welche Anderungen ergeben sich dadurch fir die Zukunft. Welcher Rechtsstand der
Regionalplanung ist zum Zeitpunkt des avisierten Satzungsbeschlusses massgeblich?

Abwéagungsempfehlung:

Die Stadt Rheine hat am bei der fiir die Regionalplanung zustandigen Bezirksregierung
Miinster eine landesplanerische Voranfrage gemal § 34 LPIG gestellt. Hierauf beurteilte die
Bezirksregierung den Planbereich wie folgt:

Der Regionalplan Miinsterland legt fir die in Rede stehende Flache Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) fest. Damit wird Ziel 2-3 LEP (Siedlungsentwicklung innerhalb
festgelegter Siedlungsbereiche beachtet. Erganzend sind hier noch die Ziele 6.7-1 LEP i.V.m.
den Zielen 1.1 und 3.3 Regionalplan Miinsterland zur bedarfsgerechten Planung zu beachten.

Nach Berechnung des Bedarfs fir Wohn- und Wirtschaftsflachen auf Grundlagen der
Vorgaben des LEP NRW l(bersteigen die im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine
enthaltenen Bauflachenreserven (G,M,W) den Bedarf an Siedlungsflachen fiir Wirtschaft und
Wohnen bis 2040 (Stand 70.03.2021). Damit ist die Darstellung weiterer neuer Bauflachen
oder Umnutzungen im Flachennutzungsplan raumordnerisch nur dann moéglich, wenn paralle/
Baufldchen in mindestens gleicher Grol3enordnung zurtickgenommen werden.

In welcher GrolBenordnung dies erforderlich sein wird, kann auf Grundlage der vorliegenden
Informationen nicht bestimmt werden. Dafiir ist eine Aufstellung der Fldchen erforderlich, die
weiterhin durch in Nutzung durch z.B. Gewerbebetriebe sind, die umgenutzt werden sollen und
die erstmalig fir Bebauung in Anspruch genommen werden.

Ergénzender Hinweis zum Hochwasserschutz:

Die Fldche liegt am und randlich im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Ems. Die Regelungen der §§ 78 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 84
Landeswassergesetz NRW (LWG) sind daher anzuwenden. Dariiber hinaus ist zu bedenken,
dass Teilflachen auch von seltenen Extrem-Hochwasserereignissen im hoheren Ausmal3



betroffen sein konnen. Dann muss mit gro8eren Wassertiefen, FlieSgeschwindigkeiten und
Betroffenheit gerechnet werden. Deshalb ist die vorgesehene Nutzung mit dieser moglichen
Gefahrdungslage sorgfaltig abzuwdégen.

Diesbeztiglich weisen wir insbesondere auf § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes hin, welcher
neue Vorgaben fiur ,Risikogebiete aulBerhalb von Uberschwemmungsgebieten” enthalt. ”

Der Regionalplan Miinsterland des Regierungsbezirks Minster stellt das Plangebiet als
»Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar. Insofern wird gemal § 1 Abs. 4 BauGB dem
Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung grundsatzlich zunachst Rechnung getragen.

Fur die Stadt Rheine ist die Inanspruchnahmen neuer Bauflachen oder Umnutzungen im
Flachennutzungsplan jedoch nur bedingt moglich. Sie werden raumordnerisch von den
Ubergeordneten  Planungsebenen nur beflirwortet, wenn bei (bersteigenden
Bauflachenreserven (mehr Reservefliche als Bedarf), fiir eine beabsichtigte
Flachenentwicklung mindestens in gleicher GroRenordnung und gleicher Nutzung (Reserve W
bei wohnbaulicher Entwicklung) Fldache zuriickgenommen wird.

In der Letztaufstellung der Reserveflachen standen der Stadt Rheine dem ermittelten
Wohnbaubedarf von 106 ha bei 9546 ha Reserve Wohnen und halb anzurechnenden
Reserveflachen gemischter Nutzung (4,08 ha : 2 = ca. 2 ha), d.h. in Summe ca. 98 ha
Reserveflachen gegeniber. Es bestand demzufolge eine Unterversorgung von ca. 8 ha, die bei
geplanten Umnutzungen oder Neuplanung geltend gemacht werden konnen. Jedoch war bei
der Betrachtung das bereits zur Entwicklung anstehende Europaviertel am Waldhiigel noch
nicht enthalten. Da die Planung des Europaviertels am Waldhigel bereits die anrechenbaren
8 ha Unterversorgung ausschopft, ist fiir die geplante Entwicklung des Emsauenquartiers
Kimpers die geplante Wohnbauflachenausweisung/-umwidmung in Wohnbauflache
auszugeichen. Konkret sind addquat zu der im Anderungsentwurf der 41. FNP-Anderung
enthaltenen neu ausgewiesenen Wohnbauflache (6,5 ha) im Flachennutzungsplan der Stadt
Rheine adaquate ,Tauschflachen” zuriick zu nehmen, d.h. Entfall dieser Flachen als
Flachenreserve Wohnen. Die Ricknahmeflachen sind kinftig somit wieder einer
Freiraumnutzung vorbehalten.

Nr. 12 ID 18738 Stellungnahme v. 27.06.2021

Inhalt;

Es wird festgestellt, dass am 06. Juli 20217 eine so genannte digitale Birgerbeteiligung zum in
Rede stehenden Plangebiet durch die Stadt Rheine durchgefihrt wird. Weiterhin wird
festgestellt dass diese erste inhaltliche Vorstellung durch die Stadt Rheine fir die
Blirgerschaft damit nach Beendigung dieses Verfahrensschrittes, der bis zum 30.06.2021
durchgefiihrt wird, erfolgt. Wiinschenswert und auch aus rechtlicher Sicht erforderlich, wére
gewesen, dass die digitale Birgerbeteiligung durch die Stadt Rheine vor Beginn dieses
Verfahrensschrittes, also vor dem 01. Juni 2021, durchgefihrt worden ware. Leider liegt die
digitale Birgerbeteiligung somit nach diesem Verfahrensschritt. Dieser formale Mangel wird
ausdricklich gertigt. Um diesen Verfahrensmangel zu heilen, ist dieser Verfahrensschritt
erneut durchzufiihren, wobei samtliche im Verfahren angefiihrten Anregungen und Bedenken
zundachst der Politik zur Abwagung durch die Verwaltung vorgelegt werden sollten. Damit wére
gewahrleistet, dass dieser erneut durchzufihrende Beteiligungsschritt, nach der digitalen
Blirgerbeteiligung auf der Basis der aktuellsten Unterlagen und Informationen vollzogen wird.



Abwéagungsempfehlung:

Die Einbindung der Offentlichkeit in den Planungsprozess wurde bereits zu einem sehr friihen
Stadium der Konzeption eingeleitet, um die Offentlichkeit entsprechend friihzeitig einzubinden
und bereits zu rudimentaren Planungsideen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Die
Beteiligung war dabei durch die zu dem Zeitpunkt vorherrschende Corona-Pandemie
beeinflusst. Unter dieser Beeinflussung wurden digitale Beteiligungsmaoglichkeiten gewabhlt,
die zu dem Zeitpunkt vor dem Hintergrund der Pandemie als vertretbar eingestuft wurden. Die
frihzeitige Beteiligung wurde aufgrund der Einschrankungen in Anbetracht der
stadtentwicklerischen Relevanz des Vorhabens besonders breit aufgestellt. Neben der
formellen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (01.06.2021 — 30.06.2021) und der bereits
angesprochenen digitalen Offentlichkeitsbeteiligung am 06.07.2021 wurde eine
Postkartenbeteiligung durchgefiihrt und dariiber hinaus ein Vor-Ort-Termin am 31.08.2021
angeboten, der neben einer gefiihrten Besichtigung des Plangebietes eine Diskussion der
Varianten des Strukturkonzeptes mit Vertretern der Verwaltung, des Vorhabentragers, des
Stadtplanungsbiiros und weiteren Fachplanern ermdglichte. Nachdem die Vorhabenplanung
weiter konkretisiert und stadtebauliche Entwiirfe aus den Strukturkonzepten entwickelt
wurden, fand am 17.08.2022 ein Birgerforum im Birgerhof Schotthock zur Erérterung der
stadtebaulichen Entwiirfe statt.

Die vorstehenden Ausfiihrungen verdeutlichen, dass die Phase der friihzeitigen Beteiligung
auf verschiedenen Wegen vielfaltige Moglichkeiten zur Information und zur Einbringung in das
Planverfahren beinhaltet hat.

Ein Verfahrensfehler liegt nicht vor. Die Anforderungen des Baugesetzbuches an die
Durchfiihrung einer Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden (iiber-)
erfullt.

Nr. 13 ID 18736 Stellungnahme v. 26.06.2021

Inhalt:

Anscheinend steht im NRW Landtag eine Anderung des Denkmalschutzgesetzes zur

Beschlussfassung.

1. )Welche konkreten Anderungen dieses Gesetzes wirken sich in welcher konkreten Form auf
das Denkmal in diesem Plangebiet aus ?

2.) Welche Massnahmen kénnte der Eigentiimer des Denkmals in diesem Plangebiet nach der
avisierten Anderung des Denkmalschutzgesetzes im NRW Landtag in welcher konkreten
Form und Ausgestaltung einleiten, damit das im Plangebiet vorhandene Denkmal zukiinftig
kein Denkmal mehr sein konnte ?

3.) Was kann die Stadt Rheine konkret und in welcher Form unternehmen, damit dass im
Plangebiet vorhandene Denkmal, auch nach Anderung des Denkmalschutzgesetzes in
NRW, weiterhin Denkmal in der jetzigen Form bleibt ?

4.) Welche geplanten Anderungen des NRW Denkmalschutzgesetzes wirken sich konkret und
in welcher Form auf den Denkmalschutz im Plangebiet aus ?

5) Das Anderungsverfahren wurde fiir das Plangebiet vor der Anderung des NRW
Denkmalschutzgesetzes eingeleitet. Welcher Rechtsstand des Denkmalschutzgesetzes
wird fir das Planverfahren von der Stadt Rheine herangezogen ?

6.) Die Anderungen des NRW Denkmalschutzgesetzes bringen neue denkmalrechtliche
Beurteilungen in die Diskussion um die Planung des Areals ein, wodurch
Rechtsunsicherheit entsteht und in Bezug auf die Schaffung des Baurechts neue
Unwiégbarkeiten entstehen konnten. Auch ist ungeklart wann diese Rechtsfragen
abschlieBend geklart sein koénnten. Die rechtliche Beurteilung einzelner bau- und



planungsrechtlicher Fragen und Sachverhalte in Bezug auf das in Rede stehende
Plangebiet dirfte von erheblicher Bedeutung sein. Wird vor dieser Rechtssicherheit das
Verfahren bis zur abschlielBenden Klarung aller relevanten Fragen ausgesetzt werden?

Abwéagungsempfehlung:

Innerhalb des Plangebietes liegt das denkmalgeschiitzte ehemalige Spinnereigebaude der Fa.
Kiimpers (WalshagenstralBe 6). Dabei handelt es sich um ein bedeutendes Dokument der
Entwicklung der Arbeits- und Produktionsverhaltnisse wie auch der Wirtschafts- und
Sozialgeschichte Rheines. Hinweise auf eine denkmalschutzrechtliche Relevanz der
ehemaligen Betriebsgleise wurden von der LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur
in Westfalen nicht in das Verfahren eingebracht. Grundsatzlich werden alle BaumaRnahmen
am Denkmal im Ausfiihrungsdetail einschliel3lich der Wahl der verwendeten Materialien mit
den Denkmalbehérden abgestimmt. Eine Verfahrensaussetzung wird nicht als erforderlich
angesehen, da die Belange des Denkmalschutzes nach den rechtlichen Vorgaben
berlicksichtigt werden und die Ziele der Planung ansonsten weiterverfolgt werden.

Das Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW)
ist am 01.06.2022 in Kraft getreten. Auswirkungen bzw. Veranderungen auf einen
denkmalgerechten Umgang mit den schiitzenswerten Strukturen sind nicht erkennbar.

Nr. 14 ID 18680 Stellungnahme v. 22.06.2021

Inhalt:

1.) Welche Entwicklungsstrategie ist nach dem beschlossenen Masterplan Griin fir das in
Rede stehende Plangebiet vorgesehen?

2.) Wie sind die Abweichungen zwischen verdffentlichtlichter avisierter Planédnderung und
Entwicklungsstrategie nach dem Masterplan Griin der Stadt Rheine aus Okologischer,
stadtebaulicher, verkehrspolitischer und emissionsrechtlicher Sicht begriindbar?

3.) Welche Massnahmen, J&kologische Kompensationen sind erforderlich, damit aus
Okologischer Sicht die avisierte Plananderung zu keiner negativen Wirkung auf den
Okologischen Gesamthaushalt der Stadt Rheine?

4.) Koénnen die O&kologischen Belastungen auch direkt im Plangebiet mit welchen
Massnahmen aus okologischer Sicht okologisch nachhaltig im Plangebiet kompensiert
werden?

5.) Wére der Investor bereit samtliche Kosten zu tragen?



Abwéagungsempfehlung:

1)

2)

Mit den Inhalten und Darstellungen des Masterplanes Griin aus dem Jahr 2019 steht die
Planung nicht in Konflikt. Fiir den Planbereich stellt der Masterplan fiir die stidlichen
Teilflachen eine mittlere Griinflaichenqualitat dar. Eine Bewertung der Starken und
Schwachen wurde lediglich fir das dstliche Emsufer vorgenommen, mit einer negativen
Bewertung einer Schwéche in allen Kategorien (soziale Funktion, 6kologische Funktion,
Ausstattung/Zustand sowie Zugénglichkeit/Vernetzung) sowie einer Chance in den
Kategorien soziale Funktion und Zuganglichkeit/Vernetzung.

Der im Konsens stehende ,Masterplan Griin Rheine” (2019) fiihrt die Griinflache in der
Ubersicht ,Griin- und Freiflaichen Rheiner Kernstadt* (S. 7) nicht eigenstdndig auf,
berlicksichtigt die Flache aber sehr wohl im ,Einzugsbereich 6ffentlicher Griin- und
Parkanlagen” (S. 11) und bewertet sie mit der Kategorie ,mittel” (S. 13). In der Konsequenz
daraus ist die Griinflache des Kiimpers-Areals in dienender Funktion zu sehen, mit einem
Beitrag zur Vision ,Rheine an die Ems" (Kap. 3) und einem Beitrag zu den
Grinverbindungen, hier zum Walshagenpark und dessen Aufwertung. Wenn es gelingt,
das Griin in seiner heutigen Form trotz seiner Einbeziehung in eine Baulandentwicklung
in eine ,neue Form"“ zu bringen, die diese Beitrage zu leisten imstande ist, dann miindet
die Abwéagung in einen spirbaren Mehrwert der stadtebaulich berplanten, erleb- und
bewohnbaren Griinflache gegeniiber ihrem heutigen Wert als umzaunte Wiese, die als
Privatgeldnde noch nicht einmal der Offentlichkeit zugénglich ist.

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB wurde der stadtebauliche Entwurf in eine Ergebnisvariante Uberfihrt. Im
Grundsatz wird an den Planungszielen festgehalten, eine durchgehende Bebauung von
der Spinnerei bis zur Bayernstralle — und damit einen stadtebaulich sinnvollen
Lickenschluss — vorzusehen. Entgegen der vier zuletzt politisch und im Rahmen des
Bilrgerforums am 17.08.2022 diskutierten Varianten sieht die Planung im Bereich der
heutigen Freiflachen eine vollstandige Freihaltung des HQexirem-Bereiches vor. Dies ist
gleichbedeutend mit einem Verzicht einer baulichen Entwicklung wesentlicher westlicher
Teile der Wiese. Die nachstehende Abbildung zeigt die FlachengrofRen der heutigen Wiese
(rd. 2,3 ha) und der nicht von dem Wohngebiet beplanten Flachenanteil (rd. 1 ha): Rund
42 % der heutigen Wiese werden nicht beansprucht. Die Flachenanteile sind der
nachstehenden Abbildung zu entnehmen, die eine Uberlagerung eines Luftbildes mit dem
stadtebaulichen Entwurf zeigt.

Die Bauleitplanung steht im Einklang mit den im Baugesetzbuch formulierten Aufgaben
und Grundsatzen der Bauleiplanung, damit im 6ffentlichen Interesse und verfolgt nicht
ausschlieBlich private Investoreninteressen: Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen und steht
zudem im Einklang mit den in § 1 Abs. 6 BauGB benannten und insbesondere in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belangen, da sie der Schaffung von Wohnraum
(Nr. 1 und 2) dient. Eine Nachnutzung des denkmalgeschiitzten Spinnereigebdudes kann
zudem im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB dazu beitragen, die bau- und
nutzungskulturellen Zeitzeugnisse zu erhalten und das Baudenkmal vor einem drohenden
Verfall zu bewahren. Eine Nachnutzung der ehemaligen Weberei als Bildungseinrichtung
aus dem Bereich Forderpadagogik entspricht § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB, da Belange des
Bildungswesens in den Planungszielen beriicksichtigt werden.

Der Masterplan Griin steht der Planung nicht entgegen, siehe vorstehend unter Nr. 1).

Wenngleich es sich bei der Wiese in weiten Teilen um eine landwirtschaftlich genutzte
Flache handelt (Weideflache), steht die Umwidmungssperrklausel des § 1a BauGB der



Planung nicht entgegen und liegt eine planungsrechtlich und stadtebaulich sinnvolle
Innenentwicklung vor, da im Innenbereich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen nicht
gleichermallen Schutz zukommt, wie vergleichbaren Flachen im AuRenbereich. Das
Plangebiet ist bereits allseitig von Siedlungsflachen umrahmt und kann damit zu einer
aus Sicht der Stadtentwicklung sinnvollen Flachenentwicklung im Sinne des § 1a BauGB
beitragen, da eine Ausweitung der Siedlungsflachen in den Landschaftsraum vermieden
werden kann.

3) und 4) Die Bauleitplanung unterliegt den rechtlichen Vorgaben des Baugesetzbuches.
Danach sind nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
die nachteiligen Auswirkungen der Planung auszugleichen. Dies erfolgt im Rahmen des
Umweltberichtes in Form der sog. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und den darin
ermittelten sonstigen Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung bzw. zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter nach BNatSchG.

Fur die Inanspruchnahme von Biotopen sowie die Uberplanung schutzwiirdiger Béden
(insbesondere Plaggenesch) entsteht ein iberschlagiger Kompensationsbedarf von etwa
121.400 Biotopwertpunkten (6Kon 12/2021). Durch die Uberplanung des schutzwiirdigen
Plaggeneschs entsteht ein zusatzlicher Kompensationsbedarf, der nach dem
Kompensationsmodell des Kreises Steinfurt iber einen Aufschlagfaktor von 0,3 im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt wurde.

Ein Kompensationsbedarf von 121.400 Biotopwertpunkten entspricht bei einer
Aufwertung pro m2? um 4 Biotopwertpunkte einer Flache von etwa 30.350 m2. Da durch
den Bebauungsplan auch Grinland Gberplant wird, ist im Rahmen der
AusgleichsmalRnahmen auch die Neuanlage von extensiv genutztem Griinland
vorgesehen.

Die Grundidee der Kompensation bedeutet, dass, wenn auf dem Kiimpers-Areal durch
Bebauung eine Einschrankung im Wert von 121.400 Punkten erfolgt, an anderer Stelle
eine Aufwertung um diesen Wert durchgefiihrt werden muss. Fiir die Lage des Ortes, an
dem diese KompensationsmalRnahmen durchgefiihrt werden missen, gibt der
Gesetzgeber weitreichende Grenzen vor (,Naturraum”); es ist jedoch im Sinne
kommunaler Planung, den o0©kologischen Ausgleich innerhalb des Stadtgebietes
durchzufiihren, um 6kologisch ausgeglichene Stadtentwicklungsbilanzen zu erzeugen.
Die vertraglich gesicherten Ausgleichsflachen liegen in der Gemarkung Elte, also
innerhalb des Stadtgebietes und umfassen eine zusammenhangende Gesamtflache von
rund 55.000 m?, in die auch Teile des Artenschutzes integriert sind.

Die sich hieraus in Summe ergebenden artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen
wurden im Rahmen des Umweltberichtes konkretisiert und die fur eine
artenschutzrechtlich  unbedenkliche Umsetzung der Planung erforderlichen
artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen sowie vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) benannt, die die Auswirkungen einer
Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umwelt wahrend der Bauzeit minimieren:

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen:

- Umweltbaubegleitung

- Bodenkundliche Baubegleitung

- Bauzeitenregelungen: ,Baufeldfreimachung” und ,Gehdélzrodung”

- Kontrolle von Hohlenbdumen / Umhangen von Nisthilfen

- Schaffung einer Leitstruktur fir Fledermause im Zentrum des Geltungsbereiches
- Fledermausfreundliche Beleuchtung

- Fledermausfreundlicher Gebaudeabbruch/Umbau/Sanierung

- Kontrolle von Habitatstrukturen fir Reptilien



- Extensivierung des Griinlandes in der Emsaue

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

- CEF1: Starkung der Leitstruktur fiir Fledermduse am noérdlichen Rand des
Geltungsbereiches

- CEF2: Schaffung von 20 Fledermausersatzquartieren an Gebauden

- CEF3: Schaffung von 15 Fledermausersatzquartieren an Baumen

- CEF4: Sicherung von 15 zukiinftigen Quartierbaumen

- CEF5: Anbringen von 30 Nisthilfen fiir Stare

- CEF6: Schaffung eines Ersatzlebensraumes fiir Stare

- CEF7: Schaffung von neuen Niststandorten fiir den Uhu

Die vorstehenden Mallnahmen werden gemal den Ausfiihrungen und Vorgaben des
Umweltberichtes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt.

5) Die Kosten fiir AusgleichsmalBnahmen tragt der Investor.

Nr. 151D 18655 Stellungnahme der IG Kuba-Emsaue v. 18.06.2021

Inhalt:

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

als Interessengemeinschaft IG-Kuba-Emsaue fordern wir, bei der zukiinftig geplanten
Entwicklung des in Rede stehenden Gesamtareals im Bereich der ehem. Weberei Hermann
Kimpers planerisch und im weiteren Verfahren eine klare Zweiteilung zugrunde zu legen. Die
Bereiche fir eine Umnutzung der Fabrik-Gebdude (die bislang als Industriegebiet
ausgewiesene Fldache) sowie die umliegenden Griinflachen/Wiesen sdidlich der Fabrik—
Gebdude bis hin zur BayernstralSe sowie die Ackerfldche an der Walshagenstral3e (die bislang
im FNP als landwirtschaftliche Fldchen ausgewiesen sind) sollen klar getrennt voneinander
Uberplant werden. Grundsétzliches Ziel der Planung soll dabei sein, die Griinflachen/Wiesen
stdlich der Fabrik sowie die Kuba-Kleingdrten zu erhalten. Zudem sollte die Realisierung einer
seitens des Investors gewiinschten Umnutzung der Fabrik-Gebaude und des Fabrik- Areals
zwingend im Vordergrund stehen. Die planerischen und rechtlichen Grundlagen fir eine
denkbare weitere Bebauung/Teil-Bebauung der umliegenden Griinflachen/Wiesen sollten
aber friihestens dann geschaffen werden, wenn die Umnutzung der Fabrik-Gebaude und des
Fabrik—Areals insgesamt und komplett abgeschlossen ist.

Begriindung:

|. Kosten fur die Stadt Rheine

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 352 sind finanzielle Auswirkungen und
Folgekosten fir die Stadt Rheine zu erwarten. In der Stadtverwaltung sind bereits und werden
ggfls. auch zukiinftig Personalkapazitéten fiir diese Planung gebunden werden. Anderungs-
sowie Aufstellungsbeschliisse (Fldchennutzungsplan, Bebauungsplan) miissen vorbereitet
und erarbeitet werden, das erfordert Arbeitszeiten in der Verwaltung, dadurch fallen Kosten
an. Zudem werden andere, aktuell in Bearbeitung befindliche und ggfls. bislang nach
politischen Vorgaben mit Prioritat zu bearbeitende Flachenplanungen fir Wohn- und
Gewerbeflachen im Gebiet der Stadt Rheine nicht mehr oder nur noch mit zeitlichem Verzug
erledigt werden koénnen. Durch somit evtl nétige externe Vergaben stadtischer
Planungsaufgaben oder evtl. notige Personalaufstockungen im Stellenplan sind finanzielle
Auswirkungen zu erwarten.



Zudem sind, falls es zu einer Umsetzung des Projektes kommt, Folgekosten fir die Stadt
Rheine oder zumindest die stadtische Beteiligung an Folgekosten daraus zu erwarten, z.B.
durch Herstellen und Anpassen von ErschlieSungsanlagen, Sicherung der Eisenbahnstrecke
etc. oder Folgekosten fiir Kindergarten, Schulen, Brandschutz und Rettungsdienst.

/. Es gibt keine ausreichende Begriindung fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes Es gibt
erkennbar keine ausreichende Begriindung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 352
sowie die 41. Anderung des FNP. Der Abschluss eines rein privaten Grundstiicksgeschéftes,
der private Kauf einer Gewerbeimmobilie und landwirtschaftlich genutzter Freiflachen kann
kein Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 352 sowie die 41. Anderung des FNP
sein. Ein Interesse an der Umwandlung landwirtschaftlicher Fldchen in Bauland haben
sicherlich noch viele andere Grundeigentimer in der Stadt Rheine.

Wieso sollte die Stadt dem Wunsch der Eigentimer an dieser Stelle bevorzugt und mit grol3er
zeitlicher Eile nachkommen - und andernorts genau dieses nicht tun?

Ein Interesse der Stadt Rheine an einer Umnutzung der Gewerbeimmobilie sowie an einer
Bebauung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen oder ein Vorteil fiir die Stadt
Rheine ist nicht gegeben. Ein Aufstellungsbeschluss wiirde den Investor massiv bevorteilen,
das perspektivisch planerische Ermoglichen einer Wohnbaunutzung wdére eine erhebliche
Wertsteigerung der vom Investor erworbenen Fldchen. Es kann aber nicht Aufgabe der Stadt
Rheine sein, ohne belegbare Begriindung oder Notwendigkeit durch Flachenaufwertung zu
Bauland einem Investor einen erheblichen finanziellen Vorteil zu verschaffen. Dass hier — und
genau in dem von der Verwaltung ausgewiesenen Plangebiet - ein akuter Bedarf an
Wohnbaufldchen besteht, ist weder erkennbar noch argumentativ und auf Basis gesicherter
Zahlen nachgewiesen. Die Stadt Rheine verfiigt im gesamten

Stadtgebiet dber im Fldchennutzungsplan bereits ausgewiesene, politisch unstrittige
Baulandfldchen in erheblichem Umfang. Zudem ist nicht dberzeugend begriindet, weshalb die
Stadt Rheine fir einen privaten Investor die Moglichkeit schaffen Wil|, mit privat vermarktetern
Wohnraum oder privat vermarkteten Grundstiicken in Rheine tatig zu werden. Die Stadt Rheine
wird auf Wohnungs- oder Grundstiicksvergaben keinerlei Einfluss haben, ganz im Gegensatz
zu anderen Wohnbauland-Projekten in Rheine wie beispielsweise der Eschendorfer Aue oder
der Damloup-Kaserne, wo die Stadt Rheine auf alle Gegebenheiten Einfluss nehmen kann.
Hinzuweisen ist auch darauf, dass durch eine Umwidmung der landwirtschaftlichen Flachen
mit dem laut Investor Ziel einer kompletten Bebauung keinesfalls ,bezahlbarer Wohnraum”
geschaffen werden kann. Da Bauplanungen fir die Griinflachen/Wiesen besonders stdlich
der  Fabrik  bis hin zur  BayernstralSe unter dem Aspekt des
Gebietspragungserhaltungsanspruches zu betrachten sind und eine bauliche Verdichtung auf
diesen landwirtschaftlichen Fldachen nicht sprunghaft ansteigen kann, ist dort ggfls. nur eine
Bebauung in niedriger Geschossigkeit in Anpassung an die bestehenden Hauser moglich. In
der Tiefe bezieht sich dies mindestens bis zur Baugrenze der Werkssiedlung
Kuba/Kleingérten. Hier kann das Planungsziel nur eine lose, nicht verdichtete Bebauung sein.
Eine geringe bis méBige Verdichtung der Bebauung nach einem moderaten Ubergang wére
erst in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Spinnereigebdude denkbar. Zu erwarten sind
auch aus den genannten Griinden fir dieses Areal an der Ems also Quadratmeterpreise fur
Bauland, die fir die Verhaltnisse in Rheine wohl ,astronomisch” sein dirften. Mogliche
Bodenpreise weit jenseits von 500 Euro (plus ErschlieSBung) jedenfalls entkréften alle
Argumente, die an dieser Stelle fiir die Schaffung von ,bezahlbarem Wohnraum” vorgetragen
werden. Auch die Schaffung geforderten - und damit bezahlbaren - Wohnraumes ist unter den
gegebenen Voraussetzungen undenkbar.

Ill. Aktuelle Nutzung der Bestands-Immobilie ist zweckbestimmt und wirtschaftlich Der
aktuelle Gebdudebestand im Bereich des Plangebietes wird seit dem Einstellen der Produktion
im Jahr 1978 ,alternativ gewerblich genutzt, (dberwiegend mit extensiven, einfachen



Lagerflachen erganzt durch unterschiedliche Nutzungen auf den Biiroflachen’. Festzustellen
ist, dass seit tiber 40 Jahren der Gebdudebestand zweckbestimmt gewerblich genutzt wird. In
den Gebduden sind zahlreiche verschiedene Mieter vertraglich gebunden.

Offenkundig ist, dass die gewerbliche Aktivitat im Gebaudebestand durch den Eigentimer
aktuell  wirtschaftlich auskommlich ist. Auch nach Unterschutzstellung des
Spinnereigebdudes (Denkmalschutz, 71980) gab es in nun 40 Jahren keine O&ffentlich
bekannten Bestrebungen der ehemaligen Eigentimer, das Denkmal an die Stadt Rheine
abzugeben, weil der Erhalt den Eigentimern finanziell nicht mehr zumutbar gewesen ware.
Die Liegenschaft ist komplett vermietet, sie wird bestimmungsgemal3 genutzt, warum sollte
das gedndert werden? Ein Ubernahmeverlangen aus Denkmalschutzgriinden wére nicht
begriindbar und daher abzulehnen. Einmal mehr ist hier auf die Wertsteigerung zugunsten des
neuen Eigentimers zu verweisen. Eine Notwendigkeit zur Verdnderung oder ein Interesse der
Stadt Rheine ist nicht benannt und auch nicht begriindet. Hinzuweisen ist auch darauf, dass
die bisherigen Nutzer/Mieter der Flachen in der alten Fabrik, bedingt durch die geplante
Umnutzung sowie die dazu nétigen Bauarbeiten, verdrdangt wiirden und allesamt neue
Maglichkeiten suchen miissten, ihren Flachenbedarf in Rheine zu decken. Zudem dlirfte die
Mietpreisgestaltung spéter ggfls. modernisierter Gebdude in der Hohe deutlich von den
bisherigen Mieten/Pachten abweichen.

IV. Landwirtschaftliche Fldchen als wertvolles Naherholungsgebiet

Die Flachen sidlich des Betriebsgeldandes ,verdanken ihre landwirtschaftliche Pragung v.a.
der friiheren ,Pufferfunktion” zwischen der gewerblich—industriellen Nutzung im Norden und
der Wohnbebauung im Stiden.” (Zitat Vorlage Nr. 534/20) Da die Feststellung korrekt ist, stellt
sich die Frage, ob diese ,Pufferfunktion” kiinftig nicht mehr notwendig ist. Oder andernfalls,
was die Begrindung dafir ist dass sie nicht mehr nétig sein sollte. Hinzuweisen ist zudem
darauf, dass genau diese landwirtschaftliche Flache in ihrer aktuellen Nutzung mit ihrem
aktuellen Tierbestand ein Naherholungsgebiet fiir den Stadftteil Schotthock (und weit iber
dessen Grenzen hinaus) darstellt, das dem Walshagenpark in seiner Bedeutung und in seiner
Anziehungskraft in nichts nachsteht. Viele Rheinenser kommen ganz gezielt zum Spaziergang
oder zur Fahrradtour/Kanutour an die Ems und wahlen als Startpunkt gerne den
Wendehammer sowie den Parkstreifen an der Bayernstral8e, quasi als Tor zum Flora—Fauna-
Habitat—Naturschutzgebiet Ems wund dem Bereich Delsenbriicke/Bentlage. Das
~Naherholungsgebiet Kuba—Emsaue” mit dem ,kleinen Naturzoo” funktioniert beispielhaft.
Hinzuweisen ist auch darauf, dass das Gebiet ,Kuba-Emsaue” mit der grolSen,
landwirtschaftlich genutzten, mit vielen grolBen Baumen bestandenen Griinflache sddlich der
alten Fabrik bereits heute ein bestens funktionierendes Naherholungsgebiet fir die Bewohner
der umliegenden Strallen und Baugebiete des Kreyenesch und des sddlichen Schotthocks
darstellt. Fir diesen Stadtteil — der bereits heute sehr dicht besiedelt ist — beginnt die
Naherholung direkt vor der Haustir mit einem Spaziergang an die und an der Ems. Die zur
Haltung Schottischer Hochlandrinder genutzte Wiese entlang der BayernstralSe und des
Emsuferweges hat sich ohne Zweifel zu einem attraktiven Hingucker entwickelt, der
aulSergewohnlich viele Besucher auch aus anderen Stadtteilen in den Bann zieht.
Naherholungszone bester Art ist auch der natirliche, bei Hochwasser alljéhrlich stets
lberschwemmte Spazierweg entlang der Ems vom Wendehammer BayernstralSe in Richtung
Delsenbriicke. Wie dieser naturnahe, von vielen zigtausend Menschen in der Vergangenheit
und auch heute genutzte Weg ,aufgewertet” werden soll, ist nur schwer vorstellbar. Dieser
Naturweg ist der Einstieg in den Naturraum Ems, der (brigens auch von Anglern gern und oft
genutzt wird. Hier stehen ausreichend Banke fir Pausen zur Verflgung, hier ist ein, wenn nicht
der grolBte Baum der Stadt Rheine zu bewundern. Ob eine - gemeint ist ja durch bauliche
Anlagen geprégte - Veranderung dieses Bereichs wirklich eine Aufwertung oder eher eine
Zerstorung ist, ist sicher diskussionsfahig. Abzulehnen ist auf jeden Fall, dass der Investor auf
diesem Teilstick, das wegen des HQ 7100 nicht bebaut werden darf, zwingend



vorgeschriebene Ausgleichsmallnahmen sozusagen ,kostenginstig auf eigenem Grund”
erledigen kann. Auch ,neue Zuganglichkeiten” fir den Bereich an der Ems sind ohne Zweifel
nicht notig. Der Walshagenpark hat bereits zwei naturnahe Ful8-/Radwegverbindungen zur
Emsaue. Die planerisch und rechtlich notige UVP im Rahmen des Verfahrens sollte zudem
durch eine FFH-Vertraglichkeitspriifung erganzt werden. Grund dafir ist dass die
Griinfldchen/Wiesen sddlich der Fabrik seit knapp 30 Jahren nicht ein einziges Mal
umbrochen worden sind. Seit ca. acht Jahren sind diese Griinflachen/Wiesen auch nicht
gemaht worden. Die Griinfldchen/Wiesen sind in den vergangenen ca. 20 Jahren zeitweise mit
Schafen beweidet werden, dann aber einige Jahre lang gar nicht genutzt worden. Seit etwa
zwei Jahren weiden hier Rinder.

V. Gesamtkonzept fiir das etwa 12 Hektar grol8e Areal ist nicht notig

Dass eine Entwicklung nur auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes fur das etwa 12 Hektar
grolBe Areal moglich ist ist nicht zutreffend. Bemerkenswert ist dass bei der ersten
Offentlichen Vorstellung der Pldne (MVZ 5.10.2020 online) eine Fldche entlang der
BayernstralSe als freibleibend bezeichnet wurde. Diese sinnvolle Erstaussage hat sich
offenbar hin zu einer groBtmdglichen Flachenausnutzung relativiert. Nicht nétig ist ein
Gesamtkonzept unter Einbeziehung aller Fldchen (insbesondere der sidlich gelegenen, im
FNP als landwirtschaftliche Fldche ausgewiesenen Areale) auch deshalb, weil der Erwerber
GMP bereits an mehreren Standorten nachgewiesen hat, dass auch die reine Umgestaltung
von Textilbrachen als Solitar und ohne ergédnzende Nutzung mehrerer Hektar Land madglich,
finanziell eintraglich und somit realisierbar ist. Weshalb das bei der Umgestaltung des Areals
der Weberei Kiimpers nicht so sein sollte, erkldrt sich nicht. Es gibt keine zwingende
Notwendigkeit fiir eine bauliche Nutzung des gesamten Areals, sehr wohl aber die Chance auf
den auch zukdnftigen Erhalt der kulturhistorisch wertvollen Struktur des Gebietes.

VI. Hoch problematische VerkehrserschlieBung

Das in Rede stehende Gebiet soll nach ersten Planskizzen vorrangig von der Walshagenstral3e
aus erschlossen werden. Die Walshagenstral3e ist dafiir aber in keiner Weise ausreichend an
das StralSennetz angebunden. Die Walshagenstral8e ist fir das Vorhaben nur (ber finf
allesamt untaugliche Zuwegungen zu erreichen: Der Schotterweg LiobastralBe ist eine
ungendigende Anbindung. Die RomerstralSe mit der aulSerst neuralgischen Kreuzung mit dem
Lingener Damm (wo ein Kreisverkehr geplant ist) sowie dem unbeschrankten Bahniibergang
vor der Fabrik ist eine ebenso untaugliche Anbindung wie die Zufahrt zur WalshagenstralSe
von der Bayernstral3e an der Zulassungsstelle/TUV/Senger/Twieling vorbei. Die Bayernstralle
ist in diesem Abschnitt bis zu dem ebenfalls unbeschrankten Bahniibergang de facto wegen
des hohen Verkehrsaufkommens und trotz absoluter Halteverbote sténdig zugeparkt. Sie wird
als Ladezone fir das Autohaus Senger genutzt und ist oft nur eingeschrankt befahrbar. Die
vierte Anbindung der Walshagenstralle ist der gefahrliche Rechtsabbieger vom Konrad-
Adenauer-Ring (FuBgédngerampel). Als Schleichwege werden in den vergangenen Jahren
zunehmend der Kreyenesch, der Listrupweg und die Schleusenstralle wie auch die Wehrstralle
genutzt. Alle Anbindungen der Walshagenstrale sind also mit Blick auf die Planung eines
neuen Stadtquartiers mit 12 Hektar Plangrol3e als vollig unzureichend

anzusehen. Es gibt ergo nicht ansatzweise ein nachvollziehbares Konzept fiir eine sichere
VerkehrserschlieBung des Plangebietes.

VII. Einbindung stadtischer Flachen
Fiir eine Einbindung der stddtischen Fldchen entlang der Ems (am Wendehammer
Bayernstral3e gelegen) in die Gesamiplanung werden gar keine Argumente vorgetragen.

VIIl. Ohne konkrete Pléne kein B-Plan und keine Anderung des FNP



Es gibt erkennbar, aulBer dem von Gewinnerzielungsabsicht gepragten Wunsch des Investors
GMP, keine Grundlage fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung des FNP.
Sollte der Erwerber der Liegenschaft eine auf eigene Kosten erstellte, detailreiche Planung
erarbeiten und zur Diskussion vorlegen, ist es friih genug fir einen politischen
Meinungsbildungs- und inhaltlichen Abstimmungsprozess zu diesem Areal. Eine deutlich
vorauseilende, aktiv vorbereitende, Rolle fiir die Investoren-Pline stddtischerseits ist durch
nichts gerechtfertigt. Die Aufstellung des B-Planes sowie die Anderung des FNP sind wie ein
Persilschein zur Erfillung der Winsche des Investors nach moglichst weitreichender
Ausnutzung der von ihm erworbenen Flachen.

IX. Klimaschutz - ist durch die Bebauung von Kuba-Emsaue Griinflachen nicht zu erreichen
Der kommunale Klimaschutz wird durch die in Rede stehende Umwandlung der
Griinfldchen/Wiesen in Bauland massiv beeintrachtigt. Die geplante Umnutzung des etwa 12
Hektar grol8en Plangebietes in Wohnbauland inkl. Gewerbenutzung wird zwangslaufig eine
massive ,Autoschwemme“im umliegenden Areal sowie im gesamten Stadtgebiet Schotthock
zur Folge haben. Je nach der Anzahl der neuen Wohn-/Gewerbeeinheiten und neuen
Einwohner/Nutzer ist mit Hunderten von Fahrzeugen sowie Tausenden von
Fahrzeugbewegungen taglich zu rechnen sein. Klimafreundlich kann das nicht sein. Nicht
nachvollziehbar ist dass hier ein Plangebiet, das eindeutig nicht im Stadtzusammenhang
steht sondern im AulBBenbereich liegt entwickelt werden soll. Zur Schonung dieses
AuBenbereiches ist es angeraten, das Projekt nicht zu realisieren.

x. Denkmalschutz, Erhaltungsgebot, Altlasten

Zu kldren wdére vor dem Aufstellungsbeschluss und vor der FNP—Anderung auch das Problem
des Denkmalschutzes, der fir das Spinnereigebaude schon vor Jahrzehnten festgesetzt
wurde. Auch die bindende , Erhaltungssatzung Werksiedlung Walshagen” aus dem Jahr 71989
spricht gegen die nun beabsichtigten Beschliisse. Darin heil8t es u.a.. ,Es ist Aufgabe dieser
Satzung, aufgrund der stadtebaulichen Gestalt die stadtebauliche Eigenart der Werksiedlung
im Stadltteil Schotthock zu erhalten. Die baulichen Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung
(5 2} sind zu erhalten und zu schiitzen, weil sie von stadtebaulichen insbesondere von
geschichtlicher Bedeutung sind und weil sie allein das Ortsbild, die Stadtgestalt und das
Landschaftsbild pragen. ” Die hier angesprochene Pragung fir das Ortsbild, die Stadtgestalt
und das Landschaftsbild werden durch die beabsichtigten Beschlisse die eine massive
Wohnbebauung der kompletten Grinlandflachen sddlich der alten Fabrik moglich machen
sollen, vollig ausgehebelt. Wird die Werkssiedlung ,Kuba“ mit der in den Sichtachsen freien
Landschaft zur Fabrik hin unter Aufgabe der ,Kuba” seit liber 100 Jahren umgebenden
Kleingarten mit Neubauten verstellt ist dieses einzigartige Ensemble zerstort. Das
Verbindungselement zwischen der unter Erhaltungsgebot stehenden Werkssiedlung und der
unter Denkmalschutz stehenden Spinnerei kann nicht - wie aus ersten Skizzen, die der Investor
vorgelegt hat - eine in der Flache neu angelegte Stralle sein. Eine grol8ziigige, freiflachige,
sichtbar die historischen Beziige zwischen den Komplexen aufnehmende Verbindung ist hier
zwingend notig. Ebenso komplett fehlt mit Blick auf die Ndhe zur Ems mit Hanglage und
Wasser-FlieSrichtung zur Ems hin komplett die Betrachtung des Bereiches ,Altlasten”. Die
Kimpers-Liegenschaft ist ein eingetragener Altlasten-Standort. Wie mit dieser
Problemstellung umgegangen werden soll, ist im Planverfahren zwingend zu beriicksichtigen.

Abwagungsempfehlung:

Die einleitende ablehnende Haltung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der
Stadtentwicklung ist es sinnvoll, die Flache einer zusammenhangenden Planung zu
unterziehen, da auf diesem Wege ein sinnvolles Gesamtkonzept fiir den Planbereich geplant,
bauleitplanerisch gesteuert und hinsichtlich der Gesamtauswirkungen bewertet werden kann.




Insgesamt zielt die Planung auf ein vielfaltiges Nutzungsangebot ab, das eine gesunde
Durchmischung erwarten lasst und eine der Lage und Vorprdagung des Plangebietes
angemessene Nutzungsdichte aufweist. Insgesamt ist zu erwarten, dass die Planung eine
erhebliche Aufwertung des Bereiches mit sich bringen und damit positive Auswirkungen auf
die Stadtteilentwicklung haben werden.

Zul.
Planungskosten fallen fir die Stadt Rheine nur indirekt an, indem die Erstellung der
Planunterlagen (Bebauungsplan, Flachennutzungsplananderung, Umweltberichte,

Fachbeitrdage und Gutachten) inhaltlich begleitet wird. Die unmittelbaren Kosten der
Unterlagen sind vom Investor zu tragen, was auch planausgeldste ErschlieBungskosten (z.B.
Um-/Ausbaumalnahmen am Bahniibergang) umfasst. Verbleibenden Folgekosten bspw. im
Bereich der sozialen Infrastruktureinrichtungen stehen schliellich entsprechende fiskale
Einnahmen gegeniiber.

Zull

Die Bauleitplanung steht im Einklang mit den im Baugesetzbuch formulierten Aufgaben und
Grundsatzen der Bauleiplanung: Die Planung ist gemal § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdéglichen und steht zudem im Einklang mit den
in § 1 Abs. 6 BauGB benannten und insbesondere in der Bauleitplanung zu berticksichtigenden
Belangen, da sie der Schaffung von Wohnraum (Nr. 1 und 2) dient. Eine Nachnutzung des
denkmalgeschiitzten Spinnereigebdudes kann zudem im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB
dazu beitragen, die bau- und nutzungskulturellen Zeitzeugnisse zu erhalten und das
Baudenkmal vor einem drohenden Verfall zu bewahren. Eine Nachnutzung der ehemaligen
Weberei als Bildungseinrichtung aus dem Bereich Forderpadagogik entspricht § 1 Abs. 6 Nr.
3 BauGB, da Belange des Bildungswesens in den Planungszielen beriicksichtigt werden. Ein
offentliches Interesse an der Umsetzung der Planung besteht mithin. Eine umfassende
Betrachtung und Bewertung im Sinne einer abschlieRenden Abwagung gemal® § 1 Abs. 7
BauGB ist nur im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens maoglich.

In dem Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Rheine ist die Schaffung von insgesamt
2.180 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 vorgesehen. Konkret werden folgende Aussagen fiir
den Geltungsbereich des Plangebiets getroffen:

L,Die Flachenreserve bei Kiimpers liegt in attraktiver Lage an der Ems und sehr nah an der
Innenstadt. Hier sollten nicht nur freifinanzierte Wohnungen entstehen, sondern eine gute
Mischung aus geforderten Wohnungen (als MFH, aber auch als Reihenhduser)
freifinanzierten Mietwohnungen und Eigentum. Eine Quote fur geforderten Mietwohnungsbau
ist an diesem Standort sinnvoll. Kleine, preisginstige Wohnungen fiur altere Menschen
konnten den Generationenumbruch im Gebiet rund um die SchleusenstralBe beschleunigen.”

(WRVK der Stadt Rheine, S. 88)

Insgesamt konnen bei einer Realisierung der Konzeption neben der Uberplanung des
Bestands mit der geplanten Forderschule und dem geplanten Seniorenwohnen mit
angedockter Kita ca. 450 neue Wohneinheiten in unterschiedlichen Wohnform-Angeboten
entstehen.

Entsprechend stiitzt die Planung das vom Rat der Stadt Rheine beschlossene
Wohnraumversorgungskonzept. Bei einer Wohnungsdichte von rd. 90 Wohnungen pro Hektar
Wohnbauflache steht die Planung damit im Verhaltnis zur an anderen Standorten geplanten
Wohnungsdichte (z. B. an der Damloup-Kaserne mit rd. 600 Wohnungen auf 6 Hektar).

Insgesamt zielt die Planung auf ein vielfaltiges Nutzungsangebot ab, das eine gesunde
Durchmischung erwarten lasst und eine der Lage und Vorprdgung des Plangebietes
angemessene Nutzungsdichte aufweist. Insgesamt ist zu erwarten, dass die Planung eine



erhebliche Aufwertung des Bereiches mit sich bringen und damit positive Auswirkungen auf
die Stadtteilentwicklung haben wird. Eine eindimensionale Flachenentwicklung im
kleinteiligen und individuellen Wohnungsbau wird dem Wohnraumversorgungskonzept nicht
gerecht und wiirde Gefahr laufen, breite Teile der Bevolkerung auszuschlielRen.

Die Anordnung kleingliedriger Wohnstrukturen benachbart zu den kleingliedrigen
Bestandsstrukturen an der Bayernstralle, der Bextenstrale und dem Helschenweg
gewibhrleistet dabei zunéchst einen harmonischen Ubergang vom Bestand zur Neuplanung
und beeintrachtigt nicht Gebietserhaltungsanspriiche benachbarter Siedlungen.

Aufgrund der friilheren (und heutigen) Nutzungen und Umgebungsstrukturen handelt es sich
um einen - wenngleich nicht innerstadtischen — so doch integrierten Standort, der zzt. nicht
adaquat (aus-)genutzt wird und fiir den seit einigen Jahren seitens der Stadt Rheine
verschiedene Entwicklungsszenarien bearbeitet und erortert wurden. Insbesondere ein
stadtebaulicher Ideenwettbewerb zur Neuordnung des Gebietes in den friihen 2000er Jahren
hatte eine Entwicklung zum Ziel, die unter Einbindung der vorhandenen baulichen und griinen
Strukturen im Schwerpunkt eine Wohnnutzung mit urbanen Qualitdten (ergdnzende
Dienstleistungsangebote) erméglichen sollte.  Aufgrund der Gemengelage aus
eigentumsrechtlichen Rahmenbedingungen (GbR mit vielen Gesellschaftern) und
wirtschaftlichen Anforderungen (v. a. beziiglich des Denkmals) kam eine Entwicklung bisher
nicht zustande.

Zu lll.

Unter Il. wurde vorstehend bereits dargelegt, dass eine Nachnutzung mit langfristiger
Entwicklungsperspektive bereits seit einigen Jahren angestrebt wird. Eine Sanierung,
Sicherung und Umgestaltung der vorhandenen Gebaudesubstanz ist sinnvoll und erforderlich.
Das denkmalgeschiitzte Spinnereigebdude weist bspw. einen erheblichen Sanierungsstau
auf, dem mit den gegenwartigen Nutzungen nicht begegnet werden kann.

Unter den aktuellen Umstéanden ist derzeit ausschliellich eine gewerbliche Nutzung bzw.
Vermietung moglich. Daher setzt sich die Mieterstruktur primar aus Unternehmen zusammen,
die aus dem Bereich Logistik oder Handwerk stammen oder Birordaume fir
Verwaltungsaufgaben bendtigen. Zudem werden zahlreiche Lagerraume und PKW-Stellplatze
sowie Garagen sowohl an private als auch gewerbliche Nutzer vermietet.

Eine Nutzung in der jetzigen baulichen Beschaffenheit ist nicht nachhaltig, da die
wirtschaftliche Situation nur die notwendigsten Instandhaltungen erlaubt, aber keine Raume
fir langfristige Investitionen ermdglicht. In der Umsetzung der Vorhabenplanung besteht
daher nicht zuletzt auch eine groRe Chance, die bau- und nutzungskulturellen Zeitzeugnisse
zu erhalten und das Baudenkmal vor einem drohenden Verfall zu bewahren.

ZulV.und V.

Der Geltungsbereich des Plans umfasst mit rund 12 ha Gesamtflache das ehemalige
Fabrikgelande in Ganze. Das Gelande ist zweigeteilt: Wahrend nordlich die Bestandsgebaude
Spinnerei (unter Denkmalschutz stehend!), Weberei (Shedhallen), Produktionskomplex aus
neuerer Zeit (westlich an der Ems) sowie Direktionsgebdude (Ostlich an der Zufahrt zum
Gelande) die seinerzeit genutzte Fabrikinfrastruktur abbilden, schliet sich stdlich bis an die
Wohn-Bestandbebauung eine seinerzeit fir Erweiterungen der Produktion vorgehaltene
Flachenreserve an, die derzeit landwirtschaftlich genutzt wird.



Die Pufferfunktion wird kiinftig in der urspriinglich zugedachten Funktion nicht mehr
erforderlich sein, da eine raumliche Absetzung der gewerblich-industriellen Flachen und der
Wohnbebauung in der Form ldngst nicht mehr erforderlich ist. Aufgrund der fritheren (und
heutigen) Nutzungen und Umgebungsstrukturen handelt es sich um einen - wenngleich nicht
innerstadtischen — so doch integrierten Standort, der zzt. nicht addquat (aus-)genutzt wird
und fiir den seit einigen Jahren seitens der Stadt Rheine verschiedene Entwicklungsszenarien
bearbeitet und erortert wurden. Wenngleich es sich bei dem Plangebiet in weiten Teilen um
eine landwirtschaftlich  genutzte Flache handelt (Weideflache), steht die
Umwidmungssperrklausel des § 1a BauGB der Planung nicht entgegen, da im Innenbereich
gelegenen landwirtschaftlichen Flachen nicht gleichermaBen Schutz zukommt, wie
vergleichbaren Flachen im AuBenbereich. Das Plangebiet ist bereits allseitig von
Siedlungsflachen umrahmt und kann damit zu einer aus Sicht der Stadtentwicklung sinnvollen
Flachenentwicklung beitragen, da eine Ausweitung der Siedlungsflachen in den
Landschaftsraum vermieden werden kann.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf sieht die Entwicklung
eines mischgenutzten Stadtquartiers vor, bei dem der Schwerpunkt jedoch klar auf einer
Wohnnutzung liegen soll. Im Hinblick auf die Hohenentwicklung sieht der stadtebauliche
Entwurf fir den siidlichen Bereich eine zwei- bis dreigeschossige Bauweise und fiir die Wohn-
sowie gewerblichen Gebaude im Zentrum des Plangebiets, eine Hohenstruktur von vier bis
finf Geschossen vor. Am Rande zum Landschaftsraum der Emsauen sind drei bis vier
Geschosse angedacht, die durch die Herausbildung von Staffelgeschossen stadtebaulich
akzentuiert werden. In der Gesamtheit sieht die vorgelegte Konzeption einen stufenweisen
Anstieg der Gebaudehohen von Siiden nach Norden vor, der mit den bestehenden Strukturen
vom Einfamilienhaus im Siden bis zu den groRen Bestandgebauden im Norden
korrespondiert.

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der stadtebauliche Entwurf in eine Ergebnisvariante tberfiihrt. Im Grundsatz wird an
den Planungszielen festgehalten, eine durchgehende Bebauung von der Spinnerei bis zur
Bayernstralle — und damit einen stadtebaulich sinnvollen Liickenschluss — vorzusehen.
Entgegen der drei zuletzt politisch und im Rahmen des Biirgerforums am 17.08.2022
diskutierten Varianten sieht die Planung im Bereich der heutigen Freiflachen eine vollstandige
Freihaltung des HQexrem-Bereiches vor. Dies ist gleichbedeutend mit einem Verzicht einer
baulichen Entwicklung wesentlicher westlicher Teile der Wiese. Die nachstehende Abbildung
zeigt die FlachengroRen der heutigen Wiese (rd. 2,3 ha) und der nicht von dem Wohngebiet
beplanten Flachenanteil (rd. 1 ha): Rund 42 % der heutigen Wiese werden nicht beansprucht.



Wenngleich es sich bei der Wiese in weiten Teilen um eine landwirtschaftlich genutzte Flache
handelt (Weideflache), steht die Umwidmungssperrklausel des § 1a BauGB der Planung nicht
entgegen, da im Innenbereich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen nicht gleichermallen
Schutz zukommt, wie vergleichbaren Flachen im AuRenbereich. Das Plangebiet ist bereits
allseitig von Siedlungsflichen umrahmt und kann damit zu einer aus Sicht der
Stadtentwicklung sinnvollen Flachenentwicklung beitragen, da eine Ausweitung der
Siedlungsflachen in den Landschaftsraum vermieden werden kann.

Im Rahmen der fachgutachterlichen Analysen und Kartierungen zeigt sich, dass es
insbesondere die entlang des Flusses verlaufenden Flachen sind, die als wertvoll im
okologischen Sinne des Artenschutzes zu erhalten sind; es sind eben nicht die senkrecht zum
Fluss liegenden Flachen, die an vorhandene Bebauung anschlieRen. Genau deshalb ist auch
die im offentlichen Diskurs immer wieder behauptete Wertigkeit ,der Wiese" fachlich nicht
belegbar; der Bebauungsplan beriicksichtigt dies, indem er entlang der Ems einen 6kologisch
wertvollen Streifen schafft, der nicht nur als Nahrungshabitat fiir Tiere, sondern auch als
Naherholungsgebiet fiir Menschen gleichermallen bedeutsam ist, wahrend der Ostliche Teil
»der Wiese" fachlich vollig konsequent stadtebaulich tiberplant werden kann.

Mit den Inhalten und Darstellungen des Masterplanes Griin aus dem Jahr 2019 steht die
Planung nicht in Konflikt. Fiir den Planbereich stellt der Masterplan fiir die stidlichen
Teilflachen eine mittlere Griinflachenqualitat dar. Eine Bewertung der Starken und Schwachen
wurde lediglich fiir das 6stliche Emsufer vorgenommen, mit einer negativen Bewertung einer
Schwache in allen Kategorien (soziale Funktion, 6kologische Funktion, Ausstattung/Zustand
sowie Zuganglichkeit/Vernetzung) sowie einer Chance in den Kategorien soziale Funktion und
Zuganglichkeit/Vernetzung.

Aus dem Bebauungsplan ergeben sich keine Unvertraglichkeiten gegeniiber dem FFH-Gebiet
,Ems"” (Lindschulte 10/2022).



Seitens der Stadt wurde vorgegeben, dass eine Entwicklung nur auf Grundlage eines
Gesamtkonzeptes fiir das Areal und einer Verfligbarkeit aller Flachen fiir die Entwicklung in
Frage kommt.

Zu VL.

Die Belange des Verkehrs wurden durch das Biro TSC - Beratende Ingenieure fir
Verkehrswesen aus Essen (10/2022) untersucht und bewertet. Die Untersuchung umfasst
eine Ermittlung der durch das Vorhaben ausgelosten Verkehrsbelastung (Prognose) sowie
eine Bewertung der Verkehrsqualitit gemall Handbuch fir die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen (HBS). Zudem wurde in einer separaten Ausarbeitung eine
Verkehrserzeugungsberechnung (ebenfalls 10/2022) vorangestellt.

Es ist vorgesehen, den planinduzierten Verkehr durch geeignete MalRnahmen der
Verkehrssteuerung liber die Romerstralle nach Osten in Richtung Lingener Damm zu lenken.
Eine Befahrung der WalshagenstralRe nach Siden soll durch geeignete MalRnahmen
(Beschilderungen, Fahrbahnverengungen, Poller oder &hnliche MalRnahmen der
Geschwindigkeitsreduzierung) unattraktiv gestaltet werden, um Verkehrsflisse in siidliche
Richtung zu vermeiden. Fir die Romerstralle werden entsprechend knapp 4.000 tagliche
Fahrten prognostiziert, von denen rd. 2.500 Fahrten von den im Gebietsinneren und tber die
Quartierszufahrt an der RomerstraBe angebundenen Nutzungen (Wohnen, Kita, Férderschule)
und rd. 1.400 tagliche Fahrten aus der Dienstleistungsnutzung an der Walshagenstralie
resultieren.

Fir den Helschenweg und die Bayernstral3e werden in der Summe nur lediglich rd. 60 tagliche
Fahrten prognostiziert, die von der direkt am Helschenweg und der Bayernstralle
angebundenen kleinteiligen Wohnnutzung ausgelost werden.

Fir den bislang unbeschrankten Bahniibergang an der Quartierszufahrt ergibt sich aus den
prognostizierten Verkehrsstarken die Notwendigkeit zur Beschrankung, da gemal Eisenbahn-
Bau- und Betriebsordnung eine Sicherung durch Schrankenanlagen ab 2.500 Kfz-
Uberquerungen pro Tag erforderlich ist und dieser Wert durch die Planung tiberschritten wird.
Im Zusammenhang mit den Arbeiten zur ErschlieBung des Plangebietes ist entsprechend eine
Beschrankung des Uberganges unter Beteiligung der RVM konkret zu planen und umzusetzen,
die als Bestandteil des Erschlieungsvertrages verbindlich zwischen der Stadt Rheine und
dem Vorhabentrager vereinbart wird.

Die Bewertung der Verkehrsqualitat erfolgt gemal HBS 2015. Das Verfahren basiert auf der
Berechnung einer mittleren Wartezeit pro Fahrzeug fiir die einzelnen Verkehrsstrome. Diese
Wartezeiten sind das entscheidende Kriterium fiir die Einstufung eines Knotenpunktes in eine
von sechs Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV). Die Qualitatsstufen sind entsprechend
einem Schulnotensystem aufgebaut, wobei QSV A einem ,sehr gut” entspricht und QSV F
einem ,ungeniigend”. Gemal HBS soll bei Neuplanungen in der verkehrlichen Spitzenstunde
QSV D (,ausreichend”) erreicht werden. Bewertet wird jeder einzelne Fahrstreifen, wobei die
schlechteste Einzelbewertung malRgebend fiir die Einstufung des gesamten Knotenpunktes
ist.

Im Analysefall (also ohne Beriicksichtigung der planinduzierten Verkehre) ergeben sich fiir
den Knotenpunkt Romerstrale/Lingener Damm unter Beriicksichtigung des dort konkret
geplanten Kreisverkehrs die Qualitatsstufe B, was einer mittleren Wartezeit von bis zu 20
Sekunden entspricht. Fiir den Prognosefall (also mit Beriicksichtigung der planinduzierten
Verkehre) ergibt sich ebenfalls die Qualitatsstufe C mit einer mittleren Wartezeit von bis zu 30
Sekunden. In Schulnoten ausgedriickt andert sich die Verkehrsqualitat an dem Kreisverkehr
damit von ,gut“ in ,befriedigend”. Fir diese Qualitatsstufe fiihrt das HBS aus: ,Die
Verkehrsteilnehmer in den Nebenstromen miissen auf eine merkbare Anzahl von



bevorrechtigen Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spirbar. Es kommt zur
Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner rédumlichen Ausdehnung noch
beziiglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintrachtigung darstellt.”

Das Ziel nach HBS, bei Neuplanungen die Qualitatsstufe D sicherzustellen, wird erreicht. Die
Planung ist aus verkehrlicher Sicht somit vertraglich.

Zu VII.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Planung ergibt sich aus einem sinnvollen
Regelungszusammenhang. Die Flachen werden als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Die
Festsetzung offentlicher Griinflachen betrifft dabei den Bestand zuziiglich einer Aufweitung
der Emsaue.

Fur die Emsaue wird die Zweckbestimmung ,Uferrandbereich” definiert. Die 0Ostliche
Abgrenzung dieses Bereiches greift in weiten Teilen den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Verlauf der HQqoo-Linie auf und erweitert dieses im nordlichen Teilabschnitt
ab bis an die Westseite des im Bereich des Spinnereigebadudes festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes WAG6. In der entsprechenden textlichen Festsetzung wird zudem klargestellt,
dass innerhalb dieser Flachen Gestaltungs- und Wasserbaumalinahmen nur in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Steinfurt zuldssig sind.

Die zwischen der HQioo-Linie und der geplanten sowie vorhandenen Bebauung gelegenen
Teilflachen der offentlichen Griinflachen werden als ,Retentionsraum” definiert. In diesem
Zusammenhang wird Uber eine erganzende textliche Festsetzung sichergestellt, dass

Retentionseinrichtungen naturnah auszufiihren sind (Versickerungs- und
Verdunstungsmulden, Mulden, Mulden-Rigolensysteme).
Zu VIIL.

Die Bauleitplanung steht im Einklang mit den im Baugesetzbuch formulierten Aufgaben und
Grundsatzen der Bauleiplanung, damit im offentlichen Interesse und verfolgt nicht
ausschlieBlich private Investoreninteressen: Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen und steht zudem
im Einklang mit den in § 1 Abs. 6 BauGB benannten und insbesondere in der Bauleitplanung
zu beriicksichtigenden Belangen, da sie der Schaffung von Wohnraum (Nr. 1 und 2) dient. Eine
Nachnutzung des denkmalgeschuitzten Spinnereigebdudes kann zudem im Sinne des § 1 Abs.
6 Nr. 5 BauGB dazu beitragen, die bau- und nutzungskulturellen Zeitzeugnisse zu erhalten und
das Baudenkmal vor einem drohenden Verfall zu bewahren. Eine Nachnutzung der
ehemaligen Weberei als Bildungseinrichtung aus dem Bereich Forderpadagogik entspricht §
1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB, da Belange des Bildungswesens in den Planungszielen beriicksichtigt
werden.

Das Quartier wird neuen und modernen Standards entsprechende Wohnangebote
verschiedener Art schaffen, befindet sich im Einklang mit dem
Wohnraumversorgungskonzept der Stadt und kann auf dieser Grundlage vielfaltige
Nachfragen bedarfsgerecht bedienen.

Die Anordnung kleingliedriger Wohnstrukturen benachbart zu den kleingliedrigen
Bestandsstrukturen an der Bayernstralle, der __BextenstraBe und dem Helschenweg
gewahrleistet dabei zunachst einen harmonischen Ubergang vom Bestand zur Neuplanung.

Die dahinter angeordneten, zum kleingliedrigen Bestand abgestuft, geplanten
Geschosswohnungen sorgen fiir eine dem Wohnraumversorgungskonzept entsprechenden
und auch aus stadtebaulichen Griinden gebotenen Ausnutzung zur Umsetzung von

- flachensparendem Bauen,



- einer Verwertung der zentralen, integrierten Lage fir Viele,

- einer moglichen Ausnutzung der bereits vorhandenen ErschlieBung und der sonstigen
Infrastrukturen,

- ,Innen-vor AulRenentwicklung®,

- der Zielsetzung einer ,Stadt der kurzen Wege"“.

Bei einer Realisierung der Konzeption kénnen neben der Uberplanung des Bestands mit der
geplanten Forderschule und dem geplanten Seniorenwohnen mit angedockter Kita ca. 450
neue Wohneinheiten in unterschiedlichen Wohnform-Angeboten entstehen.

Entsprechend stiitzt die Planung das vom Rat der Stadt Rheine beschlossene
Wohnraumversorgungskonzept. Bei einer Wohnungsdichte von rd. 90 Wohnungen pro Hektar
Wohnbauflache steht die Planung damit im Verhaltnis zur an anderen Standorten geplanten
Wohnungsdichte (z. B. an der Damloup-Kaserne mit rd. 600 Wohnungen auf 6 Hektar).

Insgesamt zielt die Planung auf ein vielfaltiges Nutzungsangebot ab, das eine gesunde
Durchmischung erwarten lasst und eine der Lage und Vorprdgung des Plangebietes
angemessene Nutzungsdichte aufweist. Insgesamt ist zu erwarten, dass die Planung eine
erhebliche Aufwertung des Bereiches mit sich bringen und damit positive Auswirkungen auf
die Stadtteilentwicklung haben wird.

Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit waren zunéchst Strukturkonzepte,
die in vier Varianten grundlegende Entwicklungsziele fiir die das Plangebiet aufgezeigt haben.
Die Einbindung der Offentlichkeit in den Planungsprozess wurde damit bereits zu einem sehr
friihen Stadium der Konzeption eingeleitet, um die Offentlichkeit entsprechend friihzeitig
einzubinden und bereits zu rudimentaren Planungsideen Gelegenheit zur Stellungnahme zu
geben. Nachdem die Vorhabenplanung weiter konkretisiert und stadtebauliche Entwiirfe aus
den Strukturkonzepten entwickelt wurden, fand am ein Biirgerforum im Biirgerhof Schotthock
zur Erdrterung der stadtebaulichen Entwirfe statt. Dem zum Ausdruck gebrachten Wunsch
zur Konkretisierung der Planung wurde somit gefolgt und der Offentlichkeit zu verschiedenen
Phasen der Konkretisierung der Planung die Méglichkeit zur AuBerung und Stellungnahme
gegeben.

Zu IX.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden (klimagerechte Stadtentwicklung). Dieser Grundsatz des
§ 1a Abs. 5 BauGB (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der Abwéagung nach §
1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Eine zunehmende Flachenversiegelung hat zweifelsohne (stadt-)klimatische Auswirkungen.
Im Rahmen der Umweltpriifung wurde daher das Schutzgut ,Klima und Luft” gepriift, die
planbedingten Auswirkungen darauf ermittelt und die Erheblichkeit der Auswirkungen
abgeschatzt.

Mit der vorhabenbedingten Uberplanung der landwirtschaftlichen Nutzflachen geht ein Verlust
eines Teils der Kaltluftentstehungsflachen einher, sodass die geplante Bebauung
Beeintrachtigungen des Klein- und Mikroklimas zur Folge hat. Aufgrund der im Verlauf der
Planung vereinbarten Riicknahme der Bauflachen hinter die Hochwasserlinie ,HQextrem",
verbleibt ein Teil der Griinlandflache und damit der Kaltluftentstehungsflache zukinftig
erhalten. Weiterhin wird das Gebiet durch Nord-Siid sowie durch West-Ost gerichtete
offentliche Griinflachen durchzogen, die ein Luftaustausch zwischen der Ems und den



umliegenden bebauten Gebieten sowie auch des Geltungsbereiches selbst erlauben. Der
Erhalt des liberwiegenden Baumbestandes sichert zudem die Frischluftentstehung. Weiterhin
ist eine Begriinung der Wohnbauflachen auch auf den zukiinftigen Tiefgaragen gegeben, die
eine klimatische Ausgleichsfunktion einnehmen werden. Im Hinblick auf eine Optimierung des
Plangebietes unter klimatischen Gesichtspunkten wird im Bebauungsplan eine
flachendeckende Dachbegriinung auf Flachdachern sowie eine 30 %ige Fassadenbegriinung
festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der Ausgestaltung des Geltungsbereiches mit
Grinstrukturen und der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung in dem parallel in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 352
+Emsauenquartier Kimpers“ kénnen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima prognostiziert werden.

In der Konsequenz sieht der Bebauungsplan ein umfangreiches Griinkonzept zur positiven
Beeinflussung des Mikroklimas vor: ,greening the city” bedeutet nicht, Wohnquartieren einen
»grinen Anstrich” zu vermitteln, sondern durch abgestimmte MalRnahmen des Einsatzes von
pflanzlichem Griin ein lebenswertes Quartier zu schaffen. Im Bebauungsplan festgesetzt wird
neben einer 100%igen Begriinung der Flachdacher auch eine 30%ige Begriinung der Fassaden;
umfangreiche miteinander vernetzte Griinziige sowie straRenbegleitende Griinstreifen (im
Wechsel mit Parkbuchten) tragen auf diese Weise zur Moderation des Mikroklimas bei.
Gleichzeitig  ergibt sich durch die Verwendung pflanzlichen Griins ein
Regenwasserretentionspotential, das Gber Verdunstung ebenfalls positive mikroklimatische
Effekte verspricht.

Gemal der sog. Klimaschutzklausel nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. So
ist bei der baulichen Entwicklung des Gebietes die Nutzung regenerativer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie ausdriicklich erwiinscht. Solaranlagen und PV-
Anlagen sind durch Festsetzung im Bebauungsplan auf 50 % der im Hinblick auf
Sonneneinstrahlung geeigneten Dachflachen geplant; aulRerdem wird eine energieeffiziente
Ausleuchtung des offentlichen Raumes (z.B. bedarfsgerechte StraBenbeleuchtung
angestrebt.

Zu X.

Innerhalb des Plangebietes liegt das denkmalgeschiitzte ehemalige Spinnereigebaude der Fa.
Kiimpers (Walshagenstralle 6). Dabei handelt es sich um ein bedeutendes Dokument der
Entwicklung der Arbeits- und Produktionsverhaltnisse wie auch der Wirtschafts- und
Sozialgeschichte Rheines. Hinweise auf eine denkmalschutzrechtliche Relevanz der
ehemaligen Betriebsgleise wurden von der LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur
in Westfalen nicht in das Verfahren eingebracht. Grundsatzlich werden alle BaumalRnahmen
am Denkmal im Ausfiihrungsdetail einschliel3lich der Wahl der verwendeten Materialien mit
den Denkmalbehérden abgestimmt. Eine Verfahrensaussetzung wird nicht als erforderlich
angesehen, da die Belange des Denkmalschutzes nach den rechtlichen Vorgaben
berlicksichtigt werden und die Ziele der Planung ansonsten weiterverfolgt werden.

Im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung der Baugrundeigenschaften (Roxeler
Ingenieurgesellschaft mbH, Nordhorn) wurde im Bereich der Bestandsbebauung eine
punktuelle Belastung mit Altlasten und Schlacken festgestellt. Im Zusammenhang mit
Erdarbeiten ist der Bodenaushub bzgl. seiner Verwertbarkeit zu untersuchen und die
erforderlichen Schritte sind mit der Unteren Bodenbehdérde abzustimmen.
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Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

die laufenden Planungen fir das ,,Emsauenquartier Kimpers” sind zu kritisieren. Sie sollten

in der Form wie aktuell vorgelegt nicht weiter verfolgt werden, weil sie
e keine Vorteile fir die Birger der Stadt Rheine bringen

keinen bezahlbaren Wohnraum schaffen

ein kulturhistorisch und sozialgeschichtlich einzigartiges Ensemble zerstoren

wegen geplanter Versiegelung und Bebauung extrem klimaschadlich sind

die gewachsene Natur zerstoren

das FFH—Naturschutzgebiet Ems beeintréchtigen

ein Naherholungsgebiet fiir den Stadtteil Schotthock zerstoren

ein nicht abschéatzbares Altlastenrisiko offenlegen

unlosbare Verkehrsprobleme bei der ErschlieBung fir den Individualverkehr

verursachen

e es passieren konnte, dass wertvolles Bauland vermarktet wird, die Fabrik aber ,liegen
bleibt”

Zur Begriindung:

Der Aufstellungsbeschluss des StUK fiir den B-Plan Nr. 352 sowie der Anderungsbeschluss
fir die 47.

Anderung des F NP der Stadt Rheine - beide unter dem Stichwort ,Emsauenquartier Kiimpers"
- entbehren meines Erachtens einer konkreten und zwingenden Begrindung. In Sinne einer
positiven Weiterentwicklung der Stadt Rheine kénnen mich die bislang hauptsédchlich
vorgetragenen Argumente der Schaffung von bezahlbarem Wohnraum sowie der zukiinftige
Ausschluss des Risikos eines Ubernahmeverlangens fiir das denkmalgeschiitzte
Spinnereigebaude an die Stadt Rheine nicht lberzeugen. Die alte Kimpers-Fabrik wird
wirtschaftlich und im Sinne der aktuellen planerischen Ausweisung als Industriegebiet
auskémmlich genutzt.

Auch die planerische Argumentation eines ,Lickenschlusses” in der stadtischen Bebauung
greift nicht. Das in Rede stehende Areal liegt nach eindeutig belegbaren Aussagen der Stadt
Rheine klar im

AuBenbereich und eben nicht im Innenstadtbereich. Hier muss keine ,Llicke” geschlossen
werden! Es



muss vielmehr klimaschonend ein naturnahes Entree in den Bereich Delsen/Bentlage erhalten
werden. Das auch, weil der kulturhistorisch und sozialgeschichtlich einmalige Hintergrund der
Verbindung einer Textilfabrik mit den dazugehdrigen Werkswohnungen durch die Umsetzung
des geplanten Projektes unwiederbringlich verloren sind. Die Stadt Rheine opfert an dieser
Stelle ohne Not einen Teil ihrer gewachsenen geschichtlichen Identitat.

Zudem ergeben sich bei den Planungen fir das ,Emsauenquartier Kimpers" erhebliche,
unlosbare Probleme, die einer Umsetzung des Projektes klar entgegenstehen. Erkennbar ist
in diesem, seit September 2020 6ffentlich bekannten und diskutierten Verfahren m.E. bislang
nur, dass nach einem rein privaten Grundstiicksgeschaft dem Kauf der ehemaligen
Textilfabrik sowie der umliegenden Griinflachen/Wiesen durch einen Investor aus Nordhorn
ein massives wirtschaftliches Interesse des Investors an einer (begrilBenswerten und
unstrittigen) Umnutzung der Fabrik besteht. Dies ist gepaart mit der klar erkennbaren
Gewinnerzielungsabsicht bei der Umwandlung der bisher im FNP als landwirtschaftliche
Flachen ausgewiesenen Griinflachen/Wiesen zu wertvollem Bauland.

Die Stadt Rheine hingegen profitiert in keiner Weise von dem Projekt. Sie profitiert nicht, weil
die Schaffung bezahlbaren Wohnraumes an dieser Stelle mit Blick auf die zu erwartenden
exorbitanten Grundsttickspreise, den Bedlirfnissen der allgemeinen Bevilkerungsstruktur und
der Wirtschaftskraft der Bevolkerung in Rheine nicht angepasst sind. Beim verfigbaren
Einkommen rangiert Rheine nach Angaben von IT NRW (Landesamt fiir Datenverarbeitung und
Statistik) mit aktuell unter 25.000 Euro
pa. pro Person kilar unter dem NRW-Durchschnitt. Die Schaffung von emartbar hochpreisigem
Bauland kann daher kein Ziel der Lokalpolitik in Rheine sein.
Die planerischen Probleme bsd. bei einer Bebauung der sidlich der Fabrik gelegenen
Griinflachen / Wiesen sind auch unter den Aspekten des Erhalts des Gebietscharakters als
gravierend zu bezeichnen. Eine verdichtete Bebauung an dieser Stelle verbietet sich, was die
Frage nach der Sinnhaftigkeit der Zerstorung des Naturraumes und diesen einzigartigen,
Stadtbild prégenden Gelandes aufwirft.
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Zwei Blicke auf die Bayernstrafle: Standig zugeparkt und mit Zugverkehr tagstber wie auch in der Nacht.

Génzlich unlésbar sind bei dem Projekt ,Emsauenquartier Kiimpers” die Verkehrsprobleme,
bsd. die des individuellen Autoverkehrs sowie die massiven Probleme bei der Sicherung der
dort verlaufenden, tdglich befahrenen Bahnstrecke sowie der beiden verkehrstechnisch
kritischen Bahniibergange.

Weder die standig von Lkw/Pkw/Fahrschulfahrzeugen etc. zugeparkte BayernstralSe mit den
bekannten Belastungen als auch die in ihrer Kapazitat untaugliche Walshagenstral3e sind als
maogliche ErschlieBung denkbar. Nur die RomerstralSe kbnnte als HaupterschlieBung dienen -
der Knotenpunkt mit dem unbeschrankten Bahniibergang stellt aber auch hier ein groBes
Problem dar.

Mit der Bitte um Riickantwort mdchte ich an dieser Stelle auch die Frage aufwerfen, ob auf die
Anlieger der StralBen Walshagenstralle, Helschenweg, BextenstralSe und Bayernstralle ggfls.




bei Realisierung des Projektes ErschlieSungskosten bzw. StralSenbaubeitrage zukommen
konnten? Eine finanzielle Belastung der Anlieger der genannten, teils privaten oder auch schon
endgliltig abgerechneten StralSen wegen eines projektbedingten moglichen Strallenum- oder
-ausbaus ist rundweg abzulehnen.

Da die vorliegende Rahmenplanung inhaltlich aulSerst dirftig und in keiner Weise
aussagekrdftig ist (keine Angaben zu Wohneinheiten, Geschossigkeit Einwohnerzahi,
Quantifizierung Individualverkehr, Naturschutz, AusgleichsmalSnahmen...) ergibt sich keine
begriindete Notwendigkeit fir die Aufstellung des B-Planes Nr. 352 und bsd. keine
Notwendigkeit fiir die 41. Anderung des FNP.

Eine Anderung der geltenden planungsrechtlichen Regelungen fiir den Bereich der ehemaligen
Fabrik

(Industriegebiet) zum Zweck einer Umnutzung/Modernisierung des Fabrikstandortes
hingegen ist auch nach meiner Meinung durchaus zu begriiBen. Durch eine Anderung des
rdumlichen Geltungsbereiches der bisher verdffentlichten Planung fiir das ,,Emsauenquartier
Kimpers" mit Reduzierung der Grenzen nur auf den Fabrikstandort, dem man den de facto als
nicht so erhaltenswert einzustufenden ,Maisacker” an der Walshagenstral3e zwischen dem
Verwaltungsgebaude und den Kuba-Kleingarten als Wohnbauland hinzufiigen kénnte (siehe
Skizze) lieBe sich m.E. ein vertrdglicher Kompromiss erzielen.
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Abwagungsempfehlung:

Zu ,keine Vorteile fiir die Biirger der Stadt Rheine” und ,keinen bezahlbaren Wohnraum
schaffen”

Die Bauleitplanung steht im Einklang mit den im Baugesetzbuch formulierten Aufgaben und
Grundsatzen der Bauleitplanung, damit im offentlichen Interesse und verfolgt nicht
ausschlieBlich private Investoreninteressen: Die Planung ist gemal § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen und steht zudem
im Einklang mit den in § 1 Abs. 6 BauGB benannten und insbesondere in der Bauleitplanung
zu beriicksichtigenden Belangen, da sie der Schaffung von Wohnraum (Nr. 1 und 2) dient. Eine
Nachnutzung des denkmalgeschitzten Spinnereigebdudes kann zudem im Sinne des § 1 Abs.
6 Nr. 5 BauGB dazu beitragen, die bau- und nutzungskulturellen Zeitzeugnisse zu erhalten und
das Baudenkmal vor einem drohenden Verfall zu bewahren. Eine Nachnutzung der
ehemaligen Weberei als Bildungseinrichtung aus dem Bereich Férderpadagogik entspricht §
1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB, da Belange des Bildungswesens in den Planungszielen berticksichtigt
werden.

Das Quartier wird neuen und modernen Standards entsprechende Wohnangebote
verschiedener  Art schaffen, befindet sich im Einklang mit dem



Wohnraumversorgungskonzept der Stadt und kann auf dieser Grundlage vielfaltige
Nachfragen bedarfsgerecht bedienen.

Die Anordnung kleingliedriger Wohnstrukturen benachbart zu den kleingliedrigen
Bestandsstrukturen an der Bayernstralle, der Bextenstrale und dem Helschenweg
gewahrleistet dabei zunachst einen harmonischen Ubergang vom Bestand zur Neuplanung.

Die dahinter angeordneten, zum kleingliedrigen Bestand abgestuft, geplanten
Geschosswohnungen sorgen fiir eine dem Wohnraumversorgungskonzept entsprechenden
und auch aus stadtebaulichen Griinden gebotenen Ausnutzung zur Umsetzung von

- flachensparendem Bauen,

- einer Verwertung der zentralen, integrierten Lage fir Viele,

- einer moglichen Ausnutzung der bereits vorhandenen ErschlieBung und der sonstigen
Infrastrukturen,

- ,Innen-vor AuRenentwicklung®,

- der Zielsetzung einer ,Stadt der kurzen Wege"“.

Die Planung zielt damit auf ein vielfaltiges Nutzungsangebot ab, das eine gesunde
Durchmischung erwarten lasst und eine der Lage und Vorprdgung des Plangebietes
angemessene Nutzungsdichte aufweist. Insgesamt ist zu erwarten, dass die Planung eine
erhebliche Aufwertung des Bereiches mit sich bringen und damit positive Auswirkungen auf
die Stadtteilentwicklung haben werden. Es soll ein vielfdltiges Angebot entsprechend den
Zielvorgaben im WRVK bedient werden, sowohl Exklusivwohnen, aber natiirlich auch sozialer
Wohnraum, sowohl Eigentum, wie auch Mietwohnungen. Im Bereich des geplanten
Geschosswohnungsbaus werden mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtete
Wohnungen entstehen. ZielgroRe ist ein Anteil von 25 % der insgesamt im
Geschosswohnungsbau entstehenden Wohnungen. Nach derzeitigem Planungsstand
entspricht dies rd. 100 Wohnungen.

Bei einer Realisierung der Konzeption kénnen neben der Uberplanung des Bestands mit der
geplanten Forderschule und dem geplanten Seniorenwohnen mit angedockter Kita ca. 450
neue Wohneinheiten in unterschiedlichen Wohnform-Angeboten entstehen.

Entsprechend stiitzt die Planung das vom Rat der Stadt Rheine beschlossene
Wohnraumversorgungskonzept. Bei einer Wohnungsdichte von rd. 90 Wohnungen pro Hektar
Wohnbauflache steht die Planung damit im Verhaltnis zur an anderen Standorten geplanten
Wohnungsdichte (z. B. an der Damloup-Kaserne mit rd. 600 Wohnungen auf 6 Hektar).

Zu ,ein kulturhistorisch und sozialgeschichtlich einzigartiges Ensemble zerstéren”

Die Textilfabrik ,Spinnerei und Weberei Hermann Kiimpers" ist ein bedeutsames Zeugnis des
ehemaligen Textilstandortes Rheine und hat die Stadt, deren Wirtschaft und deren
Sozialgefiige seit Beginn des 20. Jahrhunderts bis in dessen 70er Jahre mitgepragt. Im
Volksmund liebevoll ,up Kuba“ bzw. ,bi S6hne" genannt, waren in besten Zeiten bis zu 3.000
Menschen dort an der Walshagenstral3e beschaftigt. Durch tiefgreifende Umstrukturierungen
in der Textilindustrie verbunden mit der Internationalisierung der Markte gab es fiir die Fabrik
in Rheine keine nachhaltigen Zukunftschancen mehr und der Betrieb musste 1978 eingestellt
werden.

Seither wird der Gebaudebestand der Fabrik alternativ gewerblich genutzt, Giberwiegend mit
extensiven, einfachen Lagerflachen in den ehemaligen Produktionshallen, erganzt durch
unterschiedliche Nutzungen auf den Biroflachen. Durch tber 100 Nutzer, die teilweise nur
einen Abstell- oder Biiroraum gemietet haben, bis hin zu GroBnutzern, die mehrere Tausend
Quadratmeter Lagerflaiche angemietet haben, hat sich liber die Jahre ein System der
Interimsnutzung etabliert, das einem Verfall des Gebaudebestandes entgegengewirkt und fir



ein vernlnftiges auleres Erscheinungsbild gesorgt hat. Eine dem Standort angepasste,
nachhaltige zukunftsfahige Nutzungsperspektive war damit allerdings nicht verbunden. Durch
eine sehr inhomogene Eigentimerstruktur in Verbindung mit sehr divergierenden
Nutzungsinteressen konnte weder eine zukunftsfahige Entwicklung des gesamt ca. 12 ha
umfassenden Fabrikgelandes seitens der Eigentimer-Familie erreicht, noch (iber einen
Verkauf neues Engagement eingeworben werden. Dabei gab es seit der Aufgabe der
Textilproduktion immer wieder VorstoRe und Planungen, das Gelande fir dringende Belange
der Stadterweiterung zu nutzen.

Der Erhalt des Denkmals (Spinnerei) steht auller Frage, nicht nur, weil er festgeschrieben ist,
sondern weil das Gebaude ein Symbol ist fiir eine groe Epoche der Wirtschafts- und Stadt-
geschichte von Rheine. Der Projekttrager steht fiir die geplanten Umnutzungen der
Bestandsbauten im Austausch mit dem LWL - Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in
Westfalen und der Unteren Denkmalbehdrde (Stadt Rheine).

Das Gebaude verfligt tiber eine sehr grofRe Bautiefe. Eine ausreichende natiirliche Belichtung
und Beliftung der in der Mitte des Gebaudes gelegenen Flachen ist nicht gegeben. Dies ist
aber flir eine Wohnnutzung von entscheidender Bedeutung. Unter Beibehaltung des auleren
Erscheinungsbildes soll ein groRes Atrium zentral eingeschnitten werden, um eine funktionale
Belichtungstiefe sowohl von auBen als auch aus dem Atrium heraus zu erreichen. Gleiches
gilt fir einen Lichthof, der im siid-Ostlichen Anbau bis auf die EG-Decke herunter
ausgeschnitten werden soll.

Ebenso soll die Uberdachung zwischen Hauptgeb&dude und dessen Shedanbau an der Ostseite
weggenommen werden, so dass ein Innenhof entsteht, der die Freiflachen fiir den geplanten
Kindergarten aufnehmen soll.

Um dem Denkmal eine Zukunft mit neuer Nutzung zu ermodglichen, bedarf es sehr
umfangreicher Eingriffe in die statische Grundkonstruktion des Gebaudes. Es ist vorgesehen,
dem Gebdude ein StaffelgescholR hinzuzufiigen in Form einer leichten (transparenten)
Glaskonstruktion fiir eine exklusive Wohnnutzung mit Dachgéarten. Dieser moderne Zusatz
wurde hinsichtlich seiner Vertraglichkeit mit den Belangen des Denkmalschutzes mit den
Denkmalbehorden abgestimmt und soll architektonisch die Verzahnung des Denkmals mit
den sidlich geplanten Neubauten, die ebenfalls solche transparenten Staffelgeschosse
erhalten sollen, pragen. Ebenfalls ein notwendiges Zugestandnis an moderne Wohnqualitaten
stellen Uber die historischen Fassaden verteilt geplante Balkone dar.

Im Zuge der baulichen Bearbeitung des Denkmals sollen an ihm ,Bereinigungen”
vorgenommen werden, die das Gebaude in seiner urspriinglichen Konzeption erscheinen
lassen. Dazu gehoren der Riickbau der Sozialraume an der Westseite, der Abriss der Aufzug-
und Technikschale an der Nordseite sowie der Abriss der Vorbauten einer Schale mit
Liftungstechnik an der Ostseite.

Grundsatzlich werden alle BaumalRnahmen am Denkmal im Ausfiihrungsdetail einschliel3lich
der Wahl der verwendeten Materialien mit den Denkmalbehérden abgestimmt.

Wenn man ein ,Denkmal” in einem (ebenfalls historischen) Bebauungskontext beschreibt,
abgrenzt und es dadurch sichert, bedeutet das gleichzeitig eine Entscheidung tiber das damit
Ausgegrenzte. Das betrifft im Falle des Kiimpers-Areals die ausgedehnten Shedhallen sowie
das Kesselhaus (mit Schornstein). In der Vergangenheit ist bei allen erarbeiteten
Planungsvarianten davon ausgegangen worden, diese Gebaude vollstandig abzureillen und
das Gelande stadtebaulich mit Neubauten zu Gberplanen. Das ist bei der jetzt vorliegenden
Planung nicht der Fall. Es wird der Grundansatz verfolgt, dass gerade auch die Shedhallen mit
ihrer flachig ausgedehnten charakteristischen Dachkontur und das Kesselhaus mit seinem
technischen Tonnendach und dem weithin sichtbaren Schornstein auf eine Weise
landschaftsbildpragend sind, die auch in einem groReren stadtischen Kontext einen



identitatspragenden Ort bildet, den es zu erhalten gilt. Fir die im Bereich der ehemaligen
Weberei geplante Forderschule werden im Rahmen eines Architekturwettbewerbes
Neubauten auf dem Areal der Shedhallen entstehen, die durch die vorgegebene Shedstruktur
bestimmt werden.

Darliber hinaus ist vorgesehen, das alte Kesselhaus als pragendes und einpragsames
Gebdude samt Schornstein zu erhalten bzw. zu rekonstruieren und im Sinne einer
Gemeinbedarfsnutzung einer sozialen und/oder kulturelle Nutzung zuzufiihren. Damit wird
der entstehende Quartiersplatz eine Attraktivitat erhalten, die Menschen in das Quartier einladt
bzw. die unterschiedlich dort anzutreffenden Nutzergruppen zusammenzufiihren imstande
ist.

Das Direktionsgebaude direkt am Werkstor des Kiimpers-Areals soll ebenfalls in der
Grundsubstanz erhalten werden und kiinftig einer zukunftsfahigen Mischnutzung in kleineren
Wohn- und Gewerbeeinheiten dienen.

Aus der stillgelegten Kiimpers-Fabrik konnten interessante Maschinen und Gegenstande der
Produktionseinrichtung gesichert werden. Ein Teil davon wird Bestandteil der Ausstellungen
des Textilmuseums in Borken bzw. der lokalen Sammlung in Rheine.

Das in der Denkmalliste als Baudenkmal eingetragene ehemalige Spinnereigebaude wird im
Bebauungsplan gemal® § 9 Abs. 6 BauGB als Baudenkmal gekennzeichnet. Der Erhalt des
formal nicht unter Denkmalschutz stehenden Kesselhauses wird zum Gegenstand des
stadtebaulichen Vertrages gemacht, in dem der Projektentwickler sich und seine
Rechtsnachfolger an den Erhalt des Kesselhauses binden wird.

Zu ,wegen geplanter Versiegelung und Bebauung extrem klimaschadlich”

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden (klimagerechte Stadtentwicklung). Dieser Grundsatz des
§ 1a Abs. 5 BauGB (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der Abwéagung nach §
1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Eine zunehmende Flachenversiegelung hat zweifelsohne (stadt-)klimatische Auswirkungen.
Im Rahmen der Umweltpriifung wurde daher das Schutzgut ,Klima und Luft” gepriift, die
planbedingten Auswirkungen darauf ermittelt und die Erheblichkeit der Auswirkungen
abgeschatzt.

Mit der vorhabenbedingten Uberplanung der landwirtschaftlichen Nutzflachen geht ein Verlust
eines Teils der Kaltluftentstehungsflachen einher, sodass die geplante Bebauung
Beeintrachtigungen des Klein- und Mikroklimas zur Folge hat. Aufgrund der im Verlauf der
Planung vereinbarten Riicknahme der Bauflachen hinter die Hochwasserlinie ,HQextrem”,
verbleibt ein Teil der Griinlandflache und damit der Kaltluftentstehungsflache zukinftig
erhalten. Weiterhin wird das Gebiet durch Nord-Siid sowie durch West-Ost gerichtete
offentliche Griinflachen durchzogen, die ein Luftaustausch zwischen der Ems und den
umliegenden bebauten Gebieten sowie auch des Geltungsbereiches selbst erlauben. Der
Erhalt des liberwiegenden Baumbestandes sichert zudem die Frischluftentstehung. Weiterhin
ist eine Begriinung der Wohnbauflachen auch auf den zukiinftigen Tiefgaragen gegeben, die
eine klimatische Ausgleichsfunktion einnehmen werden. Im Hinblick auf eine Optimierung des
Plangebietes unter klimatischen Gesichtspunkten wird im Bebauungsplan eine
flachendeckende Dachbegriinung auf Flachdachern sowie eine 30 %ige Fassadenbegriinung
festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der Ausgestaltung des Geltungsbereiches mit



Grinstrukturen und der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung in dem parallel in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 352
+Emsauenquartier Kimpers“ kénnen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima prognostiziert werden.

In der Konsequenz sieht der Bebauungsplan ein umfangreiches Griinkonzept zur positiven
Beeinflussung des Mikroklimas vor: ,greening the city” bedeutet nicht, Wohnquartieren einen
»grinen Anstrich” zu vermitteln, sondern durch abgestimmte MaRnahmen des Einsatzes von
pflanzlichem Griin ein lebenswertes Quartier zu schaffen. Im Bebauungsplan festgesetzt wird
neben einer 100%igen Begriinung der Flachdacher auch eine 30%ige Begriinung der Fassaden;
umfangreiche miteinander vernetzte Griinziige sowie stralRenbegleitende Griinstreifen (im
Wechsel mit Parkbuchten) tragen auf diese Weise zur Moderation des Mikroklimas bei.
Gleichzeitig  ergibt sich durch die Verwendung pflanzlichen Griins ein
Regenwasserretentionspotential, das Gber Verdunstung ebenfalls positive mikroklimatische
Effekte verspricht.

GemaR der sog. Klimaschutzklausel nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. So
ist bei der baulichen Entwicklung des Gebietes die Nutzung regenerativer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie ausdriicklich erwiinscht. Solaranlagen und PV-
Anlagen sind durch Festsetzung im Bebauungsplan auf 50 % der im Hinblick auf
Sonneneinstrahlung geeigneten Dachflachen geplant; auRerdem wird eine energieeffiziente
Ausleuchtung des offentlichen Raumes (z.B. bedarfsgerechte StraBenbeleuchtung
angestrebt.

Zu ,die gewachsene Natur zerstéren”

Der Geltungsbereich des Plans umfasst mit rund 12 ha Gesamtfliche das ehemalige
Fabrikgelande in Ganze. Das Gelande ist zweigeteilt: Wahrend nordlich die Bestandsgebaude
Spinnerei (unter Denkmalschutz stehend!), Weberei (Shedhallen), Produktionskomplex aus
neuerer Zeit (westlich an der Ems) sowie Direktionsgebdude (Ostlich an der Zufahrt zum
Gelande) die seinerzeit genutzte Fabrikinfrastruktur abbilden, schlie3t sich stidlich bis an die
Wohn-Bestandbebauung eine seinerzeit fir Erweiterungen der Produktion vorgehaltene
Flachenreserve an, die derzeit landwirtschaftlich genutzt wird.

Das in den stadtebaulichen Entwurf eingebundene Freiraumkonzept sieht eine markante
Grinraumstruktur mit ihrem Zentrum in der Mitte des neu entstehenden Quartiers vor. Erganzt
durch mehrere Wegeflachen durchzieht diese Griinachse das Plangebiet in Nord-Siid- sowie
Ost-West-Richtung und schafft dabei eine Durchlassigkeit zur Ems. Pragende Baume und
bestehende Gehdlzstrukturen werden integriert. Der bestehende Landschaftsraum der
Emsaue soll in Folge der neu entstehenden Wegeverbindung in Teilbereichen eine Aktivierung
erfahren und den umliegenden Wohnquartieren als ,Griine Lunge” wie auch als verbindendes
Bindungsglied dienen.

Es wurde bereits im April 2021 vom Fachbiro 6Kon aus Miinster eine vorgezogene
Biotoptypkartierung durchgefiihrt, um eine fachgutachterliche Kenntnis dartiber zu erlangen,
mit welchen schutzwiirdigen 6kologischen Giitern die weitere stadtebauliche Planung umgeht
und welche gestalterische Verantwortung daraus erwéachst (6Kon 04/2021). Neben den
Bodentypen und deren Ausdehnung im Untersuchungsgebiet wurde die Wertigkeit
vorhandener Biotopstrukturen bzw. ihrer Funktion als Lebensraum nach den Vorgaben der
»,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" (LANUV NRW 2008)
ermittelt. Dazu gehort die Kartierung samtlicher im Plangebiet vorgefundener Baume nach Art,
GroRe und Standort ebenso, wie die Kartierung samtlicher unterscheidbarer Biotope nach Art



(Hecken, Sdume, Acker, Wiese, ...), Ausdehnung und Lage. (Zwischenzeitlich wurde auch der
,Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Priifung (Stufe Il) erstellt (6Kon 03/2022), die
prazisierte Zahlungen und Kartierungen zu allen planungsrelevanten Arten enthélt.) Im
Ergebnis wurde daraus eine (iberschldgige Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erstellt (6Kon
12/2021), um bereits in einem frilhen Planungs- und Verfahrensstadium die sich daraus
ergebenden Ausgleichsmallnahmen durch vertragliche Sicherung hinreichend groRer und
fachlich geeigneter Ausgleichsflaichen zu garantieren. Dazu wurde zwischen dem
Vorhabentrager und der Stiftung Westfalische Kulturlandschaft ein
+sMallnahmeniibernahmevertrag lUber KompensationsmalRnahmen im Bereich der Stadt
Rheine” geschlossen, der einen flexiblen Rahmen fiir die Realisierung aller
AusgleichsmalRnahmen nach den aktualisierten stadtebaulichen Planungen und MalRRgaben
der Umweltberichterstattung bietet.

Zu ,das FFH-Naturschutzgebiet Ems nachhaltig beeintrachtigen”

Zur Bewertung der Vertraglichkeit der Planung mit dem FFH-Gebiet wurde eine FFH-
Vertrdglichkeits-Vorpriifung lber das FFH-Gebiet Emsaue (DE-3711-301) erstellt. Diese
kommt zu folgendem Fazit: ,Demnach lasst sich als Ergebnis der FFH-
Vertraglichkeitsvorpriifung feststellen, dass vorhabenbedingte erhebliche Auswirkungen auf
die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ,Emsaue” im Zusammenhang mit der geplanten
Aufstellung des Bebauungsplans ,Emsauenquartier Kimpers” nicht zu erwarten sind. Eine
vertiefende FFH-Vertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.”

Zu ,ein Naherholungsgebiet fiir den Stadtteil Schotthock zerstéren”

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der stadtebauliche Entwurf in eine Ergebnisvariante tberfiihrt. Im Grundsatz wird an
den Planungszielen festgehalten, eine durchgehende Bebauung von der Spinnerei bis zur
Bayernstralle — und damit einen stadtebaulich sinnvollen Liickenschluss - vorzusehen.
Entgegen der drei zuletzt politisch und im Rahmen des Biirgerforums am 17.08.2022
diskutierten Varianten sieht die Planung im Bereich der heutigen Freiflachen eine vollstandige
Freihaltung des HQexrem-Bereiches vor. Dies ist gleichbedeutend mit einem Verzicht einer
baulichen Entwicklung wesentlicher westlicher Teile der Wiese. Die nachstehende Abbildung
zeigt die FlachengroRen der heutigen Wiese (rd. 2,3 ha) und der nicht von dem Wohngebiet
beplanten Flachenanteil (rd. 1 ha): Rund 42 % der heutigen Wiese werden nicht beansprucht.
Die Flachenanteile sind der nachstehenden Abbildung zu entnehmen, die eine Uberlagerung
eines Luftbildes mit dem stadtebaulichen Entwurf zeigt.



Hinsichtlich des Naherholungswertes wird die Einschatzung vertreten, dass die
landwirtschaftlich genutzte und durch Zaune eingefriedete Flache keinen direkt nutzbaren
Naherholungsraum darstellt. Mit den Inhalten und Darstellungen des Masterplanes Griin aus
dem Jahr 2019 steht die Planung nicht in Konflikt. Fiir den Planbereich stellt der Masterplan
fir die stidlichen Teilflachen eine mittlere Griinflachenqualitat dar. Eine Bewertung der Starken
und Schwachen wurde lediglich fiir das 6stliche Emsufer vorgenommen, mit einer negativen
Bewertung einer Schwéache in allen Kategorien (soziale Funktion, dkologische Funktion,
Ausstattung/Zustand sowie Zuganglichkeit/Vernetzung) sowie einer Chance in den
Kategorien soziale Funktion und Zugénglichkeit/Vernetzung. Der Masterplan Griin (2019)
fiihrt die Griinflache in der Ubersicht ,Griin- und Freiflichen Rheiner Kernstadt” (S. 7) nicht
eigenstandig auf, berilicksichtigt die Flache aber sehr wohl im ,Einzugsbereich 6ffentlicher
Griin- und Parkanlagen” (S. 11) und bewertet sie mit der Kategorie ,mittel” (S. 13). In der
Konsequenz daraus ist die Griinfliche des Kiimpers-Areals in dienender Funktion zu sehen,
mit einem Beitrag zur Vision ,Rheine an die Ems" (Kap. 3) und einem Beitrag zu den
Griinverbindungen, hier zum Walshagenpark und dessen Aufwertung. Wenn es also gelingt,
das Griin in seiner heutigen Form trotz seiner Einbeziehung in eine Baulandentwicklung in eine
sneue Form“ zu bringen, die diese Beitrage zu leisten imstande ist, dann miindet die Abwagung
in einen splrbaren Mehrwert der stadtebaulich (berplanten, erleb- und bewohnbaren
Griinflache gegeniber ihrem heutigen Wert als umzaunte Wiese, die als Privatgelande noch
nicht einmal der Offentlichkeit zugénglich ist.

Zu ,ein nicht abschétzbares Altlastenrisiko offenlegen”

Das Betriebsgrundstiick der ehem. Weberei, Spinnerei und Farberei ist im Altlastenkataster
des Kreises Steinfurt unter der Ifd. Nr.: 19-104 registriert. Aufgrund dieser Hinweise wurde
eine fachgutachterliche Untersuchung der Baugrundeigenschaften erstellt (Roxeler
Ingenieurgesellschaft mbH, Nordhorn, 04/2022).

Zwischen dem 26.01.2022 und dem 07.02.2022 wurden auf dem ,Kimpers-Areal 13
Sondierbohrungen mit Tiefen zwischen 2 m und 7 m unter Geldndeoberkante (GOK)
durchgefiihrt und 48 Bodenproben entnommen. Zur Erkundung der Untergrundfestigkeiten



wurden 16 Rammsondierungen mit Tiefen zwischen 2 m und 8 m unter GOK niedergebracht.
Aus den vorhandenen Asphaltdecken wurden 4 Bohrkerne entnommen und dokumentiert.

Aus den entnommenen Boden wurden 5 Mischproben und 2 Einzelproben fiir die Beurteilung
der Mutterboden gemaR Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie
der Auffiillungen gemaR Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zusammengestellt
und chemischen Analysen unterzogen. Erganzend wurden 2 Asphaltkerne im ganzen Stiick
sowie die 2 getrennten Schichten eines weiteren Kerns auf PAK-Gehalt, Phenolindex sowie
Asbestfasern untersucht.

Alle untersuchten Kerne bzw. Kernschichten unterschreiten die Grenzwerte von PAK =
25 mg/kg und werden daher der Verwertungsklasse A zugeordnet. Gemal} VDI 3866 wurden
in den Asphaltkernen qualitativ keine Asbestfasern nachgewiesen. Somit kénnen fiir die
untersuchten Punkte keine Einschrankungen zum Umgang mit dem Asphalt gemall TRGS
abgeleitet werden.

Alle Kerne bzw. Kernschichten werden nach der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) mit dem
Abfallschliissel 170302 gefiihrt, sodass eine entsprechende Verwertung moglich ist.

Die Mutterbdden der landwirtschaftlichen Flachen sowie die Auffiillungen im norddstlichen
Bereich wurden zu 5 Mischproben (MP) zusammengestellt und mit 2 Einzelproben (EP)
chemischen Analysen unterzogen. Die Differenzierung erfolgte hierbei vor allem nach
Materialbestand und (Hohen-)Lage im Gelénde. Die Mutterboden aus MP 1, MP 3 und EP 4
unterschreiten die Vorsorgewerte gemall BBodSchV und sind somit fiir eine Verwertung in
durchwurzelbaren Bodenzonen geeignet. EP 4 unterschreitet die Werte um mehr als 30 %
(70 %-Werte), sodass eine sensible Folgenutzung, z.B. auf landwirtschaftlichen Flachen
moglich ist.

MP 2 und EP 5 Uberschreiten die Vorsorgewerte und sind fir eine Verwertung in
durchwurzelbaren Bodenzonen nicht geeignet. Diese Boden sind anhand der untersuchten
chemischen Parameter in Anlehnung an die LAGA-Boden in die Verwertungsklasse Z2
einzustufen. Die Naturschotter und Sande aus MP 6 werden aufgrund des PAK-Gehalts gemal
LAGA-Bauschutt der Einbauklasse Z1.2 zugeordnet und kénnen dementsprechend verwertet
werden. Die Schlacke-Sand-Gemische aus MP 7 hingegen liberschreiten den PAK-Grenzwert
nach LAGA-Bauschutt und sind somit als >Z2 von einer Verwertung auszuschlieen. Anhand
der untersuchten Parameter ist eine Einstufung in Anlehnung an die Deponieverordnung
(DepV) in die Deponieklasse DK Il vorzunehmen. Aufgrund der Verwertbarkeiten sind diese
Boden auch gesondert auszubauen bzw. zu separieren und miissen daher auch eigenen
Homogenbereichen zugeordnet werden.

Alle Boden sind in Anpassung an die o. g. Verwertungsmoglichkeiten zu separieren und einer
entsprechenden Verwertung/Entsorgung zuzufihren.

Im Zusammenhang mit Erdarbeiten ist der Bodenaushub bzgl. seiner Verwertbarkeit zu
untersuchen und die erforderlichen Schritte sind mit der Unteren Bodenbehorde
abzustimmen.

Zu ,unlosbare Verkehrsprobleme bei der Erschlieung fiir den Individualverkehr verursachen”

Die Belange des Verkehrs wurden durch das Biro TSC - Beratende Ingenieure fir
Verkehrswesen aus Essen (10/2022) untersucht und bewertet. Die Untersuchung umfasst
eine Ermittlung der durch das Vorhaben ausgelosten Verkehrsbelastung (Prognose) sowie
eine Bewertung der Verkehrsqualitit gemal Handbuch fiir die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen (HBS). Zudem wurde in einer separaten Ausarbeitung eine
Verkehrserzeugungsberechnung (ebenfalls 10/2022) vorangestellt.



Es ist vorgesehen, den planinduzierten Verkehr durch geeignete MalRnahmen der
Verkehrssteuerung liber die Romerstralle nach Osten in Richtung Lingener Damm zu lenken.
Eine Befahrung der WalshagenstraRe nach Siden soll durch geeignete MalRnahmen
(Beschilderungen, Fahrbahnverengungen, Poller oder &hnliche MalRnahmen der
Geschwindigkeitsreduzierung) unattraktiv gestaltet werden, um Verkehrsflisse in siidliche
Richtung zu vermeiden. Fir die Romerstralle werden entsprechend knapp 4.000 tagliche
Fahrten prognostiziert, von denen rd. 2.500 Fahrten von den im Gebietsinneren und Uber die
Quartierszufahrt an der RomerstraBe angebundenen Nutzungen (Wohnen, Kita, Férderschule)
und rd. 1.400 tagliche Fahrten aus der Dienstleistungsnutzung an der Walshagenstralie
resultieren.

Fir den Helschenweg und die Bayernstral3e werden in der Summe nur lediglich rd. 60 tagliche
Fahrten prognostiziert, die von der direkt am Helschenweg und der Bayernstralle
angebundenen kleinteiligen Wohnnutzung ausgelost werden.

Fur den bislang unbeschrankten Bahniibergang an der Quartierszufahrt ergibt sich aus den
prognostizierten Verkehrsstarken die Notwendigkeit zur Beschrankung, da gemal Eisenbahn-
Bau- und Betriebsordnung eine Sicherung durch Schrankenanlagen ab 2.500 Kfz-
Uberquerungen pro Tag erforderlich ist und dieser Wert durch die Planung iiberschritten wird.

Die Bewertung der Verkehrsqualitat erfolgt gemaR HBS 2015. Das Verfahren basiert auf der
Berechnung einer mittleren Wartezeit pro Fahrzeug fiir die einzelnen Verkehrsstrome. Diese
Wartezeiten sind das entscheidende Kriterium fiir die Einstufung eines Knotenpunktes in eine
von sechs Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV). Die Qualitatsstufen sind entsprechend
einem Schulnotensystem aufgebaut, wobei QSV A einem ,sehr gut” entspricht und QSV F
einem ,ungeniigend”. Gemafl HBS soll bei Neuplanungen in der verkehrlichen Spitzenstunde
QSV D (,ausreichend”) erreicht werden. Bewertet wird jeder einzelne Fahrstreifen, wobei die
schlechteste Einzelbewertung mallgebend fiir die Einstufung des gesamten Knotenpunktes
ist.

Im Analysefall (also ohne Beriicksichtigung der planinduzierten Verkehre) ergeben sich fiir
den Knotenpunkt RomerstralRe/Lingener Damm unter Beriicksichtigung des dort konkret
geplanten Kreisverkehrs die Qualitatsstufe B, was einer mittleren Wartezeit von bis zu 20
Sekunden entspricht. Fiir den Prognosefall (also mit Beriicksichtigung der planinduzierten
Verkehre) ergibt sich ebenfalls die Qualitatsstufe C mit einer mittleren Wartezeit von bis zu 30
Sekunden. In Schulnoten ausgedriickt andert sich die Verkehrsqualitat an dem Kreisverkehr
damit von ,gut“ in ,befriedigend”. Fir diese Qualitatsstufe fiihrt das HBS aus: ,Die
Verkehrsteilnehmer in den Nebenstromen miissen auf eine merkbare Anzahl von
bevorrechtigen Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spdrbar. Es kommt zur
Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner rdumlichen Ausdehnung noch
beziglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintrachtigung darstellt.”

Das Ziel nach HBS, bei Neuplanungen die Qualitatsstufe D sicherzustellen, wird erreicht. Die
Planung ist aus verkehrlicher Sicht somit vertraglich.

Zu ,es passieren konnte, dass wertvolles Bauland vermarktet wird, die Fabrik aber ,liegen
bleibt”

Der Geltungsbereich des Plans umfasst mit rund 12 ha Gesamtflache das ehemalige
Fabrikgelande in Ganze. Das Gelande ist zweigeteilt: Wahrend nordlich die gewerblichen
Bestandsgeb&dude Spinnerei (unter Denkmalschutz stehend!), Weberei (Shedhallen),
Produktionskomplex aus neuerer Zeit (westlich an der Ems) sowie Direktionsgebaude (6stlich
an der Zufahrt zum Gelédnde) die seinerzeit genutzte Fabrikinfrastruktur abbilden, schlieft sich
sudlich bis an die Wohn-Bestandbebauung eine seinerzeit fiir Erweiterungen der Produktion
vorgehaltene Flachenreserve an, die derzeit landwirtschaftlich (Intensivacker und




Griinlandnutzung) genutzt wird. Daraus sind die Ziele und Grundziige der stadtebaulichen
Entwicklung abgeleitet:

- Die Spinnerei soll als Denkmal vollstdandig erhalten und durch Wohnnutzung (Pflege,
betreutes Wohnen) nachhaltig gesichert werden.

- Auf dem Gelande der Shedhallen will der Landschaftsverband Westfalen-Lippe eine
Forderschule fir korperlich behinderte Kinder bauen und betreiben. Es bleibt einem
Architektenwettbewerb vorbehalten, hierzu eine Architektur zu liefern, die das
Landschaftsbild heute noch pragenden Shedstrukturen als Zitate auch in Zukunft
zeigt.

- Injedem Falle soll das Kesselhaus mit Schornstein (die ehemalige Energiezentrale der
Fabrik — und deren optischer Mittelpunkt und Landmarke) soweit bautechnisch
maoglich erhalten bleiben.

- Die Produktionshallen aus den 1960er Jahren an der Ems werden abgerissen.

Insgesamt soll damit der die Liegenschaft pragende und erhaltbare Gebaudebestand auch in
Zukunft flr das gesamte Quartier identitatspragend sein und bleiben.

Dieses Risiko besteht nach Einschatzung der Verwaltung nicht und wird durch geeignete
vertragliche Vereinbarungen auch grundsatzlich minimiert werden. Die Projektentwickler
zielen darauf ab, den Umbau zur Nachnutzung des Spinnereigebaudes als ersten Bauabschnitt
umzusetzen. Die hochbaulichen Vorbereitungen in Richtung bauantragsreifer Unterlagen
laufen entsprechend parallel zum Bebauungsplanverfahren bereits intensiv.

Nr. 17 ID 18651 Stellungnahme v. 20.06.2021

Inhalt:

Am 16.06.2021 hatte ich ein ldngeres personliches angenehmes Gespréch [...] im Rathaus. Es
hat mich aber leider nicht in die Lage gebracht hier eine konkrete Stellungnahme abzugeben.
Dazu waren die Informationen zu allgemein und unkonkret. Allerdings war ich erschiittert,
dass das komplette Gelande bebaut werden soll. Die Stadt Rheine wirbt mit dem Griin in der
Stadt, hier u. a. mit dem Walshagenpark und den Griinflachen und Wiesen drumherum. Diese
sollen nun platt gemacht werden. Sogar die Wiese auf der die Hochlandrinder grasen soll nicht
verschont werden. Fiir mich in Zeiten des Klimawandels unbegreiflich! Auf der Wiese, wie auch
im angrenzenden Bereich gibt es reichlich gesunde und stattliche Baume die dann woh/
weichen missen - fuir mich ware es ein Skandal.

Ja wir brauchen in Rheine Wohnungen, insbesondere bezahlbare Wohnungen fur
Normalverdiener. ich habe aber nicht den Glauben, dass dies auf diesem - bestimmt sehr
hochpreisigen Geldande - der Fall sein wird.

Die Wiese liegt sehr tief und es muss zukiinftig immer hiufiger mit Uberschwemmungen
gerechnet werden. Im letzten Winter stand der Weg an der Ems in Richtung Bentlage bis kurz
vor der Soldatenbriicke unter Wasser. Obwohl ich etliche Meter hoher an der Bayernstr. wohne
hatte ich schon zwei Mal Probleme im Keller mit Grundwasser. Vielerorts wird an Flissen
zuriick gebaut um ihnen Platz als Uberschwemmungsgebiet zu geben. Hier soll das Gegenteil
passieren.

Im Weiteren glaube ich, dass es Probleme mit den Zufahrtsstral8en geben wird und sehe auch
bei den unbeschrankten Bahniibergangen Sicherheitsprobleme.

Ich hoffe das die verschiedenen Gremien und Gutachter Natur, Umwelt Klimaschutz und
Sicherheit ausreichend im Auge haben.

In der Vergangenheit haben Birger in Rheine schon einige Umweltsiinden verhindert, ich
nenne hier nur die Umgehungstrasse durch den Bentlager Wald und das Hotel an der Saline!
Freundliche Griisse



Abwéagungsempfehlung:

Zur Uberplanung der Wiese

Der Geltungsbereich des Plans umfasst mit rund 12 ha Gesamtflache das ehemalige
Fabrikgelande in Ganze. Das Gelande ist zweigeteilt: Wahrend nordlich die Bestandsgebaude
Spinnerei (unter Denkmalschutz stehend!), Weberei (Shedhallen), Produktionskomplex aus
neuerer Zeit (westlich an der Ems) sowie Direktionsgebdude (6stlich an der Zufahrt zum
Gelande) die seinerzeit genutzte Fabrikinfrastruktur abbilden, schliet sich stidlich bis an die
Wohn-Bestandbebauung eine seinerzeit fiir Erweiterungen der Produktion vorgehaltene
Flachenreserve an, die derzeit landwirtschaftlich genutzt wird.

Die Pufferfunktion wird kiinftig in der urspriinglich zugedachten Funktion nicht mehr
erforderlich sein, da eine raumliche Absetzung der gewerblich-industriellen Flachen und der
Wohnbebauung in der Form langst nicht mehr erforderlich ist. Aufgrund der friiheren (und
heutigen) Nutzungen und Umgebungsstrukturen handelt es sich um einen - wenngleich nicht
innerstadtischen — so doch integrierten Standort, der zzt. nicht addquat (aus-)genutzt wird
und fiir den seit einigen Jahren seitens der Stadt Rheine verschiedene Entwicklungsszenarien
bearbeitet und erortert wurden. Wenngleich es sich bei dem Plangebiet in weiten Teilen um
eine landwirtschaftlich  genutzte Flache handelt (Weidefliche), steht die
Umwidmungssperrklausel des § 1a BauGB der Planung nicht entgegen, da im Innenbereich
gelegenen landwirtschaftlichen Flachen nicht gleichermaBen Schutz zukommt, wie
vergleichbaren Flachen im AuBenbereich. Das Plangebiet ist bereits allseitig von
Siedlungsflachen umrahmt und kann damit zu einer aus Sicht der Stadtentwicklung sinnvollen
Flachenentwicklung beitragen, da eine Ausweitung der Siedlungsflachen in den
Landschaftsraum vermieden werden kann.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf sieht die Entwicklung
eines mischgenutzten Stadtquartiers vor, bei dem der Schwerpunkt jedoch klar auf einer
Wohnnutzung liegen soll. Im Hinblick auf die Hohenentwicklung sieht der stadtebauliche
Entwurf fiir den stidlichen Bereich eine zwei- bis dreigeschossige Bauweise und fir die Wohn-
sowie gewerblichen Gebdude im Zentrum des Plangebiets, eine Hohenstruktur von vier bis
finf Geschossen vor. Am Rande zum Landschaftsraum der Emsauen sind drei bis vier
Geschosse angedacht, die durch die Herausbildung von Staffelgeschossen stadtebaulich
akzentuiert werden. In der Gesamtheit sieht die vorgelegte Konzeption einen stufenweisen
Anstieg der Gebaudehohen von Siiden nach Norden vor, der mit den bestehenden Strukturen
vom Einfamilienhaus im Siden bis zu den groRen Bestandgebauden im Norden
korrespondiert.

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméall § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der stadtebauliche Entwurf in eine Ergebnisvariante tberfiihrt. Im Grundsatz wird an
den Planungszielen festgehalten, eine durchgehende Bebauung von der Spinnerei bis zur
Bayernstralle — und damit einen stadtebaulich sinnvollen Liickenschluss — vorzusehen.
Entgegen der drei zuletzt politisch und im Rahmen des Birgerforums am 17.08.2022
diskutierten Varianten sieht die Planung im Bereich der heutigen Freiflachen eine vollstandige
Freihaltung des HQexrem-Bereiches vor. Dies ist gleichbedeutend mit einem Verzicht einer
baulichen Entwicklung wesentlicher westlicher Teile der Wiese. Die nachstehende Abbildung
zeigt die FlachengroRen der heutigen Wiese (rd. 2,3 ha) und der nicht von dem Wohngebiet
beplanten Flachenanteil (rd. 1 ha): Rund 42 % der heutigen Wiese werden nicht beansprucht.



Wenngleich es sich bei der Wiese in weiten Teilen um eine landwirtschaftlich genutzte Flache
handelt (Weideflache), steht die Umwidmungssperrklausel des § 1a BauGB der Planung nicht
entgegen, da im Innenbereich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen nicht gleichermalen
Schutz zukommt, wie vergleichbaren Flachen im AuBenbereich. Das Plangebiet ist bereits
allseitig von Siedlungsflichen umrahmt und kann damit zu einer aus Sicht der
Stadtentwicklung sinnvollen Flachenentwicklung beitragen, da eine Ausweitung der
Siedlungsflachen in den Landschaftsraum vermieden werden kann.

Zu Baumerhalt

Ein nicht unerheblicher Teil des Baumbestandes soll erhalten bleiben. Hierzu werden
einerseits die erhaltenswerten Bdaume, die innerhalb kiinftiger Baugrundstiicke und des
Quartiersplatzes stocken, gemaR einer erfolgten Standort- und Kroneneinmessung als zu
erhaltende Einzelbdume festgesetzt. Darliber hinaus wird durch eine flachige
Erhaltfestsetzung fiir samtliche festgesetzte Griinflachen vorgegeben, dass jeglicher darin
gelegener Baumbestand zu erhalten ist. Da die Griinflachen vor allem auch zugunsten eines
maoglichst weitreichenden Baumbestandes in der Form konzipiert worden sind und somit eine
groBe Anzahl zu erhaltender Badume umfassen, wird diese flachenbezogene
Herangehensweise zugunsten der Lesbarkeit des Bebauungsplanes gewahlt. Im Ergebnis des
Baumerhaltes ist die Einzelbaumfestsetzung mit dem flachigen Erhaltgebot identisch. Die
nachstehende Abbildung stellt alle zu erhaltenden Baume in grin und alle nicht von
Erhaltgeboten erfassten Baume rot dar. Die rot dargestellten Baume umfassen sowohl nicht
erhaltenswerte Baume als auch Baume, die bei Umsetzung der Bau- und
ErschlieBungsarbeiten nicht erhalten werden kdnnen, da sie bspw. innerhalb oder zu nah an
Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder sonstigen zu versiegelnden Flachen liegen. Von
Erhaltgeboten werden insgesamt 170 Baume erfasst, von denen 69 innerhalb der baulichen
Zusammenhange und 101 im Bereich der zusammenhangenden Griinflache entlang der Ems
liegen. Demgegeniiber werden 59 Baume nicht von einem Erhaltgebot erfasst. Demgegeniiber



steht die verpflichtende Vorgabe eine Anpflanzung von 30 neuen Baumen, sodass netto von
einem Verlust von 29 Baumen durch die Planung auszugehen ist.

-
- .
\ i1 < P s S :
{ ‘ /; Gemarkung Rheine-Stadt
| - g 3
50 - % Flur 159
E / ; g
1, ay 3 G
% \3 3 \ 4
2 oy )
A \N_ RS S W (!
" “ N =
H 3 L !
3 H ) '
w3 o\
.

Flur124 g

| - T8 QT A b

Abbildung: Ubersicht des zu erhaltenden (griin) und nicht zu erhaltenden (rot) Baumbestandes

Zur Hochpreisigkeit des Wohnraumes

Die Planung zielt auf ein vielfaltiges Nutzungsangebot ab, das eine gesunde Durchmischung
erwarten lasst und eine der Lage und Vorpragung des Plangebietes angemessene
Nutzungsdichte aufweist. Insgesamt ist zu erwarten, dass die Planung eine erhebliche
Aufwertung des Bereiches mit sich bringen und damit positive Auswirkungen auf die
Stadtteilentwicklung haben werden. Es soll ein vielfaltiges Angebot entsprechend den
Zielvorgaben im WRVK bedient werden, sowohl Exklusivwohnen, aber nattirlich auch sozialer
Wohnraum, sowohl Eigentum, wie auch Mietwohnungen. Im Bereich des geplanten
Geschosswohnungsbaus werden mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtete
Wohnungen entstehen. ZielgroRe ist ein Anteil von 25 % der insgesamt im




Geschosswohnungsbau entstehenden Wohnungen. Nach derzeitigem Planungsstand
entspricht dies rd. 100 Wohnungen.

Zu Uberschwemmungen

Entgegen friherer Konzepte halt die Planung im Bereich der heutigen Freiflachen die sog.
HQexwrem-Linie von Bebauung frei. Die Bereiche eines extremen Hochwasserereignisses werden
mithin nicht fiir eine Bebauung vorgesehen, indem die Bebauung im Vergleich zu friiheren
Planungsstanden weiter nach Osten von der Ems abriickt.

Die entwasserungstechnische ErschlieRung des Plangebietes hat nach dem Trennsystem zu
erfolgen. Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ist vorfluttechnisch auf den parallel
zur Ems verlaufenden Mischwassersammler DN 1000 auszurichten. Uber das RU
BayernstraBe flieBt das Schmutzwasser zum RUB Gertrudenweg. Von dort wird das
Schmutzwasser in den Mischwasserhauptsammler Lingener Damm gefordert, der zur
Klaranlage Rheine-Nord verlauft. Die Behandlung des Schmutzwassers in der Klaranlage
Rheine-Nord ist gewabhrleistet.

Vorflutgewasser fiir das in dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist die Ems. Vor
Einleitung in die Ems ist das Niederschlagswasser grundsatzlich nach dem DWA-Arbeitsblatt
102 zu bewirtschaften. Art und Umfang der Bewirtschaftung hinsichtlich der zuldssigen
Einleitungswassermenge in die Ems, der evtl. erforderlichen Niederschlagswasser-
behandlung sowie Versickerung und Verdunstung des Niederschlagswassers sind noch mit
dem Umwelt- und Planungsamt des Kreises Steinfurt ,Untere Wasserbehdrde” abzustimmen.
Die in dem Gebiet anstehenden Boden- und Grundwasserverhéaltnisse lassen grundsatzlich
eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung in Form von Versickerungs- und
Verdunstungsanlagen auf privaten und 6ffentlichen Flachen zu, die durch eine Begriinung der
Gebdudedacher weitergehend unterstiitzt werden kann. Die Realisierung solcher
Bewirtschaftungsanlagen orientiert sich in erster Linie an der zukiinftigen Gelandetopografie.
Letztere resultiert in erster Linie aus dem Gradientengefédlle der geplanten
ErschlieBungsstrallen.

Bei der Bemessung dieser Anlagen sind hinsichtlich des Uberflutungsschutzes fiir die
angrenzenden Gebdude und Grundstiicke die Bemessungshaufigkeiten der einschlagigen
DIN-Normen und wasserwirtschaftlichen Regelwerke zu beriicksichtigen. Auch sind bei
diesen Anlagen Notiiberlaufe zu beriicksichtigen, um bei den sogenannten ,urbanen
Sturzfluten” lGberstauendes Wasser uber die Notwasserwege auf den ErschlieBungsstralien
ableiten zu konnen. Bei der Planung des StralRengradientengefalles in Verbindung mit der
Gestaltung der StralRenquerschnitte ist zu beriicksichtigen, dass das bei den bereits
erwahnten ,urbanen Sturzfluten” oberflachig abflieRende Niederschlagswasser schadlos im
offentlichen StraBenraum aus dem geplanten Gebiet in Richtung Ems abgeleitet werden kann.
Unter Berlicksichtigung des vorhandenen Gelandegefalles ist dieses realisierbar, sodass
negative Auswirkungen auf das Umfeld auszuschlie3en sind.

Zu verkehrlichen Problemen

Die Belange des Verkehrs wurden durch das Biro TSC - Beratende Ingenieure fir
Verkehrswesen aus Essen (10/2022) untersucht und bewertet. Die Untersuchung umfasst
eine Ermittlung der durch das Vorhaben ausgelosten Verkehrsbelastung (Prognose) sowie
eine Bewertung der Verkehrsqualitit gemal Handbuch fir die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen (HBS). Zudem wurde in einer separaten Ausarbeitung eine
Verkehrserzeugungsberechnung (ebenfalls 10/2022) vorangestellt.



Es ist vorgesehen, den planinduzierten Verkehr durch geeignete MalRnahmen der
Verkehrssteuerung liber die Romerstrale nach Osten in Richtung Lingener Damm zu lenken.
Eine Befahrung der WalshagenstraRe nach Siden soll durch geeignete MalRnahmen
(Beschilderungen, Fahrbahnverengungen, Poller oder &hnliche MaRnahmen der
Geschwindigkeitsreduzierung) unattraktiv gestaltet werden, um Verkehrsfliisse in siidliche
Richtung zu vermeiden. Fir die Romerstralle werden entsprechend knapp 4.000 tagliche
Fahrten prognostiziert, von denen rd. 2.500 Fahrten von den im Gebietsinneren und lber die
Quartierszufahrt an der RomerstralRe angebundenen Nutzungen (Wohnen, Kita, Forderschule)
und rd. 1.400 tagliche Fahrten aus der Dienstleistungsnutzung an der Walshagenstralie
resultieren.

Fir den Helschenweg und die Bayernstral3e werden in der Summe nur lediglich rd. 60 tagliche
Fahrten prognostiziert, die von der direkt am Helschenweg und der Bayernstralle
angebundenen kleinteiligen Wohnnutzung ausgelost werden.

Fur den bislang unbeschrankten Bahniibergang an der Quartierszufahrt ergibt sich aus den
prognostizierten Verkehrsstarken die Notwendigkeit zur Beschrankung, da gemaR Eisenbahn-
Bau- und Betriebsordnung eine Sicherung durch Schrankenanlagen ab 2.500 Kfz-
Uberquerungen pro Tag erforderlich ist und dieser Wert durch die Planung tiberschritten wird.

Die Bewertung der Verkehrsqualitat erfolgt gemal HBS 2015. Das Verfahren basiert auf der
Berechnung einer mittleren Wartezeit pro Fahrzeug fiir die einzelnen Verkehrsstrome. Diese
Wartezeiten sind das entscheidende Kriterium fiir die Einstufung eines Knotenpunktes in eine
von sechs Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV). Die Qualitatsstufen sind entsprechend
einem Schulnotensystem aufgebaut, wobei QSV A einem ,sehr gut” entspricht und QSV F
einem ,ungeniigend”. GemafR HBS soll bei Neuplanungen in der verkehrlichen Spitzenstunde
QSV D (,ausreichend”) erreicht werden. Bewertet wird jeder einzelne Fahrstreifen, wobei die
schlechteste Einzelbewertung mallgebend fiir die Einstufung des gesamten Knotenpunktes
ist.

Im Analysefall (also ohne Beriicksichtigung der planinduzierten Verkehre) ergeben sich fiir
den Knotenpunkt RomerstralRe/Lingener Damm unter Beriicksichtigung des dort konkret
geplanten Kreisverkehrs die Qualitatsstufe B, was einer mittleren Wartezeit von bis zu 20
Sekunden entspricht. Fiir den Prognosefall (also mit Berlicksichtigung der planinduzierten
Verkehre) ergibt sich ebenfalls die Qualitatsstufe C mit einer mittleren Wartezeit von bis zu 30
Sekunden. In Schulnoten ausgedriickt andert sich die Verkehrsqualitat an dem Kreisverkehr
damit von ,gut“ in ,befriedigend”. Fir diese Qualitatsstufe fiihrt das HBS aus: ,Die
Verkehrsteilnehmer in den Nebenstromen miissen auf eine merkbare Anzahl von
bevorrechtigen Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spdrbar. Es kommt zur
Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner rdumlichen Ausdehnung noch
beziglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintrachtigung darstellt.”

Das Ziel nach HBS, bei Neuplanungen die Qualitatsstufe D sicherzustellen, wird erreicht. Die
Planung ist aus verkehrlicher Sicht somit vertraglich.

Nr. 18 ID 18628 Stellungnahme v. 17.06.2021

Inhalt:

Ich gehe davon aus, dass das Projekt Parkraum fir mehr als 35 Stellfldchen bendtigen dtirfte.
Anscheinend wird in kurzer Zeit im NRW Landtag eine neue rechtliche Grundlage beschlossen
werden, so dass eine baurechtliche Genehmigung eine Uberdachung der 35 plus x Stellflachen
mit einer Photovoltaikanlage erforderlich machen dlirfte. Vor diesem Hintergrund rege ich an,
dass fir alle potentiellen Dach- und Zaunflachen eine Photovoltaikpflicht beriicksichtigt wird.




Abwagungsempfehlung:

Der Hinweis auf die Regelungen der Landesbauordnung bzgl. der Solar-Uberdeckung von
Stellplatzanlagen wird zur Kenntnis genommen. § 8 Abs. 2 BauO NRW 2018 ist auch fir diese
Planung wirksam. Jedoch ist klarzustellen, dass die Landesbauordnung die Pflicht zur PV-
Uberdeckung von Parkplidtzen mit mehr als 35 Stellpldtzen auf Vorhaben von Nicht-
Wohngebauden beschrankt. Entsprechend kommt die Regelung fiir die im Nordosten im
Bereich der ehemaligen Weberei geplanten Forderschule in Betracht, nicht aber in den
Uberwiegenden sonstigen Bereichen des Plangebietes, die fiir eine Wohnnutzung vorgesehen
sind. Ob die Pflicht zur PV-Uberdeckung von Stellplatzen im vorliegenden Fall ausgelést wird,
ist unabhangig von den Regelungen des Bebauungsplanes als Gegenstand der
Baugenehmigungsverfahren zu priifen.

Nr.19 1D 18620 Stellungnahme v. 17.06.2021

Inhalt:

Guten Tag.

Vorweg: Meine Stellungnahme bezieht sich auch auf das laufende Parallelverfahren.
Die geplante ErschlieBung von weiterem Bauland erscheint mir unndtig, da die Zahl der
angeblich fehlenden Wohnungen auf einer zweifelhaften, politisch vor etwa 10 Jahren
festgelegten gednderten RechengrolBe des Wohnfldchenbedarfs je Birger basiert. Weitere
Verwirrung soll offensichtlich durch die Zahl von ca. 800 angeblich fehlenden Wohnungen
erzeugt werden. Diese Zahl wird seit mehreren Jahren konstant benannt, ohne dass man sich
die Miihe macht, die inzwischen errichtete Wohnungszahl auf der Basis der regen Bautétigkeit
zum Abzug zu bringen.

AuBerdem existieren ja auch bereits neuere Baugebiete: Gartenstadt Gellendorf, General-
Wewer-Kaserne und kiinftig Damloup-Kaserne/Standortverwaltung. Es bestehen doch
erhebliche Zweifel, ob man hier alle Zuwéchse richtig zu-/abgerechnet hat und evaluiert hat.
Dann kommt man sicherlich zu dem Ergebnis, das ein weiteres riesiges Baugebiet nicht mehr
tragbar /st.
Prioritat sollte m. E. die Innenstadtentwicklung bei stark zunehmendem Leerstand von
Geschaftslokalen haben, fir die es kiinftig keinen Bedarf mehr gibt und die zu Wohnungen
umgewidmet werden sollten und kénnen.

Weiterhin ist die Verkehrsproblematik vollig unkilar: unbeschrankte Bahniibergdnge und
ungesicherte Bahntrasse am Rande des Planungsgebietes, erhohtes Verkehrsaufkommen im
Bereich Walshagenstr. und Romerstr. allein durch 500 Zoll-Studierende.

Die Planung lal8t auch nicht erkennen, wie das erhaltenswerte, kulturhistorisch bedeutsame
Ensemble aus Spinnerei, Werkssiedlung und Kleingérten hervorgehoben wird. Leider ergibt
sich aus den Planunterlagen eher die Tendenz des Zubauens und Unsichtbarmachen des
Ensembles.

Teile des Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt und das soll auch so bleiben. Viele
Erholungssuchende, die den Weg entlang der Ems nutzen, verweilen dort an dem vorhandenen
Mini-Zoo und erfreuen sich an der Rinderherde. Auch unter Klimaschutzaspekten kann die
Stadt nicht ohne die wenigen noch vorhandenen Griinflachen leben.

Fazit: Dieses Projekt wird vom Blirger nicht gewollt.



Abwagungsempfehlung:

Wohnraumbedarf

In dem Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Rheine ist die Schaffung von insgesamt
2.180 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 vorgesehen. Konkret werden folgende Aussagen fiir
den Geltungsbereich des Plangebiets getroffen: ,Die Flachenreserve bei Kiimpers liegt in
attraktiver Lage an der Ems und sehr nah an der Innenstadt. Hier sollten nicht nur
freifinanzierte Wohnungen entstehen, sondern eine gute Mischung aus geforderten
Wohnungen (als MFH, aber auch als Reihenhauser), freifinanzierten Mietwohnungen und
Eigentum. Eine Quote fir geférderten Mietwohnungsbau ist an diesem Standort sinnvoll.
Kleine, preisglinstige Wohnungen fir altere Menschen kénnten den Generationenumbruch im
Gebiet rund um die Schleusenstral3e beschleunigen. “(WRVK der Stadt Rheine, S. 88)

Bei einer Realisierung der Konzeption kénnen neben der Uberplanung des Bestands mit der
geplanten Forderschule und dem geplanten Seniorenwohnen mit angedockter Kita ca. 450
neue Wohneinheiten in unterschiedlichen Wohnform-Angeboten entstehen.

Entsprechend stiitzt die Planung das vom Rat der Stadt Rheine beschlossene
Wohnraumversorgungskonzept. Bei einer Wohnungsdichte von rd. 90 Wohnungen pro Hektar
Wohnbauflache steht die Planung damit im Verhaltnis zur an anderen Standorten geplanten
Wohnungsdichte (z. B. an der Damloup-Kaserne mit rd. 600 Wohnungen auf 6 Hektar).

Gemal Wohnraumversorgungskonzept ist also ein erheblicher kurzfristiger Wohnraumbedarf
kurzfristig festzustellen. Zudem verdeutlich das vorstehende Zitat, dass das Kimpersareal als
ein Baustein gesehen wird, diesem Bedarf zu entgegnen.

Verkehr und Beschrankung

Die Belange des Verkehrs wurden durch das Biro TSC - Beratende Ingenieure fir
Verkehrswesen aus Essen (10/2022) untersucht und bewertet. Die Untersuchung umfasst
eine Ermittlung der durch das Vorhaben ausgelosten Verkehrsbelastung (Prognose) sowie
eine Bewertung der Verkehrsqualitit gemaR Handbuch fiir die Bemessung von
StraBenverkehrsanlagen (HBS). Zudem wurde in einer separaten Ausarbeitung eine
Verkehrserzeugungsberechnung (ebenfalls 10/2022) vorangestellt.

Es ist vorgesehen, den planinduzierten Verkehr durch geeignete MalRnahmen der
Verkehrssteuerung liber die Romerstralle nach Osten in Richtung Lingener Damm zu lenken.
Eine Befahrung der WalshagenstraRe nach Siden soll durch geeignete MalRnahmen
(Beschilderungen, Fahrbahnverengungen, Poller oder &hnliche MalRnahmen der
Geschwindigkeitsreduzierung) unattraktiv gestaltet werden, um Verkehrsflisse in siidliche
Richtung zu vermeiden. Fir die Romerstralle werden entsprechend knapp 4.000 tagliche
Fahrten prognostiziert, von denen rd. 2.500 Fahrten von den im Gebietsinneren und Uber die
Quartierszufahrt an der RomerstraBe angebundenen Nutzungen (Wohnen, Kita, Férderschule)
und rd. 1.400 tagliche Fahrten aus der Dienstleistungsnutzung an der Walshagenstralie
resultieren.

Fur den Helschenweg und die Bayernstralie werden in der Summe nur lediglich rd. 60 tagliche
Fahrten prognostiziert, die von der direkt am Helschenweg und der Bayernstralle
angebundenen kleinteiligen Wohnnutzung ausgelost werden.

Fur den bislang unbeschrankten Bahniibergang an der Quartierszufahrt ergibt sich aus den
prognostizierten Verkehrsstarken die Notwendigkeit zur Beschrankung, da gemal Eisenbahn-
Bau- und Betriebsordnung eine Sicherung durch Schrankenanlagen ab 2.500 Kfz-
Uberquerungen pro Tag erforderlich ist und dieser Wert durch die Planung iiberschritten wird.



Die Bewertung der Verkehrsqualitat erfolgt gemal HBS 2015. Das Verfahren basiert auf der
Berechnung einer mittleren Wartezeit pro Fahrzeug fiir die einzelnen Verkehrsstrome. Diese
Wartezeiten sind das entscheidende Kriterium fiir die Einstufung eines Knotenpunktes in eine
von sechs Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV). Die Qualitatsstufen sind entsprechend
einem Schulnotensystem aufgebaut, wobei QSV A einem ,sehr gut” entspricht und QSV F
einem ,ungeniigend”. Gemal HBS soll bei Neuplanungen in der verkehrlichen Spitzenstunde
QSV D (,ausreichend) erreicht werden. Bewertet wird jeder einzelne Fahrstreifen, wobei die
schlechteste Einzelbewertung malRgebend fiir die Einstufung des gesamten Knotenpunktes
ist.

Im Analysefall (also ohne Beriicksichtigung der planinduzierten Verkehre) ergeben sich fiir
den Knotenpunkt Romerstrale/Lingener Damm unter Beriicksichtigung des dort konkret
geplanten Kreisverkehrs die Qualitatsstufe B, was einer mittleren Wartezeit von bis zu 20
Sekunden entspricht. Fiir den Prognosefall (also mit Beriicksichtigung der planinduzierten
Verkehre) ergibt sich ebenfalls die Qualitatsstufe C mit einer mittleren Wartezeit von bis zu 30
Sekunden. In Schulnoten ausgedriickt andert sich die Verkehrsqualitat an dem Kreisverkehr
damit von ,gut“ in ,befriedigend”. Fir diese Qualitatsstufe fiihrt das HBS aus: ,Die
Verkehrsteilnehmer in den Nebenstromen miissen auf eine merkbare Anzahl von
bevorrechtigen Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spirbar. Es kommt zur
Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner raumlichen Ausdehnung noch
beziiglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintrachtigung darstellt.”

Das Ziel nach HBS, bei Neuplanungen die Qualitatsstufe D sicherzustellen, wird erreicht. Die
Planung ist aus verkehrlicher Sicht somit vertraglich.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes liegt das denkmalgeschitzte ehemalige Spinnereigebaude der Fa.
Kimpers (WalshagenstraBe 6). Dabei handelt es sich um ein bedeutendes Dokument der
Entwicklung der Arbeits- und Produktionsverhéltnisse wie auch der Wirtschafts- und
Sozialgeschichte Rheines. Hinweise auf eine denkmalschutzrechtliche Relevanz der
ehemaligen Betriebsgleise wurden von der LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur
in Westfalen nicht in das Verfahren eingebracht. Grundsétzlich werden alle BaumalRnahmen
am Denkmal im Ausfiihrungsdetail einschliel3lich der Wahl der verwendeten Materialien mit
den Denkmalbehérden abgestimmt. Eine Verfahrensaussetzung wird nicht als erforderlich
angesehen, da die Belange des Denkmalschutzes nach den rechtlichen Vorgaben
berlicksichtigt werden und die Ziele der Planung ansonsten weiterverfolgt werden. Die
Planung zielt nicht darauf ab, das Denkmal ,zuzubauen®, sondern es durch eine
Wiedernutzbarmachung im Kontext mit der ibrigen Planung neu akzentuiert werden. Durch
die Anordnung eines grofen und zusammenhangenden Quartiersplatzes wird das Denkmal
auch kinftig freigestellt wahrnehmbar sein.

Naherholung

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméal § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der stadtebauliche Entwurf in eine Ergebnisvariante tberfiihrt. Im Grundsatz wird an
den Planungszielen festgehalten, eine durchgehende Bebauung von der Spinnerei bis zur
Bayernstralle — und damit einen stadtebaulich sinnvollen Lickenschluss — vorzusehen.
Entgegen der drei zuletzt politisch und im Rahmen des Birgerforums am 17.08.2022
diskutierten Varianten sieht die Planung im Bereich der heutigen Freiflachen eine vollstandige
Freihaltung des HQexrem-Bereiches vor. Dies ist gleichbedeutend mit einem Verzicht einer
baulichen Entwicklung wesentlicher westlicher Teile der Wiese. Die nachstehende Abbildung



zeigt die FlachengroRen der heutigen Wiese (rd. 2,3 ha) und der nicht von dem Wohngebiet
beplanten Flachenanteil (rd. 1 ha): Rund 42 % der heutigen Wiese werden nicht beansprucht.

. 2 A

Abbildung: Darstellung der iiberplanten und nicht tGiberplanten Anteile der heutigen Wiese

Hinsichtlich des Naherholungswertes wird die Einschatzung vertreten, dass die
landwirtschaftlich genutzte und durch Zaune eingefriedete Flache keinen direkt nutzbaren
Naherholungsraum darstellt. Mit den Inhalten und Darstellungen des Masterplanes Griin aus
dem Jahr 2019 steht die Planung nicht in Konflikt. Fiir den Planbereich stellt der Masterplan
fir die stidlichen Teilflachen eine mittlere Griinflachenqualitat dar. Eine Bewertung der Starken
und Schwachen wurde lediglich fiir das 6stliche Emsufer vorgenommen, mit einer negativen
Bewertung einer Schwéache in allen Kategorien (soziale Funktion, okologische Funktion,
Ausstattung/Zustand sowie Zuganglichkeit/Vernetzung) sowie einer Chance in den
Kategorien soziale Funktion und Zugénglichkeit/Vernetzung. Der Masterplan Griin (2019)
fiihrt die Griinflache in der Ubersicht ,Griin- und Freiflichen Rheiner Kernstadt” (S. 7) nicht
eigenstandig auf, berilicksichtigt die Flache aber sehr wohl im ,Einzugsbereich 6ffentlicher
Griin- und Parkanlagen” (S. 11) und bewertet sie mit der Kategorie ,mittel” (S. 13). In der
Konsequenz daraus ist die Griinfliche des Kiimpers-Areals in dienender Funktion zu sehen,
mit einem Beitrag zur Vision ,Rheine an die Ems” (Kap. 3) und einem Beitrag zu den
Griinverbindungen, hier zum Walshagenpark und dessen Aufwertung. Wenn es also gelingt,
das Griin in seiner heutigen Form trotz seiner Einbeziehung in eine Baulandentwicklung in eine
»neue Form“ zu bringen, die diese Beitrage zu leisten imstande ist, dann miindet die Abwagung
in einen splrbaren Mehrwert der stadtebaulich Uberplanten, erleb- und bewohnbaren
Griinflache gegeniber ihrem heutigen Wert als umzaunte Wiese, die als Privatgelande noch
nicht einmal der Offentlichkeit zugénglich ist
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Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine hat im Januar
2018 auf Initiative der Fraktion der Grinen und der CDU-Fraktion die Erstellung eines
Masterplan Griin beschlossen!

Zitat daraus. ,Als Stadt, in der Klimaschutz eine (bergeordnete Rolle spielt machen wir damit
deutlich: der Stadtmensch braucht die Natur. Die Ems, Griinflachen und Bdume, Strducher und
Blumen - das Stadtgriin gewinnt an Bedeutung. Angesichts des Klimawandels und der
Wetterextreme steigt seine Relevanz.

Im urbanen Raum fiir Griin sorgen-diese Verantwortung tragen wir alle, die wir in Rheine leben.
Arbeiten wir gemeinsam daran.

Zitat daraus. ,Grin-und Freiflachen spielen eine entscheidende Rolle bei der Attraktivitat einer
Stadt als Wohn-und Arbeitsort.”

Zitat daraus: Neben offentlichen Griinflachen wird das Freiflachensystem der Kernstadt in
einigen Bereichen zudem durch landwirtschaftliche Flachen gepragt, die sich teilweise in den
kompakten Stadtkorper hineinziehen. Diese und weitere Qualitaten gilt es im Masterplan Griin
zu erkennen, sie zu starken und in einem Grin-und Freiflachensystem weiterzuentwickeln.”

Zitat daraus. Handlungsfeld Lebensqualitit —,Diesem Ziel untergeordnet sind mehrere
Ergebnisziele. Diese beinhalten die Starkung und Entwicklung der Bestandsfldachen/ die

r

Sicherung der bestehenden Griin-und Freiraumstruktur, sodass keine Flachen verloren gehen. ”

Zitat daraus: ,Zentrales Element des Grin-und Freiraumsystems ist die Ems mit ihren
anliegenden Auenbereichen. / Die Ems ist Identifikationsraum der Rheinenser und ein
wichtiger Freizeit-und Erholungsraum.”

L,2ZUusétzlich wird das Stadtgebiet durch mehrere, im Folgenden als Finger bezeichneten, Griin-
und Freiraumverbiinde gepragt. Diese setzen sich auch ganz unterschiedlichen Grin-und
Freiraumarten, wie z.B. Offentlichem Grin-und Parkanlagen, Kleingartenanlagen,
Waldgebieten oder landwirtschaftlichen Flachen, zusammen. Diese charakteristischen
Strukturen gilt es zu erhalten und zu starken. Die Griinen Finger bilden das Riickgrat und
beinhalten wichtige Knotenpunkte des zukdiinftigen Grinsystems.”

Zitat daraus: OKOLOGISCHE FUNKTION ERHAL TEN UND STARKEN -, Fldchen, die bereits eine
wichtige Okosystemleistung erbringen sind zu schiitzen und zu starken. ”

Zitat daraus: ,Die zeitliche Perspektive des Konzepts umfasst einen ldngeren Zeitraum von
bis zu 30 Jahren. Aus diesem Grund ist die Sensibilisierung der einzelnen Fachamter zu den
Aussagen des Masterplan Grin von grolBer Bedeutung, um ein einheitliches
Verwaltungshandeln zu erreichen. Die strategische Ausrichtung und planerischen Hinweise
des Masterplan sind somit in zukdiinftigen Verfahren und Projekten zu beriicksichtigen.”

Zitat daraus.,, Mit dem Aufruf, Griine Infrastruktur NRW* zielt die Landesregierung Nordrhein-
Westfalens auf die nachhaltige Verbesserung der Klima-und Umweltbedingungen ab. Die
Menschen in den Quartieren, aber auch im stadtischen Umland profitieren hiervon ebenso wie
die Biodliversitat.

Uber das Konzept der griinen Infrastruktur sollen Griin-und Freiraumelemente fir viele
Funktionen  geschaffen, vernetzt und aufgewertet werden -auch auf Brach-und
Konversionsflachen.



Besonders Menschen, die in strukturschwachen, sozial benachteiligten und imagebelasteten
Stadtquartieren und Ortsteilen leben, sollen neue Zugénge zur Natur sowie Angebote erhalten,
mehr tber die natirliche Umwelt zu erfahren. ”

Meine Stellungnahme.

Ich kann dem Masterplan Grin nur zustimmen und empfehle, diesen seitens der politischen
Mehrheit grindlich zu studieren und die fachlich fundierte Ausarbeitung nicht nur ernst zu
nehmen, sondern auch umzusetzen!

Ich bin strikt gegen jede Bebauung der naturbelassenen Wiese an der Ems!

Begriindung. Diese Wiese ist an diesem sensiblen Ort eine griine Oase, dient dem Naturschutz,
dem Klimaschutz und der Naherholung fir alle!

Die Ems als attraktivster Freiraum der Stadt Rheine und die umliegende Kulturlandschaft
machen das grolBe Naherholungspotenzial der Stadt Rheine aus!

Sobald man rechts der Ems stadtauswdrts die Promenade begeht befindet man sich
spéatestens nach der Bodelschwinghbriicke bereits im Grinen, dem Naherholungsgebiet.
Links der Ems sieht man nur noch den Wall und Baume, rechts der Emspromenade stehen
noch einige Einfamilienhduser, die jedoch verdeckt stehen bzw. etwas zurtickliegen.

An der 2.Schleuse ist dann noch das Wasserschifffahrtsgebaude und ein Privathaus zu sehen.
Das kleine Baugebiet Ahldeweg/Hesselteweg liegt unaufféllig hinter dem Naturschutzwall,
stort so die Atmosphare und das Naturerlebnis nicht.

Wiirde dann die naturbelassene Wiese bebaut, ware das Naturerlebnis erheblich gestort. Aber
nicht nur das Naturerlebnis — auch die Natur ware zerstort. Denn viele Hauser bedeuten viele
Menschen und viel Verkehr —mit den entsprechenden Umweltbelastungen!

Die Betrachtung der Stadtquartiere ergibt einige Bereiche, die subjektiv eine hdohere
Bebauungsdichte und wenig privates Grin vorweisen. Dabei handelt es sich z.B. um den
Stadtteil Schotthock. Hier gibt es einen héheren Anteil des Mehrfamiliensegments. Zudem
weist dieser Stadtteil hohere Anteile von Arbeitslosen und Menschen mit
Migrationshintergrund auf.

Zitat aus dem Masterplan Griin: Diese typische Uberlagerung von Problemlagen wird fiir den
Masterplan Griin als Arbeitsauftrag verstanden.

Der Geschéftsfiihrer des Nordhorner Unternehmens GMP RE-Solutions [...] sagt, es gehe nicht
darum, dfe Flache mit Hiusern zu bebauen. Man sei sich bei der GMP der Historie an dieser
Stelle bewusst und wolle bei der Umsetzung ,in die Geschichte einsteigen.” Fur den
Okonomischen Erfolg des Millionenprojekts sei es wichtig, ,einen wahrnehmbaren
historischen Bezug herzustellen.”

Ziel ist es, ,das Fabrikschloss herzurichten. “[...] sagt auch, ,die GMP wolle kein Plakat an einen
Baum kleben, sondern den Baum in die Planung einbinden.”

Ich bin sehr dafir, das Fabrikschloss herzurichten und begriiBe eine sinnvolle Umnutzung der
alten denkmalgeschliitzten Kimpers-Fabrik!

Die naturbelassene Wiese, das Tor zum Naherholungsgebiet Bentlage, ist historisch. Sie kann
nicht durch eine Bebauung aufgewertet werden. Vielmehr wertet sie durch sich selbst das
ganze Gebiet an der Ems auf!

Abwagungsempfehlung:

Mit den Inhalten und Darstellungen des Masterplanes Griin aus dem Jahr 2019 steht die
Planung nicht in Konflikt. Fir den Planbereich stellt der Masterplan fiir die sidlichen
Teilflachen eine mittlere Griinflachenqualitat dar. Eine Bewertung der Starken und Schwachen
wurde lediglich fir das ostliche Emsufer vorgenommen, mit einer negativen Bewertung einer
Schwache in allen Kategorien (soziale Funktion, 6kologische Funktion, Ausstattung/Zustand
sowie Zuganglichkeit/Vernetzung) sowie einer Chance in den Kategorien soziale Funktion und
Zuganglichkeit/Vernetzung.



Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der stadtebauliche Entwurf in eine Ergebnisvariante tberfiihrt. Im Grundsatz wird an
den Planungszielen festgehalten, eine durchgehende Bebauung von der Spinnerei bis zur
Bayernstralle — und damit einen stadtebaulich sinnvollen Liickenschluss — vorzusehen.
Entgegen der drei zuletzt politisch und im Rahmen des Birgerforums am 17.08.2022
diskutierten Varianten sieht die Planung im Bereich der heutigen Freiflachen eine vollstandige
Freihaltung des HQexrem-Bereiches vor. Dies ist gleichbedeutend mit einem Verzicht einer
baulichen Entwicklung wesentlicher westlicher Teile der Wiese. Die nachstehende Abbildung
zeigt die FlachengroRen der heutigen Wiese (rd. 2,3 ha) und der nicht von dem Wohngebiet
beplanten Flachenanteil (rd. 1 ha): Rund 42 % der heutigen Wiese werden nicht beansprucht.

Anteil ohne Bebauung
9.969 m?
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Abbildung: Darstellung der tiberplanten und nicht Gberplanten Anteile der heutigen Wiese

Hinsichtlich des Naherholungswertes wird die Einschatzung vertreten, dass die
landwirtschaftlich genutzte und durch Zaune eingefriedete Flache keinen direkt nutzbaren
Naherholungsraum darstellt. Mit den Inhalten und Darstellungen des Masterplanes Griin aus
dem Jahr 2019 steht die Planung nicht in Konflikt. Fiir den Planbereich stellt der Masterplan
fir die stidlichen Teilflachen eine mittlere Griinflachenqualitat dar. Eine Bewertung der Starken
und Schwachen wurde lediglich fiir das 6stliche Emsufer vorgenommen, mit einer negativen
Bewertung einer Schwéache in allen Kategorien (soziale Funktion, okologische Funktion,
Ausstattung/Zustand sowie Zuganglichkeit/Vernetzung) sowie einer Chance in den
Kategorien soziale Funktion und Zugénglichkeit/Vernetzung. Der Masterplan Griin (2019)
fiihrt die Griinflache in der Ubersicht ,Griin- und Freiflichen Rheiner Kernstadt” (S. 7) nicht
eigenstandig auf, berlicksichtigt die Flache aber sehr wohl im ,Einzugsbereich offentlicher
Griin- und Parkanlagen” (S. 11) und bewertet sie mit der Kategorie ,mittel” (S. 13). In der
Konsequenz daraus ist die Griinflache des Kiimpers-Areals in dienender Funktion zu sehen,
mit einem Beitrag zur Vision ,Rheine an die Ems” (Kap. 3) und einem Beitrag zu den
Grinverbindungen, hier zum Walshagenpark und dessen Aufwertung. Wenn es also gelingt,
das Griin in seiner heutigen Form trotz seiner Einbeziehung in eine Baulandentwicklung in eine
»neue Form“ zu bringen, die diese Beitrage zu leisten imstande ist, dann miindet die Abwagung
in einen splrbaren Mehrwert der stadtebaulich (berplanten, erleb- und bewohnbaren



Grunflache gegenuber ihrem heutigen Wert als umzaunte Wiese, die als Privatgelande noch
nicht einmal der Offentlichkeit zuganglich ist
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»Schonen guten Tag,

mein Name ist [..] und ich mdchte an der Blrgerbeteiligung teilnehmen. Warum ?
Weil die Lage dort ahnlich schon ist, wie bei mir am anderen Emsufer - auch ca. 2,0 km entfernt
und damit noch stadtnahe Lage - ja, genau wie in meiner jetzigen Dachgeschol8-Wohnung im
Griinewaldweg.Warum?

Weil die Emsaue auch hier richtig gut zu Geltung kommt. Warum?

Weil keine Bebauung direkt an der Ems vorgenommen wurde? Warum?

Vermutlich wegen FFH - Uberschwemmungsgebiet, wobei man heutzutage ja durchaus auch
mit Pfahlgriindung naher an die Ems rutschen konnte. Aber genau das wollen wir ja nicht. Zum
Erhalt des Klimaschutzes wird gerade in dichtbesiedelten Stadtkernen auf keine einzige
Griinflache mehr verzichtet ganz im Gegenteil, es wird wieder renaturiert. Auch Ufer von
Flissen und hier gerne auch die Ems zu nennen, werden renaturiert. Das ist fiir die Stadt dann
viel teurer, als jetzt STOP zu sagen, bis zum Fabrikgeldande und nicht weiter. Warum geht hier
die Stadtentwicklung zu 200% und mit Vollgas mit ins Boot des Investors?? Das kann ich
Uberhaupt nicht verstehen!!

Die landwirtschaftlichen Flachen, das Weideland, die Kleingarten und der tolle Baumbestand
mduissen auch zur Kihlung der Warmeausbreitung des Stadtkerns unbedingt in Ihrer jetzigen
Form erhalten bleiben. Bitte lassen Sie nur das Kimpers Firmengelande neu umgestalten und
bebauen! Schon das Areal, ja - das ist so riesig und ein wirklich tolles Objekt, ahnlich Kloster
und Zoo Bentlage.

Berticksichtigen Sie den Acker mit Parkfldchen und Rasengittersteinen - auch &hnlich
Bentlage, die Parkplatze sind jetzt schon wichtig - nicht nur im Bereich Autohaus Senger / dem
TUV, nein sie sind kiinftig auch im Bereich der Rémerstrasse und Bayernstrasse notwendig.
Weder die Natur, noch die Infrastruktur halten dieses Areal fiir notwendiges
Bauerwartungsl/and, die in Ihrer Wortwahl gegendiiber mehreren Blirgern genannte Baullicke ist
keine Bauliicke, sondern genauso wie hier am Grinewaldweg - eine Ausgleichsflache. Auch
ein Naherholungsgebiet mit Naherholungswert ist eine wertige Flache, ich personlich treffe
hier taglich zig Hunderte Menschen an, die fahren nicht nur mit dem Fahrrad an der Ems
entlang um ins Stadtgebiet zu radeln zur Arbeit, nein sie erholen sich hier und dort. Die Biirger
und IHR mochtet ja birgernah sein, fordern eine Entscheidung fir den Biirger und nicht gegen
die NATUR und den Klimaschutz. Die Stadt Rheine ist nichts ohne ihre Birger und ihre
Naturanteile, Klimaschutz ist doch nicht nur ein Marketingslogan oder Schlagwort. Die Griinen
sind politisch ja nicht umsonst zur Zeit so hoch angesehen. Liegt das nur an der Farbe 'griin”
oder muss dieser Wandel in den Kopfen der Stadtentwicklung und Politikern stattfinden, damit
auch CDU, SPD und FDP gerne die Farbe !l griin sehen.

Quartiere und wenn sie auch noch so gemixt sind mit Gewerbe und Park, Einfamilienhaus und
Block Bebauung bleiben ein QUARTIER und das nicht von der Stadtentwicklung alleine, nein -
es bleibt der Grundbesitz eines PRIVATINVESTORS und der ist auf dber 12 ha nicht wirklich
steuerbar und auch die Anderungen an den StralBen und der Bahnlinie finanzieren sich mit
Sicherheit nicht aus Investoreneinnahmen der Grundstiicksvermarktung. Bewusst wurde hier
der Bahniibergang beim Autohaus Senger/TUV auf dem Plan schon gar nicht mehr von Seiten
des Investors lberplant oder in den Skizzen vorgestellt. Werdet und bleibt aufmerksam.

Eine Stadt braucht Bauliicken, nicht weil es Baullicken und mal eine freie Wiese ist/sind - nein,
weil die Kinder ihren Kinderspielplatz haben, die Jogger und Radler ihren Emsuferweg - aber
auch alle Menschen mal auf ein Stick Wiese schauen missen und atmen mdchten -




aulSerhalb von Beton, Gartenzaunen und Garagen. Warum sind wir gegen Schottergérten, aber
sagen ja zur Umnutzung einer Full-Time Griinoase in Betongold. Hort auf nur an die zu denken,
die sich Neubau leisten kénnen, egal ob EFH oder MFH Bebauung.

Abgesehen davon ist die Weberei ein wichtiges Kulturgut wie das Kloster Bentlage. Bitte
nehmen Sie sich weitere 5 Sekunden - schlieBen Sie mal die Augen und fahren Sie mal
gedanklich mit ihrem Auto, nein mit dem E-Bike auf den Zoo zu, oder das Kloster, ja auch gerne
die Salinen..... und jetzt radieren Sie mal die Griinfldchen weg - die diese 3 wirkungsvollen
Kulturgditer beinhalten.

STOP - nicht schummeln. Alles griin wegradieren, wir brauchen ja Wohnraum, damit RHEINE
wachst ...... Dann hat auch dieser schone Ort keine Wirkung mehr.

Vielen Dank, Ihre Biirgerin”

Abwéagungsempfehlung:

Die Bauleitplanung steht im Einklang mit den im Baugesetzbuch formulierten Aufgaben und
Grundsatzen der Bauleiplanung, damit im offentlichen Interesse und verfolgt nicht
ausschlieBlich private Investoreninteressen: Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen und steht zudem
im Einklang mit den in § 1 Abs. 6 BauGB benannten und insbesondere in der Bauleitplanung
zu beriicksichtigenden Belangen, da sie der Schaffung von Wohnraum (Nr. 1 und 2) dient. Eine
Nachnutzung des denkmalgeschiitzten Spinnereigebaudes kann zudem im Sinne des § 1 Abs.
6 Nr. 5 BauGB dazu beitragen, die bau- und nutzungskulturellen Zeitzeugnisse zu erhalten und
das Baudenkmal vor einem drohenden Verfall zu bewahren. Eine Nachnutzung der
ehemaligen Weberei als Bildungseinrichtung aus dem Bereich Forderpadagogik entspricht §
1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB, da Belange des Bildungswesens in den Planungszielen berticksichtigt
werden.

Das Quartier wird neuen und modernen Standards entsprechende Wohnangebote
verschiedener Art schaffen, befindet sich im Einklang mit dem
Wohnraumversorgungskonzept der Stadt und kann auf dieser Grundlage vielféltige
Nachfragen bedarfsgerecht bedienen.

Die Anordnung kleingliedriger Wohnstrukturen benachbart zu den kleingliedrigen
Bestandsstrukturen an der Bayernstralle, der Bextenstrale und dem Helschenweg
gewahrleistet dabei zunachst einen harmonischen Ubergang vom Bestand zur Neuplanung.

Die dahinter angeordneten, zum kleingliedrigen Bestand abgestuft, geplanten
Geschosswohnungen sorgen fiir eine dem Wohnraumversorgungskonzept entsprechenden
und auch aus stadtebaulichen Griinden gebotenen Ausnutzung zur Umsetzung von

- flachensparendem Bauen,

- einer Verwertung der zentralen, integrierten Lage fiir Viele,

- einer moglichen Ausnutzung der bereits vorhandenen ErschlieBung und der sonstigen
Infrastrukturen,

- ,Innen-vor AuRRenentwicklung®,

- der Zielsetzung einer ,Stadt der kurzen Wege"“.

Insgesamt zielt die Planung damit auf ein vielfaltiges Nutzungsangebot ab, das eine gesunde
Durchmischung erwarten lasst und eine der Lage und Vorprdagung des Plangebietes
angemessene Nutzungsdichte aufweist. Insgesamt ist zu erwarten, dass die Planung eine
erhebliche Aufwertung des Bereiches mit sich bringen und damit positive Auswirkungen auf
die Stadtteilentwicklung haben werden.

Die Planung nimmt dabei sensibel Riicksicht auf die Belange des Hochwasserschutzes.
Wahrend rein rechtlich die Beplanung von den Bereichen ausgeschlossen ist, die statistisch
von einem 100-jahrigen Uberflutungsereignis betroffen sind (HQ1o0), hélt die gegenwartige



Planung im Bereich der heutigen Freiflachen eine vollstandige Freihaltung des HQextrem-
Bereiches vor und (liber-)erfiillt damit die rechtliche Grundlage des Hochwasserschutzes. Das
ist gleichbedeutend mit einer Aufweitung der heutigen emsbegleitenden Griinflachen und gibt
dem Gewasser damit im Vergleich zu vorherigen Planungstiberlegungen zusatzlichen Raum.

Hinsichtlich des Naherholungswertes wird die Einschatzung vertreten, dass die
landwirtschaftlich genutzte und durch Zaune eingefriedete Flache keinen direkt nutzbaren
Naherholungsraum darstellt. Mit den Inhalten und Darstellungen des Masterplanes Griin aus
dem Jahr 2019 steht die Planung nicht in Konflikt. Fiir den Planbereich stellt der Masterplan
fir die sldlichen Teilflachen eine mittlere Griinflachenqualitat dar. Eine Bewertung der Starken
und Schwachen wurde lediglich fiir das ostliche Emsufer vorgenommen, mit einer negativen
Bewertung einer Schwéache in allen Kategorien (soziale Funktion, dkologische Funktion,
Ausstattung/Zustand sowie Zuganglichkeit/Vernetzung) sowie einer Chance in den
Kategorien soziale Funktion und Zugénglichkeit/Vernetzung. Der Masterplan Griin (2019)
fuhrt die Griinfliche in der Ubersicht ,Griin- und Freiflachen Rheiner Kernstadt” (S. 7) nicht
eigenstandig auf, berlicksichtigt die Flache aber sehr wohl im ,Einzugsbereich offentlicher
Griin- und Parkanlagen” (S. 11) und bewertet sie mit der Kategorie ,mittel” (S. 13). In der
Konsequenz daraus ist die Griinflache des Kimpers-Areals in dienender Funktion zu sehen,
mit einem Beitrag zur Vision ,Rheine an die Ems” (Kap. 3) und einem Beitrag zu den
Grinverbindungen, hier zum Walshagenpark und dessen Aufwertung. Wenn es also gelingt,
das Griin in seiner heutigen Form trotz seiner Einbeziehung in eine Baulandentwicklung in eine
»neue Form“ zu bringen, die diese Beitrage zu leisten imstande ist, dann miindet die Abwagung
in einen splrbaren Mehrwert der stadtebaulich Uberplanten, erleb- und bewohnbaren
Griinflache gegentiber ihrem heutigen Wert als umzaunte Wiese, die als Privatgelande noch
nicht einmal der Offentlichkeit zugénglich ist

Wenngleich es sich bei der Wiese in weiten Teilen um eine landwirtschaftlich genutzte Flache
handelt (Weideflache), steht die Umwidmungssperrklausel des § 1a BauGB der Planung nicht
entgegen, da im Innenbereich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen nicht gleichermallen
Schutz zukommt, wie vergleichbaren Flachen im AuRenbereich. Das Plangebiet ist bereits
allseitig von Siedlungsflaichen umrahmt und kann damit zu einer aus Sicht der
Stadtentwicklung sinnvollen Flachenentwicklung beitragen, da eine Ausweitung der
Siedlungsflachen in den Landschaftsraum vermieden werden kann.

Nr. 22 ID 18462 Stellungnahme v. 12.06.2021

Inhalt;

Schénen guten Tag,

mein Name ist [...] und ich beabsichtige mir noch im Juni 2021 ein Haus "auf KUBA" zu kaufen.
Warum?

Weil die Lage ahnlich schon ist, eine ca. 1,8 km entfernte und damit noch stadtnahe Lage - ja,
genau wie in meiner jetzigen Dachgeschol3-Wohnung bei Familie Klimpers in dem
Griinewaldweg. Warum ?
Weil die Emsaue auch hier richtig gut zu Geltung kommt. Warum?

Weil keine Bebauung direkt an der Ems vorgenommen wurde? Warum?
Vermutlich wegen FFH - Uberschwemmungsgebiet, wobei man heutzutage ja durchaus auch
mit Pfahlgrindung néher an die Ems rutschen konnte. Aber genau das wollen wir ja nicht. Zum
Erhalt des Klimaschutzes wird gerade in dichtbesiedelten Stadtkernen auf keine einzige
Grinflache mehr verzichtet, ganz im Gegenteil, es wird wieder renaturisiert. Auch Ufer von
Flissen und hier gerne auch die Ems zu nennen, werden renaturiert. Das ist fir die Stadt dann
viel teurer, als jetzt STOP zu sagen, bis zum Fabrikgeldnde und nicht weiter. Warum geht hier



die Stadtentwicklung zu 200% mit ins Boot des Investors ?? Das kann ich (dberhaupt nicht
verstehen, das Weideland und der tolle Baumbestand miissen auch zur Kihlung der
Warmeausbreitung des Stadtkerns unbedingt in lhrer jetzigen Form erhalten bleiben. Bitte
lassen Sie nur das Kiimpers Firmengeldnde neu bebauen, das ist so riesig und ein wirklich
tolles Objekt, ahnlich Bentlage und den Acker mit Parkfldchen - auch &hnlich Bentlage, die
auch im Bereich der Romerstrasse und Bayernstrasse notwendig sind.

Weder die Natur, noch die Infrastruktur halten dieses Areal fir notwendiges
Bauerwartungsland, die Bauliicke ist keine Bauliicke, sondern genauso wie hier am
Griinewaldweg - eine Ausgleichsflache. Auch ein Naherholungswert, ich treffe hier taglich zig
Hunderte Menschen an, die fahren nicht nur mit dem Fahrrad an der Ems entlang um ins
Stadtgebiet zu radeln. Die Birger und IHR mdchtet ja birgernah sein, fordern eine
Entscheidung fir den Birger und nicht gegen die NATUR und den Klimaschutz. Die Griinen
sind politisch ja nicht umsonst zur Zeit so hoch angesehen. Lieget das nur an der Farbe "grin”
oder muss dieses Wandel in den Kopfen der Stadtentwicklung und Politikern stattfinden.
Quartiere eines PRIVATINVESTORS auf iber 12 ha ist nicht wirklich steuerbar und auch die
Anderungen an den Straen und der Bahnlinie finanzieren sich mit Sicherheit nicht aus
Investoreneinnahmen der Grundstiicksvermarktung. Bewusst wurde hier der Bahniibergang
beim Autohaus Senger/TUV auf dem Plan schon gar nicht mehr iiberplant oder in den Skizzen
vorgestellt. Werdet und bleibt aufmerksam. Eine Stadt braucht Bauliicken, nicht weil es
Bauliicken und mal eine freie Wiese ist/sind - nein, weil die Kinder ihren Kinderspielplatz
haben, die Jogger und Radler ihren Emsuferweg - aber auch alle Menschen mal auf ein Stiick
Wiese schauen missen und atmen mochten - aulBerhalb von Beton , Gartenzaunen und
Garagen.

Abgesehen davon ist die Weberei ein wichtiges Kulturgut wie das Kloster Bentlage. Bitte
nehmen Sie sich weitere 5 Sekunden - SchlieSen Sie mal die Augen und fahren Sie mal
gedanklich auf den Zoo zu, oder das Kloster, ja auch gerne die Salinen..... und jetzt radieren
Sie mal die Griinflachen weg - die diese 3 wirkungsvollen Kulturgiiter beinhalten. Dann hat
auch dieser schone Ort keine Wirkung mebhr.
Vielen Dank, Ihre Biirgerin

Abwéagungsempfehlung:

Siehe oben Abwagung zu Nr. 21 (inhaltlich doppelt eingereichte Stellungnahme)

Nr. 23 ID 18434 Stellungnahme v. 11.06.2021

Inhalt:

Schénen guten Tag,

ich bin Anwohnerin der Bayernstr. [...] und habe folgende Bedenken :

1. Die Verkehrssituation ist jetzt schon brisant, auch ein Kreisverkehr am Lingener Damm wird
hier nicht dazu fihren, dass der Verkehrsfluss (ber die Romerstrasse erfolgt. Kinder an der
Bahntrasse spielen zu sehen und den uniberschrankten Bahniibergang graust mich.
Ausweichfldache um dies anders zu gestalten, gibt es dort nicht. zudem sind jetzt schon die
strassen voll mit PKW's und Transportern, auch im Bereich der Bahnlinie.

2. KUBA und die Weberei/Denkmal stellen ein Ensemble da, ein gemeinsames Kulturerbe der
Stadt Rheine - ich bin zwar erst seit 2 Jahren in Rheine wohnhaft aber ich bin entziickt tiber
die vielen griinen Oasen, die Stadtteilen mit Neubau und Sozialbau zusammen vereinbaren.
Auch hier ist das die Oase zwischen reich, Arbeitersiedlung und eher Ghetto-Lage an der
Pommernstiege. Umso mehr moéchten sich auch die Arbeiter, Sozialhilfeempfénger etc. hier



ausruhen und integrieren. in einem zusatzlichen Neubaugebiet nur schwer vorstellbar und
moglich.

3. Zur Strallen und Verkehrssituation &hnlich Punkt 1 kommt natirlich auch die
Parkplatzsituation. Nicht alles lasst sich in dem neuen Quartier in einer dafiir ausgelegten
Sammelflache abbilden. Firma Senger beansprucht immer wieder auch die Stellflachen von
einer Fahrbahn, so dass wir hier heute schon kaum Parkplatze und EinbahnstralSenverhalten
haben. Die Personen, die das Auto nutzen um zur Arbeit zu fahren, betrifft es vielleicht nicht
aber die Personen, die die Kinder in die Grundschule bringen, Pflegedienste, mobile Menschen,
die nur mit Auto Erledigungen vornehmen, dazu private Personen die einkaufen fahren etc.,
steuern niemals immer ein Parkhaus an oder eine Sammelflache an. Die Belastung ist jetzt
schon zu hoch.

4. Aus wirtschaftlichen Griinden einfach dem Investor zu erlauben, aus ausgewiesener
landwirtschaftlicher Fldche nun goldenes Bauland zu bekommen, finde ich in der heutigen Zeit
nicht richtig. Ich kann verstehen, dass man ihn bei seinem Mut und Einsatzbereitschaft die
Herausforderung anzunehmen die Fabrik umzugestalten gerne unterstiitzen mochte, aber
dann doch bitte mit einer anderen landwirtschaftlichen Fldche oder bereits (iberplanten
Fldche, die man zu Bauland erklart Vielleicht dann auch, wo man modernes Quartierwohnen
sinnvoll plant und einen Mix von weiteren sozialen Wohnungsbau, der wohl am meisten fehlt,
und Pendler/Familienwohnhauser, zb. Reihen- und Doppelhduser besiedeln kann - Richtung
Autobahn, denn warum gingen so viele Bewerbungen auf Baugrundstiicke ein ??? Unterm
Strich schaffe ich da nur Wohnraum fiir die, die die meisten Punkte haben - aber fiir den Rest
fehlt es weiterhin an bezahlbaren Grundstiicken und Wohnraum. Der Investor ware ja blod,
hier Grundstticke zu verkaufen, die sich aufgrund der aktuellen Lage hochpreisig versteigern
lassen.

5. Letztendlich ist es auch das Risiko des Investors, den Wiesenanteil parallel zur Bayernstr.
auch noch von der anderen Kimpers Erbengemeinschaft gekauft zu haben. Fraglich nur,
warum mit voller Absicht, gleich zu Beginn 2 GmbH s gegriindet wurden. Mutmalsen mochte
ich da nicht, aber die bisherigen Projekte von ihm bestanden auch nur aus einem alten
Fabrikgebdude welches fir seniorengerechtes Wohnen umgenutzt wurden. Ohne Till und
Schleife reicht es ihm den oben liegenden Acker noch als Bauland zuzusprechen, aber nicht
die schone Emsaue - schon zum Thema Klimaschutz sollte sich hier die Stadt auch bitte
Sorgen far Morgen machen.
6. Die Kiimerps Fabrik umzugestalten finde ich (brigens genial, obwohl mir jetzt schon die ca.
210 Mieter leid tun, schlichtweg neu auf die Suche zu gehen, nun einen neuen
Lebensmittelpunkt fir ihr Handwerk, ihre Existenz etc. suchen zu missen, jetzt - gerade jetzt
wo alle Flachen rar sind und auch bezahlbares Kleingewerbe sich kaum noch irgendwo
einmieten kann. Da niitzt auch keine ausgewiesene Gewerbeflache, denn auch hier gilt, die
Nachfrage bestimmt den Preis. Und den sozialen Gedanken und Hebel hat nur die Stadt und
wir als Birger der Stadt Rheine. GMP hat keinen Firmensitz in Rheine.

Abwéagungsempfehlung:
Zul.

Die Anmerkungen zur gegenwartigen verkehrlichen Situation rund um unbeschrankten
Bahniibergang werden zur Kenntnis genommen. Das Biiro TSC — Beratende Ingenieure fir
Verkehrswesen aus Essen hat fiir das Vorhaben eine Verkehrserzeugungsberechnung erstellt
(10/2022).

Es ist vorgesehen, den planinduzierten Verkehr durch geeignete MalRnahmen der
Verkehrssteuerung liber die Romerstralte nach Osten in Richtung Lingener Damm zu lenken.
Eine Befahrung der WalshagenstraRe nach Siden soll durch geeignete MalRnahmen
(Beschilderungen, Fahrbahnverengungen, Poller oder &hnliche MaRnahmen der
Geschwindigkeitsreduzierung) unattraktiv gestaltet werden, um Verkehrsflisse in siidliche




Richtung zu vermeiden. Fir die Romerstralle werden entsprechend knapp 4.000 tagliche
Fahrten prognostiziert, von denen rd. 2.500 Fahrten von den im Gebietsinneren und tber die
Quartierszufahrt an der RomerstraBe angebundenen Nutzungen (Wohnen, Kita, Forderschule)
und rd. 1.400 tagliche Fahrten aus der Dienstleistungsnutzung an der Walshagenstralie
resultieren.

Fur den Helschenweg und die Bayernstral3e werden in der Summe nur lediglich rd. 60 tagliche
Fahrten prognostiziert, die von der direkt am Helschenweg und der Bayernstralle
angebundenen kleinteiligen Wohnnutzung ausgelost werden.

Fur den bislang unbeschrankten Bahniibergang an der Quartierszufahrt ergibt sich aus den
prognostizierten Verkehrsstarken die Notwendigkeit zur Beschrankung, da gemaR Eisenbahn-
Bau- und Betriebsordnung eine Sicherung durch Schrankenanlagen ab 2.500 Kfz-
Uberquerungen pro Tag erforderlich ist und dieser Wert durch die Planung tiberschritten wird.

Im Zusammenhang mit den Arbeiten zur ErschlieBung des Plangebietes ist entsprechend eine
Beschrankung des Uberganges unter Beteiligung der RVM konkret zu planen und umzusetzen,
die als Bestandteil des ErschlieBungsvertrages verbindlich zwischen der Stadt Rheine und
dem Vorhabentrager vereinbart wird.

Zu 2.

Hinsichtlich des Naherholungswertes wird die Einschatzung vertreten, dass die
landwirtschaftlich genutzte und durch Zaune eingefriedete Flache keinen direkt nutzbaren
Naherholungsraum darstellt. Mit den Inhalten und Darstellungen des Masterplanes Griin aus
dem Jahr 2019 steht die Planung nicht in Konflikt. Fiir den Planbereich stellt der Masterplan
fir die stidlichen Teilflachen eine mittlere Griinflachenqualitat dar. Eine Bewertung der Starken
und Schwachen wurde lediglich fiir das 6stliche Emsufer vorgenommen, mit einer negativen
Bewertung einer Schwache in allen Kategorien (soziale Funktion, dkologische Funktion,
Ausstattung/Zustand sowie Zugéanglichkeit/Vernetzung) sowie einer Chance in den
Kategorien soziale Funktion und Zugénglichkeit/Vernetzung. Der Masterplan Griin (2019)
fihrt die Griinflache in der Ubersicht ,Griin- und Freiflachen Rheiner Kernstadt” (S. 7) nicht
eigenstandig auf, beriicksichtigt die Flache aber sehr wohl im ,Einzugsbereich 6ffentlicher
Griin- und Parkanlagen” (S. 11) und bewertet sie mit der Kategorie ,mittel” (S. 13). In der
Konsequenz daraus ist die Griinflache des Kiimpers-Areals in dienender Funktion zu sehen,
mit einem Beitrag zur Vision ,Rheine an die Ems" (Kap. 3) und einem Beitrag zu den
Grinverbindungen, hier zum Walshagenpark und dessen Aufwertung. Wenn es also gelingt,
das Griin in seiner heutigen Form trotz seiner Einbeziehung in eine Baulandentwicklung in eine
sneue Form“ zu bringen, die diese Beitrage zu leisten imstande ist, dann miindet die Abwagung
in einen splrbaren Mehrwert der stadtebaulich (berplanten, erleb- und bewohnbaren
Grinflache gegentber ihrem heutigen Wert als umzaunte Wiese, die als Privatgelande noch
nicht einmal der Offentlichkeit zugéanglich ist.

Die Planung sieht hinsichtlich der Freiraum- und Aufenthaltsqualitat eine Aufweitung der
emsbegleitenden Griinflachen vor, die durch einen Quartiersplatz mit urbaner
Aufenthaltsfunktion erganzt werden. Durch kleinere Griinstrukturen, die sich bandartig durch
das Plangebiet ziehen und neben einer Aufenthaltsfunktion im Zentrum des Wohngebietes
auch eine Verbindungs- und Vernetzungsfunktion haben werden, werden die Aufenthalts- und
Freiraumbereiche auch fiir benachbarte Siedlungsbereiche aktiviert.

Zu 3.

Die Errichtung von Stellplatzen in ausreichender Anzahl ist unabhangig von der
Planungskonzeption ein zwingend zu beachtender bauordnungsrechtlicher Belang. Die



Planung zielt nicht auf eine Sammelstellplatzanlage ab. Uberwiegend soll die Unterbringung
der Stellplatze quartiersbezogen in Tiefgaragen erfolgen. Im Bereich der ehemaligen Spinnerei
ist an der Nordseite des Gebaudes eine ebenerdige Stellplatzanlage vorgesehen, da im
Umgang mit dem Baudenkmal die Errichtung einer Tiefgarage nicht umsetzbar ist. Inwieweit
die Stellplatze im Bereich der Forderschule errichtet werden, lasst sich aktuell nicht
beantworten, da dies Gegenstand des zu erwartenden Hochbau- und
Realisierungswettbewerbes sein wird.

Zu 4.

Die Bauleitplanung steht im Einklang mit den im Baugesetzbuch formulierten Aufgaben und
Grundsatzen der Bauleiplanung, damit im offentlichen Interesse und verfolgt nicht
ausschlieBlich private Investoreninteressen: Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen und steht zudem
im Einklang mit den in § 1 Abs. 6 BauGB benannten und insbesondere in der Bauleitplanung
zu beriicksichtigenden Belangen, da sie der Schaffung von Wohnraum (Nr. 1 und 2) dient. Eine
Nachnutzung des denkmalgeschitzten Spinnereigebdudes kann zudem im Sinne des § 1 Abs.
6 Nr. 5 BauGB dazu beitragen, die bau- und nutzungskulturellen Zeitzeugnisse zu erhalten und
das Baudenkmal vor einem drohenden Verfall zu bewahren. Eine Nachnutzung der
ehemaligen Weberei als Bildungseinrichtung aus dem Bereich Forderpadagogik entspricht §
1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB, da Belange des Bildungswesens in den Planungszielen beriicksichtigt
werden.

Wenngleich es sich bei der Wiese in weiten Teilen um eine landwirtschaftlich genutzte Flache
handelt (Weideflache), steht die Umwidmungssperrklausel des § 1a BauGB der Planung nicht
entgegen, da im Innenbereich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen nicht gleichermallen
Schutz zukommt, wie vergleichbaren Flachen im AuBenbereich. Das Plangebiet ist bereits
allseitig von Siedlungsflichen umrahmt und kann damit zu einer aus Sicht der
Stadtentwicklung sinnvollen Flachenentwicklung beitragen, da eine Ausweitung der
Siedlungsflachen in den Landschaftsraum vermieden werden kann.

Das Quartier wird neuen und modernen Standards entsprechende Wohnangebote
verschiedener Art schaffen, befindet sich im Einklang mit dem
Wohnraumversorgungskonzept der Stadt und kann auf dieser Grundlage vielfaltige
Nachfragen bedarfsgerecht bedienen.

Die Anordnung kleingliedriger Wohnstrukturen benachbart zu den kleingliedrigen
Bestandsstrukturen an der Bayernstralle, der Bextenstrale und dem Helschenweg
gewahrleistet dabei zunachst einen harmonischen Ubergang vom Bestand zur Neuplanung.

Die dahinter angeordneten, zum kleingliedrigen Bestand abgestuft, geplanten
Geschosswohnungen sorgen fiir eine dem Wohnraumversorgungskonzept entsprechenden
und auch aus stadtebaulichen Griinden gebotenen Ausnutzung zur Umsetzung von

- flachensparendem Bauen,

- einer Verwertung der zentralen, integrierten Lage fir Viele,

- einer moglichen Ausnutzung der bereits vorhandenen ErschlieBung und der sonstigen
Infrastrukturen,

- ,Innen-vor AuRenentwicklung®,

- der Zielsetzung einer ,Stadt der kurzen Wege"“.

Insgesamt zielt die Planung damit auf ein vielfaltiges Nutzungsangebot ab, das eine gesunde
Durchmischung erwarten lasst und eine der Lage und Vorprdgung des Plangebietes
angemessene Nutzungsdichte aufweist. Insgesamt ist zu erwarten, dass die Planung eine



erhebliche Aufwertung des Bereiches mit sich bringen und damit positive Auswirkungen auf
die Stadtteilentwicklung haben werden.

Zu 5.

Es ist nicht beabsichtigt, die Emsaue zu bebauen. Zum Einbezug der Weideflache siehe
vorstehende Abwagung zu 4. Die Anzahl gegriindeter GmbHs ist nicht Gegenstand der
stadtebaulichen Abwagung.

Zu 6.

Eine Nachnutzung mit langfristiger Entwicklungsperspektive wird bereits seit einigen Jahren
angestrebt. Eine Sanierung, Sicherung und Umgestaltung der vorhandenen Gebaudesubstanz
ist sinnvoll und erforderlich. Das denkmalgeschiitzte Spinnereigebdaude weist bspw. einen
erheblichen Sanierungsstau auf, dem mit den gegenwartigen Nutzungen nicht begegnet
werden kann. In der Umsetzung der Vorhabenplanung besteht daher nicht zuletzt auch eine
groBe Chance, die bau- und nutzungskulturellen Zeitzeugnisse zu erhalten und das
Baudenkmal vor einem drohenden Verfall zu bewahren. Eine Nutzung in der jetzigen baulichen
Beschaffenheit ist nicht nachhaltig, da die wirtschaftliche Situation nur die notwendigsten
Instandhaltungen erlaubt, aber keine Raume fiir langfristige Investitionen ermdglicht.



Nr. 24 ID 18387 Stellungnahme v. 07.06.2021

Satzung der Stadt Rheine iber die Erhaltung von baulichen Anlagen in der Werksiedlung
Walshagen (Erhaltungssatzung "Werksiedlung Walshagen') vom 7. September 7989

Aufgrund des § 4 der Gemeindeverordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV.NW.S. 475), gedndert durch Artikel 9 des
Rechtsbereinigungsgesetzes vom 6. Oktober 1987 (GV.NW.S. 345), und der §§ 172 bis 174
des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |,
S. 2254) hat der Rat der Stadt Rheine in seiner Sitzung am 29. August 7989 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Sinn und Zweck der Satzung

Es ist Aufgabe dieser Satzung, aufgrund der stadtebaulichen Gestalt die stadtebauliche
Eigenart der Werksiedlung im Stadtteil Schotthock zu erhalten. Die baulichen Anlagen im
Geltungsbereich dieser Satzung (§ 2) sind zu erhalten und zu schiitzen, weil sie von
stadtebaulicher, insbesondere von geschichtlicher Bedeutung sind und weil sie allein das
Ortsbild, die Stadtgestalt und das Landschaftsbild pragen.

§ 2 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den Bereich folgender Stralenziige. Helschenweg, Bextenstralle,
Walshagenstralle, westliche Seite von der Bayernstralle bis zum Helschenweg
(Hausnummern 71 bis 105), BayernstralBe von der Walshagenstral3e bis zum Helschenweg
(Hausnummern 72 bis 90).Der Geltungsbereich erstreckt sich auf folgende Grundstiicke der
Gemarkung Rheine-Stadt Flur 160, Flursticke 80 bis 143 sowie 153 und 154. Der
Geltungsbereich ist in einem Plan dargestellt, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 3 Genehmigungsvorbehalt

Der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsénderung und die Errichtung baulicher Anlagen auf
den in § 2 dieser Satzung bezeichneten Grundstiicken bedlrfender Genehmigung der
Bauaufsichtsbehdrde. Die Genehmigung darf bei Verstol8 gegen die in § 1 dieser Satzung
genannten Grinde versagt werden.

§ 4 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 4 Baugesetzbuch handelt, wer eine bauliche
Anlage im Geltungsbereich dieser Erhaltungssatzung ohne Genehmigung nach § 3 dieser
Satzung abbricht oder dndert.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Wie soll in dem in stehenden Verfahren dieser rechtsgiltigen Satzung der Stadt Rheine
Rechnung getragen werden?

Abwéagungsempfehlung:

Die Bauleitplanung erstreckt sich nicht auf den Geltungsbereich der zitierten
Erhaltungssatzung, steht damit nicht in Konflikt mit den Regelungsinhalten und verhindert den
Fortbestand und die Wirksamkeit der Satzung nicht.

Nr. 25 ID 18386 Stellungnahme v. 07.06.2021

Ich schlieBe an meine Stellungnahme vom 07. Juni 20217, 08.17 Uhr mit folgenden Fragen an:
1.) Welche Grundstiicke, die an die Firmen 'Sanierung Spinnerei Kiimpers GmbH und Co. KG"
und an die 'SEG Ems Auen GmbH" verkauft wurden, sollen zum Zwecke der Wohnbebauung
und zum Zwecke einer Hochschulansiedlung baurechtlich dberplant werden?



2.) Welche Grundstiicke hat die Stadt Rheine in dem Planungsgebiet an die Firmen 'Sanierung
Spinnerei Kimpers GmbH und Co. KG" und an die 'SEG Ems Auen GmbH" verkauft oder
beabsichtigt die Stadt Rheine an die Firmen 'Sanierung Spinnerei Kiimpers GmbH und Co. KG"
und an die "'SEG Ems Auen GmbH'" zu verkaufen ?

3.) Welche Altlasten werden in dem Quartier vermutet ?

4.) Welche Bereiche unterliegen dem Denkmalschutz ?

5.) Welche Bereiche sind FFH-Schutzgebiet und LSG Schutzgebiet ?

6.) Wurden die vorhandenen Kleingdrten von den Firmen 'Sanierung Spinnerei Kimpers GmbH
und Co. KG"und / oder der 'SEG Ems Auen GmbH" erworben?

7.) Welche konkreten Merkmale zeigt der malBgebliche Regionalplan fiir das in Rede stehende
Quartier auf?

8a.) Sollen in dem Quartier 10 Hektar Siedlungs-/Bebauungsfldche geschaffen werden ?

8b.) Wie viel Hektar Siedlungs-/ Bebauungsfldche darf die Stadt Rheine noch nach dem
aktuellen Regionalplan ausweisen?

9.) Welche Ausweisungen sind zusétzlich zu den Merkmalen Wohnbebauung Hochschule
vorgesehen?

70.) Welche Geschosshéhen sind fiir das Quartier vorgesehen?

71.) Wird fiir jedes vorhandene Dach eine Verpflichtung zur Installation einer
Photovoltaikanlage baurechtlich vorgenommen ?

12.) Wird fiir das Quartier ein Verbot von Schottergarten und / oder Steinwiisten z. B. als
Vorgérten vorgenommen ?

13.) Wird der vorhandene Griinbestand und der vorhandene Baumbestand in dem Plangebiet
als erhaltenswert ausgewiesen und mit einem Verbot der Umwidmung ausgewiesen, so dass
der vorhandene Griin- und Baumbestand ausnahmslos erhalten bleiben wird?

74.) Wie soll der Hochwasserschutz gewéahrleistet werden?

15.) Wie soll der Artenschutz gewéhrleistet werden?

76.) Wie soll dem Naturschutz Rechnung getragen werden?

17.) Was soll mit den vorhandenen Flederméusen geschehen?

18.) Wie soll der vorhandene Uhu geschiitzt werden?

19.) Welche Emissionen werden erwartet?

20.) Welche verkehrliche Belastungen und ErschlieBungen sind vorgesehen?

21.) Wie werden naturschutzrechtliche Belange, offentliche Interessen und wirtschaftliche
Erwartungen im Einkang gebracht?

22.) Kénnten die avisierten Planungen auch in einem anderen Quartier der Stadt Rheine z. B.

Damploup Kaserne teilweise oder ganzlich realisiert werden?

23.) Was passiert, wenn aus rechtlichen Griinden kein Baurecht geschaffen werden kann?

Abwéagungsempfehlung:
Zul.

Der Bebauungsplan definiert in seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen genau die
Bereiche, die flir eine bauliche Nutzung zuganglich sein sollen und in welcher Art diese
Bebauung erfolgen kann. Fir die Bereiche des ehemaligen Spinnereigebaudes und die siidlich
der heutigen Zufahrt gelegenen Flachen ist iberwiegend eine wohnbauliche Entwicklung
vorgesehen. Lediglich fiir einen schmalen Streifen entlang der Walshagenstralie ist zur
Abbildung einer sinnvollen Nutzungsabstufung von den Ostlich gelegenen gewerblichen
Flachennutzungen und den geplanten Wohnnutzungen eine Entwicklung mit
wohnvertraglichem Gewerbe vorgesehen. Im Nordosten verbleibt der Bereich der heutigen
Weberei, der als Standort fiir eine Forderschule fiir korperlich beeintrachtigte Kinder entwickelt
werden soll. Ein Hochschulstandort ist inzwischen nicht mehr Planungsziel. Die genaue
Abgrenzung der einzelnen Flachen ist dem Bebauungsplanentwurf zu entnehmen.




Zu 2.

Ein Flachenverkauf der Stadt Rheine wurde nicht getatigt und ist auch nicht vorgesehen. Die
einzige neben den im Geltungsbereich liegenden und bleibenden Strallen- und Wegeparzellen
(WalshagenstralRe, BextenstralBe, Bayernstralle, Emsradweg) liegt lediglich eine knapp
2.000 m2 grole stadtische Flache im Sidwesten des Plangebiets, wo der Bebauungsplan
keine Bebauung vorsieht und die Flache wie bisher erhalten bleibt.

Zu 3.

Im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung der Baugrundeigenschaften (Roxeler
Ingenieurgesellschaft mbH, Nordhorn) wurde im Bereich der Bestandsbebauung eine
punktuelle Belastung mit Altlasten und Schlacken festgestellt. Im Zusammenhang mit
Erdarbeiten ist der Bodenaushub bzgl. seiner Verwertbarkeit zu untersuchen und die
erforderlichen Schritte sind mit der Unteren Bodenbehdérde abzustimmen.

Zu 4.

Das Ensemble der ehemaligen Fabrik Hermann Kiimpers besteht aus den vier Bestandsbauten
Spinnerei, Weberei, Direktionsgebdude und (moderne) Lagerhallen, von denen lediglich das
Spinnereigebdude als Denkmal durch Eintrag am 20.10.1989 in die Denkmalliste (Stadt
Rheine, Listenteil A, Ifd. Nr. 108) geschiitzt ist.

Zu 5.

Der Geltungsbereich schlieBt im Westen unmittelbar an die Grenze des FFH-Gebietes
,Emsaue” an (DE-3711-301).

Die Schutzgebietsgrenzen des FFH-Gebietes ,Emsaue” sind deckungsgleich mit den Grenzen
des Naturschutzgebietes ,NSG Emsaue” (ST-079; MUNLNV (2022). Westlich der Ems, im
Bereich des Sportplatzes erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Bentlage-
Hengemiihle” (LSG 3610-0003).

Zu 6.

Die Kleingartenanlage wurde von den Projektentwicklern mit erworben und wird in die
Planungen zur Gebietsentwicklung einbezogen.

Zu7.

Der Regionalplan Miinsterland des Regierungsbezirks Minster stellt das Plangebiet als
»Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar. Insofern wird gemalR § 1 Abs. 4 BauGB dem
Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung grundsatzlich zunachst Rechnung getragen.

Fur die Stadt Rheine ist die Inanspruchnahmen neuer Bauflachen oder Umnutzungen im
Flachennutzungsplan jedoch nur bedingt moglich. Sie werden raumordnerisch von den
Ubergeordneten  Planungsebenen nur beflirwortet, wenn bei (bersteigenden
Bauflachenreserven (mehr Reservefliche als Bedarf), fiir eine beabsichtigte
Flachenentwicklung mindestens in gleicher GroRenordnung und gleicher Nutzung (Reserve W
bei wohnbaulicher Entwicklung) Flache zuriickgenommen wird.

In der Letztaufstellung der Reserveflaichen standen der Stadt Rheine dem ermittelten
Wohnbaubedarf von 106 ha bei 9546 ha Reserve Wohnen und halb anzurechnenden
Reserveflachen gemischter Nutzung (4,08 ha : 2 = ca. 2 ha), d.h. in Summe ca. 98 ha
Reserveflachen gegeniber. Es bestand demzufolge eine Unterversorgung von ca. 8 ha, die bei
geplanten Umnutzungen oder Neuplanung geltend gemacht werden konnen. Jedoch war bei
der Betrachtung das bereits zur Entwicklung anstehende Europaviertel am Waldhtigel noch
nicht enthalten. Da die Planung des Europaviertels am Waldhiigel bereits die anrechenbaren
8 ha Unterversorgung ausschopft, ist fir die geplante Entwicklung des Emsauenquartiers
Kimpers die geplante Wohnbauflachenausweisung/-umwidmung in Wohnbauflache



auszugeichen. Konkret sind addquat zu der im Anderungsentwurf der 41. FNP-Anderung
enthaltenen neu ausgewiesenen Wohnbauflache (6,5 ha) im Flachennutzungsplan der Stadt
Rheine adaquate ,Tauschflachen” zurick zu nehmen, d.h. Entfall dieser Flachen als
Flachenreserve Wohnen. Die Ricknahmeflachen sind kiinftig somit wieder einer
Freiraumnutzung vorbehalten.

Zu 8a.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Festsetzung von rd. 4,9 ha allgemeine Wohngebiete, rd.
0,25 ha Gewerbegebiete und rd. 2,25 ha Flachen fur den Gemeinbedarf vor.

Zu 8b.

Siehe vorstehende Abwagung zu Nr. 7.
Zu?9.

Siehe vorstehende Abwagung zu Nr. 1.
Zu 10.

Im Hinblick auf die Hohenentwicklung sieht der stadtebauliche Entwurf fir den sidlichen
Bereich eine zwei- bis dreigeschossige Bauweise und fiir die Wohn- sowie gewerblichen
Gebdude im Zentrum des Plangebiets eine Hohenstruktur von vier Geschossen (zzgl.
Staffelgeschoss) vor. Am Rande zum Landschaftsraum der Emsauen sind bis zu vier
Geschosse (zzgl. Staffelgeschoss moglich) angedacht, die durch die Herausbildung von
Staffelgeschossen stadtebaulich akzentuiert werden. In der Gesamtheit sieht die vorgelegte
Konzeption einen stufenweisen Anstieg der Gebaudehohen von Siiden nach Norden vor, der
mit den bestehenden Strukturen vom Einfamilienhaus im Siiden bis zu den grolRen
Bestandgebauden im Norden korrespondiert.

Zu11.

Eine allgemeine Pflicht zur Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen wird im
Bebauungsplanentwurf zwar nicht festgesetzt. Gemall Beschluss des Ausschusses fir
Stadtentwicklung Umwelt und Klimaschutz vom 03.11.2021 sollen zur Rechtssicherheit
diesbeziigliche Regelungen jedoch in stadtebaulichen Vertragen gemal} § 11 BauGB getroffen
werden. Dies ist auch bei der vorliegenden Planung vorgesehen.

Zu 12.

Folgende Festsetzung zum Ausschluss der Schottergarten wird getroffen: ,Die nicht mit
Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen (z. B. Zufahrten, Stellpldtze, Terrassen, Wege und
Miillstandplatze) liberbauten Fldchen eines Baugrundstiicks sind zu begriinen und naturnah
unter Beibehaltung oder Anlage einer wasseraufnahmeféhigen obersten Bodenschicht
gartnerisch zu gestalten. Die Bepflanzung dieser Garten- und Griinflachen ist strukturreich mit
lberwiegend standortgerechten, einheimischen Baumen, Strauchern und Stauden anzulegen.
Eine flachige Gestaltung mit Steinen, Schotter und/oder Kies ist mit Ausnahme eines bis zu 1
m breiten Kiesstreifens um das Haus (Spritzschutz) nicht zuldssig. “

Zu 13.

Ein ausnahmsloser Erhalt jeglicher vorhandener Griinstrukturen ist nicht umsetzbar.
Samtliche im Plangebiet stockenden Baume wurden eingemessen. Die Entwicklung des
stadtebaulichen Geriistes wurde dahingehend optimiert, dass eine Vielzahl der
Bestandsbdume erhalten werden konnen, indem die einzelnen Quartiere und Verkehrsflachen
so geplant wurden, dass ein beachtlicher Teil der Bestandsbaume in geplante Griinstrukturen
und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen integriert erhalten bleiben kann, was schliellich
auch uber die Festsetzung entsprechender Erhaltgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
verbindlich gesichert wird. Hierzu werden einerseits die erhaltenswerten Baume, die innerhalb



kiinftiger Baugrundstiicke und des Quartiersplatzes stocken, gemal einer erfolgten Standort-
und Kroneneinmessung als zu erhaltende Einzelbaume festgesetzt. Darliber hinaus wird
durch eine flachige Erhaltfestsetzung fir samtliche festgesetzte Griinflachen vorgegeben,
dass jeglicher darin gelegener Baumbestand zu erhalten ist. Da die Griinflachen vor allem
auch zugunsten eines moglichst weitreichenden Baumbestandes in der Form konzipiert
worden sind und somit eine grofRe Anzahl zu erhaltender Baume umfassen, wird diese
flachenbezogene Herangehensweise zugunsten der Lesbarkeit des Bebauungsplanes
gewahlt. In der Planzeichnung des Bebauungsplanes werden die hiervon erfassten Baume
zugunsten der Lesbarkeit und Nachvollziehbarkeit nachrichtlich dargestellt. Im Ergebnis des
Baumerhaltes ist die Einzelbaumfestsetzung mit dem flachigen Erhaltgebot identisch. Die
nachstehende Abbildung stellt alle zu erhaltenden Baume in griin und alle nicht von
Erhaltgeboten erfassten Baume rot dar. Die rot dargestellten Baume umfassen sowohl nicht
erhaltenswerte Baume als auch Baume, die bei Umsetzung der Bau- und
ErschlieBungsarbeiten nicht erhalten werden kénnen, da sie bspw. innerhalb oder zu nah an
Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder sonstigen zu versiegelnden Flachen liegen. Von
Erhaltgeboten werden insgesamt 170 Baume erfasst, von denen 69 innerhalb der baulichen
Zusammenhange und 101 im Bereich der zusammenhangenden Griinflache entlang der Ems
liegen. Demgegentiber werden 59 Baume nicht von einem Erhaltgebot erfasst. Demgegentiber
steht die verpflichtende Vorgabe eine Anpflanzung von 30 neuen Baumen, sodass netto von
einem Verlust von 29 Baumen durch die Planung auszugehen ist, die nach den Vorgaben der
Baumschutzsatzung der Stadt Rheine zu kompensieren sind.
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Zu14.

Das Plangebiet liegt im Nahbereich der Ems innerhalb eines gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes. Dariiber hinaus gibt es aktuelleres Datenmaterial, dass die
Hochwassergefahren entlang der Ems fiir die Szenarien HQ100 und HQexrem darstellt, die fiir
die stadtebauliche Abwagung besonders relevant sind. Dabei handelt es sich um die Bereiche
mit einer mittleren Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen (HQioo = 100-jahriges
Hochwasserereignis) und die Bereiche mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQexirem = extremes
Hochwasserereignis). In den HQexrem-Bereichen sind Bauvorhaben im Geltungsbereich von
Bauleitplanen nach deren MalRgaben grundsatzlich zuldssig, was jedoch einem besonders
sensiblen Abwagungserfordernis unterliegt.

Fur das Plangebiet wird eine zeichnerische Kennzeichnung bzw. nachrichtliche Ubernahme
der Risikogebietes mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100) und niedriger Wahrscheinlichkeit
(HQextrem) Nach § 9 Abs. 6a BauGB vorgenommen.

Die Planung nimmt Ricksicht auf die Belange des Hochwasserschutzes. Wahrend rein
rechtlich die Beplanung von den Bereichen ausgeschlossen ist, die statistisch von einem 100-
jahrigen Uberflutungsereignis betroffen sind (HQio0), hélt die gegenwiértige Planung im
Bereich der heutigen Freiflachen eine vollstandige Freihaltung des HQextrem-Bereiches vor und
(Uber-)erfullt damit die rechtliche Grundlage des Hochwasserschutzes. Das ist
gleichbedeutend mit einer Aufweitung der heutigen emsbegleitenden Griinflachen und gibt
dem Gewasser damit im Vergleich zu vorherigen Planungsiiberlegungen zusatzlichen Raum.
Lediglich in einem kleinen Teilbereich westlich des Erschliefungsringes wird der HQextrem-
Bereich von der Neuplanung geringfligig Uberplant, was jedoch mit einer topografischen
Senke in Verbindung mit der unmittelbar dort bestehenden Gewerbehalle erklarbar ist. Im
Rahmen einer Bautéatigkeit in diesem Bereich wird diese topografische Besonderheit
ausgeglichen werden und die Ausbuchtung der HQexwem-Linie an Relevanz verlieren. Im Bereich
der ehemaligen Spinnerei ist eine vollstdandige Freihaltung des HQexrem-Bereiches nicht
darstellbar. Der Bereich ist bereits bebaut und diese Bebauung als Baudenkmal in der
Denkmalliste verzeichnet. Da bauliche Veranderungen dieses Bereiches stets unter strengen
Vorgaben des Denkmalschutzes erfolgen miissen, ist dieser Bereich fiir die Belange des
Hochwasserschutzes als neutral zu werten, da eine Verscharfung der Situation nicht zu
erwarten ist.

Aufgrund der weitrdaumig geplanten Anlage von Tiefgaragen wird der Bebauungsplan durch
einen Hinweis darauf aufmerksam machen, dass der Planbereich die
Uberschwemmungsgebiete beriihrt und im Zusammenhang mit der Errichtung von
Tiefgaragen einen konstruktiven/baulichen Schutz vor eindringendem Wasser vorzusehen
(bspw. durch die Anlage liberfahrbarer Schwellen im Bereich der Zufahrt).

Zu 15. bis 18.

Es wurde bereits im April 2021 vom Fachbiro 6Kon aus Miinster eine vorgezogene
Biotoptypkartierung durchgefiihrt, um eine fachgutachterliche Kenntnis dartiber zu erlangen,
mit welchen schutzwiirdigen 6kologischen Giitern die weitere stadtebauliche Planung umgeht
und welche gestalterische Verantwortung daraus erwéachst (6Kon 04/2021). Neben den
Bodentypen und deren Ausdehnung im Untersuchungsgebiet wurde die Wertigkeit
vorhandener Biotopstrukturen bzw. ihrer Funktion als Lebensraum nach den Vorgaben der
»,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*“ (LANUV NRW 2008)
ermittelt. Dazu gehort die Kartierung samtlicher im Plangebiet vorgefundener Baume nach Art,
GroRe und Standort ebenso, wie die Kartierung samtlicher unterscheidbarer Biotope nach Art
(Hecken, Sdume, Acker, Wiese, ...), Ausdehnung und Lage. (Zwischenzeitlich wurde auch der
,2Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Priifung (Stufe Il) erstellt (6Kon 03/2022), die



prazisierte Zahlungen und Kartierungen zu allen planungsrelevanten Arten enthalt.) Im
Ergebnis wurde daraus eine (iberschldgige Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erstellt (6Kon
12/2021), um bereits in einem frilhen Planungs- und Verfahrensstadium die sich daraus
ergebenden AusgleichsmalRnahmen durch vertragliche Sicherung hinreichend grolRer und
fachlich geeigneter Ausgleichsflaichen zu garantieren. Dazu wurde zwischen dem
Vorhabentrager und der Stiftung Westfalische Kulturlandschaft ein
+sMallnahmeniibernahmevertrag Uber KompensationsmalRnahmen im Bereich der Stadt
Rheine” geschlossen, der einen flexiblen Rahmen fiir die Realisierung aller
AusgleichsmalRnahmen nach den aktualisierten stadtebaulichen Planungen und MalRgaben
der Umweltberichterstattung bietet.

Das Plangebiet schliel3t 6stlich unmittelbar an den Flusslauf der Ems an; da der Fluss selbst
ein FFH-Gebiet ist, wurde fiir das Plangebiet eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
durchgefiihrt (Lindschulte 10/2022).

Konkret erfordert eine Umsetzung des Bebauungsplanes zwei Arten von
Ausgleichsmalinahmen, namlich

a) Die Kompensation des Eingriffs in die Landschaft, die Inanspruchnahme von
Flachen unter Berilicksichtigung ihrer Bodenwertigkeit und ihrer Ausdehnung

b) Die Kompensation der Beeintrachtigung von Lebensrdaumen planungsrelevanter
Arten.

Fur die Inanspruchnahme von Biotopen sowie die Uberplanung schutzwiirdiger Boden
(insbesondere Plaggenesch) entsteht ein liberschlagiger Kompensationsbedarf von etwa
121.400 Biotopwertpunkten (6Kon 12/2021). Durch die Uberplanung des schutzwiirdigen
Plaggeneschs entsteht ein zusatzlicher Kompensationsbedarf, der nach dem
Kompensationsmodell des Kreises Steinfurt tiber einen Aufschlagfaktor von 0,3 im Rahmen
der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt wurde.

Ein Kompensationsbedarf von 121.400 Biotopwertpunkten entspricht bei einer Aufwertung
pro m2um 4 Biotopwertpunkte einer Flache von etwa 30.350 m2. Da durch den Bebauungsplan
auch Griinland tberplant wird, istim Rahmen der AusgleichsmalRnahmen auch die Neuanlage
von extensiv genutztem Griinland vorgesehen.

Die Grundidee der Kompensation bedeutet, dass, wenn auf dem Kimpers-Areal durch
Bebauung eine Einschrankung im Wert von 121.400 Punkten erfolgt, an anderer Stelle eine
Aufwertung um diesen Wert durchgefiihrt werden muss. Fir die Lage des Ortes, an dem diese
KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden miissen, gibt der Gesetzgeber
weitreichende Grenzen vor (,Naturraum®); es ist jedoch im Sinne kommunaler Planung, den
okologischen Ausgleich innerhalb des Stadtgebietes durchzufiihren, um &kologisch
ausgeglichene Stadtentwicklungsbilanzen zu erzeugen. Die vertraglich gesicherten
Ausgleichsflachen liegen in der Gemarkung Elte, also innerhalb des Stadtgebietes und
umfassen eine zusammenhangende Gesamtflache von rund 55.000 m?, in die auch Teile des
Artenschutzes integriert sind. Die nachstehende Abbildung zeigt die externe Ausgleichsflache
mit der beabsichtigten Gestaltung.
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Die Belange des Artenschutzes wurden ebenfalls fachgutachterlich gepriift. Hierzu wurde
vom Fachbiiro 6Kon aus Miinster ein ,Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Priifung (Stufe
[)* (03/2022) erstellt. Dieser Fachbeitrag befasst sich mit der Frage, ob und in welchem Malle
planungsrelevante Arten zu berlicksichtigen sind. Im Ergebnis wurden drei planungsrelevante
Arten identifiziert:

a) Stare
b)  Flederméause
c) Uhu

Die Artenschutzpriifung stuft die derzeit als Viehweide genutzte Griinlandflache im Siiden des
Plangebietes als essenzielles Nahrungshabitat fiir die ortliche Starenpopulation ein. Die
geplante partielle Bebauung I6st daher eine entsprechende Ausgleichsverpflichtung aus. Als
Ersatznahrungshabitat eignet sich eine (mindestens gleich groRe) Flache dann, wenn sie
strukturiertes, extensiv genutztes Griinland darstellt, dessen Bewuchs durch Mahd und/oder
Beweidung kurz gehalten wird. Hinzu kommt als Anforderung, dass die Ersatzflache nicht nur
fir Stare insgesamt ,als Art“ geeignet sein muss, sondern aufgrund ihrer Lage nach
Moglichkeit fiir die durch die Bauplanung betroffene Starenpopulation selbst ein erreichbares
Ersatznahrungshabitat darstellt.

Eine solche Flache steht in hinreichender GroRe vertraglich abgesichert in Elte (s.0.) zur
Verfiigung. Es handelt sich um extensiviertes Griinland das durch die Anpflanzung von 20
Obstbdumen strukturiert wird. In einem fachgutachterlichen Protokoll (6Kon 02/2022) heif3t
es dazu: ,.. wurde auch eine externe Nahrungsflache von geeigneter Gré3e angeboten, die
allerdings ca. 9 km von dem Eingriffsort ,Kimpers" entfernt liegt. Dieses Grlinland ist aber fiir
die sehr mobilen Stare unproblematisch erreichbar, so dass (die Ausgleichsverpflichtungen)
Stare durch die internen MalBnahmen vor Ort und die externen MalRnahmen ebenfalls
vollstandig bedient werden kénnen.” Erganzt wird die Aufwertung dieser externen Flache



durch 30 Nisthilfen, die im Plangebiet selbst anzubringen sind, um die ortliche
Starenpopulation ,intern” zu unterstiitzen. Auch hier verbleiben Griinlandflachen

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wurden dartiber hinaus vom Biiro 6Kon aus
Minster insgesamt 8 Fledermauskartierungen im Rahmen von Vor-Ort-Terminen
durchgefiihrt, die im Nachtzeitraum jeweils ca. 2,5 bis 3,5 Stunden zu verschiedenen
Zeitabschnitten zwischen Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang umfassten. Im Zeitraum von
April 2021 bis Oktober 2021 wurden zudem durch ,mobile Batcorder” an insgesamt finf
Standorten automatische Erfassungen durchgefiihrt. In der Artenschutzpriifung wird hierzu
ausgefihrt: ,Mit mindestens 13 nachgewiesenen Arten ist das Bearbeitungsgebiet als sehr
artenreich einzuschdétzen. Die Anzahl der Kontakte zeigt eine hohe bis sehr hohe Aktivitat und
somit eine vorhandene Bedeutung des untersuchten Gebietes fir die nachgewiesenen Arten.
Hohe Jagdaktivitat von verschiedenen Arten wurde insbesondere an der Ems festgestellt.”

Die daraus abgeleiteten AusgleichsmaRnahmen konnen samtlich innerhalb des Plangebietes
umgesetzt werden: Zum einen werden durch die Erhaltung bzw. Neuanlage von Griinziigen
innerhalb des Plangebietes Leitstrukturen geschaffen, die den verschiedenen
Fledermausarten Orientierung bei ihren Jagdfliigen vermitteln, zum anderen spielt auch hier
die okologische Aufwertung eines breiten Emsuferstreifens (zusétzlich ca. 5.000 m? bis
HQexwrem-Linie) als Optimierung von artenspezifischen Nahrungsflachen eine Rolle.
Fachgutachterlich heillt es dazu (6Kon 02/2022): ,.. wurde eine stadtebauliche Planung
vorgelegt, die u.a. die Freihaltung des Uberschwemmungsgebietes entlang der Ems
berlicksichtigt. Dieser verbleibende Griinstreifen entlang der Ems kann durch eine
Flachenextensivierung als interner Nahrungsflachenausgleich fiir Stare und Fledermause
genutzt werden. Der Nahrungsflachenbedarf fiir Breitfligelfledermduse kann somit
vollstandig intern erbracht werden.”

Zudem wurden 12 Brutvogelkartierungen durchgefiihrt, von denen sich 6 speziell auf den Uhu
bezogen haben. Ein Schwerpunkt der Kartierungen lag auf der Fragestellung, ob eines der
Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans von Uhus als Fortpflanzungs-
und Ruhestatte genutzt wird. Im Rahmen der Kartierungen zeigte sich, dass das Gebaude der
ehemaligen Spinnerei sowohl zur Fortpflanzung als auch als Tageseinstand von einem Uhu-
Parchen genutzt wird. Dariiber hinaus wurden die Uhus tagsiiber auch in den alten Eichen
direkt westlich des Gebaudes festgestellt. Die erfolgreiche Reproduktion ist fiir 2021 durch
die Kartierungen belegt, da am 26.05.2021 Rufe mindestens eines Junguhus verhort werden
konnten. Die Rufe kamen dabei zeitversetzt von zwei unterschiedlichen Stellen des Daches,
so dass unklar ist, ob es sich hierbei um dasselbe Tier oder um zwei Jungtiere handelte.
Nachdem die erfolgreiche Brut belegt wurde und eine Stoérung der briitenden Uhus
ausgeschlossen werden konnte, wurden die Gebaude mit einer Drohne beflogen, um maogliche
weitere Unterstande und Brutmoglichkeiten ausfindig zu machen. Hierbei wurden an dem
Spinnereigebaude mehrere Stellen mit Kot, Knochenresten und Gewollen gefunden. Dariiber
hinaus zeigte sich, dass das Spinnereigebaude einige geschiitzte Bereiche bietet, die von den
Uhus sowohl als Fortpflanzungs- als auch als Ruhestatte genutzt werden konnen.

Es ist vorgesehen, dem Uhu nach Umbau des Spinnereigebaudes in der Haube des
Nordwestturms eine dauerhafte Nistgelegenheit anzubieten.

Die sich hieraus in Summe ergebenden artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen
wurden im Rahmen des Umweltberichtes konkretisiert und die fiir eine artenschutzrechtlich
unbedenkliche Umsetzung der Planung erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und AusgleichsmaRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRRnahmen)
benannt, die die Auswirkungen einer Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umwelt
wahrend der Bauzeit minimieren:



Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen:

- Umweltbaubegleitung

- Bodenkundliche Baubegleitung

- Bauzeitenregelungen: ,Baufeldfreimachung” und ,Gehoélzrodung”

- Kontrolle von Hohlenbdumen / Umhangen von Nisthilfen

- Schaffung einer Leitstruktur fir Fledermause im Zentrum des Geltungsbereiches
- Fledermausfreundliche Beleuchtung

- Fledermausfreundlicher Gebaudeabbruch/Umbau/Sanierung

- Kontrolle von Habitatstrukturen fir Reptilien

- Extensivierung des Griinlandes in der Emsaue

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

- CEF1: Starkung der Leitstruktur fir Fledermause am nordlichen Rand des Geltungsbe-
reiches

- CEF2: Schaffung von 20 Fledermausersatzquartieren an Gebauden

- CEF3: Schaffung von 15 Fledermausersatzquartieren an Baumen

- CEF4: Sicherung von 15 zukiinftigen Quartierbaumen

- CEF5: Anbringen von 30 Nisthilfen fiir Stare

- CEF6: Schaffung eines Ersatzlebensraumes fiir Stare

- CEF7: Schaffung von neuen Niststandorten fiir den Uhu

Die vorstehenden Malinahmen werden gemal den Ausfiihrungen und Vorgaben des
Umweltberichtes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt. Alle
vorstehenden MalRnahmen sind mit den beteiligten Fachbehorden der Stadt Rheine sowie des
Kreises Steinfurt abgestimmt.

Aus dem Bebauungsplan ergeben sich keine erheblichen Unvertraglichkeiten gegentiiber dem
FFH-Gebiet ,Ems" (Lindschulte 10/2022).

Zu19.

Es ist nicht davon auszugehen, dass von der Planung abwagungsrelevante Emissionen
erzeugt werden. Der planbedingte Mehrverkehr bzw. die Auswirkungen dessen auf die
Wohnsiedlung am Helschenweg wurde im Rahmen eines Schallgutachtens (ZECH Ingenieure)
geprift: ,Die vorliegende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass durch den
aufgrund der geplanten Wohnbauentwicklung entstehenden Mehrverkehr keine relevante
Verschlechterung der Verkehrslarmsituation an den bestehenden Wohnhausern im Bereich
stdlich des Helschenwegs zu erwarten ist.”

Zu 20.

Die Belange des Verkehrs wurden durch das Biro TSC - Beratende Ingenieure fir
Verkehrswesen aus Essen (10/2022) untersucht und bewertet. Die Untersuchung umfasst
eine Ermittlung der durch das Vorhaben ausgelosten Verkehrsbelastung (Prognose) sowie
eine Bewertung der Verkehrsqualitit gemal Handbuch fiir die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen (HBS). Zudem wurde in einer separaten Ausarbeitung eine
Verkehrserzeugungsberechnung (ebenfalls 10/2022) vorangestellt.

Es ist vorgesehen, den planinduzierten Verkehr durch geeignete MalRnahmen der
Verkehrssteuerung liber die Romerstralle nach Osten in Richtung Lingener Damm zu lenken.
Eine Befahrung der WalshagenstraRe nach Siden soll durch geeignete MalRnahmen
(Beschilderungen, Fahrbahnverengungen, Poller oder &hnliche MalRnahmen der



Geschwindigkeitsreduzierung) unattraktiv gestaltet werden, um Verkehrsflisse in siidliche
Richtung zu vermeiden. Fir die Romerstralle werden entsprechend knapp 4.000 tagliche
Fahrten prognostiziert, von denen rd. 2.500 Fahrten von den im Gebietsinneren und uber die
Quartierszufahrt an der RomerstraBe angebundenen Nutzungen (Wohnen, Kita, Férderschule)
und rd. 1.400 tagliche Fahrten aus der Dienstleistungsnutzung an der Walshagenstralie
resultieren.

Fur den Helschenweg und die Bayernstrale werden in der Summe nur lediglich rd. 60 tagliche
Fahrten prognostiziert, die von der direkt am Helschenweg und der Bayernstralle
angebundenen kleinteiligen Wohnnutzung ausgelost werden.

Fur den bislang unbeschrankten Bahniibergang an der Quartierszufahrt ergibt sich aus den
prognostizierten Verkehrsstarken die Notwendigkeit zur Beschrankung, da gemal Eisenbahn-
Bau- und Betriebsordnung eine Sicherung durch Schrankenanlagen ab 2.500 Kfz-
Uberquerungen pro Tag erforderlich ist und dieser Wert durch die Planung tiberschritten wird.

Die Bewertung der Verkehrsqualitat erfolgt gemal HBS 2015. Das Verfahren basiert auf der
Berechnung einer mittleren Wartezeit pro Fahrzeug fiir die einzelnen Verkehrsstrome. Diese
Wartezeiten sind das entscheidende Kriterium fiir die Einstufung eines Knotenpunktes in eine
von sechs Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV). Die Qualitatsstufen sind entsprechend
einem Schulnotensystem aufgebaut, wobei QSV A einem ,sehr gut” entspricht und QSV F
einem ,ungeniigend”. Gemal HBS soll bei Neuplanungen in der verkehrlichen Spitzenstunde
QSV D (,ausreichend”) erreicht werden. Bewertet wird jeder einzelne Fahrstreifen, wobei die
schlechteste Einzelbewertung malRgebend fiir die Einstufung des gesamten Knotenpunktes
ist.

Im Analysefall (also ohne Beriicksichtigung der planinduzierten Verkehre) ergeben sich fiir
den Knotenpunkt RomerstralRe/Lingener Damm unter Beriicksichtigung des dort konkret
geplanten Kreisverkehrs die Qualitatsstufe B, was einer mittleren Wartezeit von bis zu 20
Sekunden entspricht. Fiir den Prognosefall (also mit Beriicksichtigung der planinduzierten
Verkehre) ergibt sich ebenfalls die Qualitatsstufe C mit einer mittleren Wartezeit von bis zu 30
Sekunden. In Schulnoten ausgedriickt andert sich die Verkehrsqualitat an dem Kreisverkehr
damit von ,gut” in ,befriedigend”. Fiir diese Qualitatsstufe fiihrt das HBS aus: ,Die
Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrémen miissen auf eine merkbare Anzahl von
bevorrechtigen Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spirbar. Es kommt zur
Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner rédumlichen Ausdehnung noch
beziglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintrachtigung darstellt.”

Das Ziel nach HBS, bei Neuplanungen die Qualitatsstufe D sicherzustellen, wird erreicht. Die
Planung ist aus verkehrlicher Sicht somit vertraglich.

Zu 21.

Naturschutzrechtliche Belange werden im Umweltbericht untersucht, bewertet und - falls
erforderlich — geeignete MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und/oder zum
Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen formuliert.

Die Bauleitplanung steht im Einklang mit den im Baugesetzbuch formulierten Aufgaben und
Grundsatzen der Bauleiplanung, damit im offentlichen Interesse und verfolgt nicht
ausschlieBlich private Investoreninteressen: Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen und steht zudem
im Einklang mit den in § 1 Abs. 6 BauGB benannten und insbesondere in der Bauleitplanung
zu beriicksichtigenden Belangen, da sie der Schaffung von Wohnraum (Nr. 1 und 2) dient. Eine
Nachnutzung des denkmalgeschitzten Spinnereigebaudes kann zudem im Sinne des § 1 Abs.
6 Nr. 5 BauGB dazu beitragen, die bau- und nutzungskulturellen Zeitzeugnisse zu erhalten und



das Baudenkmal vor einem drohenden Verfall zu bewahren. Eine Nachnutzung der
ehemaligen Weberei als Bildungseinrichtung aus dem Bereich Forderpadagogik entspricht §
1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB, da Belange des Bildungswesens in den Planungszielen beriicksichtigt
werden.

Die Einbindung der Offentlichkeit in den Planungsprozess wurde bereits zu einem sehr friilhen
Stadium der Konzeption eingeleitet, um die Offentlichkeit entsprechend friihzeitig einzubinden
und bereits zu rudimentaren Planungsideen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Die
Beteiligung war dabei durch die zu dem Zeitpunkt vorherrschende Corona-Pandemie
beeinflusst. Unter dieser Beeinflussung wurden digitale Beteiligungsmaoglichkeiten gewahlt,
die zu dem Zeitpunkt vor dem Hintergrund der Pandemie als vertretbar eingestuft wurden. Die
frihzeitige Beteiligung wurde aufgrund der Einschrankungen in Anbetracht der
stadtentwicklerischen Relevanz des Vorhabens besonders breit aufgestellt. Neben der
formellen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (01.06.2021 — 30.06.2021) und der bereits
angesprochenen digitalen Offentlichkeitsbeteiligung am 06.07.2021 wurde eine
Postkartenbeteiligung durchgefiihrt und dariiber hinaus ein Vor-Ort-Termin am 31.08.2021
angeboten, der neben einer gefiihrten Besichtigung des Plangebietes eine Diskussion der
Varianten des Strukturkonzeptes mit Vertretern der Verwaltung, des Vorhabentragers, des
Stadtplanungsbiiros und weiteren Fachplanern ermdglichte. Nachdem die Vorhabenplanung
weiter konkretisiert und stadtebauliche Entwiirfe aus den Strukturkonzepten entwickelt
wurden, fand am 17.08.2022 ein Biirgerforum im Birgerhof Schotthock zur Erérterung der
stadtebaulichen Entwiirfe statt.

Zu 22.

Dass im Bereich der Damloup-Kaserne ebenfalls Wohnungsbau entstehen soll, ist ebenso
bekanntes Planungsziel wie die Entwicklung der hier gegenstandlichen Flachen. Die Planung
konnen sich dabei vor dem Hintergrund der Ziele des Wohnraumversorgungskonzeptes
jedoch nicht ersetzen.

In dem Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Rheine ist die Schaffung von insgesamt
2.180 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 vorgesehen (Ziel dabei: 30 Prozent EFH, ZFH, RH und
70 Prozent Geschoss- bzw. Mehrfamilienhausbebauung). Konkret werden folgende Aussagen
fir den Geltungsbereich des Plangebiets getroffen:

L,Die Flachenreserve bei Kiimpers liegt in attraktiver Lage an der Ems und sehr nah an der
Innenstadt. Hier sollten nicht nur freifinanzierte Wohnungen entstehen, sondern eine gute
Mischung aus geforderten Wohnungen (als MFH, aber auch als Reihenhduser)
freifinanzierten Mietwohnungen und Eigentum. Eine Quote fur geforderten Mietwohnungsbau
ist an diesem Standort sinnvoll. Kleine, preisginstige Wohnungen fiur altere Menschen
koénnten den Generationenumbruch im Gebiet rund um die SchleusenstralSe beschleunigen.”
(WRVK der Stadt Rheine, S. 88)

Bei einer Realisierung der Konzeption kénnen neben der Uberplanung des Bestands mit der
geplanten Forderschule und dem geplanten Seniorenwohnen mit angedockter Kita ca. 450
neue Wohneinheiten in unterschiedlichen Wohnform-Angeboten entstehen.

Entsprechend stiitzt die Planung das vom Rat der Stadt Rheine beschlossene
Wohnraumversorgungskonzept. Bei einer Wohnungsdichte von rd. 90 Wohnungen pro Hektar
Wohnbauflache steht die Planung damit im Verhaltnis zur an anderen Standorten geplanten
Wohnungsdichte (z. B. an der Damloup-Kaserne mit rd. 600 Wohnungen auf 6 Hektar).



Zu 23.

Die Projektentwickler konnen keinerlei Anspruch auf Einleitung oder Abschluss des
Bauleitplanverfahrens stellen. § 1 Abs. 3 BauGB schlielft auch aus, dass dies durch einen
Vertrag begriindet werden kann. Der Rat der Stadt Rheine hat dariiber zu entscheiden, ob fiir
die Flachen verbindliches Planungsrecht zustande kommt. Sollte dies nicht der Fall sein,
wiirde — im Abgleich mit ggf. ohne Bebauungsplan bereits zuldassigen Nutzungen im Einzelfall
- keine Entwicklung erfolgen.

Nr. 26 ID 18368 Stellungnahme v. 07.06.2021

Inhalt:

Zum Aufstellungsbeschluss und Beteiligung der Offentlichkeit Bebauungsplan 352,
LEmsauenquartier Kiimpers” habe ich im online Beteiligungsformular folgende Information
nachlesen kénnen.

Ziel der Planung ist im Wesentlichen eine Entwicklung des integriert im Siedlungsgefiige
gelegenen Planbereichs mit dem Schwerpunkt ,Wohnen’ bei Aufrechterhaltung hinreichend
verbleibender Gewerbeanteile.
Auch eine sinnvolle Um- oder Nachnutzung des pragenden, z.T. denkmalgeschiitzten
Gebaudebestands ist beabsichtigt.

Die Entwicklung des Planbereichs soll im Abgleich mit den weitergehend zu priifenden
Belangen des Umweltschutzes, Erfordernissen des Hochwasserschutzes und sonstigen
Belangen erfolgen und hierauf nach Abwéagung aller Belange im erforderlichen Umfang
Riicksicht nehmen.

Verfahrensschritte

« 712.05.2021, Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

- 712.05.2021, Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

- 27.05.2021, Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

- 01.06.20217 - 30.06.2021, Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden gem. §3
(1) und §4 (1) BauGB

Parallelverfahren
*41. Anderung Flachennutzungsplan Emsauenquartier Kimpers

Anhange

- Plandarstellung

- Ubersichtsplan mit Luftbild

- Auszug aus dem Regionalplan
- Strukturkonzept

- Biotopkartierung

Bekanntmachungen

« Bekanntmachung zur friihzeitigen Beteiligung

Nach § 3 Absatz 1 BauGB ist die Offentlichkeit méoglichst friihzeitig tber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten, ihr ist Gelegenheit
zur AulBerung und Erérterung zu geben.

Ich stelle fest, dass anscheinend wesentliche unterscheidende Losungen, die fir die



Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, nicht der angefihrten
Offentlichkeitsbeteiligung zu entnehmen sind.

Insofern frage ich:

1.) Was soll auf dem Gebiet entstehen, verdndert oder angepasst werden?

2.) Welche Lésungen wurden bislang erarbeitet, der Offentlichkeit zur Beteiligung vorgelegt
und aus welchen Grinden nicht weiter verfolgt?

3.) Was unterscheidet die nunmehr den Planunterlagen nicht nachvollziehbare stéddtebauliche
Lésung von bislang der Offentlichkeit zur Beteiligung vorgelegten stédtebaulichen Lésungen?
4.) Wurde ein Teil des Quartiers bzw. des Planbereiches im Interessensbekundungsverfahrens
der Zollverwaltung zur Ansiedlung einer Hochschule der Zollverwaltung eingebracht?

4a.) In welchem Zeitraum wurde das Interessensbekundugungsverfahren der Zollverwaltung
durchgefiihrt?

4b.) Wann soll der Sieger des Interessensbekundundungsverfahrens der Zollverwaltung
ausgelobt werden?
4c.) Ab welchem Zeitounkt bzw. bis wann soll - nach der Ausschreibung des
Interessensbekundungsverfahrens der Zollverwaltung - die avisierte und in Rede stehende
Hochschule erstellt sein bzw. den Betrieb aufnehmen?

4d.) Wie viel Studenten sollen in der avisierten Hochschule der Zollverwaltung unterrichtet
werden ?
4e.) Wer soll  Eigentimer  der  Liegenschaft  Hochschule  nach  dem
Interessensbekundungsverfahren der Zollverwaltung sein?

4f.) Fiir welchen Zeitraum soll eine Hochschule der Zollverwaltung an diesem Standort
untergebracht werden?
4g.) Wird fir die Unterbringung der Studenten Wohnraum im Bereich der Hochschule
gewiinscht oder ist nach der Ausschreibung des Interessensbekundungsverfahrens die
Schaffung von Wohnraum fir die potentiellen Studenten vorgesehen?

4h.) Wurde auch der Standort Damploup Kaserne in Rheine als alternativer und qualifizierte
Standortalternative in das Interessensbekundungsbekundungsverfahren der Zollverwaltung
eingebracht?

4i.) Ware es denkbar und nach der Ausschreibung des Interessensbekundungsverfahrens
moglich, dass die avisierte Hochschule der Zollverwaltung liber zwei Standorte in Rheine, dem
Standort der Damploup Kaserne und dem Standort dieses Bauleitverfahrens qualifiziert
werden konnte?
4j.) Ware es denkbar und nach der Ausschreibung des Interessensbekundungsverfahrens
moglich, dass die avisierte Hochschule der Zollverwaltung z. B. mit dem studierenden Teil an
einem Standort in Rheine und librige Anforderungen wie z. B. Wohnraum fiir die Studenten an
einem anderen Standort in Rheine errichtet werden kénnen?

4k.) Welche Chanen und Potentiale sowie Risiken und Beeintrdachtigungen sind mit der
Errichtung einer Hochschule der Zollverwaltung nach dem Interessensbekundungsverfahren
aus Sicht der Stadt Rheine stadtebaulich, bildungspolitisch,  sozialpolitisch,
wohnungspolitisch, 6kologisch, verkehrspolitisch und wirtschaftspolitisch fir die Stadt
Rheine vorhanden?
4l.) Gibt es eine Abstimmung zwischen der Stadt Rheine und dem Kreis Steinfurt bei der
Errichtung und / oder Ansiedlung von Hochschuleinrichtungen in der Stadt Rheine und / oder
dem Kreis Steinfurt?
4m.) Haben sich andere Stiddte im Kreis Steinfurt und / oder der Kreis Steinfurt auf das
Interessensbekundungsverfahren zur Ansiedlung einer Hochschule beworben ? Wenn ja,
welche Standorte im Kreis Steinfurt ? Wenn ja, wenn erfolgte die jeweilige Bewerbung der
weiteren Standorte?
4n.) Wie schétzt die Stadt Rheine die Erfolgsaussichten fiir den Standort dieses
Bauleitverfahrens ein?



4o0.) Wie schéatzt die Stadt Rheine die Erfolgsaussichten fiir einen alternativen Standort
Damploup Kaserne ein?

4p.) Welche weiteren alternativen Standorte sind der Stadt Rheine fiir die Stadt Rheine
bekannt?

4q.) Wie schatzt die Stadt Rheine die Erfolgsaussichten fir eine Standortkombination in
Rheine ein, die nicht nur den Standort dieses Bauleitplanverfahrens vorsieht, ein?

4r) Warum enthédlt diese Offentlichkeitsbeteiligung keine Informationen  zum
Interessensbekundungsverfahren der Zollverwaltung zur Ansiedlung der Hochschule obwoh/
bereits in den Medien bei der Projektvorstellung Aussagen vorgenommen wurden?

4s.) Wird mit dieser Einleitung die rechtliche Vorgabe zur Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
BauGesetzbuch vollumfassend durch die Stadt Rheine erfiillt?

4t) Werden mit dieser Offentlichkeitsbeteiligung alle der Stadt Rheine vorhandenen
Informationen zur Quartiersentwicklung offentlich der Biirgerschaft aufgezeigt oder wurden
maoglicherweise Projektbestandteile nicht angefiihrt?

4u.) Welche Projektbestandteile wurden nicht angefihrt und warum?

Anmerkung. Sofern es sich nicht um eine Hochschule der Zollverwaltung, sondern um ein
anderes Interessensbekundungsverfahren und / oder eine andere Hochschule handeln sollte,
so sind die Fragen auf das entsprechende Interessensbekundungsverfahren und / oder der
anderen Hochschule zu beziehen.

Abwagungsempfehlung:
Zul:

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf sieht die Entwicklung
eines mischgenutzten Stadtquartiers vor, bei dem der Schwerpunkt jedoch klar auf einer
Wohnnutzung liegen soll.

Im Bereich des denkmalgeschiitzten Gebaudes (ehem. Spinnerei) im Norden des Plangebiets
sind seniorengerechtes Wohnen und eine Kindertagesstatte vorgesehen, im Bereich der
»2Shed-Hallen" (ehem. Weberei) ist die Entwicklung einer gemischten Nutzung im Sinne von
Wohnen und Arbeiten und die Integration von Bildungseinrichtungen geplant.

Fir den zentralen Bereich des Plangebiets zwischen der Ems im Westen und der
Walshagenstralle im Osten sieht der stadtebauliche Entwurf eine Wohnnutzung mit
aufgelockerten Blockrandstrukturen sowie Zeilen und Punkthaustypologien vor, entlang der
Walshagenstralle erganzend gewerbliche Ansiedlungsmaoglichkeiten, die im Einklang mit der
Umfeldnutzung stehen (z. B. Biiros und Dienstleistungen, kleinere Handwerksbetriebe o. &).

Im sildlichen Teil des Plangebiets ist angrenzend zu den bestehenden Wohnquartieren die
Platzierung von Ketten- und Stadthdusern vorgesehen.

In dem Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Rheine ist die Schaffung von insgesamt
2.180 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 vorgesehen (Ziel dabei: 30 Prozent EFH, ZFH, RH und
70 Prozent Geschoss- bzw. Mehrfamilienhausbebauung). Konkret werden folgende Aussagen
fir den Geltungsbereich des Plangebiets getroffen:

LDie Flachenreserve bei Kiimpers liegt in attraktiver Lage an der Ems und sehr nah an der
Innenstadt. Hier sollten nicht nur freifinanzierte Wohnungen entstehen, sondern eine gute
Mischung aus geforderten Wohnungen (als MFH, aber auch als Reihenhduser)
freifinanzierten Mietwohnungen und Eigentumn. Eine Quote fir geforderten Mietwohnungsbau
ist an diesem Standort sinnvoll. Kleine, preisginstige Wohnungen fir altere Menschen
konnten den Generationenumbruch im Gebiet rund um die SchleusenstralBe beschleunigen.”
(WRVK der Stadt Rheine, S. 88)



Das Quartier wird neuen und modernen Standards entsprechende Wohnangebote
verschiedener Art schaffen, befindet sich im Einklang mit dem
Wohnraumversorgungskonzept der Stadt und kann auf dieser Grundlage vielfaltige
Nachfragen bedarfsgerecht bedienen.

Die Anordnung kleingliedriger Wohnstrukturen benachbart zu den kleingliedrigen
Bestandsstrukturen an der Bayernstralle, der Bextenstralle und dem Helschenweg
gewahrleistet dabei zunachst einen harmonischen Ubergang vom Bestand zur Neuplanung.

Die dahinter angeordneten, zum kleingliedrigen Bestand abgestuft, geplanten
Geschosswohnungen sorgen fiir eine dem Wohnraumversorgungskonzept entsprechenden
und auch aus stadtebaulichen Griinden gebotenen Ausnutzung zur Umsetzung von

- flachensparendem Bauen,

- einer Verwertung der zentralen, integrierten Lage fiir Viele,

- einer moglichen Ausnutzung der bereits vorhandenen ErschlieBung und der sonstigen
Infrastrukturen,

- ,Innen-vor Auenentwicklung®,

- der Zielsetzung einer ,Stadt der kurzen Wege"“.

Insgesamt zielt die Planung damit auf ein vielfaltiges Nutzungsangebot ab, das eine gesunde
Durchmischung erwarten lasst und eine der Lage und Vorpragung des Plangebietes
angemessene Nutzungsdichte aufweist. Insgesamt ist zu erwarten, dass die Planung eine
erhebliche Aufwertung des Bereiches mit sich bringen und damit positive Auswirkungen auf
die Stadtteilentwicklung haben werden.

Zu 2.

Gegenstand der Beratung im Rahmen der in der Stellungnahme in Bezug genommenen
Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz vom 12.05.2021
(Vorlage Nr. 221/21) waren Strukturkonzepte, die in vier Varianten grundlegende
Entwicklungsziele fiir die das Plangebiet aufgezeigt haben. Die Einbindung der Offentlichkeit
in den Planungsprozess wurde damit bereits zu einem sehr friilhen Stadium der Konzeption
eingeleitet, um die Offentlichkeit entsprechend friihzeitig einzubinden und bereits zu
rudimentaren Planungsideen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Die Beteiligung war
dabei durch die zu dem Zeitpunkt vorherrschende Corona-Pandemie beeinflusst. Unter dieser
Beeinflussung wurden digitale Beteiligungsmaoglichkeiten gewahlt, die zu dem Zeitpunkt vor
dem Hintergrund der Pandemie als vertretbar eingestuft wurden. Die friihzeitige Beteiligung
wurde aufgrund der Einschrankungen in Anbetracht der stadtentwicklerischen Relevanz des
Vorhabens besonders breit aufgestellt. Neben der formellen Beteiligung gemal § 3 Abs. 1
BauGB (01.06.2021 - 30.06.2021) wund der bereits angesprochenen digitalen
Offentlichkeitsbeteiligung am 06.07.2021 wurde eine Postkartenbeteiligung durchgefiihrt und
dartber hinaus ein Vor-Ort-Termin am 31.08.2021 angeboten, der neben einer gefiihrten
Besichtigung des Plangebietes eine Diskussion der Varianten des Strukturkonzeptes mit
Vertretern der Verwaltung, des Vorhabentragers, des Stadtplanungsbiiros und weiteren
Fachplanern ermdglichte. Nachdem die Vorhabenplanung weiter konkretisiert und
stadtebauliche Entwiirfe aus den Strukturkonzepten entwickelt wurden, fand am 17.08.2022
ein Burgerforum im Burgerhof Schotthock zur Erérterung der stadtebaulichen Entwiirfe statt.

Die vorstehenden Ausfiihrungen verdeutlichen, dass die Phase der friihzeitigen Beteiligung
auf verschiedenen Wegen vielfaltige Moglichkeiten zur Information und zur Einbringung in das
Planverfahren beinhaltet hat.



Zu 3.

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der stadtebauliche Entwurf in eine Ergebnisvariante Uberfiihrt. Im Grundsatz wird an
den Planungszielen festgehalten, eine durchgehende Bebauung von der Spinnerei bis zur
Bayernstralle — und damit einen stadtebaulich sinnvollen Liickenschluss — vorzusehen.
Entgegen der vier zuletzt politisch und im Rahmen des Biirgerforums am 17.08.2022
diskutierten Varianten sieht die Planung im Bereich der heutigen Freiflachen eine vollstandige
Freihaltung des HQexrem-Bereiches vor. Dies ist gleichbedeutend mit einem Verzicht einer
baulichen Entwicklung wesentlicher westlicher Teile der Wiese. Die nachstehende Abbildung
zeigt die FlachengroRen der heutigen Wiese (rd. 2,3 ha) und der nicht von dem Wohngebiet
beplanten Flachenanteil (rd. 1 ha): Rund 42 % der heutigen Wiese werden nicht beansprucht.
Die Flachenanteile sind der nachstehenden Abbildung zu entnehmen, die eine Uberlagerung
eines Luftbildes mit dem stadtebaulichen Entwurf zeigt.

N
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Abbildung: Darstellung der tberplanten und nicht tiberplanten Anteile der heutigen Wiese

Zu 4.

Eine Hochschulnutzung durch den Zoll ist nicht mehr Gegenstand der Planung.

Nr. 27 Anwohner/in Bayernstral3e Stellungnahme v. 09.05.2022

Inhalt:

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zur Beratung in der ndchstmoglichen Sitzung des Rates der Stadt Rheine sowie in der
nachstmoglichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz
bringe ich eine Anregung nach § 24 GO NRW ein. In der Vorlage 157/22 bzgl. der Anderung
des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplanes Nr. 352, Kennwort der Planung



~Emsauenquartier Kimpers" geht es u.a. um die Bebauung/Umnutzung der Griinland-Flachen
nordlich der Bayernstral3e.

Dazu rege ich an: Der Rat der Stadt Rheine moge beschlielSen, dass das Griinland nérdlich der
BayemstralSe etwa bis zu einer Linie deutlich oberhalb der Einmiindung der BextenstralSe in
den Helschenweg und dann westlich in Richtung Ems nicht bebaut werden soll. Der aktuell
gliltige FNP soll dementsprechend nicht gedandert werden. Der Rat moge zudem beschlielSen,
die Planung derart zu (berarbeiten. dass die bislang auf dem Griinland nordlich der
Bayernstral3e vorgesehene Wohnraumbebauung in dem Teil der alten Fabrik realisiert werden
soll, der im vorliegenden Plan farblich orange dargestellt wird (Scheddach-Hallen).

Begriindung:

Eine Bebauung des u.a. 6kologisch, aus Klimaschutz-Griinden sowie in Sachen Naherholung
als wertvoll zu betrachtenden Griinlandes nérdlich der Bayernstral8e (das Areal liegt im
AulBenbereich der Stadt Rheine) ist nicht zwingend notwendlig. Der Bedarf dafiir entsteht nach
bisher vorgetragenen Argumenten ausschliel8lich daraus, dass eine Umnutzung des Fabrik-
Areals anders als durch eine Bauland-Vermarktung nicht realisierbar wére. Die beabsichtigte
Projekt-Finanzierung seitens des Investors ist aber keineswegs eine ausreichende
Begriindung fir die Umwandlung des Griinlandes in Bauland. Logisch ist, den in Rheine auch
laut Wohnraumversorgungskonzept bendtigten Wohnraum dort zu schaffen, wo er
problemlos, umweltschonend und im positiven Sinne fir die Umwelt und den Stadtteil
Schotthock erstellt werden kann.

Flir den Bereich der Fabrik, in dem jetzt noch die nicht denkmalsgeschiitzten und auch optisch
nicht pragenden Scheddach-Hallen stehen, liegt bislang keine erkennbar gesicherte Nutzung
(kein Ankermieter) vor. Wie auch die Vorspiegelung einer moglichen Ansiedlung einer
Bildungseinrichtung des Zolls bei Projektstart offenkundig ausschliellich dazu dienen sollte,
die Gremien-Zustimmung zu einer eine Gesamtplanung schnellstmaoglich zu erwirken, kann
die in der nun vorliegenden Planung genannte Errichtung einer ., Bildungseinrichtung” mit
» Tumhalle / Multinutzung’, die sogar ausdriicklich als ,Schule” bezeichnet wird, wohl nur als
reine Wunschplanung bezeichnet werden. Eine konkreter Nutzer/Trdger o.4. wird nicht
genannt. Auch dass die Stadt Rheine o.4. dort eine Schule errichten mdchte, ist weder bekannt
noch in der Diskussion. Dieser von der Fldche her ebenso gro8e Tell des Geldndes (die
Scheddach-Hallen) eignet sich daher in hervorragender Weise dafiir, die Anzahl der geplanten
Bauten/Wohneinheiten des im Plan als Quartier 6 ausgewiesen Bereiches dort im nordlichen
Teil des Plangebietes zu realisieren. Mit einer solchen Planédnderung kann die - auch in der
offentlichen Diskussion sehr strittige Bebauung des Griinlandes - vermieden werden, die fir
den Schotthock dringend nétige Griin- und Erholungszone kann erhalten werden. Die Anzah/
der vorgesehenen Wohneinheiten in dem Plangebiet kann so problemlos gehalten, wenn nicht
gar vergrolBert werden. Die geplante Bebauung im Quartier 4 soll zudem so modiifiziert werden,
dass die Geschosshohe zu Fabrik hin langsam ansteigt. Hinzufiigen mdchte ich, dass eine
solche Plandnderung wie in dieser Anregung beschrieben bsd. auch mit Blick auf die unter
Erhaltungssatzung stehende ehemalige Werkssiedlung - in der gesamten Stadt Rheine
umgangssprachlich als ,Kuba" bekannt - einen stadt- und landschaftsplanerisch einen
deutlichen Gewinn darstellen wiirde.

Es wiirde mich und viele, viele Mitbirger freuen, wenn meine Anregung Berticksichtigung
findet.

Mit freundlichen Griil3en

Abwéagungsempfehlung:

Die Bauleitplanung steht im Einklang mit den im Baugesetzbuch formulierten Aufgaben und
Grundsatzen der Bauleitplanung, damit im o6ffentlichen Interesse und verfolgt nicht
ausschlieBlich private Investoreninteressen: Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen und steht zudem



im Einklang mit den in § 1 Abs. 6 BauGB benannten und insbesondere in der Bauleitplanung
zu beriicksichtigenden Belangen, da sie der Schaffung von Wohnraum (Nr. 1 und 2) dient. Eine
Nachnutzung des denkmalgeschitzten Spinnereigebaudes kann zudem im Sinne des § 1 Abs.
6 Nr. 5 BauGB dazu beitragen, die bau- und nutzungskulturellen Zeitzeugnisse zu erhalten und
das Baudenkmal vor einem drohenden Verfall zu bewahren. Eine Nachnutzung der
ehemaligen Weberei als Bildungseinrichtung aus dem Bereich Forderpadagogik entspricht §
1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB, da Belange des Bildungswesens in den Planungszielen beriicksichtigt
werden.

Das Quartier wird neuen und modernen Standards entsprechende Wohnangebote
verschiedener Art schaffen, befindet sich im Einklang mit dem
Wohnraumversorgungskonzept der Stadt und kann auf dieser Grundlage vielféltige
Nachfragen bedarfsgerecht bedienen.

Die Anordnung kleingliedriger Wohnstrukturen benachbart zu den kleingliedrigen
Bestandsstrukturen an der Bayernstralle, der ._BextenstraBe und dem Helschenweg
gewahrleistet dabei zunachst einen harmonischen Ubergang vom Bestand zur Neuplanung.

Die dahinter angeordneten, zum kleingliedrigen Bestand abgestuft, geplanten
Geschosswohnungen sorgen fiir eine dem Wohnraumversorgungskonzept entsprechenden
und auch aus stadtebaulichen Griinden gebotenen Ausnutzung zur Umsetzung von

- flachensparendem Bauen,

- einer Verwertung der zentralen, integrierten Lage fiir Viele,

- einer moglichen Ausnutzung der bereits vorhandenen ErschlieBung und der sonstigen
Infrastrukturen,

- ,Innen- vor AuRenentwicklung®,

- der Zielsetzung einer ,Stadt der kurzen Wege".

Wenngleich es sich bei der Wiese in weiten Teilen um eine landwirtschaftlich genutzte Flache
handelt (Weideflache), steht die Umwidmungssperrklausel des § 1a BauGB der Planung nicht
entgegen und liegt eine planungsrechtlich und stadtebaulich sinnvolle Innenentwicklung vor,
da im Innenbereich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen nicht gleichermalen Schutz
zukommt, wie vergleichbaren Flachen im AulRenbereich. Das Plangebiet ist bereits allseitig
von Siedlungsflachen umrahmt und kann damit zu einer aus Sicht der Stadtentwicklung
sinnvollen Fldchenentwicklung im Sinne des § 1a BauGB beitragen, da eine Ausweitung der
Siedlungsflachen in den Landschaftsraum vermieden werden kann.

Aufgrund der friiheren (und heutigen) Nutzungen und Umgebungsstrukturen handelt es sich
um einen - wenngleich nicht innerstadtischen — so doch integrierten Standort, der zzt. nicht
adaquat (aus-)genutzt wird und fiir den seit einigen Jahren seitens der Stadt Rheine
verschiedene Entwicklungsszenarien bearbeitet und erortert wurden. Insbesondere ein
stadtebaulicher Ideenwettbewerb zur Neuordnung des Gebietes in den friihen 2000er Jahren
hatte eine Entwicklung zum Ziel, die unter Einbindung der vorhandenen baulichen und griinen
Strukturen im Schwerpunkt eine Wohnnutzung mit urbanen Qualitdten (ergénzende
Dienstleistungsangebote) ermoglichen sollte.  Aufgrund der Gemengelage aus
eigentumsrechtlichen Rahmenbedingungen (GbR mit vielen Gesellschaftern) und
wirtschaftlichen Anforderungen (v. a. beziiglich des Denkmals) kam eine Entwicklung bisher
nicht zustande.

Insgesamt zielt die Planung damit auf ein vielfaltiges Nutzungsangebot ab, das eine gesunde
Durchmischung erwarten lasst und eine der Lage und Vorprdgung des Plangebietes
angemessene Nutzungsdichte aufweist. Insgesamt ist zu erwarten, dass die Planung eine
erhebliche Aufwertung des Bereiches mit sich bringen und damit positive Auswirkungen auf
die Stadtteilentwicklung haben werden.



Im Bereich der ehemaligen Weberei mochte der Landschaftsverband Westfalen-Lippe eine
Forderschule fir korperlich beeintrachtigte Kinder errichten und betreiben. Diese Zielsetzung
entspricht den nunmehr im Bebauungsplan-Entwurf getroffenen Festsetzungen.

Nr. 28 Anwohner/in Hesselteweg, Stellungnahme v. 10.05.2022

Inhalt:

Anregung nach § 24 GO NRW sowie § 5 Hauptsatzung Stadt Rheine

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zur Beratung im Rat der Stadt Rheine mochte ich eine Anregung nach § 24 GO NRW
einbringen. In der Vorlage 157/22 bzgl. der Anderung des Fliachennutzungsplanes und
Bebauungsplanes Nr. 352, Kennwort der Planung ,Emsauenquartier Kimpers“geht es u.a. um
die verkehrliche ErschlieBung des geplanten neuen Baugebietes. Dazu rege ich an, dass der
Rat der Stadt Rheine einen Beschluss mit folgenden Ziel fassen soll: Auch der Bahniibergang
in Zuge der Bayernstral3e (TUV/Twieling) muss mit einer Schrankenanlage gesichert werden.
Begriindung:

In der Vorlage 157/22 heil3t es u.a., dass sich laut ,Schatzung” eines Fachbliros ,absehbar
notwendig die Konsequenz abzeichnet, dass die Hauptanbindung lber die Romerstralle bei
deren Querung der Bahnlinie durch eine Schrankenanlage zu sichern ist (Grund:
verkehrsfachliche Einstufung als ,starker Verkehr”). Die Querung der Bayernstral8e (,méliger
Verkehr”) erfordert dagegen der Ersteinschatzung zufolge zwingend keine weitere
Infrastruktur. Dieser Ubergang konnte - vorbehaltlich der vertiefenden Priifung - ggf. iber bei
niedriger Geschwindigkeit der Eisenbahnfahrzeuge horbare Signale entscharft werden.”

Die Einschatzung des Fachbdiros wird der zu erwartenden Realitat nach erfolgter Umnutzung
der Fabrik/Bebauung lberhaupt nicht standhalten. Die Grundannahme, dass der Verkehr
grol8tenteils lber die RomerstralBe abflieSen (oder zufahren...) wird, ist nicht fachgerecht und
muss als Wunschdenken betrachtet werden. Logisch fiir jeden Rheinenser, der heute und auch
zuktnftig das Fabrik-Geldnde Kimpers verlassen will und z.B. in Richtung Stadt mit
Amtsgericht, Bahnhof, Rathaus, Wochenmarkt, Sparkasse, Innenstadt oder auch in Richtung
Neuenkirchen, Steinfurt, Miinster unterwegs ist, wird NICHT die Rémerstral8e nutzen, sondern
wird den kiirzeren und erheblich schnelleren Weg liber die WalshagenstralSe in Richtung
Kardinal-Galen-Ring/Bodelschwingh-Briicke fahren. Bei Anfahrt des Ziels Kiimpers- Fabrik gilt
das auch. Hier werden aktuell (und in Zukunft!) zahlreiche Autofahrer, die z.B. aus Richtung
Stadt mit Amtsgericht, Bahnhof, Rathaus, Wochenmarkt, Sparkasse, Innenstadt oder auch in
Richtung Neuenkirchen, Steinfurt, Minster kommen, den erheblich kiirzeren und schnelleren
~Schleichweg” ab der Kreuzung bei ,Hammer” iiber die Schleusenstralle und in Teilen die
WehrstralBe zur Anfahrt nutzen. Alle Autofahrer, die das nicht tun und die groBBe (Eisenbahn-)
Kreuzung am Lingener Damm als Linksabbieger Richtung Kimpers-Fabrik genutzt haben,
kénnen dann ggfls. auch in die BayernstralBe abbiegen um ihr Ziel zu erreichen. Die
Bayernstral3e kann auch von allen genutzt werden, die aus Richtung ,0bi” oder A-30 (Abzweig
Drelerwalde) das Ziel anfahren wollen. Der neu zu errichtende Kreisverkehr am Lingener
Damm ist in Sachen Anfahrt nur eine Option fir alle, die aus Richtung Lingen und A-30 Rheine-
Nord kommen.

Aus diesen heute schon bestehenden, logischen Alltags-Nutzungen ergibt sich zwingend - und
im Gegensatz zu den vermuteten Voraussetzungen in der Vorlage 157/22 - die hohe
Wahrscheinlichkeit dass ein GroB8teil des An- und Abfahrenden Verkehrs die
Walshagenstral3e/BayernstralBe als ErschlieBungsstralle nutzen wird. Die Einschatzung
,maBiger Verkehr” an der Bahn-Querung BayernstralBe ist daher nicht haltbar. Auch diese
Querung im Zuge der Bayernstralle muss deshalb zwingend mit einer Schrankenanlage
versehen werden.



Weiterer Grund fiir die Forderung nach einer Schrankenanlage an der Bayernstral3e ist auch,
dass der Verkehr an dieser Stelle deutlich zunehmen wird, weil laut Vorlage 157/22 ,die direkt
an den Bestandsgebieten vorgesehene Wohnbebauungen lber die dort vorhandenen
Verkehrsfldchen (Helschenweg, Bayernstral3e) erreicht werden.” Da dort laut vorliegendem
Plan 24 neue Gebaude in teils mehrgeschossiger Bauweise vorgesehen sind, wird auch die
Zahl der Neu-Anlieger sowie der daraus resultierende Verkehr die Bayernstral8e sowie die
~Schleichwege” zur Anfahrt nutzen. Diese Bahn-Kreuzung ist nicht nur ,malBigem Verkehr
ausgesetzt, eine Beschrankung ist zwingend notig.

Eine Teil-Alternativiésung (oder eine gute Zugabe) wére, die WalshagenstralBe ab Bahn-
Querung Bayernstralle als EinbahnstralSe in Richtung Kimpers-Fabrik auszuweisen.

Abwéagungsempfehlung:

Die Belange des Verkehrs wurden durch das Biro TSC - Beratende Ingenieure fir
Verkehrswesen aus Essen (10/2022) untersucht und bewertet. Die Untersuchung umfasst
eine Ermittlung der durch das Vorhaben ausgelosten Verkehrsbelastung (Prognose) sowie
eine Bewertung der Verkehrsqualitit gemal Handbuch fiir die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen (HBS). Zudem wurde in einer separaten Ausarbeitung eine
Verkehrserzeugungsberechnung (ebenfalls 10/2022) vorangestellt.

Es ist vorgesehen, den planinduzierten Verkehr durch geeignete MalRnahmen der
Verkehrssteuerung liber die Romerstralle nach Osten in Richtung Lingener Damm zu lenken.
Eine Befahrung der WalshagenstralRe nach Siden soll durch geeignete Malknahmen
(Beschilderungen, Fahrbahnverengungen, Poller oder &hnliche MalRnahmen der
Geschwindigkeitsreduzierung) unattraktiv gestaltet werden, um Verkehrsflisse in siidliche
Richtung zu vermeiden. Fir die Romerstralle werden entsprechend knapp 4.000 tagliche
Fahrten prognostiziert, von denen rd. 2.500 Fahrten von den im Gebietsinneren und Uber die
Quartierszufahrt an der RomerstraBe angebundenen Nutzungen (Wohnen, Kita, Férderschule)
und rd. 1.400 tagliche Fahrten aus der Dienstleistungsnutzung an der Walshagenstrale
resultieren.

Fiir den Helschenweg und die BayernstralRe werden in der Summe nur lediglich rd. 60 tagliche
Fahrten prognostiziert, die von der direkt am Helschenweg und der Bayernstralle
angebundenen kleinteiligen Wohnnutzung ausgelost werden.

Fur den bislang unbeschrankten Bahniibergang an der Quartierszufahrt ergibt sich aus den
prognostizierten Verkehrsstarken die Notwendigkeit zur Beschrankung, da gemal Eisenbahn-
Bau- und Betriebsordnung eine Sicherung durch Schrankenanlagen ab 2.500 Kfz-
Uberquerungen pro Tag erforderlich ist und dieser Wert durch die Planung {iberschritten wird.

Die Bewertung der Verkehrsqualitat erfolgt gemal HBS 2015. Das Verfahren basiert auf der
Berechnung einer mittleren Wartezeit pro Fahrzeug fiir die einzelnen Verkehrsstrome. Diese
Wartezeiten sind das entscheidende Kriterium fiir die Einstufung eines Knotenpunktes in eine
von sechs Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV). Die Qualitatsstufen sind entsprechend
einem Schulnotensystem aufgebaut, wobei QSV A einem ,sehr gut” entspricht und QSV F
einem ,ungeniigend”. Gemal HBS soll bei Neuplanungen in der verkehrlichen Spitzenstunde
QSV D (,ausreichend") erreicht werden. Bewertet wird jeder einzelne Fahrstreifen, wobei die
schlechteste Einzelbewertung malRgebend fiir die Einstufung des gesamten Knotenpunktes
ist.

Im Analysefall (also ohne Beriicksichtigung der planinduzierten Verkehre) ergeben sich fiir
den Knotenpunkt Romerstrale/Lingener Damm unter Beriicksichtigung des dort konkret
geplanten Kreisverkehrs die Qualitatsstufe B, was einer mittleren Wartezeit von bis zu 20
Sekunden entspricht. Fiir den Prognosefall (also mit Beriicksichtigung der planinduzierten
Verkehre) ergibt sich ebenfalls die Qualitatsstufe C mit einer mittleren Wartezeit von bis zu 30
Sekunden. In Schulnoten ausgedriickt andert sich die Verkehrsqualitat an dem Kreisverkehr



damit von ,gut“ in ,befriedigend”. Fir diese Qualitatsstufe fiihrt das HBS aus: ,Die
Verkehrsteilnehmer in den Nebenstromen miissen auf eine merkbare Anzahl von
bevorrechtigen Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spdrbar. Es kommt zur
Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner rdumlichen Ausdehnung noch
beziiglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintrachtigung darstellt.”

Das Ziel nach HBS, bei Neuplanungen die Qualitatsstufe D sicherzustellen, wird erreicht. Die
Planung ist aus verkehrlicher Sicht somit vertraglich.

Nr. 29 Anwohner/in Hesselteweg, Stellungnahme v. 25.05.2022

Inhalt:

Anregung nach § 24 GO NRW sowie 5 5 Hauptsatzung Stadt Rheine

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zur Beratung in den Gremien des Rates sowie im Rat der Stadt Rheine lege ich eine Anregung
nach § 24 GD NRW vor. Der Rat moge beschlieSen. im Zusammenhang mit der sich in der
politischen Diskussion befindlichen Gesamtplanung fir das ,Emsauenquartier Kiimpers” im
Stadtteil Schotthock (Entwicklung des Areals im Bereich der ehem. Weberei Hermann
Kimpers, WalshagenstralBe) soll eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung durchgefiihrt
werden. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sollen dem Rat zur Diskussion vorgelegt werden.
Das soll geschehen, bevor der Rat entscheidet iiber eine Anderung des aktuell giiltigen
Fldchennutzungsplanes fiir das Griinland nérdlich der BayernstralSe sowie eine Anderung des
als Industriegebiet ausgewiesen Bereiches zugunsten einer Wohnbebauung.

Begriindung:

Die etwa zwolf Hektar umfassende Gesamitplanung fiur das seitens des investors als
Emsauenquartier Kiimpers"“ bezeichnete Projekt (Umnutzung der Fabrik, massiver Wohnbau
auf dem Griinland) betrifft unmittelbar das direkt angrenzende Gebiet des Flora- Fauna-
Habitat-Schutzgebiets der Ems. Zudem hat der Investor schon mehrfach die Absicht
bekundet, den Bereich unmittelbar an der Ems (Weg), der traditionell von Tausenden
Rheinensern und vielen Gasten der Stadt als griner Naherholungsbereich und als ,, Tor nach
Bentlage” genutzt wird, einer ,Aufwertung” zu unterziehen. Wie die Planung der massiven
Wohnbebauung deutet auch diese beabsichtigte ,Aufwertung” klar darauf hin, dass das FFH-
Gebiet durch das in Planung befindliche Projekt stark betroffen sein kénnte. Eine FFH-Priifung
ist daher unerlasslich.

Zudem ist auf das inzwischen im Rahmen der Planung fir das Gesamtareal ,Emsauenquartier
Kiimpers"“ vorgelegte Artenschutzgutachten des miinsterschen Biiros ,,Okon” zu verweisen.
Dieses Gutachten bescheinigt dem Griinland nérdlich der BayernstralBe und rund um die alte
Kimpers-Fabrik einen sehr hohen okologischen Wert. Da die Griinlandflache und das FFH-
Gebiet in unmittelbaren raumlichen Zusammenhang zu sehen sind, spricht auch dies fir eine
FFH-Priifung.

Mit freundlichen Griil3en

Abwéagungsempfehlung:

Zur Bewertung der Vertraglichkeit der Planung mit dem FFH-Gebiet wurde eine FFH-
Vertrdglichkeits-Vorpriifung lber das FFH-Gebiet Emsaue (DE-3711-301) erstellt. Diese
kommt 2zu folgendem Fazit: ,Demnach lasst sich als Ergebnis der FFH-
Vertraglichkeitsvorpriifung feststellen, dass vorhabenbedingte erhebliche Auswirkungen auf
die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ,Emsaue” im Zusammenhang mit der geplanten
Aufstellung des Bebauungsplans ,Emsauenquartier Kimpers” nicht zu erwarten sind. Eine
vertiefende FFH-Vertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.”



Planung ,Emsauenquartier Kiimpers"“
Abwéagungsentwurf TOBs + Behérden Stand: 06.07.2022

Verfahrensart: Bebauungsplan

Verfahrenname: 352, Emsauenquartier Kimpers

Verfahrensschritt:  Friihz. Beteiligung d.Offentlichkeit u. Behérden gem. §3 (1) + §4 (1) BauGB
Zeitraum: 01.06.2021 - 30.06.2021

Nr.1 Bez.regierung MS: Dez. 54 - Wasserwirtschaft, einschl. anlagenbezogen. Umweltschutz
Stellungnahme v. 23.06.2021

Inhalt:

Sehr geehrte Damen und Herren,

von dem Vorhaben werden Belange des Dez. 54 Wasserwirtschaft bertihrt.

Das Vorhaben liegt im gesetzlich festgesetztem Uberschwemmungsgebiet der Ems. Die
Regelungen der §§ 78 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 84 Landeswassergesetz
NRW (LWG) sind daher anzuwenden. Die zusténdige Behdrde fiir Ausnahmeregelungen ist die
obere Wasserbehorde der Bezirksregierung Miinster.

Dariiber hinaus Jist zu bedenken, dass Teilflachen auch von seltenen Extrem-
Hochwasserereignissen im hoheren Ausmal betroffen sein kénnen. Dann muss mit grol8eren
Wassertiefen, FlieBgeschwindigkeiten und Betroffenheiten gerechnet werden. Deshalb ist die
vorgesehene Nutzung mit dieser moglichen Gefahrdungsilage sorgfaltig abzuwégen.
Diesbeziiglich weisen wir insbesondere auf § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes hin, welcher
neue Vorgaben fiir ,Risikogebiete aulBerhalb von Uberschwemmungsgebieten” enthilt.

Die Abgrenzung des Extremhochwassers (EHQ bzw. Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit) ist in den EU-Hochwassergefahrenkarten dargestellt, welche im Internet
unter www.uvo.nrw.de oder
www.elwas.nrw.de einsehbar sind.

Auskunft erteilt Herr Klink, Dez. 54.5 Hochwasserschutz, Tel 0257/471-5079.

Abwéagungsempfehlung:

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméall § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der stadtebauliche Entwurf in eine Ergebnisvariante lberfiihrt. Im Grundsatz wird an
den Planungszielen festgehalten, eine durchgehende Bebauung von der Spinnerei bis zur
Bayernstralle — und damit einen stadtebaulich sinnvollen Liickenschluss — vorzusehen.
Entgegen der drei zuletzt politisch und im Rahmen des Birgerforums am 17.08.2022
diskutierten Varianten sieht die Planung im Bereich der heutigen Freiflachen eine nahezu
vollstandige Freihaltung des HQexrem-Bereiches vor. Die Planung nimmt somit Riicksicht auf
die Belange des Hochwasserschutzes. Wahrend rein rechtlich die Beplanung von den
Bereichen ausgeschlossen ist, die statistisch von einem 100-jihrigen Uberflutungsereignis
betroffen sind (HQ1o0), hélt die gegenwartige Planung im Bereich der heutigen Freiflachen eine
vollstandige Freihaltung des HQexwem-Bereiches vor und (iiber-)erfiillt damit die rechtliche
Grundlage des Hochwasserschutzes. Das ist gleichbedeutend mit einer Aufweitung der
heutigen emsbegleitenden Griinflachen und gibt dem Gewasser damit im Vergleich zu
vorherigen Planungstiberlegungen zusatzlichen Raum.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend so festgesetzt, dass die
Hauptbaukorper nicht innerhalb des HQexwem-Bereiches liegen werden. Im Bereich des



ehemaligen Spinnereigebdudes kann dies nicht umgesetzt werden, da sich der HQextrem-
Bereich dort teilweise auch auf das vorhandene Gebaude erstreckt. Da die Spinnerei als
Baudenkmal jedoch umgenutzt und nicht tiber den baulichen Bestand hinaus erweitert werden
soll, ist dies als Abwagungsergebnis flir den Bereich vertretbar.

Lediglich in einem kleinen Teilbereich westlich des Erschlieungsringes wird der HQextrem-
Bereich von der Neuplanung geringfligig lberplant, was jedoch mit einer topografischen
Senke in Verbindung mit der unmittelbar dort bestehenden Gewerbehalle erklarbar ist. Im
Rahmen einer Bautatigkeit in diesem Bereich wird diese topografische Besonderheit
ausgeglichen werden und die Ausbuchtung der HQexwem-Linie an Relevanz verlieren. Im Bereich
der ehemaligen Spinnerei ist eine vollstandige Freihaltung des HQexrem-Bereiches nicht
darstellbar. Der Bereich ist bereits bebaut und diese Bebauung als Baudenkmal in der
Denkmalliste verzeichnet. Da bauliche Veranderungen dieses Bereiches stets unter strengen
Vorgaben des Denkmalschutzes erfolgen miissen, ist dieser Bereich fiir die Belange des
Hochwasserschutzes als neutral zu werten, da eine Verscharfung der Situation nicht zu
erwarten ist.

Nr.2 Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Essen
Stellungnahme v. 17.06.2021,

Inhalt:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 27.05.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. g. Geschdftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir meine Beteiligung als Trédger
offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen
des Bundes. Es priift als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach 5 3 des Gesetzes (ber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berdhren.

Gegen die Erteilung einer Genehmigung zu dem o. g. Vorhaben habe ich keine Bedenken,
sofern Bahnanlagen dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Im Ubrigen ist sicherzustellen, dass bei der Realisierung des Vorhabens weder die Substanz
der Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfindende Eisenbahnverkehr geféhrdet
wird. Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin DB Netz AG | DB Energie GmbH als Tréagerin offentlicher Belange
empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Abwé&qungsempfehlung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die HaupterschlieBung des neu
konzipierten Plangebietes ist Gber die Romerstralle vorgesehen, da diese den Verkehr
absehbar am leistungsfahigsten abwickeln kann. Eine fachgutachterliche Bewertung dieser
ErschlieBung unter Ansatz einer Berechnung der zu erwartenden Verkehrserzeugung hat
ergeben, dass die Quartierszufahrt an der RomerstralRe voraussichtlich knapp 4.000 Kfz-
Fahrten pro Tag nutzen werden. Vor dem Hintergrund der fiir eine Bewertung relevanten
Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) ist bei einer GréRenordnung von mehr als 2.500
Kfz-Uberquerungen pro Tag eine Sicherung des Uberganges durch eine Schrankenanlage
erforderlich. Im Zusammenhang mit den Arbeiten zur ErschlieBung des Plangebietes ist
entsprechend eine Beschrankung des Uberganges unter Beteiligung der RVM konkret zu



planen und umzusetzen. Hierbei handelt es sich um eine zwingende Voraussetzung zur
ErschlieBung des Plangebietes, die als Bestandteil des ErschlieBungsvertrages verbindlich
zwischen der Stadt Rheine und dem Vorhabentrager vereinbart wird.

Nr.3 DB Immobilien
Stellungnahme v. 27.12.2021

Inhalt:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Immobilien, als von der Deutschen Bahn AG bevollméchtigtes Unternehmen,
lbersendet Ihnen hiermit folgende Stellungnahme zu o.g. Vorhaben:

Durch das Stadtgebiet verlduft die Bahnstrecke 9208 Osnabrtick - Altenrheine.

Fir den betroffenen Streckenabschnitt ist die Tecklenburger Nordbahn als
Eisenbahninfrastrukturunternehmer, gemal3 Allgemeinem Eisenbahngesetz (AEG), §2 und 3
und somit fir die betriebliche Abwicklung des Bahnverkehrs und den damit verbundenen
Auflagen verantwortlich.

Der Péachter bzw. die Betreibergesellschaft ist daher direkt am Verfahren zu beteiligen.

Die ndchstgelegene Bahnstrecke der Deutschen Bahn AG ist die 2273 Bottrop Nord -
Quakenbriick in ca. 375m Entfernung.

Vorsorglich weisen wir jedoch immer auf folgendes hin:

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb
sicher zu fiihren und die Eisenbahninfrastruktur, Fahrzeuge und Zubehor sicher zu bauen und
in einem betriebssicheren Zustand zu halten (§ 4 Abs. 1 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG)).
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen
& Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.).

Die Abstandsflachen gemal3 LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten. Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO
grundsétzlich untersagt und bedarf daher im Einzelfall einer Genehmigung.

Flir weitere Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Abwéagungsempfehlung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die HaupterschlieBung des neu
konzipierten Plangebietes ist Gber die Romerstralle vorgesehen, da diese den Verkehr
absehbar am leistungsfahigsten abwickeln kann. Eine fachgutachterliche Bewertung dieser
ErschlieBung unter Ansatz einer Berechnung der zu erwartenden Verkehrserzeugung hat
ergeben, dass die Quartierszufahrt an der RomerstralRe voraussichtlich knapp 4.000 Kfz-
Fahrten pro Tag nutzen werden. Vor dem Hintergrund der fiir eine Bewertung relevanten
Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) ist bei einer GréRenordnung von mehr als 2.500
Kfz-Uberquerungen pro Tag eine Sicherung des Uberganges durch eine Schrankenanlage
erforderlich. Im Zusammenhang mit den Arbeiten zur ErschlieBung des Plangebietes ist
entsprechend eine Beschrankung des Uberganges unter Beteiligung der RVM konkret zu
planen und umzusetzen. Hierbei handelt es sich um eine zwingende Voraussetzung zur
ErschlieBung des Plangebietes, die als Bestandteil des ErschlieBungsvertrages verbindlich
zwischen der Stadt Rheine und dem Vorhabentrager vereinbart wird.

Die RVM ist im Verfahren ebenfalls beteiligt worden.



Nr.4 Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb
Stellungnahme v. 11.06.2021

Inhalt:

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung folgende Informationen
und Hinweise:

Schutzgut Boden.

Die Karte der schutzwiirdigen Boden liegt in 3. Auflage vor. Im Rahmen der Beschreibung und
Bewertung des Schutzgutes sind die betroffenen Bdden, deren Bodenschutzstufen und
Bodenfunktionen zu benennen. Zudem ist die Beeintrdchtigung der Boden durch die geplante
Malinahme zu bewerten. Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass von der Planung
schutzwiirdige Boden betroffen sind, die eine sehr hohe Funktionserfillung aufweisen
(héchste Schutzstufe). Es handelt sich um Plaggenesche.

Fir die Erstellung der Umweltpriifung kann die Karte der schutzwiirdigen Boden auf GEO-
portal. NRW (https.//www.geoportal.nrwy) abgerufen werden.

& GeoViewer > Adresseingabe (Adressfeld) > Geographie und Geologie > Boden und Geologie
> IS BK50 Bodenkarte von NRW 1 : 50 000 — WMS > Bewertung und Auswertungen zum
Bodenschutz > Schutzwiirdigkeit der Béden (3. Auflage) > Schutzwiirdigkeit — naturnahe und
naturferne Boden.

Abwagungsempfehlung:

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet und der nordlich, ostlich und siidlich vorhandenen
Umrahmung von Siedlungsflaichen kann eine aus Sicht der Stadtentwicklung sinnvolle
Flachenentwicklung erfolgen, da diese im Sinne des gebotenen sparsamen Umganges mit
Grund und Boden (§1a BauGB) dazu beitragt, eine weitere Ausdehnung des Siedlungsraumes
in den Landschaftsraum zu vermeiden. Derartige MalRnahmen zur Nachverdichtung
innerortlicher Flachenreserven nach den Ausfiihrungen des § 1 Abs. 5 BauGB grundlegend zu
unterstiitzen. Durch die angestrebte innerortliche Bebauung kann die Inanspruchnahme
unbebauter Grundstiicke im AuBenbereich gemindert und bestehende technische
Infrastrukturen sinnvoll mit genutzt werden.

Wenngleich es sich bei der Wiese in weiten Teilen um eine landwirtschaftlich genutzte Flache
handelt (Weideflache), steht die Umwidmungssperrklausel des § 1a BauGB der Planung nicht
entgegen, da im Innenbereich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen nicht gleichermallen
Schutz zukommt, wie vergleichbaren Flachen im Aulzenbereich.

Fir die Inanspruchnahme von Biotopen sowie die Uberplanung schutzwiirdiger Béden
(insbesondere Plaggenesch) entsteht ein (iberschlagiger Kompensationsbedarf von etwa
121.400 Biotopwertpunkten (6Kon 12/2021). Durch die Uberplanung des schutzwiirdigen
Plaggeneschs entsteht ein zusatzlicher Kompensationsbedarf, der nach dem
Kompensationsmodell des Kreises Steinfurt tber einen Aufschlagfaktor von 0,3 im Rahmen
der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt wurde.

Nr.5 Industrie- und Handelskammer Nord-Westfalen zu Miinster
Stellungnahme v. 18.06.2021

Inhalt:

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit lhrem Schreiben vom 27.05.2027
lbersandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung.


https://www.geoportal.nrw/

Momentan liegen uns aulBer dem Strukturkonzept wenige konkrete Unterlagen vor um die
Planungen zu beurteilen. Wir bitten bei den Planungen mit dem Schwerpunkt Wohnen darum,
sowohl ausreichend Flachen fir gewerbliche Nutzungen im Planareal vorzuhalten als auch die
Belange der im Umfeld angesiedelten Unternehmen hinsichtlich Bestandsschutz und
gewerblicher Entwicklungsoptionen zu berdicksichtigen.

Abwéagungsempfehlung:

Eine Beeintrachtigung der Ostlich des Plangebietes gelegenen gewerblichen
Bestandsnutzungen ist in Folge der Planung nicht zu erwarten. Die Ostlich des Plangebietes
bestehenden Gewerbebetriebe sind in ihren Emissionsverhalten bereits durch die im Bereich
der Werkssiedlung (Walshagenstralle, Helschenweg, Bextenstralle, Bayernstrale) limitiert. Im
Bebauungsplan wird entlang der Walshagenstrale ein etwa 20 m breiter Streifen als
nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, flir den im Sinne einer sinnvollen
Nutzungsabstufung von den 0Ostlich gelegenen gewerblichen Flachennutzungen zu den
geplanten Wohnnutzungen eine Entwicklung mit wohnvertraglichem Gewerbe vorgesehen
wird. Ein weiteres Heranriicken von Wohnbebauung an die 6stlich gelegenen gewerblichen
Nutzflachen wird somit nicht vorbereitet und die Situation der Betriebe nicht beeinflusst.

Nr.6 Kreis Steinfurt: Umwelt- und Planungsamt
Stellungnahme, Erstellt am: 29.06.2021

Inhalt:
,2ZU dem B-Plan 352 trage ich folgenden Anregungen und Hinweise vor:

Naturschutz und Landschaftspflege.

Ich gehe davon aus, dass die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft im ndchsten
Verfahrensschritt umfangreich und nachvollziehbar dargestellt und bewertet werden. Ich
weise darauf hin, dass fir die Beurteilung des Ausgleichs bzw. des Ersatzes der
Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft es erforderlich ist entsprechende
KompensationsmalBnahmen in Text und Karte darzustellen. Hierbei ist zu berticksichtigen,
dass fiur die Inanspruchnahme von Griinland und von Gehdlzen jeweils ein funktionaler
Ausgleich erforderlich ist. Des Weiteren ist die funktionale Entwertung zu erhaltender
Strukturen durch Stérungen durch eine heranriickende Bebauung zu bewerten.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs bezieht Teile des westlich gelegenen und
im LP |V festgesetzten Naturschutzgebiet "Emsaue”ein. Das NSG ist ebenfalls FFH-Gebiet DE-
37171-301 'Emsaue’. Es wird angeregt den Bereich des FFH- und Naturschutzgebietes
auszugrenzen. Die dort befindlichen Strukturen sind gesetzlich geschiitzt.

Nach der Verwaltungsvorschrift VV-Habitatschutz NRW (2016) ist fir Bebauungsplédne im
Umfeld von 300 m zu einem FFH-Gebiet eine FFH-Vorpriifung durchzufihren, um die
Erforderlichkeit einer FFH-Vertraglichkeitspriifung zu kiaren. Detaillierte Planinhalte, die nicht
bereits auf der Ebene der Fldachennutzungsplanédnderung abgepriift wurden, sind einer FFH-
Vertraglichkeit zu unterziehen. Die Priifung ist nach den Vorgaben der Verwaltungsvorschrift
und dem 'Leitfaden zur Durchfiihrung von FFH- Vertraglichkeitspriifungen in NRW" (2002)
durchzufihren.

lhnen ist bekannt, dass gemal3 der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.72.20170 bei Aufstellung
eines Bebauungsplanes eine Artenschutzpriifung erforderlich wird. Hierzu gebe ich folgende
Hinweise:




Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ist aufgrund
der vorhandenen Habitatausstattung im Plangebiet die Anfertigung einer Artenschutzpriifung
auf Grundlage einer Kartierung oder einer Potenzialanalyse erforderlich. Dabei sind

Amphibien, Fledermause, Reptilien und Voégel zu berlicksichtigen. Die vielféltige

Habitatausstattung lasst auf ein nicht auszuschlieSendes Vorkommen von einer Vielzahl von

planungsrelevanten Arten schlieBen. Daher wird eine Kartierung der Fledermause und

Brutvogel dringend empfohlen. Zur Erfassung der Artengruppen und Abgrenzung des

Untersuchungsgebietes st das neue Methodenhandbuch des MKULNV NRW

("Methodenhandbuch zur Artenschutzpriifung in Nordrhein-Westfalen” vom 09.03.2017) zu

beachten. Der Kartierungsumfang sollte mit der uNB abgestimmt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Fundortkataster und die Listen im

Fachinformationssystem "Geschiitzte Arten in NRW'" des Landesamtes fir Natur, Umwelt und

Verbraucherschutz NRW (Auswertung des Messtischblattes) das tatsachliche Artenspektrum

nur teilweise wiedergeben. Insbesondere sind die Daten zu Fledermausvorkommen

llickenhaft Es ist daher eine Kontrolliiberlegung anhand der Habitatausstattung notwendig,
ob das Vorkommen weiterer Arten auf der Vorhabenflache moglich ist.

lch weise zudem darauf hin, dass bereits auf der Ebene der ASP | eine Abfrage faunistischer

Daten im Fundortkataster des LANUV (LINFOS), bei der unteren Naturschutzbehérde, der

Biologischen Station Kreis Steinfurt, dem ehrenamtlichen Naturschutz (NABU, ANTL, BUND)

oder sonstigen Experten in der betroffenen Region erforderlich.

In dem artenschutzrechtlichen Gutachten sind unter anderem folgende Punkte zu bearbeiten:

e £5 ist zu thematisieren, in welchem Umfang es zu Gehdlzentfernungen kommit.

e Bdume mit relevanten Brusthéhendurchmessern (i. d. R. 30 cm) sind im unbelaubten
Zustand auf das Vorhandensein von Quartierpotenzial zu (berpriifen.

e Fiir die Artengruppen Amphibien und Reptilien ist das Geldnde auf potentielle
Habitatstrukturen zu untersuchen (u. a. Uberwinterungshabitate).

e Weiterhin sind die Gebaude auf Winterquartiere von Fledermausen zu lberpriifen. Es ist zu
thematisieren, welche Gebaude im Zuge der Planverwirklichung abgerissen werden.

e £s sind Aussagen dazu zu treffen, ob sich im Plangebiet essenzielle Nahrungshabitate
befinden.

Angrenzend zum Plangebiet liegt das Naturschutzgebiet Emsaue (Nord) und die
Biotopkataster-Flache BK-3610-903. Mogliche Auswirkungen der Planung auf die
Schutzziele dieser Fldchen sind zu diskutieren und einzubeziehen.

e Der unteren Naturschutzbehdrde ist aus 2027 ein Brutvorkommen des Uhus auf dem
Gelande bekannt. Dies ist im Zuge der Erfassungen zu tberpriifen und im Gutachten als
Brutvorkommen zu berticksichtigen.

e Weitere Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet oder angrenzend zu diesem
sind der unteren Naturschutzbehérde nicht bekannt.

Auskunft erteilt die Durchwahl 1424

Wasserwirtschaft:

Vom Planbereich wird das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Ems beriihrt. Die
Grenze des Uberschwemmungsgebietes ist in den Planunterlagen richtig dargestellt. Ich
weise darauf hin, dass innerhalb des Uberschwemmungsgebietes die baulichen und
sonstigen Schutzvorschriften der §§ 78 und 78 a Wasserhaushaltsgesetz gelten.

Auskunft erteilt [..], Durchwahl 3459

Bodenschutz, Abfallwirtschaft:

Das Betriebsgrundstiick der ehem. Webere, Spinnerei und Farberei ist im hiesigen
Altlastenkataster unter der Ifd. Nr.. 19-104 registriert. Ich gehe davon aus, dass die
Problematik des Altstandortes bis zum folgenden Verfahrensschritt mit mir als uBB erértert
und erforderliche SanierungsmalBnahmen sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes eng




abgestimmt werden. Eine entsprechende Darstellung der Bewaltigung der Problemlage wird
in der Begriindung des B-Plans erwartet.

Der uBRB liegen verschiedene Gutachten ber die Altlastensituation sowie der Bausubstanz
und deren Schadstoffgehalt vor. Im Hinblick auf eine wohnbauliche Nutzung des Gelandes
wurden bereits Mitte der 1990 Jahre mit der Ihnen etwaige Sanierungs- bzw.
Sicherungsszenarien abgestimmt und in Konzepten und Planen konkretisiert.

Folgende Berichte/Gutachten des Biiros Wessling aus Altenberge, die seitens der damaligen
Eigentimerin in Auftrag gegeben wurden, sind aktenkundig:

- Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung auf dem Gelande der H. Kimpers GbR,
Walshagenstr. 127, 48429 Rheine vom 30.08.71995 (Proj. Nr.: A5235)

- Gutachten zu Detailerkundungen im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung auf dem
Betriebsgelande der Hermann Kimpers GbR, Walshagenstr. 127, 48429 Rheine vom
76.710.1995 (Proj. Nr.: A5235)

- Riickbau- und Entsorgungskonzept fir die Bausubstanz des Betriebsgeldandes der Hermann
Kimpers GbR, Rheine vom 25.10.7995 (Proj. Nr.. A5235)

- Konzept zum Umgang mit Boden des Altstandortes "Hermann Kimpers GbR, Walshagenstr.
727-149, Rheine”vom 20.71.7995 (Proj. Nr.: A5235)

- Bericht tber erganzende Untersuchungen hinsichtlich der Fldchennutzung auf dem Gelande
der "Hermann Kiimpers GbR, Walshagenstr. 127, 48429 Rheine” vom 16.01.7996 (Proj Nr.:
A5235)

- Sanierungskonzept und Sanierungsplan fir die kontaminierten Boden des Altstandortes
"Hermann Kimpers GbR. Walshagenstr. 127-149, Rheine"vom 16.04.1996 (Proj. Nr.. A51235)
Aus den Gutachten zu den Bodenuntersuchungen geht hervor, dass an verschiedenen Stellen
des Geldndes anthropogene Auffilllungen vorliegen, die lberwiegend Belastungen mit
Schwermetallen (SM) und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
aufweisen. Diese Auffillungen bestehen vornehmlich aus Ablagerungen von Schlacken- und
Aschen. Weitere Ursachen waren eine unsachgemalle Lagerung von Produktionsresten
(Latexlager) sowie der Betrieb einer Abwasserreinigungsanlage.

Aufgrund der angedachten Nutzungsanderung von einer 1004ahrigen industriellen hin zu einer
sensibleren wohnbaulichen, wurde in den Abstimmungsgesprdchen vor allem eine
Beseitigung der Belastungen préferiert. In einem Fall (Schlackeplatz) war, vermutlich um die
Kosten der Entsorgung zu reduzieren, ein Verbleib, respektive eine Umlagerung und
Versiegelung des Materials angedacht, sodass hierdurch ein direkter, menschlicher Kontakt
unterbunden werden sollte.

Nach dem 1996 aufgestellten Sanierungsplan zu urteilen, sah der damalige Planungsstand
eine Beseitigung aller baulichen Anlagen vor. Nicht mehr eindeutig nachvollziehbar sind die
Uberlegungen hinsichtlich des denkmalgeschiitzten Spinnereigebéudes, welches vermutlich
in seinem Bestand weiter genutzt werden sollte.

Die Gutachten wurden nach den damals geltenden gesetzlichen Grundlagen erstellt. Die
vorliegenden Ergebnisse bediirfen daher einer erneuten Bewertung durch einen Gutachter
nach den heutigen Bestimmungen des Bodenschutzrechts. Zudem ist zu liberpriifen, ob auch
alle Verdachtsbereiche in die Betrachtung mit einbezogen wurden. Seitens der damaligen
Eigentimerin wurden beispielsweise Untersuchungen im Spinnereigebaude explizit nicht
beauftragt.

Anlésslich des jetzigen Beteiligungsverfahrens sichtete die uBB alle Bauakten aus dem
Bestand der Stadt Rheine, um die jeweiligen Nutzungsbereiche der Gewerbeimmobilie
nachvollziehen zu kénnen. Im Hinblick auf den Detaillierungsgrad der vorliegenden
Untersuchungen, ist dieser an manchen Stellen nicht plausibel und bedarf einer weiteren
Priifung unter Einbeziehung von Ortsbesichtigungen. Zudem ist der aktuelle Stand zu den
festgestellten Bodenbelastungen unklar. Nach Aktenlage ist davon auszugehen, dass nach
der Vorlage des Sanierungsplanes keine weiteren MalBnahmen initifert wurden. Inwieweit sich



hierdurch bereits ein Gefahrenpotential nach derzeitiger Nutzung ergibt, bedarf ebenfalls einer
Uberpriifung.

Aus abfallrechtlicher Sicht liegen eindeutigen Hinweise auf vorhandene Bauschadstoffe vor,
die bei etwaigen AbbruchmalBnahmen zu einer Pflicht zur ordnungsgemal3en Trennung und
Entsorgung geféhrilicher Abfalle fihren. Auch hier ist der Bestand der Immobilien noch einmal
gegentiber den damaligen Aufnahmen zu (lberpriifen. Es wird angeregt die weiteren
Uberlegungen zu der geplanten Nutzung des Geldndes eng mit der uBB abzustimmen
(Durchwahl 1465)”

Abwéagungsempfehlung:

Naturschutz und Landschaftspflege

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes und die parallele Anderung des
Flachennutzungsplanes wird ein Umweltbericht, eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
sowie eine Artenschutzpriifung erstellt. Die Annahme der Unteren Naturschutzbehorde, dass
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft umfangreich und nachvollziehbar dargestellt
werden, ist somit zu bestatigen. Gegenstand des Umweltberichtes ist auch die Ermittlung
geeigneter Mallnahmen zur Kompensation verbleibender Eingriffe. Die Hinweise zu den
Prifumfangen der einzelnen Dokumente werden zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich schlieBt im Westen unmittelbar an die Grenze des FFH-Gebietes
,Emsaue” an (DE-3711-301). Die Schutzgebietsgrenzen des FFH-Gebietes ,Emsaue” sind
deckungsgleich mit den Grenzen des Naturschutzgebietes ,NSG Emsaue” (ST-079; MUNLNV
(2022). Westlich der Ems, im Bereich des Sportplatzes erstreckt sich das
Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Bentlage-Hengemiihle” (LSG 3610-0003).

Wasserwirtschaft

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planung nimmt sensibel Riicksicht auf die
Belange des Hochwasserschutzes. Wahrend rein rechtlich die Beplanung von den Bereichen
ausgeschlossen ist, die statistisch von einem 100-jahrigen Uberflutungsereignis betroffen
sind (HQi0), hélt die gegenwartige Planung im Bereich der heutigen Freiflachen eine
vollstandige Freihaltung des HQexrem-Bereiches vor und (iiber-)erfiillt damit die rechtliche
Grundlage des Hochwasserschutzes. Das ist gleichbedeutend mit einer Aufweitung der
heutigen emsbegleitenden Griinflachen und gibt dem Gewdasser damit im Vergleich zu
vorherigen Planungstiberlegungen zusatzlichen Raum.

Bodenschutz, Abfallwirtschaft:

Im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung der Baugrundeigenschaften (Roxeler
Ingenieurgesellschaft mbH, Nordhorn) wurde im Bereich der Bestandsbebauung eine
punktuelle Belastung mit Altlasten und Schlacken festgestellt. Im Zusammenhang mit
Erdarbeiten ist der Bodenaushub bzgl. seiner Verwertbarkeit zu untersuchen und die
erforderlichen Schritte sind mit der Unteren Bodenbehorde abzustimmen.




Nr.7 Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Miinsterland
Stellungnahme v. 10.06.2021

Inhalt:

»,gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes Miinsterland
Bedenken, da ca. 3000 m? Wald lberplant wird (Karten anbej) und dies nicht addquat
dargestellt und ausgeglichen wird.

Konnen Waldfldchen nicht erhalten (Begriindung notwendig) und entsprechend als Wald
dargestellt werden, sind diese im Verhaltnis 1 : 2 zu ersetzen, um von einem ausreichendem
Ausgleich sprechen zu kénnen.

Diese Fldache muss geeignet und abgestimmt und darf vorher kein Wald und auch nicht in
irgendeiner Form versiegelt gewesen sein. Die Flache ist mit standortgerechten, klimastabilen
Forstpflanzen, innerhalb der auf den Eingriff folgenden Pflanzperiode zu bepflanzen.

Um die Bedenken zuriickstellen zu konnen wird diesbeziiglich eine hinreichend bestimmte
Beschreibung der KompensationsmalBnahme (z. B. Pflanzensortiment, Pflanzabstande,
GroBe! Alter, Schutz der Kultur, ggf. Pflege und Nachbesserungen ab 20 %) sowie die Fldche
(Gemarkung, Flur, Flurstiick) bendtigt.”

Abwéagungsempfehlung:

GemaR § 39 (3) LFoG kann die Genehmigung zu einer Waldumwandlung versagt werden, wenn
die Erhaltung des Waldes im liberwiegenden 6ffentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn

- der Wald in der Gemeinde einen geringen Flachenanteil hat oder

- fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, den Schutz natiirlicher
Bodenfunktionen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes, die forstwirtschaftliche
Erzeugung, das Landschaftsbild oder die Erholung der Bevolkerung von wesentlicher
Bedeutung ist oder

- dem Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im  Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes dient und

- die nachteiligen Wirkungen der Umwandlungen nicht durch Nebenbestimmungen,
insbesondere durch die Verpflichtung, Ersatzaufforstungen durch Saat oder Pflanzung
vorzunehmen, ganz oder zum wesentlichen Teil abgewendet werden konnen.

Im vorliegenden Fall ist nicht ersichtlich, dass die vorstehenden Eigenschaften gegen eine
Inanspruchnahme der Waldflachen sprechen. Da die nachteiligen Wirkungen der
Umwandlungen durch Ersatzaufforstung kompensiert werden konnen, kann eine
Genehmigung zur erforderlichen Waldumwandlung erfolgen. Im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens sind seitens des Landesbetriebes Wald und Holz keine
grundsatzlichen Bedenken geauliert worden, sondern lediglich auf die Erforderlichkeit des
Waldausgleiches hingewiesen worden.

Der vorliegende Bebauungsplan ist somit einerseits Ausldser als auch Grundlage fir die
erforderliche Kompensation und der damit verbundenen Genehmigung. Das Verfahren zur
Kompensation der im Plangebiet als Wald deklarierten Flachen kann dabei in einem
nachgelagerten Verfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgen. Um jedoch die
in Rede stehenden Flachen in der spateren Umsetzung entwickeln und somit die Umwandlung
von Waldflachen vornehmen zu kdnnen, ist im Rahmen des Planverfahrens die Abstimmung
mit der Forstbehorde erforderlich.



Nr.8 Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW: NABU
Stellungnahme v. 28.06.2021

Inhalt:

Sehr geehrte Frau Baus,

zu der beabsichtigten Anderung des FNP sowie der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes
wird wie folgt Stellung genommen.

Wie das Biro 6Kon auf S. 4 in seinem Kurzbericht Biotoptypenkartierung vom 15.4.2027
bereits betont, handelt es sich bei dem Plangebiet u.a. um eine [maBig/ artenreiche
Weideflache mit einigen "Uraltbaumen’.

Die Bezeichnung 'malSig” muss widersprechen werden. Prinzipiell ist extensiv genutztes
Weideland von hoher 6kologischer Wertigkeit.

Daher ist ein Artenschutzrechtliches' Gutachten erforderfich, auch um auszuschlielSen, dass
es zu Verbotstatbestdnden gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz kommt. Es st Wert darauf
zu legen, dass das Gutachten wertneutral und dber den notwendigen Zeitraume erstellt wird
(3. Anmerkung oben). Das Freigeldnde sowie das Fabrikgeldnde sind bekanntermallen
Lebensraume fir Fledermause. Das ist besonders zu berticksichtigen. AulBerdem erfordert die
Betroffenheit des FFH-Gebietes Ems eine FFH-Vorpriifung.

Abwé&qgungsempfehlung:

Die Belange des Artenschutzes werden in einer artenschutzrechtlichen Priifung durch das
Fachbiiro 6Kon aus Miinster gepriift. Hierbei sind detaillierte Aufnahmen der Ist-Situation in
Verbindung mit durchgefiihrten Vogel- und Fledermauskartierungen erfolgt. Die Ergebnisse
der Artenschutzpriifung werden in den Umweltbericht Gberfihrt und darin MalRnahmen
festgelegt, die eine artenschutzrechtlich unbedenkliche Umsetzung der Planung sicherstellen.

Zur Bewertung der Vertraglichkeit der Planung mit dem FFH-Gebiet wurde eine FFH-
Vertrdglichkeits-Vorpriifung lber das FFH-Gebiet Emsaue (DE-3711-301) erstellt. Diese
kommt zu folgendem Fazit: ,Demnach lasst sich als Ergebnis der FFH-
Vertraglichkeitsvorpriifung feststellen, dass vorhabenbedingte erhebliche Auswirkungen auf
die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ,Emsaue” im Zusammenhang mit der geplanten
Aufstellung des Bebauungsplans ,Emsauenquartier Kimpers” nicht zu erwarten sind. Eine
vertiefende FFH-Vertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.”

Nr.9 Landwirtschaftskammer NRW: Kreisstelle Steinfurt
Stellungnahme, Erstellt am: 29.06.2021

Inhalt:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem eigentlichen Planvorhaben werden aus landwirtschaftlicher / agrarstruktureller Sicht
weder Bedenken noch Anregungen geaulSert.

Bedenken werden wegen der ggf. geplanten Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Fldchen im Rahmen von Ausgleich und Ersatz bzw. ArtenschutzmalSnahmen sowie der
Wiederaufforstung gedulSert.

Bezliglich der Umweltpriifung wird darauf hingewiesen, dass nach Bundesnaturschutzgesetz
§ 15 bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fldchen auf die Agrarstrukturellen
Belange Riicksicht zu nehmen ist und vorrangig zu priifen ist ob der Ausgleich und Ersatz
durch MalBnahmen der Entsiegelung, der Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder auch
Bewirtschaftungs- und PflegemalSnahmen erbracht werden kann. Im konkreten Fall bieten
sich nach unserer Einschatzung auch KompensationsmalSnahmen im Plangebiet selber, u.a.



entlang der Ems, an. Sollten landwirtschaftliche Nutzflachen, insbesondere Ackerflachen, fiur
die Ausgleichs- und ErsatzmalSnahmen in Anspruch genommen werden, wird daher
unsererseits gefordert, dass aus der Umweltpriifung hervorgeht, wie die Vorrangprifung
erfolgt ist und warum die im Bundesnaturschutz genannten vorrangigen MalBnahmen nicht
erfolgen kénnen.

Abwéagungsempfehlung:

Die vertraglich gesicherten Ausgleichsflachen liegen in der Gemarkung Elte, also innerhalb
des Stadtgebietes und umfassen eine zusammenhangende Gesamtflache von rund 55.000
m?, in die auch Teile des Artenschutzes integriert sind.

Nr.10 LWL - Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Miinster
Stellungnahme v. 04.06.2021, siehe Anlage

Inhalt:

Schreiben v. 28.05.2021:

L,Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Baus,

es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die o. g. Planungen.

Da jedoch bei Erdarbeiten archdologische Bodenfunde sowie paldontologische
Bodendenkméler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus
dem oberen Pleistozédn (Niederterrassen aus der Weichsel-Kaltzeit) angetroffen werden
koénnen, bitten wir, in den Bebauungsplan folgende Hinweilse aufzunehmen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archédologie fiir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde,
Referat Paldaontologie, Sentruper Stral3e 285, 48161 Mtinster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archéologie fiir Westfalen — AulSenstelle Miinster (Tel. 0257/597-8911) oder der
Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht
verdandert werden (§§ 15 und 716 DSChG).

3. Der LWL-Archdaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSChG NRW). Die dafiir bendtigten Fldchen sind fir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Abwéagungsempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und entsprechende Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Nr.11 LWL - Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen
Stadtebau und Landschaftskultur
Stellungnahme, Erstellt am: 25.06.2021

Inhalt:

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Baus,
vielen Dank fiir die friihzeitige Beteiligung an oben genannten Planverfahren.



Mit der vorgelegten Planung verfolgt die Stadt Rheine das Ziel, das Gelande der ehem. Firma
Kimpers zusammen mit bisher landwirtschaftlich bzw. als Griinflache genutzten Flachen fir
die Wohnnutzung, Dienstleistung bzw. Mischnutzung bauplanungsrechtlich vorzubereiten.
Wie bereits im Strukturkonzept vermerkt, liegt in dem Plangebiet das denkmalgeschliitzte,
ehem. Spinnereigebdude der Fa. Kimpers (WalshagenstralSe 6), das ein bedeutendes
Dokument fiir die Entwicklung der Arbeits- und Produktionsverhaltnisse wie auch fir die
Wirtschafts- und Sozialgeschichte Rheines darstellt. Die Spinnerei, Anfang des Z20.
Jahrhunderts erbaut, soll nach dem Strukturkonzept fiir seniorengerechtes Wohnen genutzt
werden.

Wir weisen darauf hin, dass der Umbau des Denkmals zum "Seniorengerechten Wohnen" im
Hinblick auf Substanz- und Umgebungsschutz des Spinnereigebaudes gem. § 9 DSchG NRW
der Abstimmung mit unserem Haus, insbesondere mit der Ansprechpartnerin fir Technische
Kulturdenkmalpflege [..|bedarf und weisen auf die markante Gestaltung des Treppen- und
Wasserturms hin, die pragend fir die Stadltsilhouette aus westlicher Richtung ist. Bitte priifen
Sie in Abstimmung mit unserem Haus vor der ndchsten Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
dringend die grundsétzliche Eignung des Denkmals zu einem Wohnprojekt fir Senioren. Wir
empfehlen die entsprechenden Unterlagen im weiteren Verfahren zur Verfiigung zu stellen.
Aus dem vorgelegten Strukturkonzept wird der zukinftige Umgang mit den nicht
denkmalgeschliitzten Gebduden der Fa. Kiimpers noch nicht deutlich genug. Um im weiteren
Verfahren Eingriffe in den Umgebungsschutz des Denkmals entsprechend beurteilen zu
konnen,

bitten wir um die genaue Beschreibung der baulichen Umsetzung des Projektes
"Ausbildungsgang Verwaltungsinformatik Zoll". Sollen die ehemaligen Hallen und das
Kesselhaus erhalten bleiben oder werden diese Gebéude durch Neubauten ersetzt?

Flir das weitere Planverfahren weisen wir auch darauf hin, dass am sdidlichen Rand des
Geltungsbereichs zwischen Helschenweg im Norden, Bayernstralle im Stdden und der
WalshagenstralSe im Westen eine bislang nicht auf ihren Denkmalwert gepriifte
Werkssiedlung liegt.

Eine Uberpriifung der Siedlung auf ihren Denkmalwert nach § 2 DSchG NRW kénnte
hinsichtlich der Bestimmung weiterer Planungserfordernisse sinnvoll sein.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass das Spinnereigebaude und die Werkssiedlungen der
Spinnerei und Weberei Kiimpers im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalplan
Miinsterland, Regierungsbezirk Miinsterland (online verfigbar unter:
https.//www.Iwl.org/dlbw/service/publikationen/kulturlandschaft) innerhalb des
bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich 'D4.1 Gronau, Ochtrup, Wettringen, Neuenkirchen,
Rheine” konstituierende Merkmale darstellen. Wir bitten um dje Auswertung des Fachbeitrags
im weiteren Verfahren.

Abwagungsempfehlung:

Das Ensemble der ehemaligen Fabrik Hermann Kiimpers besteht aus den vier Bestandsbauten
Spinnerei, Weberei, Direktionsgebdude und (moderne) Lagerhallen, von denen lediglich das
Spinnereigebdude als Denkmal durch Eintrag am 20.10.1989 in die Denkmalliste (Stadt
Rheine, Listenteil A, Ifd. Nr. 108) geschiitzt ist. Die charakteristischen Merkmale werden wie
folgt beschrieben:

,Die Spinnerei fir die Firma Carl Kiimpers & Sohne, ab 1912 Hermann Kiimpers, wurde 1905
von dem Architekten Sidney Statt aus Oldham, England, entworfen. Bei dem Kerngebaude
handelt es sich um ein dreigeschossiges Backsteingebdaude. Die Ecken des
Spinnereigebadudes sind durch je einen Turm lber quadratischem Grundriss betont. An der
Ostseite des Gebaudes befindet sich zudem ein eingeschossiger Anbau mit Sheds. Den
betrieblichen Erfordernissen entsprechend wurde das Spinnereigebdaude mehrfach erweitert.
1949 errichtete der Architekt Hahnel aus Rheine an der Siidostecke der Spinnerei einen



dreigeschossigen Anbau, welcher sich in seiner dufReren Gestalt (Fassade und Fenster)
vollkommen dem Ursprungsbau anpasst. Ebenso wurden nach dem Krieg auf der gesamten
Westseite ein eingeschossiger Bau zur Aufnahme von Sozialrdumen sowie auf der Nordseite
ein Aufzug hinzugefiigt.”

Der Erhalt des Denkmals (Spinnerei) steht aulRer Frage, nicht nur, weil er festgeschrieben ist,
sondern weil das Gebaude ein Symbol ist fiir eine groe Epoche der Wirtschafts- und Stadt-
geschichte von Rheine. Der Projekttrager steht fiir die geplanten Umnutzungen der
Bestandsbauten im Austausch mit dem LWL - Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in
Westfalen und der Unteren Denkmalbehdrde (Stadt Rheine).

Das Gebaude verfligt liber eine sehr grolRe Bautiefe. Eine ausreichende natiirliche Belichtung
und Beliftung der in der Mitte des Gebaudes gelegenen Flachen ist nicht gegeben. Dies ist
aber flir eine Wohnnutzung von entscheidender Bedeutung. Unter Beibehaltung des auleren
Erscheinungsbildes soll ein groRes Atrium zentral eingeschnitten werden, um eine funktionale
Belichtungstiefe sowohl von aulRen als auch aus dem Atrium heraus zu erreichen. Gleiches
gilt fir einen Lichthof, der im slid-Ostlichen Anbau bis auf die EG-Decke herunter
ausgeschnitten werden soll.

Ebenso soll die Uberdachung zwischen Hauptgeb&ude und dessen Shedanbau an der Ostseite
weggenommen werden, so dass ein Innenhof entsteht, der die Freiflachen fiir den geplanten
Kindergarten aufnehmen soll.

Um dem Denkmal eine Zukunft mit neuer Nutzung zu ermdglichen, bedarf es sehr
umfangreicher Eingriffe in die statische Grundkonstruktion des Gebaudes. Es ist vorgesehen,
dem Gebadude ein Staffelgeschol} hinzuzufiigen in Form einer leichten (transparenten)
Glaskonstruktion fiir eine exklusive Wohnnutzung mit Dachgérten. Dieser moderne Zusatz
wurde hinsichtlich seiner Vertraglichkeit mit den Belangen des Denkmalschutzes mit den
Denkmalbehorden abgestimmt und soll architektonisch die Verzahnung des Denkmals mit
den sidlich geplanten Neubauten, die ebenfalls solche transparenten Staffelgeschosse
erhalten sollen, pragen. Ebenfalls ein notwendiges Zugestandnis an moderne Wohnqualitaten
stellen (iber die historischen Fassaden verteilt geplante Balkone dar.

Im Zuge der baulichen Bearbeitung des Denkmals sollen an ihm ,Bereinigungen”
vorgenommen werden, die das Gebaude in seiner urspriinglichen Konzeption erscheinen
lassen. Dazu gehoren der Riickbau der Sozialrdume an der Westseite, der Abriss der Aufzug-
und Technikschale an der Nordseite sowie der Abriss der Vorbauten einer Schale mit
Liftungstechnik an der Ostseite.

Grundsatzlich werden alle BaumalRnahmen am Denkmal im Ausflihrungsdetail einschliel3lich
der Wahl der verwendeten Materialien mit den Denkmalbehérden abgestimmt.

Wenn man ein ,Denkmal” in einem (ebenfalls historischen) Bebauungskontext beschreibt,
abgrenzt und es dadurch sichert, bedeutet das gleichzeitig eine Entscheidung tiber das damit
Ausgegrenzte. Das betrifft im Falle des Kiimpers-Areals die ausgedehnten Shedhallen sowie
das Kesselhaus (mit Schornstein). In der Vergangenheit ist bei allen erarbeiteten
Planungsvarianten davon ausgegangen worden, diese Gebaude vollstandig abzureilen und
das Gelande stadtebaulich mit Neubauten zu iberplanen. Das ist bei der jetzt vorliegenden
Planung nicht der Fall. Es wird der Grundansatz verfolgt, dass gerade auch die Shedhallen mit
ihrer flachig ausgedehnten charakteristischen Dachkontur und das Kesselhaus mit seinem
technischen Tonnendach und dem weithin sichtbaren Schornstein auf eine Weise
landschaftsbildpragend sind, die auch in einem groRBeren stadtischen Kontext einen
identitatspragenden Ort bildet, den es zu erhalten gilt. Fir die im Bereich der ehemaligen
Weberei geplante Forderschule werden im Rahmen eines Architekturwettbewerbes
Neubauten auf dem Areal der Shedhallen entstehen, die durch die vorgegebene Shedstruktur
bestimmt werden.



Darliber hinaus ist vorgesehen, das alte Kesselhaus als pragendes und einprdagsames
Gebdude samt Schornstein zu erhalten bzw. zu rekonstruieren und im Sinne einer
Gemeinbedarfsnutzung einer sozialen und/oder kulturelle Nutzung zuzufiihren. Damit wird
der entstehende Quartiersplatz eine Attraktivitat erhalten, die Menschen in das Quartier einladt
bzw. die unterschiedlich dort anzutreffenden Nutzergruppen zusammenzufiihren imstande
ist.

Aus der stillgelegten Kiimpers-Fabrik konnten interessante Maschinen und Gegenstande der
Produktionseinrichtung gesichert werden. Ein Teil davon wird Bestandteil der Ausstellungen
des Textilmuseums in Borken bzw. der lokalen Sammlung in Rheine.

Das in der Denkmalliste als Baudenkmal eingetragene ehemalige Spinnereigebaude wird im
Bebauungsplan gemal® § 9 Abs. 6 BauGB als Baudenkmal gekennzeichnet. Der Erhalt des
formal nicht unter Denkmalschutz stehenden Kesselhauses wird zum Gegenstand des
stadtebaulichen Vertrages gemacht, in dem der Projektentwickler sich und seine
Rechtsnachfolger an den Erhalt des Kesselhauses binden wird.

Nr. 12 Stadt Rheine: FB 5.60 - Bauordnung/Kampfmittelraumung
Stellungnahme, Erstellt am: 27.05.2021
Im Anhang die Luftbildauswertung der Bezirksregierung Arnsberg fiir den Dienstgebrauch.

Inhalt:

Sehr geehrte Damen und Herren,

eine Luftbildauswertung fir lhren Antrag wurde durchgefihrt. Ich empfehle folgende
KampfmittelbeseitigungsmalBnahmen:

Bearbeitung der/des Blindgangerverdachtspunkte/s Nr. 10901.

Sondlieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben und die Anwendung der Anlage 7 TVV,
im Bereich der Bombardierung. Es ist moglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von
Bildfehlern, ungendiigender zeitlicher Abdeckung oder ungeniigender Sichtbarkeit, nicht alle
Kampfmittelbelastungen zeigen.

Die zustandige ortliche Ordnungsbehorde ist deshalb nicht davon entbunden, eigene
Erkenntnisse (ber Kampfmittelbelastungen der beantragten Fldache heranzuziehen (z.B.
Zeitzeugenaussagen).

Allgemeines.

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulBergewohnlich verfarbt oder
werden verddchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Oortliche
Ordnungsbehdrde

oder Polizei zu verstandigen.

Weiteres Vorgehen:

Die Beauftragung operativer KampfmittelbeseitigungsmalBnahmen muss seitens der
Ordnungsbehdrde rechtzeitig per E-Mail unter Verwendung des Vordrucks AoK (Download im
Infocenter von KISKaB) an das

Postfach kbd-wi@bra.nrw.de verschickt werden. Hinweise zu Standardbearbeitungszeiten
entnehmen Sie dem AoK, bei verldngerten Bearbeitungszeiten dem Webauftritt der
Bezirksregierung Arnsberg z.B. unter http.//www.bra.nrw.de/479001.



http://www.bra.nrw.de/479001

Abwéagungsempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird um einen Hinweis auf
die potenzielle Kampfmittelbeeinflussung erganzt und darin die vorgeschlagene MalRnahme
»Sondierung Zu bebauender Flachen und Baugruben” genannt. Der
Blindgangerverdachtspunkt wurde im April 2022 vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
untersucht. Hinweise auf (noch) vorhandene Bombenblindganger gibt es nicht, die
Untersuchung des Blindgangerverdachtspunktes ist somit abgeschlossen.

Nr. 13 Stadt Rheine: I.13 Kinder- und Jugendarbeit
Stellungnahme, Erstellt am: 29.07.2021

Inhalt:

Fiir die gesamte Uberplanung des ehemaligen Kiimpersquartiers mit ca. 400 Wohneinheiten
und den damit begriindeten Zusétzlichen Einwohnern wird der Neubau einer mindestens 4-
gruppigen Kita, mit Option diese auf 5-gruppig zu erweitern, erforderlich. Je nachdem, wie der
Grundstiickszuschnitt im Planungsentwurf ,fir die Kita zuldasst, sind bei eingeschossiger
Bauweise ca. 3.200 bis 3.500 gm anzusetzen. Ich bitte Sie diese Flache als Kita /
Gemeindebedarfsfldche im Flachennutzungsplan / Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Spielflachen:

In der unmittelbaren Nahe sind die beiden Spielplatze am -Walshagenpark und in der Bayerstr..
Aus unserer Sicht sollten diese beiden Spielflachen aufgewertet werden. Hierzu sollte die
Summe an Geldmitteln, die fiir eine neue Spielflache am Emsauenquartier Kimpers (ca. 1.500
bis 2.000 gm) verwendet wiirde, den beiden Spielflachen fiir eine Aufwertung Seitens der
Stadtplanung zur Verfiigung gestellt werden.

Grundschule:

Die zu erwartenden Neublirger/Neubdirgerinnen werden grundsatzlich auch einen erhohten
Bedarf an Grundschulplatzen bzw. Platze fiir den offenen Ganztag (DGS) nach sich ziehen. Ich
bitte Sie, bei der weiteren Planung des Emsquartier Kiimpers um eine enge Abstimmung mit
dem Jugendamt und dem Fachbereich Schulen. Soziales, Migration und Integration.

Abwéagungsempfehlung:

Kindertageseinrichtungen

Im Zusammenhang mit der Nachnutzung des ehemaligen Spinnereigebaudes soll dort eine
vierziigige  Kindertageseinrichtung  errichtet  werden. Eine  Festsetzung als
Gemeinbedarfsflache ist hier jedoch nicht erforderlich, da eine Kindertageseinrichtung
innerhalb des fiir den Bereich geplanten allgemeinen Wohngebietes allgemein zulassig ist.
Der Vorteil in der Festsetzung des Bereiches als allgemeines Wohngebiet liegt in der groReren
Nutzungsflexibilitat in der Zukunft, sofern eine Kindertageseinrichtung nicht mehr bendtigt
werden sollte. Einer abermalige Nachnutzung ware dann flexibel auf Grundlage des im
Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebietes maoglich. Dass eine
Kindertageseinrichtung am Standort errichtet wird kann Uber eine vertragliche Vereinbarung
zwischen der Stadt Rheine und dem Projektentwickler gesichert werden.



Spielflachen

Die Hinweise bzgl. einer geplanten Aufwertung der beiden Spielplatze am Walshagenpark und
der Bayernstralle werden zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Vereinbarung
zwischen der Stadt Rheine und dem Projektentwickler zur Aufwertung der vorhandenen
Spielflachen wird als Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages geschlossen.

Grundschule

Die zu erwartenden Neubirgerinnen und Neublirger werden grundsatzlich einen erhohten
Bedarf an Grundschulplatzen bzw. Platze fiir den offenen Ganztag (OGS) nach sich ziehen.
Dies ist im Rahmen der weiteren Schulentwicklungsplanung zu beriicksichtigen.

Nr. 14 Technische Betriebe - Abteilung Entwésserung
Stellungnahme, Erstellt am: 13.07.2021

Inhalt:

Grundsétzliches.
Aus Sicht der Entwdasserung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Umsetzbarkeit dieses Vorhabens.

Entwésserungsverfahren:

Das gesamte Projektgebiet - also auch die Bestandsfldchen - sind im Trennverfahren zu
entwdssern. Die Entwédsserungsplanung ist mit den Aufsichtsbehorden und den Technischen
Betrieben Rheine abzustimmen und genehmigen zu lassen.

Schmutzwasser:
Das anfallende Schmutzwasser kann in die angrenzende Mischwasserkanalisation eingeleitet
werden.

Regenwasser:

Anfallendes Regenwasser ist an einer gemeinsamen Einleitungsstelle in die Ems einzuleiten.
Vor Einleitung in die Ems ist der Bau eines Regenriickhaltebeckens erforderlich. [Anm.. Ob es
innerhalb der HQ-100-Linie der Ems errichtet werden darf, muss noch geklart werden]
Je nach Verschmutzungsgrad des im Gewerbegebiet anfallenden Regenwassers ist vor
Einleitung in das Regenriickhaltebecken eine Regenwasservorbehandlung erforderlich. Die
Einleitungsstelle in die Ems muss mit schwerem Gerédt (Kanalspilwagen, Schlegelméher,
usw.) zum Zwecke der Unterhaltung anfahrbar sein.

Uberflutungsschutz:

Bei Starkregen aus der Kanalisation austretendes Wasser und oberflachig wild abflieBendes
Wasser muss kontrolliert tber gesicherte Trassen schadlos zur Ems abgeleitet werden
koénnen.

Ubersch wemmungsgebiet:
Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Ems ragt in das Projektgebiet. Die sich daraus
ergeben Regelungen und Festsetzungen sind zu beachten.

Sonstiges:
Die Trasse des Offentlichen Mischwassersammlers entlang der Ems verlauft teilweise auf
privater Flache. Die Unterhaltung dieses Stranges muss auch weiterhin grundbuchlich



gesichert sein. In einem Streifen von 4 Metern rechts und links der Kanalachse darf der Kanal
nicht tberbaut werden.

Die Schmutzwasserdruckrohrleitung in der Bayernstral8e verlduft It. Kanalkataster knapp
entlang der Grundstiicksgrenze. Hier ist eine Einmessung erforderlich. Gegebenenfalls ist hier
ein Leitungsrecht einzutragen.

Die Entwésserung innerhalb der ,KUBA-Siedlung’ (Bebauung zwischen Helschenweg und
Bayernstralle) mlisste (berplant / saniert werden. In der WalshagenstralBe ist die
StralBenentwdédsserung zu lberplanen. So ist z. B. zwischen der RomerstralSe und dem
Helschenweg kein Regenwasserkanal vorhanden.

Der Helschenweg ist eine PrivatstralSe. Innerhalb der Stral8enparzelle liegt ein privater
Mischwasserkanal. Sollte die StralSe in eine offentliche Stralse umgewidmet werden, so ist die
Entwédsserung auf eine Trennkanalisation umzustellen. Fir die spédte Ubernahme der
Kanalisation muss sich diese in einem ordnungsgemal3en Zustand befinden.

Abwéagungsempfehlung:

Die Hinweise zur Entwasserung werden zur Kenntnis genommen. Das Ingenieurbiro Hinrichs
fdhrt nach Abstimmung den Technischen Betrieben bzgl. der Gebietsentwasserung aus:

,Die entwasserungstechnische ErschlieBung des Plangebietes hat nach dem Trennsystem zu
erfolgen. Dieses trifft auch grundsatzlich auf die Bestandsfldchen des Kiimpersgeldndes zu.
In wie weit es moglich ist auch die zu erhaltende alte Spinnerei im Trennsystem zu
entwassern, kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht serios beantwortet werden. Hierzu sind
noch weitergehende Untersuchungen der vorhandenen Entwédsserungsanlagen des Gebdudes
erforderlich.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ist vorfluttechnisch auf den parallel zur Ems
verlaufenden Mischwassersammler DN 1000 auszurichten. Uber das RU Bayernstral3e fliel3t
das Schmutzwasser zum RUB Gertrudenweg. Von dort wird das Schmutzwasser in den
Mischwasserhauptsammler Lingener Damm gefordert, der zur Klaranlage Rheine-Nord
verlduft. Die Behandlung des Schmutzwassers in der Klaranlage Rheine-Nord ist
gewabhrleistet.

Vorflutgewdsser fir das in dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist die Ems. Vor
Einleitung in die Ems ist das Niederschlagswasser grundsétzlich nach dem DWA-Arbeitsblatt
102 zu bewirtschaften. Art und Umfang der Bewirtschaftung hinsichtlich der zulassigen
Einleitungswassermenge in die Ems, der evtl erforderlichen Niederschlagswasser-
behandlung sowie Versickerung und Verdunstung des Niederschlagswassers sind noch mit
dem Umwelt- und Planungsamt des Kreises Steinfurt ,,Untere Wasserbehdrde"” abzustimmen.

Die in dem Gebiet anstehenden Boden- und Grundwasserverhéltnisse lassen grundsatziich
eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung in Form von \Versickerungs- und
Verdunstungsanlagen auf privaten und offentlichen Flachen zu, die durch eine Begriinung der
Gebaudedacher weitergehend unterstitzt werden kann.

Die Realisierung solcher Bewirtschaftungsaniagen orientiert sich in erster Linie an der
zukinftigen Gelandetopografie. Letztere resultiert in erster Linie aus dem Gradientengefalle
der geplanten ErschlieBungsstral3en.

Bei der Bemessung dieser Anlagen sind hinsichtlich des Uberflutungsschutzes fiir die
angrenzenden Gebaude und Grundstiicke die Bemessungshaufigkeiten der einschlagigen
DIN-Normen und wasserwirtschaftlichen Regelwerke zu berticksichtigen. Auch sind bei
diesen Anlagen Notiberldufe zu beriicksichtigen, um bei den sogenannten ,urbanen
Sturzfluten” (iberstauendes Wasser dber die Notwasserwege auf den ErschlieSsungsstralSen
ableiten zu kénnen.



Bei der Planung des StralBengradientengefélles in Verbindung mit der Gestaltung der
StralBenquerschnitte ist zu berticksichtigen, dass das bei den bereits erwahnten ,urbanen
Sturzfluten” oberflachig abflieBende Niederschlagswasser schadlos im Offentlichen
StralBenraum aus dem geplanten Gebiet in Richtung Ems abgeleitet werden kann. Unter
Beriicksichtigung des vorhandenen Geldndegefalles ist dieses realisierbar.”

Nr. 15 Technische Betriebe Rheine - Abteilung Entsorgung
Stellungnahme, Erstellt am: 27.05.2021

Inhalt:

bei der Planung der neuen StralSenabschnitte bzw. Gestaltung der inneren ErschlieSung des
Plangebietes sind grundsatzlich die Vorgaben der DGVU-Regel 114-6017 Teil | Abfallsammiung
‘Sicherheitstechnische Anforderungen an StralBen und Fahrwege fir die Sammlung von
Abfallen” zu berticksichtigen.
Da Miillfahrzeuge in Sackgassen ohne ausreichend groBe Wendemdoglichkeiten nicht
riickwartsfahren ddrfen, ist soweit moglich auf Stichstralen zu verzichten.

Bei der Planungen von Blockbebauung ggf. direkt auch ausreichend grol8e Stellflachen fir
AbfallgroBcontainer 1,7 m? (Rest-, Bio-, PPK- LVP) mit einplanen.

Abwéagungsempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nr. 16 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG - Niirnberg
Stellungnahme, Erstellt am: 16.06.2021

Inhalt:

,die Uberpriifung lhres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind. Zur besseren Visualisierung erhalten Sie
beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild.

41.Anderung Flachennutzungsplan Emsauenquartier K'Lim.vper's"




Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet. Die farbigen Linien
verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von der Telefonica Germany GmbH
& Co. OHG.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die geanderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann.

Abwéagungsempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.

Nr. 17 WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Rheine
Stellungnahme, Erstellt am: 02.06.2021

Inhalt:

,Mit Schreiben vom 27.05.2021, Eingang hier am 31.05.2021, beteiligen Sie das
WasserstralBen- und Schifffahrtsamt (WSA) Westdeutsche Kandle, Standort Rheine im o.g.
Verfahren.

Das betreffende Plangebiet befindet sich an der Ems und fallt somit in den
Zustandigkeitsbereich des WSA Ems-Nordsee.

Ihr oben genanntes Schreiben samt Anlagen habe ich somit zustandigkeitshalber an das WSA
Ems-Nordsee, Herzog-Arenberg-Stralle 66 in 49716 Meppen abgegeben.

Bitte beachten Sie kiinftig, dass das WSA Westdeutsche Kandle weiterhin fir den Dortmund-
Ems-Kanal bis einschlieBlich Gleesen zustandig ist die Zustandigkeit der Ems jedoch
gewechselt hat und hierfir das WSA Ems-Nordsee seit dem 01.01.20217 zustandig ist.”

Abwagungsempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und das zustéandige Amt im weiteren Verfahren
an der Planung beteiligt.
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