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Vorlage Nr. 401/08

Betreff: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,
Kennwort: "Ochtruper Straf3e Sudost", der Stadt Rheine
l. Beratung der Stellungnahmen

1.

2.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Status: offentlich

Beratungsfolge

Beschluss Abwagung des StewA
Satzungsbeschluss nebst Begrindung

Stadtentwicklungsaus- 05.11.2008 | Berichterstattung |Herrn Kuhlmann
schuss "Planung und Um- durch: Frau Gellenbeck
welt"
Abstimmungsergebnis
TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:
Rat der Stadt Rheine 09.12.2008 | Berichterstattung | Herrn Dewenter
durch: Herrn Kuhlmann
Abstimmungsergebnis
TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:

Betroffene Produkte

| 51 Stadtplanung

Betroffenes Leitbildprojekt/Betroffene MalRnahme des Integrierten Entwicklungs-

und Handlungskonzeptes

Finanzielle Auswirkungen

] Ja X Nein
Finanzierung
Gesamtkosten Objektbezogene Eigenanteil
der MaRnahme Einnahmen
(Zuschusse/Beitrage)
€ € €

Jahrliche Folgekosten

[l

keine

Ergdnzende Darstellung
(Kosten, Folgekosten, Finanzierung,
haushaltsmafige Abwicklung, Risiken,
uber- und auBerplanmafige Mittelbereit-
stellung sowie Deckungsvorschlage)
siehe Zziffer der

Begrundung

Die fur die 0. g. MaBnahme erforderlichen Haushaltsmittel stehen

[

beim Produkt/Projekt

in H6he von

€ zur Verfugung.




[] in Héhe von nicht zur Verfligung.

mittelstandsrelevante Vorschrift

(] Ja X Nein



Vorlage Nr. 401/08
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Anlass flr diese Bebauungsplandnderung ist die Absicht der Eigentiimer die bei-
den 6stlichen Baugrundsticke mit einem weiteren Hauptgebaude zu bebauen
und die Baugrenzen dem Planungsvorhaben anzupassen.

Die 6ffentliche Auslegung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB hat vom 11.08.2008 bis einschlie3lich 11.09.2008 stattgefunden. Ort und
Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsiblich bekannt ge-
macht worden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt
bleiben kdénnen.

Die berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von
der offentlichen Auslegung benachrichtigt und gemali § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8
13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligt, d.h. insbesondere zur Abgabe einer Stellung-
nahme innerhalb eines Monats aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen ist zu beraten. Die
offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen, um danach den Satzungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begriindung
zu der Bebauungsplandnderung zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefugt ist
(Anlage 3). Sie ist als Verdeutlichung der Entscheidungsfindung bzw. als Basis-
material bei gerichtlicher Abwagungskontrolle mit zu beschlie3en.

Ein Auszug bzw. Ausschnitte aus dem Entwurf der Bebauungsplananderung lie-
gen ebenfalls bei (Anlagen 1 und 2).

BESCHLUSSVORSCHLAG /7 EMPFEHLUNG:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschliisse zu fassen:

l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1.1 Anlieger der Ochtruper Stral3e, Rheine
Schreiben vom 07.09.2008

Inhalt:

»Wir haben uns im Rathaus den Entwurf des gednderten Bauleitplans angesehen. Durch
die Erweiterung der Uberbaubaren Flache kann der Eigentimer des Grundstlckes (Flur




-3-

82/83 usw.) Ochtruper Str. 1 mehrere Hauser auf seinem Grundstiick erbauen. Da man
ihm ein Wegerecht eingerdaumt hat, kann er sein Grundsttick Uber den Radweg erreichen,
was natirlich auch fur die evtl. Hausbewohner gelten wirde.

Im Zuge der Gleichbehandlung méchten auch wir die Option eines Wegerechts Uber den
Radfahrweg zu unserem Grundstlck erhalten. Wenn eines unserer Kinder spéater ,,in un-
serem Garten* bauen will, sollte es auch eine Zufahrt Uber den Radfahrweg haben.

Wir bitten bei der Beschlussfassung tUiber den Bauleitplan unser berechtigtes Anliegen zu
bertcksichtigen.”

Abwagungsempfehlung:

Laut Begrindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan soll aufgrund der schmalen
»Schlauchartigen* Grundstiicke und zum Schutz der bisherigen Lebens- und
Wohnverhaltnisse kein ,offizieller* Stellplatz in der 2. Bauzeile zugelassen wer-
den. Der sensible, ruckwartige Bereich soll nicht durch taglichen, motorisierten
Quell- und Zielverkehr entwertet werden. Die privaten Stellplatze mussen daher
unmittelbar an der Ochtruper Stralle nachgewiesen werden. Im Bereich der
Ochtruper StralRe befindet sich ausreichend Flache zum Stellplatznachweis. Kurz-
zeitiges Be- und Entladen wird selbstverstandlich auch im ,Hinterland“ moglich
sein.

Eine entsprechende Festsetzung notwendige Stellplatze und Garagen unmittelbar
der Ochtruper Straf3e zuzuordnen ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes.

Eine optimierte ErschlieRung wurde fur das stid-6stliche Baufeld, Flurstiick 82/83
welches Gegenstand der 2. Anderung ist, festgesetzt. Das siid-6stliche Baufeld
kann zeckmaéafigerweise Uber den vorhandenen Rad- und FulRweg erschlossen
werden.

Das 6stliche Grundstiick ist unter Einbezug gangiger WohngebaudemalRe im
nordlichen Bereich schlecht bebaubar, weshalb die Aufweitung des Baufeldes im
sudlichen Bereich erfolgt. Eine Erschlielung von der Ochtruper Stral3e ausge-
hend, wirde eine Zuwegung von ca. 80 m Lange bedeuten. Aus Grunden der
VerhéaltnisméaRigkeit und zum Schutz der Nachbarbebauung wird an der aus-
nahmsweisen Zuldssigkeit eines Stellplatzes im rlckwartigen Bereich, verbunden
mit einer ErschlieBung Uber den sudlichen Rad- und FulBweg, festgehalten. Der
im Suden an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzende Rad- und
FuBweg dient Uberwiegend der Allgemeinheit zum Zwecke des Rad- und Ful3ver-
kehrs und ist der PKW-Nutzung entzogen. Eine weitergehende Erschlielung ein-
zelner Grundsticke Uber den Rad- und FuBweg ist unter Berlcksichtigung der
Belange des Rad- und FuBverkehrs verkehrstechnisch nicht vertretbar.

Aus den genannten Grinden sollen keine weiteren privaten ErschlieBungen tUber
den Rad- und FuRweg eingeraumt werden, da die ErschlieRung der hinteren Bau-
flachen und die Unterbringung des ruhenden Verkehrs Uber die Ochtruper Stral3e
gesichert sind. Dem Wunsch der o.g. Anlieger wird deshalb nicht entsprochen.



1.2 Anlieger der Ochtruper Stral3e, Rheine
Schreiben vom 09.09.2008

Inhalt:

»Wir sind Eigentumer der Flurstlicke x, welche im o.g. Bebauungsplan aufgefuhrt sind.
Aus dem offengelegten Bauleitplan ist ersichtlich, dass dem Eigentimer der Flurstiicke 82
bis 84 (Ochtruper Stralle 1) eine hintere Zufahrt auf die genannten Flursticke Uber den
eingezeichneten FulR3- und Radweg ermadglicht wird.

Im Zuge der Gleichbehandlung beantragen wir hiermit, ebenfalls die Méglichkeit einer
Zufahrt zum hinteren Teil der Flurstiicke x durch Querung des Ful3- und Radweges zu
erhalten und bitten diesen Antrag bei der Beschlussfassung des Bauleitplanes zu berick-
sichtigen.”

Abwagungsempfehlung:

Der Inhalt dieses Schreiben deckt sich mit der obigen Eingabe unter Pt. 1.1. Aus
den hier genannten Grunden sollen keine weiteren privaten Erschlieungen tber
den Rad- und FuRBweg eingeraumt werden. Dem Wunsch der o.g. Anlieger wird
deshalb ebenfalls nicht entsprochen.

1.3 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemalR 8 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange keine abwéagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschllsse:

1. Beschluss uber die Abwaqungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses ""Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
und 8 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB zur Kenntnis und
beschlief3t diese. Er nimmt hiermit — zum allein malRgebenden Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses — die vollstdndige Erfassung, Bewertung und gerechte Abwa-
gung aller von der Planung betroffenen Belange vor.



111. Satzungsbeschluss nebst Begriundung

Gemal der 88 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
sowie der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S.
666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Mai 2005 (GV. NRW S. 498)

wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 , Kennwort: "Ochtruper StraRe
Sudost ", der Stadt Rheine als Satzung und die Begriundung hierzu beschlossen.

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtsplan ALT
Anlage 2: Ubersichtsplan NEU
Anlage 3: Begrindung



