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Vorlage Nr. 445/08
Beschlussvorschlag/Empfehlung:

Der Bauausschuss nimmt die vorgestellte Planung einer ErschlieBungsstralie zum
Sportpark Delsen zur Kenntnis.

Begrundung:
Einleitung:

Die Entwicklung des Sportparks Delsen war immer wieder Grundlage fur kom-
munalpolitische Diskussionen. Insbesondere die jeweilig sich entwickelnden Ver-
eine TC 22 und FCE waren Anlass zu Erdrterungen.

Ein fur das gesamte Areal wichtiges Problem war die VerkehrserschlieRung. Hier
gab es kontroverse Diskussionen, die letztlich aber kein akzeptables Ergebnis
lieferten. Der Wunsch der Vereine auf Ausbau der Anlagen und die durch Bau-
maflnahmen verscharfte Konfliktlage, z. B. durch Bau einer neuen Triblne, er-
zeugte einen erheblichen Handlungsdruck. Auch gab es unterschiedliche Einwen-
dungen aus dem Kreis der Anlieger.

Mit der damaligen Ansiedlung des TC 22, der das Grundstuck Gesellschaft Verein
verliel, ist zwar die planungsrechtliche Grundlage fir den Neubau der Halle ab-
gesichert worden. Gleichzeitig stellte sich die Frage nach einer dauerhaften - ver-
traglichen — Losung fir die Zufahrt zu diesem Areal. Durch die unzureichende
Erschlielung durch ein Wohngebiet ergeben sich elementare Stérungen fur die
Nachbarschaft.

Im Rahmen der Regionale 2004 ist ein Grundsatzbeschluss ergangen, der vor-
sieht, dass dieses Areal als Sport- und Freizeitflache weiter entwickelt werden
soll. Im Rahmen dieser Beratungen wurde seitens der Politik darauf hingewiesen,
dass die Gesamtentwicklung im Bereich Delsen davon abhéangig gemacht wird,
wie die Zufahrt in Zukunft geregelt wird. Dabei wurde deutlich gemacht, dass ein
Ausbau der sportlichen Einrichtungen im Bereich Delsen nur dann erfolgen kann,
wenn eine neue Zufahrtsmoglichkeit oder Einvernehmen mit den Anliegern der
KornerstralR3e, der Droste-Hulshoff-StraRe und des Elsa-Brandstrom-Weges ge-
funden ist.

Um diese Fragestellungen zu erortern sind vor einigen Jahren mehrere Gespré-
che durchgefuhrt worden. Dazu hat es ein Treffen mit den Sprechern der Kdrner-
stral3e gegeben, die von ihrer Seite deutlich machten, dass — wenn eine Losung
auf der stdlichen Seite des Bahndammes vorgesehen sei — diese nicht direkt am
Bahndamm entlang gefuhrt werden solle, sondern Uber die Kornerstral’e gefuhrt
werden musste. Im anderen Falle waren die Anlieger der Kornerstral3e auch noch
mit ihren Gartenflachen negativ vom Zu- und Abfahrtsverkehr betroffen.

Die Anlieger der Kdrnerstral3e baten darum, dass mit den Eigentiimern und dem
Kleingartenverein auf der nérdlichen Seite der Bahnstrecke Gesprache gefuhrt
werden, um abzuklaren, ob die Erschliefungsstralle zum Sportpark Delsen auf
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der ndrdlichen Seite des Bahndammes gebaut werden kénnte.

Hierzu wurden mit den Vorsitzenden des Kleingartenvereins Gesprache geflhrt.
Bei diesen Gesprachen hat sich herausgestellt, dass die Vorsitzenden der Klein-
gartenanlage sich durchaus vorstellen kénnen, dass die Kleingartenanlage ein
wenig verkleinert wird und eine StraRe am Bahndamm entlang gefuihrt wird. Die
Kleingartenanlage sei gegenwartig in der Situation, dass nicht alle Kleingarten
besetzt sind, so dass ein Tausch méglich ware und damit die Gesamtanlage in
Zukunft positiv weitergefiihrt werden kénnte.

Auch mit den Eigentimern der nordwestlich des Bahndammes liegenden Flachen,
denen auch die angrenzende Siedlung gehdort, wurde vor einigen Jahren bereits
gesprochen. Deren Areale sind im Flachennutzungsplan zum Grof3teil als Wohn-
baulandflachen ausgewiesen. Aus diesem Grund kdnnen sie sich eine mittelfristi-
ge Entwicklung dieser Wohnbaulandflachen vorstellen. Dabei kénnte planerisch
daftir gesorgt werden, dass mit der Umsetzung der Konzeption auch Fragen des
Larmschutzes und der Abschirmung geklart werden. Gleichzeitig wirden sich
durch die neue ErschlieBungsstralle zum Sportpark Delsen auch Erschlielungs-
moglichkeiten fur die Wohnbaulandflachen ergeben.

Bei dieser Konstellation wird deutlich, dass es eine Mdglichkeit gibt, ein Konzept
umzusetzen, welches auf Dauer die ErschlieBungsnotwendigkeit klart und gleich-
zeitig daftr sorgt, dass der Sportpark Delsen unabhangig von den bisher bekann-
ten Stérungen angefahren werden kann. Die berechtigten Anliegen und Klagen
der Anlieger der Kornerstral3e, der Droste-Hulshoff-Stral’e und des Elsa-
Brandstrom-Weges werden damit aufgenommen und es wird daflur gesorgt, dass
sich die Sportvereine, die am Delsen angesiedelt sind, auf Dauer und zuklnftig
entwickeln kénnen.

Herstellungsmerkmale:

Die neue ErschlieBungsstral3e Sportpark Delsen soll in der Lage sein, das erwar-
tete hohe Verkehrsaufkommen bei einem ausverkauften Stadion des FCE und
gleichzeitig ein erho6htes Verkehrsaufkommen weiterer das Erholungsgebiet be-
suchender Personen aufzunehmen. Zu Spitzenzeiten muss von etwa 10.000 Be-
suchern ausgegangen werden. Da die Verkehre zu den angenommenen Spitzen-
zeiten vornehmlich richtungsbezogen auftreten, sollen die Fahrstreifenbreiten
jeweils 3,25 m betragen. Insgesamt ergibt sich somit eine Fahrbahnbreite von
6,50 m. Diese Breite ist ausreichend, um Begegnungen von Lastzligen bzw. Om-
nibussen zu gewahrleisten.

Fur den Radfahrverkehr und den Fu3géngerverkehr wird eine Trennung der je-
weiligen Verkehrsstrome vorgeschlagen. Sowohl der FulRweg als auch der Rad-
weg sollen in einer Breite von 1,50 m hergestellt werden. Wegen der hohen Be-
lastung zu Spitzenzeiten ist es aus Sicht der Verkehrsplanung erforderlich, so-
wohl den Radweg als auch den FulRweg beidseitig anzulegen.

Zwischen dem Rad- und FulBweg soll ein Griunstreifen in einer Breite von 2,50 m
angelegt werden, um erstens einen gewissen Schutz der schwécheren Ver-
kehrsteilnehmer zu gewahrleisten und zweitens um die ErschlieBungsstrafle mit
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Baumen bepflanzen zu kénnen und so einen Alleecharakter herstellen zu kénnen.
Der begruinte Schutzstreifen dient ebenfalls zur Minderung des erforderlichen
Ausgleichs fir die zu befestigenden Flachen.

Im Bereich der Anbindung an die B 65, Salzbergener Stral3e ist es erforderlich,
eine Knotenpunktsform zu wahlen, die in der Lage ist, die erwarteten Verkehrs-
strome abzuleiten. Bei der Planung der Anbindung der ErschlieBungsstraf3e an die
Salzbergener Stralie wurde bereits von einer umgestalteten Salzbergener Stralie,
die in den n&chsten Jahren erfolgen soll, ausgegangen.

a) Einmindung:

Bei einer Einmundung der ErschlieRungsstralle in die B 65, Salzbergener Stralie
ist eine Aufweitung sowohl der ErschlieBungsstralie als auch der Salzbergener
Stral3e erforderlich, um die jeweiligen Linksabbiegespuren anlegen zu kénnen.
Die Linksabbiegespuren sollen in einer Breite von 3,00 m angelegt werden. In
der Schattenstrecke der Linksabbiegespur der Salzbergener Stral3e soll eine Mit-
telinsel zur Erhdhung der Verkehrssicherheit fur FulRganger und Radfahrer ange-
legt werden. Um das erwartete Verkehrsaufkommen ordnungsgemalf abwickeln
zu kénnen, ist vermutlich der Einbau einer Lichtsignalanlage, die zu Spitzenzeiten
eingeschaltet werden kann, erforderlich. FUr den Bau einer separaten Rechtsab-
biegespur von der Salzbergener Stral3e in die Erschlielungsstralle ist wegen der
beengten Flachen, die durch die Nahe der Bahnunterfuhrung begrindet sind,
kein Platz vorhanden.

b) Kreisverkehr:

Um Unterhaltungskosten flr den Betrieb einer Lichtsignalanlage einsparen zu
kénnen, ist der Bau eines Kreisverkehrsplatzes zur Anbindung der ErschlieBungs-
stralRe untersucht worden. Der Kreisverkehrsplatz soll mit einer zu gestaltenden
Mittelinsel mit einem Durchmesser von 13,00 m, einem Uberfahrbaren Innenring
in einer Breite von 2,00 m und einer Fahrspur in einer Breite von 6,50 m ange-
legt werden. Der Radweg und der Fullweg sollen jeweils in einer Breite von 1,50
m angelegt werden. Zum Schutz des Radweges soll auch beim Kreisverkehr eine
2,50 m breite begriinte Flache zwischen Radweg und Fahrbahn hergestellt wer-
den.

Um den Kreisverkehrsplatz anlegen zu kénnen ist ein Eingriff in die Parkplatzfla-
che vor der Turnhalle des Emslandstadions erforderlich. Hierdurch entfallen etwa
22 Stellplatze, die an anderer Stelle wieder ausgeglichen werden sollen. Zum
Schutz der FuRBganger und Radfahrer sollen in allen Zufahrten zum Kreisverkehr
Inseln angelegt werden.

Durch den Bau eines Kreisverkehrsplatzes wird zusatzlich eine Herabsetzung der
Geschwindigkeit auf der Salzbergener Stral3e erwartet.

Im Bereich der Unterfihrung der Bahnstrecke nordlich der Kleingartenanlage
(Briucke Delsen) betragt die zur Verfiigung stehende Breite zwischen den Wider-
lagern 13,00 m. Um Begegnungsverkehre fiir groRere Fahrzeuge sicherstellen zu
kénnen, ist eine Aufweitung der ErschlieBungsstralle wegen der geringen Radien
im Kurvenbereich zwingend notwendig. Die Trennung zwischen Radfahrern und
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FulRgangern wird in diesem Abschnitt aufgehoben und es wird ein kombinierter
Ful3- und Radweg angelegt. Gleichzeitig muss der Griunstreifen aufgegeben und
durch einen gepflasterten Schutzstreifen in einer Breite von 0,75 m ersetzt wer-
den.

In einer weiteren Variante wird zuséatzlich der Einbau einer Mittelinsel vorgestellt,
die das Uberqueren der ErschlieBungsstraRe an dieser Stelle erleichtern soll.

Kosten der ErschlieBungsstralie:

1. Herstellungskosten der ErschlieBungsstralie
Die Herstellungskosten der ErschlieBungsstralle betragen etwa 100 €/m=2.
Bei einer zu befestigenden Flache von etwa 10.500 m=2 ist mit 1.050.000 €
zu rechnen.

2. EinmiUndung Salzbergener Stral3e
Fur die Aufweitung der Salzbergener Stral3e zur Anlegung einer Linksab-
biegespur mussen etwa 400 m=2 Stral3e zuséatzlich zum geplanten Ausbau
hergestellt werden. Hierflr ist ein Betrag in H6he von 100.000 € aufzu-
wenden. Zu diesen Kosten mussen noch etwa 50.000 € fur die Installation
einer Lichtsignalanlage hinzugerechnet werden. Bei der Anbindung der Er-
schlieBungsstralRe in Form eines Kreisverkehrsplatzes ist mit Baukosten in
Hohe von ca. 250.000 € zu rechnen.

3. Uberbauung Altlastenflache
Auf einer Lange von ca. 210 m liegt die ErschlieBungsstraf3e Uber einer Alt-
lastenflache. Im Zeitraum von 1930 bis 1940 wurden hier Bauschutt- und
Siedlungsabfélle auf einer ehemaligen Mullkippe abgelagert. Hierdurch
wurden die Gruben aus dem Bau des Bahndammes wieder verflit.

Ein Gutachten aus 1993 hat die Gefahrdung anhand von Rammkernsondie-
rungen hinsichtlich Bodenluft und Boden erkundet und dargelegt. Die Auf-
fallhéhe liegt zwischen 2,50 m und 4,10 m. Es wurden leichtflichtige aro-
matische Kohlenwasserstoffe und Tetrachlorethen in geringer Konzentrati-
on nachgewiesen sowie eine deponietypisch erh6hte Methankonzentration
gemessen. Die Schwermetall-Belastungen im Boden lagen unter den
Richtwerten fur eine Nutzung als Haus- und Kleingarten.

Aus Sicht der Altlastenproblematik sind weitere vorbereitende Untersu-

chungen erforderlich:

- Feststellung der Grenzen der Ablagerungsflache

- Aktualisierung der Bodenbelastung und der Bodenluftbelastung auch
unter dem Aspekt der Abfallentsorgungskosten

- Ermittlung der Tragfahigkeit des Bodens im Bereich der neuen Erschlie-
Bungsstralle

Der Untersuchungsumfang ist in Abstimmung mit der Unteren Boden-
schutzbehdrde festzulegen. Die Kosten fur diese Untersuchungen werden
auf ca. 12.000 € geschatzt. Mit welchen Kosten fur eine Uberbauung die-
ser Altlastenflache (Bodenaustausch bzw. Stabilisation) zu rechnen ist,
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kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht angegeben werden.

. Grunderwerb und Entschadigung

Fur den Ausbau der ErschlieBungsstralRe sind neben dem Grunderwerb von
privaten Eigentimern noch Entschadigungszahlungen fur die Inanspruch-
nahme von Flachen der Kleingartenanlage aufzubringen.

Durch den Bau der ErschlieBungsstral3e in der geplanten Form sind unmit-
telbar das Vereinsheim, die Grunanlage im jetzigen Eingangsbereich und
10 Kleingartenparzellen betroffen.

Fur die Abfindung der Grinanlagen und Zaune durften aus Sicht der Lie-
genschaftler Kosten in Hohe von ca. 9.000 € entstehen. Die Kosten fir die
Entschadigung von 10 Kleingartenparzellen incl. Hauschen durften bei et-
wa 80.000 € liegen. Es werden jedoch noch weitere Kleingarten geringfi-
gig angeschnitten. Die Abfindungen dieser Garten wird mit 5.000 € ange-
setzt.

Fur den Neubau des Vereinsheims durfte eine weitere Flache in der GrolRe
von mindestens 2 Kleingartenparzellen erforderlich sein. Die aus dem Fla-
chenbedarf entstehenden Kosten fur die Entschadigung der Kleingarten-
parzelle werden mit 16.000 € geschatzt.

Da die Entschadigung nach den Richtlinien fir die Wertermittlung ... in
Kleingarten erfolgen muss, fallen noch zusatzliche Gutachterkosten in Ho-
he von etwa 8.000 € an.

Fur die RAumung der Kleingartenparzellen (Abbruch der Hauschen und
Entfernung des Bewuchses) betragen die geschatzten Kosten 35.000 €.
Sollte es sich bei Teilen der Hauschen um Sondermdll handeln, (Asbest
usw.) wiurden diese Kosten sich noch erhéhen.

Bei diesen Kosten handelt es sich um Schatzwerte, die aufgrund der Riuck-
nahme von Kleingarten aus dem Kleingartengelande Waldhugel ermittelt
wurden. Die Kosten fur die Entschadigung und Abbruch des Vereinsheimes
sind in dieser Kostenschatzung noch nicht enthalten. Hierzu ist eine Wert-
ermittlung durch einen Gutachter erforderlich, fir den ebenfalls Kosten an-
fallen.

Die Kosten fur das neu zu errichtende Vereinsheim werden vermutlich die
Entschadigungskosten fur das alte Vereinsheim weit tibersteigen. Daraus
koénnen sich weitere Folgekosten fur die Stadt ergeben, denn der Kleingar-
tenverein kann Zuschusse fur den Neubau beantragen.

Fur den notwendigen Grunderwerb von den privaten Eigentimern ist von
verschiedenen Voraussetzungen auszugehen. Sollte durch die Erschlie-
Bungsstrale Wohnbauland entwickelt werden, ist die hierfur notwendige
Flache nach dem Wohnbaulandkonzept unentgeltlich als Flachenbeitrag
abzutreten.

Andernfalls kann ein Teil der Flache als innerstadtische Grunfla-
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che/begunstigtes Ackerland betrachtet werden und vom 3-4 fachen land-
wirtschaftlichen Wert ausgegangen werden.

Eine weitere bendétigte Flache liegt im Bebauungsplan Nr. 247, Kennwort:
»Tierpark®. Hier ist von einem Wohnbaulandpreis auszugehen.

Die geschatzte Summe fur den Grunderwerb der ErschlielBungsstralie be-
tragt etwa 180.000 €

5. Entwasserung
Die Entwéasserung der ErschlieBungsstraflie soll durch Ableitung des Ober-
flachenwassers mittels eines Regenwasserkanals erfolgen. Da eine direkte
Einleitung des Regenwassers in den Salinenkanal wegen der zu grol3en
Menge nicht erlaubt ist, muss ein Regenrlckhaltebecken vorgeschaltet
werden. Das Oberflachenwasser des noch zu entwickelnden Wohngebietes
soll ebenfalls Gber das Regenriuckhaltebecken gefasst und dem Salinenka-
nal zugefuhrt werden. Fir den Regenwasserkanal und das Regenriuckhal-
tebecken wird mit Herstellungskosten in H6he von ca. 335.000 € gerech-
net.

6. LA&rmschutz
Ob bzw. in welcher Form ggf. LarmschutzmalBnahmen erforderlich sind,
muss noch durch ein entsprechendes Gutachten ermittelt werden. Die Er-
gebnisse werden spatestens zur Blrgerbeteiligung/Planoffenlage der abge-
stimmten Entwurfsplanung eingearbeitet.

7. Briucke Salinenkanal
Im Bereich der Unterfihrung der Bahnstrecke ndrdlich der Kleingartenan-
lage (Brucke Delsen) befindet sich der Salinenkanal. Die neue Erschlie-
RBungsstralRe fuhrt Uber diesen Kanal. Genauere Untersuchungen Uber die
Auswirkungen einer Uberbauung des Kanals liegen bisher nicht vor. In ei-
ner weitergehenden Untersuchung durch ein Briickenbau-Ingenieurbiro
mussen die notwendigen Voraussetzungen fur eine Uberbauung (Sta-
tik/Kostenberechnung) noch ermittelt werden. Kostenangaben kdnnen zur-
zeit nicht verlasslich gemacht werden.

8. Okologischer Ausgleich
Fur die mit dem Bau der ErschlieBungsstralRe erfolgenden Eingriffe in Natur
und Landschaft sind AusgleichsmalRnahmen vorzusehen. Die Art und Weise
des Ausgleichs muss noch durch ein entsprechendes Gutachten ermittelt
werden. Die Ergebnisse sollen zur Burgerbeteiligung/Planoffenlage der ab-
gestimmten Entwurfsplanung eingearbeitet werden.

Finanzierung:

Die Stral3e ist bisher nicht im Investitionsprogramm der Stadt Rheine enthalten.

Eine Gesamt-Kalkulation fur das Projekt lasst sich nach derzeitigem Planungs-
stand nicht durchfuhren.



Anlagen:

Anlage 1: Lageplan ErschlieBungsstral3e Delsen, sudl. Bereich (EinmiUndung mit
LSA)
Anlage 2: Lageplan ErschlieBungsstralRe Delsen, nodrdl. Bereich (mit Mittelinsel)
Anlage 3: Lageplan ErschlieBungsstrale Delsen, sudl. Bereich (mit Kreisverkehr)
Anlage 4: Lageplan ErschlieBungsstraRe Delsen, nordl. Bereich
Anlage 5: ErschlieBungs- und Parkraumkonzept Auto Senger Stadion
(Auszug aus der Machbarkeitsstudie Planungsbiro Patzold +
Snowadsky)



