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Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 219, Kennwort: ,Wadelheim - Teil A" erlangte im
Jahre 1986 Rechtskraft. Der urspringliche Bebauungsplan erfasste den da-
mals in Ansatzen vorhandenen Wohnsiedlungsbereich Wadelheim sowohl
nordlich wie auch sudlich der BrechtestraBe im westlichen Stadtgebiet zwi-
schen dem Stadtteil Schleupe und dem Bereich der militéarischen Anlage der
Heeresflieger in Bentlage. Das Plangebiet ist iberwiegend von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen umgeben. Im Slidwesten liegen Sportflachen, die
vornehmlich durch den FC Eintracht Rheine genutzt werden. Die &stliche
Grenze des Plangebietes bildet die Trasse der B 70 n - Westumgehung
Rheine.

Geltungsbereich

Die projektierte 5. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
219 bezieht sich auf zwei Grundstiicke westlich der Trasse der B 70 n, und
auf Verkehrsflachen im Bereich des Wendeplatzes der BrechtestraBBe im Be-
reich vor der Unterfiihrung der B 70n. Gem&B Anderungsbeschluss des
Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" wird der Anderungs-
bereich wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 838 und deren Ver-
langerung in westlicher Richtung bis zur 6stlichen Grenze des
Flurstiicks 513, das Flurstiick 987 (StraBe ,Im Liutkefeld")
durchschneidend;

im Westen: von der dstlichen Grenze der Flurstlicke 513 und 324, von der
sudlichen Grenze der Flurstiicke 324, 326 und 327, von der
westlichen Grenze des Flurstiicks 320 und deren Verldangerung
in stdlicher Richtung bis zum Schnittpunkt mit der Verlange-
rung der sudlichen Grenze der Rad- und FuBwegunterfiihrung
in westlicher Richtung im Bereich der BrechtestraBBe;

im Suden: durch die sidliche Grenze der Rad- und FuBwegeunterfiihrung
und deren Verlangerung in westlicher Richtung im Bereich der
BrechtestraBe;

im Osten: von der dstlichen Grenze der Flurstiicke 838 und 937 und de-

ren Verlangerung in sddlicher Richtung bis zum Schnittpunkt
mit der sudlichen Grenze der Rad- und FuBwegeunterflihrung
im Bereich der BrechtestraBe.

Samtliche Flurstlcke befinden sich in der Flur 7, Gemarkung Rheine links
der Ems. Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch
eindeutig festgelegt.

Ubergeordnete Vorgaben

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Munster/Teilabschnitt
Munsterland stellt die Anderungsflache als Wohnsiedlungsbereich dar. Dem
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Anpassungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung wird damit entsprochen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Diese Vorgabe wird durch den bestehenden Be-
bauungsplan mit der Ausweisung als Wohngebiet einschlieBlich Grin- und

Verkehrsflachen aufgenommen.

Bestandsaufnahme
Lage im Stadtgebiet

Das zu uUberplanende Areal liegt im westlichen Siedlungsbereich der Stadt
Rheine. Mit einer Entfernung von ca. 2,5 km Luftlinie zum Marktplatz ist das
Gebiet im Verhaltnis zu anderen Wohngebieten relativ weit vom Zentrum
entfernt. Die nachstgelegene Versorgungsmoglichkeit bietet das Nahversor-
gungszentrum , Kénigsesch®. Dieser Versorgungsbereich liegt mit ca. 600 m
Luftlinie in einer Entfernung, die noch akzeptabel ist, sodass die Versorgung
mit Gltern des taglichen Bedarfs gesichert ist.

Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet gehdrt zur naturraumlichen Haupteinheit ,,Bentheim Ochtru-
per Land" und dort in die Untereinheit ,Stovener Sandplatte®. Das Gelande
weist mit Ausnahme der Trasse der B 70n (Dammlage) keine topographi-
schen Héhenspriinge auf und liegt auf einer Ho6he von ca. 38,50 m Uber NN.
Der direkte Anderungsbereich umfasst neben ausgebauten Verkehrsflachen,
zwei Grundstlicke, die als Parkanlage/ offentliche Grinflache ausgewiesen
sind. Diese Flachen weisen z.T. einen erheblichen Baumbestand auf.

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet ,Wadelheim" ist bereits weitgehend entsprechend der Vorga-
ben des Bebauungsplanes Nr. 219 bebaut. Die Ver- und Entsorgungsanla-
gen sind vollstandig erstellt worden:

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Gber das stadtische Kanalnetz im
Trennsystem. Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom wird durch die
Stadtwerke Rheine GmbH sichergestellt.

GemaB Loschwasserbereitstellungsplan kénnen, laut DVGW Arbeitsblatt W
405 im Umkreis von 300 Metern 96 m3/h Léschwasser aus dem Trinkwas-
serversorgungssystem der EWR zur Verfigung gestellt werden. Diese
Léschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der zwischen der EWR und der
Stadt Rheine geschlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von Loschwas-
ser durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem. Die bereitste-
hende Menge von 96 m3/h ist nach Auskunft der 6rtlichen Feuerwehr aus-
reichend, um in einem Wohngebiet den Grundfeuerschutz sicherzustellen.
Entsprechende Hydranten finden sich im Bereich des Grundstucks , Im Lit-
kefeld 11" und in Bereich der Wendeanlage BrechtestraBe.

Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der 6rtlichen Mallabfuhr durchge-
fuhrt. Eine geordnete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und
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Energien aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagern von Abfallen
sowie die hierzu erforderlichen MaBnahmen des Einsammelns, des Befor-
derns, des Behandelns und Lagerns umfasst, ist gewahrleistet.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die DevesfeldstraBe im Norden und die Ochtruper
StraBe im Sidden an das StraBenverkehrsnetz angebunden. Die Ochtruper
StraBe ist im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Rheine als 6rtliche Haupt-
verkehrsstraBe eingestuft. Uber diese Achse erhélt das Plangebiet Anschluss
an das Uberregionale Verkehrsnetz, das die Stadt Rheine tangiert.

Die Anbindung an das StadtBusSystem erfolgt Gber die Linie 11 ,Kdnigs-
esch™ mit der Haltestelle ,, Im Litkefeld". Dieser Haltepunkt liegt in direkter
raumlicher Zuordnung zum Geltungsbereich der Anderung.

Immissionen/Emissionen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 219 im Jahre 1987 wurde beglei-
tet durch eine schalltechnische Untersuchung. Das Plangebiet wird im Wes-
ten durch die BundesstraBBe 70 beeinflusst, die eine erhebliche Verkehrsbe-
lastung aufweist. Zur Abschirmung des vom StraBenzug der B 70 n ausge-
henden StraBenverkehrslarms ist die Trasse der BundesstraBe mit einer
Larmschutzwand in einer H6he von 5,50 m versehen worden. Damit wird
die Larmbelastung soweit abgeschirmt, dass die fir allgemeine Wohngebie-
te zulassigen Grenzwerte nicht Uberschritten werden.

Zusatzlich wird durch einen Hinweis auf die im stidwestlichen Bereich des
Plangebietes angrenzende FuBballsportanlage ,Im Uhlenhook™ und die von
dieser Anlage ausgehenden Emissionen verwiesen.

Die bestehenden Festsetzungen oder Hinweise zum Emissionsschutz werden
im Rahmen der 5. Anderung nicht verandert, sie behalten auch weiterhin
Rechtskraft.

Altlasten

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente vor, dass im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 219, Kennwort: ,Wadelheim - Teil A" Altlas-
ten (Altablagerungen oder Altlastenstandorte) vorhanden sind (vgl. unter
anderem Altlastenverzeichnis der Stadt Rheine).

Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Planes ,,Wadelheim - Teil A" befinden sich weder
Bau- noch Bodendenkmaler. Auch in direkter Ndhe zum Plangebiet sind kei-
ne entsprechenden Denkmaler vorhanden. Besonders geschltzte Teile von
Natur und Landschaft, wie Naturdenkmaler bzw. geschutzte Landschaftsbe-
standteile gem. § 22 bzw. 23 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen weist
das Plangebiet ebenfalls nicht auf.

Planung

VerkehrserschlieBung/Versorgung
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Durch die Anderungsinhalte wird nicht in das vorhandene ErschlieBungssys-
tem eingegriffen. Die ErschlieBungsanlagen im Plangebiet sind aufgrund der
bereits weitgehend vorhanden Bebauung vollstandig ausgebaut.

Anlass und Inhalt der Planung

Die auf der Westseite der B 70 verbliebenen Teilflachen aus Grundstlicken,
die flr die Trasse bendtigt wurden, sind planungsrechtlich durch den Be-
bauungsplan Nr. 219 abgedeckt. Diese Restflachen sind tlw. als Parkanla-
ge/offentliche Grinflache ausgewiesen.

Seitens der angrenzenden Grundstlickseigentimer besteht Interesse, diese
Grunflachen zu erwerben und in die Gestaltung ihrer privaten Gartenanla-
gen zu integrieren. Die Privatisierung dieser Grunflachen setzt voraus, dass
die Festsetzung ,Parkanlage/ 6ffentliche Grunflache" in ,private Grinflache"
umgewandelt wird. Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
219 soll diese Umwandlung planungsrechtlich vorbereitet werden.

Seit Rechtskraft des Bebauungsplanes im Jahr 1987 sind alle Verkehrsfla-
chen im Geltungsbereich des Bauleitplanes ausgebaut worden. Dabei ist in
Details von den urspriinglich geplanten Ausbaumerkmalen abgewichen wor-
den. Im Rahmen der 5. Anderung soll deshalb eine Anpassung des Pla-
nungsrechtes an den tatsachlichen Ausbau erfolgen. Insbesondere wurde
auf den Bau einer Treppenanlage zwischen der StraBe ,Im Litkefeld" und
der Rad- und FuBwegeunterflihrung im Bereich Wendeplatz BrechtestraBe
verzichtet.

Zusatzlich wird die ErschlieBung flr die beiden Flurstlicke 320 und 844 ver-
andert. Das bestehende Planungsrecht sah vor, dass aus dem Flurstiick 320
eine Teilflache im Suden bendtigt wird, um die Verkehrsanbindung fur das
westlich angrenzende Grundstlick zu sichern. Der zwischenzeitlich erfolgte
Ausbau der BrechtestraBBe ist jedoch so durchgefliihrt worden, dass eine di-
rekte Anfahrbarkeit des angrenzenden Grundstlcks mdglich ist. Die bisher
planungsrechtlich gesicherte Verkehrsflache auf dem Flurstick 320 wird
deshalb aufgehoben und die Uberbaubare Flache angepasst.

Voraussetzungen und Folgen des vereinfachten Verfahrens nach §
13 BauGB

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 219 soll im vereinfachten Verfah-
ren durchgeflihrt werden. § 13 BauGB enthalt die Bedingungen zur Anwen-
dung dieses Verfahrens: Die erste Vorgabe sagt aus, dass durch die Ande-
rung die Grundzlge der Planung nicht berihrt werden dirfen. Darlber hin-
aus darf der Anderungsinhalt nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens vorbe-
reiten bzw. begrinden, das einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Zusatzlich dirfen keine An-
haltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter bestehen.
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Sofern diese Voraussetzungen erflllt werden, kann im vereinfachten Verfah-
ren von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden; auch wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verflgbar sind, abgesehen.

Die Frage, ob ein Anderungsinhalt die Grundziige der Planung beriihrt, ldsst
sich anhand der vorliegenden Rechtsprechung bzw. der einschlagigen
Kommentierungen nicht generell klaren. Primar kommt es auf die raumli-
chen Auswirkungen der Anderung an. Reichen diese nicht weit, sondern be-
schranken sie sich auf kleinere abgrenzbare Bereiche, so kann zumeist da-
von ausgegangen werden, dass die Anderung die Grundziige der Planung
nicht beriihrt. Je eher die Anderung Auswirkungen auf das gesamte Bauge-
biet oder gar darUber hinaus hat, desto eher muss hingegen von einer Be-
rihrung der Grundzlige der Planung ausgegangen werden. Nach der ein-
schldgigen Kommentierung dirften ggf. auch rdumlich weitgreifende Ande-
rungen die Grundzige der Planung nicht berihren, wenn sie lediglich mar-
ginale Bedeutung flir das Plankonzept als solches haben.

Entscheidend ist, dass die planerische Grundkonzeption nicht erheblich ver-
dndert wird. Im vorliegenden Anderungsverfahren wird die Grundkonzeption
beibehalten. Durch die Umwandlung von zwei Parkanlagen/ 6ffentliche
Grunflachen in private Grinflachen und die Anpassung von Verkehrsflachen
an den tatsachlich erfolgten Ausbau erfolgt eine - in Hinsicht auf die Inhalte
des urspriinglichen Bauleitplanes - geringfiigige Anderung. Die urspriingli-
che Intention - planungsrechtliche Sicherung eines aufgelockerten Bauge-
bietes fur Ein/Zweifamilienhduser - bleibt unverandert. Es handelt sich hier
um eine wenig einschneidende, mehr punktuelle Anderung, die keinen Ein-
griff in die Grundzige der Planung darstellt.

Mit dem oben beschriebenen Anderungsinhalt wird auch nicht etwa die Zu-
lassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens vorbereitet oder begriindet. Im
vorliegenden Fall wird lediglich die Eigentumsfrage von Grunflachen ange-
sprochen, sie werden jedoch auch weiterhin als nicht bebaubare Freiflachen
gesichert. Auch von der geringfligigen Verschiebung von Verkehrsflachen
gehen keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen aus. Von daher beste-
hen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten
oder europaischen Vogelschutzgebieten.

Damit werden insgesamt die Voraussetzungen erfiillt, um das 5. Ande-
rungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 219 als vereinfachtes Verfahren
nach § 13 BauGB durchzufihren.

VerfahrensmaBig wird — entsprechend der Regelung des § 13 (2) BauGB -
von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wird tiber eine Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben; den beriihrten Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird durch eine Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird auch keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt und auch kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt.
Auch von der Angabe in der Auslegungsbekanntmachung nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, wird abgesehen.

Von der Plananderung gehen keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sin-
ne der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes aus, da durch die
Anderungsinhalte - wie oben beschrieben - an der bisher zuldssigen Versie-
gelung durch Uberbaubare Flachen, begrenzt durch eine Grundflachenzahl
von 0,4 nichts verandert wird.

5.4 Kosten der Planung

Der Stadt Rheine entstehen durch die Realisierung der Plandnderungsinhalte
keine Kosten.

5.5 Umsetzung und Realisierung der Planung

Die Anderung basiert auf einem Antrag des Grundstiickseigentiimers der
Parkanlagen/o6ffentliche Grinflachen. Ein Kaufvertrag Uber die VerauBerung
einer der beiden Grunflachen an einen angrenzenden Grundstiicksnachbarn
liegt ebenfalls bereits bei der Stadt Rheine vor. Damit erscheint - nach Ab-
schluss des Anderungsverfahrens - eine ziigige Umsetzung der projektier-
ten Anderung wahrscheinlich.

Rheine, 18. November 2008
Stadt Rheine

Die Blrgermeisterin

Im Auftrag

Michaela Gellenbeck
Stadt. Bauratin z.A.



