Niederschrift
STEWA/016/2006

uber die offentliche Sitzung des
Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"

der Stadt Rheine
am 03.05.2006

Die heutige Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"
der Stadt Rheine, zu der alle Mitglieder ordnungsgemaB eingeladen - und wie
folgt aufgeflihrt - erschienen sind, beginnt um 17:00 Uhr im Sitzungssaal 126

des Neuen Rathauses.

Anwesend als

1. stellvertretender Vorsitzender:

Herr Glnter Locken

Mitglieder:

Herr Dr. Udo Bdcker
Herr Raphael Bdogge

Herr Robert Grawe

Herr Jirgen Gude

Herr Christoph Kotte
Frau Elisabeth Lietmeyer
Herr Josef Niehues

Herr Eckhard Roloff

Frau Frauke Thole

Herr Heinz Thiring

Herr Johannes Willems
Herr Kurt Wilmer

Herr Heinrich Winkelhaus
Herr Ludger Winnemadller

beratende Mitglieder:

Herr Rldiger Verlage

SPD

CDuU
CDu
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
CDuU
CDhu
SPD
CDU
SPD
CDU
SPD
FDP
SPD
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
CDu

Ratsmitglied

Sachkundiger Birger
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Sachkundige Blirgerin
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Sachkundige Blirgerin
Sachkundiger Burger
Ratsmitglied
Sachkundiger Burger
Sachkundiger Burger
Ratsmitglied

Sachkundiger Einwohner
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Vertreter:

Frau Christel Brachmann CDhuU

Frau Monika Lulay CDhu

Verwaltung:

Herr Dr. Heinz Janning
Herr Werner Schroer
Herr Horst Wodniok

Ratsmitglied
Vertretung flr Frau
Annette Tombdlt

Ratsmitglied
Vertretung flr Herrn
Horst Dewenter

Beigeordneter
Fachbereichsleiter FB 5
Produktmitarbeiter

Stadtplanung
Frau Martina Wietkamp Schriftfihrerin
Enschuldigt fehiten:
Mitglieder:
Herr Horst Dewenter Cbu Ratsmitglied
Frau Annette Tomblilt Cbu Ratsmitglied
beratende Mitglieder:
Herr Kamal Kassem Sachkundiger Einwohner
Herr Karl Schnieders Sachkundiger Einwohner

Herr Locken erdffnet die heutige Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses ,Pla-
nung und Umwelt" der Stadt Rheine und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Er begriBt alle Anwesenden und weist auf die von der Verwaltung nachgereich-
ten Begriindungen zu den Vorlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

144, Kennwort: ,GoethestraBe/ SchillerstraBe", sowie zur 7. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes (Tagesordnungspunkte 6 und 7 der heutigen Sitzung) hin.

Herr Locken erklart, dass die bisherige Vorlagen-Nr. 145/06 zur TOP 3 der heuti-
gen Sitzung geandert werde und dass diese Vorlage mit der Nummer 161/06 ge-
fihrt werde. Seitens der Verwaltung sei die Nummer 145/06 versehentlich dop-
pelt vergeben worden.

Weitere Anderungs- bzw. Ergdnzungswiinsche zur Tagesordnung werden nicht
vorgetragen.
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Offentlicher Teil:

1.1. Niederschrift Nr. 14 iliber die o6ffentliche Sitzung am
08. Marz 2006

Zu Form und Inhalt der o. g. Niederschrift werden weder Anderungs- noch Er-
ganzungswunsche vorgetragen.

1.2. Niederschrift Nr. 15 iiber die 6ffentliche Sitzung am
22. Marz 2006

Zu Form und Inhalt der o. g. Niederschrift werden weder Anderungs- noch Er-
ganzungswunsche vorgetragen.

2. Informationen, Eingaben und Bericht der Verwaltung iiber die
Ausfiihrung der in der 6ffentlichen Sitzung am 22, Marz 2006
gefassten Beschliisse

Herr Dr. Kratzsch berichtet, dass die Beschllsse des Stadtentwicklungsausschus-
ses ,Planung und Umwelt" ausgefliihrt worden seien.

a) Information zum Radweg Rheine-Rodde

Herr Schréer erldutert anhand eines per Beamer gezeigten Planes (siehe Anlage
1) die vorgesehene Fihrung der Trasse fiir den Radweg von Kanalhafen bis zum
Beginn der Ortsdurchfahrt in Rodde. Er erklart, dass der auf die freie Strecke
entfallende Teil des Radweges in Baulast des Landes Nordrhein-Westfalen liege,
innerhalb der Ortsdurchfahrt von Rodde sei die Stadt Rheine der Baulasttrager.
Dieses Stlck sei am Sonntag freigegeben worden. Herr Schroer erklart, dass die
Planung fur diesen Radweg (freie Strecke) fertiggestellt sei und dass Gesprache
Uber das weitere Verfahren im Sommer dieses Jahres anstehen wirden. Er
macht deutlich, dass flir den Bau von Radwegen entlang von LandstraBen nur
sehr begrenzt finanzielle Mittel zur Verfigung stehen, lber deren Verwendung
der Regionalrat entscheide.

Herr Niehues dankt der Verwaltung flr die Erstellung dieser Planung. Wichtig sei
es nunmehr, bei der Bezirksregierung das Interesse der Stadt Rheine an der Um-
setzung dieser Planung deutlich zu machen. Herr Niehues klindigt an, die Pla-
nung dem Stadtteilbeirat Rodde vorzulegen und bittet die Verwaltung, erst nach
Rickmeldung des Stadtteilbeirates die Planung dem Regionalrat zwecks Aufnah-
me auf die Prioritatenliste zu Gbersenden.

b) Kritik des Landrats an der Wohnungsbaupolitik der Stadt Rheine
Herr Locken weist auf ein Schreiben des Landrates vom 12. Marz 2006 zur ge-
meindlichen Beteiligung an den SGB-II-Kosten des Kreises hin. Darin habe der
Landrat die Wohnungsbaupolitik der Stadt Rheine kritisiert und sie als wesentli-
chen Grund fir die hochste Zahl an sog. ,Bedarfsgemeinschaften™ im Kreis Stein-
furt angesehen. Diese Kritik habe Herr Hotker in einem Vermerk als véllig unzu-
treffend widerlegt.

Dieser Vermerk ist als Anlage 2 beigefligt.
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Herr Niehues merkt an, dass er diese Kritik des Landrates auch nicht teile. Hier
habe sich der Landrat offensichtlich , vergaloppiert". Man solle die Angelegenheit
aber auch nicht Uberbewerten. Die Verwaltung habe bereits in einem ausfuhrli-
chen Schreiben an den Landrat die diesbezlgliche Kritik an der Wohnungsbaupo-
litik der Stadt Rheine als ungerechtfertigt zuriickgewiesen.

Herr Dr. Janning fligt erganzend hinzu, dass man bei der Bewertung dieser Kritik
den Anlass und die Umstande berlcksichtigen miisse, die zu dem Schreiben des
Landrats gefiihrt hatten. Es gehe um den Streit einer gemeindlichen Beteiligung
an den SGB-II-Kosten des Kreises, die in einem Gesetzentwurf des Landes fur
die Ausflihrung des SGB II vorgesehen sei. In diesem Entwurf werde die Kosten-
beteiligung der kreisangehérigen Gemeinden damit begriindet, dass diese doch
bei einer effektiven Umsetzung des SGB II Einfluss auf die Entwicklung der Fall-
zahlen hatten. Dies sei aber nur dann der Fall, wenn auch die jeweiligen Gemein-
den die Aufgabe der Arbeitsvermittlung hatten. Diese Aufgabe werde aber im
Kreis Steinfurt von der auf Kreisebene angesiedelten GAB Ubernommen. In der
Diskussion, ob es nicht auch noch andere ,StellgréBen® flir die Entwicklung der
Zahl der Bedarfsgemeinschaften gebe, habe der Landrat in seinem Schreiben
noch andere Politikfelder benannt und in diesem Zusammenhang auch die Woh-
nungsbaupolitik der Stadt Rheine als wesentlichen Grund flr die héchste Be-
darfsgemeinschaftsquote kritisiert.

Dass diese Kritik in keiner Weise zutreffe und dass auch die anderen vom Land-
rat genannten ,StellgréBen™ in Rheine nicht die hohe Zahl der Bedarfsgemein-
schaften erklaren kénnten, habe die Blurgermeisterin in einem ausflhrlichen
Antwortschreiben an den Landrat dargelegt.

Die Auffassung der Stadt, dass die Arbeitsvermittlung die entscheidende Stell-
groBe flr die Fallzahlenentwicklung sei und dass eine Kostenbeteiligung der Ge-
meinden nicht zu rechtfertigen sei, wenn diese die Arbeitsvermittlung nicht tber-
nommen hatten, sei im Gesetzgebungsverfahren auch vom Stadte- und Gemein-
debund NRW vertreten worden. Nun misse man abwarten, wie der Gesetzgeber
entscheide. Komme es zu einer solchen gemeindlichen Kostenbeteiligung, misse
man im Kreis Steinfurt Gber einen Harteausgleich verhandeln. Fir die Stadt
Rheine gehe es immerhin um eine zusatzliche Belastung von tber 800.000,00 €.

c) Eingabe des Innenstadtvereins zum Elektro-Center-Projekt der
Firma Westen am Dutumer Kreisel

Herr Dr. Janning beantwortet die in der Ausschusssitzung am 22. Marz 2006 ge-
stellte Frage, ob der Verwaltung eine Eingabe des Innenstadtvereins zum geplan-
ten Elektro-Center am Dutumer Kreisel vorliege. Im Vorverfahren selbst sei keine
Eingabe des Innenstadtvereins mehr eingegangen. Vor Beginn des Vorverfahrens
habe sich der Innenstadtvereinsvorstand allerdings mit Schreiben vom

13. Januar 2006 gegen das Projekt mit der Einschatzung ausgesprochen, dass
eine Erweiterung der Handelsfladchen am Dutumer Kreisel das bislang schon star-
ke und gewichtige Nahversorgungszentrum innenstadtunvertraglich verstarke.
Die geplante Ausnahme vom Zentrenkonzept sei im Innenstadtbereich und den
Mitgliedern des Innenstadtvereins nicht vermittelbar.

Diese Eingabe sei den Ausschussmitgliedern im Rahmen einer Erganzungsinfor-
mation flr die Sitzung am 18. Januar 2006 zusammen mit einer Stellungnahme
der Firma Westen vom 16. Januar 2006 hierzu vorgelegt worden. Seinerzeit sei
es um die Frage gegangen, ob die Planung flr dieses Elektro-Center-Projekt (-
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berhaupt aufgenommen werden solle. Die Verwaltung habe sich in der Vorlage
Nr. 5/06 daflir ausgesprochen und sich dabei auch mit den Bedenken des Innen-
stadtvereins auseinander gesetzt. Vor diesem Hintergrund habe sich die Verwal-
tung bei der Auswertung des Vorverfahrens in ihren Beschlussvorschlagen flir die
Ausschusssitzung am 22. Marz 2006 mit dieser Eingabe nicht mehr auseinander
gesetzt, zumal diese schon vor Beginn des Vorverfahrens eingetroffen und in die
Beratungen zum Start des Vorverfahrens eingeflossen sei.

Es bleibe abzuwarten, ob der Innenstadtverein im Rahmen des jetzt vom 19. Ap-
ril bis 19. Mai 2006 laufenden Offenlegungsverfahrens erneut Stellung nehmen
werde.

d) AuBenbereichssatzung ,, IndustriestraBBe"

Herr Dr. Janning berichtet, dass die Vorlage zur geplanten AuBenbereichssatzung
sIndustriestraBe™ in Mesum bislang noch nicht habe vorgelegt werden kdnnen,
weil das Forstamt Bedenken hinsichtlich des Waldabstandes und der vorhande-
nen Wallhecke geduBert habe. Diese Bedenken seien zwischenzeitlich einver-
nehmlich sachgerecht abgewogen worden. Diese Abwagung werde auch in der
Sitzungsvorlage zu finden sein, die fur die kommende Ausschusssitzung am 24.
Mai 2006 bereits vorbereitet worden sei.

e) Bote-Veit-Grundstiick

Herr Dr. Janning weist darauf hin, dass die ,Bote-Veit-Griinanlage" im Jahre
2005 als Umleitungsstrecke fir den Stadtbus und als Lagerplatz im Rahmen der
BaumaBnahme Kardinal-Galen-Ring benutzt worden sei. Flir die Wiederherrich-
tung dieses Platzes seien ca. 5.000,00 € veranschlagt. Auf die Wiederherrichtung
werde aber derzeit bewusst verzichtet, weil der 2. Bauabschnitt noch nicht been-
det sei und in diesem Jahr auch noch der 3. und 4. Bauabschnitt kommen wir-
den. Auch hierfir solle das Grundstiick als Lagerplatz genutzt werden. Aufgrund
der engen Platzverhaltnisse im Bereich des Kardinal-Galen-Ringes befanden sich
dort keine geeigneten Alternativstandorte flir einen solchen Lagerplatz. Mit der
vollstandigen Raumung und Wiederherstellung der friiheren Grinflache sei erst
im Frihjahr 2007 zu rechnen. Seitens der Verwaltung sei eine héherwertigere
Wiederherrichtung der Flache nicht geplant.

f) Erweiterung des Golf-Hotels

Herr Dr. Janning zitiert aus dem als Anlage 3 beigefligten Schreiben des Inves-
tors fur die Erweiterung des Golf-Hotels in Mesum. Das Vorhaben werde dem-
nach noch weiter verfolgt.

g) Antrag von Herrn Nagelschmidt auf Anderung des Bebauungspla-
nes , Birkenallee West"

Herr Dr. Janning verweist auf den als Anlage 4 beigefligten Antrag von Herrn

Nagelschmidt auf eine Anderung der Baugrenze fiir sein Grundstiick HagenstraBe

31, um dort ein neues auBeres Treppenhaus flr die Teilung des vorhandenen

Gebaudes in 2 abgeschlossene Wohneinheiten errichten zu kénnen.

Zum Bau dieses Treppenhauses bediirfe es zz. keiner Anderung des Bebauungs-
planes, da die Bauaufsicht aufgrund der Geringfligigkeit und der vorliegenden
Nachbarzustimmungen eine Befreiung erteilen werde. Eine Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 180 ,Birkenallee West" sollte aufgrund der 6rtlichen Situation und
des bestehenden Planungsrechtes erst dann anvisiert werden, wenn im Gesamt-
bereich der HagenstraBe sich eine Notwendigkeit fiir diese Anderung ergebe.
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3. 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22,
Kennwort: "Liegnitzer Weg", der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 13 Abs. 2 Nr.
2 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigenTrager of
fentlicher Belange gemafn § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.
V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
II. Bestdtigung der Beschliisse des Stadtentwicklungsaus
schusses "Planung und Umwelt"
III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 161/06

Tonbandfundstelle: I/A/2175

Beschluss:
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB_
Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwagungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belan-

ge gemafB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
Aufgabenbereiche von Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher ,Belange
wurden nicht berthrt. Auf eine entsprechende Beteiligung wurde deshalb verzich-
tet, es liegen deshalb keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen vor.

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt" der Stadt Rheine emp-
fiehlt dem Rat der Stadt Rheine, die folgenden Beschliisse zu fassen:

Abstimmungsergebnis: einstimmig

II. Bestatigung der Beschliisse des Stadtentwicklungsausschusses
"Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Beschllisse des Stadtentwicklungsausschus-

ses "Planung und Umwelt" zu den wahrend der Beteiligungen gemaB § 13 Abs. 2

Nrn. 2 und 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eingegan-

genen abwagungsrelevanten Stellungnahmen zur Kenntnis und bestatigt diese.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414) sowie der
8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 03. Mai 2005 (GV. NRW S. 498) wird die 6. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 22, Kennwort: "Liegnitzer Weg", der Stadt
Rheine als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

4. 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 b,
Kennwort: "Westliche Innenstadt"”, der Stadt Rheine
1. Anderungsbeschluss
II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
III. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 146/06

Tonbandfundstelle: 1/A/2250

Herr Dr. Janning weist einleitend darauf hin, dass es hier um eine projektbezo-
gene vereinfachte Bebauungsplananderung flir das Wohnkaufhaus der Firma
Berning und den angegliederten Verbrauchermarkt gehe. Die Grinde fiur die
Plananderung seien in der Vorlage im Einzelnen aufgefuhrt.

An sich hatten in der heutigen Sitzung die Ansichten des geplanten Baukdrpers
vorgestellt werden sollen, damit der Ausschuss erkennen kénne, flir welches Ge-
baude er planerisch den Weg freigebe. Eine rechtzeitige Abstimmung der Bau-
plane zwischen Bauherrn und Architekten sei wegen einer Erkrankung von Herrn
Berning jedoch nicht mdglich gewesen. Diese Abstimmung werde nun in den
nachsten Tagen nachgeholt.

Die Verwaltung schlage vor, gleichwohl heute die Offenlage des Planentwurfes zu
beschlieBen. Die Offenlage werde aber erst durchgeflihrt, wenn die Plane flr das
Gebaude der Stadt vorgestellt worden seien. Dem Ausschuss kdnnten diese Plane
in der nachsten Sitzung am 24. Mai 2006 vorgestellt werden.

Herr Niehues erklart, dass die CDU-Fraktion mit den in der Vorlage gemachten
Aussagen einverstanden sei. Er fragt, ob zwischenzeitlich die Probleme der Er-
schlieBung des Grundstlickes geldst werden konnten.

Herr Niehues verweist auf die spatere Verkehrsbelastung bzw. auf zu erwartende
Schwierigkeiten bei der Verkehrsfiihrung auf dem Innenstadt-Ring und auf der
Neuenkirchener StraBBe. Schon jetzt sei haufig zu beobachten, dass sich auf der
Neuenkirchener StraBe ein Rickstau auf der Linksabbiegerspur in Richtung Salz-
bergener StraBe bilde. Losbar sei dieses Problem vielleicht durch die Einrichtung
einer ,Doppelspur" flir die Linksabbieger. Allerdings miisste dann auch die ge-
samte Ampelschaltung an dieser Kreuzung geandert werden. Er sehe die Not-
wendigkeit, den Bau- und Betriebsausschuss projektbegleitend an diesem Thema
mitarbeiten zu lassen.
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Herr Locken verweist erganzend auch auf die bestehende gefahrliche Situation
fur FuBganger, die zeitgleich mit den aus der Salzbergener StraBBe nach rechts
abbiegenden Fahrzeugen grines Licht haben.

Herr Thiiring verweist auf die in der Vorlage gemachten Aussagen zur Anpflan-

zung von Baumen und fragt, warum die Anpflanzungsflache flr die Baume ver-
kleinert werden solle und wie deren Erhaltung durch die technische MaBnahmen
gesichert werden solle.

Herr Willems schlagt vor, durch eine entsprechende Beschilderung darauf hinzu-
weisen, dass von der Ausfahrt zwischen dem Mdbelhaus und dem Media-Markt
keine Mdglichkeit besteht, nach links in Richtung Salzbergen in den Kardinal-
Galen-Ring einzubiegen.

Herr Schréer fuhrt aus, dass die Verhandlungen zum Grunderwerb zwischenzeit-
lich weitgehend abgeschlossen worden seien. Der entstehende Knotenpunkt wer-
de signalisiert; Herr Berning beteilige sich an den Kosten hierflir mit 50.000 €.
Nach Aufstellung der Planung flir die Ampelanlage werde diese dem Bau- und
Betriebsausschuss vorgestellt. Die Verkehrsgesellschaft der Stadt Rheine solle
Kosten flr den FuBweg ndrdlich der heutigen Media-Markt-Zufahrt tibernehmen.
Der Abschluss der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung mit der StraBen-NRW ste-
he kurzfristig an. Bezlglich der auf dem Gelande zu erhaltenden Blutbuche er-
klart Herr Schréer, dass die genauen MaBe des Baumes zwischenzeitlich im Plan
verzeichnet worden seien.

Herr Wodniok ergénzt, dass die Anderung der Pflanzflache fiir die Baume damit
zu begriinden sei, dass diese ansonsten schlecht in die geplante Stellplatzanlage
zu integrieren waren. Mit dem Grinflachenamt sei diese als gleichwertig anzuse-
hende Alternative erarbeitet worden, bei der 12 m3 Pflanzsubstrat pro Baum und
die Anlegung eines Liftungsgrabens den Anwuchs der Baume sichern sollen.

Beschluss:

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt gemaB § 1 Abs. 8 BauGB den Bebauungsplan Nr. 10 b der Stadt Rheine,
Kennwort: "Westliche Innenstadt", der Stadt Rheine im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die nérdliche Grenze der Flurstliicke 267 (in Flur 121),
1487 (in Flur 121), 262 (in Flur 121), 1489, 1490 (tlw.), 1496,
1497, 1498, 1361 (tlw.), 1.441, 1.666;

im Osten: von der 6stlichen Grenze des Flurstiickes 1666 (tlw.), von einer
geradlinigen Verbindung zwischen dem nérdlichen Grenzpunkt
des Flurstlickes 1663 und der 6stlichen Grenze des Flurstiickes
1666; von der westlichen Grenze des Flurstlickes 1663 (tlw.);

im Sdden: von einer geradlinigen Verbindung zwischen dem suddstlichen
Grenzpunkt des Flurstlicks 1490 und der westlichen Grenze des
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Flursticks 1663, die Flurstiicke 1444, 1666 und 1453 durch-
schneidend, von der geplanten stdlichen Grenze des Sonder-
gebietes, von einer geradlinigen Verlangerung zwischen dem
suidwestlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 1490 und einem

sudwestlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 267 (in Flur 121);

im Westen: von der geplanten Trasse der VerbindungsstraBBe zwischen Aus-
fahrt Parkhaus Media-Markt und Neuenkirchener StraBBe das
Flurstlick 266 (in Flur 121) durchschneidend, von der westli-
chen Grenze des Flurstliickes 267 (in Flur 121).

Die Flurstiicksangaben beziehen sich, sofern nicht anders angegeben, auf die
Flur 122; sowohl die Flur 121 als auch die Flur 122 liegen in der Gemarkung
Rheine Stadt. Der Anderungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig
festgelegt.

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden die Grundziige der Planung nicht
berihrt.

Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische Vogelschutz-
gebiete).

Da die 0. g. Voraussetzungen erfullt sind, wird in diesem vereinfachten Verfahren
(§ 13 BauGB) von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behérden und sonstige Trager 6f-

fentlicher Belange) abgesehen.

Zudem wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-

che Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange durch Einholung von Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB.

III. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemé&B § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Entwurf der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 b, Kennwort: "Westliche Innenstadt", der Stadt Rheine
nebst beigefligter Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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5. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 290, Kennwort:
"Staelskottenweg/Hauenhorster StraBBe", der Stadt Rheine
1. Anderungsbeschluss
II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 147/06

Tonbandfundstelle: I/A/2956

Herr Locken verweist auf die Vorlage und fragt, was unter der Bezeichnung
~Mistweg" zu verstehen sei.

Herr Wodniok erklart, dass es sich um schmale Wege auf der Rlickseite der
Grundstiicke handele, die zum Beispiel flir den Transport von Gartenabfallen ge-
nutzt werden kdénnten.

Frau Lietmeyer verweist auf die Festsetzungen der Firstrichtungen, die bisher
unterbrochen gewesen seien und jetzt ineinander Ubergehen. Sie habe Zweifel,
ob diese Anderung gestalterisch richtig sei. Weiter weist sie auf einen Wider-
spruch in der Vorlage zu der Zahl der verkauften Grundstlcke hin.

Herr Wodniok zeigt anhand des Planes, wie die Firstrichtungen in Zukunft ausge-
richtet werden sollen. Die unterschiedlichen Angaben zu den Grundstiicksverkau-
fen seien damit zu begriinden, dass die Kaufvertrage noch nicht notariell abge-
schlossen seien.

Herr Kotte fragt, wie viel Zeit veranschlagt sei, bis die ,,Verschiebung" der StraBe
Staelskottenweg endgiiltig fertig erstellt sei und wer die Kosten flir diese Mal3-
nahme trage.

Herr Schréer erklart, dass die Ausschreibungen fir diese MaBnahme seitens der
Stadt Rheine erstellt werden und das die Kosten von der Firma Kimpers und von
der VSR Ubernommen werden sollen.

Beschluss:

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt gemaB § 1 Abs. 8 BauGB den Bebauungsplan Nr. 290, Kennwort:
"Staelskottenweg/Hauenhorster StraBe", der Stadt Rheine im vereinfachten Ver-
fahren gemaB § 13 BauGB zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung bezieht sich auf
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der wie folgt begrenzt
wird:

im Norden: durch die Hauenhorster StraBe, alter StraBenverlauf,

im Osten: durch die den Bahndamm der DB-Anlagen,

im Slden: durch den Staelskottenweg,

im Westen: durch die Hauenhorster StraBBe, ausgebauter StraBenverlauf.
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Der rdumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig fest-
gelegt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden die Grundziige der Planung nicht
berihrt.

Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begrindet. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europadische Vogelschutz-
gebiete).

Da die 0. g. Voraussetzungen erfillt sind, wird in diesem vereinfachten Verfahren
(§ 13 BauGB) von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behérden und sonstige Trager 6f-

fentlicher Belange) abgesehen.

Zudem wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-

che Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen.

Die von der Anderung betroffene Offentlichkeit - Grundstiickseigentiimer - hat
dieser Anderung zugestimmt bzw. hat sie beantragt. Von den Anderungsinhalten
sind keine Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange berihrt; ein ent-
sprechendes Beteiligungsverfahren ist deshalb nicht erforderlich.

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt" der Stadt Rheine emp-
fiehlt dem Rat der Stadt Rheine, den folgenden Beschluss zu fassen:

Abstimmungsergebnis: einstimmig

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414) sowie der
8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 3. Mai 2005 (GV. NRW S. 498) wird die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 290, Kennwort: "Staelskotten-
weg/Hauenhorster StraBe", der Stadt Rheine als Satzung und die Begriindung
hierzu beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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6. 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheine,
Kennwort: "GoethestraBe/SchillerstraBBe”
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1
BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager of

fentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
II. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 148/06

Tonbandfundstelle: I/A/3211

Die Tagesordnungspunkte 6 und 7 werden aufgrund ihres sachlichen Zusammen-
hanges gemeinsam beraten.

Herr Dr. Janning verweist einleitend auf die Vorlage und erganzt, dass es zur
Frage der Nachfolgenutzung flr den heutigen Aldi-Markt noch einige aktuelle In-
formationen gebe. Ausgangspunkt sei die Sicherstellung, dass sich in den Rau-
men des derzeit vorhandenen Aldi-Marktes spater kein anderer Lebensmitteldis-
countmarkt ansiedle. Zu dieser Zielsetzung seien Verhandlungen mit dem Eigen-
timer des Gebdudes und mit Herrn Rehnen von der Firma Aldi gefuhrt worden.

Der Eigentimer habe seine Position in einem heute eingegangenen Faxschreiben
bestimmt. (Dieses Schreiben ist dieser Niederschrift als Anlage 5 beigefligt.)
Der Eigentimer wolle das Gebaude umbauen und dabei auch das benachbarte
Grundstiick des Wohnungsvereins einbeziehen. Auf dem eigenen Grundstlick
wolle der Eigentimer einen Tiernahrungsfachmarkt ansiedeln; auf der Flache des
Wohnungsvereins seien eine Bankfiliale oder ein Drogeriefachmarkt geplant. Im
Obergeschoss seien offentlich geférderte Mietwohnungen vorgesehen. Die Miet-
verhandlungen wiirden sich nach Einschatzung des Eigentimers mit Sicherheit
noch bis Juli 2006 hinziehen.

Herr Rehnen habe in einem heute geflihrten Telefonat zugesagt, dass die Firma

Aldi ihren Mietvertrag fortsetzen und flir eine zentrenvertragliche Nachfolgenut-

zung sorgen werde, wenn die Mietverhandlungen des Eigentimers nicht zum Er-
folg fihren sollten.

Damit sei einigermaBen sichergestellt, dass sich in diesem Nahversorgungszent-
rum kein zweiter Lebensmitteldiscountmarkt ansiedeln werde. Entweder werde
der Eigentimer Mietvertrage Uber die 0. g. Nachfolgenutzungen, die auch nach
Einschatzung des Gutachterbiros Junker & Kruse zentrenvertraglich seien, ab-
schlieBen oder aber die Firma Aldi werde Uber die Fortsetzung des Mietvertrages
ausschlieBen, dass sich hier z. B. ein Plus-Discountmarkt ansiedeln kénne. Das
letztere sei ohnehin relativ unwahrscheinlich, weil inzwischen auch die Plus-
Discountmarkte einen gréBeren Verkaufsflachen- und Stellplatzbedarf hatten als
die bisherigen Plus-Markte. Den neuen Anforderungen wirden die beiden hier in
Rede stehenden Grundstiicke wohl kaum gerecht werden kdénnen.

Die Verwaltung schlage vor, die Offenlage der Planentwurfe zu beschlieBen. Die
Offenlage werde aber erst durchgefiihrt, wenn zuvor mit der Firma Aldi ein stad-
tebaulicher Vertrag abgeschlossen worden sei. In diesem gehe es zum einen um
die Herstellung der Linksabbiegespur auf der Salzbergener StraBe und zum ande-
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ren um die Zusicherung, das Mietverhaltnis Uber die Raumlichkeiten des heutigen
Aldi-Marktes fortzusetzen und flir eine zentrenvertragliche Nachfolgenutzung zu
sorgen, falls der Eigentiimer nicht selbst durch entsprechende Mietvertrage eine
solche Nachfolgenutzung gewahrleisten kdnne.

Herr Niehues verweist auf die massiven Eingaben von Wohnnachbarn gegen die-
sen Bebauungsplan. Er macht deutlich, dass sich das angrenzende Wohngebiet
durch eine hohe Wohnqualitat auszeichne und dass sich seit dem Aufstellungsbe-
schluss flir den Bebauungsplan bis zum heutigen Tage insoweit grundlegende
Verbesserungen in der Planung ergeben haben. Zwischenzeitlich seien die emis-
sionsrechtlichen Fragen geklart worden. Die Einhaltung eines 3 bis 4 Meter brei-
ten Grlnstreifens zur Wohnbebauung an der Droste-Hilshoff-StraBBe sei sicher
positiv zu bewerten. Insofern seien die wesentlichen genannten Argumente ge-
gen diesen Bebauungsplan bereits aufgenommen und in den jetzt vorliegenden
Planentwurf eingearbeitet worden.

Herr Niehues bittet die Verwaltung, vor Fassung des Satzungsbeschlusses die
Ausflihrungsplane im Ausschuss vorzulegen.

Die Ansiedlung eines weiteren Getrankemarktes sei eigentlich nicht der Wunsch
der CDU-Fraktion. Er bittet die Verwaltung, nach Mdglichkeiten der Verlegung
eines bereits im Stadtteil befindlichen Getrankemarktes zu suchen.

Frau Lietmeyer erklart, dass die SPD-Fraktion den in der Vorlage gemachten Aus-
fllhrungen zustimme und den Abwagungen folge. Innerhalb ihrer Fraktion sei die

Frage aufgeworfen worden, ob die Ansiedlung eines weiteren Backshops sinnvoll

sei.

Herr Dr. Janning betont, dass die Stadt Rheine sich nicht des Planungsrechtes
bedienen dirfe, um in den Wettbewerb um die Getréankemarktnutzung einzugrei-
fen. Die Verhandlungen mit der Firma Aldi seien abgeschlossen. Herr Theo Alb-
recht habe dem Vorhaben nach Information von Herrn Rehnen bereits zuge-
stimmt. Aus seiner Sicht sei ein Verzicht auf den vorgesehenen Getrankemarkt
wohl nicht méglich, ohne die Rentabilitat des gesamten Vorhabens in Frage zu
stellen.

Herr Niehues regt an, Herrn Rehen vorzuschlagen, bei der Auswahl des Mieters
fir den Getrankemarkt einen bereits im Stadtteil ansassigen Getrankemarkt-
betreiber auszuwahlen, der zur Verlagerung seines Betriebes innerhalb des
Stadtteiles bereit sei.

Herr Dr. Janning sagt zu, diese Anregung an Herrn Rehnen weiterzuleiten.

Herr Winkelhaus erklart, dass er Bedenken habe, der Abwagung bezliglich der
Larmemission zuzustimmen.

Herr Dr. Janning macht deutlich, dass beim Immissionsschutz sicherlich Verlass
auf das Staatliche Umweltamt sei, das sehr genau und sorgféltig arbeite.

Herr Wodniok erganzt, dass die Grundlagen des einschlagigen Gutachtens mit
dem Staatlichen Umweltamt abgestimmt worden seien.
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Beschluss:
I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der 6ffent|icl3keit geman § 3 Abs. 1 BauGB
Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwagungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Bezirksregierung Miinster, 48128 Munster;
Stellungnahme vom 16. 01. 2006

Abwadgung und Abwagungsbeschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss ,,Planung und Umwelt" der Stadt Rheine nimmt
zur Kenntnis, dass seitens der Bezirksregierung gegen die 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes keine landesplanerischen Bedenken vorgetragen werden.

Dem allgemeinen Hinweis wird in der Weise gefolgt, als der entsprechende Ab-
satz in der Begriindung zur 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes geéndert
wird und zukinftig generell Eingang findet in die Begriindungen zu Bauleitplanen
der Stadt Rheine.

2.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

II. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 7. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Stadt Rheine, Kennwort: "GoethestraBe/SchillerstraBe",
der Stadt Rheine nebst beigefligter Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben.

Der Anderungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die ndrdliche Grenze der Flurstiicke 726 und 132;

im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flurstlicks 132, durch die nérd-
liche Grenze der Flurstlicke 135, 134 und 133, durch die westliche Grenze des
Flurstiicks 133;

im Sltden: durch die Nordseite der Salzbergener Stral3e;

im Westen: durch die westliche Grenze der Flurstlicke 725 und 726.

Samtliche Flurstlicke befinden sich in der Flur 123, Gemarkung Rheine Stadt. Der

raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festge-
legt
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Flr die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
planes angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpri-
fung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

7. Bebauungsplan Nr. 144,
Kennwort: "GoethestraBBe/Schillerstrae"”, der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1
BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager of
fentlicher Belange gemaf §4 Abs. 1 BauGB
II. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 149/06

Tonbandfundstelle: I/A/3221

Beschluss:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Wohnungseigentiimergemeinschaft Droste-Hiilshoff-StraBBe 21,
48431 Rheine;
Schreiben vom 9. Januar 2006

Abwdagung und Abwagungsbeschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Wohnungseigentimergemeinschaft
Droste-Hilshoff-StraBe 21 Anregungen zum Bebauungsplanentwurf vortragen.

Es wird festgestellt, dass der in der Begriindung dargestellte Umsatzriickgang am
Standort ,Salzbergener StraBe"™ nach Eréffnung des neuen Discountmarktes an
der FelsenstraBe nach Aussagen eines Vertreters der Discountmarkt-Kette ein-
deutig ablesbar war. Die Verbesserung der Einkaufssituation im Bereich , Salz-
bergener StraBe™ wirde dagegen wieder eine gleichmaBigere Verteilung der
Kundenstrome bewirken, sodass insgesamt — auf gesamtstadtischer Ebene - die
Verkehrsstrome reduziert wirden. Die Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern
des taglichen Bedarfs in Wohnungsnahe ist ein Schwerpunkt im Rahmen der Um-
setzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Rheine. Der Stand-
ort ,Salzbergener StraBe"™ bietet hierzu ideale Voraussetzungen: mit der Lage an
einer BundesstraBe ist er verkehrstechnisch gesehen optimal zu erreichen, zu-
satzlich ist er eingebettet in das vorhandene Siedlungsgefiige mit einer fir ein
Nahversorgungszentrum ausreichenden Bevdlkerungszahl.

Es wird festgestellt, dass die Beschreibung der vorhandenen Bebauung unter
Punkt 4.1 lediglich eine Bestandsaufnahme darstellt. Die Aufnahme der vorhand-
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nen baulichen Strukturen hat keinen wertenden Hintergrund; sie ist vielmehr er-
forderlich, um zu klaren, ob sich die projektierten Gebdude auch architektonisch
in die vorhandene Struktur einfligen.

Es wird festgestellt, dass die vom neuen Standort fiir das Nahversorgungszen-
trum ausgehenden Larmemissionen gutachterlich untersucht worden sind. Dabei
wurden alle moéglichen Gerauschquellen - u. a. Fahrgerausche auf der Stellplatz-
anlage, Stell- und Rangiergerausche (Anlassen, Leerlaufbetrieb, Kiihlaggregat,
Palettentransport mit Hubwagen) technische Aggregate des Gebaudes (Klhl-
verflissiger, Abluftventilatoren) - in die Analyse einbezogen. Das Gutachten
macht Vorgaben, die erforderlich sind, um die bestehenden Richtwerte der TA
Larm einzuhalten. Die Vorgaben - u. a. Bau einer Larmschutzwand, Begrenzung
der Anlieferzeiten, Ausgestaltung des Fahrbahnbelages flr die Stellplatzanlage -
werden in den Bebauungsplanentwurf Gibernommen.

Die Ausflihrungen machen deutlich, dass die nérdlich angrenzende Wohnbebau-
ung nicht in unzumutbarer Weise belastet wird, vielmehr werden die einschlagi-
gen Richtwerte eingehalten. Auch der anschlieBende Bereich der Emsaue wird
nicht beeintrachtigt. Diese Auffassung wird auch von der zustandigen Fachbehor-
de - Kreis Steinfurt als untere Landschaftsbehdrde - geteilt, da im Beteiligungs-
verfahren diesbezliglich seitens der Fachbehotrde keine Anregungen vorgetragen
worden sind. Eine gutachterliche Untersuchung wird deshalb fur nicht erforderlich
gehalten.

Es wird festgestellt, dass durch die Verlagerung des Standortes flir einen Le-
bensmitteldiscounters bei gleichzeitiger VergréBerung der Verkaufsflache nicht
mit einer deutlichen Erhdhung der Verkehrsbelastung auf der Salzbergener Stra-
Be gerechnet wird. Die letzte durchgeflihrte Verkehrszahlung ergab flir die Salz-
bergener StraBe/GoethestraBe eine Belastung von 15.340 DTV (Kfz). Diese rela-
tiv hohe durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke resultiert im Wesentlichen aus
der Funktion der Salzbergener StraB8e als BundesstraBe und der damit verbunde-
nen Funktion im regionalen und Uberdrtlichen Verkehrsnetz. In dieses Zahler-
gebnis eingerechnet ist der Verkehr zum vorhandenen Discountmarkt. Bei der
Begutachtung der Schallemissionen des Nahversorgungszentrums geht der Gut-
achter auf Grund der geplanten Verkaufsflachen vom maximal 3.034 Pkw-
Bewegungen am Tag aus, hieraus ergibt sich eine Fahrzeugzahl von ca. 1.520
Fahrzeugen (pro Fahrzeug zwei Bewegungen auf der Stellplatzanlage). Der Ver-
gleich mit der Gesamtbelastung auf der Salzbergener StraBe macht deutlich,
dass die Belastung nur zu einem geringen Anteil aus dem Verkehr zum Discoun-
ter resultieren wird. Dabei ist zusatzlich zu berlicksichtigen, dass ein Teil der
Kundschaft den Standort nicht direkt aufsucht, sondern auf dem Weg z.B. zur
Arbeit Einkaufe tatigt. Damit reduziert sich die Zahl der Verkehrsteilnehmer, die
lediglich auf Grund des Discountmarktes die Salzbergener StraBe benutzen
nochmals.

Die mit der Verlagerung des Standortes verbundene VergréBerung der Verkaufs-
flache dient dazu, den vorhandenen Standort auch zukiinftig zu sichern. Wie der
festgestellte Rickgang der Kundenzahl an der Salzbergener StraBe nach Eroff-

nung des neuen Marktes im Bereich FelsenstraBe/Neuenkirchener StraBe belegt,
sind auch die GrdBe und das Parkplatzangebot von Bedeutung flr die Attraktivi-
tat eines Lebensmitteldiscounters. Um das aus gesamtstadtischer Sicht notwen-
dige Nahversorgungszentrum im Bereich der Salzbergener StraBe zukiinftig zu

sichern, soll durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit entsprechender SO-
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Gebietsfestsetzung eine Angleichung an die gestiegenen Ansprliche der Verbrau-
cher ermdglicht werden. Die Erhéhung der Stellplatzanzahl im Rahmen der
Standortverlagerung ist ebenfalls als Beitrag zur langfristigen Sicherung des
Standortes zu sehen. Die vorhandene Stellplatzanlage ist bei weitem nicht aus-
reichend, um den Kundenverkehr aufzunehmen. Wie sich in der Ortlichkeit zeigt,
wird deshalb auf die entlang der Salzbergener StraBe im &6ffentlichen StraBen-
raum vorhandenen Parkplatze ausgewichen. Die VergréBerung der Stellplatzan-
lage im Rahmen der projektierten Verlagerung des Discountmarktes wird einen
Beitrag dazu leisten, den Parkdruck auf den 6ffentlichen Parkplatzen zu reduzie-
ren. Die vorgetragene Behauptung, dass durch die Vervierfachung der Stellplatz-
zahl auch eine Vervierfachung des Verkehrsaufkommens einhergeht, ist damit
insgesamt nicht aufrecht zu erhalten. Vielmehr wird insgesamt - bezogen auf die
bereits auf der Salzbergener StraBe vorhandene Verkehrsbelastung - die Zahl
der Fahrzeuge durch den neuen Standort nicht wesentlich steigen.

Das im Jahre 2005 aktualisierte Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Rheine sieht auf Grund der allgemeinen Rahmenbedingungen und Trends im Ein-
zelhandel die generelle Gefahr einer Ausdiinnung des Nahversorgungsnetzes mit
der Folge, dass die wohnungsnahe Versorgung der Bevdlkerung gefahrdet ist.
Auf das Nahversorgungszentrum ,Salzbergener StraBe" bezogen wird der vor-
handene Lebensmitteldiscounter auf Grund von Andienungsproblemen, Stell-
platzmangel und der geringen Verkaufsflache von 450 m2 als nicht zukunftsfahig
eingestuft. Wegen der relativ geringen Ausstattung des Stadtteils Wie-
tesch/Schleupe mit Verkaufsflachen im kurzfristigen Bedarfsbereich wird eine
Abwanderung kritisch gesehen. Das Zentrum Ubernimmt wegen seiner zentralen
Lage im westlichen Bereich des Stadtteils eine wichtige Versorgungsrolle. Doch
wird festgestellt, dass es im aktuellen Zustand den Anforderungen der Bewohner
der umliegenden Siedlungsbereiche an Verkaufsflache, Warenprasentation,
Parkmdglichkeiten und Vielseitigkeit nicht gerecht wird. Es wird deshalb vorge-
schlagen, den Standort zu sichern und zukunftsfahig umzugestalten. Die Verlage-
rung des Standortes des Discountmarktes bei VergroBerung der Verkaufsflachen
wird hierzu als ein primares Ziel angesehen.

Hinsichtlich des angesprochenen ,demografischen Wandels" ist festzustellen,
dass fir die Stadt Rheine flr die nachsten Jahre kein gravierender Bevdélkerungs-
rickgang prognostiziert wird. Der angesprochene Wandel wird sich primar dahin-
gehend auswirken, dass das Durchschnittsalter steigen wird und sich der Anteil
alterer Menschen deutlich erhéhen wird. Auch vor diesem Hintergrund ist die Si-
cherung einer wohnungsnahen Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs von
besonderer Bedeutung: tendenziell nimmt die Mobilitat mit zunehmenden Alter
ab, sodass die Bereitstellung von Versorgungsmaoglichkeiten in unmittelbarer Na-
he des Wohnumfeldes im Alter an Bedeutung zunimmt um madglichst lange ein
selbstbestimmtes Leben in gewohnter Umgebung flihren zu kénnen.

Die von den geplanten Vorhaben ausgehenden Larmemissionen sind gutachter-
lich untersucht worden. Der Gutachter kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass
- unter Zugrundelegung der geforderten LarmschutzmaBnahmen - keine unzu-
l&dssigen Gerauschemissionen vom geplanten Nahversorgungszentrum ausgehen.
Die vom Gutachter angesprochenen MaBnahmen werden in den Planentwurf auf-
genommen.

Flr die geforderte Begrenzung von Lichtemissionen im Bebauungsplanentwurf
fehlt eine rechtliche Grundlage, sollten ggf. nach einer Genehmigung entspre-
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chender Reklameanlagen Stérungen der Nachbarschaft auftreten, ist auf ord-
nungsbehoérdliche MaBnahmen zurick zu greifen.

Es wird festgestellt, dass in die Berechnung der zuldassigen Larmemissionen flr
an den Standort angrenzende Gebadude die Richtwerte der TA Larm eingegangen
sind. Diese Richtwerte unterscheiden deutlich zwischen Tag- und Nachtwerten.
Dabei wird die Zeit zwischen 22:00 und 6:00 als Nachtzeit gerechnet. Sollten
iber diesen Zeitraum hinaus regelméaBige Offnungszeiten geplant werden, ist
eine entsprechende Zuldssigkeit anhand der vorgegebenen Richtwerte flr die
Nachtzeit erneut zu prifen. Zusatzlich wird auf Grund der Vorgaben des Gutach-
tens festgesetzt, dass samtliche Anlieferungsvorgange mittels LKW auBerhalb der
besonders ruhebedurftigen Zeiten lediglich in der Zeit von 07:00 bis 20:00 Uhr
durchzufthren sind. Anlieferungen mittels Kleintransporter dirfen in der Zeit
zwischen 06:00 und 22:00 Uhr stattfinden.

Auch hinsichtlich der Gestaltung der Stellplatzanlage macht der Gutachter Vorga-
ben, die in den Bebauungsplanentwurf eingehen. Die Fahrbahnen der Stellplatz-
anlage sind zu asphaltieren oder vergleichbar mit einem phasenfreien Verbund-
pflaster ohne Fuge auszufihren.

Der Anregung hinsichtlich der Flache zwischen dem bestehenden Lagergebdude
und der Grundsticksgrenze wird in der Weise entsprochen, als der im Bebau-
ungsplanentwurf enthaltene Mindestabstand von bisher 3,0 m auf 4,0 m erhéht
wird. Zusatzlich wird diese Flache als private Grinflache ausgewiesen. Diese
Festsetzung hat zur Folge, dass dieser Bereich weder gewerblich noch als Abstell-
flache oder Stellplatzanlage genutzt werden kann. Damit wird der Anregung in
vollem Umfang entsprochen.

Der Anregung hinsichtlich der Zahl der zuldassigen Vollgeschosse wird entspro-
chen, der bisher im Bebauungsplanentwurf enthaltene Wert von ,IT" wird auf ,I"
reduziert.

Es wird festgestellt, dass im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan die Inte-
ressen der Anwohner in das Verfahren eingehen. Insbesondere die mdglichen
Larmemissionen sind gutachterlich untersucht worden mit dem Ergebnis, dass -
unter Einhaltung der entsprechenden Vorgaben - die sich aus der TA Larm erge-
benden Richtwerte flr die angrenzende Bebauung eingehalten werden. Damit
werden die Bewohner durch die Realisierung der Inhalte des Bebauungsplanes
nicht in unzumutbarer Weise belastet.

Die Verwaltung sichert zu, die Wohnungseigentimergemeinschaft Droste-
Hilshoff-StraBe Uber das Ergebnis der Abwagung der vorgetragenen Anregungen
direkt zu informieren und die sich daraus fiir den Planentwurf ergebenden Ande-
rungen zu erlautern.

1.2 Lisa und Markus Schulze, SchillerstraBe Nr. 46, 48431 Rheine;
Schreiben vom 9. Januar 2006

Abwdagung und Abwdagungsbeschluss:

Es wird festgestellt, dass die Larmemissionen des geplanten Nahversorgungs-
zentrums gutachterlich untersucht worden sind. Dabei ist das Gebdude der Ein-
wender direkt als ein Immissionspunkt in die Bewertung eingeflossen. Das Gut-
achten enthalt Vorgaben, um den Immissionsschutz flir das Gebaude Schiller-
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straBe 46 zu sichern. Insbesondere die Errichtung einer Larmschutzwand entlang
der Anlieferzone des Discountmarktes und die Begrenzung der Anlieferzeiten
fuhrt dazu, dass die Richtwerte der TA Larm eingehalten werden. Die Vorgaben
des Gutachters werden als Festsetzungen in den Bebauungsplanentwurf aufge-
nommen. Der Anregung hinsichtlich der Geschosshéhe wird entsprochen; die
Zahl der Vollgeschosse wird von ,II* auf ,I" reduziert. Auf die Festsetzung einer
zwingenden Dachbegriinung wird verzichtet, da die typischen Gebaude flr Le-
bensmitteldiscounter nicht mit einem Flachdach versehen werden, sondern als
Satteldachgebdaude ausgebildet werden.

1.3 Herr Karl-Heinz Ameling, Droste-Hiilshoff-StraBBe Nr. 27,
48431 Rheine;
Schreiben vom 27. Dezember 2005

Abwadgung und Abwagungsbeschluss:

Es wird festgestellt, dass die vom geplanten Nahversorgungszentrum ausgehen-
den (Larm-)Emissionen gutachterlich untersucht worden sind. Der Gutachter
kommt zu dem Ergebnis, dass - unter Beachtung der im Gutachten formulierten
Vorgaben - die Realisierung so gestaltet werden kann, dass eine Vertraglichkeit
des Vorhabens flr die angrenzenden Nutzungen gegeben ist. Die im Gutachten
enthaltenen Vorgaben sind in den Planentwurf — insbesondere durch textliche
Festsetzungen - eingegangen. Bei der gutachterlichen Analyse sind auch die an-
gesprochenen Andienungszeiten berlcksichtigt worden. Damit wird nach jetzi-
gem Erkenntnisstand flr die nérdlich angrenzende Bebauung eine den einschla-
gigen gesetzlichen Vorgaben entsprechende Wohnruhe gesichert.

Das vorhandene Lagergebdude soll nach bisherigem Erkenntnisstand in das ge-
plante Nahversorgungszentrum integriert werden. Der Anregung hinsichtlich des
vorhandenen nicht bebauten Grundstiicksstreifens zwischen dem Grundstlick des
Einwenders und des angesprochenen Lagergebaudes wird in der Weise entspro-
chen, als die bisher durch Baugrenze gesicherte Abstandsflache von 3,00 m auf
4,00 m erhoht wird. Zusatzlich wird dieser Streifen als private Grinflache im Be-
bauungsplanentwurf ausgewiesen. Mit dieser Festsetzung wird verhindert, dass
das Areal als Abstellflache, Lagerplatz oder Stellplatz genutzt werden kann.

Es wird festgestellt, dass das erarbeitete Larmgutachten sich an den Richtwerten
der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben - insbesondere der TA Larm - orien-
tiert. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die entsprechenden Vorgaben
- unter Beachtung der enthaltenen Bedingungen - eingehalten werden. Es ist
deshalb nicht erforderlich, im Bebauungsplan konkrete Obergrenzen fir die
Larmemissionen festzusetzen, da sich diese ebenfalls an den Richtwerten der TA
Larm orientieren wirden. Das Gebaude der Einwender selbst ist im Gutachten als
ein direkt untersuchter Immissionspunkt aufgenommen. Die entsprechenden Be-
rechnungen ergeben eine Larmbelastung von 42,1 bzw. 29,5 dB (A) Tag- bzw.
Nachtwert). Beide Werte liegen deutlich unterhalb der zuldssigen Richtwerte der
TA Larm (55 bzw. 40 dB (A)).

Der Larmschutz der nérdlich an das geplante Nahversorgungszentrum angren-
zenden Wohnbebauung resultiert zum Teil aus der geplanten geschlossenen Bau-
zeile des projektierten Zentrums zwischen Wohngebduden und der Stellplatzan-
lage. Die Inbetriebnahme dieser Stellplatzanlage wird erst zuldssig, wenn die an-
gesprochene geschlossene Bauzeile realisiert worden ist. In den Bebauungsplan-
entwurf wird eine entsprechende Festsetzung aufgenommen.
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1.4 Franz-Josef u. Jutta Walter, Winkelstr. Nr. 21., 48477 Horstel;
Schreiben vom 8. Januar 2006

Abwdgung und Abwdagungsbeschluss:

Es wird festgestellt, dass das Grundstlick der Einwender im Bereich des Nahver-
sorgungszentrums Salzbergener StraBe liegt. Das im Jahre 2005 Uberarbeitete
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Rheine geht detailliert auf dieses
Zentrum ein: Um das Ziel einer flachendeckenden Nahversorgung in den Wohn-
gebieten zu gewahrleisten, wird die Sicherung dieses Einkaufsbereiches als wich-
tige Aufgabe flr die Stadtplanung angesehen. Auf Grund der raumlichen Nahe
zum zentralen Versorgungsbereich sind bei der zuklnftigen Entwicklung dieses
Nahversorgungszentrums Besonderheiten zu berlicksichtigen: Die im Bebau-
ungsplan enthaltene sortimentsbezogene Verkaufsflachendimensionierung bzw.
der Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente als Hauptsortimente stellen sich
sowohl flir den zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt als auch flr umlie-
gende zentrale Versorgungsbereiche (Grund- und Nahversorgungszentren) als
stadtebaulich vertraglich dar. Der grundsatzliche Ausschluss innenstadtrelevanter
Sortimente soll zur Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches der Innen-
stadt beibehalten werden. Bei der geringen GroBe des Ladenlokals ist eine Be-
freiung von dieser Ausschlussfestsetzung denkbar, wenn von der Nutzung keine
Gefahr fur die Innenstadtentwicklung ausgehen kann.

1.5 Sozietat Strotmann & Schulte fiir Ingrid und Hermann-Joseph
Strotmann, Droste-Hiilshoff-StraBe Nr. 37, 48431 Rheine;
Schreiben vom 14. Dezember 2005

Abwdagung und Abwagungsbeschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Sozietat Strotmann und Schulte die
Eheleute Ingrid und Hermann-Joseph Strotmann vertreten, die ein Wohnhaus
direkt angrenzend an den geplanten Standort des Nahversorgungszentrums be-
sitzen.

Es wird festgestellt, dass zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr.
144 ein Larmgutachten erstellt worden ist, das alle angesprochenen Larmquellen
- Kihlaggregate, Liftungsanlagen, Verkehrsemissionen - in die Analyse einbe-
zieht. Der Gutachter kommt insgesamt — unter der Berucksichtigung bestimmter
Vorgaben - zu dem Ergebnis, dass die aus der Realisierung eines Nahversor-
gungszentrums entstehenden Larmemissionen die gesetzlichen Vorgaben - ins-
besondere die Richtwerte der TA Larm - einhalten. Damit wird sichergestellt,
dass flr die nérdlich angrenzende Wohnbebauung auch zuklnftig eine Wohnruhe
gesichert ist, die den einschlagigen gesetzlichen Vorgaben entspricht. Von einer
Maximalbelastung kann deshalb nicht gesprochen werden.

Es wird festgestellt, das in das zwischenzeitlich erarbeitete Larmgutachten alle
vom geplanten Nahversorgungszentrum ausgehenden Emissionen eingeflossen
sind, wie etwa Fahrgerdausche auf dem Stellplatz, Be- und Entladen von Liefer-
fahrzeugen, Bewegungen von Paletten mit Hubwagen, Liftungs- und Kiihlanla-
gen. Das im Eigentum der Einwender gelegene Gebaude Droste-Hilshoff-Stral3e
37 findet als zu untersuchender Immissionspunkt direkt Eingang in das Larmgut-
achten. Bereits bei der Bestandsaufnahme - ohne emissionsreduzierende Maf3-
nahmen - werden die maximal zuldssigen Larmwerte der TA Larm nicht Uber-
schritten: Der Larmwert wurde auf 43,9 dB (A) tagsiiber berechnet, der zuldssige
Grenzwert liegt dagegen bei 55 dB (A). Nachts wird flir das angrenzende Grund-
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stlick Salzbergener StraBe eine Belastung von 40,0 dB (A) angegeben, dieser
Wert entspricht genau dem zuldssigen Héchstwert der TA Larm. Ein Nutzungs-
konflikt zwischen Wohnbebauung und Nahversorgungszentrum wird daher nicht
gesehen.

Der Anregung hinsichtlich des geplanten Gebaudeabstandes und der Geschossig-
keit des Gebaudes wird in der Weise entsprochen, als der Abstand auf mindes-
tens 4,00 m erhoht wird und die zulassige Zahl der Vollgeschosse von bisher ,IT"
auf ,I" reduziert wird. Die moégliche Einsichtnahme auf die benachbarten
Grundstiicke wird damit vom Standort des Nahversorgungszentrums auf ein Mi-
nimum reduziert.

Es wird festgestellt, dass die Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums im Be-
reich der Salzbergener StraBe nicht zu einer erheblichen Einschrankung der an-
grenzenden Wohngebiete flhrt. Bei dieser Einschatzung ist zu beriicksichtigen,
dass zurzeit das entsprechende Grundstiick gewerblich genutzt wird. Auch von
dieser Nutzungen gehen bereits Emissionen auf die angrenzenden Bereiche aus.
Im Wesentlichen basiert die Feststellung, dass keine erheblichen Einschrankun-
gen auftreten aber auf den Ergebnissen der durchgeflihrten Larmbegutachtung.
Die Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass die Einhaltung der entsprechenden
gesetzlichen Vorgaben/Richtwerte unter Beachtung bestimmter Vorgaben mdég-
lich ist. Die Umsetzung der Vorgaben wird durch Festsetzungen im Bebauungs-
plan gesichert. Die angesprochene Wertreduzierung der angrenzenden GrundstuU-
cke durch die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters und eines Getranke-
marktes ist — aus den 0. g. Grinden - nicht nachvollziehbar. Die vermutete Be-
eintrachtigung durch ein zweigeschossiges Gebdude wird insofern entkraftet, als
der Planentwurf geandert wird: Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird auf , I"
reduziert. Die , Aufpflanzung" eines zweiten Geschosses wird dadurch unmaglich.

Es wird festgestellt, dass die im Emissionsgutachten enthaltenen Vorgaben dazu
fihren werden, dass die angrenzenden Grundstiicke nicht in unzumutbarer Weise
belastet werden. Hinzu kommt die Reduzierung der Zahl der Vollgeschosse auf
»IV, wodurch die Einsichtnahme auf die Grundstlicke deutlich reduziert wird. Der
einzuhaltende Abstand zwischen der Baugrenze und der Grundstlicksgrenze im
nordlichen Bereich des Nahversorgungszentrums wird von bisher 3,00 m auf
4,00 m erhoht. Zusatzlich wird die Flache als private Griinflache festgesetzt.
Hierdurch wird verhindert, dass dieser Streifen als Abstell-, Stellplatz- oder An-
dienungsflache genutzt werden kann. Die benachbarte Bebauung wird somit vor
entsprechenden Emissionen geschutzt.

Es wird festgestellt, dass der Anregung hinsichtlich der Erstellung eines Larmgut-
achtens gefolgt wurde. Die entsprechenden Ergebnisse werden - soweit erforder-
lich — in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.

1.6 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwé-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.
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2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, 48563 Steinfurt;
Stellungnahme vom 16. Januar 2006

Abwdagung und Abwagungsbeschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 144 der Altstandort ,ehemalige Tankstelle Willers (FINA)" liegt. Es wird fest-
gestellt, dass seitens des Grundstlickseigentimers schriftlich mitgeteilt worden
ist, dass bis Ende 2006 die Tankstelle abgebrochen und das Grundstiick frei von
Altlasten vom Betreiber libergeben werden soll. Die hierzu notwendigen Arbeiten
werden vom Betreiber der Tankstelle, der Total Deutschland GmbH ausgeflhrt.
Der Eigentimer ist seitens der Stadt Rheine schriftlich informiert worden, dass
die hierzu notwendigen Arbeiten vorab mit den zustéandigen Fachbehérden, ins-
besondere mit dem Kreis Steinfurt als Untere Bodenschutzbehérde, abzustimmen
sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Geltungsbereich in der ,Abstromfah-
ne" des Altstandortes ,,ehem. chemische Reinigung Nieweler" liegt. Der Forde-
rung nach Aufnahme der textlichen Festsetzung, dass Grundwasser jeglicher Art
nicht genutzt werden darf, wird entsprochen.

2.2 Staatliches Umweltamt Miinster, Postfach 84 40, 48045 Miinster;
Stellungnahme vom 05. 01. 2006

Abwdagung und Abwagungsbeschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf Basis der vorliegenden Unterlagen sei-
tens des Staatlichen Umweltamtes nicht beurteilt werden kann, ob die durch die
Ausweisung eines Sondergebietes entstehende Konfliktsituation bewaltigt werden
kann. Es wird festgestellt, dass zwischenzeitlich ein entsprechendes Larmgutach-
ten vorliegt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass - unter Beachtung
bestimmter Vorgaben - die angrenzende Wohnbebauung durch die entstehenden
Emissionen nicht in unzumutbarer Weise belastet wird. Die geforderten MaBnah-
men werden in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Im Rahmen der noch
durchzuflihrenden Offenlage des Bebauungsplanes wird das Staatliche Umwelt-
amt Uber das Gutachten informiert, sodass eine abschlieBende Stellungnahme
des Staatlichen Umweltamtes abgegeben werden kann.

2.3 StraBen. NRW, Postfach 4808, 48027 Miinster;
Stellungnahme vom 12. 01. 2006

Abwdagung und Abwagungsbeschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Landesbetriebes StraBenbau
NRW keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes bestehen. Der Anregung hinsichtlich der Einplanung einer Linksabbiegespur
wird entsprochen. Der bisher von der Stadt Rheine erarbeitete Entwurf wird
nachrichtlich in den Planentwurf Gbernommen. Eine detaillierte Abstimmung des
Entwurfes mit dem StraBenbaulasttrager wird seitens der Stadt Rheine rechtzei-
tig vor Baubeginn erfolgen. Die Kosten des entsprechenden Ausbaus werden vom
Betreiber des Discountmarktes ibernommen. Die Kostentibernahme wird durch
einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.
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2.4 Energie- und Wasserversorgung Rheine, Postfach, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 12. Januar 2006

Abwdagung und Abwdagungsbeschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Energie- und Wasserversor-
gung Rheine keine Anregungen vorgetragen werden. Der Hinweis zur Stromver-
sorgung ist seitens der Stadt Rheine an den Discountmarktbetreiber weitergege-
ben worden.

Es wird festgestellt, dass im Geltungsbereich die 6ffentlichen Verkehrsflachen so
festgesetzt sind, dass ausreichend Platz fur Leitungstrassen zur Verfligung steht.
Die Zuganglichkeit, Betriebssicherheit bzw. Reparaturmdéglichkeit wird hierdurch
gewahrleistet. Mégliche durchzufihrende Tiefbauarbeiten - etwa zum Ausbau
einer Linksabbiegespur — werden von der Stadt Rheine mit der Energie- und
Wasserversorgung abgesprochen.

2.5 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

II. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
144, Kennwort: "GoethestraBe/SchillerstraBe"”, der Stadt Rheine nebst beigefiig-
ter Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
im Norden: durch die nordliche Grenze der Flurstlicke 122, 726 und 132;

im Osten: durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 132 und 135, durch
die stdliche Grenze der Flursticke 135, 134 und 133, durch
eine geradlinige Verlangerung der westlichen Grenze des
Flurstiicks 133 bis zur ndrdlichen Grenze des Flurstiicks 189
das Flurstlick 822 (Salzbergener StraBe) durchschneidend,
durch die nérdliche Grenze der Flurstliicke 189 und 693,
durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 190 und 191;

im Sdden: durch die stdliche Grenze der Flurstiicke 191, 194, 737 und
789;
im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstliicks 789, durch die

nérdliche Grenze des Flurstlicks 201, durch eine geradlinige
Verlangerung zwischen dem nordwestlichem Grenzpunkt des
Flurstiicks 201 und dem sudwestlichem Grenzpunkt des Flur-
sticks 122 das Flurstlick 822 (Salzbergener StraBe) durch-
schneidend, durch die westliche Grenze des Flurstiicks 122.
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Samtliche Flurstliicke befinden sich in der Flur 123, Gemar-
kung Rheine Stadt. Der raumliche Geltungsbereich ist im
Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

Flr die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
planes angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpri-
fung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

8. 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. R 21,
Kennwort: "Vogelstange", der Stadt Rheine
1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 13 Abs. 2 Nr.
2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager of
fentlicher Belange gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in
Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB
II. Bestdtigung der Beschliisse des Stadtentwicklungsaus
schusses "Planung und Umwelt"
III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 150/06

Tonbandfundstelle: 1/B/0730

Beschluss:

I. Beratung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaB § 13 Abs.
2 BauGB

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V.
m. § 3 Abs. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwégungsrelevanten Stel-

lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
geman § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass vonseiten der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.
Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt" der Stadt Rheine emp-
fiehlt dem Rat der Stadt Rheine, die folgenden Beschliisse zu fassen:

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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II. Bestatigung der Beschliisse des Stadtentwicklungsausschusses
~Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Beschllisse des Stadtentwicklungsausschus-
ses ,Planung und Umwelt" zu den wahrend der Beteiligungen gemaB § 13 Abs. 2
Nrn. 2 und 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eingegan-
genen abwagungsrelevanten Stellungnahmen zur Kenntnis und bestatigt diese.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB §§ 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414) sowie der §§
7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW, S. 666), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 3. Februar 2004 (GV. NRW, S. 96) wird die 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. R 21, Kennwort: ,Vogelstange®, der Stadt Rheine
als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9. 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 295,
Kennwort: "Wohnpark Mesum", der Stadt Rheine
1. Anderungsbeschluss
II. Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit
III. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 151/06

Tonbandfundstelle: 1/B/0800

Beschluss:

1. Anderungsbeschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, gemaB § 1 Abs. 8 BauGB den Bebauungsplan Nr. 295, Kennwort:
+Wohnpark Mesum", der Stadt Rheine im vereinfachten Verfahren gemaB § 13
BauGB zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung bezieht sich auf
die Flursticke 232 und 233, Flur 10, Gemarkung Mesum, und befindet sich im
Eckbereich Dechant-Rdmer-StraBe/Neue Stiege.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig fest-
gelegt.

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden die Grundzlige der Planung nicht
berthrt.

Da die Voraussetzungen hierfur erflllt sind, wird in diesem vereinfachten Verfah-
ren (§ 13 BauGB) von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
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Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behdérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange) abgesehen.

Zudem wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange durch Einholung von Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB.

III. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Entwurf der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 295, Kennwort: ,Wohnpark Mesum®, der Stadt Rheine
nebst beigefligter Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

10. Einwohnerfragestunde

Herr Hoffker, wohnhaft Johannesweg 8 in Rheine-Mesum meldet sich zu Wort
und regt an, die Tagesordnungen zu den Sitzungen des Rates und der Ausschs-
se nicht nur in der Mlnsterlandischen Volkszeitung sondern auch in der Mlnster-
schen Zeitung zu verdéffentlichen.

11. Anfragen und Anregungen

a) Bebauungspline fiir die Umgestaltung des Biiltplatzes sowie fiir
den Bereich der Thiemauer

Herr Niehues fragt, wann mit der Erstellung von Vorlagen zu diesen beiden The-

men gerechnet werden kénne.

Herr Dr. Janning antwortet, dass ihm zum Bereich Thiemauer keine neuen In-
formationen vorliegen wiirden. Seines Wissens gebe es Widerstande gegen die
vorgeschlagene Verkehrsflihrung.

Zum Thema ,Bultplatz" fihrt Herr Dr. Janning aus, dass diejenigen, die an einer
Umgestaltung des 6ffentlichen, mit Bdumen bestandenen FuBgangerbereiches
hinter dem Timmermanhaus interessiert seien, aufgefordert worden seien, ein
abgestimmtes schlissiges Konzept vorzulegen. Diese Umgestaltung muisse so-
dann auch in den Zusammenhang der Vernetzung zwischen eec und EmsstraBe
eingebunden werden. Flr diese Verbindung entlang der Bultstiege gebe es inte-
ressante Ideen aus dem Bereich der ISG Emsquartier. Er habe allen Beteiligten
gegenuber deutlich gemacht, dass eine finanzielle Beteiligung der Stadt im gro-
Beren Umfang an dieser Neuordnung des Bereiches nicht in Betracht zu ziehen
sei und dass eine Anderung des Bebauungsplanes ,Biiltstiege® nur dann von der
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Verwaltung aufgegriffen werde, wenn zuvor zwischen den Beteiligten ein Konsens
Uber eine stadtebaulich sinnvolle Lésung hergestellt worden sei.

b) Konversion Kaserne Gellendorf
Herr Gude fragt nach dem Sachstand.

Herr Dr. Janning erklart, dass zunachst einige offene Fragen zwischen der Stadt
Rheine und dem zustandigen Landesministerium beziglich der Férderung geklart
werden mussten, bevor weitere Gesprache mit der BIMA geflihrt werden kénn-
ten.

Herr Schréer fuhrt aus, dass fir die nachste Woche ein Termin bei der Bezirksre-
gierung anberaumt sei, in dem der Férderantrag vorbesprochen werden solle. In
diesem Zusammenhang sei auch Uber den Férderantrag ,Rheine-R"™ und Linden-
straBe (ehem. Bahnflache) gesprochen worden. Die Bezirksregierung habe wohl
signalisiert, dass sie bereit sei, ihre Zustimmung zu dieser MaBnahme zu geben.
Die Stadt Rheine sei aufgefordert worden, Bauabschnitte zu bilden. Zu gegebe-
ner Zeit werde die MaBnahme im Stadtentwicklungsausschuss vorgestellt.

An dem Zuschussantrag fir die Konversion der Kaserne Gellendorf werde weiter
gearbeitet. Flr die nachste Woche sei ein Gesprach mit Herrn Hamerla sowie mit
der Bezirksregierung in Mlunster geplant.

Es folgen keine weiteren Wortmeldungen.

Herr Locken schlieBt den 6ffentlichen Teil der Sitzung.

Ende des offentlichen Teils: 18.03 Uhr

gez.

Glnter Locken Martina Wietkamp
Stellv. Ausschussvorsitzender SchriftfUhrerin
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